UCHWALA NR XXXV1/224/2014
RADY GMINY TURAWA

z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego wsi Kotorz
Maly i cze$ci miejscowosci Wegry przy ulicy Wegierskiej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity -
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.?) oraz w zwiazku
zuchwata Nr XVI/107/2008 Rady Gminy Turawa z dnia 20 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego wsi Kotorz
Maty i czgsci miejscowosci Wegry przy ulicy Wegierskiej, Rada Gminy Turawa uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego wsi Kotdérz Matly iczesci miejscowosci Wegry przy ulicy Wegierskiej, sa zgodne
z ustaleniami  "Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa”
uchwalonego uchwatg Nr XL/256/2010 Rady Gminy Turawa z dnia 5 listopada 2010 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru administracyjnego wsi Kotorz
Maty i czesci miejscowosci Wegry przy ulicy Wegierskiej, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar administracyjny wsi Kotorz Maly i czg$¢ miejscowosci Wegry przy
ulicy Wegierskiej, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Cze$¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty, rysunek planu miejscowego jako
integralna cz¢$¢ niniejszej uchwaty, stanowi zatacznik nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Turawa o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Turawa o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

4, Zakaczniki nr 2 i 3, o ktorych mowa w ust. 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 3. 1. Obowiazuja ustalenia planu miejscowego zawarte w tresci niniejszej uchwaty oraz nastgpujace ustalenia
rysunku planu miejscowego dotyczace:

1) granic obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenow;

5) pasoéw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

6) zasiggu terendw ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wody podziemne;.

2. Pozostale oznaczenia rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu,
nie stanowia obowiazujacych ustalen planu miejscowego; petnia one funkcje informacyjna.

) Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379.
2 Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z2012r. poz. 9511 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 12381 1446, z2014r.
poz.379.
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§ 4. Stosownie do przedmiotu iproblematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanymi
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

5) granice terenéw pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 przywotanej
wyzej ustawy;

6) granic terenOW rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych.
§ 5. 1. Okres$lenia i nazwy uzyte w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) przepisy odrebne — aktualne w trakcie realizacji ustalen planu miejscowego przepisy prawne tj.: ustawy,
rozporzadzenia, akty prawa miejscowego;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone
stosownym symbolem literowym;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, lecz nie wystepuje samodzielnie na danym
terenie;

4) teren — obszar funkcjonalny wyznaczony na rysunku planu miejscowego oraz oznaczony stosownym
symbolem, w obrebie terenu obowiazuja przypisane mu w tekscie ustalenia;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; uwzglednia si¢ mozliwo$¢ przekroczenia tej linii elementami budynku dopuszczonymi
przepisem odrebnym;

6) wyposazenie techniczne — sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

7) obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, alejki i $ciezki, place rekreacyjne oraz inne obiekty
petniace stuzebna rolg wobec podstawowej funkcji terenu lub budynku.

2. Inne okreslenia i nazwy uzyte w planie miejscowym nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisem odrgbnym.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. W granicach planu miejscowego wydziela si¢ $ci$le okreslonymi liniami rozgraniczajacymi nastgpujace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,

4) tereny zabudowy ustugowej — w zakresie o§wiaty, oznaczone symbolem UQO;
5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

6) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem UMN;
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7) tereny zabudowy uslugowej izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zbiorowej, oznaczone
symbolem UM;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczone symbolem P;

9) tereny zabudowy ustugowej itereny obiektow produkcyjnych, sktadéow imagazynow, oznaczone
symbolem UP;

10) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
11) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i hodowlanych, oznaczone symbolem RU;

12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
oznaczone symbolem MN,RM;

13) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;

14) tereny dolesien, oznaczone symbolem ZLd;

15) tereny zadrzewien, oznaczone symbolem ZLz;

16) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;

17) tereny zieleni przywodnej i przydroznej, oznaczone symbolem ZW;

18) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolem WS;
19) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;

20) tereny drog publicznych klasy zbiorczej - schemat kierunku drogi planowanej - oznaczone symbolem
KDZk;

21) tereny drog wewnetrznych klasy lokalnej ogdlnodostepnych, oznaczonych symbolem KDLw;

22) tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowej, ogdlnodostepnych, oznaczonych symbolem KDDw;
23) tereny drog wewngtrznych, ogdélnodostgpnych, oznaczonych symbolem KDW;

24) tereny drog transportu rolniczego i lesSnego — ogdlnodostepnych, oznaczonych symbolem KDR;
25) tereny zamknigte — kolejowe, oznaczone symbolem KK;

26) teren obiektow obshugi komunikacji drogowej, oznaczony symbolem KS;

27) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja itereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, oznaczone symbolem K,P;

28) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
29) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolem K;
30) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem W.

2. Tereny planowanego przeznaczenia podstawowego okreslone wg okreslenia ust. | dwoma symbolami
literowymi, moga by¢ przeznaczone po kazda z okre$lonych funkcji lub obydwie funkcje w dowolnych
proporcjach zajgcia terenu, pod warunkiem ustalonych niniejszym planem zasad zagospodarowania terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nakazuje si¢ realizowa¢ poprzez respektowanie
ustalen planu miejscowego w zakresie:

1) podstawowego przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

2) przestrzegania zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, standardéw przestrzennych, parametrow i cech zabudowy;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Usytuowanie szyldow i reklam winno spetnia¢ nastgpujace warunki:
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1) ustala sig, ze reklamy iszyldy umieszczone na elewacji budynkow nie moga znieksztatca¢ elewacji,
winny by¢ umieszczone na wysokosci stropu nad 1 kondygnacja;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie wolnostojacych nosnikow reklamowych o catkowitej wysokosci
nie przekraczajacej 12,0 m, nie deformujacych waloréw przestrzeni;

3) usytuowanie nos$nikow reklamowych w pasach drog publicznych nalezy realizowa¢ wedtug przepisow
odrebnych.

3. Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen frontowych od strony drég publicznych jako pelnych oraz o wysokos$ci
wigkszej niz 1,60 m, a od strony ulic wewngtrznych o wysokosci wigkszej niz 1,40 m; zaleca sig¢ stosowanie
ogrodzen azurowych z materialow trwatych, nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow
zelbetowych.

4. Zakazuje si¢ grodzenia dziatek przylegajacych do terenow wod — oznaczonych jako WS oraz ciekow
i rowow w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, nieuregulowane niniejsza uchwata, nalezy rozstrzygaé
zgodnie z wymogami wynikajacymi z zachowania walorow przestrzennych danego miejsca, dazac do
harmonijnego wkomponowania projektowanej zabudowy w krajobraz naturalny i kulturowy terenu.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla nowych budynkoéw, okre§lone na
rysunku planu miejscowego 1 w tek$cie niniejszej uchwaty, jako najmniejsze wymagane odleglosci:

1) 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ oraz KDZr;

2) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDLw;

3) 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge KDDw;

4) 5,0 od linii rozgraniczajacej drogge KDW;

5) 5,0 od linii rozgraniczajacej drogi transportu rolniczego i lesnego KDR;

6) 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny zieleni przywodnej i przydroznej ZW, zieleni izolacyjnej ZI;
7) 20,0 m od starorzecza na terenie oznaczonym jako D -1ZW;

8) od linii rozgraniczajacej tereny lasow ZL wg przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Dla terenow zawartych w granicach planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
poszczegdlnych elementéw miejscowego sSrodowiska:

1. W zakresie ochrony czystosci i zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych:

1) nakazuje si¢ respektowa¢ w petni zasady uregulowan gospodarki wodno — §ciekowej, okreslone w planie
miejscowym,;

2) ustala si¢, ze prowadzenie wszelkich prac na terenach wdd powierzchniowych $rodladowych nie moze
pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu wodno - $rodowiskowego zgodnie z wymogami
planu gospodarowania wodami w dorzeczu Odry;

3) nakazuje si¢ chroni¢ przed zanieczyszczeniem wody rzeki Mata Panew oraz otwartych rowow
odwadniajacych;

4) nakazuje si¢ bezwzglednie chroni¢ przed zanieczyszczeniem poziom wodono$ny Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 334 - Dolina Kopalna rzeki Mata Panew i Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie;

S)ustala sig, ze w sposobie zagospodarowania stref ochronnych ujecia wody Zawada winny by¢
przestrzegane obowiazujace w strefach zakazy i ograniczenia, zgodnie z zapisami przepisoOw odrebnych;

6) przy odprowadzeniu $ciekdw do wod lub do ziemi nakazuje sig¢ respektowaé w petni warunki, jakie
nalezy przy tym spetni¢, zawarte w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zachowania wiasciwego standardu jako$ci powietrza i klimatu akustycznego:
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1) nakazuje si¢ stosowanie ekologicznych rozwiazan gospodarki cieplnej;

2) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych w granicach planu miejscowego nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu lub dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku, mierzony na
granicy nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisem odr¢bnym.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
1) nakazuje si¢ pelne uregulowanie gospodarki odpadami komunalnymi;

2) prace niwelacyjne zwiazane z budowa obiektéw i zagospodarowaniem terenu zaleca si¢ ograniczy¢ do
niezbednego zakresu, by zachowa¢ w maksymalnym stopniu naturalne uksztaltowanie terenu;

3) dokonywane zmiany uksztaltowania terenu nie moga powodowac¢ sptywu wod opadowych
i roztopowych, powodujacego zalewanie sasiednich nieruchomosci;

4) przed realizacja obiektéw kubaturowych izagospodarowaniem terenu nalezy zdja¢ wierzchnia,
préchnicza warstwe gruntu i w sposob wlasciwy wykorzystac ja zgodnie z przepisem odrgbnym.

4. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na polozenie potudniowej czgsci wsi w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko — Turawskie obowiazuja zasady zagospodarowania ustalone w przepisach odrgbnych dla
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) nakazuje si¢ nowa zabudowe harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz naturalny i kulturowy, zachowujac
ich walory i chroniac wglady widokowe;

3) nakazuje si¢ w pelni respektowa¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, okreslony
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

4) nakazuje si¢ zachowaé ichroni¢ istniejaca zielen, wtym szpalery przydroznych drzew, a przy
nasadzeniach zieleni zaleca si¢ stosowa¢ dobor rodzimych gatunkéw roslin, zgodny z charakterem
miejscowych siedlisk przyrodniczych;

5) zakazuje si¢ stosowania inwazyjnych gatunkow roslin;

6) planuje si¢ objecie ochrong prawnag zespdl przyrodniczo — krajobrazowy w obszarze oznaczonym na
rysunku planu miejscowego;

7) planuje si¢ objgcie ochrona prawna uzytek ekologiczny w obszarze oznaczonym na rysunku planu
miejscowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§9. 1. Tereny zawarte w granicach planu miejscowego nie leza w zasiggu ustanowionych stref ochrony
konserwatorskiej.

2. W obszarze objetym planem miejscowego wystepuja zabytki architektury ibudownictwa, ujgte
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktore wymagaja ochrony szczegoélnie w zakresie zachowania bryly
obiektu 1 dachu, podziatéw elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architektonicznego, sa to:

1) kapliczka — dzwonnica , ul. Opolska;
2) magazyn sprzgtu pozarniczego;

3) stacja kolejowa;

4) dom, ul. Opolska 4;

5) stodota ul. Opolska;

6) dom, ul. Opolska 19;

7) dom, ul. Opolska 28;
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8) obora, ul. Opolska 28;
9) dom, ul. Opolska 35;
10) dom, ul. Opolska 38;
11) dom, ul. Zielona 7.

3. W obszarze objgtym planem miejscowym wystgpuje stanowisko archeologiczne nr 12, na dzialkach nr
1057/412, nr 1059/412, nr 1287/429, nr 1949/400, nr 1288/430, nr 706/387, nr 1049/405, nr 1283/429, nr 365,
nr 1284/430, nr 1050/404, k.m.1, ujgte w wojewodzkim rejestrze zabytkow, stanowiace punkt osadniczy
i osad¢ produkcyjna, kultura przeworska, epoka kamienia ( pézny okres wptywow rzymskich ), XIX-XV w,
ktoére wymaga ochrony konserwatorskiej, stosownie do wymogow przepisow odrebnych.

4. W obszarze objetym planem miejscowym wystgpuja stanowiska archeologiczne, ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, ktore wymagaja ochrony konserwatorskiej, stosownie do wymogoéw przepisow
odrebnych, sa to:

1) stanowisko nr 1; punkt osadniczy, osada produkcyjna, $lad osadniczy, neolit?, kultura przeworska, (
okres wpltywow rzymskich — faza C3 — D ), XII-XV w., na dziatkach nr 203, nr 206, nr 204, nr 193 — 197,
nr 201, nr 202, nr 199, nr 200, nr 198, nr 1099/190, nr 1100/190;

2) stanowisko nr 2; punkt osadniczy, neolit nr obszaru 88 — 38;

3) stanowisko nr 3; punkt osadniczy, pradzieje, brak lokalizacji;

4) stanowisko nr 4; punkt osadniczy, epoka kamienia, nr obszaru 88-38;

5) stanowisko nr 5; punkt osadniczy, mezolit, neolit, nr obszaru 88-38;

6) stanowisko nr 6; $lad osadnictwa, kultura tuzycka, brak lokalizacji;

7) stanowisko nr 7; §lad osadnictwa, sredniowiecze, brak lokalizacji;

8) stanowisko nr 8; $lad osadnictwa, pradzieje, brak lokalizacji;

9) stanowisko nr 9; punkt osadniczy, pradzieje, XIV — XV w; dziatka nr 1007/372, k.m. 1;

10) stanowisko nr 10; produkcyjny punkt osadniczy, punkt osadniczy, pradzieje, XIV — XV w., dzialka nr
1667/235, k.m. 1;

11) stanowisko nr 11; produkcyjny punkt osadniczy, punkt osadniczy, kultura przeworska (pdzny okres
wplywow rzymskich), XIV — XV w., na dziatkach nr 2116/380, nr 2117/380, k.m. 1;

12) stanowisko nr 13; punkt osadniczy, osada produkcyjna, neolit, kultura przeworska (pdzny okres
wpltywow rzymskich), XIV — XV w., na dziatkach nr 988/140, nr 773/222, nr 975/228, nr 974/225, nr 224,

dz. 386;

13) stanowisko nr 14; punkt osadniczy, pradzieje, XIV — XV w., na dziatkach nr 241, nr 245, nr 1071/244,
km. 2;

14) stanowisko nr 15; punkt osadniczy, epoka kamienia, XIV — XV w. na dzialkach nr 507/155, nr 669/155,
k.m. 1;

15) stanowisko nr 16; punkt osadniczy, XIV — XV w., na dziatkach nr 479/138, nr 2294/137, k.m. 1.

5. W przypadku odkrycia przy prowadzeniu rob6t ziemnych, przedmiotoéw przypuszczalnie zabytkowych,
nalezy wszczaé¢ niezbedne dziatania, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym przestrzenia publiczng sa tereny zawarte w liniach
rozgraniczajacych drog oraz wod:

1) teren trasy drogi powiatowej nr 1705 O, relacji Zawada — Turawa — Zgbowice — Szemrowice —
Dobrodzien, jako droga klasy zbiorczej oznaczona symbolem literowym KDZ;

2) teren drogi powiatowej nr 1706 O, relacji Ozimek — Kotorz Maly, jako droga klasy zbiorczej oznaczona
symbolem literowym KDZ;
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3) teren drogi powiatowej nr 1730 O, relacji Wegry - Kotorz Maty, jako droga klasy zbiorczej oznaczona
symbolem KDZ;

4) teren koryta rzeki Mala Panew oznaczony symbolem literowym WS;
5) teren koryta rzeki Jemielnicy oznaczony symbolem literowym WS.

2. Dla terenow drog i wod okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu nakazuje si¢ spetni¢ wymogi przepisow
odrebnych oraz ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terenéw o okreslonym przeznaczeniu, obowiazujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly zawarte w ustaleniach

szczegotowych.
Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 12. 1. Teren zawarty w granicach obszaru planu miejscowego nie znajduje si¢ w zasiggu:
1) obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) terenow gorniczych ustanowionych stosownymi koncesjami na eksploatacj¢ zt6z kopalin;
3) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Teren zawarty w granicach obszaru planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu:

1) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 334 - Dolina Kopalna rzeki Mata Panew i Gloéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie;

2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Lasy Stobrawsko — Turawskie”, podlegajacemu ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych — czgs$¢ obszaru planu miejscowego;

3) stref ochronnych, bezposredniej i posredniej ustanowionych dla uje¢ wod podziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. W granicach planu miejscowego dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, dokonywane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem respektowania ustalen planu miejscowego w zakresie: przeznaczenia
terenu, linii rozgraniczajacych, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenow, zasad
obshugi komunikacji oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 14. Podzial planowanych terendw na dziatki budowlane, nalezy dokona¢ wg nastepujacych zasad:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w planie miejscowym iumozliwi¢ lokalizacje budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego, bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, powierzchnia
dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz: w zabudowie wolnostojacej -1000,0 m?, w zabudowie blizniaczej -
800,0 m?, w zabudowie szeregowej - 600,0 m?; najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢:
w zabudowie wolnostojacej — 22,0 m, w zabudowie blizniaczej — 18,0 m, w zabudowie szeregowej 10,0 m;
z dopuszczeniem tolerancji 30% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu;

3)dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem UMN,
powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w pkt
2), dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wspodlnej dziatce - 2000,00 m?;
najmniejsza szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak
w pkt 2), dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wspolnej dziatce 25,0 m;
z dopuszczeniem tolerancji 20% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu;

4) dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem U nie okresla si¢ powierzchni dziatki
1 najmniejszej szeroko$ci frontu dziatki;
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5)dla terenéw zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, skladow imagazynoéw, oznaczonych
symbolem UP, powierzchnia dziatki dla obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw nie powinna by¢
mniejsza niz - 4000,0 m?, anajmniejsza szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ - 50,0 m,
z dopuszczeniem tolerancji 20% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu; dla zabudowy ustugowej jak
w pkt 4);

6) dla terendéw infrastruktury technicznej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonych
symbolem K, P nie okresla si¢ powierzchni dziatki i najmniejszej szerokosci frontu dziatki;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie innych parametrow dziatek, w przypadkach uzasadnionych nieregularnym
ksztattem obszaru objetego podziatem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy granicy takiego obszaru;

8) nakazuje sig, by kat polozenia granic dziatki w odniesieniu do obslugujacego pasa drogowego wynosit
90, z tolerancja do 10%.

§ 15. Przy wydzieleniu dzialek dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do obstugujacego ja pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz niz 45°.
Rozdzial 9.

Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. W obszarach planu miejscowego zakazuje si¢ realizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych; za wyjatkiem niezbg¢dnych dla projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) otwartych placow sktadowych materiatow sypkich;

3) obiektow stluzacych magazynowaniu, sktadowaniu lub przetworstwie: odpadéw i surowcow wtornych,
odpadow: zwierzgcych, chemicznych i poprodukeyjnych oraz ztomowania samochodéw;

4) obiektow i urzadzen zwiazanych z handlem zwierzgtami.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, na terenach: zabudowy ustlugowej oznaczonych jako U, zabudowy
ustugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych jako UMN, zabudowy techniczno —
produkcyjnej na terenach oznaczonych jako P, UP i K,P oraz na pozostalych terenach, w zakresie niezbgdnych
dla projektowanej zabudowy obiektow, urzadzen i sieci z zakresu infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

3. Ustala si¢ dla linii elektroenergetycznych pas technologiczny , t.j. pas wolny od drzew, gatezi, konarow
i krzewow o szeroko$ci, liczac od osi linii z kazdej strony: dla linii 15 kV — 6 m, dla linii 0,4 kV — 3 m.

4. Ustala si¢ zastosowanie zabezpieczenia przeciwwilgociowego budynkow w przypadku stwierdzenia na
terenie utrzymywania si¢ wysokiego poziomu wod podziemnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji kolowej

§ 17. Ustala si¢ dla terenow drog powiatowych nr 1705 O, 1706 O i 1730 O nastgpujace warunki:

1) dla drogi nr 1705 O relacji Zawada — Turawa — Z¢bowice — Szemrowice — Dobrodzien planuje si¢
modernizacj¢ istniejacej trasy drogi oraz okre$la si¢ schemat kierunku realizacji korekty trasy drogi
dtugosci okoto 600 m;

2) dla drogi nr 1706 O relacji Ozimek — Kotorz Maty planuje si¢ modernizacj¢ istniejacej trasy drogi oraz
okresla si¢ schemat kierunku trasy realizacji obwodnicy drogi dlugosci okoto 1800 m;

3) dla drogi nr 1730 O relacji Wegry - Kotorz Maty planuje si¢ modernizacjg istniejacej trasy drogi.
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§ 18. Ustala si¢ minimalna liczbg terenowych miejsc do parkowania:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN :
1) 2,0 miejsca na 1 mieszkanie;
2) dla ustug nalezy zapewni¢ dodatkowe 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej jako MW :
1) 1,0 miejsce na 1 mieszkanie;
2) dla ustug nalezy zapewni¢ dodatkowe 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.

3.Dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolami U, UO, UMN i UP :

1) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden
lokal ustugowy;

2) 2,0 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii;
3) 3,0 migjsce na 10 zatrudnionych w o$wiacie;
4) 1,0 miejsce na kazdy samochdd transportowy.

4. Dla zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, na terenach oznaczonych symbolami P,
UPiK,P:

1) 1,5 miejsca na 10 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych;
2) 1,0 miejsce na 100 m? magazyndéw wydzielonych.
5. Na terenach sportu i rekreacji oznaczonych jako US :

1) 1,0 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce na
jeden lokal ustugowy;

2) 2,0 miejsca na 10 oséb korzystajacych rownoczesnie z obiektow sportowych.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
oznaczonych jako MN,RM :

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w ust. 1 niniejszego paragrafu;

2) dla zabudowy zagrodowej: 2,0 miejsca do parkowania na mieszkanie, 1,0 miejsce do parkowania na
kazdy samochdd transportowy lub nie garazowany pojazd rolniczy.

7. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla 0séb niepetnosprawnych na terenach: zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej zbiorowej, zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej w zakresie
o$wiaty oraz na terenach sportu i rekreacji wedlug wskaznika: 1 miejsce na kazde 20 miejsc do parkowania.

8. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw na terenach: ushug i zabudowy produkcyjno — techniczne;j,
wedhug wskaznika: 1 miejsce postojowe dla roweru na kazde 20 miejsc do parkowania.

9. Migjsca do parkowania, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie winny by¢ sytuowane na dzialce Iub
terenie usytuowania obiektu, ktory obstuguja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§19. 1. Ustala si¢ jako eclementy infrastruktury technicznej planowane sieci, urzadzenia i obiekty
infrastruktury.

2. Ustala sig, ze planowane elementy infrastruktury technicznej moga podlega¢ wymianie i przebudowie, przy
utrzymaniu bez zmian ich funkcji i przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sig¢ zmiang standardow technicznych badz technologii elementow infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze wprowadzone zmiany nie beda mialy znaczacych oddzialywan na srodowisko i zdrowie ludzi.
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4. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie pasa drog, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych.

5. Dla planowanych elementéw infrastruktury technicznej nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego
dostepu dla ich wiascicieli lub zarzadzajacych w celu nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia terendw w obszarze planu miejscowego w wodg¢ przeznaczona do
spozycia oraz dla celéw uzytkowych z istniejacych i planowanych sieci wodociagu grupowego, gminy Turawa.

2. Nakazuje si¢ w obszarze objgtym planem miejscowym zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do
zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 21. 1. Ustala si¢ odprowadzenie iunieszkodliwianie calo$ci $ciekow przemystowych, bytowych
i komunalnych z obszaru planu miejscowego w grupowym systemie kanalizacji wsi.

2. Scieki przemystowe z terenéw planowanej zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej nakazuje sig
oczyszcza¢ na miejscu, do parametrow zwyktych Sciekdéw komunalnych, przed wprowadzeniem ich do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

3. Zakazuje si¢ budowy i odprowadzenia $cieckow do bezodptywowych zbiornikow nieczystosci ciektych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. Dopuszcza si¢, w przypadku istnienia przydomowej oczyszczalni $ciekdw, spelniajacej wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych, odstapienia od obowiazku przylaczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacyjne;j.

§ 22. 1. Ustala sig¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w obszarze planu miejscowego przez lokalne
systemy kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza sig, w przypadku braku gminnej sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji,
odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony - poprzez studnie
chionne.

3. Wody opadowe iroztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢, na miejscu przed ich
wprowadzeniem do gruntu.

§ 23. 1. W zakresie zasad uregulowania gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ wymog prowadzenia
zorganizowanej, selektywnej gospodarki tymi odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych.

3. Zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych iinnych niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami iwojewodzkim planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan
zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich odzysk.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel, przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, a takze z alternatywnych odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazu.

§ 25. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przy udziale istniejacego systemu zasilania opartego na
napowietrznych i skablowanych liniach elektroenergetycznych 15kV 10,4 kV oraz stacjach
transformatorowych 15/04 kV, rozbudowanych o nowe obiekty, urzadzenia iodcinki sieci, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, ktorych przebieg moze kolidowa¢ =z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasadg¢ prowadzenia, na terenach przeznaczonych planem miejscowym pod zainwestowanie,
planowanych odcinkoéw sieci elektroenergetycznej jako kablowych, dopuszcza si¢ sieci napowietrzne na
terenach pozostatych.

4. Nakazuje si¢ prowadzi¢ wszystkie planowane sieci elektroenergetyczne w pasach drog.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia z terenéw zabudowy ustugowej itechniczno - produkcyjnej, dziatek
przeznaczonych pod stacje transformatorowe 15/04 kV, o maksymalnych wymiarach 6,0 X 4,0 m, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
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6. Dopuszcza si¢ sytuowanie kontenerowych stacji transformatorowych 15/04 kV w odlegtosci do 1,5 m od
granicy z dziatka lub terenem; dla tych stacji nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. Ustala si¢ zapewnienie mozliwosci dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych dla zarzadcy
sieci dla sprawowania nadzoru technicznego, remontu lub przebudowy.

§ 26. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie planowanej zabudowy w gaz przewodowy z sieci dystrybucyjne;j.

2. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalno$ci inwestowania, wymaga uzyskania od dostawcy gazu
warunkow technicznych przytaczenia zgodnie z przepisem odrgbnym.

§ 27. 1. Nalezy zapewni¢ techniczng i przestrzenng dostgpnos¢ planowanej zabudowy do systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych ustug komunikacji elektronicznej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

2. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych w tradycyjnych inowych
technologiach, w tym budowg infrastruktury swiattowodowe;.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 28. 1. Do czasu realizacji ustalen planu miejscowego tereny przewidziane do zabudowy i zagospodarowania
moga by¢ uzytkowane bez zmian w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla m.in.
wykonania badan geotechnicznych gruntu, dojazdow lub uzbrojenia w zakresie urzadzen sieciowych,
wynikajacych z ustalen planu miejscowego.

2. Na terenach wyznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o innym
przeznaczeniu, niz ustala to plan miejscowy, wylacznie jako obiektow tymczasowych w rozumieniu
okreslonym w przepisie odrgbnym.
Rozdzial 13.
Stawka procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci

§29. 1. Zgodnie  z art. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-waniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20 % od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Stawka procentowa okreslona w ust. 1 bedzie stuzyé¢ naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty na rzecz
Gminy Turawa przy zbyciu tej nieruchomosci przez wlasciciela.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 30. 1. Obszar planu miejscowego jest objety ustaleniami szczegdétowymi dla wyodrgbnionych terendow
przeznaczenia ujgtych w paragrafach od § 31 do § 56 niniejszej uchwaty.

2. Obszar planu zostat podzielony na sze$¢ jednostek przestrzennych, oznaczonych literami A, B, C, D, E, F
i wydzielonych:

1) jednostka A - od péinocnego - zachodu granica obszaru objgtego planem miejscowym, od poludniowego
- wschodu trasa drogi powiatowej nr 1705 O, od potnocnego - wschodu ulica Wegierska;

2) jednostka B — od zachodu granica obszaru objetego planem miejscowym, od wschodu trasa linii
kolejowe;;

3) jednostka C — od zachodu trasa linii kolejowej, od potudnia trasa drogi powiatowej nr 1706 O,
z pozostalych stron granica obszaru objetego planem miejscowym;

4) jednostka D — od pdinocy trasami droég powiatowych nr 1705 O i nr 1706 O, od zachodu trasa linii
kolejowej, z pozostatych stron granica obszaru objgtego planem miejscowym;

5) jednostka E — od potnocnego - zachodu trasa drogi powiatowej nr 1705 O, od potudniowego - wschodu
trasa linii kolejowe;j, od potudnia granica obszaréw lesnych;

6) jednostka F — obszary lesne od polnocy ograniczone droga transportu lesnego wraz zta droga,
z pozostalych stron granica obszaru objetego planem miejscowym.
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3. Wyodrgbnione tereny polozone w obszarze planu miejscowego i przypisane do poszczegdlnych jednostek
przestrzennych sa odpowiednio oznaczone litera jednostki, kolejnym numerem isymbolem rodzaju
przeznaczenia, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie podstawowe.

4. Ustalenia szczegélowe nalezy stosowac tacznie z ustaleniami ogdlnymi planu miejscowego.

§ 31. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1IMN, A-2MN, A-3MN, A-
4MN, A-SMN, A-6MN, A-TMN, A-8MN, A-9MN, A-10MN i A-11MN,
B-IMN iB-2MN, C-IMN, C-2MN iC-3MN, D-IMN, D-2MN, D-3MN, D-4MN
i D-SMN, E-1IMN, E-2MN iE-3MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyposaZeniem
technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: ushlugi jako lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny, dojazdy
i dojscia, zielen, miejsca do parkowania .

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace oraz w zabudowie
blizniaczej i szeregowej, z mozliwoscia przeznaczenia do 30% powierzchni calkowitej budynku na
wbudowany lokal uzytkowy, ktorego rodzaj ustug nie stanowi zagrozenia i ucigzliwosci dla $rodowiska
oraz budynki gospodarcze i garaze;

2) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkéw, zgodnie zustaleniami planu
miejscowego oraz wymogami przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania na dziatkach juz zabudowanych kolejnych nowych budynkéw mieszkalnych;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania do wedtug ustalen okreslonych w § 18;

5) ustala si¢ obowiazek dotrzymania standardu akustycznego, okreslonego w przepisach odrgbnych, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w granicach terenu D-4MN, na dzialce objetej stanowiskiem archeologicznym, nalezy prowadzi¢ prace
ziemne zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych oraz zabezpieczy¢ odkryte znaleziska;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdéw z drég powiatowych oraz planowanie nowych zjazdow,
zgodnie z wymogami przepiso6w odrebnych.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala wskazniki zabudowy dziatki lub terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25 % ,
¢) intensywnosci zabudowy 0,1 - 0,3;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, i wysokosci 11,0 m z tolerancja 10%,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych zdachem ptaskim nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji
naziemnych i wysokos$ci 9,0 m z tolerancja 10%,

c) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej
1 wysokosci 3,5 m przy dachu ptaskim i 5,0 m przy dachu spadzistym, z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachowka lub
materiatlem odpowiadajacym dachoéwce w kolorach naturalnych, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci 35°- 459 nawiazujacym do sasiedztwa,
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b) dla budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, pod warunkiem harmonijnego dostosowania
do sasiedniej zabudowy,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy nalezy dostosowaé forme i cechy do budynkéw mieszkalnych
na dzialce;

4) w ciagach zabudowy wzdtuz poszczegdlnych ulic, nalezy stosowa¢ zasadg tworzenia jednolitych ciagéw
budynkow, stosujac zblizone: poziomy wyniesienia parteru nad terenem, katy nachylenia potaci
dachowych, wysokosci budynkéw oraz materiaty i kolory pokrycia dachu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E-1MW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wyposazeniem technicznym
i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: ushlugi jako lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny, dojazdy
i dojscia, zielen, miejsca do parkowania.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: istniejacy budynek wielorodzinny z mozliwoscia przeznaczenia do 30%
powierzchni catkowitej budynku na wbudowany lokal uzytkowy, ktérego rodzaj ushug nie stanowi
zagrozenia i ucigzliwos$ci dla srodowiska oraz budynki gospodarcze i garaze;

2) ustala si¢ przebudowe budynku zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz wymogami przepisow
odrebnych;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania na terenie lub na dziatce wedtug ustalen okre§lonych w § 18;

4) ustala si¢ obowiazek dotrzymania standardu akustycznego, okre§lonego w przepisach odrgbnych, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) zjazd z drogi powiatowej, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak w stanie istniejacym.

§33.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1U, C-1U
i C-2U, D-1U, E-1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej z wyposazeniem technicznym i obiektami
towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: mieszkania funkcyjne, biura, dojazdy idojscia, zielen, miejsca do
parkowania.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

l) ustala si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowg, odbudowe¢ budynkow ustugowych w miejscach
nie kolidujacych z ustaleniami planu miejscowego oraz wymogami przepisow odrgbnych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania wedlug ustalen okreslonych w § 18;
3) zjazdy z drogi powiatowej nalezy realizowac zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) mieszkanie funkcyjne winno by¢ realizowane jako lokal mieszkalny dla wiasciciela lub zarzadcy
obiektu;

5) tereny i budynki winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

6) ustala sig¢ wszystkie polaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) ustala wskazniki zabudowy dziatki lub terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 60%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 15 %,
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¢) intensywnos¢ zabudowy 0,6 - 1,0;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy - wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji
naziemnych i wysokos$ci 12,0 m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) dachy ptaskie, atakze dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci 35°- 45°, nawiazujacym do sasiedztwa,

b) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii i formy dachu oraz funkcji budynku.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem D-1UO ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushugowej z zaKkresu oswiaty
z wyposazeniem technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupeiajace: dojazdy i dojscia, zielen.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przebudowe iodbudowe czgSci budynku ustugowego, stanowiaca obiekt os$wiaty,
nie kolidujaca z ustaleniami planu miejscowego oraz wymogami przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ zmiang ustug, zachowujac rodzaj ustug nie stanowiacych zagrozenia iuciazliwosci dla
srodowiska.

4. Ustala si¢ obowigzek dotrzymania standardu akustycznego, okreslonego w przepisach odrgbnych, jak dla
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

5. Teren i budynek winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — jak w stanie istniejacym
z wyjatkiem udziatu powierzchni biologicznie czynnej ustalonego na co najmniej — 50% powierzchni dziatki.

§ 35.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami A-1US i1 A-2US,
B-1US, D-1US - ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny  sportu irekreacji z wyposazeniem technicznym i obiektami
towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace na terenie B-1US i D-1US : zabudowa ustugowa wiasciwa dla podstawowego
przeznaczenia terenu, biura, odnowa biologiczna, dojazdy i doj$cia, zielen, miejsca do parkowania.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ na terenie B-1US iD-1US budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iodbudowe
budynkow oraz urzadzen sportowych irekreacyjnych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
wymogami przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ teren B-1US jako stuzacy organizacji imprez masowych;
3) ustala si¢ na terenach A-1US i A-2US zakaz budowy budynkow;
4) na terenach B-1US i D-1US nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilosciach okreslonych w § 18;

5) ustala sig¢ obowiazek dotrzymania standardu akustycznego, okreslonego w przepisach odrebnych, jak dla
terenow sportowo — rekreacyjnych;

6) ustala si¢ wszystkie polaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki;

7) nakazuje si¢ na terenach A-1US i A-2US utrzymaé odleglto$¢ od granicy terenow lesnych zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dzialki lub terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 10% ,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30 %,
¢) nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy: wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych
i wysokosci 10,0 m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ na terenie B-1US 1 D-1US formg i cechy budynkéw planowanych :

a) dachy ptaskie, ospadku 15° atakze dachy spadziste dwuspadowe Ilub czterospadowe,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45° nawiazujacym do sasiedztwa,

b) rodzaj pokrycia dachu winien by¢ dostosowany do geometrii i formy dachu, funkcji budynku oraz
zabudowy sasiednie;.

§36.Dla  terendw  oznaczonych na  rysunku planu  miejscowego  symbolami  A-1UMN,
A-2UMN, A-3UMN, A-4UMN, A-5UMN, A-6UMN iA-7UMN, C-1UMN, C-2UMN,
C-3UMN, C-4UMN, C-5UMN, C-6UMN, C-7UMN, C-8UMN, C-9UMN iC-10UMN,
D-1UMN, D-2UMN, D-3UMN, D-4UMN, D-SUMN, D-6UMN iD-7UMN, E-1UMN,
E-2UMN, E-3UMN, E-4UMN i E-SUMN ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania :

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
wyposazeniem technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: dojazdy i dojscia, zielen , miejsca do parkowania.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe iodbudowe budynkdéw, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz wymogami przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki ustugowe wolnostojace oraz budynki mieszkalne jednorodzinne,
z przeznaczeniem do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego na wbudowany lokal uzytkowy,
ktorego rodzaj uslug nie stanowi zagrozenia i uciazliwosci dla srodowiska, oraz budynki gospodarcze
i garaze;

3) nalezy zapewni¢ na terenie lub dzialce miejsca do parkowania wedtug ustalen okreslonych w § 18;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdow z drég powiatowych, wedlug wymogow przepisow
odrebnych;

5) ustala sig¢ obowiazek dotrzymania standardu akustycznego, okreslonego w przepisach odrebnych, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

6) na terenach C-1UMN, C-3UMN, D-1UMN, D-2UMN i D-SUMN na dziatkach wystgpowania stanowisk
archeologicznych, nalezy prowadzi¢ prace ziemne zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych oraz
zabezpieczy¢ odkryte znaleziska;

7) tereny 1 budynki ustugowe winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ dla zabudowy ustugowe;j jak w § 33, ust. 4, pkt 1, 2 1 3;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w § 31, ust 4, pkt 1,21 3.

§ 37. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem C-1UM ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
mieszkalnictwa zbiorowego z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: dojazdy i doj$cia, zielen, miejsca do parkowania.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budoweg, przebudoweg, rozbudoweg iodbudoweg budynkdéw, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz wymogami przepisow odrebnych;
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2) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki ustugowe wolnostojace oraz budynki mieszkalne wielorodzinne lub
mieszkalnictwa zbiorowego oraz budynki gospodarcze i garaze;

3) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wedtug ustalen okre§lonych w § 18;

4) ustala si¢ obowiazek dotrzymania standardu akustycznego, okre§lonego w przepisach odrgbnych, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

5) tereny i1 budynki uslugowe winny by¢ dostosowane do korzystanie przez osoby niepetnosprawne.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ dla zabudowy ustugowe;j jak w § 33, ust. 4, pkt 1, 2 1 3;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w § 31, ust 4, pkt 1,21 3.

§38.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1P, C-1P,
C-2P i C-1K,P (w zakresie przeznaczenia na zabudowe¢ techniczno — produkcyjng oznaczong symbolem P)
oraz E-1P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie = podstawowe: tereny  obiektow  produkcyjnych, skladéw i magazynéw
z wyposazeniem technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehniajace: uslugi zwigzane z rodzajem przeznaczenia terenu, czes¢ biurowa, dojazdy
i dojscia, zielen, miejsca do parkowania.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkow, pod warunkiem spetnienia ustalen
planu miejscowego i wymogow przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkoéw mieszkalnych, z mozliwos$cia zmiany przeznaczenia na
ushugi;

3) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilo$ciach okreslonych w § 18;
4) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala wskazniki zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 60%,
b) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 10 %,
¢) nie ustala si¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy dziatki lub terenu;
2) ustala sig gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych
1 wysokosci 12,0 m z tolerancja 10%,

b) wysokos$¢ budynkow towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej i wysokosci 5,0
m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme¢ icechy budynkow: dachy ptaskie, atakze dachy spadziste dwuspadowe Iub
czterospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 45 nawiazujacym do sasiedztwa.

§ 39. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C-1UP, C-2UP, C-3UP i C4UP,
E-1UP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowej i tereny obiektow produkcyjnych, skladéow
i magazyno6w z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace : mieszkania funkcyjne na terenach zabudowy uslugowej, cze¢$¢ biurowa,
dojazdy i dojscia, zielen, miejsca do parkowania.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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I)ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkow ustugowych, obiektow
produkcyjnych, sktadow imagazynow, w miejscach nie kolidujacych zustaleniami planu miejscowego
oraz wymogami przepisoOw odrgbnych;

2) nalezy zapewni¢ utwardzone miejsca do parkowania wedlug ustalen okreslonych w §18;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zjazdéw zdrogi powiatowej, zzachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych;

4)na terenie C-3UP na dzialce wystgpowania stanowiska archeologicznego, nalezy prowadzi¢ prace
ziemne zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych oraz zabezpieczy¢ odkryte znaleziska;

5) mieszkanie funkcyjne na terenach zabudowy ushugowej winno by¢ realizowane jako lokal mieszkalny
dla wtasciciela lub zarzadcy obiektu;

6) tereny i budynki ustugowe winny by¢ dostosowane do korzystania przez osoby niepetnosprawne;
7) ustala si¢ wszystkie polaczenia sieciowe jako podziemne.

4. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow:

1) ustala wskazniki zabudowy dziatki lub terenu:
a) wskaznik zabudowy dzialki lub terenu do 60%,
b) wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 10 %,
¢) nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych
1 wysokosci 12,0 m z tolerancja 10%,

b) wysokos$¢ budynkéw towarzyszacych nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji naziemnej i wysokosci 5,0
m z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ form¢ icechy budynkéw — dachy plaskie, atakze dachy spadziste dwuspadowe Iub
czterospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 35° - 459 nawiazujacym do sasiedztwa;

4) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy ustlugowej ustala sig jak
w § 33, ust. 4, pkt 1,213.

§40.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1R i A-2R,
B-1R, B-2R i B-3R, C-1R, C-2R, C-3R, C4R, C-5R, C-6R i C-7R, D-1R, D-2R, D-3R,
D-4R, D-5R i D-6R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: drogi transportu rolniczego itechniczne, tereny, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej, rowy i cieki otwarte, zielen przywodn a i przydrozna.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig na terenach rolniczych w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wznoszenia
wszelkich budynkow i budowli;

2) dopuszcza si¢ na czgsci terendw rolniczych, nie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wznoszenie
budynkow i budowli sluzacych gospodarce rolnej;

3) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow dla potrzeb nierolniczych, ktore moga ograniczy¢ ustalone planem
miejscowym przeznaczenie terenu na cele rolnicze;

4) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe iremonty podziemnych inadziemnych sieci infrastruktury
technicznej, lokalizowane w sposob nie ograniczajacy gospodarki rolne;j;

5) nakazuje si¢ utrzymanie iwzbogacenie istniejacych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych oraz
szpalerow drzew przydroznych;
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6) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobor rodzimych gatunkéw roslin, zgodny z charakterem
miejscowych siedlisk przyrodniczych;

7) nakazuje si¢ renowacj¢ iutrzymanie statej droznosci ciekéw irowoOw otwartych oraz systemu
drenazowego terenow rolniczych;

8) nalezy zachowa¢, przy lokalizacji obiektow rolniczych i infrastruktury oraz usytuowaniu upraw
1 nasadzen zieleni, odleglosci od drég ustalone w przepisach odrebnych;

9) ustala si¢ wskaznik zabudowy terenu do 5 %.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A-1RU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie = podstawowe: teren  obslugi  produkcji  w gospodarstwach  ogrodniczych
z wyposazeniem technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie dla wlasciciela lub
zarzadcy obiektu, ustugi, cze$¢ biurowa, dojazdy i doj$cia, zielen, miejsca do parkowania.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki szklarni, sktadowe i magazynowe, garazowe oraz budynki biurowe
i ustugowe i budynek mieszkalny;

2) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkow, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) nalezy zapewni¢ utwardzone miejsca parkingowe dla klientow oraz gospodarcze w ilosci niezbgdnej dla
funkcjonowania ogrodnictwa.

§ 42. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C-1RU, C-2RU i C-3RU ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi produkceji w gospodarstwach hodowlanych i ogrodniczych z
wyposazeniem technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: ushugi, dojazdy i doj$cia, miejsca do parkowania.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy: budynki inwentarskie, sktadowe i magazynowe, garazowe, szklarnie oraz
budynki biurowe i ustugowe;

2) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych budynkow mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ chow 1hodowle zwierzat, wliczbie nie wigkszej niz 60 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP), jezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona w odlegtosci wigkszej niz 100 m
od teren6w mieszkaniowych;

4) jezeli dzialalnos¢ bedzie prowadzona w odleglosci mniejszej niz 100 m od terendéw mieszkaniowych
dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat, w liczbie nie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP);

5) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe budynkéw, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego oraz wymogami przepisOw odrebnych;

6) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilosci niezbgdnej dla funkcjonowania obiektu.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskazniki zabudowy dzialki lub terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do 50%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 10 %,
¢) nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy;

2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw inwentarskich wedtug wymogow przepisow odrgbnych,

b) wysokos$¢ budynkéw sktadowych i magazynowych, garazowych oraz administracyjno — ustugowych
nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i wysokosci 10,0 m;

3) nie ustala si¢ formy i cech budynkow.

§43.Dla  terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C-1MN,RM,
C-2MN,RM, C-3MN,RM, C-4MN,RM i C-5SMN,RM, D-1MN,RM, D-2MN,RM ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iteren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych z wyposazeniem technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: ushugi, dojazdy i dojscia, zielen, miejsca do parkowania.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rodzaj zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej : budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
z przeznaczeniem do 30% powierzchni catkowitej budynku na wbudowany lokal uzytkowy, ktérych rodzaj
ustug nie stanowi zagrozenia i uciazliwosci dla srodowiska oraz budynki gospodarcze i garaze;

2) ustala si¢ rodzaj zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych: budynki mieszkalne, skladowe,
gospodarcze;

3) dopuszcza si¢ przeksztalcenie istniejacej zabudowy zagrodowej, na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowa, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

4) zakazuje si¢ realizacji nowych dzialek siedliskowych zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ przebudowe
i odbudowe istniejacych budynkow;

S)ustala si¢ budoweg, przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe iodbudowg budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

6) nalezy zapewni¢ na terenie lub dziatce utwardzone miejsca parkingowe dla zabudowy mieszkaniowe;j
i zagrodowej w ilosciach okreslonych w § 18 ust. 6;

7) ustala si¢ obowiazek dotrzymania standardu akustycznego, okreslonego w przepisach odrgbnych, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ wskazniki zabudowy:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20 %,
¢) intensywnos$¢ zabudowy dzialki lub terenu — nie ustala sig;
2) ustala si¢ gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej nie moga
przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych i nie moga by¢ wyzsze niz: z dachem ptaskim - 8,0 m, z dachem
spadzistym w tym poddasze uzytkowe -11,0 m, z tolerancja 10%,

b) budynki ustugowe nie moga przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych inie moga by¢ wyzsze niz:
z dachem ptaskim - 10,0 m, z dachem spadzistym w tym poddasze uzytkowe -12,0 m, z tolerancja 10%,
¢) budynki gospodarcze i garaze nie moga przekroczy¢ jednej kondygnacji naziemnej i nie moga byc¢
wyzsze niz: z dachem ptaskim - 3,5 m, z dachem spadzistym — 5,0 m, z tolerancja 10%;

3) ustala si¢ forme i cechy budynkow:

a) budynki mieszkalne — dachy spadziste dwuspadowe lub czterospadowe, kryte dachéwka lub
materialem odpowiadajacym dachowce w kolorach naturalnych, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci 35°- 45% nawiazujacym do sasiedztwa,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze dachy spadziste lub ptaskie dostosowane forma i cechami do
sasiedztwa.
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§44.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1ZL, A-2ZL,
A-37Z1L, A-471., A-57Z1, A-6ZL, A-TZL, A-8Z1. i A-9ZL, B-1ZL i B-2ZL, C-1ZL, C-2ZL, C-3ZL, C-4ZL.,
C-5ZL, C - 6ZL i C-7ZL, D-1ZL, D-27L, D-3ZL, D-47ZL, D-5ZL,
D-6ZL, D-7ZL, D-8ZL i D-9ZL, E-1ZL, E-2ZL, E-3ZL, E-4ZL, E-5ZL, E-6ZL, E-7ZL i E-8ZL, F-1ZL,
F-2ZL, F-3ZL, F-4ZL, F-5ZL, F-6ZL, F-7ZL, F-8ZL, F-9ZL, F-10ZL
1 F-11ZL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren lasow.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: brak
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.

§45.Dla  terendw  oznaczonych na  rysunku planu  miejscowego  symbolami  A-1ZLd,
A-27Z1d, D-1ZLd, D-2ZLd, D-3ZLd, D-4ZLd, D-5ZLd, D-6ZLd, D-7ZLd i D-8ZLd,
E-1ZLd, E-2Z1L.d i E-3Z1.d ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony do dolesienia.
2. Przeznaczenie uzupehniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

§ 46. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami A-1ZLz, A-2Z1.z i A-3ZLz, B-
1Z1.z i B-2Z1.z, C-1Z1.z, F-1Z1 z ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zadrzewien.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: $ciezki, mala architektura.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) teren istniejacej zieleni wysokiej i Sredniowysokiej;
2) zakazuje si¢ dokonywania podziatu na dziatki.

§47.DIla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako A-1ZI1, A-2ZI1, B-1ZI,
B-27Z1, B-3Z1 i B-4Z1, C-1Z1, D-1Z71 i D-2Z1, E-1Z1 i E-2Z1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ , ze zielen izolacyjna winna stanowi¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terendéw sasiednich;

2) dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie prowadzenie infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ dokonywania podziatlu na dziatki.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami C-1ZW, C-2ZW, C-3ZW, C-
4ZW, C-5ZW, C-6ZW 1 C-7ZW, D-1ZW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni przywodnej i przydroznej wraz z tymi ciekami wodnymi oraz
drogami.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ na terenach zieleni przywodnej zachowanie istniejacych drzew, zieleni $redniowysokiej oraz
niskiej w pasach wzdhiz obydwu brzegdéw koryt ciekow i rowow, na szerokos¢ wystgpowania zieleni;

2) ustala si¢ utrzymanie i pielggnacjg istniejacej zieleni;

3) przy nasadzeniach zieleni zaleca si¢ dobor rodzimych gatunkéw roslin, zgodny z charakterem
miejscowych siedlisk przyrodniczych;
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4) zakazuje si¢ przekrywania cieku i rowow oraz zmniejszania ich przekroju;

5) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych, za wyjatkiem zwiazanych z gospodarka wodng oraz
przepustow dla dostepu komunikacyjnego;

6) zakazuje si¢ podziatu na dziatki;

7) zaleca si¢ utrzymanie dostgpno$ci komunikacyjnej dla prac regulacyjnych ikonserwacyjnych,
w obustronnych pasach rowow i ciekoOw otwartych.

§ 49. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B-1WS, C-1WS, C-2WS, C-3WS,
C-4WS, C-5WS, C-6WS i F-1WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie = podstawowe: teren  wdéd  powierzchniowych  §rédladowych —  C-1WS
1 C-2WS - rzeka Mata Panew, B-1WS, C-3WS, C-4WS i C-5WS - doptyw rzeki Mata Panew, F-1WS - rzeka
Jemielnica.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do koryta rzeki w odleglosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu;

2) zezwala si¢ na realizacj¢ 1nakazuje konserwacje budowli lub obiektow budowlanych zwiazanych
z obstuga gospodarki wodnej;

3) nalezy zachowac istniejace drzewa i krzewy oraz zbiorowiska roslinno$ci szuwarowe;j i fozowisk;
4) dopuszcza sig usunigcie zieleni stanowiacej przeszkode w swobodnym przeptywie wod w korycie rzeki.

§ 50. Dla terenéw komunikacji, obejmujacych drogi publiczne: droge powiatowa nr 1705 O, droge powiatowa
nr 1706 O i droge powiatowa nr 1730 O ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: A-1KDZ,
A-2KDZ i A-3KDZ, C-1KDZ, C-2KDZ i C-3KDZ — obecna trasa drogi nr 1705 O, C-4KDZ, C-5KDZ —
obecna trasa drogi 1706 O, A-3KDZ, C-6KDZ — obecna trasa drogi nr 1730 O.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace: przystanki komunikacji autobusowej.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu ustala si¢ jak ponize;j:

1) ustala si¢ modernizacj¢ drog istniejacych dla uzyskania parametrow technicznych wiasciwych dla drog
klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych planowanych i podlegajacych przebudowie drog klasy zbiorczej
nie mniejsza niz 20,0 m; dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ dla drog istniejacych tej klasy, uzasadniona
zainwestowaniem,;

3) elementy przekroju poprzecznego drogi oraz zjazdy z drogi na tereny oraz wyposazenie w infrastrukture
techniczna nalezy realizowa¢ wedlug wymogow przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza sig¢ usciSlenie granic iksztaltu elementéw drogi, w szczegdlnosci skrzyzowan i tukow,
uzasadnione rozwiazaniami technicznymi tych elementow;

5) ustala si¢ schemat kierunku korekty drogi powiatowej nr 1705 O, relacji Zawada — Turawa — Zgbowice —
Szemrowice — Dobrodzien, pod orientacyjnie wyznaczony pas drogowy, oznaczony jako C-1KDZk;

6) ustala si¢ schemat kierunku trasy obejscia komunikacyjnego drogi powiatowej nr 1706 O, relacji Ozimek
-Kotorz Maty, pod orientacyjnie wyznaczony pas drogowy, oznaczony jako E-1KDZk, D-1KDZk i D-
2KDZk;

7) ustala si¢ na terenach wymienionym w pkt 51 6 zakaz zabudowy i zainwestowania oraz utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

§ 51. Dla terenow komunikacji drogowej obejmujacych wewnetrzne drogi klasy lokalnej ogdlnodostepne,
oznaczonych symbolami C-1KDLw, C-2KDLw, D-1KDLw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
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1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wewnetrznych drég klasy lokalnej ogolnodostepnych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ modernizacje drogi istniejacej oznaczonej jako D-1KDLw, dla uzyskania parametrow
technicznych wlasciwych dla drog klasy lokalnej oraz budowe pozostatych ww. drog;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych planowanych i podlegajacych przebudowie drég klasy lokalnej
nie mniejsza niz 15,0 m; dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ dla drég istniejacych tej klasy, uzasadniona
zainwestowaniem,;

3) elementy przekroju poprzecznego i wyposazenie w infrastrukture techniczna nalezy realizowaé wedhug
wymogow przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ usciSlenie granic iksztattu elementéw drogi, w szczegoélnosci skrzyzowan i tukow,
uzasadnione rozwigzaniami technicznymi tych elementow.

§ 52. Dla terenéw komunikacji drogowej obejmujacych wewngtrzne drogi klasy dojazdowej ogdlnodostepne,
oznaczonych symbolami A-1KDDw, A-2KDDw, A-3KDDw, A-4KDDw, A-5KDDw, A-6KDDw i A-

7KDDw, B-1KDDw, C-1KDDw, C-2KDDw, C-3KDDw,
D-1KDDw, E-1KDDw, E-2KDDw iE-3KDDw ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wewnetrznych drég klasy dojazdowej ogolnodostepnych.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ modernizacj¢ drog istniejacych dla uzyskania parametrow technicznych witasciwych dla drog
klasy dojazdowej oraz budowe drog planowanych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych planowanych i podlegajacych przebudowie drog nie mniejsza niz
10,0 m; dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ dla drog istniejacych tej klasy, uzasadniona zainwestowaniem;

3) elementy przekroju poprzecznego i wyposazenie w infrastrukturg¢ techniczng wedlug wymogoéw
przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ usciSlenie granic 1iksztaltu elementow drogi, w szczego6lnosci skrzyzowan, lukow,
uzasadnione rozwiazaniami technicznymi tych elementow.

§ 53. Dla terenow komunikacji drogowej obejmujacych wewngtrzne drogi ogolnodostepne, oznaczone
symbolami A-1IKDW, A-2KDW i  A-3KDW, C-1IKDW i C-2KDVW,  D-1KDW
i D-2KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych, ogélnodostepnych
2. Przeznaczenie uzupehiajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ modernizacj¢ drog istniejacych dla uzyskania parametrow technicznych witasciwych dla drog
wewngetrznych oraz budowe;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych planowanych i podlegajacych przebudowie drog Kklasy
dojazdowej nie mniejsza niz 8,0 m; dopuszcza si¢ mniejsza szerokos¢ dla drog istniejacych tej klasy,
uzasadniong zainwestowaniem;

3) elementy przekroju poprzecznego iwyposazenie w infrastrukture techniczna wedlug wymogow
przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ uscislenie granic iksztattu elementow drogi, w szczegodlnosci skrzyzowan, tukow
uzasadnione rozwigzaniami technicznymi tych elementow.
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§ 54. Dla terenéw komunikacji drogowej obejmujacej drogi transportu rolnego lub lesnego, oznaczonych

symbolami B-1KDR, C-1KDR, F-1KDR, F-2KDR, F-3KDR, F-4KDR,
F-5KDR, F-6KDR, F-7KDR, F-8KDR i F-9KDR ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drég transportu rolnego w jednostkach przestrzennych B i C, tereny
drog transportu lesSnego w jednostce przestrzennej F.

2. Przeznaczenie uzupeiajace: brak.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu — ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych drog, dopuszcza sig
przebudowe z uwzglednieniem wymogdw przepiséw odrebnych.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KK ustala sig: przeznaczenie
podstawowe tereny komunikacji kolejowej — teren zamknigty; nie okresla warunkéw uzytkowania
1 zagospodarowania terenu, poniewaz teren nie podlega ustaleniom planu miejscowego.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E-1KS ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren  obiektow obslugi komunikacji w zakresie administracji, prac
remontowych, z wyposazeniem technicznym i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: miejsca, place skladowe, zielen, miejsca do parkowania.

3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) dojazd do terenu z publicznej drogi KDZ z uwzglednieniem wymogdw przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego budynku;

3) ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne, zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — jak w stanie istniejacym.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego jako C-1E, C-2E i C-3E, E-1E ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny  infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - stacje
transformatorowe z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) dostep komunikacyjny do terendéw z dojazdéw wewngtrznych;

2) wokot stacji transformatorowych 15/0,4 kV ustala sig strefe techniczna o szerokosci 1,5 m, zapewniajaca
dostep do wszystkich urzadzen;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna: kanalizacja opadowa, o$wietlenie.

§ 58. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako F-1W, F-2W, F-3W,
F-4W, F-5W, F-6W, F-7TW, F-8W, F-9W, F-10W i F-11W ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — studnie uje¢ wody pitnej z urzadzeniami
budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) dojazd do terenéw studni uje¢ wody z drog transportu lesnego;

2) nalezy uzytkowaé tereny studni uje¢ wody stosownie do ograniczen okre$lonych w przepisach
odrebnych.
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§ 59. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego jako E-1K i C-1K,P, w zakresie przeznaczenia
na tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolem K, jak dla kanalizacji, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1. Przeznaczenie  podstawowe: tereny infrastruktury technicznej: teren oznaczony  jako
E-1K - przepompownia $ciekoOw, na terenie oznaczonym jako C-1K,P - oczyszczalnia $ciekow, z
urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupeiajace: brak.
3. Warunki uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

DZIAL1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.

§ 61. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Turawa.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Turawa

Adam Prochota
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty dnia 9 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU ADMINISTRACYJNEGO WSI KOTORZ MALY
| CZESCI MIEJSCOWOSCI WEGRY PRZY ULICY WEGIERSKIEJ
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Podziat na arkusze A4 do publikacji uchwaty
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TURAWA

e granica obszaru objetego planem miejscowym

‘‘‘‘‘‘
)

A PRACOWNIA
A Wvspie URBANISTYKI T ARCHITEKTURY
" NA WYSPIE "

‘ arch. K. Kucharzewska

PODZIALKA LINIOWA

TEMAT : MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA SKALA [,
1,0 ha NAZWA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU l:2 000
RYSUNKU | ADMINISTRACYJINEGO WSI  KOTORZ MALY | NR RYS
OBIEKT : | CZESCI MIEJSCOWOSCI  WEGRY PRZY
ULICY WEGIERSKIEJ NR ZLECENIA :
ADRES :
PROJEKTANT : SPECJALNOSC | NR. UPRAW. | DATA | PODPIS
K. Kucharzewska arch.urbanista| 1216/91 | 08.2014
M. Adamska architekt 08.2014
OPRACOWANIE :
0 10 50 K. Kucharzewska |arch.urbanista] 1216/91 [08. 2014]
I — SPRAWDZENIE :
I | 1
5 20 100
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA OGOLNE

R GRANICA OBSZARU OBJETEGO
\’\'
0 4

PLANEM MIEJSCOWYM

OZNACZENIA REGULACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

R

STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

PAS TECHNOLOGICZNY NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 KV -
8,0m OD OSI LINIl ZKAZDEJ STRONY

ZASIEG TERENU OCHRONY BEZPOSREDNIEJ
UJEC WODY PODZIEMNEJ

ZASIEG TERENU OCHRONY POSREDNIEJ
UJEC WODY PODZIEMNEJ

i
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW

ZABYTKI ARCHITEKTURY

| BUDOWNICTWA

UJETE W WOJEWODZKIEJ

EWIDENCJI ZABYTKOW

NUMER | OZNACZENIE STANOWISK
15@ ARCHEOLOGICZNYCH UJETYCH

W WOJEWODZKIM REJESTRZE

(nr12) | WOJEWODZKIEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ( POZOSTALE )

OCHRONA SRODOWSKA | PRZYRODY

GRANICA OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
— LASY STOBRAWSKO - TURAWSKIE

PLANOWANY ZESPOL
PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY

PLANOWANY UZYTEK
EKOLOGICZNY
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY
UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ - Z ZAKRESU OSWIATY

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ
| ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ LUB ZBIOROWEJ
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-
PRODUKCYJNEJ | ZABUDOWY
UStUGOWEJ

TERENY OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
| MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY UStLUGOWEJ
| TERENY OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKLADOW

| MAGAZYNOW

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

TERENY ROLNICZE

TERENY OBStUGI PRODUKCJI W
GOSPODARSTWACH OGRODNICZYCH
| HODOWLANYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH

TERENY ZIELENI | WOD

TERENY LASOW

TERENY DOLESIEN

Id: 6F8F21C1-D5DB-4612-BCCC-8C7861536E9F. Podpisany

Strona 6



Zl

LW
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KDZ

KDZk

KDLw

KDDw

WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZIELENI | WOD

- TERENY ZADRZEWIEN

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY ZIELENI
PRZYWODNEJ | PRZYDROZNEJ

TERENY WOD
SRODLADOWYCH

TERENY KOMUNIKACJI

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY ZBIORCZEJ - SCHEMAT KIERUNKU

TRASY DROGI PLANOWANEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
KLASY LOKALNEJ - OGOLNODOSTEPNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KLASY DOJAZDOWEJ - OGOLNODOSTEPNYCH
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY KOMUNIKACJI

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KDW - OGOLNODOSTEPNYCH

TERENY DROG TRANSPORTU ROLNICZEGO
KD R | LESNEGO - OGOLNODOSTEPNYCH

TERENY ZAMKNIETE ( KOLEJOWE )

KK

TERENY OBIEKTOW OBSLUGI
KS KOMUNIKACJI DROGOWE.J

TERENY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ | TERENY OBIEKTOW

PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
| MAGAZYNOW

| | TERENY INFRASTRUKTURY
| K, P ) | TECHNICZNEJ - KANALIZACIA
| TERENY OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKEADOW

| MAGAZYNOW
E ELEKTROENERGETYKA
W WODOCIAGI
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ | TERENY OBIEKTOW

PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
| MAGAZYNOW

KANALIZACJA

K

SIECI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

\(\\] NAPOWIETRZNE LINIE
Al ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV
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WYKAZ USTALEN
PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE

"] GRANICA ADMINISTRACYJNA
GMINY TURAWA

% GRANICA ADMINISTRACYJNA WSI

GRANICA ZASIEGU GLOWNYCH ZBIORNIKOW
WOD PODZIEMNYCH NR GZWP 334335

STACJE TRANSFORMATOROWE
% StUPOWE - USYTUOWANIE ORIENTACYJNE

TERENY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO-
TEREN WYLEWU POWODZIOWEGO Z 1997 R.

ZASIEG PERSPEKTYWICZNEGO
OBSZARU WODONOSNEGO
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Zakacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXXV1/224/2014
Rady Gminy Turawa
z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TURAWA

o0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru administracyjnego wsi Kotorz Maly
i czeSci miejscowosci Wegry przy ulicy Wegierskiej”

Na postawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Turawa po zapoznaniu si¢ z lista uwag nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Turawa, ktore zostaly ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru administracyjnego wsi Kotorz Maly iczgéci miejscowosci Wegry przy ulicy
Wegierskiej, podczas ponownego wytozenia do publicznego wgladu w terminie sktadania uwag rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Odrzuca si¢ uwage zlozona przez Daniela Pisarczyka (adres w aktach), w odniesieniu do zastrzezen do
przebiegu planowanej drogi oznaczonej w projekcie planu miejscowego symbolem A-4KDDw; pozostate
uwagi jako bezprzedmiotowe nie wymagaty rozstrzygnigcia Wojta.

2. Odrzuca si¢ uwage zlozona przez Barbar¢ iJozefa Palus (adres w aktach), w odniesieniu do
kwestionowanego braku dostepu dziatki nr 531/222 do drogi.

3. Odrzuca sig uwage ztozona przez Kancelari¢ Radcow Prawnych G. Setla & M. Setla s.c. (adres w aktach)
pelnomocnika Nowa Europa Dewelopment sp. z 0.0., w odniesieniu do zastrzezen do trasy i parametrow
planowanej drogi oznaczonej symbolem A-1KDDw.

4. Odrzuca si¢ uwage ztozona przez Ireng i Romana Wiesiotek (adres w aktach), w odniesieniu do wyrazonej
woli zmiany przebiegu planowanej drogi A-7KDDw, ktora przy skrzyzowaniu z ulica Wegierska zajmuje czgs¢
dziatki nr 1086/262, stanowiacej wlasnos¢ sktadajacych uwagg.

5. Odrzuca si¢ uwage zlozong przez Mariolg¢ Czupata (adres w aktach) w imieniu wlasnym i 14 os6b wedlug
zataczonej listy, w odniesieniu do wyrazonej woli ustanowienia drogi dla terenu oznaczonego na planie
symbolem C-5MN,RM.

6. Odrzuca si¢ uwage zlozong przez Pawta Ochentel z upowaznienia Urszuli i Karola Pikos (adres w aktach),
w odniesieniu do wyrazonej woli zmiany trasy planowanej drogi A-4KDDw prowadzone] przez dziatk¢ nr
1541/18, na odcinku pomigdzy istniejacymi ulicami Brzozowa i Swierkowa.
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7. Odrzuca si¢ uwage ztozona przez Lucjg Spyra (adres w aktach) w odniesieniu do wyrazonej woli zmiany
przebiegu planowanej drogi A-7KDDw, ktéra narusza czg$¢ dziatki nr 1737/255, stanowiacej wilasno$¢
sktadajacej uwagg.

Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXV1/224/2014
Rady Gminy Turawa
z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TURAWA

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru administracyjnego wsi Kotdrz Maty iczeSci miejscowosci Wegry przy ulicy
Wegierskiej, Rada Gminy Turawa rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy

Skutkiem uchwalenia planu miejscowego bedzie konieczno$¢ budowy droég dojazdowych, wodociagu
i kanalizacji.

I1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy

Za sposob realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym odpowiadaja wtasciwe jednostki gminy
Turawa.

III. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy

Realizacja ustalen ww. planu miejscowego w zakresie przewidywanych wydatkow szacowanych na kwote
900.000 zt finansowana bedzie zbudzetu gminy Turawa oraz wspotfinansowana z dostgpnych dotacji,
kredytow, pozyczek i innych srodkow zewngtrznych.
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