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UCHWALA NR 1X/43/2011
RADY GMINY W TURAWIE

z dnia 15 wrzeénia 2011 r.

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu zmiany ""Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry" w czesci obszaru wsi Osowiec
oznaczonego jako teren zabudowy ustug i produkcji, z ustaleniami " Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Jednolity tekst ustawy Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. | i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Turawa uchwala co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Osowiec i Wegry" w czesci obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren
zabudowy ustug i produkcji z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa", uchwalonego uchwatg Nr X1./256/2010
Rady Gminy Turawa z 6 listopada 2010r.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnicia;cy Rady
Gminy Turawa
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Rada Gminy Turawa
46-045 Turawa
ul. Opolska 39¢

UCHWALA NR 1X/44/2011
RADY GMINY W TURAWIE

z dnia 15 wrze$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Osowiec i Wegry'" w czeSci obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy
uslug i produkeji.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst ustawy Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)! oraz art. 20 ust. 1 i
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 zpoézn. zm.)> w zwigzku zuchwalg Nr XVI/106/2008 Rady Gminy
Turawa z dnia 20 czerwca 2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry " wczeéci obszaru wsi
Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy ustug i produkcji, po stwierdzeniu zgodnosci
projektu zmiany planu miejscowego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa” uchwalonego uchwatq Nr X1/256/2010

Rady Gminy Turawa z dnia 6 listopada 2010 r.

Rada Gminy Turawa uchwala:

zmiang ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry"
w czgSci obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy uslug i produkcji,
zwang dalej planem miejscowym.

DZIAL I - USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Plan miejscowy okreslony powyzej sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego
w tresci niniejszej uchwaty oraz z rysunku planu miejscowego w skali 1 : 1000,
sporzadzonego na mapie zasadniczej, stanowigcego zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, sg ponadto:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Turawie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu,
stanowiace zalaeznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
ozasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach  publicznych,
stanowigce zalaceznik nr 3 do uchwaty.

3. Ustalenia obejmujace obowiagzkowy przedmiot planu miejscowego, okreslony w art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzn.
zmianami, uj¢te sg w postaci:
1) ustalen wprowadzajacych, okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwaly
1 zawierajacych objasnienia uzytych termindéw i pojeé;
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2) ustalen ogdlnych, odnoszgcych sie do postanowien wspolnych dla wszystkich lub
wigkszosci terendéw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu miejscowego;

3) ustalen szczegotowych, odnoszacych si¢ do poszezegdlnych terendw, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

§ 2. Obszar planu miejscowego, przedstawiony na rysunku planu, wyznaczajq granice: od
potnocnego zachodu tereny drogi krajowej nr 45, od péocnego wschodu i potudniowego
zachodu tereny lasow, od potudniowego wschodu ulica Oleska - droga powiatowa

nr 1770 O oraz granice dziatek budowlanych przy tej ulicy.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sq zawarte w:
1) tekscie niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu miejscowego, w zakresie obejmujacym nastepujace oznaczenia:
a) granice obszaru objgtego planem miejscowym,

b) scisle okreslone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania,

¢) oznaczenia przeznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace:
- literowy identyfikujacy tereny o okreslonych rodzajach przeznaczenia

- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go spoéréd innych terendw o tym samym
przeznaczeniu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowiazujace linie zabudowy,
f) kierunki wjazdu z drogi powiatowej na obszar objety planem miejscowym,.

2. Pozostale oznaczenia zawarte w rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust.1 pkt
2 niniejszego paragrafu, nie stanowia obowigzujacych ustalen zmiany planu, pelnig role
postulatywna lub informacyjng, obejmuja m. in. :

a) usytuowanie istniejacych budynkow,
b) orientacyjne usytuowanie planowanych budynkéw,
¢) orientacyjne linie wewnetrznego podziatu terendw o tym samym przeznaczeniu,
d) orientacyjny uklad jezdni ulic,
e) prognozowany zasi¢g strefy mozliwego przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu
komunikacyjnego od drogi krajowej nr 45,
f) inne oznaczenia wykazane jako informacyjne na rysunku planu miejscowego.
3. Sformutowanie "zaleca si¢" uzyte w niniejszej uchwale, nie okresla obowigzkowego
nakazu lub obowigzku wykonania takiego uregulowania jako wymaganego ustalenia planu
miejscowego; jest zaleceniem wskazujacym na mozliwoséé optymalnego wyboru rozwigzania
wedlug warunkéw ustalonych w planie miejscowym.
§ 4. 1. Okreslenia i nazwy stosowane w planie miejscowym oznaczajg odpowiednio:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — rodzaj przeznaczenia terenu, ktdre powinno
przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym wrysunku planu miejscowego $cidle
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okreslonymi liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczonym stosownym symbolem
literowym,;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu - rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz
podstawowe, ktore uzupelnia lub moze uzupetniaé przeznaczenie podstawowe terenu,
w sposob okreslony w ustaleniach planu miejscowego, lecz nie wystepuje samodzielnie na
danym terenie; oznaczone stosownym symbolem literowym, umieszczonym po symbolu
literowym przeznaczenia podstawowego terenu;

3) obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, alejki i $ciezki, place rekreacyjne
oraz inne obiekty petnigce stuzebng rolg wobec podstawowej funkcji terenu lub budynku;

4) urzgdzenia budowlane — obickty iurzgdzenia techniczne, w tym: infrastruktura
sieciowa, przylacza, obiekty iurzadzenia instalacyjne, drogi wewnetrzne, place
manewrowe 1postojowe, parkingi, ogrodzenia, place pod $mietniki, zapewniajgce
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem ustalonym w planie
miejscowym;

5) tereny — dziatki budowlane lub dziatki gruntowe o okreslonym w planie miejscowym
przeznaczeniu, zawarte w $cisle okres$lonych lub orientacyjnych liniach rozgraniczajacych
oraz oznaczone na rysunku planu miejscowego stosownym numerem isymbolem
literowym, w obrebie ktérego obowiazujg przypisane mu w tekécie planu miejscowego
ustalenia;

6) wskaznik zabudowy dzialki- warto$¢ liczbowa stosunku powierzchni zabudowy,
liczonej w obrysie zewnetrznym murdéw wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

7) obowiazujace linie zabudowy — linia regulacyjna, wzdluz ktorej nalezy sytuowaé
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu miejscowego rodzaje budowli naziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, dopuszczajac mozliwo$é
przekroczenia tej linii cze$cig budynku o wymiarach nie wigkszych niz 25% dhugosci
elewacji frontowej budynku przylegajacej do obowigzujacej linii zabudowy, nie wiecej niz
na odlegtos¢ do 1,5 m inie wigcej niz zezwalajg na to przepisy odrebne okreslajace
odlegtos¢ budynku od granicy dziatki budowlanej i od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - okre$la najmniejsza, dopuszczong planem
miejscowym odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej ulice lub od granicy dziatki, ktdrej
nowoprojektowany lub przebudowywany budynek nie moze przekroczyé licem
zasadniczej bryly z wyjatkiem elementéw takich jak: okapy igzymsy budynku o nie
wigcej niz 0,8 m, a przez pochylnie lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 1,3 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnosciqa na dzialce
budowlanej;

[0) znaczgce oddzialywanie na $rodowiske - oddzialywania przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska moggcych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

[1) wysokos¢ zabudowy - nieprzekraczalna wysokos¢ budynku mierzona w metrach od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku - do najwyzszej gornej
krawedzi dachu lub gornej plaszezyzny stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa,;
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12) odleglosci istrefy ograniczei dla zabudowy izagospodarowania - ograniczenia
spowodowane obecnoscig lub dziataniem istniejacego lub planowanego przeznaczenia
terenu, urzadzen isieci uzbrojeniowych, obiektéw iurzadzen komunikacyjnych,
wymagajgce zachowania odleglosci od innych terendw lub obiektéw stosownie do
wymagan standardow technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych;

13) zagrozenia iucigzliwoéci — powstate w wyniku uzytkowania terenéw lub budynkow
zjawiska fizyczne lub stany pogarszajace warunki zamieszkania albo dokuczliwe dla
pobytu ludzi w budynku lub na otaczajacym terenie, przekraczajace standardy korzystania
ze Srodowiska okreslone w przepisach odrebnych, aw szczegdlnosci: szkodliwe
promieniowanie i oddziatywanie poél elektromagnetycznych, hatas i wibracje,
zanieczyszezenie powietrza, zanieczyszczenie gruntu iwdd, zalewanie wodami, itp.
rodzaje naruszenia srodowiska;

14) walory krajobrazowe ikulturowe Srodowiska — wartosci ekologiczne, estetyczne,
widokowe i kulturowe terenu izwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztaltowane
przez sity przyrody lub w wyniku dziatalno$ci cztowieka;

15) przepisy odr¢bne — aktualne w momencie realizacji planu miejscowego ustawy wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Okreslenia dotyczgce przeznaczenia terenu stosowane w planie miejscowym, oznaczajg
odpowiednio:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa — budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy, na wydzielonej dziatce budowlanej z lokalem lub budynkiem
ustugowym, przeznaczonym dla ustug komercyjnych lub bytowych wraz z obiektami
towarzyszacymi 1 urzadzeniami budowlanymi;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek mieszkalny jednorodzinny,
usytuowany pojedynczo na wydzielonej dzialce budowlanej wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkaficow urzadzeniami budowlanymi iobiektami towarzyszacym,
zagospodarowaniem terenu oraz zielenig; rodzaje zabudowy moga obejmowaé budynki:
wolnostojgce, blizniacze lub szeregowe;

3) zielen zadrzewien naturalnych — szpalerowe ciagi zadrzewien obejmujace pasy terendow
po obu stronach wodnego cieku powierzchniowego oraz otwartych rowdw melioracyjnych
wraz z tymi wodami;

4) zielen izolacyjna — uksztattowanie terenu i zagospodarowanie zwarta zielenia wysoka,
sredniowysoka i krzewami, urzadzong wsposéb izolujacy od  ucigzliwodci
komunikacyjnej drogi krajowej nr 45 lub zielen stanowigca strefe ekotonowa oddzielajaca
las, polozony w "Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko -Turawskie ", od
terenow planowanej zabudowy.

DZIAL II - USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw.

§ 5. 1. W granicach planu micjscowego wydziela si¢ $cisle okreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone w tek$cie i na rysunku planu miejscowego nastgpujacymi symbolami literowymi:

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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ZN - tereny zadrzewien naturalnych,
Z1 - tereny zieleni izolacyjnej,
KDW - tereny ulic wewngtrznych.

2. W obrebie kazdego terenu o ustalonym przeznaczeniu zakazuje si¢ realizacji zabudowy lub
trwalego zagospodarowania o innym przeznaczeniu podstawowym niz to okreslono w planie
micjscowym.

Rozdzial 2.
Szczegbélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 6. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje sie realizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) elektrowni wiatrowych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu miejscowego przedsiewzieé zaliczonych do
mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséow odrebnych

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, dla:

a) terenow gorniczych,
b) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
¢) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego jest potozony w granicach zasiggu nastepujacych
zbiornikow wod podziemnych:
1) Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPLRW) kod PL._GB 6220-116;
2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie",
szczelinowo - porowego w osadach triasowych.
2. Nalezy chroni¢, w calym obszarze planu miejscowego, poziomy wodonosne Gldwnego
Zbiornika Woéd  Podziemnych - wedlug zasad przepisow ogdlnych okreslonych
w wymogach § 9 niniejszej uchwaty.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9. Okresla si¢ ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére
nalezy stosowa¢ w obszarze planu, respektujac nakazy i zakazy obejmujace :
1. W zakresic ochrony zasobdw i czystosci wod podziemnych:
1) nakazuje si¢ bezwzglednie chroni¢ przed znaczacym uszczupleniem zasobdw
i zanieczyszczeniem poziomy wodonos$ne oraz chroni¢ przed zanicczyszczeniem
przypowierzchniowe wody podziemne wg wymogow przepiséw odrebnych;
2) zakazuje si¢ odprowadzania niecoczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych, do
ziemi, rowow otwartych oraz wod powierzchniowych;
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3) zakazuje si¢ odprowadzania nienalezycie oczyszezonych wod opadowych i roztopowych,
powstajacych  z zanieczyszczonych utwardzonych szczelnych nawierzchni, placow
manewrowych i drég - do ziemi, rowow otwartych i wod powierzchniowych;

4) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni placow manewrowych nalezy
neutralizowa¢ na miejscu do parametréw zwyktych $ciekdéw opadowych, a po neutralizacji
odprowadza¢ do wskazanych odbiornikéw powierzchniowych lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

5) nakazuje si¢ w pelni respektowaé zasady uregulowan gospodarki wodno - $ciekowej
i systemow infrastruktury technicznej, okreslonych w § 17 -25 niniejszej uchwaly.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed ponadnormatywnym hatasem i zanieczyszczeniem
powietrza:

1) zakazuje si¢ na terenach " I-MN, U", "2-MN , U", "3-MN, U" oraz " I-MN" , " 2-
MN™, "3-MN", "4-MN", "5-MN" lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktérych
funkcjonowanie spowoduje przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu zewnetrznego,
mierzonego na granicach sasiednich terendw przeznaczenia podstawowego, podlegajacych
ochronie przed hatasem, stosownie do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dziatalnos¢ ushigowa prowadzona w budynkach ina terenach " 1-MN,U", "2-
MN,U", "3-MN, U" oraz " I-MN", "2-MN", "3-MN", "4-MN", "5-MN" nie
moze powodowa¢ halasu izanieczyszczen powietrza ucigzliwych i stanowiacych
zagrozenie dla $rodowiska izdrowia ludzi lub przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢, wcelu ochrony zabudowy mieszkaniowej przed nadmiernym hatasem
komunikacyjnym, w pasie terenu o szerokosci do 150,0 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 45, uwzglednianie przy budowie i przebudowie budynkéw mieszkalnych
wyposazenie ich w elementy tlumigce hatas i zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, np.: szczelne akustycznie okna, drzwi iwyciszone S$ciany, a takze
dokonywanie nasadzefi zieleni izolacyjnej wysokiej i $redniowysokiej - staraniem
wiascicieli gruntéw na wlasnej dzialce;

4) nakazuje si¢ w pelni respektowaé zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w §
22 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ przed realizacjg obicktéw budowlanych zdjecie wierzchniej, prochnicze;
warstwy gruntu i wlasciwe jej zagospodarowanie na miejscu budowy lub wykorzystanie
na innym miejscu;

2) nakazuje sie w pelni respektowa¢ zasady uregulowan gospodarki odpadami, okreslone
w § 21 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony przyrody:

1) ustala si¢ utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni, a szczeg6lnie roslin chronionych;

2) ustala si¢ dokonywanie nowych nasadzen drzew, krzewow iroélin, w przypadkach ich
ubytkdéw, zgodnie z ich obecnym charakterem, w oparciu o dobér rodzimych gatunkow,
powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

3) nakazuje sig realizowa¢ w obszarze planu nowe nasadzenia zieleni izolacyjnej;

4) nakazuje si¢ zachowa¢ i chroni¢ enklawy zieleni usytuowane przy drodze krajowej nr 45,
spehiajgce funkcje izolacji przed ucigzliwoscig ruchu samochodowego na tej drodze.
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5. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym
dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych.
6. W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych i kulturowych srodowiska:

1) nalezy kierowa¢ si¢ zasadami ochrony terenéw przed niekontrolowana, pod wzgledem
estetyki architektonicznej, zabudowy nie dostosowang do $rodowiska kulturowego tego
regionu;

2) nalezy wpisa¢ harmonijnie nowe oraz przebudowywane budynki w otaczajacy krajobraz
oraz uwzgledni¢ dostosowanie formy i cechy nowych budynkow do istniejacej zabudowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nakazuje si¢ respektowanie wymogow
ochrony fadu przestrzennego i zasad jego ksztattowania, zgodnie z ustaleniami tego planu.

2. Ochrona fadu przestrzennego ijego prawidlowe ksztaltowanie winno by¢ realizowane
poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terenéw zawartych
w liniach rozgraniczajacych, przeznaczonych pod zabudowe, zagospodarowanie i zielen;

2) przestrzeganie  okre$§lonych planem miejscowym linii  zabudowy, standardow
przestrzennych, parametréw icech zabudowy, skali iformy planowanej lub
przebudowywanej zabudowy oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania
w obrebie kazdego zterendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia iwydzielonych
liniami rozgraniczajacymi;

3) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw, ogrodzeniach i innych noénikach - tablic
reklamowych niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci
i umieszczania komercyjnych reklam podmiotéw usytuowanych poza obszarem planu
miejscowego;

4) ochrong i wiasciwa pielegnacje istniejacej zieleni oraz prawidlowa jej kompozycje
w obrebie terendw zieleni i zabudowy;

5) pelne respektowanie ustalonych planem miejscowym wymogéw ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego.

3. Okresla si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla
zasadniczych bryt budynkéw oraz zieleni, okreslone na rysunku planu miejscowego iw
tekscie niniejszej uchwaty jako najmniejsze wymagane odlegtoéci od:

1) budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami " MN , U" i " MN" :
a) 10,0 m - od linii rozgraniczajgcej teren drogi powiatowej nr 1770 O,
b) 6,0 m - do linii rozgraniczajacej tereny ulic wewnetrznych " KDW' |
¢) 4,0 m - do terenow zadrzewien naturalnych " ZN" i terenow zieleni izolacyjnej " ZI",
d) 12,0 m - od terenu lasu,
e) wedtug oznaczen na rysunku planu;
2) budynkéw ustugowych na terenach " MN , U" :

- 30,0 m - od linii rozgraniczajacej teren drogi krajowej nr 45 i 10,0m od terenu zieleni
izolacyjnej " ZI" ;
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3) zieleni wysokiej i Sredniowysokiej - dopuszcza si¢ nasadzenia przy granicach terendw,
w odlegfosciach co najmniej 1,5 — 3,0 m, w zaleznosci od rodzaju i gatunku drzew lub
krzewow.

4. Ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie tererenow "MN, Ui " MN" miejsc
postojowych dla samochodéw mieszkanicow, uzytkownikéw ustug, pracownikow, na
parkingach wewnetrznych w ilosciach wg wskaznikéw okre$lonych w odpowiednich
ustaleniach szczegotowych § 27 - 28 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 11. 1. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujq tereny lub obiekty
zabytkowe podlegajace ochronie prawnej ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W przypadku odkrycia, podczas robét ziemnych, przedmiotu co do, ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie prace w otoczeniu, mogace
zniszezy¢ lub uszkodzi¢ przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie
powiadomi¢ o tym odkryciu stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Ogodlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12. 1. Plan miejscowy okresla jako przestrzenie publiczne, oznaczone symbolami
i wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni zadrzewien naturalnych " ZN"

2. Wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujaco:

1) nalezy zachowa¢ odpowiedni, ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz
standardy, parametry i wskazniki zagospodarowania okreslone planem;

2) tereny przestrzeni publicznych nie mogg by¢ przeznaczane na cele zagospodarowania
i zabudowy niepublicznej lub ograniczane powierzchniowo i funkcjonalnie oraz nie mogg
by¢ przeznaczane do podziatdéw i obrotu gruntami na cele niezgodne z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie lub dla uzytkowania nie publicznego;

3) zakazuje si¢ na terenach zieleni " ZN" umieszczania tablic reklamowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji doraznych, tymczasowych istalych publicznych miejsc
postojowych dla samochoddw na terenach zieleni zadrzewien naturalnych " ZN".

Rozdzial 8.
Zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Wydzielenie terendw z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

1 zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniows jednorodzinna , zielen oraz ulice wewnetrzne
nakazuje si¢ dokona¢ na podstawie ustalen planu miejscowego, po przeprowadzeniu podziatu
nieruchomosci, w przypadkach koniecznych po dokonaniu scalenia gruntow, w oparciu

o procedury okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ wydzielanie dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej, za wyjatkiem
przypadkow powigkszenia powierzchni istniejacej dziatki, majacej dostep do takiej drogi.

3. Nie ustala si¢ obowigzku scalania nieruchomosci obj¢tych ustaleniami planu miejscowego.

4. W projektach podziatu nieruchomoscei nakazuje si¢ utrzymac okre$lone w rysunku planu
migjscowego linie rozgraniczajgce dla ukladu komunikacyjnego oraz terenéw o ustalonym
przeznaczeniu.
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5. Dopuszeza sig, bez naruszania ustalen planu miejscowego, dokonywanie niezbednych
podzialow geodezyjnych na terenach przeznaczenia podstawowego w celu wydzielenia
dziatek z dostgpem do drogi publicznej o powierzchni do 50 m?, z zachowaniem przepisow
odrebnych; pod takie obiekty jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw
komunalnych, separatory wéd opadowych oraz inne obiekty iurzadzenia niezbedne dla
funkcjonowania systemoéw sieciowych uzbrojenia.

6. Kat zawarty pomigdzy bocznymi granicami dzialek budowlanych a linia rozgraniczajaca
teren obstugujacych ulic nie moze by¢ mniejszy niz 40° .

Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. 1. Tereny lub obiekty przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu realizacji planu
migjscowego mogg by¢ uzytkowane i zagospodarowane bez zmian w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje sig si¢ zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy obiektéw na cele
niezgodne z planowanym przeznaczeniem terenéw, okreslonym w planie miejscowym.

3. Zakazuje si¢ si¢ realizacji obiektéw tymczasowych na gruntach niezabudowanych, ktére
nie sg przeznaczone w planie miejscowym do zabudowy.

4. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza sie realizacje
obiektow tymezasowych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci .

§ 15. Ustala sig stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku

z uchwaleniem planu miejscowego, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty od
wlasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy Turawa zgodnie z art, 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacej wysokosci:

a) od nieruchomos$ci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugowa " MN, U" - ustala sig
na 25% ;

b) od nieruchomosci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym
pod zabudoweg mieszkaniowsg jednorodzinng " MN'" - ustala si¢ na 20 % ;

¢) od nieruchomosci wyznaczonych w obrebie terenu przeznaczonego w planie miejscowym
pod drogi wewngtrzne " KDW" - ustala sie na 20 % ;

d) od nieruchomosci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym
na zielen zadrzewien naturalnych ZN i zielen izolacyjng " ZI" - ustala si¢ na 0 % .

Rozdzial 11.
Zasady budowy komunikacji kolowej

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny ulic wewnetrznych opisanych symbolami " I-KDW" | " 2-KDW"' |
"3-KDW'" 1" 4-KDW" | oznaczonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, z wjazdami z drogi powiatowej nr 1770 O - ulicy Oleskiej, bezposrednio
lub poprzez istniejgce ciggi komunikacyjne.

2. Ustala si¢ dostgp w zakresie komunikacji kolowej ipieszej zulic wewnetrznych
"KDW'" do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowe;
"MN, U", terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej " MN" oraz terendéw zieleni
"ZIM i ZN"
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3. Ustala si¢ obowigzek spelienia wymogéw przepiséw odrgbnych dla drog pozarowych,
obejmujacych planowane ulice wewnetrzne "KDW'" , ktére winny speliaé wymagang
przepisami funkcj¢ drog pozarowych.

4. Zaleca si¢ parametry techniczne oraz zasady budowy dla ulic wewnetrznych " KDW" w
zakresie:
1) przekréj poprzeczny " KDW" : szeroko$é¢ w liniach rozgraniczenia 8,0 - 10,0 m, jezdnia
o szerokoéci 5,0 - 5,5 m, chodnik szerokosci 1,5 m obustronny lub jednostronny;

2) zaleca si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w pasie ciggéw komunikacyjnych,
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 12.
Zasady infrastruktury technicznej oraz zaopatrzenia w media.

§ 17. 1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej w obszarze planu miejscowego,
istniejace 1 planowane obiekty, urzadzenia techniczne i sieci uzbrojenia terenu wraz
urzgdzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi, stuzace zaopatrzeniu terenéw
zabudowy i zagospodarowania w: wode przeznaczong do spozycia i dla celow
przeciwpozarowych, energie elektryczng, ciepto dla ogrzewania budynkow, gaz przewodowy,
odprowadzenie sciekéw komunalnych pochodzacych ze $ciekéw bytowych, przemystowych,
wod opadowych lub roztopowych oraz infrastrukure telekomunikacyjna.

2. Istniejgce obiekty, urzadzenia techniczne isieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami
budowlanymi i obiektami towarzyszacymi moga podlegaé rozbidrce oraz odbudowie,
przebudowie irozbudowie pod warunkiem utrzymania bez zmian ich przeznaczenia
podstawowego.

3. Dopuszeza si¢ zmiang standardow technicznych badz technologii obiektéw, urzadzen
technicznych isieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami
towarzyszacymi, pod warunkiem, ze nie beda powodowaly, okre$lonych w przepisach
odrgbnych znaczgcych oddzialywan na srodowisko i zdrowie ludzi.

4. Ustala si¢ zasade sytuowania nowych odcinkow sieci i przytaczy uzbrojenia technicznego
jako urzadzen podziemnych, w nawigzaniu do sieci zewnetrznych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych, po uzyskaniu zgody ina warunkach technicznych okreslonych przez
zarzadce sieci lub wiasciciela terenu.

5. Do istniejacych lub projektowanych komunalnych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow
iurzadzen technicznych, nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu ich
zarzadcow, wcelu nadzoru technicznego, remontu c¢zy przebudowy na warunkach
uzgodnionych z wihascicielem terenu.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia terenow w obszarze planu miejscowego, w wode
przeznaczong do spozycia oraz celow uzytkowych, z istniejacych i planowanych sieci
wodociggu grupowego gminy Turawa.

2. Nakazuje si¢ w obszarze planu miejscowego spetni¢ warunki pelnej dostepnosci do sieci
wodociagowych dla celow przeciwpozarowych, okre§lone w przepisach odrebnych w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla planowanych
budynkéw winno by¢ zapewnione zsieci wodociagowej z dopuszezeniem uzupelnienia
wymaganej ilosci wody z innych zrédet wodnych - na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych.
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4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode
z lokalnej sieci wodociggu grupowego, moze znaczaco uszczuplic miejscowe zasoby wod
podziemnych.

§ 19. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzania i unieszkodliwiania catosci $ciekow bytowych

i komunalnych z obszaru planu, do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, kolektorem
do systemu obszarowej przepompowni $ciekow, a nastepnie tloczonych do gminnej
oczyszczalni $ciekow.,

2. Ewentualne $cieki przemystowe z terenéw zabudowy nakazuje si¢ oczyszczaé na miejscu,
do parametréw zwyklych sciekéw komunalnych, przed wprowadzeniem ich do sieci
kanalizacji sanitarnej.

3. Nakazuje si¢ respektowa¢ zasady ochrony czystosci wod podziemnych okre$lone w § 81 §
9 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu zabudowy
do istniejacej i planowanej gminne;j sieci kanalizacji deszezowej, wody z powierzchni
zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na migjscu przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

2. Dopuszcza sig odprowadzenie z terenu planowanej zabudowy, w przypadku braku gminne;j
sieci kanalizacji deszczowej, niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do
gruntu; wody z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé na miejscu przed ich
odprowadzeniem do gruntu.

3. Nakazuje si¢ respektowa¢ zasady ochrony czystosci wod podziemnych okre§lone w § 81 §
9 niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustala sie nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ czasowo w odrebnych pojemnikach
kontenerach, usytuowanych na terenach planowanej zabudowy, speiajac jesli sa
okreslone, warunki segregacji tych odpadow na miejscu ich powstawania;

2) nakazuje si¢ usuwanie odpaddw, okreslonych wpkt 1, przez specjalistyczne shizby
komunalne w zorganizowanym systemie oczyszczania gminy;

3) ustala sig, ze odpady komunalne bgdgq wywozone na komunalne sktadowisko odpadow
poza granicami gminy, na ktore sg przyjmowane odpady gminy Turawa, a odpady
uzykowe do punktdéw zbioru lub utylizacji odpaddw.

§ 22. 1. Ustala sie uzyskiwanie ciepla do celow grzewczych w oparciu o paliwa
proekologiczne ptynne i gazowe, spalane w indywidualnych urzadzeniach, w sposob nie
powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszezefi dopuszezonych przepisami odrebnymi
lub ciepto uzyskiwane w oparciu o wykorzystanie energii elektrycznej lub odnawialnej,

w tym instalacji solarnych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowanych kotlowni na
paliwo stale, ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw
emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia planowanej zabudowy w gaz przewodowy ustala sie budowe
sieci gazowej w oparciu o przepisy odrgbne, jezeli istniejq techniczne 1 ekonomiczne warunki
dostarczenia paliwa gazowego.

2. Realizacja sieci gazowe], po stwierdzeniu oplacalnoscei inwestowania, wymaga uzyskania
od dostawcy gazu warunkéw technicznych przylaczenia zgodnie z przepisem odrebnym.
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§ 24. 1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia planowanej zabudowy w energie elektryczng

z istniejacych lub planowanych obiektow, urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
ewentualnie rozbudowanych o stacje transformatorowq, odpowiednio do zapotrzebowania
nowych odbioréw.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki przeznaczonej pod lokalizacje nowej, niezbednej dla
zasilania  obszaru, kontenerowej stacji transformatorowej zdojazdem od  drogi
wewnetrznej KDW | lokalizowanej przez zarzadce sieci elektroenergetycznej, za zgoda
wiasciciela nieruchomosci na zasadach ustalonych w § 13 ust. 5.

3. Ustala si¢ zasadg sukcesywnego kablowania wszystkich istniejacych tras i odcinkéw,
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia, przebiegajacych przez tereny
istniejacego i planowanego zainwestowania.

4. W przypadku zaistnienia kolizji planowanych obicktéw z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, przebudowa urzadzen odbywaé sie bedzie kosztem i staraniem
inwestora w oparciu o warunki przebudowy oraz umowe lub porozumienie na przebudowe,
ktora zawrze inwestor z zarzadzajacym urzadzeniami elektroenergetycznymi.

5. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV ustala si¢ strefe ograniczonego
uzytkowania, to jest pas wolny od drzew, galezi, konardéw i krzewéw o szerokosci 3 m, liczac
od osi linii z kazdej strony.

§ 25. Ustala si¢ zasad¢ wyposazenia catej projektowanej zabudowy w infrastrukture
telekomunikacyjng zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Dzial 1Tl USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.
Zasady i zakres stosowania ustalen szczegélowych

§ 26. 1. Obszar planu miejscowego jest objety ustaleniami szczegdtowymi dla
wyodrebnionych terenéw przeznaczenia podstawowego ujetymi w paragrafach od § 27 do §
30 niniejszej uchwaty.

2. Wyodrebnione tereny polozone w obszarze planu miejscowego sa odpowiednio oznaczone
kolejnym numerem i symbolem literowym przeznaczenia podstawowego, dla ktorych okresla
si¢ ustalenia szczegolowe.

3. Ustalenia szczegolowe nalezy stosowaé lacznie zustaleniami  ogdlnymi planu
miejscowego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 27. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami "1-MN , U" | " 2-MN , U" oraz " 3-
MN , U" ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe irodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
" MIN" obejmujgca wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne, z dopuszczeniem do
30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego na wbudowany lokal uzytkowy oraz
budynki gospodarcze i garaze;
2) przeznaczenie  uzupelniajgce  irodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa " U",
niewystgpujaca samodzielnie na danym terenie, obejmujaca budynki ustugowe
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o powierzchni catkowitej do 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dziafce; ktorych rodzaj ustug nie stanowi zagrozenia i uciazliwosci dla sgsiedztwa;
3) sposob zagospodarowania terenu i dopuszczone rodzaje dziatan inwestycyjnych:

a) zagospodarowanie terenu lub dziatki nalezy projektowa¢ wedtug ustaleni planu
miejscowego, stosujgc wskazniki, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkéw: mieszkalnego,
ustugowego, gospodarczego i garazu wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami
budowlanymi, w miejscach niekolidujacych zustaleniami planu miejscowego oraz
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

¢) zakazuje si¢ budowy na dziatkach juz zabudowanych nowych drugich budynkéw
mieszkalnych,

d) ustala si¢ usytuowanie budynkow ustugowych na czesci dziatki oznaczonej graficznie
na rysunku planu miejscowego i przeznaczonej na ustugi,

¢) ustala si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych na pozostalej czescei dziatki,

f) rozwigzanie komunikacji kolowej w granicach dziatki winno umozliwiaé wijazd
i wyjazd pojazdéw samochodowych przodem na droge wewnetrzng oraz stanowié

dojazd do utwardzonych miejsc postojowych dla samochodéw, wiloéci ustalone;
w planie,

g) obiekty towarzyszace: mata architektura, plac gospodarczy z miejscami na pojemniki
do czasowego gromadzenia odpadow, zielef, ogrodzenie terenu,
h) urzadzenia budowlane, w tym elementy infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ wznoszenia budowli technicznych jak np. zbiornikéw, elektrowni
wiatrowych;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie zwymogami
przepiséw odrgbnych.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej ustala si¢ planowanymi dojazdami i dojéciami do dziatek
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej na terenach:

-"1-MN, U" , " 2-MN , U" z ulicy wewnetrznej " 1-KDW" |

- "3-MN , U" z ulic wewnetrznych " 1-KDW" | " 4-KDW" .

4. Warunki ochrony $rodowiska:

) ustala si¢ na terenach "1-MN,U", "2-MN,U"oraz "3-MN, U" obowigzek
utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego okreslonego w przepisach odrebnych,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami rzemiesiniczymi.

2) ustala sig, ze wcelu ochrony zabudowy mieszkaniowej przed nadmiernym hatasem
komunikacyjnym, w pasie terenu o szerokosci do 150,0 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 45, nalezy zastosowaé zabezpieczenia wymienione w§ 9, ust 2, pkt
3 niniejszej uchwaty.

5. Warunki realizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych:

I) nakazuje si¢ na tercnach " 1-MN,U", "2-MN,U"oraz czeéci terenu "3-
MN, U" poprzedzi¢ realizacj¢ budynkéw sprawdzeniem warunkdw ich fundamentowania
poprzez wykonanie badan geotechnicznych lub przez sprawdzenie warunkéw
bezposrednio w wykopach fundamentowych;
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2) nakazuje si¢ na tych terenach okreslonych powyzej, uwzgledni¢ w realizacji budynkéw
wystgpowanie wysokiego poziomu przypowierzchniowych wéd podziemnych, poprzez
wykonanie zabezpieczen przeciwwilgociowych budynkow;

3) ustala si¢ odwodnienie terenéw wymienionych w pkt 1, poprzez wykonanie drenazu,
obejmujacego w calosci tereny zabudowy wskazane planem miejscowym;

4) zaleca sig realizacj¢ budynkow bez podpiwniczenia oraz podniesienie poziomu parteru
budynkdédw okoto 1,0 m nad poziomem terenu.

6. Warunki podzialu nieruchomoéci, ustala si¢ nastepujaco:

1) ustala si¢ wydzielenie nowych dziatek, przez dokonanie podzialéw na terenach " 1-
MN, U","2-MN, U" oraz " 3-MN , U" zachowanie parametréw z tolerancjg 10%:

a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki 30, 0 m,
b) najmniejsza powierzchnia dziatki 2000,0 m? ;

2) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w przypadkach okre$lonych w § 13 niniejszej
uchwaly.

7. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie
w zakresie:

1) wskazniki zabudowy dziatki:

a) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce nie moze przekroczyé
40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce nie moze by¢ nizsza niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych na kazdej dziatce przeznaczenia podstawowego
1 uzupelniajgcego:

- 2,0 miejsca/ 1 mieszkanie lub
- 1,0 miejsce/1 mieszkanie przy zapewnieniu | miejsca dla samochodu w garazu,
- publicznie dostgpne miejsca parkingowe w ilo$ci | miejsce na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ushug,
- | miejsce/ na kazdy samochod transportowy;
3) parametry 1 gabaryty zabudowy:
a)ustala sig wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ktéra nie moze przekraczac
2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, iwysokosci 10,0 m,

z tolerancjg 20%,

b) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow ustugowych, ktora nie moze przekraczaé | kondygnacji
nadziemnej, i wysokosci 6,0 m przy dachu plaskim i8,0 m przy dachu spadzistym,
z tolerancja 20%,

c) ustala si¢ wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy, ktéra nie moze przekraczac
I kondygnacji, i wysokosci 3,5 m przy dachu plaskim i 5,0 m przy dachu spadzistym,
z tolerancja 10%,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- budynku mieszkalnego z przybudowanym garazem do 2 stanowisk: do 14,0 - 16,0
m,
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- budynku mieszkalnego bez przybudowanego garazu: do 12,0 m,
-nie ustala si¢ szerokosci elewacji frontowej dla budynkéw uslugowych
gospodarczych i garazy.
4) forma i cechy budynkow:
a)ustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych - dachy spadziste, dwuspadowe Iub
czterospadowe — o jednakowych cechach dla wszystkich budynkéw na kazdym
z terenow MN,U, o symetrycznym kacie nachylenia polaci, kryte dachowka lub innym
materiatem ogniotrwatym o cechach odpowiadajacych dachéwee; zalecane nachylenie
potaci dachowych 35° - 459 ;

b) ustala si¢ dla budynkéw ustugowych, gospodarczych igarazy - dachy spadziste,
dwuspadowe, zaleca si¢ forme odpowiadajacq dachowi budynku mieszkalnego,
dopuszcza sig dachy ptaskie lub dwuspadowe dachy niskie o nachyleniu potaci do 25°

cjustala si¢ dla budynkéw mieszkalnych na wszystkich terenach MN,U zasade
jednakowego usytuowania kalenicy dachow, jednakowego wyniesienia poziomow
parteru nad terenem oraz katéw nachylenia potaci dachowych, wciagu zabudowy
wzdtuz ulicy wewnetrznej 1-KDW, przy ktérej budynki mieszkalne powinny tworzy¢
Jednolity ciag.
d) zaleca sig usytuowanie gtownej kalenicy dachow:
- budynkéw mieszkalnych - prostopadle do frontu dziatek,
- budynkéw ustugowych — réwnolegle do frontu dzialek.
8. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala sie nastepujaco:

1) nieprzekraczalne  linie  zabudowy dla planowanych  budynkéw mieszkalnych
i ustlugowych, oznaczone s na rysunku planu miejscowego iokreslone w§ 10 ust.
3 niniejszej uchwaty;

2) ogrodzenia frontowe nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysokosci,
zblizone do siebie forma wciagu ulicy, zwykluczeniem stosowania prefabrykatow
zelbetonowych.

§ 28. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczonej na rysunku
planu miejscowego symbolami " 1-MN" , " 2-MN" | " 3-MN" , " 4-MN" , " 5-MN" i " 6-
MN" ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "MN" ;
2) rodzaj zabudowy ustalonej planem miejscowym:

a) wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne, z dopuszezeniem do 30 %
powierzehni catkowitej budynku mieszkalnego na wbudowany lokal uzytkowy, ktérego
rodzaj ushug nie stanowi zagrozenia i uciazliwosci dla sgsiedztwa,

b) budynki gospodarcze i garaze;
3) sposoéb zagospodarowania terenu i dopuszczone rodzaje dziataf inwestycyjnych:

a) zagospodarowanie terenu lub dziatki nalezy projektowaé wedtug ustalen planu
miejscowego, stosujac wskazniki, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,
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b) ustala si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkéw: mieszkalnego,
gospodarczego lub garazu wraz zobiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami
budowlanymi , w miejscach nie kolidujacych z ustaleniami planu miejscowego oraz
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

¢) zakazuje si¢ budowy na dziatkach juz zabudowanych nowych drugich budynkow
mieszkalnych.

d) zakazuje si¢ sytuowania budynkow mieszkalnych na czesci terenu 5-MN, oznaczonego
graficznie na rysunku planu jako teren ogrodow,

e) ustala si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych na terenie 5-MN, w pozostalej czedci
dziatki wedtug ustalen rysunku planu miejscowego,

f) rozwigzanie komunikacji kotowej w granicach dzialki winno umozliwiaé wjazd
1 wyjazd pojazdéw samochodowych przodem na droge wewnetrzng oraz stanowié
dojazd do utwardzonych miejsc postojowych dla samochodéw, wilosci ustalonej
w planie,

g) obiekty towarzyszace: mala architektura, plac gospodarczy z miejscami na pojemniki
do czasowego gromadzenia odpadow, zielefl, ogrodzenie terenu,

h) urzadzenia budowlane, w tym elementy infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ wznoszenia budowli technicznych jak np. zbiornikéw, -elektrowni
wiatrowych;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

3. Warunki obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymaé istniejacy dojazd i dojscie do zabudowanej dzialki na terenie " 3-
MN" z ulicy " 3-KDW'" | stanowiacej zjazd z drogi powiatowej - ulicy Oleskiej,

2) ustala si¢ planowany dojazd i dojscie do dziatek zabudowy MN na terenach: " 1-MN" ,
"2-MN", "3-MN", "4-MN", "5-MN", "6MN'" zjazdami z planowanych ulic 1-
KDW, 2-KDW, 3-KDW i 4-KDW

3) ustala si¢ planowany dojazd i dojscie do dzialek zabudowy MN na terenie " 1-MN" z
ulicy 2-KDW przez przepusty na otwartych rowach melioracyjnych.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

a)ustala si¢ na teremach " 1-MN'", "2-MN" 6 "3-MN", "4-MN",6 "5-MN"i "6-
MN" obowigzek utrzymania poziomu hatasu poniZzej dopuszezalnego okre$lonego
w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ustala sig, ze wcelu ochrony zabudowy mieszkaniowej przed nadmiernym hatasem
komunikacyjnym, w pasie terenu o szerokosci do 150,0 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 45, nalezy zastosowal zabezpieczenia wymienione w§ 9, ust 2, pkt
3 niniejszej uchwaty.

5. Warunki realizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych:

a) nakazuje si¢ na terenach " [I-MN", " 2-MN" , " 6-MN" oraz p6lnocnej czesei terenu " 3-
MN" poprzedzi¢ realizacj¢ budynkéw sprawdzeniem warunkéw ich fundamentowania
poprzez wykonanie badan geotechnicznych lub przez sprawdzenie warunkow bezposrednio
w wykopach fundamentowych;
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b) nakazuje si¢ na powyzej okreslonych terenach, uwzglednié w realizacji budynkdéw

wykonanie zabezpieczen przeciwwilgociowych budynkow;

c) ustala si¢ odwodnienie terenéw wymienionych w pkt 1, poprzez wykonanie drenazu,
obejmujacego w catosci poszczegdlne tereny wskazane planem miejscowym;

d) zaleca si¢ realizacj¢ budynkéw bez podpiwniczenia oraz podniesienie poziomu parteru
budynkéw okoto 1,0 m nad poziomem terenu.

6. Warunki podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujaco:

1) ustala si¢ dla wydzielenia dzialek MN przy dokonywaniu podziatéw na terenach " 1-
MN", "2-MN", " 3-MN", "4 -MN" i " 5-MN" , zachowanie parametrow ponizszych
parametrow:

a) najmniejsza szeroko$¢ frontu dziatki 22,0 m,
b) najmniejsza powierzchnia dziatki 600,0 m?
¢) najwigksza powierzchnia dziatki 1600,0 m? ;
2) dopuszcza sig podzialy w przypadkach okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

7. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie
w zakresie:

1) wskazniki zabudowy dziatki:

a) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce nie moze przekroczy¢
30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce nie moze by¢ nizsza niz 45%
powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych na terenie przeznaczenia podstawowego:
a) 2,0 miejsca/ 1 mieszkanie, lub,

b) 1,0 miejsce/1 mieszkanie przy zapewnieniu | miejsca dla samochodu w garazu,
c) dla ustug wbudowanych nalezy przewidzie¢ dodatkowe miejsca parkingowe w ilosci
I miejsce na 25 m* powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce;
3) parametry i gabaryty zabudowy:
a) ustala  si¢  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ktora nie moze przekraczaé
2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, iwysokosci 10,0 m,
z tolerancjg 20%,

b) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy, ktéra nie moze przekraczaé
I kondygnacji nadziemnej, i wysokosci 3,5 m przy dachu ptaskim i 5,0 m przy dachu
spadzistym,

¢) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- budynku mieszkalnego z przybudowanym garazem do 2 stanowisk: do 14,0 - 16,0
m,

- budynku mieszkalnego bez przybudowanego garazu: do 12,0 m;

4) forma i cechy budynkdw:
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a) ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych - dachy spadziste, dwuspadowe lub
czterospadowe o symetrycznym kacie nachylenia, kryte dachowkg Iub innym
materialem ogniotrwatym o cechach odpowiadajacych dachowce; wymagane jest
stosowanie nawigzujgcej do sasiedztwa, formy nachylenia potaci dachowych 35° - 459 ;
pokrycie dachu: dachowka ceramiczna Iub material o cechach odpowiadajacych
dachowce,

b) ustala si¢ dla budynkéw gospodarczych lub garazy — dachy spadziste, dwuspadowe
o formie odpowiadajacej dachowi budynku mieszkalnego, pokrycie dachu: dachowka
ceramiczna lub material odpowiadajacy dachdéwce; dopuszcza sie dachy plaskie
uzasadnione formg dachu budynku sgsiedniego Iub dachy niskie dwuspadowe
o nachyleniu potaci do 15

¢) ustala si¢ zasade jednakowego usytuowania kalenicy dachow, jednakowego wyniesienia
poziomdw parteru nad terenem oraz kgtéw nachylenia potaci dachowych budynkow
mieszkalnych w ciagach zabudowy wzdtuz poszczegélnych ulic wewngtrznych, przy
ktoérych budynki mieszkalne powinny tworzy¢ jednolite ciagi.

d) zaleca si¢ usytuowanie gltowne] kalenicy dachéw budynkéw mieszkalnych -
prostopadle do frontu dziatek.
8. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nastepujaco:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych budynkéw mieszkalnych, oznaczone s
na rysunku planu miejscowego 1 okre$lone w § 10 , ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) ogrodzenia frontowe nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajgce 1,6 m wysokoscei,
zblizone forma w ciagach zabudowy poszczegolnych ulic, z wykluczeniem stosowania
prefabrykatow zelbetonowych.

§ 29. 1. Dla terendéw zadrzewien naturalnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
numerami i symbolem: " 1-ZN", "2-ZN", '"3-ZN", "4-ZN" - ustala si¢ przeznaczenie oraz
warunki zagospodarowania:

2. Przeznaczenie 1 funkcje terendw, ustala si¢ nastepujgco:
1) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zadrzewien naturalnych - " 1-ZN" | " 2-ZN" | " 3-ZN" | " 4-ZN" obejmujace
pasy terendw po obu stronach wodnego cieku powierzchniowego oraz otwartych rowdw
melioracyjnych wraz z tymi wodami; pasy zieleni o szeroko$ci okoto 6,0 - 12,0 m ,
rozciggajace si¢ wzdluz obydwu brzegdw koryt cieku i rowow, sa porosniete szpalerami
drzew oraz zielenig niskg;

2) sposob zagospodarowania terenu i dopuszczone rodzaje dzialan inwestycyjnych:
a) ustala si¢ utrzymanie i pielggnacj¢ istniejacej zieleni, a szczeg6lnie roélin chronionych,

b) ustala dokonywanie nowych nasadzen drzew, krzewow iroélin, w przypadkach ich
ubytkdw, zgodnie z ich obecnym charakterem,

¢) ustala si¢ obowigzek sukcesywnego oczyszczania i poglgbiania koryt cieku wodnego
i rowéw melioracyjnych,

d) zakazuje si¢ przekrywania cieku i rowow oraz zmniejszania ich przekroju,

e) zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z gospodarkyg
wodng oraz przepustow dla dostgpu komunikacyjnego do planowanych dzialek
zabudowy mieszkaniowej.
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3. Warunki obstugi komunikacyjne;j:

- ustala si¢ dojazd do terenow zieleni zadrzewien naturalnych ZN z planowanych ulic
KDW.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

- ustala si¢ obowigzek stosowania zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 8 i 9 niniejsze;
uchwaly oraz zachowania dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen $rodowiska
ustalonych w przepisach odregbnych.

5. Warunki podziatu nieruchomoscei, ustala si¢ nastepujaco:
- zakazuje sig¢ na terenach zieleni " ZN" dokonywaé podziatow na dzialki.

§ 30. 1. Dla terenu planowanej zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
numerami i symbolem - " 1-ZI" |, " 2-ZI"" , " 3-ZI" - ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki
zagospodarowania:

2. Przeznaczenie i funkcje terenu, ustala si¢ nastepujgco:
1) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zieleni izolacyjnej : oznaczone symbolami " 1-ZI" i " 2-ZI" - dla izolacji od
ucigzliwosci komunikacyjnej drogi krajowej nr 45, oznaczony symbolem " 3-ZI" - jako
strefa ekotonowa chroniaca las na wyniesieniu wydmowym, w "Obszarze Chronionego
Krajbrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie", od terenu planowanej zabudowy ;

2) sposob zagospodarowania terenu 1 dopuszczone rodzaje dziatan inwestycyjnych:

a) zagospodarowanie terendéw ZI nalezy utrzymywaé wg warunkdéw okreslonych w §
9 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) zagospodarowanie zwarty zielenig wysoka i $redniowysoka oraz krzewdw planowanych
terenow zieleni izolacyjnej,

¢) utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni w enklawach przy drodze krajowej nr 45,
dokonywanie nowych nasadzen drzew i krzewdw,

d) dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd z ulic wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolem " KDW' .

4. Warunki ochrony $rodowiska:

- ustala si¢ obowigzek stosowania zasad ochrony srodowiska okreslonych w § 8 i 9 niniejszej
uchwaly oraz zachowania dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen $rodowiska
ustalonych w przepisach odr¢bnych.

DZIAL IV PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Nie ustala si¢ w obszarze planu miejscowego inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Turawa.

§ 33. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢dowym Wojewddztwa Opolskiego oraz
na stronie internetowej Urzedu Gminy Turawa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego.

Id: WIPQI-TZWLR-CZSMY-DJEIV-YZGCC. Podpisany Strona 19



Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 1X/44/201 1
Rady Gminy w Turawie
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Zalacznik2.pdf

Zal. nr 2 do Uchwaly Nr IX.44.2011 - rozstrzygniecie Rady Gminy

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/44/2011
Rady Gminy w Turawie
z dnia 15 wrzeénia 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zal. nr 3 do Uchwaly Nr IX.44.2011 r - rozstrzygniecie Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr IX/44/2011
Rady Gminy Turawa

z dnia 15.09.2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TURAWA

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec
i Wegry" w czesci obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy ustug
i produkcji.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z podzn. zm.) Rada Gminy Turawa po zapoznaniu
sie z Rozstrzygnieciem Wojta Gminy Turawa z dnia 27 maja 2011 r. stwierdza i rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Projekt zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wegry i Osowiec"
w czesci obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy ustug i produkcji  zostat wytozony
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 24 marca 2011 r.
do 22 kwietnia 2011 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta sie dnia 18 kwietnia 2011 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony na
dzien 10 maja 2011r.

§ 2. W wyniku wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, w wyznaczonym terminie do dnia 10
maja 2011 r. zostata wniesiona na piSmie 1 uwaga, dotyczaca braku zgody na ustalone w zmianie
planu przeznaczenie dziatki nr 5/23, stanowiacej wiasno$¢ sktadajacego uwage. Uwaga zostata
rozpatrzona negatywnie w ww. rozstrzygnieciu Wéjta Gminy Turawa z dnia 27 maja 2011 r.

§ 3. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Gminy Turawa rozstrzyga
o nieuwzglednieniu wniesionej uwagi. W uzasadnieniu rozstrzygniecia podaje sie brak
zgodnosci wniesionej uwagi z ustaleniami  "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmmy Turawa", a takze brakiem wniosku do planu miejscowego, w ktérym sktadajacy

uwage mogt wezesniej przedstawi¢ swoje stanowisko. |

Przewodniczacy Rady .Gminy Turawa
Adan’i Prqchota
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr IX/44/2011
Rady Gminy Turawa

z dnia 15.09.2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TURAWA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji 2z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych w projekcie zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry" w czeséci obszaru wsi Osowiec
oznaczonego jako teren zabudowy ustug i produkcji.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm. ) art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( jednolity tekst ustawy: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 z pézn. zm.) oraz art. 212 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych ( Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ) oraz w zwiazku z uchwaleniem ww. planu miejscowego
Rada Gminy Turawa rozstrzyga, co nastepuje:

I. Inwestycje stanowiace zadanie wltasne Gminy
W ww. planie miejscowym nie przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania wtasne Gminy.
I1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji

Za sposob realizacji zadan przewidzianych w planie miejscowym odpowiadajg ~ inwestorzy
planowanych przedsiewzieé, przy uwzglednieniu ustalen planu miejscowego.

III. Zasady finansowania inwestycji okreslonych w planie miejscowym

Realizacja ustale ww. planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na finanse Gminy Turawa
w zakresie przewidywanych wydatkéw. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez
inwestorow planowanych przedsiewziec. i\

Przewodniczacy Rady aniny Turawa
Adam Pirochzgta
f ki)
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Opoelsit Urzad Wojewbdzii :
YWigdziat infrastruicury //7/
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2 Urzad Gminy Turawa
IN.VL.743.1.51.2011.AL < 5SEKRETARIAT

oo 201 10~ 17

Wydzial Nadzofu i Kontroli
(w migjscu)

Dotyczy: uchwaly nr IX/44/2011 Rady Gminy w Turawie z 15 wrzesnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Osowiec | Wegry” w czeei obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy
ushag i produkeji.

W zwigzku z przepisami art. 20 ustawy z 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami),
po dokonaniu oceny zgodnoci z przepisami prawnymi uchwaty nr 1X/44/2011 Rady Gminy
w Turawie z 15 wrzeénia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsl Osowiec i Wegry” w czesci obszaru wsi Osowiec

prac planistycznych stanowiaca zbior dokumentéw sporzadzonych w toku opracowywania
planu informujg, ze nie wnosz¢ uwag do przedstawionych dokumentdw.,

Celem opracowania zmiany miejscowego planu jest wprowadzenie nowych ustalen
dla obszaru nim objetego.

Zakres misjseawagn plann przedstawiony jest wtekdnie nchwaly araz na rysunkn
planu sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik
nr | do uchwaty.

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu planu
miejscowego w czasie jego wylozenia do publicznego wglady, zawarte jest w zataczniku
nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygnigeie o sposobic realizacji, zapisanych w planie migjscowym inwestycii
o eabigsu whiastiubtury tecunezae), ktére naleza do zada whasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zawarte jest w zalgczniku
nr 3 do uchwaty.

Badana uchwala jest zgodna z przepisami art. 15 ustawy o planowanin
1 zagospodarowaniu przestrzennym.,

Zawiadomieniem z 4 pazdziernika 2011 r. Wojewoda Opolski wszezal z urzedu
postepowanie nadzoroze dotyozgee stwierdzenin niewainogei uchwaly nr [N/44/2011 Rady
Gminy w Turawie z 15 wrzeénia 2011 r. z powodu naruszenia art. 20 ust, 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. z powodu nieprzedstawienia organowi
nadzoru dokumentacji prac planistycznych dot. ww. uchwaly. Pismem z 16 wrzesnia 2011 r.
(wplyw do tutejszego organu 8 pazdziernika 2011 r.) Wojt Gminy Bierawa przekazal wyzej -
wymisniona dnkumentacig pran planistyeznyeh,

Opolski Urzad Wojewédzki, ul Piastowska 14, 45-082 Opole, www,t‘).pole inv..gcw;ﬁl
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Na podstawie przediozonych materiaiéw stwierdzono, ze tryb sporzadzania uchwatly
pod wzgledem proceduralnym jest zgodny z przepisami art. 14 i 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Do tresci uchwaly nie wnosi sig uwag oraz nie jest ona sprzeczna z przepisami
odrebnymi.

W zwinzkn 7 pnwyzszym nmarzam jakn hezprzedmintowe postepowanie nadzoreze
wszezgte zawiadomieniem z 4 pazdziemika 2011 r. oraz przekazuje do publikacii uchwate
nr [X/44/2011 Rady Gminy w Turawie z 15 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec 1 Wegry” w czescl
obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy ushug i produkeji.

ALY L)

Otrzymuja:
Lo Wierdmial Madpass DIC00tenll (W liagjida)
+ uchwata nr IX/44/2011 Rady Gminy w Turawie z 15 wrzesnia 2011 1,
@ Wojt Gminy Turawa
ul. Opolska 39¢, 46-045 Turawa
+ zwrot dokumentacji prac planistycznych
3. aa




DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO
Opole, dnia 24 pazdziernika 2011 . r1

UCHWALtLtA RADY GMINY

~ Rady Gminy w Turawie nr IX/44/2011 z dnia 15 wrzesnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Osowiec i Wegry" w czeéci obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabu-
dowy ustug i produkgji 7004

OBWIESZCZENIE

1425 — Komisarza Wyborczego w Opolu | z dnia 17 pazdziernika 2011 r. o wynikach wy-
boréw uzupeiniajacych do Rady Gminy Pokoéj przeprowadzonych w dniu
16 pazdziernika 2011 r. 7018

DECYZJE:

1426 — Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki nr OKA-4210-60(5)/2011/1883/VII/AM/ZMD
z dnia 11 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany taryfy dla Tauron Wytwarzanie
Spotka Akeyjna 7018

1427 — Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki nr OWR-4210-37/2011/2058/IX-A/CP
z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie zatwierdzenia taryfy dla ciepta przedsie-
biorcy ELKOM Sp. z 0.0. z siedzibg w Brzeziu/k Opola 7021

POROZUMIENIA:

1428 - zawarte w dniu 12.08.2011 r, pomigdzy Gming Dobrodzien a Gming Zebowice,
W sprawie zaopatrzenia posesji w miejscowoéci Poczotkdéw 36 nr dziatki 74
w wodg do celéw socjalno-bytowych z wodociagu Dobrodzier ul. Lubliniecka

(Hadasiki) 7026
1429 — nr OR.031.1.2011 zawarte pomiedzy Gming Kedzierzyn-Kozle a Gming Walce

w sprawie kompleksowej opieki nad bezdomnymi psami na terenie Gminy

Walce 7027
1430 — nr1/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 r. zawarte pomiedzy Powiatem Prudnickim

a Gming Prudnik w sprawie powierzenia Gminie Prudnik zadania obejmujgcego
zalozenie i prowadzenie Szkolnego Schroniska Miodziezowego w Prudniku z filig
w Wieszczynie 7028




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 120

-~ 7004 -

Poz. 1424

UCHWALA NR 1X/44/2011
RADY GMINY W TURAWIE

z dnia 15 wrzeénia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Osowiec i Wegry" w czesci obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy ustug i produkgji.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst ustawy Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1691 z pézn. zm.)! oraz art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z péin. zm.)> w zwigzku z uchwalg
Nr XVI/106/2008 Rady Gminy Turawa z dnia
20 czerwca 2008 r. o przystapieniu do sporzgdze-
nia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Osowiec | Wegry" w czesci
obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren za-
budowy ustug i produkcji, po stwierdzeniu zgodno-
$ci projektu zmiany planu miejscowego z ustale-
niami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Turawa”
uchwalonego uchwatg Nr XL/256/2010 Rady Gmi-
ny Turawa z dnia 6 listopada 2010 r., Rada Gminy
Turawa uchwala: zmiane ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec
i Wegry" w czesci obszaru wsi Osowiec oznaczo-
nego jako teren zabudowy ustug i produkcji, zwang
dalej planem miejscowym,

DZIAL |
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1.1. Plan miejscowy okre$lony powyzej skia-
da sie z tekstu planu miejscowego, zawartego
w tresci niniejszej uchwaty oraz z rysunku planu
miejscowego w skali 1 : 1000, sporzadzonego na
mapie zasadniczej, stanowigcego zatagcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, sa po-
nadto:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Turawie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego w czasie jego wyloze-
nia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowigce zatacznik nr 3 do uchwaly.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przed-
miot planu miejscowego, okreslony w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym z pézn.
zmianami, ujete sg w postaci:

1) ustalen wprowadzajacych, okreslajacych za-
kres spraw regulowanych uchwatg i zawierajgcych
objasnienia uzytych terminéw i poje¢;

2) ustalen ogdinych, odnoszacych sie do posta-
nowien wspélnych dla wszystkich lub wiekszosci
terendéw, wyznaczonych w obszarze objetym gra-
nicami planu miejscowego;

3) ustalen szczegdtowych, odnoszacych sie do
poszczegdbinych terendw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowigzujg
tacznie.

§ 2. Obszar planu miejscowego, przedstawiony
na rysunku planu, wyznaczajg granice: od pétnoc-
nego zachodu tereny drogi krajowej nr 45, od pot-
nocnego wschodu i potudniowego zachodu tereny
laséw, od potudniowego wschodu ulica Oleska -
droga powiatowa nr 1770 O oraz granice dziatek
budowlanych przy tej ulicy.

§ 3.1. Obowiazujace ustalenia planu miejsco-
wego sg zawarte w:

1) tekscie niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego, w zakresie
obejmujacym nastepujace oznaczenia:

a) granice obszaru objetego planem miejsco-
wym,

b) $cisle okreslone linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢} oznaczenia przeznaczenia poszczegdlinych te-
rendw zawierajace:

- literowy identyfikujacy tereny o okreslonych
rodzajach przeznaczenia,

- kolejny numer terenu, wyrdzniajgcy go spo-
$réd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e} obowiazujace linie zabudowy,

f) kierunki wjazdu z drogi powiatowej na obszar
objety planem miejscowym.
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2. Pozostate oznaczenia zawarte w rysunku
planu miejscowego, nie wymienione w ust. 1 pkt 2
niniejszego paragrafu, nie stanowig obowigzuja-
cych ustalert zmiany planu, petnig role postulatyw-
na lub informacyjna, obejmujg m. in.:

a) usytuowanie istniejacych budynkéw,

b) orientacyjne usytuowanie planowanych bu-
dynkéw,

¢} orientacyjne linie wewnegtrznego podziatu te-
rendw o tym samym przeznaczeniu,

d) orientacyjny uktad jezdni ulic,

e) prognozowany zasieg strefy mozliwego prze-
kroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komuni-
kacyjnego od drogi krajowej nr 45,

f} inne oznaczenia wykazane jako informacyjne
na rysunku planu miejscowego.

3. Sformutowanie "zaleca sig" uzyte w niniej-
szej uchwale, nie okresla obowigzkowego nakazu
lub obowigzku wykonania takiego uregulowania
jako wymaganego ustalenia planu miejscowego;
jest zaleceniem wskazujacym na mozliwoéé opty-
malnego wyboru rozwigzania wedlug warunkéw
ustalonych w planie miejscowym.

§ 4.1. Okreslenia i nazwy stosowane w planie
miejscowym oznaczajg odpowiednio:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - rodzaj
przeznaczenia terenu, ktdre powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym w rysunku planu
miejscowego $cisle okreslonymi liniami rozgrani-
cZajgcymi oraz oznhaczonym stosownym symbolem
literowym;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu - rodzaj
przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub moze uzupetniaé przeznaczenie
podstawowe terenu, w sposéb okredlony w usta-
leniach planu miejscowego, lecz nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie; oznaczone sto-
sownym symbolem literowym, umieszczonym po
symbolu literowym przeznaczenia podstawowego
terenu;

3) obiekty towarzyszace ~ obiekty matej archi-
tektury, alejki i $ciezki, place rekreacyjne oraz inne
obiekty petnigce stuzebng role wobec podstawowej
funkcji terenu lub budynku;

4) urzadzenia budowlane — obiekty i urzadzenia
techniczne, w tym: infrastruktura sieciowa, przyta-
cza, obiekty i urzadzenia instalacyjne, drogi we-
wnetrzne, place manewrowe i postojowe, parkingi,
ogrodzenia, place pod $mietniki, zapewniajace
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym;

5) tereny - dziatki budowlane lub dziatki grun-
towe o okreslonym w planie miejscowym przezna-
czeniu, zawarte w $ciéle okreslonych lub orienta-
cyjnych liniach rozgraniczajacych oraz oznaczone
na rysunku planu miejscowego stosownym nume-
rem i symbolem literowym, w obregbie ktérego

obowigzujg przypisane mu w tekécie planu miej-
scowego ustalenia;

6) wskaznik zabudowy dziatki - warto$é liczbo-
wa stosunku powierzchni zabudowy, liczonej
w obrysie zewngtrznym muréw wszystkich budyn-
kéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, do
powierzchni tej dziatki;

7) obowiazujace linie zabudowy - linia regula-
cyjna, wzdtuz ktérej nalezy sytuowaé budynki oraz
okredlone w ustaleniach planu miejscowego rodza-
je budowli naziemnych, niebedacych liniami przesy-
towymi i sieciami uzbrojenia terenu, dopuszczajac
mozliwo$¢ przekroczenia tej linii czescig budynku
o wymiarach nie wigkszych niz 25% dtugosci ele-
wacji frontowej budynku przylegajgcej do obowia-
zujacej linii zabudowy, nie wiecej niz na odlegto$é
do 1,5 m i nie wiecej niz zezwalajg na to przepisy
odrgbne okreslajgce odlegto$é budynku od granicy
dziatki budowlanej i od zewnegtrznej krawedzi jezdni
drogi publicznej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - okredla
najmniejsza, dopuszczona planem miejscowym
odlegto$é od linii rozgraniczajacej ulice lub od gra-
nicy dziatki, ktérej nowoprojektowany lub przebu-
dowywany budynek nie moze przekroczyé licem
zasadniczej bryty z wyjatkiem elementéw takich
jak: okapy i gzymsy budynku o nie wiecej niz
0,8 m, a przez pochylnie lub schody zewnetrzne
o nie wiecej niz 1,3 m;

9) powierzchnia biologicznie czynna - grunt ro-
dzimy pokryty roslinno$cig na dziatce budowlanej;

10) znaczace oddziatywanie na $rodowisko -
oddziatywania przedsiewzigé, o ktérych mowa
w przepisach odregbnych z zakresu ochrony $rodo-
wiska mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

11) wysoko$é zabudowy - nieprzekraczalna
wysokos$¢ budynku mierzona w metrach od pozio-
mu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku - do najwyzszej gérnej krawedzi dachu lub
gérnej plaszczyzny stropodachu nad najwyisza
kondygnacja uzytkows;

12) odlegtosci i strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania - ograniczenia spowodowane
obecnos$cig lub dziataniem istniejacego lub plano-
wanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci
uzbrojeniowych, obiektéw i urzadzen komunikacyj-
nych, wymagajace zachowania odlegtoéci od in-
nych terenéw lub obiektéw stosownie do wyma-
gan standardéw technicznych okreslonych w prze-
pisach odrebnych;

13) zagrozenia i uciazliwo$ci -~ powstate w wy-
niku uzytkowania terenéw lub budynkéw zjawiska
fizyczne lub stany pogarszajace warunki zamiesz-
kania albo dokuczliwe dla pobytu ludzi w budynku
lub na otaczajacym terenie, przekraczajace stan-
dardy korzystania ze srodowiska okreslone w prze-
pisach odrebnych, a w szczegdinosci: szkodliwe
promieniowanie i oddziatywanie pél elektromagne-
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tycznych, hatas i wibracje, zanieczyszczenie po-
wietrza, zanieczyszczenie gruntu i woéd, zalewanie
wodami, itp. rodzaje naruszenia $rodowiska;

14) walory krajobrazowe i kulturowe $rodowi-
ska -~ wartos$ci ekologiczne, estetyczne, widokowe
i kulturowe terenu i zwigzane z nim elementy przy-
rodnicze, uksztattowane przez sity przyrody lub
w wyniku dziatalnoéci cztowieka;

15) przepisy odrebne - aktualne w momencie
realizacji planu miejscowego ustawy wraz z rozpo-
rzadzeniami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikaja-
ce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Okreslenia dotyczace przeznaczenia terenu
stosowane w planie miejscowym, oznaczaja od-
powiednio:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i za-
budowa ustugowa - budynek mieszkalny jednoro-
dzinny wolnostojacy, na wydzielonej dzialce bu-
dowlanej z lokalem lub budynkiem ustugowym,
przeznaczonym dla ustug komercyjnych lub byto-
wych wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadze-
niami budowlanymi;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
budynek mieszkalny jednorodzinny, usytuowany
pojedynczo na wydzielonej dziatce budowlanej
wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow
urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzy-
szacym, zagospodarowaniem terenu oraz zielenig;
rodzaje zabudowy moga obejmowaé budynki: wol-
nostojace, blizniacze lub szeregowe;

3) zielen zadrzewien naturalnych - szpalerowe
ciggi zadrzewien obejmujace pasy terendw po obu
stronach wodnego cieku powierzchniowego oraz
otwartych rowdw melioracyjnych wraz z tymi wo-
dami;

4) zielei izolacyjna - uksztattowanie terenu
i zagospodarowanie zwartg zielenig wysoka, $re-
dniowysoka i krzewami, urzadzong w sposéb izolu-
jacy od uciazliwoséci komunikacyjnej drogi krajowej
nr 45 lub zielen stanowiagca strefe ekotonowa od-
dzielajaca las, potozony w "Obszarze Chronionego
Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie", od te-
rendw planowanej zabudowy.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Przeznaczenie terendw

§ 5.1. W granicach planu miejscowego wydzie-
la sie $cisle okreslonymi liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, oznaczone w tekécie i na
rysunku planu miejscowego nastepujgcymi symbo-
lami literowymi:

MN.,U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej i zabudowy ustugowej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

ZN - tereny zadrzewien naturalnych,

ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

KDW - tereny ulic wewnetrznych.

2. W obrebie kazdego terenu o ustalonym prze-
znaczeniu zakazuje sig realizacji zabudowy lub
trwatego zagospodarowania o innym przeznaczeniu
podstawowym niz to okres$lono w planie miejsco-
wym.

Rozdziat 2

Szczegdine warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 6.1. W granicach planu miejscowego zakazu-
je sie realizacji:

1) obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 400 m?

2) elektrowni wiatrowych.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu
miejscowego przedsiewzieé zaliczonych do moga-
cych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, z wylaczeniem sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie przepisdéw odreb-
nych, dla:

a) terenéw gorniczych,

b) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,

c) terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych.

§ 8.1. Obszar planu miejscowego jest potozony
w granicach zasiegu nastepujacych zbiornikéw
wod podziemnych:

1) Jednolitych Czegsci Wo6d  Podziemnych
(JCWPLRW) kod PL_GB 6220-116;

2) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie”, szczeli-
nowo - porowego w osadach triasowych.

2. Nalezy chroni¢, w catym obszarze planu
miejscowego, poziomy wodonosne Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych - wedtug zasad prze-
piséw ogdlnych okreslonych w wymogach § 9
niniejszej uchwaty.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

§ 9. Okredla sig ogdlne zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére
nalezy stosowaé w obszarze planu, respektujac
nakazy i zakazy obejmujace:

1. W zakresie ochrony zasobdw i czystosci wod
podziemnych:

1) nakazuje sig bezwzglednie chronié przed
znaczacym uszczupleniem zasobdw i zanieczysz-
czeniem poziomy wodono$ne oraz chronié przed
zanieczyszczeniem  przypowierzchniowe  wody
podziemne wg wymogow przepiséw odrebnych;

2) zakazuje sig¢ odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekéw bytowych i komunalnych, do ziemi,
rowéw otwartych oraz woéd powierzchniowych;

3) zakazuje sie odprowadzania nienalezycie
oczyszczonych wéd opadowych i roztopowych,
powstajgcych z zanieczyszczonych utwardzonych
szczelnych nawierzchni, placéw manewrowych
i drég - do ziemi, rowéw otwartych i wéd po-
wierzchniowych;

4) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych
powierzchni placéw manewrowych nalezy neutrali-
zowacé na miejscu do parametréw zwyktych $cie-
kéw opadowych, a po neutralizacji odprowadzad
do wskazanych odbiornikéw powierzchniowych
lub do sieci kanalizacji deszczowe;j;

5) nakazuje sie w peini respektowaé zasady
uregulowan gospodarki wodno - $ciekowej i sys-
temow infrastruktury technicznej, okreélonych
w 8 17 -25 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie ochrony s$rodowiska przed po-
nadnormatywnym hatasem i zanieczyszczeniem
powietrza:

1) zakazuje sie na terenach "1-MN,U",
"2-MN,U", "3-MN,U" oraz "1-MN", "2-MN",
"3-MN", "4-MN", "5-MN" lokalizacji obiektéw lub
urzadzen, ktérych funkcjonowanie spowoduje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu
zewnetrznego, mierzonego na granicach sasiednich
terenéw przeznaczenia podstawowego, podlegaja-
cych ochronie przed hatasem, stosownie do para-
metréw okreslonych w przepisach odrebnych;

2} dziatalno$¢ ustugowa prowadzona w budyn-
kach i na terenach "1-MN,U", "2-MN,U",
"3-MN,U"  oraz "1-MN", "2-MN", "3-MN",
"4-MN", "5-MN" nie moze powodowaé hatasu i za-
nieczyszczen powietrza ucigzliwych i stanowiacych
zagrozenie dla Srodowiska i zdrowia ludzi lub przekra-
czajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych;

3) ustala sig, w celu ochrony zabudowy miesz-
kaniowej przed nadmiernym hatasem komunikacyj-
nym, w pasie terenu o szerokosci do 1560,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 45, uwzglednia-
nie przy budowie i przebudowie budynkéw miesz-
kalnych wyposazenie ich w elementy tlumiace

hatas i zapewniajace wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach, np.: szczelne akustycznie okna,
drzwi i wyciszone $ciany, a takze dokonywanie
nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej i $redniowy-
sokiej - staraniem wiascicieli gruntéw na wtasnej
dziatce;

4) nakazuje sie w peini respektowaé zasady
uregulowan gospodarki cieplnej, okredlone w § 22
niniejszej uchwaty.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje sie przed realizacjg obiektéw bu-
dowlanych zdjecie wierzchniej, préchniczej war-
stwy gruntu i wilasciwe jej zagospodarowanie na
miejscu budowy lub wykorzystanie na innym miej-
scu;

2) nakazuje sie w petni respektowaé zasady ure-
gulowart gospodarki odpadami, okreslone w § 21
niniejszej uchwaty.

4. W zakresie ochrony przyrody:

1) ustala sig utrzymanie i pielegnacje istniejgcej
zieleni, a szczegdlnie roélin chronionych;

2) ustala sie dokonywanie nowych nasadzen
drzew, krzewdw i roélin, w przypadkach ich ubyt-
kéw, zgodnie z ich obecnym charakterem, w opar-
ciu o dobér rodzimych gatunkéw, powszechnie
reprezentowanych w miejscowym $rodowisku;

3) nakazuje sie realizowaé w obszarze planu
nowe nasadzenia zieleni izolacyjnej;

4) nakazuje sig zachowac i chroni¢ enklawy zie-
leni usytuowane przy drodze krajowej nr 45, spet-
niajgce funkcje izolacji przed ucigzliwoscia ruchu
samochodowego na tej drodze.

5. W zakresie ochrony ludzi przed promienio-
waniem elektromagnetycznym niejonizujgcym do-
puszcza sig infrastrukture telekomunikacyjng zgod-
nie z zapisami przepiséw odrebnych.

6. W zakresie ochrony waloréw krajobrazowych
i kulturowych érodowiska:

1) nalezy kierowac sie zasadami ochrony tere-
néw przed niekontrolowang, pod wzgledem este-
tyki architektonicznej, zabudowa nie dostosowang
do $rodowiska kulturowego tego regionu;

2) nalezy wpisaé harmonijnie nowe oraz prze-
budowywane budynki w otaczajgcy krajobraz oraz
uwzgledni¢ dostosowanie formy i cechy nowych
budynkéw do istniejacej zabudowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego

§ 10.1. Na obszarze objetym planem miejsco-
wym nakazuje sie respektowanie wymogow
ochrony fadu przestrzennego i zasad jego ksztatto-
wania, zgodnie z ustaleniami tego planu.

2. Ochrona fadu przestrzennego i jego prawi-
dtowe ksztattowanie winno byé realizowane po-
przez:
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1) zachowanie ustalonego planem miejscowym
rodzaju przeznaczenia terendw zawartych w liniach
rozgraniczajgcych, przeznaczonych pod zabudowe,
zagospodarowanie i zielen;

2) przestrzeganie okre$lonych planem miejsco-
wym linii zabudowy, standardéw przestrzennych,
parametréw i cech zabudowy, skali i formy plano-
wanej lub przebudowywanej zabudowy oraz
wskaznikdw wykorzystania i zagospodarowania
w obregbie kazdego z terendw oznaczonych symbo-
lem przeznaczenia i wydzielonych liniami rozgrani-
czajgcymi;

3) zakaz umieszczania na elewacjach budyn-
kéw, ogrodzeniach i innych noénikach - tablic re-
klamowych niezwigzanych bezposrednio z prze-
znaczeniem obiektu lub jego czesci i umieszczania
komercyjnych reklam podmiotéw usytuowanych
poza obszarem planu miejscowego;

4) ochrone i wiasciwg pielegnacje istniejgcej zie-
leni oraz prawidlowg jej kompozycje w obrebie
terendw zieleni i zabudowy;

5) peilne respektowanie ustalonych planem
miejscowym wymogow ochrony $rodowiska i kra-
jobrazu kulturowego.

3. Okresdla sie obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla za-
sadniczych bryt budynkéw oraz zieleni, okreslone
na rysunku planu miejscowego i w tekscie niniej-
szej uchwaty jako najmniejsze wymagane odlegto-
$ci od:

1) budynkédw mieszkalnych na terenach ozna-
czonych symbolami "MN,U" i "MN"™:

a) 10,0 m - od linii rozgraniczajacej teren drogi
powiatowej nr 1770 O,

b) 6,0 m - do linii rozgraniczajacej tereny ulic
wewnetrznych "KDW",

c) 4,0 m - do terendéw zadrzewien naturalnych
"ZN" i terendw zieleni izolacyjnej "ZI",

d) 12,0 m - od terenu lasu,

e) wedlug oznaczen na rysunku planu;

2) budynkdéw ustugowych na terenach "MN,U":

- 30,0 m - od linii rozgraniczajacej teren drogi
krajowej nr 45 i 10,0 m od terenu zieleni izola-
cyjnej "ZI";

3) zieleni wysokiej i $redniowysokiej - dopusz-
cza sie nasadzenia przy granicach terendw, w od-
legtosciach co najmniej 1,5 - 3,0 m, w zaleznosci
od rodzaju i gatunku drzew lub krzewow.

4. Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
tererenéw "MN,U" i "MN" miejsc postojowych dla
samochoddéw mieszkancow, uzytkownikéw ustug,
pracownikéw, na parkingach wewnetrznych
w ilosciach wg wskaznikéw okreslonych w odpo-
wiednich ustaleniach szczegétowych &8 27 - 28
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 11.1. W obszarze objgtym planem migjsco-
wym nie wystepuja tereny lub obiekty zabytkowe
podiegajace ochronie prawnej ustalonej na pod-
stawie przepiséw odrebnych.

2. W przypadku odkrycia, podczas robét ziem-
nych, przedmiotu co do, ktérego istnieje przypusz-
czenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymaé
wszelkie prace w otoczeniu, mogace zniszczyé lub
uszkodzi¢ przedmiot, zabezpieczyé go i miejsce
odkrycia oraz niezwitocznie powiadomié¢ o tym od-
kryciu stuzby ochrony zabytkdéw.

Rozdziat 7
Ogdlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznej

§ 12.1. Plan miejscowy okresla jako przestrze-
nie publiczne, oznaczone symbolami i wydzielone
liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni zadrzewien
naturalnych "ZN".

2. Wymagania ksztaltowania przestrzeni pu-
blicznych okresla sie nastepujaco:

1) nalezy zachowaé odpowiedni, ustalony pla-
nem rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy,
parametry i wskaZzniki zagospodarowania okreslone
planem;

2) tereny przestrzeni publicznych nie moga byé
przeznaczane na cele zagospodarowania i zabudo-
wy niepublicznej lub ograniczane powierzchniowo
i funkcjonalnie oraz nie moga by¢ przeznaczane do
podziatéw i obrotu gruntami na cele niezgodne
z ich przeznaczeniem okre$lonym w planie lub dla
uzytkowania nie publicznego;

3) zakazuje sie na terenach zieleni "ZN" umiesz-
czania tablic reklamowych,

3. Zakazuje sie lokalizacji doraznych, tymcza-
sowych i statych publicznych miejsc postojowych
dla samochoddéw na terenach zieleni zadrzewien
naturalnych "ZN".

Rozdziat 8
Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci

8 13.1. Wydzielenie terenéw z przeznaczeniem
na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabu-
dowe ustugowg, zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng, zielen oraz ulice wewnetrzne nakazuje sig
dokonaé na podstawie ustaler planu miejscowego,
po przeprowadzeniu podzialu nieruchomosci,
w przypadkach koniecznych po dokonaniu scalenia
gruntéw, w oparciu o procedury okreslone w prze-
pisach odrebnych.
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2. Zakazuje sig wydzielanie dziatek nie maja-
cych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem
przypadkéw powiekszenia powierzchni istniejgcej
dziatki, majacej dostep do takiej drogi.

3. Nie ustala sig obowigzku scalania nierucho-
mosci objetych ustaleniami planu miejscowego.

4. W projektach podziatlu nieruchomoséci naka-
zuje sig utrzymac okreslone w rysunku planu miej-
scowego linie rozgraniczajgce dla uktadu komuni-
kacyjnego oraz terenéw o ustalonym przeznacze-
niu.

5. Dopuszcza sig, bez naruszania ustalers planu
miejscowego, dokonywanie niezbednych podzia-
léw geodezyjnych na terenach przeznaczenia pod-
stawowego w celu wydzielenia dziatlek z dostgpem
do drogi publicznej o powierzchni do 50 m?, z za-
chowaniem przepiséw odrebnych; pod takie obiek-
ty jak np.: stacje transformatorowe, przepompow-
nie $ciekéw komunalnych, separatory wéd opado-
wych oraz inne obiekty i urzadzenia niezbedne dla
funkcjonowania systemdw sieciowych uzbrojenia.

6. Kat zawarty pomigdzy bocznymi granicami
dziatek budowlanych a linig rozgraniczajaca teren
obstugujgcych ulic nie moze byé mniejszy niz 40°,

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

& 14.1. Tereny lub obiekty przewidziane do
nowego przeznaczenia, do czasu realizacji planu
miejscowego moga byé uzytkowane i zagospoda-
rowane bez zmian w sposéb dotychczasowy.

2. Zakazuje sig zmiany sposobu uzytkowania,
przebudowy i rozbudowy obiektéw na cele nie-
zgodne z planowanym przeznaczeniem terendw,
okreslonym w planie miejscowym.

3. Zakazuje sie realizacji obiektéw tymczaso-
wych na gruntach niezabudowanych, ktére nie sa
przeznaczone w planie miejscowym do zabudowy.

4. Na terenach przeznaczonych w planie miej-
scowym do zabudowy dopuszcza sig realizacje
obiektéw tymczasowych w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego.

Rozdzial 10
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieru-
chomosci

§ 15. Ustala sig stawki procentowe od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, stuzace naliczeniu i pobraniu
jednorazowej optaty od wiasciciela nieruchomosci
na rzecz Gminy Turawa zgodnie z art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacej
wysokosci:

a} od nieruchomosci wyznaczonych w obrebie
terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod

zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng i zabudo-
we ustugowa "MN,U" - ustala sie na 25%,

b) od nieruchomosci wyznaczonych w obrebie
terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng "MN"
ustala sig na 20 %,

¢} od nieruchomosci wyznaczonych w obrgbie
terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod
drogi wewnetrzne "KDW" - ustala sig na 20 %,

d) od nieruchomosci wyznaczonych w obrebie
terenu przeznaczonego w planie miejscowym na
zielert zadrzewien naturalnych ZN i zielen izolacyjna
"ZI" - ustala sie na 0 %.

Rozdziat 11
Zasady budowy komunikacji kotowej

§ 16.1. Ustala sig tereny ulic wewnegtrznych
opisanych  symbolami  "1-KDW", "2-KDW",
"3-KDW" i "4-KDW", oznaczonych na rysunku
planu  miejscowego liniami rozgraniczajgcymi,
z wjazdami z drogi powiatowej nr 1770 O - ulicy
Oleskiej, bezposrednio lub poprzez istniejace ciagi
komunikacyjne.

2. Ustala sie dostep w zakresie komunikacji ko-
towej i pieszej z ulic wewnetrznych "KDW" do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej "MN,U", terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej "MN" oraz tere-
now zieleni "ZI"i "ZN".

3. Ustala sie obowiazek spetnienia wymogéw
przepiséw odrebnych dla drég pozarowych, obej-
mujacych planowane ulice wewngtrzne "KDW™,
ktére winny spetniaé¢ wymagang przepisami funkcje
drég pozarowych.

4, Zaleca sig parametry techniczne oraz zasady
budowy dla ulic wewnetrznych "KDW™ w zakresie:

1) przekroj poprzeczny "KDW™: szerokos$é w li-
niach rozgraniczenia 8,0 - 10,0 m, jezdnia o szero-
kosci 5,0 - 5,5 m, chodnik szerokosci 1,5 m obu-
stronny lub jednostronny;

2) zaleca sig prowadzenie sieci uzbrojenia tech-
nicznego w pasie ciggéw komunikacyjnych, wy-
dzielonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 12
Zasady infrastruktury technicznej oraz zaopa-
trzenia w media

§ 17.1. Ustala sig jako elementy infrastruktury
technicznej w obszarze planu miejscowego, istnie-
jace i planowane obiekty, urzadzenia techniczne
i sieci uzbrojenia terenu wraz urzadzeniami budow-
lanymi i obiektami towarzyszgcymi, stuzace zaopa-
trzeniu terenéw zabudowy i zagospodarowania w:
wodg przeznaczong do spozycia i dla celéw prze-
ciwpozarowych, energie elektryczna, ciepto dla
ogrzewania budynkéw, gaz przewodowy, odpro-
wadzenie $ciekéw komunalnych pochodzacych ze
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Sciekdw bytowych, przemystowych, wéd opado-
wych lub roztopowych oraz infrastrukure teleko-
munikacyjna.

2. lIstniejace obiekty, urzadzenia techniczne
i sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami bu-
dowlanymi i obiektami towarzyszacymi moga pod-
lega¢ rozbiérce oraz odbudowie, przebudowie
i rozbudowie pod warunkiem utrzymania bez zmian
ich przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sie zmiang standarddw technicz-
nych badZ technologii obiektéw, urzadzen tech-
nicznych i sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadze-
niami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi,
pod warunkiem, ze nie beda powodowaty, okreslo-
nych w przepisach odrebnych znaczacych oddzia-
tywan na $rodowisko i zdrowie ludzi.

4. Ustala sie zasade sytuowania nowych odcin-
kéw sieci i przytaczy uzbrojenia technicznego jako
urzadzenn podziemnych, w nawigzaniu do sieci
zewnetrznych, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych, po uzyskaniu zgody i na warunkach
technicznych okres$lonych przez zarzadce sieci lub
wiasciciela terenu.

5. Do istniejacych lub projektowanych komu-
nalnych sieci uzbrojenia technicznego, obiektdéw
i urzadzen technicznych, nakazuje sie zapewnié
mozliwo$é swobodnego dostepu ich zarzadcéw,
w celu nadzoru technicznego, remontu czy prze-
budowy na warunkach uzgodnionych z wiascicie-
lem terenu.

§ 18.1. Ustala sie zasade zaopatrzenia terendw
w obszarze planu miejscowego, w wode przezna-
czong do spozycia oraz celdw uzytkowych, z ist-
niejacych i planowanych sieci wodociggu grupo-
wego gminy Turawa.

2. Nakazuje sie w obszarze planu miejscowego
spetni¢ warunki petnej dostepnosci do sieci wodo-
ciggowych dla celéw przeciwpozarowych, okreslo-
ne w przepisach odrgbnych w sprawie przeciwpo-
zarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozaro-
wych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla planowanych
budynkéw winno byé zapewnione z sieci wodociag-
gowej z dopuszczeniem uzupetnienia wymaganej
ilosci wody z innych zrédet wodnych - na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych.

4. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw wodochton-
nych, ktérych zapotrzebowanie na wode z lokalnej
sieci wodociggu grupowego, moze znaczaco
uszczuplié miejscowe zasoby wdéd podziemnych.

§ 19.1. Ustala sie zasade odprowadzania
i unieszkodliwiania cato$ci $ciekéw bytowych
i komunalnych z obszaru planu, do istniejacej
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, kolektorem do
systemu obszarowe] przepompowni $ciekdw,

a nastepnie ttoczonych do gminnej oczyszczalni
Sciekow.

2. Ewentualne $cieki przemystowe z terendw
zabudowy nakazuje sie oczyszczaé na miejscu, do
parametrow zwyktych $ciekéw  komunalnych,
przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sani-
tarnej.

3. Nakazuje sig respektowaé zasady ochrony
czystosci wod podziemnych okredlone’'w § 81 § 9
niniejszej uchwaty.

§ 20.1. Ustala sie zasade odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych z terenu zabudowy do
istniejacej i planowanej gminnej sieci kanalizacji
deszczowej, wody z powierzchni zanieczyszczo-
nych nalezy oczyszczaé na miejscu przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji.

2. Dopuszcza sie odprowadzenie z terenu pla-
nowanej zabudowy, w przypadku braku gminnej
sieci kanalizacji deszczowej, niezanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych do gruntu; wody
z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczysz-
czaé na miejscu przed ich odprowadzeniem do
gruntu.

3. Nakazuje sig respektowaé zasady ochrony
czysto$ci wéd podziemnych okreslone w § 8 § 9
niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady gospoda-
rowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje sie gromadzié¢
czasowo w odrebnych pojemnikach kontenerach,
usytuowanych na terenach planowanej zabudowy,
spetniajgc jesli sg okreslone, warunki segregacji
tych odpadéw na miejscu ich powstawania;

2) nakazuje sie usuwanie odpaddw, okreslo-
nych w pkt 1, przez specjalistyczne stuzby komu-
nalne w zorganizowanym systemie oczyszczania
gminy;

3) ustala sie, ze odpady komunalne bedg wy-
wozone na komunalne sktadowisko odpaddéw poza
granicami gminy, na ktére sg przyjmowane odpady
gminy Turawa, a odpady uzytkowe do punktéw
zbioru lub utylizacji odpaddéw.

§ 22.1. Ustala sie uzyskiwanie ciepta do celéw
grzewczych w oparciu o paliwa proekologiczne
ptynne i gazowe, spalane w indywidualnych urza-
dzeniach, w sposéb nie powodujgcy przekroczen
norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych przepi-
sami odrebnymi lub ciepto uzyskiwane w oparciu
o wykorzystanie energii elektrycznej lub odnawial-
nej, w tym instalacji solarnych.

2. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
wysokosprawnych, atestowanych kottowni na
paliwo state, ktérych technologia zapewnia za-
chowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych,
okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 23.1. W zakresie zaopatrzenia planowanej
zabudowy w gaz przewodowy ustala sie budowe
sieci gazowej w oparciu o przepisy odrgbne, jezeli
istniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostar-
czenia paliwa gazowego.

2. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu
optacalnos$ci inwestowania, wymaga uzyskania od
dostawcy gazu warunkéw technicznych przytacze-
nia zgodnie z przepisem odrgbnym.

§ 24.1. Ustala sig zasade zaopatrzenia plano-
wanej zabudowy w energig elektryczng z istniejg-
cych lub planowanych obiektéw, urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, ewentualnie rozbudowa-
nych o stacje transformatorows, odpowiednio do
zapotrzebowania nowych odbioréw.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki przezna-
czonej pod lokalizacje nowej, niezbednej dla zasila-
nia obszaru, kontenerowej stacji transformatorowe;j
z dojazdem od drogi wewnetrznej KDW, lokalizo-
wanej przez zarzadce sieci elektroenergetycznej, za
zgoda wiasciciela nieruchomoséci na zasadach usta-
lonych w § 13 ust. 5.

3. Ustala sie zasade sukcesywnego kablowania
wszystkich istniejacych tras i odcinkéw, napo-
wietrznych linii  elektroenergetycznych niskiego
napigcia, przebiegajgcych przez tereny istniejacego
i planowanego zainwestowania.

4. W przypadku zaistnienia kolizji planowanych
obiektéw z istniejacymi urzadzeniami elektroener-
getycznymi, przebudowa urzadzeri odbywaé sie
bedzie kosztem i staraniem inwestora w oparciu
o warunki przebudowy oraz umowe lub porozu-
mienie na przebudoweg, ktérg zawrze inwestor
z zarzadzajagcym urzadzeniami elektroenergetycz-
nymi,

5. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 0,4 kV ustala sie strefe ograniczonego
uzytkowania, to jest pas wolny od drzew, gafezi,
konaréw i krzewéw o szerokodci 3 m, liczac od osi
linii z kazdej strony.

§ 25. Ustala sig zasade wyposazenia catej pro-
jektowanej zabudowy w infrastrukture telekomuni-
kacyjng zgodnie z wymogami przepiséw odreb-
nych.

Dziat il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Zasady i zakres stosowania ustalen szczegé-
towych

§ 26.1. Obszar planu miejscowego jest objety
ustaleniami szczegéfowymi dla wyodrebnionych
terenéw przeznaczenia podstawowego ujetymi
w paragrafach od & 27 do § 30 niniejszej uchwaty.

2. Wyodrebnione tereny pofozone w obszarze
planu miejscowego sa odpowiednio oznaczone
kolejnym numerem i symbolem literowym przezna-
czenia podstawowego, dla ktérych okresla sie
ustalenia szczegétowe.

3. Ustalenia szczegdlowe nalezy stosowad
tacznie z ustaleniami ogdlnymi planu miejscowego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie oraz parametry zabudowy i za-
gospodarowania terendéw

§ 27.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonej
na rysunku planu  miejscowego  symbolami
"1-MN,U", "2-MN,U" oraz "3-MN,U" ustala sie
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospo-
darowania:

2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe i rodzaj zabudo-
wy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna "MN™"
obejmujaca wolnostojace budynki mieszkalne jed-
norodzinne, z dopuszczeniem do 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego na wbudowany
lokal uzytkowy oraz budynki gospodarcze i garaze;

2) przeznaczenie uzupetniajace i rodzaj zabudo-
wy: zabudowa ustugowa "U", niewystepujaca
samodzielnie na danym terenie, obejmujgca budyn-
ki ustugowe o powierzchni catkowitej do 50 %
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na
dziatce; ktérych rodzaj ustug nie stanowi zagroze-
nia i uciazliwosci dla sasiedztwa;

3) sposdb zagospodarowania terenu i dopusz-
czone rodzaje dziatan inwestycyjnych:

a) zagospodarowanie terenu lub dziatki nalezy
projektowacé wedtug ustalern planu miejscowego,
stosujac wskazniki, parametry zabudowy i zago-
spodarowania terenu,

b) ustala si¢ budowe, przebudowsg, rozbudowe,
odbudowe budynkéw: mieszkalnego, ustugowego,
gospodarczego i garazu wraz z obiektami towarzy-
szacymi i urzgdzeniami budowlanymi, w miejscach
niekolidujacych z ustaleniami planu miejscowego
oraz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

c) zakazuje sie budowy na dziatkach juz zabu-
dowanych nowych drugich budynkéw mieszkal-
nych,

d} ustala sie usytuowanie budynkéw ustugo-
wych na cze$ci dziatki oznaczonej graficznie na
rysunku planu miejscowego i przeznaczonej na
ustugi,

e} ustala sig usytuowanie budynkéw mieszkal-
nych na pozostatej czes$ci dziatki,

f) rozwigzanie komunikacji kotowej w granicach
dziatki winno umozliwia¢ wjazd i wyjazd pojazdéw
samochodowych przodem na droge wewnetrzng
oraz stanowi¢ dojazd do utwardzonych miejsc
postojowych dla samochodéw, w ilosci ustalonej
w planie,
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g) obiekty towarzyszace: mata architektura,
plac gospodarczy z miejscami na pojemniki do cza-
sowego gromadzenia odpadéw, zielerd, ogrodzenie
terenu, ,

h} urzadzenia budowlane, w tym elementy in-
frastruktury technicznej;

4) zakazuje sie wznoszenia budowli technicz-
nych jak np. zbiornikéw, elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury tele-
komunikacyjnej zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej ustala sig
planowanymi dojazdami i dojéciami do dziatek za-
budowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej na
terenach:

"1-MN,U", "2-MN,U" z ulicy wewnegtrznej
"1-KDW",

"3-MN,U" z ulic wewnetrznych "1-KDW",
"4-KDW".

4. Warunki ochrony $rodowiska:

1) ustala sie na terenach "1-MN,U", "2-MN,U"
oraz "3-MN,U" obowiazek utrzymania poziomu
hatasu  ponizej dopuszczalnego  okreslonego
w przepisach odrebnych, jak dla terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rze-
miesiniczymi;

2} ustala sie, ze w celu ochrony zabudowy
mieszkaniowej przed nadmiernym hatasem ko-
munikacyjnym, w pasie terenu o szerokosci do
150,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej
nr 45, nalezy zastosowaé zabezpieczenia wy-
mienione w § 9 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty.

5. Warunki realizacji zabudowy na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych:

1) nakazuje sie na terenach "1-MN,U",
"2-MN,U" oraz czesci terenu "3-MN,U" poprzedzi¢
realizacje budynkéw sprawdzeniem warunkéw ich
fundamentowania poprzez wykonanie badan geo-
technicznych lub przez sprawdzenie warunkéw
bezposrednio w wykopach fundamentowych;

2} nakazuje sie na tych terenach okreslonych
powyzej, uwzglednié w realizacji budynkéw wy-
stgpowanie wysokiego poziomu przypowierzch-
niowych woéd podziemnych, poprzez wykonanie
zabezpieczen przeciwwilgociowych budynkdw;

3) ustala sie odwaodnienie terendw wymienio-
nych w pkt 1, poprzez wykonanie drenazu, obej-
mujacego w catosci tereny zabudowy wskazane
planem miejscowym;

4) zaleca sie realizacje budynkéw bez podpiw-
niczenia oraz podniesienie poziomu parteru budyn-
kéw okoto 1,0 m nad poziomem terenu.

6. Warunki podziatu nieruchomo$ci, ustala sie
nastgpujgco:

1) ustala sie wydzielenie nowych dziatek, przez
dokonanie podziatbw na terenach "1-MN,U",
"2-MN,U" oraz "3-MN,U" zachowanie parametrow
z tolerancjg 10%:

a) najmniejsza szeroko$¢ frontu dziatki 30, O m,

b) najmniejsza powierzchnia dziatki 2000,0 m?;

2) dopuszcza sie podziaty nieruchomoséci w przy-
padkach okreslonych w § 13 niniejszej uchwaty.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie
w zakresie:

1) wskazniki zabudowy dziatki:

a) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatce nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na dzialce nie moze by¢ nizsza niz 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2} wskazniki ilosci miejsc parkingowych na kaz-
dej dziatce przeznaczenia podstawowego i uzupet-
niajgcego:

- 2,0 miejsca/1 mieszkanie lub

- 1,0 miejsce/1 mieszkanie przy zapewnieniu
1 miejsca dla samochodu w garazu,

- publicznie dostepne miejsca parkingowe w ilo-
éci 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug,

- 1 miejsce/na kazdy samochdd transportowy;

3) parametry i gabaryty zabudowy:

a) ustala sie wysokos$¢ budynkéw mieszkal-
nych, ktéra nie moze przekraczaé 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, i wyso-
kosci 10,0 m, z tolerancjg 20%,

b) ustala sie wysoko$é budynkéw ustugowych,
ktéra nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nad-
ziemnej, i wysokosci 6,0 m przy dachu ptaskim
i 8,0 m przy dachu spadzistym, z tolerancjg 20%,

c) ustala sie wysoko$é budynkéw gospodar-
czych i garazy, ktéra nie moze przekracza¢ 1 kon-
dygnacji, i wysokosci 3,5 m przy dachu ptaskim
i 5,0 m przy dachu spadzistym, z tolerancja 10%,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej:

- budynku mieszkainego z przybudowanym ga-
razem do 2 stanowisk: do 14,0-16,0 m,

- budynku mieszkalnego bez przybudowanego
garazu: do 12,0 m,

- nie ustala sie szerokosci elewacji frontowej dla
budynkéw ustugowych gospodarczych i garazy;

4) forma i cechy budynkéw:

a) ustala sig dla budynkéw mieszkalnych - da-
chy spadziste, dwuspadowe lub czterospadowe -
o jednakowych cechach dla wszystkich budynkéw
na kazdym z terenéw MN,U, o symetrycznym ka-
cie nachylenia potaci, kryte dachéwka lub innym
materiatem ogniotrwatym o cechach odpowiadaja-
cych dachowce; zalecane nachylenie potfaci da-
chowych 35° - 45°,

b) ustala sie dla budynkdéw ustugowych, gospo-
darczych i garazy - dachy spadziste, dwuspadowe,
zaleca sig forme odpowiadajgcg dachowi budynku
mieszkalnego; dopuszcza sie dachy ptaskie lub
dwuspadowe dachy niskie o nachyleniu potaci do 25°,
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c) ustala sie dla budynkéw mieszkalnych na
wszystkich terenach MN,U zasade jednakowego
usytuowania kalenicy dachdéw, jednakowego wy-
niesienia poziomdéw parteru nad terenem oraz ka-
téw nachylenia potaci dachowych, w ciggu zabu-
dowy wzdtuz ulicy wewnetrznej 1-KDW, przy kté-
rej budynki mieszkalne powinny tworzyé jednolity
ciag,

d} zaleca sig usytuowanie gtéwnej kalenicy da-
chéw:

- budynkéw mieszkalnych - prostopadle do fron-
tu dziatek,

- budynkéw ustugowych - réwnolegle do frontu
dziatek.

8. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala
sie nastepujgco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla plano-
wanych budynkéw mieszkalnych i usfugowych,
oznaczone sj na rysunku planu miejscowego
i okreslone w § 10 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2} ogrodzenia frontowe nalezy wznosié jako
azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysokosci,
zblizone do siebie forma w ciagu ulicy, z wyklu-
czeniem stosowania prefabrykatéw zelbetono-
wych,

§ 28.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu miej-
scowego symbolami "1-MN", "2-MN", "3-MN",
"4-MN", "5-MIN" i "6-MIN" ustala sig przeznaczenie
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

2. Przeznaczenie terenu:

1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna "MIN";

2) rodzaj zabudowy ustalonej planem migjsco-
wym:

a) wolnostojgce budynki mieszkalne jednoro-
dzinne, z dopuszczeniem do 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego na wbudowany
lokal uzytkowy, ktérego rodzaj ustug nie stanowi
zagrozenia i ucigzliwo$ci dla sasiedztwa,

b} budynki gospodarcze i garaze;

3) sposbéb zagospodarowania terenu i dopusz-
czone rodzaje dziatarh inwestycyjnych:

a) zagospodarowanie terenu lub dziatki nalezy
projektowa¢ wedtug ustalen planu miejscowego,
stosujac wskazniki, parametry zabudowy i zago-
spodarowania terenu,

b} ustala sie budowe, przebudowe, rozbudowe,
odbudowe  budynkéw: mieszkalnego, gospo-
darczego lub garazu wraz z obiektami towarzysza-
cymi i urzadzeniami budowlanymi, w miejscach nie
kolidujacych z ustaleniami planu miejscowego oraz
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

c) zakazuje sig budowy na dziatkach juz zabu-
dowanych nowych drugich budynkéw mieszkal-
nych,

d) zakazuje sie sytuowania budynkéw mieszkal-
nych na czesci terenu 5-MN, oznaczonego graficz-
nie na rysunku planu jako teren ogrodéw,

e} ustala sie usytuowanie budynkéw mieszkal-
nych na terenie 5-MN, w pozostate] czesci dziatki
wedtug ustalen rysunku planu miejscowego,

f) rozwigzanie komunikacji kotowej w granicach
dziatki winno umozliwiaé¢ wijazd i wyjazd pojazdéw
samochodowych przodem na droge wewnetrzna
oraz stanowié¢ dojazd do utwardzonych miegjsc
postojowych dla samochoddw, w ilosci ustalonej
w planie,

g) obiekty towarzyszace: mata architektura,
plac gospodarczy z miejscami na pojemniki do cza-
sowego gromadzenia odpaddw, zieler, ogrodzenie
terenu,

h) urzadzenia budowlane, w tym elementy in-
frastruktury techniczne;j;

4) zakazuje sie wznoszenia budowli technicz-
nych jak np. zbiornikéw, elektrowni wiatrowych;

5) dopuszcza sig urzadzenia infrastruktury tele-
komunikacyjnej zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:

1} ustala sie utrzymac istniejacy dojazd i dojscie
do zabudowanej dziatki na terenie "3-MN" z ulicy
"3-KDW?", stanowiacej zjazd z drogi powiatowej -
ulicy Oleskiej;

2) ustala sig planowany dojazd i dojscie do dzia-
tek zabudowy MN na terenach: "1-MN", "2-MN",
"3-MN", "4-MN", "5-MN", "6MN" zjazdami z pla-
nowanych ulic 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW i 4-KDW;

3) ustala sie planowany dojazd i dojécie do dzia-
tek zabudowy MN na terenie "1-MN" z ulicy
2-KDW przez przepusty na otwartych rowach me-
lioracyjnych.

4. Warunki ochrony $rodowiska:

a) ustala sig na terenach "1-MN", "2-MN",
"3-MN", "4-MN", "B-MN" i "6-MN" obowiazek
utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
okreslonego w przepisach odrebnych, jak dia tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ustala sie, ze w celu ochrony zabudowy
mieszkaniowej przed nadmiernym hatasem komuni-
kacyjnym, w pasie terenu o szerokosci do 150,0 m
od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 45, nalezy
zastosowad zabezpieczenia wymienione w § 9
ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty.

5. Warunki realizacji zabudowy na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych:

a) nakazuje sie na terenach "1-MN", "2-MN",
"6-MN" oraz pdtnocnej czesci terenu "3-MN" po-
przedzi¢ realizacje budynkéw sprawdzeniem wa-
runkéw ich fundamentowania poprzez wykonanie
badann geotechnicznych lub przez sprawdzenie
warunkéw bezposrednio w wykopach fundamen-
towych,
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b} nakazuje sie na powyzej okreslonych tere-
nach, uwzgledni¢ w realizacji budynkéw wystepo-
wanie wysokiego poziomu przypowierzchniowych
wod podziemnych, poprzez wykonanie zabezpie-
czen przeciwwilgociowych budynkéw,

¢) ustala sie odwodnienie terenéw wymienio-
nych w pkt 1, poprzez wykonanie drenazu, obej-
mujacego w catosci poszczegdine tereny wskazane
planem miejscowym,

d) zaleca sig realizacje budynkéw bez podpiwni-
czenia oraz podniesienie poziomu parteru budyn-
kéw okoto 1,0 m nad poziomem terenu.

6. Warunki podzialu nieruchomoéci, ustala sie
nastepujaco:

1) ustala sie dla wydzielenia dziatek MN przy
dokonywaniu podziatdw na terenach "1-MN",
"2-MN", "3-MN", "4 -MN" i "5-MN", zachowanie
parametréw ponizszych parametréw:

a) najmniejsza szerokos¢ frontu dziatki 22,0 m,

b) najmniejsza powierzchnia dziatki 600,0 m?

c) najwieksza powierzchnia dziatki 1600,0 m?;

2) dopuszcza sie podziaty w przypadkach okre-
$lonych w § 13 niniejszej uchwaty.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie
w zakresie:

1) wskazniki zabudowy dziatki:

a) taczna powierzchnia zabudowy wszystkich
budynkéw na dzialce nie moze przekroczyé 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

b} minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na dziatce nie moze byé nizsza niz 45% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2) wskazniki iloéci miejsc parkingowych na te-
renie przeznaczenia podstawowego:

a) 2,0 miejsca/1 mieszkanie, lub,

b) 1,0 miejsce/1 mieszkanie przy zapewnieniu
1 miejsca dla samochodu w garazu,

c) dla ustug wbudowanych nalezy przewidzieé
dodatkowe miejsca parkingowe w ilo$ci 1 miejsce
na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie
mniej niz 1 miejsce;

3) parametry i gabaryty zabudowy:

a) ustala sie wysoko$é budynkéw mieszkal-
nych, ktéra nie moze przekraczaé 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, i wyso-
kosci 10,0 m, z tolerancjg 20%,

b) ustala sie wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych, garazy, ktéra nie moze przekracza¢ 1 kon-
dygnacji nadziemnej, i wysokosci 3,5 m przy da-
chu ptaskim i 5,0 m przy dachu spadzistym,

c) szeroko$é¢ elewacji frontowej:

- budynku mieszkalnego z przybudowanym ga-
razem do 2 stanowisk: do 14,0- 16,0 m,

- budynku mieszkalnego bez przybudowanego
garazu: do 12,0 m;

4) forma i cechy budynkdéw:

a) ustala sie dla budynké4w mieszkalnych - da-
chy spadziste, dwuspadowe lub czterospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia, kryte dachéwka
lub innym materialem ogniotrwatym o cechach
odpowiadajacych dachéwce; wymagane jest sto-
sowanie nawigzujacej do sasiedztwa, formy nachy-
lenia potaci dachowych 35° - 45°; pokrycie dachu:
dachdéwka ceramiczna lub materiat o cechach od-
powiadajgcych dachdwce,

b) ustala sie dla budynkéw gospodarczych lub
garazy — dachy spadziste, dwuspadowe o formie
odpowiadajacej dachowi budynku mieszkalnego,
pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub materiat
odpowiadajacy dachdéwce; dopuszcza sie dachy
ptaskie uzasadnione forma dachu budynku sasied-
niego lub dachy niskie dwuspadowe o nachyleniu
potaci do 15°,

c) ustala sig zasade jednakowego usytuowania
kalenicy dachow, jednakowego wyniesienia po-
zioméw parteru nad terenem oraz katéw nachyle-
nia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
w ciggach zabudowy wzdiuz poszczegdlnych ulic
wewnetrznych, przy ktérych budynki mieszkalne
powinny tworzy¢ jednolite ciagi,

d) zaleca sie usytuowanie gtéwnej kalenicy da-
chéw budynkéw mieszkalnych - prostopadle do
frontu dziatek.

8. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala
sie nastgpujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla plano-
wanych budynkéw mieszkalnych, oznaczone sa na
rysunku planu miejscowego i okreslone w § 10,
ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) ogrodzenia frontowe nalezy wznosi¢ jako
azurowe nie przekraczajgce 1,6 m wysokosci,
zblizone forma w ciggach zabudowy poszczegdl-
nych ulic, z wykluczeniem stosowania prefabryka-
téw Zelbetonowych,.

§ 29.1. Dla terenéw zadrzewiern naturalnych,
oznaczonych na rysunku planu migjscowego nume-
rami i symbolem: "1-ZN", "2-ZN", "3-ZN", "4-ZN"
- ustala sie przeznaczenie oraz warunki zagospoda-
rowania:

2. Przeznaczenie i funkcje terendéw, ustala sie
nastepujaco:

1) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zadrzewien naturalnych - "1-ZN",
"2-ZN", "3-ZN", "4-ZN" obejmujace pasy terendow
po obu stronach wodnego cieku powierzchniowe-
go oraz otwartych rowow melioracyjnych wraz
z tymi wodami; pasy zieleni o szerokos$ci okoto
6,0 - 12,0 m , rozciggajace sie wzdtuz obydwu
brzegéw koryt cieku i rowdw, sg porosniete szpa-
lerami drzew oraz zielenig niska;

2) spos6b zagospodarowania terenu i dopusz-
czone rodzaje dziatani inwestycyjnych:

a) ustala sig utrzymanie i pielegnacje istniejacej
zieleni, a szczegdlnie roslin chronionych,
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b) ustala dokonywanie nowych nasadzen
drzew, krzewoéw i roslin, w przypadkach ich ubyt-
kéw, zgodnie z ich obecnym charakterem,

c) ustala si¢ obowigzek sukcesywnego oczysz-
czania i pogtgbiania koryt cieku wodnego i rowéw
melioracyjnych,

d) zakazuje sig przekrywania cieku i rowdéw oraz
zmniejszania ich przekroju,

e) zakazuje sie budowy obiektéw budowlanych,
za wyjagtkiem zwigzanych z gospodarka wodng
oraz przepustéw dla dostgpu komunikacyjnego do
planowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej.

3. Warunki obstugi komunikacyjne;j:

- ustala sige dojazd do terendéw zieleni zadrze-
wieri naturalnych ZN z planowanych ulic KDW,

4., Warunki ochrony $rodowiska:

- ustala sig obowiazek stosowania zasad ochro-
ny $rodowiska okreslonych w & 8 i 9 niniejszej
uchwaty oraz zachowania dopuszczalnych pozio-
méw  zanieczyszczern $rodowiska  ustalonych
w przepisach odrebnych.

5. Warunki podziatu nieruchomosci, ustala sie
nastepujgco:

- zakazuje sig na terenach zieleni "ZN" dokony-
waé podziatéw na dziatki.

§ 30.1. Dla terenu planowanej zieleni izolacyj-
nej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
numerami i symbolem - "1-2ZI", "2-ZI", "3-ZI" -
ustala sig przeznaczenie oraz warunki zagospoda-
rowania:

2. Przeznaczenie i funkcje terenu, ustala sie na-
stepujaco:

1} przeznaczenie podstawowe:

- tereny zieleni izolacyjnej: oznaczone symbola-

mi "1-ZI" i "2-Z1" - dla izolacji od ucigzliwosci ko-
munikacyjnej drogi krajowej nr 45, oznaczony
symbolem "3-ZI" - jako strefa ekotonowa chronia-

ca fas na wyniesieniu wydmowym, w "Obszarze
Chronionego Krajbrazu Lasy Stobrawsko - Turaw-
skie", od terenu planowanej zabudowy;

2} sposéb zagospodarowania terenu i dopusz-
czone rodzaje dziatarh inwestycyjnych:

a) zagospodarowanie terenéw ZI nalezy utrzy-
mywaé wg warunkéw okreslonych w § 9 ust. 4
niniejszej uchwaty,

b) zagospodarowanie zwarta zielenia wysoka
i $redniowysoka oraz krzewdw planowanych tere-
néw zieleni izolacyjnej,

c) utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni
w enklawach przy drodze krajowej nr 45, dokony-
wanie nowych nasadzen drzew i krzewéw,

d) dopuszcza sie w niezbednym zakresie pro-
wadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd
z ulic wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolem "KDW".

4. Warunki ochrony $rodowiska:

- ustala sig obowiazek stosowania zasad ochro-
ny $rodowiska okreslonych w § 8 i 9 niniejszej
uchwaty oraz zachowania dopuszczalnych pozio-
méw  zanieczyszczern  $rodowiska  ustalonych
w przepisach odrebnych.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8 31. Nie ustala sie w obszarze planu miejsco-
wego inwestycji celu publicznego o znaczeniu lo-
kalnym:,.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjto-
wi Gminy Turawa.

§ 33. Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy Turawa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewdédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Turawa
Adam Prochota



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 120 - 7016 - Poz. 1424

Zatgeznik nr 1

do uchwaty Nr 1X/44/2011
Rady Gminy w Turawie - . .
z dnia 15 wrze$nia 2011 r. b s

ZMIANA "MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO'
WSI OSOWIEC | WEGRY" W CZESCI OBSZARU WSI OSOWIEC, .
OZNACZONEGO JAKO TEREN ZABUDOWY USLUG | PRODUKCJI

RYSUNEK PLANU - skala 1: 1000

=
Ry TURAVA

PODIRLKS LNOWA

1.0 ha

o
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 1X/44/2011
Rady Gminy w Turawie

z dnia 15 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TURAWA

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytoionego do publicznego wagtadu
projektu zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec
i Wegry” w czeici obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy uslug
i produkcji.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.) Rada Gminy Turawa po zapoznaniu
sig z Rozstrzygnieciem Wojta Gminy Turawa z dnia 27 maja 2011 r. stwierdza i rozstrzyga co
nastepuje.

§ 1. Projekt zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  wsi wegry i Osowiec”
w czesci obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy usiug i produkcji  zostal wytozony
do publicznego wgladu, wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 24 marca 2011 r.
do 22 kwietnia 2011 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi  w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 18 kwietnia 2011 r. Termin skiadania uwag zostal wyznaczony na
dziert 10 maja 2011 r.

§ 2. W wyniku wyloZenia projektu planu miejscowego do publicznego wgigdu oraz dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, w wyznaczonym terminie do dnia 10
maja 2011 r. zostata wniesiona na pismie 1 uwaga, dotyczaca braku zgody na ustalone w zmianie
planu przeznaczenie dziatki nr 5/23, stanowiace] wilasnosé skladajacego uwage. Uwaga zostala
rozpatrzona negatywnie w ww. rozstrzygnieciu Wajta Gminy Turawa z dnia 27 maja 2011 r.

§ 3. Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdin. zm.) Rada Gminy Turawa trozstezyga
o nieuwzglednieniu wniesionej uwagi. W uzasadnieniu rozstrzygniecia podaje sie brak
zgodnosci wriesionej uwagi  z ustaleniami  "Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przesbrzennego gminy Turawa", a takze brakiem wniosku do planu miejscowego, w ktorym sktadajacy
uwage mogl wezesniej przedstawié swoje stanowisko.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 1X/44/2011
Rady Gminy w Turawie

z dnia 15 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TURAWA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach pubficznych w projekcie zmiany ,Miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec i Wegry” w czesd obszaru wsi Osowiec
oznaczonegce jako teren zabudowy ustug | produkcii.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzernym { Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdn. zm. yart. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( jednolity tekst ustawy: Dz, U, z 2001 ¢. Nr 142, poz.
1591 z pdin. zm.,y oraz art. 212 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
pubficznych ( Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ) oraz w zwiazku 2 uchwaleniem ww. planu miejscowego
Rada Gminy Turawa rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje stanowiace zadanie wlasne Gminy
W oww, planie miejscowym nie przewiduje sie inwestycji stanowigcych zadania wiasne Gminy.
11. Sposédb realizacji zapisanych w planie inwestycji

Za sposob realizacji zadan przewidzianych w planie migjscowym odpowiadaja inwestorzy
planowanych przedsiewziet, przy uwzglednieniu ustalen planu miejscowego.

111. Zasady finansowania inwestycji okrestonych w planie miejscowym
Realizacja ustalern ww. planu miejscowego nie bedzie miala wplywu na finanse Gminy Turawa

w  zakresie przewidywanych wydatkdw. Finansowanie inwestycji bedzie odbywad sig poprzez
inwestorow planowanych przedsigwzied.
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Dotyczy: uchwaly nr IX/44/2011 Rady Gminy w Turawie z 15 wrzesnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Osowiec | Wegry” w czebei obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy
ustug i produkeji.

W zwigzku z przepisami art. 20 ustawy z 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestzemnym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 ze zmianami),
po dokonaniu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi uchwaty nr 1X/44/2011 Rady Gminy
w Turawie z 15 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany »Migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec 1 Wegry” w czesci obszaru wsi Osowiee
ouiaszonego jako teren zabudowy ustug 1 produkeji wraz z zatacznikami oraz dokumentacja
prac planistycznych stanowiacg zbiér dokumentéw sporzadzonych w toku opracowywania
planu informujg, ze nie wnoszg uwag do przedstawionych dokumentow.

Celem opracowania zmiany miejscowego planu jest wprowadzenie nowych ustalef
dla obszaru nim objetego.

7akres miejscowegn plann przedstawiony jest wotekéeie nchwaty oraz na rysunku
planu sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacym zalgceznik
nr 1 do uchwaty. .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu planu
miejscowego w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, zawarte jest w zalgezniku
nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobic realizacji, zapisanych w planie migjscowym inwestyeyt
o cabussu liastiuktuny teclierne], ktére naleza do zadah whasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zawarte jest w zatgezniku
nr 3 do uchwaty.

Badana uchwala jest zgodna z pizepisami art. 15 ustawy o planowanin
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawiadomieniem z 4 pazdziernika 2011 r. Wojewoda Opolski wszezal z urzgdu
postepowanie nadzoroze dotyezqee stwierdzenia niewainogci uchwaly nr [X/14/2011 Rady
Gminy w Twrawie z 15 wrzednia 2011 r. z powodu naruszenia art. 20 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. z powodu nieprzedstawienia organowi
nadzoru dokumentacji prac planistycznych dot. ww. uchwaly. Pismem z 16 wrzeénia 2011 r.
(wplyw do tutejszego organu 8 pazdziernika 2011 r.) W6jt Gminy Bierawa przekazal WyZej
wymigninna daknmentacia pran planistyeznych.

Opolski Urzad Waojesodzki, ul Piastowska 14, 15-082 Opole, W\rw.dpolé uw gov.pl .
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Na podstawie przediozonych materiatéw stwierdzono, Ze tryb sporzadzania uchwaly
pod wzgledem proceduralnym jest zgodny z przepisami art. 14 1 17 ustawy o planowaniu
t zagospodarowaniu przestrzennym.

Do tresci uchwaly nie wnosi sie uwag oraz nie jest ona sprzeczna z przepisami
odregbnymi.

W zwinzkn 7 powyzszym nmarzam jako hezprzedmintowe pastepawanie nadzarcze
wszezete zawiadomieniem z 4 pazdziernika 2011 r. oraz przekazuje do publikacii uchwalg
nr [X/44/2011 Rady Gminy w Turawie z 15 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec 1 Wegry” w czgscl
obszaru wsi Osowiec oznaczonego jako teren zabudowy ushag i produkeji.
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Otrzymuja:
1o Wissdpial Madpson D ICoateall (w 10a]iva)
+ uchwala nr IX/44/2011 Rady Gminy w Turawie z 15 wrzeénia 2011 1,
2.), Wojt Gminy Turawa
ul. Opolska 39¢, 46-045 Turawa
+ zwrot dokumentacji prac planistycznych
3. a/a



