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UCHWALA NR XIiI/120/03
Rady Gminy w Turawie z dnia 5 grudnia 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Osowiec w czesci obejmujgcej przysidtek Trzesina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15
poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279,z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz. 1157, Nr
120, poz. 1268,z 2001 r. Nr5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz.1085, Nr 115 poz. 1229,
Nr 154 poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984 oraz Nr 130 poz. 1112) w
zwigzku z art. 85 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) - Rada Gminy Turawa uchwala co
nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Osowiec w czesci
obejmujgcej przysidtek Trzesina, zwany dalej planem.

§2
Plan obejmuje tereny przysidtka Trzesina w granicach okreslonych na rysunku planu
w skali 1:2000.

§3

Ustalenia planu sq spdjne z zasadami polityki przestrzennej i kierunkami zagospodaro-
wania przestrzennego, okresSlonymi w studium uwarunkowah i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Turawa.

§ 4
Regulacje dotyczgce obszaru planu, zawarte w jego ustaleniach zmierzajg do:
1) rozwoju funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej Trzesiny
2) poprawy stanu technicznego wyposazenia wsi i dotychczasowych warunkdw
zamieszkiwania
3) ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego.

§5
1. Przedmiotem ustalen planu sq tereny oznaczone na rysunku i w iresci planu
symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN
2) tereny dominujgcejzabudowy rolniczej (zagrodowej) - MR
3) tereny zabudowy rekreacii indywidualnej {letniskowej)- ML
4) tereny ustug komercyjnych - UC
5) tereny uzytkéw rolnych (grunty omeitgki) - R
6) tereny wéd otwartych — ciekdw i rowdw melioracyjnych - W
7) tereny laséw - LS
8) tereny planowanych zalesiehi - LSp
9) tereny komunikacji drogowej - KL, KD, KP, KW
10) tereny i urzgdzenia infrastrukiury komunalnej i technicznej - NO, Ks, Kt, EE,
ET, WO 90 - 160.
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2. Na terenach o kiérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne oraz warunki fego dopuszczenia
warunki zabudowy | zagospodarowania
zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunalnej
zasady ochrony srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi
zasady ochrony srodowiska kuliurowego

2N

§6
1. Integraing czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatqcznik do
niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami, okre§lonymi na rysunkach planu sq:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, bgdz réznych zasadach
zagospodarowania
2) linie zabudowy - cobowigzujgce i nieprzekraczalne.

§7

1. W granicach planu przeznacza sie na cele zwigzane z zabudowq mieszkaniowq,
ustugami, infrastrukiurg techniczng i komunikacig grunty roine klas IV, V, VI objete
zgodami Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej, Wydziatu Geodezji | Gospodarki
Gruntami Urzedu Wojewddzkiego w Opolu, Gminnej Rady Narodowe] w Turawie na
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze - uzyskanymi do miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa, uchwalonego uchwalg
Nr XXH1/156/93 Rady Gminy Turawa z dnia 30 kwietnia 1993 r. (Dz. Urzed. Woj.
Opolskiego Nr 15 poz. 140) oraz do wczedniejszych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

2. Pozostate tereny przeznaczone do zainwestowania, stanowigce grunty rolne klas Vi
VI pochodzenia nieorganicznego, oraz grunty rolne IV kl. o tgcznej powierzchni nie
przekraczajgcej 1.0 ha nie wymagajg uzyskania zgdd na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

3. Do czasu zrealizowania ustaled planu, grunty wymienione w ust. 112 oraz istniejgcg
zabudowe rolniczqg (zagrodowq) nalezy uzytkowac¢ w dotychczasowy sposdb.

§8
Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczajqg:
1) przeznaczenie podstawowe albo podstawowa funkcja terenu - przewazajgce
przeznaczenie terenu, wyznaczone liniamirozgraniczajgcymi
2) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie drugorzedne, motzliwe przy
spetnieniu  warunkdw ustalonych planem
3) obiekty i urzqdzenia towarzyszqce - urzqdzenia techniczne (naziemne i
podziemne), obiekly gospodarcze, ustugowe i inne, zwigzane z podstawowq
funkcijqg terenu lub petnigce wobec niej stuzebng role
4) linia zabudowy obowigzujgca - $ciSle okredlone na rysunku planu  usytuowanie
éciany budynku wzgledem linii rozgraniczajgcej przylegliq vlice
5) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia okreslajgca dopuszczalne zblizenie Scian
budynku do granic dziatki
6} zabudowa zagrodowa - zabudowa tgczgea funkcje mieszkaniowq z rolniczg
7) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta, handlu i
innych ustug, nie zaliczona do przedsiewziec mogqcych znaczgco oddziatywad
na §rodowisko, takze takich, dla kidrych obowigzek sporzgdzenia raportu ©
oddziatywania na srodowisko moze by stwierdzony przez wiasciwy organ, oraz
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nie powodujgca przekroczenia norm jakosci srodowiska, okre$lonych w przepi-
sach szczegdlnych dla terendw zabudowy mieszkaniowe], w szczegdinosci:
a. emisji hatasu o poziomie przekraczajgcym normy okredlone w planie, w
tym hatasu od obstugujgcych Srodkdw fransportu
b. przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezeft substancii zanieczyszcza-
jgcych powietrze, w tym emisji nieprzyjemnych zapachdw
c. koniecznoidci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie
powyzej 3,5 tony

8) lokal uzytkowy dla dziotalnosci ustugowej lub innej dziatalnosci gospodarczej o
charakterze nieucigzliiwym - cze$é budynku mieszkalnegoe wydzielona statymi
przegrodami budowlanymi albo odpowiednio przystosowany budynek gospo-
darczy

9) deszczowanie sciekdw - rolnicze wykorzystanie Sciekdw poprzez rozprowadzanie
ich zainstalowanymi w tym celu przewodami i urzqdzeniami zraszajgcymi

10) realizacja lokalnych celdéw publicznych - realizacja inwestyciji stuzgcych ogdtowi
mieszkahcdw, ktérych finansowanie obcigza w catosci lub w czedci budzet
gminy (np. inwestycje z zakresu drég gminnych, sieci i niektdrych urzgdzen
infrastruktury technicznej)

11) realizacja ponadiokalnych celéw publicznych - realizacja inwestycji stuzgcych
ogdtowi  mieszkahcdw, ktdrych finansowanie w catosci lub w czesci obcigza
budzet samorzgdu powiatowego lub wojewddzkiego albo budzet panstwa

12) przepisy szczegdine - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie
Normy.

DZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Mieszkalnictwo, ustugi

§9
1. Na ustalonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN
obowigzuig nastepujgce warunki zagospodarowania i standardy ksztattowania
zabudowy :

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z
ogrodami przydomowymi, towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi i gara-
zami

2) na terenach istniejgcej zabudowy zachowad dotychczasowe funkcje podsto-
wowe poprzez ulrzymanie, przebudowe, wymianeg, budowe nowych budynkow

3) budynki mieszkalne realizowad jako wolnostojgce lub blizniacze

4) linie nieprzekraczalne zabudowy - wedtug rysunku planu, w razie braku
odpowiednich ustaleh cbowiqzujq odlegtosci:

a. 8 m od linii rozgraniczajgcych ulic klasy lokalnej (KL)
b. 6 m od linii rozgraniczajgeych ulic klosy dojazdowej (KD} i ciggdw pieszo-
jezdnych (KP)

5) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni
terenu; w przypadku wystepowania wody gruntowej na gtebokosci mniejszej
niz 1.0 m ponizej powierzchni terenu budynki nalezy realizowad bez podpiw-
niczenia

6) wysokod¢ nowej i przebudowywanej zabudowy - do dwdch kondygnaci
naziemnych, wliczajgc poddasze uzytkowe
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7) dachy - o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 30 - 45° z dopuszczeniem
dachdéw wielospadowych oraz uzytkowego wykorzystania poddaszy, o dowol-
nym rozwigzaniu dodwietlenia poddasza

8) podstawowe elementy formy budynku - poziom podtogi parteru, spadki potaci
dachowych, ukiad kalenic, materiat i kolor pokrycia dachdw - ksztattowac
jednolicie w ciggach obejmujgcych co najmniej 4 kolejne dziatki

9) powierzchnia biologicznie czynna {trawniki, ogrody, zieleh ozdobna) powinna
stanowi¢ nie mniej niz 50 % powierzchni dziclki jednorodzinnej oraz 30%
powierzchni dziatki o funkciji mieszkaniowo - ustugowej

10) zalecana wysoko$é ogrodzenia dziatki - 1,2 m od powierzchni terenu, forma
ogrodzenia azurowa tub zywoptot.

2. Na obszarach o ktdérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie :

1) realizacje blizniaczych budynkdw mieszkalnych, gospodarczych, i garazy, pod
warunkiem spetnienia wymagah ochrony pozarowej, okre$lonych w przepisach
szczegdlnych

2) realizacje lokalu uzytkowego dla dziatalnodci ustugowej lub innej dziatalnosci
gospodarczej o charakterze nieucigzliwym, o powierzchni nie przekraczajgee;j
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; w przypadku lokalizowania
ustug, ustala sie obowigzek realizacji w granicy dziatki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazddow

3) redlizacje nie wiecej niz jednego obiekiu towarzyszgcej zabudowy gospo-
darczej, w tym wolnostojgcego garazu, dostosowanego stylem i skalg do
budynku mieszkalnego.

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady | warunki podziatu na dziatki
budowlane:
1) podziat na dziatki przeprowadzié zgodnie z ustaleniami rysunku planu
2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgeych
dziatki, pod warunkiem zachowania zasad ich zagospodarowania oraz
minimalnej powierzchni i szerokosci frontu okreslonych w punkcie 3
3) minimalna powierzchnia dziatki jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgeej - 700
m2 przy minimalnej szeroko$ci dziatki mierzonej w linii zabudowy - 18 m, w
zabudowie blizniacze] odpowiednio - min. 400 m? i 12 m
4) na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie
wydzielanie nowych driatek pod warunkiem dostepu do drogi publicznej oraz
zachowania minimalne] powierzchni i szerokosci dziatki - okredlonych w punkcie
3.

§ 10
1. Na ustalonych w planie terenach  zaobudowy zagrodowe] MR obowiqzujq
nastepujgce warunki zagospodarowania i standardy ksztattowania zabudowy :

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa z udziatem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne], z ogrodami i obiektami stuzgcymi produkcii
rolniczej

2) na terenach istniejgcej zabudowy zachowaé dotychczasowe funkcje podsta-
wowe poprzez utrzymanie, przebudowe, wymiane, budoweg nowych budynkow

3) powierzchnia dziatki w zabudowie zagrodowej - stosownie do potrzeb

4) linie nieprzekraczaine zabudowy - wediug rysunku planu, w razie braku
odpowiednich ustalef obowiqzujq odlegtosci:

a. 8 m od linii rozgraniczajgcych ulic klasy lokalnej (KL)
b. 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic klasy dojazdowej (KD) i ciggow pieszo-
jezdnych [KP)
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5) w istniejgce] zabudowie nalezy utrzymad dotychczasowq linie zabudowy i uktad
kalenic, od ulicy KL zachowad jednak odlegtosci linii zabudowy nie mnigjsze niz
okreslone w punkcie 4

6) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni
terenu; w przypadku wystepowania wody gruntowej na gtebokosci mniejszej
niz 1,0 m ponizel powierzchni terenu budynki nalezy realizowad bez podpiw-
niczenia

7) wysoko$¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych - do dwoch
kondygnaciji naziemnych, wliczajgc uzytkowe poddasze

8) dachy - o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 30 - 45° z dopuszczeniem
dachdéw wielospadowych, oraz uzytkowego wykorzystania poddasza, o dowol-
nym rozwigzaniu dowietlenia poddasza

9) forme zabudowy, elewacje, elementy $cienne i dachowe, ogrodzenia -
stosowad zgodnie z regionalnymi tradycjami

10) zabudowe gospodarczg dostosowad skalq i stylem do budynku mieszkalnego,
odstepstwa dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych potrzebami techno-
logicznymi, fakze w odniesieniu do wysokosci.

2. Na obszarach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przeksztatcenia funkcji podstawowej istniejgcych budynkdw i urzgdzen na
ustugowq i wytwdrczqg a takze lokalizacje nowych obiektdw ustug komercyjnych
z wykluczeniem przedsiewzieé moggceych znaczgeo oddziatywad na srodowis-
ko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko zawsze jest
wymagane

2) chdéw i hodowle zwierzat, z wyjgtkiem zwierzgt futerkowych migsozermnych, w
obiektach o maksymalnej obsadzie 49 DJP {duzych jednostek przeliczeniowych
wedtug przepisu szczegdlinego) pod warunkiem nieprzekraczania standardow
jakosciowych powietrza, w tym zapachowych, okre$lonych w przepisie szczegol-
nym - na przyleglych terenach MN oraz ustug .

3) wydzielanie dziatek pod zabudowe zagrodowq | zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng pod warunkiem dostepu do drogi publicznej; w przypadku zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagane jest takze zachowanie minimal-
nych rozmiardw dziokki, okre$lonych w § 9 ust. 3 pkt 3.

4) realizacje biiznioczych budynkéw mieszkainych, gospodarczych i garazy, pod
warunkiem spetnienia wymagarh ochrony pozarowej, okre§lonych w przepisach
szczegdlinych

5) realizacje lokalu uzytkowego dia dziatalnosci ustugowej lub innej dziatalnosci
gospodarczej o charakierze nieucigzliiwym, o powierzchni nie przekraczajgcej
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; w przypadku lokalizowania
ustug ustala sie obowigzek realizacji w granicy dziatki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazddw.

§ 11
1. Na ustalonych w planie terenach zabudowy rekreacji indywidualnej ML obowiqzujq
nastepujgce warunki zagospodarowania i standardy ksztattowania zabudowy:
1) przeznaczenie podstawowe - indywidualna zabudowa rekreacyjna z fowa-
rzyszqcymi urzgdzeniomi, zieleniq urzgdzong i zadrzewieniami
2) na terenach istniejgcej zabudowy rekreacyjnej zachowac dotychczasowe
funkcje podstawowe poprzez ulrzymanie, przebudowe, wymiang, budowe
nowych budynkdw
3) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?
4) budynki rekreacii indywidualnej realizowac jako wolnostojgce
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5) wysokos¢ nowej i przebudowywanej zabudowy - do dwoch kondygnaci
naziemnych wiliczajgc uvzytkowe poddasze

4) dachy - dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 40 - 55° ©
dowolnym rozwigzaniu doéwietlenia poddasza

7) zaleca sie nawigzanie do istniejgcej zabudowy letniskowe] w ksztattowaniu
podstawowych elemenidw skali i formy nowych budynkdw: powierzchni
zabudowy, poziomu podiogi parteru, spadkéw potaci dachowych, uktadu
kalenic, materiatu i koloru pokrycia dachdw

8) powierzchnia biologicznie czynna (frawniki, zadrzewienia, Zielen ozdobna)
powinna stanowié nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki

9) zalecana wysoko$é ogrodzenia dziatki - 1,2 m od powierzchni terenu, forma
ogrodzenia azurowa lub zywoptot.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz
jednego obiekiu towarzyszqce] zabudowy gospodarczej, w tym wolnostojgcego
garazu, dostosowanego stylem i skalg do budynku rekreacyjnego.

3. W przypadku wtdrnych podziotéw kazdej z istniejgcych dziatek na ferenach
planowanej zabudowy rekreacyjnej na wiekszg liczbe niz trzy - ustala sie obowigzek
przediozenia przez inwestora koncepcji zagospodarowania terenu w  granicach
ktérego ma nastgpié podziat na dziatki, z uwzglednieniem wymaganh okreslonych w ust.
| oraz dojazddw lub dojé¢ do nowych dziatek.

§12
1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolem UC, dia kidrych
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi rzemiosta, budownictwa, handlu, gastro-
nomii, rekreacii i inne ustugi wraz z obiektami i urzgdzeniami fowarzyszgcymi
2} nieprzekraczaine linie zabudowy
a. w nowo wyznaczonych terenach: w odlegtosci 8 m od ulic KL, 6 m od
pozostatych drog i ulic
b. w zabudowie istniejgcej: wyznaczone dotychczasowq zabudowq
2) wysokos& obiektéw kubaturowych - do 2 kondygnaciji naziemnych nie wliczajgc
poddaszy uzytkowych, nie wieksza jednak niz ¢ m liczgc od poziomu terenu do
kalenicy
3) poziom podiogi parteru ustala sie na wysokosci 0.5 - 1.0 m od powierzchni
terenu; w przypadku wystepowania wody gruntowej na gtebokosci mniejszej
niz 1,0 m ponizej powierzchni terenu budynki nalezy realizowac bez podpiw-
niczenia
4) dachy - o symetrycznym uktadzie potaci, spadkach 35 - 45° z dopuszczeniem
dachéw wielospadowych, o dowolnym rozwigzaniu dodwietlenia poddasza,
odstepstwa dopuszcza sie tylko w przypadku uzasadnionych potrzeb technolo-
gicznych
5) forme zabudowy, elewacje, elementy Scienne i dachowe, ogrodzenia -
stosowad zgodhie z regionalnymi fradycjomi
4) miejsca postojowe dla pojazddw, w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu,
takze dla oséb niepetnosprawnych - lokalizowad w granicach dziakki
7) powierzchnia biologicznie czynna (trawniki, zielef ozdobna) powinna stanowic
nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki
8) wielko§é dziatki - odpowiednio do potrzeb iistniejgcych mozliwosci
9) w realizacji obiektéw uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ konieczno$C ich
dostosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczegolnosci
poruszajgce sie ha wozkach
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10) dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego lub mieszkania na potrzeby
wiasciciela.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UC/MN, oprécz ustug, realizo-
wanych wedtug zasad okreslonych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lub zagrodowq, obowigzujg wdwczas
odpowiednie ustalenia dla terendw MN lub MR, zawartew § 91 § 10
2) ustugi publiczne - sportu, rekreac]i, odwiaty, kultury, sirazy pozarnej i inne ustugi
publiczne
3} zieleh publiczng - urzgdzong.

3. W przypadku potrzeby wydzielenia na terenie UC/MN dziatek dla wigcej niz jednego
inwestora - ustala sie wymdg sporzqdzenia koncepcji programowo - przestrzennej,
umozliwiajgce] pedejmowanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, koncepcija powinna okredlac:

1) program i charakterystyke techniczng inwestycii

2} uktad projektowanych drég wewnetrznych i powigzania z drogg publiczng

3) projektowany podziat funkcjonalny lub na dziatki.

Rozdziat 2
Komunikacja, infrastruktura techniczna i komunalna

§13
1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem tworzg drogi publiczne:

1) KL - droga powiatowa nr 27-724 relacji tubniany — Turawa, klasy L {lokalna),
docelowo jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, o wymaganej szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych na obszarze zabudowanym 12 m, w granicach planu
7najduje sie odcinek diugosci 1,2 km w ciggu ulic Dworcowej i Srebrnej o
szerokoéci w dotychczasowych liniach rozgraniczajgcych 5 -8 m

2) KL - droga gminna relacji Trzesina - Turawa, klasy L {lokalna) w ciggu ul.
Mtynskiej, docelowo jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, o wymagane]
szerokosci w liniach rozgraniczajgeych - 12 m, szeroko$¢ w dotychczasowych
liniach rozgraniczajgeych 5-8 m

3) KD - ulice klasy D - dojazdowe, istniejgce i projektowane dla obstugi nowych
zespotdw zabudowy zagrodowe], mieszkaniowej i ustugowe] o planowanej
szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych -8 m

4) KP - ciqgi pieszo-jezdne na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, o
szerokoséci w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych 3 - 6 m

2. Plan przewiduje budowe nowych drég dojazdowych o irwate] nawierzchni oraz
remonty i przebudowe drég publicznych, zmierzajgce do uzyskania parameirow
ustalonych klas, normowanych przepisem szczegdlnym, w tym:
1) poszerzenie drogi powiatowe] tubniany - Turawa (ul. Dworcowa i ul. Srebrna) do
12 m w miejscach niezabudowanych lub mniejszej na odcinkach obustronnie
zabudowanych
2) poszerzenie ul. Miynskiej do 12 m po stronie niezabudowanej {grunty wsi Turawa)
oraz budowe frwate] nawierzchni na catej dlugodci w granicach planu.

3. W realizacji przedsiewzie¢ o ktérych mowa w ust. 2 nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb
niepetnosprawnych, poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYSIOLKA TRZESINA s



4. W liniach rozgraniczajgeych drég publicznych nalezy organizowad, zgodnie z
ustalong klasg drogi i zwigzanymi z nig parametframi:
1} ruch kotowy
ruch rowerowy (Sciezki rowerowe)
ruch pieszy (chodniki)
urzgdzenia i rowy odwadnigjgce
urzgdzenia obstugi komunikaciji zbiocrowe;j
infrastrukture techniczng
Zieleh przyuliczng

2)
)
)
)
)
)

NOs OB WN

5. Plan nie okretla szczegdtowych rozwigzah technicznych uktadu komunikacyjnego.

6. Infrastrukture techniczng liniowq nie zwigzang z drogg - przewody wodociggowe |
kanalizacyjne, przewody sieci elekiroenergetycznej i telekomunikacyjnej - prowadzic w
uktadach podziemnych, za zezwoleniem i na warunkach vzgodnionych z wiasciwym
zarzgdcg drogi.

§ 14
1. Uzupetnigjgcg sied obstugi komunikacyinej cbszaru obj@‘%ego planem tworzg drogi
wewneilrzne KW {istniejgce drogi gospodarcze, rolnicze i le$ne) w dotychczasowych
liniach rozgraniczajgcych.

§15
1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w energie elekiryczng:

1) w zakresie érednich napiec - istniejgcymi liniami - napowietrzng i kablowg 15 kV,
oznaczonymi na rysunku planu symbolem EE 15 kV

2) w zakresie niskich napie¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi sieci rozdzielcze] z
istniejgcych i planowanych stacii fransformatorowych 15/0,4 kV.

2. Stacje transformatorowe i linie o kidérych mowa w ust. 1 realizowac w miare
pojawiajgcych sie potrzeb w miejscach wyznaczonych wedtug koncepcji programowo
- przestrzennych i projektdw zagospodarowania terenu.

§ 16
Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1) dla celéw bytowych, ustugowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych - z
wodociggu gminnego ,Turawa", poprzez przylgcza do przewoddw
oznaczonych na rysunku planu symbolami W@ 160 - W & 90

2) przewiduie sie rozbudowe isthiejgce] sieci wodociggowej na terenach
planowanego zainwestowania © nowe odcinki sieci rozdzielczej w liniach
rozgraniczenia projektowanych ulic.

§17
1. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:

1} odprowadzenie sciekow komunalnych - istniejgeq i przewidziang do rozbudowy
Zbiorowq sieciq kanalizacyjng grawitacyjno - toczng (gtéwne przewody
oznaczono symbolem Ks, przepompownie Sciekdw symbolem NO) do
istniejgce] oczyszezalni w Kotorzu Matym:; plan przewiduje docelowo objecie
systemem kanalizacji zbiorowej terendw oznaczonych symbolami MN, MR, UC,
UC/MN, alternatywnie takze terendw ML, wedtug zasad okreslonych w § 21

2) odprowadzenie sciekow przemystowych z terendw UC - do sieci kanalizacyjnej
o ktérej mowa w punkcie 1, po uprzednim podczyszczeniv w urzgdzenioch
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zaktadowych w  przypadku przekroczenia dopuszczalnych  wskaznikow
zanieczyszczenia

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég 1 ulic o hrwate
nawierzchni oraz z innych powierzchni zanieczyszczonych - do projektowanej
kanalizaciji deszczowej lub ogdinosptawnej

2. Na terenach zabudowy rekreacji indywidualne] (ML} dopuszcza sie  syluowanie
bezodptywowych urzgdzett do gromadzenia Sciekdw bytowych i zorganizowany
system odbioru i przewozu tych sciekdw do oczyszczalni.

§ 18
W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energie cieping - przewiduje sie ogrzewanie z
wiasnych #Zrddet ciepta, zolecone stosowanie ekologicznych  no$nikéw  energii
(energia elekiryczna, paliwa gozowe, olejowe) lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta
opalanych paliwami statymi.

§19
W zakresie telekomunikacii plan przewiduje rozbudowe istniejgcej sieci abonenckiej na
terenach planowanego zainwestowania a takze instalacje ogdlnie dostepnych kabin
telefonicznych.

§ 20
W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1) gromadzenie odpaddéw komunalnych w pojemnikach i zorganizowany system
WYWOZU N wysypisko obstugujgce gmine

2) wykorzystanie odpadow w postaci mas ziemnych z wykopdw budowlanych do
ksztattowania powierzchni terendw inwestycji oraz przeznaczanie nadwyzek
tych gruntéw do rekultywacii ferendw zdegradowanych na terenie gminy

3) postepowanie z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi - wedtug decyzji i
vzgodnien wiasciwych organdw, wydanych na podstawie przepisu
szczegdinego.

§ 21
1. Przewody podziemne sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, elekiroenergetycz-
nych i telekomunikacyjnych oraz napowietrzne linie elekiroenergetyczne Srednich i
niskich napied i telekomunikacyjne - nalezy prowadzi¢ w pasach rozgraniczenia ulic i
drég, na warunkach vzgodnionych z zarzgdcami tych drég.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci o ktorych mowa w ust. 1 oraz lokalizowanie
towarzyszgcych urzgdzeh infrastrukturalnych (przepompownie Sciekdw, stacje transfor-
matorowe, stacje rozdzielcze] na nieruchomosciach gruntowych sgsiadujgcych z
ulicami, jezeli pozwalajg na to lokalne warunki - w uzgodnieniu z wiascicielami tych
nieruchomosci.

Rozdziat 3
Rolnictwo i lesnictwe

§ 22
1. Plan ustala obszary rolnicze przestrzeni produkcyjnej :

1} R - tereny uzytkdw rolnych
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2) W - tereny wod otwartych

2. Na terenach uzytkdw rolnych - gruntdw ornych i uzytkdw zielonych - oznaczonych
na rysunku planu symbolem R obowigzujq nastepujgce zasady zagospodarowania:

1} zochowanie podstawowej funkcii terendw - upraw rolnych

2) utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewiefh §rédpolnych a takze wprowa-
dzanie nowych - w zakresie nie zmieniajgcym podstawowej funkcii terenu

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowdw melioracyjnych i drég gospodarczych

4) dopuszcza sie:

a. prowadzenie przez tereny uzytkdw rolnych sieci napowielrznych i
podziemnych infrastruktury technicznej wraz z fowarzyszgcymi urzg-
dzeniami, nie powodujgce trwatego przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze

b. zalesianie gruntéw rolnych klas V i VI innych niz wskazuje plan, jezeli
powierzchnia zalesienia nie przekracza 1 ha.

§23
Ustala sie tereny wdd plynqeych — cieki | rowy melioracyjne (w tym odcinki
planowanego potgczenia systemu rowdw) wraz z fowarzyszgoymi urzgdzeniami,
oznaczone symbolem W, oraz zasady ich uzytkowania:
1) cieki i urzgdzenia wodne utrzymywaé w odpowiednim stanie, modernizowac
w razie poirzeby
2} zoachowad i chronic¢ istniejgcg zieleh w otoczeniuv wéd
3) zabrania sie grodzenia wod publicznych w odlegtosci 1,5 m od linii brzegu a
takze zakazywania przechodzenia przez ten obszar
4) zabrania sie zanieczyszczania wod ptyngeych Sciekami oraz w inny sposdb.

§ 24
Na terenach laséw i planowanych zalesien, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednio symbolami LS i LSp obowigzujg nastepujgce zosady zagospodarowania:
1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu, realizowane wedtug planu
urzgdzenia lasu
2) sktod gatunkowy planowanych zalesiei powinien odpowiadad warunkom
siedliskowym oraz by¢ zblizony do roflinnosci potencialnej ferenu.

Rozdziat 4
Ochrona srodowiska naturalnego i kulturowego

§ 25
1. Okre$la ogdlne zasady ochrony Srodowiska nafuralnego, w szczegdinosci wod
podziemnych, elementu Srodowiska naojbardzie] zagrozonego na obszarze planu,
obejmujgcego m. in. siedliska fgkowe i leSne o duze] wartosci przyrodniczej, zwigzane z
wysokim stanem wdéd gruntowych; ponadio obszar planu znajduje sie  w zasiegu
gtéwnego zbiornika wdd podziemnych G.Z.W.P. 335 , Krapkowice - Strzelce Opoiskie™ .

2. Iakaozuje sie na catym obszarze planu:

1) lokalizowania przedsiewzieé mogqcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
dla ktdrych przepis szczegdlny zawsze wymaga sporzgdzenia raporfu o
oddziatywaniu na srodowisko

2) deszczowania oraz wylewania Sciekéw, rolnicze wykorzystanie gnojowki i
gnojowicy dopuszcza sie na zasadach okre$lonych w przepisach o nawozach i
nawozeniu
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3) instalowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw oraz wprowadzania sciekdw
do ziemiiwdod

4) istotnej zmiany istniejqgcych stosunkdw wodnych

5} nalezy takze przestrzegad nakazdw, zakazdw i ograniczeh obowigzujgcych na
obszarze ochronnym zbiornika wod podziemnych - jezeli zostanie ustanowiony.

3. Powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produkiami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, moggcymi przenikac do gruntu | wod podziemnych nalezy
uszezelni¢ i zabezpieczy¢ przed splywem zanieczyszczen na tereny przylegte.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgeo oddziatywad na
srodowisko dia kidrych whosciwy organ moze stwierdzi¢é obowigzek sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko, pod warunkiem :
1) zgodnosci charakteru przedsiewziecia z ustalonym w planie przeznaczeniem
terenu
2) pozytywnego wyniku postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodo-
wisko, przeprowadzonego zgodnie z wymaganiami przepisu szczegdlnego na
etapie decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.

§ 26
Ustala sie tereny na ktérych obowiqzujg dopuszczalne, zréinicowane poziomy hatasu,
normowane w przepisie szczegdlnym :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i tereny zabudowy
zagrodowej (MR] - na ktdrych obowiqgzujg dopuszczalne poziomy hatasu
przewidziane dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq

2) terenach zabudowy rekreacji indywiduainej (ML) - na kidrych obowiqgzujg
dopuszczalne poziomy hatasu przewidzione dia ferendw przeznaczonych na
cele rekreacyino-wypoczynkowe poza miasfem.

§ 27
Zaleca sie sporzqgdzenie odpowiedniej dokumentacji przyrodniczej i ewentualne obje-
cie prawng formg ochrony przyrody:

1) wskazanego na rysunku planu, podlegajgcego ochronie siedliska mokrej tgki
(zespdt Cirsietum rivularis) ze stanowiskiem roflin objetych ochrong gatunkowaq
([proponowany uzytek ekologiczny)

2) potudniowe] czesci Trzesiny (jako fragmentu proponowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Matej Panwi'”}.

§ 28
Ustala sie formy i zasady ochrony srodowiska kulturowego:
1. Zachowaé niezmieniong forme architekioniczng | wiasciwy stan techniczny obiekidw
zastugujgcych na opieke konserwatorskq:
1) miyna wodnego wraz z przyleglym domem mieszkalnym i zabudowaniami
gospodarczymi przy ul. Miyfskiej 8/10
2) dwdch kapliczek murowanych przy ul. Miyhskie].

2. Rewaloryzacje obiektéw o kidérych mowa w ust. 1 oraz prace budowlane w ich
bezposrednim otoczeniu zaleca sie prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Oddzia-
tem Stuzby Ochrony Zabytkéw - na etapie projektowania i realizacii.

3. Ochronie podlega wystepujgce w obszarze planu stanowisko archeologiczne nr 3
{(punkt osadniczo - produkcyjny z XIV — XV w.}); wszelkie roboty ziemne na obszarze
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stanowiska archeologicznego nr 3, bqgdz w jego poblizu nalezy uzgadniad z
Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkdw.

4. W przypadku stwierdzenia znalezisk archeologicznych nalezy niezwtocznie
zawiadomi¢ Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkdw i Urzgd Gminy oraz
podporzgdkowac sie ich zaleceniom.

DZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

§ 29
Ustalenia planu dotyczgce terendw i obiektdéw oznaczonych w planie symbolami: KL
(ul. Mtyrska), NO, W, Ks, KD, KP stuzq realizacji lokalnych celdéw publicznych o kidrych
mowa w § 8 pkt 10.

1. Ustalenia planu dotyczqce terendw oznaczonych symbolami KL {ul. Dworcowa i ul.
Srebrna - droga powiatowa), stuzg realizacji ponadlokalnych celdw publicznych, o
ktérych mowaw § 8 pkt 11.

2. Prawne skutki ustaleh ust. 1 obcigzajq wtasciwg jednostke samorzgdu terytorialnego.

§ 31
Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowq dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
i nieruchomoéci, o ktére] mowa w art. 36 ust. 3 tej ustawy - w granicach terendw
oznaczonych w planie symbolami :
1) MN,MR -25%, ML - 30% UC - 30%
2) dla pozostatych terendw w wysokosci 0%

32
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Turawa.

§ 33
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Opolskiego oraz
na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Gminy.

§ 34
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddziwa Opolskiego.

PRZEWODNIC ZACY
RADY GMINY

mgr Artur Galins -~
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Opolski Urzad Wojew6dzki ' Mo g

WYDZIAL RC:ZWO.U REGIONALNEGO

45-082 Opole, ul. Piastowska 14 % .
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Dotyczy: Uchwaly Nr XII/120 /2003 Rady Gminy Turawa z dnia 05 grudnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Osowiec-Trzesina. ‘

Niniejszym przekazuje do publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego wymieniona na wstepie uchwalg.

Przedmiotem uchwaly jest ustalenie przeznaczenia terenu potozonego w miejscowosci
Osowiec-Trzesina, obejmujacego grunty zabudowane i niezabudowane w granicach
administracyjnych tej jednostki. Zakres planu przedstawiony jest w tresci uchwaly
oraz na rysunku stanowiacym zatacznik do tej uchwaty,. w skali 1 :2000.

Jednoczesnie informuje, ze w celu dokonania kontroli wymienionej na wstepie uchwaty
pod wzgledem zgodnosci z prawem i merytorycznym, Wojt Gminy Turawa dzialajac
zgodnie z art.18 pkt. 13 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz U. z 1999 roku Nr 15, poz.139 z pézniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ) przedstawil Wojewodzie przy piSmie Nr BI-7328/4/03 z dnia 18 grudnia
2003 roku uchwate wraz z dokumentacja planistyczng stanowigca zbidr dokumentow
sporzadzonych w toku opracowania planu.

Na podstawie przedlozonych materialow stwierdzono, ze opracowanie
pod wzgledem merytorycznym oraz  proceduralnym sporzadzone zostalo zgodnie
z przepisami art. 10, 12 1 18 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Do tresci uchwaly nie wnosi si¢ uwag. Nie jest ona sprzeczna z przepisami ustaw
szczegélnych i moze byé skierowana do publikacji w wojewodzkim dzienniku
urzedowym.

Publikacji w wojew6dzkim dzienniku urzedowym podlega uchwala wraz z zatacznikiem
tzn. rysunkiem planu w skali 1 : 2000. Rysunek planu, dla umozliwienia publikacji
w wojewddzkim dzienniku urzgdowym, wykonano w 4 czedciach na arkuszu formatu A-4.

Zataczniki:
Uchwata Nr XII/ 120 /2003 Rady Gminy Turawa
z dnia 05 grudnia 2003 roku,

Do wiadomoscei
(71.) Wojt Gminy Turawa
+ dokumentacja planistyczna ( zwrot ).
2 ala.
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