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UCHWALA NR X< “‘//477 ..... 12001
RadgGmmy w Turawie
zdnia . £€.0.9..... 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu budownictwa jednorodzinnego we wsi ZAWADA

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 21996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6z. zm.) — Rada
Gminy w Turawie uchwala co nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego we wsi Zawada - zwany dalej planem .

§2
1. Plan obejmuje dziatki we wsi Zawada o numerach 56 i 348/54 i powierzchni tgcznej
4,32 ha.

2. Ustalenia przestrzenne planu sg zgodne =z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Turawa.

§3
1. W granicach planu przeznacza sie na cele nler Anlcze 2,4055 ha gruntéw rolnych kl. IV
objetych zgoda Wojewody Opolskiego nr .6 4. I.U,J}’.‘?. ll)z dnia ..20..9L. L0017 v.
120
2. Grunty rolne kl. V pochodzenia nieorganicznego o powierzchni 1,7878 ha,
przeznaczone w planie do zainwestowania, nie wymagajg odrgbnej zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

§4
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami, zawartymi na rysunku planu sg:

1) zasady podziatu na dziatki budowlane

2) linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne
3) zasady ksztattowania zabudowy

4) uktad kalenic

5) parametry projektowanych ulic
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3.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych podziatu
na dziatki pod warunkiem zachowania zasad ich zagospodarowania i liczby dziatek.

§5

Nazwy i okreslenia przyjete w planie nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1) linie rozgraniczajgce - Scisle wustalone na rysunku planu linie rozgraniczajgce

tereny o réznym sposobie zagospodarowania oraz linie podzialu wewnetrznego
terendw mieszkaniowych na dziatki budowlane

2) linie zabudowy obowigzujace - Scisle okreslone na rysunku planu usytuowanie

Sciany budynku wzgledem zewnetrznej krawedzi ulicy

3) linie zabudowy nieprzekraczaine - linie okreslajgce dopuszczalne zblizenie Scian

budynku do granic dziatki

4) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dziatainos¢ ustugowa nie powodujgca :

- emisji nieprzyjemnych zwigzkdw zapachowych

- emisji hatasu o natezeniu przekraczajgcym normy okreslone w § 10

- potrzeby korzystania z transportu samochodami o dopuszczalne] masie
powyzej 2,51

§6

Terenom i wurzadzeniom infrastrukturalnym w granicach planu nadaje sie symbole i
ustala ich przeznaczenie:

1)
2)
3)
4)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KD - tereny komunikacji

EE - napowietrzne linie elektroenergetyczne Srednich napiec
TE - linia telekomunikacyjna kablowa

§7

W granicach terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, jako obowigzujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

S)

1. Tereny: 1 MN - O dziatek , 2 MN - 12 dziatek, 3 MN - 9 dzialek

zabudowa jednorodzinna wolnostojgca o wysokosci dwoch kondygnacji - druga
kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu 35- 45°.

forma bryty budynku bez ograniczen, pod warunkiem ze zasadnicza jej czesé
usytuowana bedzie kalenicg symetryczng do rzutu budynku - réwnolegle do ulicy
zabudowa gospodarcza, w tym garaz - w jednej bryle budynku z mieszkaniem,
wielko$¢ zabudowy gospodarcze] z garazem - do  30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego

linie obowigzujgce zabudowy - w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych dziatki
z ulicami dojazdowymi o symbolach 4 KD, 5 KD, 7 KD oraz ul. Wodociggowa, na
dziatkach naroznych odlegto$¢ ta wynosi - 11,0 m

linia nieprzekraczalna zabudowy - tylna od ulicy Oleskiej - w odlegtosci 25,0 m od
krawedzi jezdni, od ulic dojazdowych i granic dzialek - odpowiednio 6,0mi4,0m
lub wedtug ustalen rysunku planu
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6) pokrycie budynkow dachowka ceramiczng, lub materiatem dachéwkopodobnym, w

7
8
9

1

kolorze czerwonym (ceglastym)

) dopuszcza sie pelne podpiwniczenie budynku,

) poziom podiogi parteru ustala sig¢ na wysokosci + 0,8 m od powierzchni terenu

) wysoko$¢ ogrodzenia dziatki: 1,20 m od powierzchni terenu, forma ogrodzenia
azurowa lub zywoptot

0) od strony ulicy Oleskiej - wzdiuz linii ogrodzenia zaleca sie urzgdzenie pasa zwartej
zieleni izolacyjnej $redniej i wysokiej z udziatem zimozielonej, o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m.

2. Na terenach o kiérych mowa w ust. 1, poza podstawowg funkcijg mieszkaniowsg

dopuszcza sie realizacje uslug rzemiesiniczych i handlowych o charakterze
nieucigzliwym, prowadzonych przez wiasciciela nieruchomos$ci, z zapewnieniem
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach dziatki.

§8

Ustala sie tereny komunikacji - ulice dojazdowe klasy D - dla obstugi projektowanej
zabudowy mieszkaniowej :

1

) 4 KD, 5 KD, 6 KD - ulice o funkcji dojazdowej, szerokoSC¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 m, w tym pas jezdny o szerokosci 6,0 m i obustronne
chodniki, ulica 5 KD zakoriczona placem manewrowym do zawracania samochoedow

2) 7 KD - ulica o szerokosci 10,0 m, wtym w granicach planu pas o szerokosci 3,0 m,

przylegajacy do istniejgcej drogi gruntowej o szerokosci 7,0 m

3) Infrastrukture techniczng liniowg nie zwigzang z drogg - przewody kanalizacyjne,

wodociggowe, przewody sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej -
prowadzi¢ w ukiadach podziemnych.

§9

Ustala sie zasady docelowego wyposazenia w sieci infrastrukiuralne i likwidacje
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w granicach terenu objetego
planem:

1.

2.

4.

Elektroenergetyka - zasilanie w energie elekiryczng siecig kablowg niskiego napiecia,
prowadzong w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic - z istniejgcych w
sasiedztwie obszaru planu stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV.

Istniejiace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, oznaczone symbolami 8 EE
i 9 EE wymagajg skablowania. Ustala sie ich przebieg w liniach rozgraniczajgcych
ulic, dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkdw poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci.

Energia_ciepina - ogrzewanie z wlasnych zrodet ciepta, zalecone stosowanie
ekologicznych noénikéw energii (paliwa gazowe, olejowe, energia elekiryczna).

Zaopatrzenie w wode - z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej w ciggu przylegtej
ul. Wodociagowej, przewody sieci rozdzielczej prowadzi¢ w pasach drogowych
projektowanych ulic.
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3. Odprowadzenie Sciekéw - docelowo planuje sie odprowadzenie $ciekow do systemu
kanalizacji ogoOlnowiejskiej 1 oczyszczalni w Kotorzu Matym. Przewody sieci
kanalizacyjnej prowadziC w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic. Przejsciowo
dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezodptywowych, sytuowanych
w granicach dziatek. Wymagany jest zorganizowany odbidr Sciekdw z tych zbiornikow
przez gminng stuzbe komunaing, potwierdzony stosowng umowa,

5. Usuwanie odpadow statych - do konteneréw lub pojemnikdéw usytuowanych w
czesSciach gospodarczych posesji, wywdz na gminne wysypisko przez stuzbe
komunaing.

§10
Na terenach mieszkaniowych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, wyrazone
réwnowaznym poziomem dzwieku:

1) od Zrodet hatasu komunikacyjnego:
- w porze dnia 60 dB (A) w przedziale czasu odniesienia rownym 16 godzinom
- wporze nocy 50 dB (A) w przedziale czasu odniesienia réwnym 8 godzinom

2) od innych zrédet:
- w porze dnia 50 dB (A) w przedziale czasu odniesienia réwnym 8 najmniej
korzystnym godzinom
- w porze nocy 40 dB (A) w w przedziale czasu odniesienia réwnym 1 najmniegj
korzystnej godzinie.

§ 11
W razie ujawnienia znalezisk archeologicznych w czasie robdt ziemnych nalezy
wstrzymac roboty mogace e uszkodzié oraz zawiadomi¢ Zarzad Gminy i  Wojewddzkg
Stuzbe Ochrony Zabytkow.

§12
Stawke procentows stuzgcg naliczeniu oplaty jednorazowsj na rzecz gminy, o ktérej mowa
w art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie na

poziomie ........... ... %.

§13
Uchyla sie uchwate nr XXIlI/156/93 Rady Gminy w Turawie z dnia 30.04.1993 r. w
sprawie miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa w
czesci dotyczgcej terenu objetego niniejszg uchwata,

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy w Turawie.

§15
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW BUDOWNICTWA JEDNORODZINNEGO 5



§ 16
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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UCHWALA NR . XXIV/.271 ... 12001
Rady Gminy w Turawie
z dnia 20 kwietnia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu budownictwa jednorodzinnego we wsi ZAWADA

: podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
.U. 21996 1. Nr 13, poz. 74 z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

podarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z péz. zm.) — Rada
iny w Turawie uchwala co nastepuje:

; §1
wala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
szkaniowego jednorodzinnego we wsi Zawada - zwany dalej planem .

§2

Plan obejmuje dziatki we wsi Zawada o numerach 56 348/54 i powierzchni tacznej

§3
‘W granicach planu przeznacza sig na cele nierolnicze 2,4055 ha gruntéw rolnych kl. IV

‘Objetych zgodg Wojewody Opolskiego nr GGP.ILIS.7711/Tr/1/2001 z dnia
120.02.2001 .

Grunty rolne kl. V pochodzenia nieorganicznego o powierzchni 1,7878 ha,

Przeznaczone w planie do zainwestowania, nie wymagajg odrebnej zgody na
Przeznaczenie na cele nierolnicze.

§4
'f?t§9ralnq czegscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do
Niniejszej uchwaty.

ObOWiqzujqcymi ustaleniami, zawartymi na rysunku planu sa:
1) zasady podziatu na dziatki budowlane

linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne
Zasady ksztattowania zabudowy

uktad kalenic URZAD GMINY W TURAWIE L
Parametry projektowanych ulic Za zgodnosc |
ry projektowany odpisu z oryginatem SE 1$§7ARZ GMINY
e 20 LIP_2011 /
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W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajgcych podziatu
na dziatki pod warunkiem zachowania zasad ich zagospodarowania i liczby dziatek.

§5

Nazwy | okreslenia przyjete w planie nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1) linie rozgraniczajgce - SciSle ustalone na rysunku planu linie rozgraniczajace
tereny o réznym sposobie zagospodarowania oraz linie podziatu wewnetrznego
terenéw mieszkaniowych na dziatki budowlane

2) linie zabudowy obowigzujgce - Scisle okreslone na rysunku planu usytuowanie
sciany budynku wzgledem zewnetrznej krawedzi ulicy

3) linie zabudowy nieprzekraczalne - linie okreslajgce dopuszczalne zblizenie $cian
budynku do granic dziatki

4) ustugi o charakterze nieucigzliwym - dziatalno$¢ ustugowa nie powodujgca :

- emisji nieprzyjemnych zwigzkéw zapachowych

- emisji hatasu o natezeniu przekraczajgcym normy okreslone w § 10

- potrzeby korzystania z transportu samochodami o dopuszczalnej masie
catkowitej powyzej 3,5 t.

§6
Terenom i urzgdzeniom infrastrukturalinym w granicach planu nadaje sie symbole i
ustala ich przeznaczenie:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

KD - tereny komunikacji

EE - teren stacji transformatorowej 15/04 kV

EE 15 kV - napowietrzne linie elektroenergetyczne srednich napie¢
TE - linia telekomunikacyjna kablowa.

L G IS S
N e St at®  “pt”

§7

granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
lanu symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, jako obowiazujace zasady zabudowy i
agospodarowania terenu ustala sie:

- Tereny: 1 MN - 11 dziatek, 2 MN - 10 dzialek, 3 MN - 9 dziatek

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca o wysokosci dwoch kondygnacji - druga
kondygnacja w stromym dachu o nachyleniu 35- 45°.

forma bryly budynku bez ograniczen, pod warunkiem ze zasadnicza jej cze$é
usytuowana bedzie kalenicg symetryczng do rzutu budynku - réwnolegle do ulicy
zabudowa gospodarcza, w tym garaz - w jednej bryle budynku z mieszkaniem,
wielko$¢ zabudowy gospodarczej z garazem - do 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego

linie obowigzujace zabudowy - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych dziatki
Z ulicami dojazdowymi o symbolach 5 KD, 7 KD oraz ul. Wodociggowa, na
dziatkach naroznych odlegtos¢ ta wynosi - 11,0 m

linia nieprzekraczalna zabudowy - tylna od ulicy Oleskiej - w odlegtosci 25,0 m od
krawedzi jezdni, od ulic dojazdowych i granic dziatek - odpowiednio 6,0 mi4,0 m

lub wedtug ustalen rysunku planu .
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pokrycie budynkow dachdéwkg ceramiczna, lub materiatem dachéwkopodobnym, w

kolorze czerwonym (ceglastym)

7) w konstrukcji fundamentéw i podpiwniczenia budynkéw nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ podniesienia poziomu wod gruntowych po wstrzymaniu eksploatacii
ujecia wod podziemnych ,Opole - Zawada”

8) poziom podtogi parteru ustala sig¢ na wysokosci + 0,8 m od powierzchni terenu

9) wysokosSC ogrodzenia dziatki: 1,20 m od powierzchni terenu, forma ogrodzenia
azurowa lub zywoptot

10) od strony ulicy Oleskiej - wzdtuz linii ogrodzenia zaleca sie urzadzenie pasa zwartej

zieleni  izolacyjnej z ziemnym ekranem przeciwakustycznym, o szerokosci nie

mniejszej niz 5 m.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, poza podstawowg funkcjg mieszkaniowg
dopuszcza sig realizacje ustug rzemiesiniczych i handlowych o charakterze
nieucigzliwym, prowadzonych przez wiasciciela nieruchomosci, z zapewnieniem
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach dziatki.

; §8
Ustala si¢ tereny komunikacji - ulice dojazdowe klasy D - dla obstugi projektowanej
zabudowy mieszkaniowe; :

1) 5 KD, 6 KD - ulice o funkcji dojazdowej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0
m, w tym pas jezdny o szerokosci 6,0 m i obustronne chodniki, ulica 5 KD
zakonczona placem manewrowym do zawracania samochodow

2) 7 KD - ulica o szeroko$ci 10,0 m, wtym w granicach planu pas o szerokosci 3,0 m,
przylegajacy do istniejgcej drogi gruntowej o szerokosci 7,0 m

3) Infrastrukture techniczna liniowg nie zwiazang z drogg - przewody kanalizacyjne,

wodociggowe, przewody sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej -

prowadzi¢ w uktadach podziemnych.

: §9

;St{:!l{a si¢ zasady docelowego wyposazenia w sieci infrastrukturalne i likwidacje
Sltnlejqcych napowietrznych linii elektroenergetycznych w granicach terenu objetego
lanem:

Elektroenergetyka - zasilanie w energie elektryczng siecig kablowg niskiego napiecia,
Prowadzong w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic - z istniejacych w
Sgsiedztwie obszaru planu stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV lub nowej stacji
Zlokalizowanej w granicach planu, oznaczonej symbolem 4 EE.

: !St\niG_figge napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, oznaczone symbolami 8 EE

: _9EE wymagajg skablowania. Ustala sig ich przebieg w liniach rozgraniczajgcych
“'!C» dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkéw poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci.

Energia cie Ina - ogrzewanie z wiasnych zrodet ciepta, zalecone stosowanie
eko‘oglcznych nosnikdw energii (paliwa gazowe, olejowe, energia elektryczna).

Z\a.OQatrzenie w wode - z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej w ciggu przylegtej- ul.
Odociqgowej, przewody sieci rozdzielczej prowadzi¢ w pasach drogowych )/
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projektowanych ulic.

odprowadzenie sciekow - docelowo planuje sig odprowadzenie Sciekow do systemu
'~ kanalizacii ogolnowiejskiej i oczyszczalni w Kotorzu Matym. Przewody sieci
kanalizacyjnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic. Przejsciowo
dopuszcza sig gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bezodplywowych, sytuowanych
_ wgranicach dziatek. Wymagany jest zorganizowany odbior  $ciekdw z tych zbiornikow
przez gminng stuzbe komunalng, potwierdzony stosowng umowa;

. Usuwanie odpadéw_stalych - do konteneréw lub pojemnikdéw usytuowanych w
czesciach gospodarczych posesii, wywdz na gminne wysypisko przez stuzbe
~ komunalna.

§10
a terenach mieszkaniowych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, wyrazone
swnowaznym poziomem dzwieku:

1) od zrédet hatasu komunikacyjnego:
- wporze dnia 60 dB (A) w przedziale czasu odniesienia rownym 16 godzinom
- wporze nocy 50 dB (A) w przedziale czasu odniesienia rownym 8 godzinom

2) od innych zrédet:
- w porze dnia 50 dB (A) w przedziale czasu odniesienia rownym 8 najmniej

korzystnym godzinom
- w porze nocy 40 dB (A) w w przedziale czasu odniesienia rownym 1 najmniej

korzystnej godzinie.

: § 11
W razie ujawnienia znalezisk archeologicznych w czasie rob6t ziemnych nalezy
wstrzymaé roboty mogace je uszkodzi¢ oraz zawiadomi¢ Zarzad Gminy i Wojewddzka

tuzbe Ochrony Zabytkow.

. §12

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty jednorazowej na rzecz gminy, o ktérej mowa

~ Wart. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
Poziomie 20 %.

§13

UChW? sie uchwate nr XXII1/156/93 Rady Gminy w Turawie z dnia 30.04.1993 r. w
kspra'w.|e miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Turawa w
Czesei dotyczacej terenu objetego niniejsza uchwata,

§ 14
- Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy w Turawie.
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§15
wala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wo;ewodztwa Opolskiego oraz na
y og{oszen w Urzedzie Gminy.

§ 16 . ' '
wala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
edowym Wojewodztwa Opolskiego.
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