ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY TULOWICE
we wsi Ligota Tutowicka obejmuj acego tereny pod zabudow e ustugow g i mieszka-
niow g przy drodze wojewodzkiej nr 405.

Tutowice, 2007 rok



Uchwata nr VIl / 50 / 07
Rady Gminy Tutowice
z dnia 30 sierpnia 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowani a przestrzennego gminy Tu-
lowice we wsi Ligota Tutowicka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(jednolity tekst ustawy - Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
p0z.558, Nr 113, poz.984, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r.Nr 172,
poz.1441, z 2006r. Nr 17, poz.128,Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz.327) w zwigzku z art. 20
ust.1 oraz art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, zm z 2004r.Nr 6 poz.41, Nr 141, poz.1492 z 2005r. Nr 113,
poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635) po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Tutowice, postanawia sie, Co nastepuje:

81
Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuto-
wice we wsi Ligota Tutowicka obejmujgcego tereny pod zabudowe ustugows i
mieszkaniowg przy drodze wojewddzkiej nr 405 w granicach okreslonych na rysun-
kach zmiany planu.

§2
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tutowice we wsi
Ligota Tutowicka obejmujgcego tereny pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg przy
drodze wojewddzkiej nr 405 skiada sie z:
1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartych w niniejszej uchwale;
2) rysunku zmiany miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecia 0 rozpatrzeniu uwag stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

CZESCI
PRZEPISY OGOLNE
§3

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Tutowice we wsi

Ligota Tutowicka obejmujgcego tereny pod zabudowe ustugowsg i mieszkaniowg

przy drodze wojewodzkiej nr 405 wprowadza sie zmiany nastepujgce:

1) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 4RP; 7RP; 8RP; 13RP przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem 4aMN, tereny przemystu i ustug oznaczo-
ne symbolami 7aP,U i 7bP,U , teren stacji paliw z ustugami oznaczony symbolem 8aKS,U oraz
drogi dojazdowe KD.

2. Tereny okreslone na rysunku zmiany planu symbolami 01KG; 5ZI; 6KS i 11KD objete s3 ustale-

niami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tutowice uchwalonego

Uchwatg Nr X/80/03 Rady Gminy w Tutowicach z dn. 23.10.2003r. i nie podlegajg zmianie.



§4

1. Przedmiotem ustalerh zmiany planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmuja-

ce:

1) zmiane przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sie okreslonych w planie:

1) zasad ochrony i ksztattowania ochrony srodowiska;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

5) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania tere-
now,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.

3. W ustaleniach zmiany planu odstepuje sie od ustalenia szczegétowych zasad i warunkow

scalania nieruchomosci iich ponownego podzialu na dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie

okreslono obszardw (i ich granic) podlegajgcych scaleniu i podzialowi przez gmine, zgodnie z ustawg o

gospodarce nieruchomosciami.

§5

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica terenéw objetych zmiang planu, jako granica obowigzywania ustalen
zmiany planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajgcy podstawowe zagospodarowanie terendw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.

86
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodgcym uzytkowaniu terenu) — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie wy-
znaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajgce
podstawowg funkcje tego terenu;

3) zasadniczym uktadzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uktad da-
chu gtéwnego budynku dziatki; uktad taki dopuszcza realizacje dachow o zrozni-
cowanych formach podporzgdkowanych bryle dachu zasadniczego (np. dachy z
naczotkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami szczytowymi itp.);

4) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomie-
dzy najwyzej potozonym elementem dachu, a srednim poziomem terenu;

5) OWKZ nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow.



CZESCIl
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

8§87

Teren oznaczony symbolem 4aMN przeznacza sie pod zabudowe niskg, mieszkalng
jednorodzinng z dopuszczeniem przeznaczenia czesci budynku na wykonywanie
dziatalnosci gospodarczej przez wiasciciela budynku. Ustala sie nastepujgce warun-
ki ich zabudowy i zagospodarowania:
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem planu,
2/ wyklucza sie lokalizacje ustug i przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest ustalenie obowigzku sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu przed-
siewziecia na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infra-
struktury technicznej,
3/ powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki, a powierzchnia zabudowana nie moze przekracza¢ 50% jej powierzchni
0golnej,
4/ architektura i uksztattowanie nowych budynkoéw, poprzez uktad bryt, uksztattowa-
nie dachow, ukiad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowac obiekty te do
historycznie uksztattowanej zabudowy wsi,
5/ wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekra-
cza¢ 3 kondygnacji nadziemnych, poziom okapéw zasadniczego dachu nie moze
przekroczy¢ 6 m, a poziom kalenicy 11 m, mierzgc od sredniego poziomu przy bu-
dynku; dla zabudowy gospodarczej i garazowej wartosci te wynoszg maksymalnie
odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapow zasadniczego dachu nie
moze przekroczy¢ 2,8 m, a poziom kalenicy 5 m,
6/ zabudowe gospodarczg i garazowg realizowac jako wolnostojgca lub dobudowa-
ng do budynku mieszkalnego,
7/ dachy zasadnicze strome symetryczne o nachyleniu 30-45° kryte dachowka lub
materiatami dachowkopodobnymi, w przestrzeni poddaszy zalecana 1 kondygnacja
uzytkowa, doswietlenie poddaszy prostokagtnymi oknami potaciowymi,
8/ w obrebie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum min. 2 stanowiska po-
stojowe dla samochodow osobowych przypadajgce na 1 mieszkanie (wliczajgc garaz
i utwardzony podjazd przedgarazowy); w wypadku wykonywania dziatalnosci gospo-
darczej na terenie dziatki nalezy doda¢ min. 1 stanowisko, a wszystkie terenowe
miejsca postojowe wykonac jako ogolnodostepne,
9/ na dziatkach potozonych przy drodze 20KG nakazuje sie wprowadzenie pasa zie-
leni o charakterze izolacyjno-ekranujgcym w formie drzew i krzewdw zimozielonych;
10/ realizacja obiektdéw i urzgdzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,
11/ ogrzewanie obiektow przyjg¢ w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii lub wyso-
kosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,
12/ nakazuje sie obstuge komunikacyjng od drogi 21KD,
13/ teren do docelowego uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng N/N kablowg, sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjng i gazowa,
14/ dopuszczalne poziomy hatasu przyjaé¢ jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§8

4



Tereny oznaczone symbolami 7aP,U; 7bP,U przeznacza sie pod zabudowe przemy-
stowg, sktadowsg, produkcyjno-ustugowg. Ustala sie nastepujgce warunki ich zabu-
dowy i zagospodarowania:

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem planu,

2/ nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni
dziatki, a powierzchnie zabudowy nie przekraczajgcg 60% powierzchni dziafki,

3/ wjazdy nalezy przyjgc¢ zgodnie z rysunkiem planu,

4/ w zagospodarowaniu terendéw uwzgledni¢ wzdtuz cieku wodnego7cWs pas zieleni
0 szerokosci min.5m.

5/ inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na sro-
dowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane sporzgdzenie stosownego raportu podle-
gajg postepowaniu w sprawie ocen oddziatywania na srodowisko, ktdre winno okre-
$li¢ przedsiewziecia techniczne eliminujgce lub ograniczajgce oddziatywanie na sro-
dowisko do wartosci normowych,

6/ ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen powinna zamykac sie na granicy terenu okreslo-
nego tytutem prawnym wiasciciela,

7/ wyklucza sie sktadowanie na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budow-
lach, substanciji i materiatéw powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod
podziemnych,

8/ nakazuje sie wysokos¢ zabudowy mierzong od sredniego poziomu terenu do
gzymsow, kalenic i innych poziomych elementéw wienczacych budynki nie przekra-
czajgcg 10 m; dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen punktowych wyzszych
od zabudowy (maszty reklamowe, urzgdzenia technologiczne, itp.);

9/ w obrebie dzialki nakazuje sie przewidzie¢ ogélnodostepny parking dla samocho-
dow osobowych pracownikéw (wg wskaznika min.1 miejsce parkingowe na 3 zatrud-
nionych) i plac manewrowy,

10/wody opadowe z parkingu i placu manewrowego nakazuje sie odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu,

11/na terenie dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen funkcji uzupetniajgcych i
z zakresu infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,
12/ogrzewanie obiektow przyjg¢ w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wyso-
kosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

13/docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowg
N/N i SN, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, tele-
komunikacyjng i gazowa; dopuszczalne prowadzenie tranzytowych i zasilajgcych na-
ziemnych linii i sieci SN;

14/w przypadku skablowania linii napowietrznych dopuszcza sie likwidacje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu przy tych liniach energe-
tycznych.

§9

Teren oznaczony symbolem 7cWs przeznacza sie pod wody srodlgdowe. Ustala sie

nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego rowu,

2) nakazuje sie utrzymanie zieleni wysokiej i dopuszcza sie dodatkowe nasadzenia
zieleni wysokie;.

§10



Teren oznaczony symbolem 8aKS,U przeznacza sie pod urzgdzenia i obiekty tech-
nicznego zaplecza motoryzacji (stacja paliw z urzgdzeniami ustugowymi towarzy-
szgcymi wraz z parkingiem). Ustala sie nastepujgce warunki jego uzytkowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjg¢ zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysokos¢ zabudowy max.6,0m do okapu dachu wiat nad dystrybutorami, pawi-
lonu handlowego i gastronomicznego stacji,

3) nakazuje sie dachy ptaskie; dopuszcza sie jedynie nad wiatami inny ksztait da-
chu;

4) w rozwigzaniach technologicznych stacji przewidzie¢ zabezpieczenia przed
przedostaniem sie substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzacje gospo-
darki paliwowej, monitoring wéd gruntowych poprzez zatozenie piezometréw,

5) dla stacji paliw wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie ocen od-
dziatywania na srodowisko,

6) wyklucza sie sktadowanie na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budow-
lach, substancji i materialtdw powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i
wod podziemnych,

7) Scieki opadowe z utwardzonego parkingu i drog komunikacji wewnetrznej od-
prowadzi¢ po ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej,

8) obiekty poszczegolnych funkcji winny zachowywac¢ miedzy sobg wymagane od-
legtosci techniczno-sanitarne, w obiekcie gastronomicznym (gastronomiczno-
handlowym); dopuszczalna dodatkowa funkcja mieszkalno-motelowa,

9) ogrzewanie obiektéw przyjgé w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii lub wyso-
kosprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

10) realizacja obiektdéw i urzgdzen funkcji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury
technicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,

11) docelowo teren przewidziano do uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng kablowg
N/N, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, tele-
komunikacyjng i gazowa; dopuszczalne prowadzenie tranzytowych i zasilajgcych
naziemnych linii i sieci SN,

12) na terenie w ramach dopuszczalnego przeznaczenia o funkcje ustugowg do-
puszcza sie ustugi zwigzane obstugg motoryzacji (warsztaty naprawcze);

13) w przypadku skablowania linii napowietrznych dopuszcza sie likwidacje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu przy tych liniach ener-
getycznych.

§11

Teren oznaczony symbolem 21KD przeznacza sie pod obiekty i urzgdzenia komu-
nikaciji i transportu — droge dojazdowa. Ustala sie nastepujgce warunki ich zabudowy
| zagospodarowania:

1/ nakazuje sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu, szerokos¢
jezdni w granicach 5,0-5,5 m; pozostate parametry wg branzowych warunkow tech-
nicznych,

2/ dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszo-jezdnego,

3/ dopuszcza sie wprowadzenie obiektéw matej architektury i urzgdzen technicz-
nych (tawki, znaki drogowe, szafki instalacyjne, lampy); elementy te winny tworzy¢
skoordynowang sie¢ urzgdzen dostosowanych do otoczenia,

4/ w liniach rozgraniczenia prowadzi¢ nalezy sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej; sieci i instalacje infrastruktury technicznej nie mogg by¢ prowadzone jako
napowietrzne.



CZESC Il

OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH
§12
1. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot
budowlanych i ziemnych wymaga:
1) wstrzymania rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
3) niezwiocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow lub Waéjta Gminy Tutowice.

CZESC IV
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§13
1. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
25 % - dla terenéw 7aP,U; 7bP,U; 8aKS,U;
20 % - dla terenu 4aMN;
0 % - dla terendw pozostatych.

CZESCV
PRZEPISY KONCOWE
8§14
Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tutowice uchwalonego Uchwatg Nr X/80/03 Rady Gminy w Tutowi-
cach z dn. 23.10.2003r. w czesci objetej niniejszg zmiang planu.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Tutowice.

8§16
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

Przewodniczgca Rady Gminy
Teresa Kucharzak - Juszczyk



