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RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 19 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jelowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwata nr V/35/15 Rady Gminy Lubniany z dnia 23 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jelowa, zwanej dalej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Jelowa, Rada Gminy Lubniany stwierdza, Zze niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany” przyjetego uchwata nr XLII/294/14 Rady Gminy Lubniany z dnia
29 pazdziernika 2014 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” bedacy zatacznikiem graficznym w skali 1:2000, stanowiacy integralng
czg¢$¢ uchwaly;

2) nr 2 0 nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) nr 3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2. Na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) granice strefy ,,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej;

7) granice strefy ,,OW” - obserwacji archeologicznej;

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice rehabilitacji istniejgcej zabudowy.
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3. Na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty obowigzuja na podstawie przepisdOw odrgbnych:
1) granice obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;
2) granice uzytku ekologicznego ,Jetowa”;
3) stanowiska archeologiczne;
4) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow Wojewoddztwa Opolskiego;
5) obiekt wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa Opolskiego;
6) granice GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie;
7) granice kolejowych terenow zamknietych;
8) granice terenéw potozonych w odlegtosci 50,0 m od granic cmentarza;
9) granice terenow potozonych w odleglosci 150,0 m od granic cmentarza;
10) granice terenéw potozonych w odlegtosci 500,0 m od granic cmentarza;
11) granice rehabilitacji istniejacej zabudowy dworca kolejowego.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujgce poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
07Nnaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — Kkolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 1670,67 ha w zakresie obszaru objgtego planem jest
zgodna z uchwalg nr V/35/15 Rady Gminy Lubniany z dnia 23 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciekach wodnych — nalezy przez to rozumieé cieki naturalne, kanaly i rowy w rozumieniu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 469 ze zm.);

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych zawiera si¢
w przedziale od 30° do 45°;

4) dominancie ukladu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt eksponowany
wysokoscig lub o indywidualnych wyrézniajacych si¢ cechach w danym Srodowisku, stanowigcy punkt
orientacyjny w przestrzeni;

5) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspdlng z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej
drogi publicznej lub wewngetrznej;

6) drobnej wytworczo$ci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielkg liczbe pracownikoéw (do 6 pracownikow) i wytwarzajace
dobra lub ustugi na niewielkg skale;

7) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te cze$¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku
ulicy lub dojscia do obiektu, z ktorego jest najbardziej eksponowany;

8) facjacie - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie mieszkalne na poddaszu, wyodrebnione z niego
sciankami, usytuowane w osi symetrii budynku, stanowigce kontynuacj¢ elewacji budynku, posiadajace
odrgbne dwuspadowe symetryczne zadaszenie, o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtownej na jej
wysokosci badz nieznacznie nizej;
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9) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
W niniejszym planie, poza wysoko$cia i formg dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg$¢ budynku lub wolnostojacy budynek,
w ktoérym dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwigzang z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére moga wystawaé poza te
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
13) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
W oparciu o niniejszy plan;

14) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktoérego pozwolenie na budowe moze by¢
wydane w oparciu o niniejszy plan;

15) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

16) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ w rzucie
poziomym zewng¢trznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

18) przeznaczeniu podstawowym — z zastrzezeniem § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy rodzaj przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

19) przeznaczeniu uzupehliajgcym — z zastrzezeniem § 3 ust. 1, nalezy przez to rozumieé inny niz
podstawowy, uzupelniajacy rodzaj przeznaczenia terenéw dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi;

20) reklamie matoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni do 5 m? wigcznie;

21) reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 5 m? do 10 m?
wlacznie;

22) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000;

23) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu naprawy i remontu sieci;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

25) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materiaty budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegta, szkto;

26) ustugach lub zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalno$ci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;
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27) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezpos$rednimi metodami przemystowymi, a w szczeg6élnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ustug
rzemies$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze i inne tego typu oraz
ustugi prowadzone w warsztatach rzemieslniczych, ktorych ucigzliwo$¢ oddziatywania nie wykracza poza
teren do ktorego wiasciciel warsztatu ma tytul prawny, takie jak: stolarskie, samochodowe, naprawy
rowerow, sprzetu domowego i inne tego typu;

28) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Lubniany;

29) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony,
jako wskaznik %;

30) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarcza, w ktorym prowadzi si¢ rowniez
dzialalno$¢ w zakresie ustug turystyki;

31) zabudowie sportowo-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe i terenowe obiekty shuzace
uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce i krajoznawstwu, wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetniajacymi pozwalajacymi na prawidlowa organizacje
dziatalno$ci podstawowej i obstuge uzytkownikow;

32) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym zieleni wysokiej
ztozony z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od terenow sasiednich.

§ 3.1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg dla
kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy z zastrzezeniem przepisow Rozdzialu 5 dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane Kubatury zgodnie
z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania teren6w, badz przy nieprzekroczeniu parametréw
1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejagcego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen terendw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
4) ML — tereny zabudowy letniskowej;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
7) US — tereny sportu i rekreacji;
8) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
9) ZL — tereny lasow;
10) ZN — tereny z przewaga zieleni niskiej;
11) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
12) ZR — tereny zieleni wysokiej, zadrzewien i zalesien;
13) ZC — teren cmentarza;

14) R —tereny rolnicze;
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15) WS — tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;

16) ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

17) ITT — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;

18) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

19) KDGP - tereny drog publicznych klasy ,,gldwna ruchu przyspieszonego”;
20) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”;

21) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;

22) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

23) KDW - tereny drog wewngtrznych;

24) KK — tereny kolejowe.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) realizacje inwestycji, w tym nowych budynkéw i obiektéw w zgodnosci z kryterium tadu przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

c) realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen informacyjnych o wspolnych cechach stylistycznych
i wysokich walorach estetycznych,

d) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej, grafitowej
lub ich odcieni,

e) zachowanie minimalnych odlegtosci nowych budynkéw od brzegdw powierzchniowych wod
publicznych — 5,0 m,

f) zapewnienie dostgpu do wody przez wtascicieli nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa wodnego,

g) zachowanie minimalnych odleglo$ci nowych budynkéw od granic terenéw lasow zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego, w zaleznosci od rodzaju zabudowy;

2) zakazuje sie:
a) realizacji elewacji budynkéw mieszkalnych z materiatéw blaszanych i plastikowych,

b) ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych za wyjatkiem stupkow
1 podmurowek,

¢) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu;

3) dopuszcza sig:

a) doswietlenie poddaszy facjatami o jednakowym kacie nachylenia potaci i zgodnym z katem nachylenia
potaci gtéwnych dachu z zachowaniem kolorystyki i materiatu gldéwnych potaci dachu, umieszczonych
symetrycznie na elewaciji,

b) do$wietlenie poddaszy oknami potaciowymi,

¢) wysuniecie okapu dachowego maksymalnie 30 cm przed lico $ciany,

d) mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw w granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy, za wyjatkiem
granic przylegajacych do drég publicznych,

e) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW wytacznie na terenach o symbolach MW, MN, MU, U, RM, US i P;
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4) ustala si¢ nastgpujgce zasady sytuowania reklam, szyldow, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych
w pasie drogowym drog publicznych o symbolach KDGP, KDL i KDZ,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na $cianach budynkéw w kondygnacji parteru,

c) w granicach strefy, o ktérej mowa w § 9 ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych trwale
zwigzanych z gruntem tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

d) z zastrzezeniem lit. ¢ reklamy matoformatowe i $rednioformatowe, tablice reklamowe oraz urzadzenia
reklamowe moga by¢ umieszczane wytacznie na terenach MW, MN, MU, MR, ML, U, US i P a ich
usytuowanie nie moze tworzy¢ zaklocen w odbiorze krajobrazu terenéw przyrodniczych,

e) nakazuje si¢ zachowanie warunku sytuowania tylko jednej tablicy reklamowej i jednego urzadzenia
reklamowego na dzialce od strony drogi publicznej istniejacej lub projektowane;,

f) na terenach o symbolach R, ZC, ZR, ZP, ZN i ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych
1 urzgdzen reklamowych,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drog publicznych,

h) zakazuje si¢ lokalizacji reklam $wietlnych, w szczegdlno$ci o zmiennej tresci, skierowanych do uczestnikow
ruchu drogowego na drogach klasy KDGP, KDZ i KDL.

2. W przypadku budynkéw lub ich czeéci istniejagcych pomigdzy linig rozgraniczajagca drog
a nieprzekraczalng liniag zabudowy ustalona w planie, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy, pod warunkiem
nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich cze$ci od linii rozgraniczajacych drég, od ktorych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3. Na terenach o symbolach U i P przylegajacych do drogi 0 symbolu 1IKDGP wskazuje si¢ mozliwo$é
realizacji zieleni izolacyjnej pomigdzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy od tej drogi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.1. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie lokalizacji:

a) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przed przenikaniem do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog
i parkingow.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MW nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) tereny o symbolach MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) tereny o symbolach RM nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zagrodowej;

4) tereny o symbolach MU nalezy traktowaé, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
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5) tereny o symbolach US i ML nalezy traktowac, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) tereny o symbolach 1U i 2U nalezy traktowaé, jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

6. Na terenie 0 symbolu 1ZC ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlu artykutami zywno$ciowymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7.1. Wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu kos$ciol parafialny pw. §w. Barttomieja poczatkowo
drewniany, obecnie kosciot murowany, otynkowany, z roku 1751 r., wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 632/59 z 13.10.1959 r.

2. Obiekt wymieniony w ust. 1 podlega ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkéw nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 8.1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw:
1) brama cmentarna przy ulicy Opolskiej;
2) kaplica cmentarna przy ulicy Opolskiej;
3) budynek Nadlesnictwa przy ulicy Nadlesnej 16;
4) cegielnia przy ulicy Nadlesnej 28;
5) budynek mieszkalny przy ulicy Nadlesnej 45;
6) dworzec w zespole stacji kolejowej przy ulicy Dworcowej;
7) wieza wodna w zespole stacji kolejowej przy ulicy Dworcowej;
8) budynki mieszkalne przy ulicy Dworcowej 1,5;
9) stodota przy ulicy Dworcowej 6;
10) kapliczka przy ulicy Dworcowej;
11) domy mieszkalne przy ulicy Wolnosci 9, 44, 48;
12) domy mieszkalne z cze$cig gospodarczg przy ulicy Wolnosci 14, 21, 25, 37;
13) dom mieszkalny z czeécig handlowa przy ulicy Wolnos$ci 38;
14) gospodarstwo przy ulicy Wolnosci 22, 27;
15) dom wycuzny z bramg wjazdowa przy ulicy Wolnosci 39;
16) uktad ruralistyczny wsi Jelowa obejmujacy zabudowg przy ulicy Wolnosci.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1 - pkt 15 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia
terendw oraz parametrow i wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktéorych wystepuja
te obiekty i z zastrzezeniem § 5 ust. 1 i ust. 2, obowigzujg nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:

1) nakaz zachowania geometrii i spadku dachu, detali architektonicznych elewacji, o ile wystgpuja;
2) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektow,

b) lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow, jako elementow zewngtrznej informacji wizualnej na $cianach
budynkow na wysokosci ich parterow,

¢) sytuowania masztow;

3) z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i lit. b dopuszcza si¢ przebudowe i remont budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 1
pod warunkiem zastosowania tradycyjnych materialow budowlanych oraz dopuszcza si¢ wymiang okien
na plastikowe z zachowaniem podziatéw okiennych.
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3. Dla uktadu ruralistycznego wymienionego w ust. 1 pkt 16 w granicach pokazanych na rysunku planu
ustala si¢ nakaz zachowania ustalonych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz uwzglednienia przepisow § 9 ust. 2 i dopuszczenie realizacji nowych budynkow o wysokos$ci nawiazujacej
do budynkoéw istniejacych.

§ 9.1. Na obszarze objetym planem wystepuje strefa ,,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej, ktorej
granice pokazane sg na rysunku planu i obejmujg uktad ruralistyczny wsi Jetowa przy ulicach Wolnosci,
Nadlesnej, Deblinskiej i Huckiej obejmujgcy tereny o symbolach 27MN, 32MN, 42MN, 44MN-47MN,
50MN, 1RM, 2RM, 4RM, 6MU-8MU, 1U, 2U.

2. Z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ w strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) konieczno$¢ konserwacji rewaloryzacji obiektow zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz:

a) utrzymania w niezmienionym ksztalcie zachowanych zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania
zalozenia,

b) utrzymania historycznych nawierzchni kamiennych i przywrocenie ich w miejscach gdzie wystepowaty,

¢) stosowania dachow dwu i czterospadowych, symetrycznych ze spadkiem od 35° do 45° z usytuowaniem
gléwnych kalenic dachow prostopadle do obowiazujacych linii zabudowy, pokrytych dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu,

d) stosowania elewacji:
- tynkowanych w odcieniach bezy, szarosci i ztamanych bieli,
- tynkowanych z elementami ceglanymi,
- ceglanych,
e) zakaz stosowania ogrodzen z przestami betonowymi za wyjatkiem stupkéw i podmurowek;
3) dopuszcza sig:
a) mozliwos$¢ utrzymania lub przywrdcenia stawow i oczek wodnych na obszarze dawnego nawsia,

b) mozliwos¢ realizacji dachow z usytuowaniem gtownych kalenic réwnolegle do obowiazujacych linii
zabudowy, jesli co najmniej jeden budynek na sasiedniej dzialce usytuowany zostat gtéwna kalenica
dachu rownolegle do obowiazujacych linii zabudowy,

€) mozliwo$¢ wprowadzania nowej zabudowy wylacznie na zasadzie kontynuowania form nawigzujacych do
istniejacych obiektow i charakteru regionu, przy utrzymaniu gabarytu wysokosciowego od 1 do 1,5 kondygnacji
nadziemnej i zastosowaniu tradycyjnych materiatéw budowlanych.

§ 10.1. Wskazuje si¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych oznaczonych nastgpujgcymi numerami
na rysunku planu:

Nr stanowiska typ stanowiska chronologia
1 osada, punkt osadniczy neolit, pdzne Sredniowiecze, pradzieje
2 slad osadnictwa okres wpltywow rzymskich, nieokreslona
3 osada, punkt osadniczy neolit, kultura tuzycka
4 punkt osadniczy neolit
5 punkt osadniczy neolit, kultura tuzycka
6 nicokres$lony nieokre§lona
7 nieokreslony nieokreslona
8 punkt osadniczy kultura tuzycka, sredniowiecze
9 punkt osadniczy pbzne $redniowiecze
10 punkt osadniczy pozne Sredniowiecze
11 punkt osadniczy kultura tuzycka, sredniowiecze
12 punkt osadniczy p6zne $redniowiecze
13 slad osadnictwa, punkt osadniczy XI-XI w., XH-XIV w.
27 nieokreslony nieokreslona
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28 nicokres$lony nicokre$lona

30 punkt osadniczy XIV-XV w.

31 punkt osadniczy XIV-XV w.

32 $lad osadnictwa neolit, kultura tuzycka?, XIV-XV w.
33 punkt osadniczy kultura tuzycka, §redniowiecze

34 obozowisko, punkt osadniczy epoka kamienia, kultura tuzycka

35 punkt osadniczy mezolit ?, XIV-XV w.

36 punkt osadniczy sredniowiecze

38 slad osadnictwa, punkt osadniczy epoka kamienia, XIV-XV w.

2. Wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne odkryte w okresie przedwojennym, o blizej nieokreslonym
polozeniu (w wykazie WKZ zaznaczone jako ,,bez lokalizacji”):

nr stanowiska typ stanowiska chronologia

14 slad osadnictwa neolit

15 slad osadnictwa neolit

16 $lad osadnictwa neolit

17 $lad osadnictwa neolit

18 slad osadnictwa neolit

19 slad osadnictwa neolit

20 slad osadnictwa neolit

21 $lad osadnictwa neolit

22 $lad osadnictwa neolit

23 punkt osadniczy sredniowiecze

24 slad osadnictwa neolit

25 $lad osadnictwa neolit

26 $lad osadnictwa neolit

29 $lad osadnictwa epoka kamienia?, pdzne sredniowiecze, pradzieje

3. Wskazuje si¢ lokalizacje stanowiska archeologicznego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Opolskiego:

nr stanowiska typ stanowiska chronologia
37 osada, punkt osadniczy kultura pucharow lejkowatych (neolit), kultura
(nr rejestru A —613/84) tuzycka (epoka brazu/okres halsztacki), XIV-XV w.

4. Wokot stanowisk archeologicznych wskazanych w ust. 1 i ust. 3 wyznacza si¢ Strefy ochrony
konserwatorskiej obserwacji archeologicznej o promieniu 35,0 m od $rodka stanowiska, w ktérych sposob
ochrony obiektéw oraz zakres i rodzaj prowadzenia badan archeologicznych wynika z przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz z przepiséw prawa budowlanego.

5. W granicach stref ,,OW” obserwacji archeologicznej roboty ziemnie moga podlega¢ ograniczeniom,
zwigzanym z konieczno$cia przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow archeologicznych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12.1. Ustala sig¢, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania stanowilty beda:
1) tereny drog publicznych o symbolach KDGP, KDZ, KDL i KDD;
2) tereny zabudowy ustugowej o symbolach 1U, 2U;
3) tereny sportu i rekreacji o symbolu 1US;
4) tereny zieleni urzadzonej 0 symbolach ZP.

2. Na terenach stanowigcych przestrzen publiczng ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia ich ogdlnodostepnosci
oraz realizacj¢ elementéw malej architektury o ujednoliconej stylistyce.
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Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14.1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, pokazane graficznie na rysunku planu:

1) obszar chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

2) uzytek ekologiczny ,,Jetowa”;

3) tereny potozone w odleglo$ci mniejszej lub rownej 50,0 m, 150,0 m i 500,0 m od granic cmentarza;
4) obszar potozony w granicach GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie;

5) granice kolejowych terenow zamknietych;

6) granice rehabilitacji istniejgcej zabudowy dworca kolejowego.

2. Dla obszaré6w i terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zagospodarowanie obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 wymaga zachowania przepiséw Prawo
ochrony srodowiska;

2) dla terendw wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala sig:

a) w odlegltosci do 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglednienia przepisow dotyczacych zabudowy
1 zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarza,

b) w odleglosci do 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wodg ze studni przydomowych,

¢) w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikoéw wodnych
stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych;

3) na terenach polozonych w granicach wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
przepisow odrgbnych Prawa wodnego dotyczacych ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

4) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 5 obowigzujg strefy ochronne oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenow w sasiedztwie terenow kolejowych wynikajace z przepiséw o transporcie

kolejowym;

5) dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 6 ustala si¢ mozliwos$¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy dworca
kolejowego wraz z otoczeniem w kierunku ustugowym z zachowaniem funkcji obstugi podroznych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary i tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.
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Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 15.1. Dla uktadu komunikacji drogowej ustala sig:

1) powigzanie uktadu wewnetrznego z uktadem zewngtrznym poprzez drogi o symbolach 1IKDGP, 1KDZ,
4KDZ, 1KDL, 2KDL, 2KDD, 38KDD-40KDD, 7 KDW, 11KDW;

2) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowa obstuge poszczegdlnych terendw poprzez:
a) droge krajowa wydzielong na rysunku planu na terenach o symbolu przeznaczenia terenu 1IKDGP,
b) drogi wojewodzkie wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDZ,
¢) drogi powiatowe wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDZ i KDL,
d) drogi gminne wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDD,
e) drogi wewnetrzne wydzielone na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDW,

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i realizacje drég wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi komunikacji drogowej;

4) w ramach terenow przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdow
pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 6,0 m.

2. Okresla sie¢ warunki powigzan uktadu komunikacyjnego:
1) nakaz obstugi terenow:

a) o symbolach 4U-6U, 8U, 16U, 18U, 3MU, 9MU, 10MU, 13MU, 20MU-22MU, 79MN, 90MN,
101MN, 1P, 3P, 5P i 6P drogami klasy KDZ, KDL, KDD i KDW;

b) o symbolach 2P i 3P drogg o symbolu 3KDD;
¢) o symbolu 5P droga o symbolu 4KDD;
d) o symbolu 6P droga o symbolu 13KDD;

2) skomunikowanie z drogami powiatowymi o symbolach 3KDZ, 4KDZ, 1KDL i 2KDL terenéw o symbolach
1P, 4P, 3U - 6U poprzez nowe drogi wewnetrzne na tych terenach.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) z zastrzezeniem ust. 4 ustala si¢ nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo§ci miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych:

a) budynki mieszkalne - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
C) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

d) biura, banki, poczta i urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) obiekty sakralne — 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych,

f) szkoty, przedszkola, ztobki - 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

g) przychodnie i domy opieki — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

h) obiekty sportowo-rekreacyjne — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) hotele, zabudowa agroturystyczna — 30 miejsc na 100 t6zek,

j) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

k) cmentarze — 15 miejsc na 10 000 m? powierzchni cmentarza;

2) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych si¢
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;
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3) w zakresie powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w ust. 3 koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingu.

4. Dla uktadu komunikacji kolejowej ustala si¢ zachowanie przebiegu linii kolejowych oraz mozliwosé
modernizacji na terenie 1KK:

1) Nr 293 relacji Jetowa - Kluczbork;
2) Nr 301 relacji Opole Glowne - Namystow.

5. Na terenie o symbolu 13U dopuszcza si¢ mozliwos¢ rehabilitacji budynku dworca kolejowego
w kierunku ustugowym z zachowaniem funkcji obstugi podréznych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16.1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudoweg lub budowe
nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) przebieg sieci wzdhuz drog winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

3) w przypadkach planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych sieci i elementow uzbrojenia,
budynkow, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) z zastrzezeniem § 14 pokrycie zapotrzebowania z gminnej sieci wodociggowej z uje¢ zlokalizowanych
poza terenem planu;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$é zaopatrzenia w wode z uje¢ lokalnych i studni przydomowych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i1 przemystowych po ich podczyszczeniu do parametrow $ciekow
bytowych grawitacyjnie lub ci$nieniowo do gminnej sieci kanalizacji zbiorczej na oczyszczalni¢ $ciekow
zlokalizowang poza obszarem planu;

2) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1LITK i 2ITK;

3) w granicach planu mozliwo$¢ oczyszczania sciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach §ciekow,
gromadzenie $ciekdw bytowych, komunalnych lub przemystowych w szczelnych osadnikach z okresowym
ich wywozem lub stosowanie innych rozwigzan zapewniajacych ochrong §rodowiska;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendOw o zanieczyszczonych powierzchniach szczelnych do otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej, osadnikow, studni chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora w przypadku braku mozliwos$ci
odprowadzenia do kanalizacji deszczowe;j.

4. W zakresie gospodarowania odpadami:
1) ustala si¢ zbieranie i transport odpadow zgodnie z obowiazujacymi przepisami na terenie gminy;
2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;
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2) dopuszcza sig¢:
a) lokalne zaopatrzenie w gaz ptynny,
b) pobor gazu ziemnego z sieci rozdzielczej po realizacji systemu przesytowego.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawg ciepta:

1) z lokalnego zrodta ciepta lub z sieci cieptownicze;j;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrddetl energii cieplnej o minimalnej
sprawnosci 80%.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej z sieci sredniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych oraz stacji wiezowych zlokalizowanych
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITE i 2ITE;

3) utrzymuje si¢ przebiegi sieci napowietrznych $redniego napigcia pokazane informacyjnie na rysunku planu;
4) dopuszcza sig:

a) budowe stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi,

b) korzystanie z indywidualnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako inwestycji celu publicznego na obszarze
objetym planem;

2) utrzymuje si¢ lokalizacje¢ stacji telefonii na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11TT.

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 17. Nie ustala si¢ sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MW, MN, MU, ML, U, RM, US i P — 25%;
2) dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt 1 — 5%.

Rozdzial 13
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 19.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupekniajace:

a) ustugi podstawowe,

b) miejsca parkingowe, garaze,

¢) dojazdy, place, chodniki,

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
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2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢:
a) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy budynkéw do parametrow ustalonych w planie,
b) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w istniejacych budynkach;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- zachowanie istniejacych ksztattow dachow,
- mozliwos$¢ zmian ksztattu dachow budynkow istniejacych na dachy spadziste,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6 m,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05 m,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 15,0 m,
- budynki towarzyszace — 6,0 m,
- obiekty matej architektury — 4,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 450 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 30,0 m.
§ 20.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupekniajace:
a) ushugi podstawowe,
b) zabudowa zagrodowa,
c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) garaze, budynki gospodarcze,
e) parkingi, dojazdy, chodniki,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow i uzytkowania terenow, ktdrych funkcjonowanie moze wplynaé¢ na zakldcenie
spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingdéw dla samochodow cigzarowych w ilo$ci powyzej 2 miejsc parkingowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,

d) stacji paliw,

e) placow sktadowych i ztomowisk,

f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ przebudowy i1 rozbudowy obiektow i urzadzen zwigzanych
z obstugg transportu na terenach o symbolach 114MN i 116 MN;
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3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- z zastrzezeniem § 8 i § 9 dachy ptaskie,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,
e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz - 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 250,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 30,0 m.
§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny 0 symbolach MU, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) zabudowa ustugowa;
2) uzupehniajace:
a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia budowlane,
b) obiekty i pomieszczenia zwigzane z drobng wytworczos$cia,
¢) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) garaze, budynki gospodarcze,
e) parkingi, dojazdy, chodniki,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow i uzytkowania terenéw, ktorych funkcjonowanie moze wplynac
na zakldcenie spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych,

b) miejsc postojowych, garazy i parkingéw dla samochodoéw cigzarowych w ilo$ci powyzej 2 miejsc

parkingowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,
d) stacji paliw,
e) placow sktadowych i ztomowisk,
f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej 1 wolnostojacej zabudowy ustugowej,
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b) dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy obiektow 1 urzadzen zwigzanych
z obstugg transportu na terenach o symbolach 5SMU, 13MU i 23MU,;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- z zastrzezeniem § 8 i § 9 dachy ptaskie,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,65,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12,0 m,
- budynki ustugowe — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 500,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 40,0 m.
§ 22.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ML, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa letniskowa;
2) uzupehniajace:
a) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
b) garaze, budynki gospodarcze,
¢) parkingi, dojazdy, chodniki,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
b) miejsc postojowych, garazy i parkingéw dla samochodoéw cigzarowych,
¢) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,
d) stacji paliw,
e) placow sktadowych i ztomowisk,
f) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;
2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%,
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d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 7,5 m,
- budowle — 12,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 200,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 20,0 m.
§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i pomieszczenia zwigzane z drobng wytworczoscia,
b) zabudowa sportowo-rekreacyjna,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen parkowa, zielen izolacyjna, place zabaw dla dzieci,
e) dojazdy, place, $ciezki rowerowe i chodniki,
f) obiekty matej architektury.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalnych niezwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow na terenie 14U,
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) z zastrzezeniem § 8 i § 9 geometria dachoéw - dowolna,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 15%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,65,
e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢:
- budynki ustugowe — 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz — 15,0 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 1000,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 60,0 m.
§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupehniajace:

a) zabudowa agroturystyczna,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -18 - Poz. 2884

b) ustugi podstawowe,

c) garaze 1 budynki gospodarcze,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody, obiekty matej architektury,

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych niezwigzanych z rolnictwem oraz
lokalizacji baz transportowych i stacji obstugi pojazdow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia istniejagcych budynkow dla funkcji agroturystycznych;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 65%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne i inwentarskie — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 10,5 m,

- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 2400,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 60,0 m.
§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach US, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) ustugi administracji zwigzane z prowadzong dziatalno$cig sportowo-rekreacyjna,
¢) mieszkania funkcyjne,
d) parkingi, dojazdy, chodniki,
e) obiekty malej architektury,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow mieszkalnych niezwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -19- Poz. 2884

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢:
- budynki — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 8000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 100,0 m.
§ 26.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach P, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) tereny obstugi produkc;ji rolnej,
¢) tereny obstugi pojazdow samochodowych,
d) dojazdy, parkingi, garaze,
e) obiekty malej architektury,
f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
h) elektrownie solarne o mocy ponizej 100 kW.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) wolnostojgcych budynkow mieszkalnych niezwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) budynkow ustugowych nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenow,
2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji pomieszczen ustugowych w istniejacych budynkach oraz uzupetnienie zabudowy
budynkami ustugowymi,

b) mozliwos¢ lokalizacji mieszkan funkcyjnych;

3) z zastrzezeniem § 8 ust. 2 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) geometria dachow:
- dachy spadziste,
- dachy ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 85%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5,

e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,05,
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f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki — 15,0 m,
- budowle, jezeli wymaga tego technologia produkcji — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 15 000,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 100,0 m.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia, jako tereny lasow.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w ustawie o lasach,
przy zachowaniu warunku nie przekraczania ich wysoko$ci 5,0 m i powierzchni zabudowy 60,0 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania drog dojazdowych do gruntow lesnych dla $ciezek spacerowych
i rowerowych;

3) utrzymuje si¢ istniejace sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
§ 28.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny z przewagga zieleni niskiej;
2) uzupetniajace:
a) dojazdy, place, chodniki,
b) $ciezki spacerowe i rowerowe,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zadrzewienia pojedynczymi drzewami przy zachowaniu przewagi zieleni niskiej
terenu wydzielonego na rysunku planu.

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury i ustugowe zwigzane z funkcjonowaniem zieleni urzadzone;,
b) dojazdy, chodniki, $ciezki rowerowe,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1, ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki i obiekty matej architektury — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 60,0 m?,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 9,0 m.
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§ 30.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zieleni wysokiej, zadrzewien i zalesien;
2) uzupehniajace:
a) dojazdy, place, chodniki,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen niska nieurzadzona.
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow.
§ 31.1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZC, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarz,
2) uzupetniajace:
a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe,
b) obiekty handlowe zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,
¢) parkingi dla samochodéw osobowych, dojazdy,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) szalety, obiekty malej architektury.
2. Dla terenu wymienionego w ust.1:
1) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ realizacje:
- dachow ptaskich,
- dachow spadzistych,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow — 10,0 m,
- budowli — 16,0 m,
- obiektéw matej architektury - 5,0 m,

c¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 10% dla catej powierzchni wydzielonej na rysunku
planu i oznaczonej symbolem 1ZC,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30% catej powierzchni
wydzielonej na rysunku planu i oznaczonej symbolem 1ZC,

e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy lokalizowanej wylacznie poza powierzchnig pol
grzebalnych - 0,1,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy poza powierzchnig pol grzebalnych - 0,01,
g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 120,0 m?,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 12,0 m.
§ 32.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
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2) uzupelniajace:
a) istniejace dojazdy, drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
b) zadrzewienia $rodpolne oraz aleje wzdhuz drog transportu rolniczego,
¢) budynki i urzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej, w tym silosy rolnicze, ptyty gnojowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) zabudowy obiektami o funkcji mieszkaniowej i obiektami niezwigzanymi z produkcjg rolna,
b) zalesienia gruntéw;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji stawow i sadow jako uzytkowania rolnicze terendw;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachéw - dachy spadziste dla budynkow inwentarskich i magazynowych z dopuszczeniem
dachow ptaskich nad czgécia tych budynkow oraz budynkéw gospodarczych i budowli,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,3,
e) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy — 0,01,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki inwentarskie — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10,5 m,
- budowle — 15,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 2400,0 m?,
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 60,0 m.

§ 33.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktérych ustala sie przeznaczenie - wody powierzchniowe
srodladowe.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) utrzymanie uksztattowania terenu,
b) zachowanie sptywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sig:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 34.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ITE, ITT, ITK, dla ktorego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) ITE - elektroenergetyka,
b) ITT - telekomunikacja,
¢) ITK - kanalizacja;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,

b) chodniki, dojazdy, parkingi.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejgcych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych;
4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu — dowolna,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki — 6,0 m,
- budowle — 30,0 m,
0) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy nowego obiektu budowlanego — 40,0 m?,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowego obiektu budowlanego — 6,0 m.

§ 35.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) drogi publiczne:
- 0 symbolu KDGP klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
- 0 symbolach KDZ klasy ,,zbiorcza”,
- 0 symbolach KDL klasy ,,lokalna”,
- 0 symbolach KDD klasy ,,dojazdowa”,
b) drogi wewnetrzne o symbolach KDW;
2) uzupetniajace:
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzgdzona.
2. Z zastrzezeniem ust. 3 okresla si¢ nastgpujace minimalne szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych
drog zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) dla drogi 0 symbolu KDGP - 30,0 m;
2) dla drég o symbolach KDZ — 20,0 m;
3) dla drog o symbolach KDL — 12,0 m;
4) dla drég o symbolach KDD — 10,0 m;
5) dla drég o symbolach KDW — 10,0 m.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 1, dopuszcza si¢ nastgpujace szerokosci terenow w liniach
rozgraniczajacych istniejagcych drog zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

1) droga o symbolu KDGP w przedziale od 13,3 m do 30,0 m;
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2) drogi 0 symbolach KDZ w przedziale od 12,9 m do 28,9 m;
3) drogi 0 symbolach KDL w przedziale od 12,2 m do 14,7 m;
4) drogi o symbolach KDD w przedziale od 5,2 m do 10,0 m;
5) drogi 0 symbolach KDW w przedziale od 4,0 m do 10,0 m.
§ 36.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) linie i bocznice kolejowe,
b) obiekty i kolejowa infrastruktura techniczna;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji kolejowe;j.

2. W granicach terenow komunikacji kolejowej obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubniany

Albert Wiench



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego

_25-

Poz. 2884

Zatacznik nr 1 do uchwaty XXIV/155/16
Rady Gminy Lubniany
z dnia 19 grudnia 2016 r.
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PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE"

GRANICE UZYTKU EKOLOGICZNEGO "JELOWA"
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STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE
® |(DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

GRANICE GZWP NR 335
ZBIORNIK KRAPKOWICE-STRZELCE OPOLSKIE

GRANICE KOLEJOWYCH TERENOW ZAMKNIETYCH

GRANICE TEBEN(')WPOtOZ'ONYCH
W ODLEGLOSCI 50 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TEBEN(')WPOtOZ'ONYCH
W ODLEGLOSCI 150 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TEBEN(')WPOtOZ'ONYCH
W ODLEGLOSCI 500 M OD GRANIC CMENTARZA

JOAE

GRANICE REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
DWORCA KOLEJOWEGO

NA OBSZARZE OBJETYM PLANEM WYSTEPUJA STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNE ARCHIWALNE, BEZ ZNANEJ LOKALIZACJI,
O NUMERACH 14-26129

RODZAJ PRZEZNACZENIA TERENU

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO UStUGOWEJ

ML - TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

U-TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

US - TERENY SPORTU | REKREACJI

24

P - TERENY OBIEK TOM{ PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW | MAGAZYNOW

ZL - TERENY LASOW

ZN - TERENY Z PRZEWAGA ZIELENI NISKIEJ
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ZC - TERENY CMENTARZA

R- TERENY ROLNICZE

WS- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

ITE - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYKA

ITT - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — TELEKOMUNIKACJA

ITK- TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — KANALIZACJA,
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KDGP - TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY "Gt OWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"

KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "ZBIORCZA"

KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "LOKALNA"

KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA"

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KK- TERENY KOLEJOWE
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Zatacznik nr 1 do uchwaty XXIV/155/16
Rady Gminy Lubniany
z dnia 19 grudnia 2016 r.

VEGO WSI JELOWA

RYSUNEK PLANU
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

| 0

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

7 ||NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA "B" - POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "OW" - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

P‘ OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
+

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW{_UB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE"

GRANICE UZYTKU EKOLOGICZNEGO "JELOWA"

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE 1 8

| '] 1Y
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AOMH L

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

GRANICE GZWP NR 335
ZBIORNIK KRAPKOWICE-STRZELCE OPOLSKIE

GRANICE KOLEJOWYCH TERENOW ZAMKNIETYCH

GRANICE TEBENOWPO{'_OZONYCH
W ODLEGLOSCI 50 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TEBENOWPO{'_OZONYCH
W ODLEGLOSCI 150 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE TEBENOWPO{'_OZONYCH
W ODLEGLOSCI 500 M OD GRANIC CMENTARZA

GRANICE REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
DWORCA KOLEJOWEGO

NA OBSZARZE OBJETYM PLANEM WYSTEPUJA STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNE ARCHIWALNE, BEZ ZNANEJ LOKALIZACJI,
O NUMERACH 14-26129

RODZAJ PRZEZNACZENIA TERENU

O EEERN

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO USLtUGOWEJ

ML - TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

U-TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

US - TERENY SPORTU | REKREACJI

P-TERENY OB.-‘EKTOW, PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW | MAGAZYNOW

24
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- ZL - TERENY LASOW

ZN - TERENY Z PRZEWAGA ZIELENI NISKIEJ

ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

ZR - TERENY ZIELENI WYSOKIEJ, ZADRZEWIEN | ZALESIEN

ZC - TERENY CMENTARZA

R- TERENY ROLNICZE

WS- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

ITE - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ —
ELEKTROENERGETYKA

ITT - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — TELEKOMUNIKACJA

ITK - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — KANALIZACJA,

KDGP - TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY "Gt OWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO"

KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "ZBIORCZA"

KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "LOKALNA"

KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY "DOJAZDOWA"

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

\ﬁ KK- TERENY KOLEJOWE
AN
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OZNACZENIA INFORMACYJNE NA RYSUNKU PLANU

l_ LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN

|‘_ LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN - KABLOWA

1 a |[STACJE TRAFO

STREFA TECHNICZNA OD SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

GRANICE GMINY tUBNIANY

1 - KOLEJNY NUMER W RAMACH TEGO SAMEGO
TMN PRZENACZENIA PODSTAWOWEGO ,
MN - PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE TERENOW
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSsI JELOWA

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY XXIV/155/16 RADY GMINY £UBNIANY
Z DNIA 19 GRUDNIA 2016 R.

GRUDZIEN 2016 SKALA 1:2000
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Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXI1V/155/16
Rady Gminy Lubniany

z dnia 19 grudnia 2016 r.

Lp.

Nr
uwagi

Data wplywu

uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
ktérej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
miejscowego planu dla
nieruchomosci, ktorej

dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcia Rady Gminy
Lubniany sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga

nieuwzgledniona

Uwagi

5

6

7

8

9

13.07.2016

Whnosi o przeznaczenie dzialek
pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna.

111/45,
112/46

13ZN - tereny z przewaga
zieleni niskiej,

Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie

ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany wnioskowane dziatki
znajdujg si¢ w terenach UPS - terenéw
ushugowych, produkcyjnych, sktadow
1 magazynow. Przeznaczenie dziatek
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng bytoby niezgodne

ze SUIKZP gminy Lubniany

i naruszatoby jego ustalenia.

Na obecnym etapie rozwoju
przestrzennego wsi Jetowa nie planuje
si¢ tworzenia nowych terenow dla
dziatalnos$ci ushugowo - produkcyjnych
we wskazanym rejonie.

15.07.2016

Wnosi o zmiang zapiséw § 26
poprzez dopuszczenie lokalizacji
na dziatce instalacji
fotowoltaicznych i zwigkszenie
dopuszczalnej mocy tej instalacji
do 999 kW.

181/2

2P - tereny obiektow
produkeyjnych, sktadow
1 magazynow,

Uwaga nieuwzgledniona. W Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany zostaly wyznaczone
specjalne tereny urzadzen
pozyskiwania energii stonecznej
oznaczone symbolem ES, na ktorych
mozliwa jest lokalizacja m.in.
instalacji fotowoltaicznych powyzej
100 kW. Na terenach P - obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow
wyznaczonych w planie mozliwa jest
lokalizacja instalacji fotowoltaicznych
0 mocy ponizej 100 kW.
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25.07.2016

1. Wnosza o przeznaczenie
dziatki 271/66 z terenéw
zabudowy ustugowej

na zabudowg produkcyjna,
sktadéw i magazynow.

2. Wnosza o przeznaczenie
dziatek 270/66 i 259/70

z terendow zabudowy ustugowe;j
i mieszkaniowo - ustugowej

na zabudowg produkcyjna,
sktadow i magazynow.

3. Wnosza o przeznaczenie
dzialki 475/66 z terenow
zabudowy ustugowej i terenéw
z przewagg zieleni niskiej

na zabudowg produkcyjna,
sktadow i magazynow.

4. Wnosza o przeznaczenie
dziatek 142/67, 144/67, 474/66,
146/67, 145/65 z terendw

z przewagg zieleni niskiej

na zabudowg produkcyjna,
sktadéw i magazynow.

142/67,
144/67,
145/65,
146/67,
259/70,
270/66,
271/66,
474/66,
475/66

14U - tereny zabudowy
ushugowe;j,

19MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe;j,
12ZN - tereny z przewaga
zieleni niskiej,

Uwaga nieuwzgledniona.

Ad.1. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany wnioskowana
dziatka znajduje si¢ w terenach M -
istniejacej zabudowy oraz terenach
dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug dla ludnosci.
Przeznaczenie dziatki pod zabudowe
produkcyjna, sktadow i magazyndéw
bytoby niezgodne ze SUIKZP gminy
Lubniany i naruszatoby jego
ustalenia;

Ad. 2. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany wnioskowane dziatki
znajduja si¢ w terenach M - istniejacej
zabudowy oraz terenach dla
lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug dla ludnosci.
Przeznaczenie dziatki pod zabudowe
produkcyjna, sktadow i magazynow
bytoby niezgodne ze SUIKZP gminy
Lubniany i naruszaloby jego
ustalenia. Dziatki wtaczono do
terenéw U - zabudowy ustugowe;j,
na ktérych dopuszczono lokalizacje
magazynow;

Ad. 3. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany wnioskowana
dziatka znajduje si¢ w terenach M -
istniejacej zabudowy oraz terenach
dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j i ustug dla ludnosci.
Przeznaczenie dziatki pod zabudowe
produkcyjna, sktadow i magazynoéw
byloby niezgodne ze SUIKZP gminy
Lubniany i naruszatoby jego
ustalenia. Czg$¢ dziatki od strony
pétnocnej wiaczono do terenow U -
zabudowy ustugowej, na ktdrej
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dopuszczono lokalizacjg¢ magazynow;
Ad. 4. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany wnioskowane dziatki
znajduja si¢ w terenach rolnych
oznaczonych symbolem R i RZ.
Przeznaczenie dziatki pod zabudowe
produkcyjna, sktadow i magazyndéw
bytoby niezgodne ze SUIKZP gminy
Lubniany i naruszatoby jego
ustalenia. Dziatke 142/67 wiaczono
do terenow U - zabudowy ustugowej,
na ktorych dopuszczono lokalizacje
magazynow;

4 Uwaga czg¢§ciowo uwzgledniona.
Wnoszg o przeznaczenie dziatek 827/118, 10U - tereny zabudo Dzialli 827/118, 828/118 1 829/118
280 P . 828/118, ny Wy wlaczono do terenow P - zabudowy
terenéw zabudowy ustugowej na ustugowej, . e ,
4 25.07.2016 . . 829/118, produkcyjnej, sktadow i magazynow.
zabudowg produkcyjna, sktadow 19MU - tereny zabudowy L .
 magazvnow 834/118, Mieszkaniowo - ushicowe Dziatki 834/118 i 836/118
EAZYNOW. 836//118 gowel, pozostawiono jako MU - zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej.
5 Wnosi o: Uwaga czg¢§ciowo uwzgledniona.

7 04.08.2016

1. dopisanie w § 6 ust. 1 zakazu
lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,
wymienionych w tresci uwagi
przedsigwzi¢¢é mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,
przedsiewzie¢ mogacych
powodowaé zagrozenia

i ucigzliwosci w zakresie odoréw
oraz mogacych stwarzac
ponadnormatywne
oddziatywanie ze strony innych
zanieczyszczen powietrza na
granicy terenu, na ktorym sa
zlokalizowane, a takze dopisanie
tredci: ,,w przedsiegwzigciach
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko
nakazuje si¢ stosowania
najlepszych technik,

Ad.1. Ustalenia projektu planu
dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu sa
wystarczajace dla ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Projekt uzyskat pozytywna opini¢
Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. W projekcie
planu nie przewiduje si¢ mozliwosci
lokalizacji przedsiewzigé mogacych
znaczaco wplywac na §rodowisko,
wymienionych w uwadze.

Ad. 2. Obowigzujaca ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie daje podstaw do
ustalenia zakazu lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW réwniez
na terenach zabudowy mieszkaniowej.
W Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
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W rozumieniu przepisow
odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska, ograniczajacych
negatywny wptyw na walory

i zasoby Srodowiska
przyrodniczego oraz zdrowie

i zycie ludzi.

2. Nie zgadza si¢ na zapisy
ustalen planu dotyczacych
dopuszczenia lokalizacji
wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii

o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
wylacznie na terenach MW, MN,
MU, U, RM, USi P

a w szczegolnosci nie zgadza si¢
na mozliwos¢ ich lokalizowania
na terenach MN i MU.

3. Wnosi o doprecyzowanie
zapisow dotyczacych przebiegu
sieci infrastruktury technicznej
wzdhiz pasa drogowego w § 16
ust. 1.

przestrzennego gminy Lubniany
wyznaczono tereny ES - przeznaczone
dla lokalizacji urzadzen do
pozyskiwania takiej energii, ale

0 mocy ponad 100 kW i nie zapisano
zakazu lokalizacji instalacji o mocy
mniejszej niz 100 kW.

Ad. 3. Zmieniono zapis § 16 ust. 1
poprzez wykreslenie zwrotu ,,poza
pasami drogowymi”.

6 Uwaga nieuwzgledniona.
Pozostawiono mozliwosci obstugi
. o ) komunikacji dziatki poprzez
Xn(;)zsila(})klilr];l(;);r];\:zle(;lzlfaggjaZdu nigwydziglone w projekcie. planu
] ) 8U - tereny zabudowy dojazdy, jakie dopuszcza si¢
8 08.08.2016 nr 645/44 i 587/;1(5 (z z:fﬂqczmka 670/44 ushugowej, w ramach terenow MU i U, taki
mapowego wynika, ze Jest sposdb obstugi komunikacji wynika
to dziatka nr 587/43) roéwniez z przeprowadzonych
uzgodnien z administratorami drogi
krajowej 1 drog powiatowych.
7 Uwaga cz¢$ciowo uwzgledniona.
657/3, 92MN - tereny zabudowy Dzia}ka nr 665/3 zostata oznaczona,
658/3, mieszkaniowej jako tereny KDD - drog publicznych
659/3, jednorodzinnej klasy ,,dojazdowa”, pozostate dziatki
9 08.08.2016 Wnosi 0 przeznaczenie dziatek gg(])_g’ 5ZP - tereny zieleni w pasie 22 m od drogi .krajowej
e pod zabudowe mieszkaniowsa. ' urzadzonej, zostaly przeznaczone, jako tereny ZP
662/3, 30KDD - tereny drd - zieleni urzadzonej, pozostate czgéci
y drog . .
663/3, publicznych Klasy dziatek zostaly przeznaczone, jako
%%é//?é . dojazdowa”, MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.
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10

04.08.2016

Nie zgadza si¢ na przeznaczenie
dziatek 277/49 1 278/49 pod
zabudowe¢ mieszkaniowo -
ustugowa oznaczong

w wylozonym projekcie planu
symbolem 4MU i wnosi

0 przeznaczenie tego terenu,
w czesci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng
20MN, (jak teren potozony

w sgsiedztwie), a w pozostalej
czesei pod 24R.

277149,
278/49

4MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo -ustugowe;j,

Uwaga nie zostata uwzgledniona,
gdyz przeznaczenie terenu o symbolu
4MU - pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg jest zgodne ze stanem
faktycznym zagospodarowania
dziatek wskazanych w uwadze, jest
zgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany oraz wynika

z wnioskow wiascicieli tych dziatek.
W trakcie inwentaryzacji terenu
stwierdzono mieszane mieszkaniowo
- rzemieslnicze uzytkowanie dziatek
wymienionych w uwadze. W zwigzku
z zakwalifikowaniem ich
przeznaczenia w Studium

t.j. od strony pdtnocnej do terenéw
M - ,.istniejacej zabudowy oraz dla
lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug (w tym dla
zaktadow ustugowych branzy
rzemieslniczej)” oraz od strony
potudniowej do terenow U.P.S. -
»ustugowych, produkcyjnych,
sktadéw, magazyndow”, w projekcie
planu ustalono zgodnie z tymi
kierunkami mieszkaniowo - ustugowe
przeznaczenie dziatki. Istotny

w rozpatrywaniu uwagi jest fakt,

ze sktadajacy uwage nie ma tytutu
prawnego do wiadania dziatkami
wymienionymi w uwadze, oraz ze
zgodnie z przepisami prawa ochrony
srodowiska mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalno$ci na terenie o symbolu
4MU nie moze wykracza¢ poza
granice nieruchomosci, do ktorej
wlasciciel danej instalacji ma tytut
prawny.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XX1V/155/16
Rady Gminy Lubniany

z dnia 19 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Lubniany rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa™) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Jelowa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Lubniany moze
ponies¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drég publicznych oznaczonych w planie symbolem KDD. Projekt planu wyznacza nowe
drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowaé koniecznoscig wykupu
gruntéw pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych realizacjg nowych elementéw uktadu
komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat od aktualnych potrzeb rozwoju
systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Lubniany moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowg.

W przypadku powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie
realizacja sieci infrastruktury technicznej stuzaca obstudze tychze obiektow. Koszt ww. inwestycji bedzie
zalezat od intensywnoS$ci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancoéw, z uwzglednieniem
rocznych budzetow, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare pozyskiwania S$rodkow
finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wilasciwymi ze wzgledu
na rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawg 0 drogach publicznych,
ustawg o zamoOwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej
oraz ustawg prawo ochrony $rodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 beda finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkoéw budzetu gminy;
2) dofinansowania ze $srodkdéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez
Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) Instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IN.1.743.31.2016.KB
WOJEWODY OPOLSKIEGO

z dnia 18 stycznia 2017 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016 r.,
poz. 446 ze zm.), w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) stwierdzam niewazno$¢ uchwaly nr XXIV/155/16
Rady Gminy FLubniany z dnia 19 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jetowa w czesci tekstowej dotyczacej § 15 ust. 1 pkt 4 w sformutowaniu
W ramach terenow przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza sie mozliwosé realizacji dojazdow pod
warunkiem, Ze szerokos¢ ich nie bedzie mniejsza niz 6,0 m” w zakresie zapisow ,,pod warunkiem,
Ze szerokosé ich nie bedzie mniejsza niz 6,0 m ”.

UZASADNIENIE

Na sesji 19 grudnia 2016 r. Rada Gminy Lubniany dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z uchwata nr VV/35/15/15 Rady Gminy Lubniany
z dnia 23 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jetowa, podje¢ta uchwate nr XXIV/155/16 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jetowa.

Przedmiotowa uchwata zostata doreczona organowi nadzoru 22 grudnia 2016 r., natomiast dokumentacja
prac planistycznych 28 grudnia 2016 r., w celu oceny jej zgodnosci z przepisami prawa.

Po przeprowadzeniu czynnosci sprawdzajacych, organ nadzoru pismem z 11 stycznia 2017 r., na podstawie
art. 61 § 1 i 4 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 23 ze zm.) W zwigzku z art. 91 ust. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym zawiadomit
Przewodniczacego Rady Gminy Lubniany 0 wszczgciu z urzedu postgpowania nadzorczego.

Wszczecie postepowania nadzorczego nastgpito z powodu naruszenia nastepujgcych przepisow:

1) art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. w zwigzku z § 14 ust. 1 — 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (j.t. Dz. U. 2015 r. poz. 1422) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie, poprzez ustalenie w § 15 ust. 1 pkt 4 przedmiotowej uchwaty
mozliwosci realizacji dojazdéw pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 6 m, co stanowi
sprzeczno$¢ W stosunku do przepisow ww. rozporzadzenia. Regulacje dotyczace minimalnej szerokos$ci
dojazdow do budynkow oraz dziatek budowlanych zostaty doprecyzowane w ww. przepisach prawa;

2) art. 37 ust. 11 u.p.z.p. w zwigzku art. 174 ust. 3a pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2015 r. poz. 1774) poprzez sporzadzenie prognozy finansowej przez osobe
niebedaca rzeczoznawca majatkowym zgodnie z art. 174 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

3) art. 20 ust. 1 ustawy z dna 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz. U. 2016 r.
poz. 778 ze zm.) poprzez zamieszczenie stwierdzenia w podstawie prawnej, iz uchwalany plan miejscowy jest
zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy fubniany.
Zgodnie z ww. art. 20 ust. 1, rada gminy uchwala miejscowy plan po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
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studium. Jednakze powyzsze stwierdzenie nie zostalo podjete w formie odrebnej uchwaly poprzedzajace;
podjecie uchwaty w sprawie planu miejscowego.

Wojewoda Opolski zapewnit organom gminy Lubniany mozliwosci czynnego udzialu w prowadzonym
postepowaniu, poprzez sktadanie wyjasnien dotyczacych przedstawionych w wyzej wymienionym pismie
zarzutow.

17 stycznia 2017 r. do tutejszego organu wptynely wyjasnienia Przewodniczacego Rady Gminy Lubniany
(pismo z 16 stycznia 2017 r., nr RO.0004.1.2017), z ktorych wynika, iz zarzucone przez organ nadzoru
naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p. w zwiazku z § 14 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
sytuowanie, poprzez ustalenie w § 15 ust. 1 pkt 4 przedmiotowej uchwaty mozliwosci realizacji dojazdow pod
warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 6 m, wyjasnia (cyt.): ,, Przepis ten nie narusza § 14 ust. 1
— ust. 3 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, gdyz W rozporzgdzeniu okreslono odpowiednio minimalne szerokosci, jako nie
mniejsze niz:

-3 m—jezdni (§ 14 ust. 1),
- 5,0 m — ciggu pieszo-jezdnego 9§ 14 ust. 2),
- 4,5 m —dojazdu (§ 14 ust. 2).

Przyjeta w planie szerokos¢ dojazdu nie mniejsza niz 6,0 m nie narusza wigc powyzszych przepiséw
rozporzqdzenia, gdyz nie jest mniejsza odpowiednio od 3,0 m jezdni, 5,0 ciggu pieszo-jezdnego i 4,5 m dojazdu.
Nie mozna sie zgodzi¢ ze stanowiskiem Wojewody, Ze ustalenie w planie miejscowym mozliwosci realizacji
wigkszych szerokosci dojazdéw niz zapisano to jako szerokos¢ minimalng — jest dzialaniem Rady Gminy
nieuprawnionym, uzasadniajgc to przepisem art. 9 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane. Wojewoda stwierdza,
Ze zgodnie z tym zapisem Prawa Budowlanego wymagane byfoby w tym przypadku odstepstwo 0d przepiséw
techniczno-budowlanych. Ustalenie mozliwosci realizacji w planie dojazdow 0 szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m
nie wymaga odstepstwa 0d przepisow techniczno-budowlanych, poniewaz nie okreslono W ten sposob
szerokosci mniejszej iz obowigzujgca W przepisach prawa. analogicznie np.: mozliwa jest — bez odstgpstwa
— lokalizacja budynkéw W odlegtosci wiekszych od granic nieruchomosci niz obowigzujgce t0 na postawie
warunkow techniczno-budowlanych. Ustalenia szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych oraz odlegtosci
budynkow od nieruchomosci znajduje sie w kompetencji Rady Gminy, gdyz sq to elementy ksztattowania tadu
przestrzennego, jako podstawowej przesfanki i celu planowania przestrzennego. Wartosci te nie mogqg byé
jednak mniejsze niz minimalne jakie ustalono w aktach wyzszego rzedu. Ta zasada jest spefniona w przypadku
przepisow § 15 ust. 1 pkt 4 uchylonego planu. Ponadto w ramach ustawowego obowigzku okreslenia w planie
miejscowym zasad budowy systeméw komunikacji (...) oraz okreslania wukiadu komunikacyjnego wraz
Z parametrami (...) gmina posiada upowaznienie do okresienia szerokosci dojazdow. Upowaznienie gminy
do ustalenia tych szerokosci wynika réwniez z obowigzku ustalenia zasad ksztaftowania tadu przestrzennego
(...). Realizacja tej zasady pozwala na ustalenie w planie wigkszych szerokosci niz wynika to z przepisow
odrebnych, ktore ustalajq szerokosci minimalne.”

W § 15 ust. 1 pkt 4 przedmiotowej uchwaty zawarto zapis cyt.: w ramach terenow przeznaczonych w planie
do zabudowy dopuszcza sig¢ mozliwosé realizacji dojazdéow pod warunkiem, Ze ich szerokosé nie bedzie
mniejsza niz 6,0 m.

W ocenie tut. organu powyzszy zapis uchwaty pozostaje sprzeczny z przepisami § 14 ust. 1-3 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie.

Regulacje dotyczace minimalnej szerokosci dojazdow do budynkéw oraz dziatek budowlanych zostaty
doprecyzowane w ww. przepisach prawa, zgodnie z ktorymi co do zasady i w zaleznosci od okolicznosci
faktycznych, dojscia lub dojazdy winny posiada¢ minimalne szerokosci 4,5 i 5 m. Dodatkowo zauwazy¢ nalezy,
ze zgodnie z art. 7 ust. pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przepisy ww. rozporzadzenia
sg przepisami techniczno-budowlanymi od ktorych — w mysl art. 9 ust. 1 tej ustawy — w przypadkach szczeg6lnie
uzasadnionych dopuszcza si¢ odstgpstwo.

Ponownie przyjdzie zauwazy¢, iz Rada Gminy Lubniany formutujac zapisy dot. szerokosci dojazdow
dopuscita si¢ nieuprawnionej modyfikacji norm wyrazonych w akcie prawnym wyzszego rzedu, ktorym
pozostaje zwigzana. Akt ten nie daje gminom delegacji do doprecyzowania wskaznikow w nim wymienionych.
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Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, iz doszto do istotnego naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 10 u.p.z.p.
w zwigzku z § 14 ust. 1 — 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie skutkujacego koniecznos$cia
wyeliminowania wskazanych zapisow uchwaty, tj. § 15 ust. 1 pkt 4, z obrotu prawnego. Regulowanie bowiem
przez gming W sposob inny tego co zostato juz zamieszczone w zrodle powszechnie obowigzujacego prawa
w istotnym stopniu narusza porzadek prawny. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz okreslenie parametrow drog
w miejscowym planie zagospodarowania moze zosta¢ okreslony jedynie w sytuacji, gdy droga ta zostanie
wyrysowana na zataczniku graficznym oraz zostanie zaklasyfikowana.

Odnosnie naruszenia art. 37 ust. 11 u.p.z.p. w zwigzku art. 174 ust. 3a pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami poprzez sporzadzenie prognozy finansowej przez osobe niebedaca
rzeczoznawca majatkowym zgodnie z art. 174 ust. 2 ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami, Przewodniczacy
Rady Gminy wyjasnia, iz (cyt.): ,, zgodnie z art. 37 ust. 11 do zasad okreslenia wartosci nieruchomosci oraz
zasad okreslenia skutkéw finansowych uchwalenia planéw lub zmiany planéw, a takze w odniesieniu do oséb
uprawnionych do okreslenia tych wartosci 1 skutkow finansowych stosuje sig przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W przypadku uchwalonego planu zastosowano przepis art. 174 ust. 3a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, W ktorym zapisano, Ze rzeczoznawca majgtkowy moze sporzqdzaé opracowania skutkow
finansowych uchwalenia planu lub zmiany planu w odréznieniu od okreslania wartosci nieruchomosci, a takze
maszyn i urzqdzen trwale zwigzanych z nieruchomoscig.

Rzeczoznawca majgtkowy moze Wiec sporzqdzaé prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, ale nie
musi. Tym bardziej, ze faktyczne skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem lub zmiang planu w zakresie
obnizenia wartosci lub wzrostu wartosci nieruchomosci dokonywane sg w momencie zbycia nieruchomosci
na podstawie operatéow przygotowanych przez rzeczoznawcow majgtkowych.

Zostalo t0 jednoznacznie zapisane w pkt 25 (str. 16) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
bedgcej materiatem planistycznym do uchwalonego planu. ponadto zgodnie z orzecznictwem sadowym
opracowanie prognozy skutkow finansowych przez osoby niebedgce rzeczoznawcami majgtkowymi nie jest
istotnym naruszeniem trybu sporzqdzania planu (wyrok WSA Il SA/Rz 888/08).”

Odno$nie naruszenia art. 37 ust. 11 u.p.z.p. w zwiazku art. 174 ust. 3a pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnial997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2015 r. poz. 1774) poprzez sporzadzenie prognozy finansowej przez
osobe¢ niebedaca rzeczoznawca majatkowym zgodnie z art. 174 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz art. 15 ust. 1 pkt 2 oraz 3 poprzez sporzadzenie niekompletnego uzasadnienia do uchwaty, organ nadzoru
ogranicza si¢ jedynie do wskazania, iz doszto do naruszenia prawa, gdyz w ocenie tut. organu naruszenia te
nie miaty cech istotnosci.

Naruszenie art. 20 ust. 1 ustawy z dna 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.) poprzez zamieszczenie stwierdzenia w podstawie prawnej, iz uchwalany
plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniany, Przewodniczacy wyjasnia, iz (cyt.): ,,(...) Jezeli chodzi o umiejscowienie
stwierdzenia Rady Gminy o nie naruszeniu wustalen studium, to obowigzujgca ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie przesgdza o formie w jakiej ma by¢ podjete to stwierdzenie. Natomiast
w § 12 rozporzqdzenia 0 wymaganym zakresie projektu planu miejscowego dotyczgcym wykonania
i dokumentowania czynnosci zwigzanych ze sporzqdzeniem planu nie wymieniono odrebnej uchwaly dotyczgcej
nie naruszenia przez plan ustalen studium. Zgodnie z orzecznictwem sgdowym stwierdzenie nie narusza ustalen
studium przez plan miejscowy nastepuje zaréowno W sytuacji, gdy zostanie podjeta osobna uchwata W tym
przedmiocie jak i wowczas gdy, stwierdzenie to zostalo podjete W czesci wstgpnej uchwaly W sprawie
uchwalenia planu (wyrok Il OSK 1863/06, ONSA i WSA 2008 Nr 1 poz. 14)".

Zgodzi¢ si¢ nalezy ze stwierdzeniem zawartym w wyjasnieniach Przewodniczacego Rady Gminy Lubniany,
iz powyzsza ustawa nie zawiera rozwigzania odno$nie prawnej formy, w ktorej powinno nastapi¢ stwierdzenie,
ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Nalezy jednak podkresli¢, iz brak jest podstaw prawnych do zamieszania tego stwierdzenia w podstawie
prawnej uchwaty, ktora zgodnie z § 139 winna zawiera¢ wskazanie przepisu prawnego stanowigcego podstawe
podejmowanego aktu normatywnego. Sformutowanie dotyczace zgodno$ci uchwalanego planu
zagospodarowania przestrzennego nie miesci si¢ W tak okreslonym zakresie podstawy prawnej i winno zosta¢
zamieszczone W czesci wstgpnej uchwatly.
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Naruszenie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zamieszczenie stwierdzenia w podstawie prawnej, iz uchwalany plan miejscowy jest zgodny
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany,
pozbawione jest cech istotno$ci, wobec czego Wojewoda Opolski ogranicza si¢ jednie do wskazania.

Wojewoda Opolski podkre$la, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
powszechnie obowigzujacego musi spelnia¢ wysokie wymagania stawiane tej kategorii aktéw normatywnych
oraz odpowiada¢ standardom legalnoséci. Ustawodawca przyjat w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze istotne naruszenie zasad sporzqgdzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzgdzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow W tym zakresie, powodujg
niewaznos¢ uchwaly rady gminy w cafosci lub jej czesci.

Organ nadzoru po analizie przedtozonej uchwaly wraz z zatacznikami stwierdza, iz modyfikacje norm
wyrazonych w akcie prawnym wyzszego rzedu, stanowig istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, ktore w konsekwencji skutkowa¢ muszg Stwierdzeniem niewaznosci uchwaty rady gminy
w czesci tekstowej dotyczacej § 15 ust. 1 pkt 4 w sformutowaniu ,, w ramach terenow przeznaczonych w planie
do zabudowy dopuszcza sig¢ mozliwosé realizacji dojazdow pod warunkiem, zZe szerokosé ich nie bedzie
mniejsza niz 6,0 m ” w zakresie zapisow ,, pod warunkiem, Ze szerokosé ich nie bedzie mniejsza niz 6,0 m .

W stosunku do zamieszczenia w podstawie prawnej stwierdzenia, iz plan nie narusza ustalen studium oraz
wykonanie prognozy finansowej przez osobe niebg¢daca rzeczoznawca majatkowym, Wojewoda ogranicza si¢
do wskazania, ze przedmiotowa uchwalta zostala wydana z naruszeniem prawa. Wydane w przedmiotowej
sprawie wskazanie ma na celu zapobiezenie tego typu uchybieniom w przysztosci i nie skutkuje niewaznosci
uchwaty w tym zakresie.

Tut. organ nie znalazt podstaw do stwierdzenia niewaznosci ww. uchwaly w pozostatym zakresie.
Stwierdzenie niewaznosci W czesci uchwaty nr XXI1V/155/16 Rady Gminy Lubniany z dnia 19 grudnia 2016 r.
okreslonej przedmiotowym rozstrzygnieciem, pozostaje bez wptywu na pozostaty zakres tejze uchwaty.

POUCZENIE

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, w zwiazku z art. 54 ust. 1
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo 0 postegpowaniu przed sadami administracyjnymi niniejsze
rozstrzygni¢cie moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu, za moim
posrednictwem, w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia.

z up. Wojewody Opolskiego
Dyrektor
Wydziatu Infrastruktury i Nieruchomosci

Malgorzata Katuza-Swoboda



