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RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Dabréwka YL.ubnianska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) w zwigzku z uchwala nr 111/9/14 Rady Gminy Lubniany z dnia
17 grudnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Dabréwka Lubnianska, Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dgbrowka
Lubnianska — zwang w dalszej tresci uchwaty planem.

2. Stwierdza sig, ze ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 1 nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany przyjetego uchwata nr XLI1/294/14 Rady
Gminy Lubniany z dnia 29 pazdziernika 2014 .

3. Granice terenu objg¢tego planem obejmujg obszar wsi w granicach administracyjnych okre$lony
na rysunku planu:

1) nr 1 obejmujacy obszar terenéw istniejacego i planowanego zainwestowania (obszar urbanizacji) wraz
z obszarem otaczajacym (uzytki rolne i fragmenty lasow) wsi Dabrowka Pubnianska - jednostka
urbanistyczna A sporzadzony na mapie w skali 1: 2000;

2) nr 2 obejmujacy potozony w enklawie lesnej przysiotek Kosowce - jednostka urbanistyczna B sporzadzony
na mapie w skali 1: 2000;

3) nr 3 obejmujacy obszar kompleksow lesnych i gruntow lesnych - jednostka urbanistyczna C sporzadzony
na mapie w skali 1: 5000.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu (nr 1, nr 2, nr 3), o ktérym mowa w § 1 ust. 3, stanowigcy integralng czes¢
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 2418

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.1. Zakres regulacji zawartych w planie obejmuje ustalenie:

1) przeznaczenia podstawowego i linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znym sposobie
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wyposazenia terendw w miejsca
postojowe dla samochodow:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
10) zasady dla gospodarki odpadami;

11) sposobu sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W przypadku zmiany przepiséw odrebnych jesli nie wptywaja w sposdb zasadniczy na zagospodarowanie
docelowe terenu stosuje si¢ przepisy aktualnie obowiazujace.

3. Ustalenia planu zawarte sg:

1) Dzial 1. Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem.
a) Rozdziat 1 - Zakres i przedmiot ustalen planu.

2) Dzial I1. Ustalenia szczegotowe.
a) Rozdzial 2 - Przeznaczenie terenow,

b) Rozdziat 3 - Przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabudowy, parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow jednostki urbanistycznej A (rysunek planu nr 1),

¢) Rozdzial 4 - Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow jednostki urbanistycznej B (rysunek planu nr 2),

d) Rozdziat 5 - Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow jednostki urbanistycznej C (rysunek planu nr 3),

e) Rozdzial 6 - Ustalenia dla terenéw komunikacji. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochodow,

f) Rozdzial 7 - Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej,

g) Rozdziat 8 - Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

h) Rozdziat 9 - Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zwigzane z tymi zasadami
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,
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i) Rozdziat 10 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

j) Rozdziat 11 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

k) Rozdziat 12 - Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;
3) Dzial I11. Przepisy koncowe.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej na obszarze
objetym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych tj. terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej, poniewaz takie obszary
1 tereny nie wystepujg na obszarze objetym planem;

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

6) granic terené6w pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
ze wzgledu na brak wyznaczenia takich terenéw w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;

7) granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ze wzgledu
na brak takich inwestycji w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub ostatecznych
decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak pomnikéw zaglady na obszarze
objetym planem;

9) w planie nie okre§lono terendw wymienionych jako obowiazkowy przedmiot planu miejscowego
W przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 5.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) granice obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;
3) oznaczenia na rysunku planu zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania oraz symbol
literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;

- w przypadku podwdjnego lub potrdjnego symbolu przedzielonego przecinkiem (np. U, P, S) mozna
realizowaé jedna z oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ w zaleznosci od potrzeb wszystkie trzy
funkcje w roznych proporcjach;

5) linie zabudowy:

a) obowiazujace,

b) nieprzekraczalne;
6) budynki objete ochrong konserwatorska i ustaleniami planu;
7) obowigzujacy sposob sytuowania glownej kalenicy dachu;

8) obiekty liniowe infrastruktury technicznej.
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2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi, wskazanymi do stosowania
wedtug tresci uchwaty i przepiséw odrebnych.

§ 6.1. W granicach planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze uzytki rolne oznaczone na mapie ewidencji
gruntéw i budynkow jako uzytki rolne klasy RIV, RV, RVI o lacznej powierzchni 41,86 ha, w tym pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugi 26,50 ha; na tereny pod zabudowe uslugowo — produkcyjna, rolnicza, obstugi
komunikacji 15,36 ha.

2. Ustalenia planu uwzgledniajg teren ustug turystyki i rekreacji planowany osrodek wypoczynkowy (UTR)
o pow. 110 ha potozony na obszarze lesSnym (rys. nr 3) ktéry uzyskat zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych
na cele nielesne w ramach dokonanej zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany przyjetej uchwatg nr VIII/41/99 Rady Gminy w Lubnianach z dnia 21 wrze$nia 1999 r.

§ 7.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek gospodarczy — budynek w rozumieniu przepisow budowlanych, w tym takze garaz usytuowany
na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

2) ciag zabudowy — cigg budynkow usytuowanych wzdtuz ulicy na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych
z wytaczeniem budynkow gospodarczych;

3) dach o polaciach symetrycznych — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku o jednakowych katach
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy; dach dwuspadowy, dach
kopertowy, mansardowy, tamany dach ptaski, tukowy i walcowy z wyjatkiem dachu potszczytowego;

4) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci dachowych pod katem nachylenia od 0°-14°, w tym
takze dach zielony;

5) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) dzialka sgsiednia — dziatka budowlana przylegta posiadajgca wspdlng granice geodezyjng i dojazd z tej
samej drogi;

7) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga (z ktorej najczesciej odbywa si¢ gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku ktorej zwrocona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego
na tej dziatce;

8) gastronomia:
a) duza — restauracje, bary, gospody, kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie,
b) mata — pizzerie, lodziarnie, ciastkarnie;

9) kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wzglgdem linii zabudowy lub frontu
dzialki jest okreslone w przepisach niniejszej uchwaty;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ sytuowania
obiektow budowlanych od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku,
gdy Sciana ta jest nierownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej $Sciany; elementy
niebedace czescia konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, gzymsy, okapy, balkony lub
schody zewngtrzne moga przekracza¢ (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej niz 1,80 m;

11) obowigzujaca linia zabudowy — linia regulujgca usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej okreslona
na rysunku planu; linia, do ktérej musi przylegac $ciana frontowa budynku: elementy nie bgdace czgscia
konstrukcji budynku, takie jak: ganki wejsciowe, wykusze, gzymsy, okapy, balkony Iub schody zewnetrzne
moga przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nig) wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,80 m;
linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow gospodarczych, pomocniczych,
garazowych 1 wiat jesli ustalenia szczegblowe planu nie stanowig inaczej;

12) obszar urbanizacji wsi Dabrowka Lubnianska — obszar wyznaczony w ,,studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany” w granicy ktorego nalezy ksztattowa¢ zwartg zabudowe wsi:

13) obiekty malej architektury — obiekty, o ktorych mowa w przepisach prawa budowlanego;

14) obiekty i urzadzenia towarzyszace — nalezg do nich budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budynki
pomocnicze, garaze, a takze obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury technicznej jak: parkingi i garaze
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(trwale zwigzane z gruntem), wiaty, przylacza sieci oraz urzadzenia peligce rol¢ uzupetniajaca przeznaczenia
podstawowego jak: zbiorniki na $cieki bytowe, zbiorniki na gnojowice, ptyty gnojowe;

15) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

16) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora powinna
przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslony
w ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu, dziatki) 1 ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

17) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, ktore moze by¢ dopuszczone dla uzupetnienia lub
wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i niepozostajace z nim w sprzecznosci;

18) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, ktore wzbogacajg lub usprawniajg
funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu,
albo stanowiag element zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktéry moze lub powinien
wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

19) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek oraz inne naziemne obiekty
budowlane zlokalizowane na dzialce budowlanej, liczona po zewnetrznym obrysie tych obiektow
z wyjatkiem obiektow punktowych, takich jak stupy i maszty;

20) przedsiewzig¢cia —przedsigwzigcia (instalacje) o ktorych mowa w przepisach odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska;

21) rozbudowa — rowniez nadbudowa i odbudowa;
22) rysunek planu — zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali 1:2000 i 1: 5000;

23) szerokos$¢ elewacji frontowej — szerokos$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej budynku (bez przybudowek i garazy);

24) teren — fragment obszaru wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym;

25) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu — wartos$¢ stosunku powierzchni ogélnej rzutu przyziemia
liczonej w obrysie zewnetrznym muréw obiektéw zlokalizowanych na dzialce lub terenie do powierzchni
dzialki lub terenu;

26) wysoko$¢ zabudowy — (budynku) wysoko$¢ stuzgca do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy);

27) ushugi nieucigzliwe — dopuszczona na terenach i dziatkach zabudowy mieszkaniowej M i M,U - dziatalno$¢
ustugowa w zakresie ustug handlu, gastronomii, rzemiosta, ustug bytowych, technicznych, motoryzacyjnych
1 innych ustug dla obstugi ludnosci, nie zaliczone do przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, oraz nie powodujagce ucigzliwoSci na sgsiednich terenach zabudowy
mieszkaniowej, w szczegolnosci w zakresie:

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajacym normy okre$lone w przepisie odrebnym,
b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych powietrze, w tym emisji
nieprzyjemnych zapachow,
¢) wymagajace placow skladowych a takze koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej
masie powyzej 3,5 tony;
28) uslugi publiczne — ustugi uzytecznosci publicznej przypisane budynkom uzytecznosci publicznej w przepisach
budowlanych stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnej wspolnoty;
29) zabudowa zagrodowa — zabudowa taczaca funkcje mieszkaniowa z rolnicza, o ktorej mowa w przepisach
odrgbnych;
30) przepisy techniczno-budowlane — przepisy, o ktorych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290);

31) przepisy odrebne — przepisy ustaw i rozporzadzenia wykonawcze obowiazujace w czasie realizacji ustalen
planu.
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§ 8. Przepisy ogdlne i szczegotowe planu obowigzujg tacznie.

§ 9.1. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, teren dla ktorego okre$lono nowe przeznaczenie
moze by¢ wykorzystywany na cele zgodne z jego przeznaczeniem podstawowym w catosci lub w czgsci;
na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach dla nich ustalone planem.

2. Na terenach wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami, wymaganymi urzadzeniami budowlanymi
zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne urzadzenia
komunikacji wewnetrznej, jesli nie koliduja z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zaktdcg mozliwosci
zabudowy nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu, a takze dokonywac ich remontu, przebudowy
i rozbudowy;

3) zielen towarzyszacg urzadzona, mata architekture;

4) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— wyznaczonych $ci§le nie podlega zmianom, z wylgczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym
przepisami odregbnymi; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wylacznie wynikajaca
z potrzeby uwzglednienia istniejagcych podzialdéw geodezyjnych nieruchomosci, w przypadku:

- dostosowania granic geodezyjnych do podziatdéw wiasnosciowych dokonanych przed uchwaleniem
planu,

- zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki, wzdluz ktoérej wyznaczono lini¢ rozgraniczajaca,
wylacznie w celu poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej.

3. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztalttowania zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkow, a takze do zmian zagospodarowania terendw, z wyjatkiem remontow
i przebudowy, w tym dachow ptaskich na dachy strome.

4. Ustalona w planie linia zabudowy obowigzujaca i nieprzekraczalna obowiazuje dla sytuowania nowych
obiektéw budowlanych. Dla istniejacej zabudowy, ktéra nie zachowuje wymogoéw okreslonych w planie lub
przepisow odrebnych dopuszczalna jest wylacznie modernizacja, remont budynku w tym elewacji budynku bez
zmiany linii zabudowy od frontu dziatki.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 10.1. Obszar objety planem dzieli si¢ na 3 jednostki urbanistyczne A, B, C dla ktoérych odpowiednio
obowigzuja ustalenia na rysunkach planu nr 1, nr 2 i nr 3.

2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny o réznym przeznaczeniu, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej: M;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug: M,U;
3) tereny ustug publicznych: UP;

4) tereny zabudowy ustugowej: U;

5) tereny ustug turystyki: UT;

6) tereny ustug turystyki i rekreacji: UTR;

7) tereny zabudowy zagrodowej: RM;

8) tereny sportu i rekreacji: US;

9) tereny uzytkow rolnych tak i pastwisk: R, RZ;
10) tereny lasow: RL;
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11) tereny wod ptynacych: Wp;
12) tereny wadd stojacych: Ws;
13) tereny rowow melioracyjnych: Wr;
14) tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j: obiektow ustugowych, produke;ji, sktadéw, magazynow: U,P,S;
15) tereny eksploatacji surowcow: PE;
16) tereny kolejowe: KK;
17) tereny obstugi komunikacji: KP;
18) tereny komunikacji, oznaczone odpowiednio:
a) tereny drog publicznych klasy ,,L”” (lokalna): KDL,
b) tereny drég publicznych klasy ,,Z” (zbiorcza): KDZ,
¢) tereny drég publicznych klasy ,,D” (dojazdowa): KDD,
d) tereny drog wewnetrznych: KDW,
e) tereny drog transportu rolnego: Ktr,
f) tereny drog transportu lesnego: Ktl;
19) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone odpowiednio:
a) tereny urzadzen energetyki — stacje transformatorowe: E,
b) trasa przebiegu linii elektroenergetycznych: EE15kV,
c) trasa przebiegu gazociagu wysokopreznego: G500.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, zakazuje si¢ lokalizowania rodzajow przeznaczenia innych, niz
ustalone w ustaleniach szczegétowych dla wyznaczonych terenow.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej (M) mozna lokalizowac:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne (wolnostojace, blizniacze, szeregowe);

2) budynki mieszkalno-ustugowe z jednym lokalem uzytkowym i jednym lokalem mieszkalnym
z uwzglednieniem warunkow i formy zabudowy okreslonych w przepisach szczegétowych planu;

3) budynki uzytecznos$ci publicznej;
4) budynki uslugowe inne niz uzytecznosci publicznej wylacznie zwiazane z obstuga lokalnej spotecznosci

o dziatalnosci nieuciazliwej dla otoczenia.

5. Obiektami produkcyjnymi, sktadami, magazynami w rozumieniu niniejszej uchwaty sa: zakltady
produkcyjne i rzemie$lnicze oraz bazy transportowe i budowlane, logistyczne, zaklady ustug technicznych
i motoryzacyjnych, zaklady komunalne obstugi gminy lub wsi, a takze obiekty handlu hurtowego,
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m? wraz z budynkami
towarzyszacymi i pomocniczymi.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow jednostki urbanistycznej A (rysunek planu nr 1)

§ 11.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1M; 3M; 5M; 6M; 7M; ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa;
2) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;

3) uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty dla rekreacji przydomowej:
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2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki zmian i uzupetnien zabudowy:

a) adaptacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwo$cia dokonywania remontoéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,

b) zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w catosci lub cze$ci na zabudowe
ustugowa, a zabudowe gospodarcza na mieszkaniowa lub ustugowa,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw i budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych
nie moze istotnie odbiega¢ od formy budynkéw na dziatkach sgsiednich, a w szczegdlno$ci nalezy
zachowa¢ taki sam rodzaj dachu i kierunek gléwnej kalenicy, roéznice szerokosci elewacji frontowej
1 wysokosci dolnej krawedzi dachu nie moga przekraczaé 15%;

2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
b) mieszkaniowa z uslugami,
¢) ushug nieucigzliwych;
3) ustugi moga by¢ realizowane jako obiekt:
a) samodzielny, wolnostojacy na dzialce,
b) przybudowany do budynku mieszkalnego,

¢) wbudowany, prowadzone przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego 9 m,
b) budynkow towarzyszacych 6 m,

¢) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne z dachami ptaskimi o wysokosci do 7 m w zespotach obejmujacych,
co najmniej 3 budynki na wyznaczonym terenie;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchni zabudowy: min. 5%; max 65%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,6;
6) linia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego i ustugowego obowigzujaca lub nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkéw pozostatych — linia zabudowy obowiazujaca jest jednoczes$nie linig nieprzekraczalng
okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa w lit. a,

¢) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejgcg lini¢ zabudowy od frontu
dzialki; od pozostalych granic nalezy zachowac odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadku przylegania do siebie
budynkow gospodarczych 1 garazy bezposrednio przy granicy dziatki obowigzuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych;

8) miejsca postojowe:

a) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dzialki: nie mniej niz
2 miejsca parkingowe,
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b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢:

- obowiazek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdéw klientow wedtug
ustalen § 64, ale w ilo$ci nie mniej niz 2,

c¢) forma realizacji miejsc do parkowania samochodow — na wydzielonym miejscu parking otwarty, garaz
wbudowany, garaz samodzielny;

9) lokalizacja budynku mieszkalnego z podpiwniczeniem na terenie 5M i 6M wymaga wykonania badania
geotechnicznego okreslajacego poziom wody gruntowej oraz jego wahania na dzialce;

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 9 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36 - 45°; zorientowany kalenicg jak jeden z wybranych budynkow na sgsiedniej dziatce po
jego lewej lub prawej stronie,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,
d) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 do 16 m;

2) budynek ustugowy:

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna o wysokoSci nie przekraczajgcej wysokosci budynku
mieszkalnego do kalenicy zlokalizowanego na tej samej dziatce lub nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40°; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych: nie normuje si¢, wymagane zachowanie przepisow
techniczno-budowlanych;

3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysokosc¢: do 4 m z dachem ptaskim, a w przypadku dachow wysokich do 6 m,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do formy
dachu budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

¢) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy wystrdj zewngtrzny i materiat pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym,

d) geometria dachéw - dach nawiazujacy formg i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku: dopuszczalny plaski, albo jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20°,

e) orientacja kalenicy budynkow réwnolegla badz prostopadia do najwyzszej lub najdluzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych elewacje Scian zewnetrznych budynkéw tynkowane w odcieniach bieli i kolorow
pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentow z drewna, klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji;
wyklucza si¢ pokrycie $cian zewnetrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC),

b) dla budynkéw towarzyszacych - jak dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
¢) dla budynkéw ustugowych: dowolny,
d) kolor dachéw: odcienie koloru czerwonego;

5) dojazd na teren zjazdami indywidualnymi z drogi KDL, KDD;

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.
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§ 12.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 2M; 4M; ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa;
2) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;

3) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty dla rekreacji przydomowe;j.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki rozwoju zabudowy:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwo$cig dokonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,

b) budowa nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wraz z budynkami
1 urzadzeniami towarzyszacymi, na wydzielonych dziatkach,

c) forma architektoniczna nowych budynkow, budynkow przebudowywanych i rozbudowywanych nie
moze istotnie odbiegac¢ od formy budynkow na dziatkach sgsiednich, a w szczegolnosci nalezy zachowac
taki sam rodzaj dachu i kierunek gléwnej kalenicy, a roznice szerokosci elewacji frontowej 1 wysokosci
dolnej krawedzi dachu nie mogg przekracza¢ 15%,

d) wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych jak okreslono w § 84,

e) kat polozenia granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 88-92° dopuszcza
si¢ inny zblizony kat kiedy istniejace granice dzielonej dziatki nie pozwalaja na wydzielenie dziatki
o wskazanym kacie i wymaganej minimalnej szerokos$ci frontowej,

f) budowe sieci i przytaczy infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j,
gazowej, telekomunikacyjnej;

2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojgca, blizniacza,
b) mieszkaniowa z uslugami,
¢) ustug publicznych i ustug o charakterze nieucigzliwym,;

3) ustugi moga by¢ realizowane w formie obiektu:

a) samodzielnie wolnostojacego na dzialce,
b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

c) wbudowanego, prowadzone przez wilasciciela nieruchomos$ci w lokalu uzytkowym zajmujagcym nie
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) linia zabudowy:

a) budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego od drogi 1 KDL obowigzujaca, od drog Ktr
nieprzekraczalna, jak okre$lono na rysunku planu; od pozostatych granic nalezy zachowac odlegtosci
budynkéw zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych,

b) dla budynkéw pozostatych — linia zabudowy obowiazujaca jest jednoczes$nie linig nieprzekraczalng
okreslona elewacja frontowg budynkéw, o ktorym mowa w lit. a;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustlugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i1 garazy
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadku przylegania do siebie
budynkow gospodarczych 1 garazy bezposrednio przy granicy dzialki, obowigzuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych;

6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchni zabudowy: min. 5%; max 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 55%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego 9 m; zabudowy towarzyszacej 6 m;
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7) miejsca postojowe:

a) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki: nie mniej niz
2 miejsce parkingowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢:

- obowigzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdéw klientéw wedtug
ustalen § 64, ale w ilo$ci nie mniej niz 2,

c¢) forma realizacji miejsc do parkowania samochodéw — na wydzielonym miejscu parking otwarty, garaz
samodzielny (wolnostojacy), garaz wbudowany lub przybudowany;

8) przy kazdym budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym mozna zlokalizowaé jeden budynek
towarzyszacy wolnostojacy lub dobudowany do budynku podstawowego lub jako blizniaczy z podobnym
budynkiem na dziatce sasiedniej, o jednakowych gabarytach pod wzgledem wysokosci do kalenicy i formy
dachu o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

9) lokalizacja budynku mieszkalnego z podpiwniczeniem na terenie 4M wymaga wykonania badania
geotechnicznego okreslajacego poziom wody gruntowej oraz jego wahania na dzialce.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 9 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36 - 45°; zorientowany kalenicg szczytowo do frontu dziatki,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,
d) dopuszczalne do$wietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 10 do 15 m; w przypadku dobudowy budynku
ustugowego lub garazu w jego linii zabudowy do 18 m;

2) budynek ustugowy:

a) wysokos¢ elewacji frontowych budynkow jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci nieprzekraczajacej
wysokosci budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce; w przypadku budynkow z dachami ptaskimi
o wysokosci do 7 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: nie normuje si¢, powinny uwzglednia¢ warunki dotyczace
sytuowania budynkéw na dziatce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych,

c¢) geometria dachow:

- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40°; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i1 tukowe,

- pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachowkopodobnej;
3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysokos$¢ — do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 6 m,

b) forma architektoniczna budynkow towarzyszacych - nalezy zastosowac taki rodzaj dachu jak w budynku
mieszkalnym, przy ktorym budynek towarzyszacy jest lokalizowany,

¢) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy wystrdj zewngtrzny, kolor elewacji oraz kolor i material pokrycia dachu jak
w budynku mieszkalnym,
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d) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dziatce sgsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych, garazy i wiat
bezposrednio przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie budynkow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

e) geometria dachéw — jedno lub dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20° dopuszczalny ptaski,

f) orientacja kalenicy budynkow réwnolegla badz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkéw tynkowane w odcieniach bieli
i kolorow pastelowych z wylaczeniem koloru rézowego; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentow
z drewna, klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie $cian zewnetrznych
budynkow materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
¢) dla budynkéw ustugowych: dowolny,

d) kolor dachow: budynku mieszkalnego i towarzyszacego odcienie koloru czerwonego; budynku
ustugowego wolnostojacego dowolny;

5) dojazd na teren zjazdami indywidualnymi z drog: KDL, KDD.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 13.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 8M; 9M; 10M; 11M; ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa;
2) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;

3) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty dla rekreacji przydomowej;

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki zmian i uzupetnien zabudowy:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia dokonywania remontoéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepisow techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w calosci lub czesci
na zabudowe ustugowa, a zabudowg gospodarcza na mieszkaniowg lub ustugowa,

€) budowa nowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych wraz z budynkami
1 urzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudowy, na wtornie wydzielonych nowych dziatkach
o parametrach jak okreslono w § 84,

d) forma architektoniczna nowych budynkéw, budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych nie
moze istotnie odbiegac¢ od formy budynkow na dziatkach sgsiednich, a w szczegolnosci nalezy zachowac
taki sam rodzaj dachu i kierunek gléwnej kalenicy, roznice szerokos$ci elewacji frontowej i wysokosci
dolnej krawedzi dachu nie moga przekraczac¢ 10%,

e) budowe przylaczy do sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, telekomunikacyjnej;

2) budynki oznaczone na rysunku planu jako zabytkowe objete sa ochrong i podlegaja rygorom okre§lonym
wrozdz. 11 § 821 83;

3) na dzialkach niezabudowanych i nowo wydzielonych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
b) mieszkaniowa z uslugami,

¢) ustug publicznych i ustug o charakterze nieucigzliwym;
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4) ustugi mogg by¢ realizowane jako obiekt:
a) samodzielnie wolnostojacy na dziakce,
b) przybudowany do budynku mieszkalnego,

¢) wbudowany, prowadzone przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

5) linia zabudowy:

a) budynku mieszkalnego i uslugowego obowigzujaca lub nieprzekraczalna od drogi 1 KDL
i nieprzekraczalna od drog KDD i Ktr - jak okre$lono na rysunku planu,

b) dla budynkéw pozostatych — linia zabudowy obowigzujaca jest jednoczes$nie linig nieprzekraczalng
okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa w lit. a,

¢) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego ktorego usytuowanie na dzialce nie spelnia wymagane;j
odleglosci od drog nalezy zachowac istniejaca linie zabudowy od frontu dziatki; od pozostatych granic nalezy
zachowac¢ odleglosci zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadku przylegania do siebie
budynkow gospodarczych 1 garazy bezposrednio przy granicy dzialki, obowigzuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych;

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy: min. 3%; max 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
- na dziatkach zabudowanych — min. 15%,
- na dziatkach planowanych do zabudowy — 55%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
8) podzial na dziatki budowlane:
a) wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami w § 84,

b) kat potozenia granic wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 85-92°; dopuszcza
si¢ inny zblizony kat kiedy istniejace granice dzielonej dziatki nie pozwalaja na wydzielenie dziatki
o wskazanym kacie i wymaganej minimalnej szerokos$ci frontowe;;

9) przy kazdym budynku mieszkalnym mozna zlokalizowa¢ jeden budynek towarzyszacy wolnostojacy lub
dobudowany do budynku mieszkalnego Iub jako blizniaczy z podobnym budynkiem na dzialce sasiednie;j,
wykonany z trwatych materialéw nawiazujacych rodzajem i kolorystyka do budynku mieszkalnego, przy
ktorym budynek towarzyszacy jest lokalizowany o powierzchni zabudowy do 70 m?;

10) wymagana liczba miejsc parkingowych:
a) dla samochodow osobowych w granicach dziatki nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sig:

- obowigzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdéw klientdéw wedtug
ustalen § 64, ale w iloSci nie mniej niz 2,

c¢) forma realizacji miejsc do parkowania samochodéw — na wydzielonym miejscu parking otwarty, garaz
samodzielny (wolnostojacy), garaz wbudowany lub dobudowany.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz od 3,5 m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,
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b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36-45°,

- zorientowanie kalenica: na terenie 9M budynki o szczytowym uktadzie; na pozostatych terenach tak
jak na wybranym budynku usytuowanym na dzialce sasiedniej po lewej lub prawej stronie,

- dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,

¢) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 do 14 m; w przypadku dobudowy garazu w jednej linii
zabudowy budynku mieszkalnego do 18 m,

d) pokrycie dachu dachowka lub materialem o fakturze dachéwkopodobne;:
2) budynek ustlugowy:
a) wysokos¢ elewacji frontowych budynkéw jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci 8 m do kalenicy dachu:

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw: nie normuje si¢, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace
sytuowania budynkéw na dziatce, okres§lone w przepisach techniczno-budowlanych,

¢) geometria dachow:

- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40° dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe,

- pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobne;;
3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysokosc¢: do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 6 m,

b) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

¢) usytuowanie na dziatce: jako wolnostojacy, wbudowany lub przybudowany do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy wystrdj zewngtrzny, kolor elewacji oraz kolor i materiatl pokrycia dachu jak
w budynku mieszkalnym,

d) dopuszcza sie usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dzialce sgsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych, garazy
1 wiat obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci, kubatury
1 uksztattowania potaci dachowych,

e) geometria dachow - dach nawigzujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku: dopuszczalny ptaski, albo jednospadowy o nachyleniu potaci pod
katem do 20°,

f) orientacja kalenicy budynkéw rownolegta badZz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkow tynkowane w odcieniach bieli
1 kolorow pastelowych; dopuszcza sie elewacje lub ich fragmentéw z drewna, klinkieru, gresu, kamienia
1 jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie §cian zewnetrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
¢) dla budynkéw ustugowych: dowolny,

d) kolor dachow: budynku mieszkalnego i towarzyszacego odcienie koloru czerwonego; ustugowych
dowolny;

5) dojazd na teren zjazdami indywidualnymi z drogi KDL, KDD i Kitr.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%.
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§ 14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12M ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa;
2) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;

3) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty dla przydomowej rekreacji.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki realizacji nowej zabudowy:

a) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych budynkdéw
mieszkalno-ustugowych i ustugowych wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

b) budowe przytaczy do sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, telekomunikacyjnej;

2) ustugi moga by¢ realizowane jako obiekty:
a) wolnostojace na wydzielonej dziatce,
b) na dzialce mieszkaniowo-ustugowej jako wolnostojace lub przybudowane do budynku mieszkalnego,

¢) w formie wbudowanej, prowadzone przez wtasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) podziat na dziatki budowlane:
a) wydzielanie nowych dziatek budowlanych jak okreslono w § 84,

b) kat potozenia granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 85-92°; dopuszcza
si¢ inny zblizony kat kiedy istniejagce granice dzielonego terenu, dziatki nie pozwalaja na wydzielenie
dziatki o wskazanym kacie i wymaganej minimalnej szerokosci frontowej;

4) linia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego obowigzujaca jak okreslono na rysunku planu,

b) budynku ustugowego wolnostojacego — linia zabudowy obowigzujaca jest jednoczesnie linig nieprzekraczalng
dla tego budynku,

¢) dla budynkéw towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, wiaty) nieprzekraczalna, okre§lona
elewacjg frontowg budynku, o ktérym mowa w lit. a,

d) od pozostatych granic nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkow zgodnie z wymaganiami obowiazujacych
przepiséw techniczno-budowlanych; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, gospodarczo-
garazowych, garazy i wiat w odleglosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchni zabudowy: min. 5%; max 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;

6) przy kazdym budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym mozna zlokalizowaé¢ jeden budynek
towarzyszacy wolnostojacy lub dobudowany do budynku podstawowego lub jako blizniaczy z podobnym
budynkiem na dzialce sgsiedniej, o jednakowych gabarytach pod wzgledem wysokosci do kalenicy i formy
dachu, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?;

7) wymagana liczba miejsc parkingowych:

a) dla samochodow osobowych w granicach dziatki nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
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b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢:

- obowigzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdéw klientéw wedtug
ustalen § 64 ale w ilo$ci nie mniej niz 2,

c) forma realizacji miejsc do parkowania samochodéw — na wydzielonym miejscu parking otwarty, garaz
samodzielny (wolnostojacy), garaz wbudowany lub przybudowany.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz od 3,5 m do 5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach

nachylenia 36-45°; zorientowany kalenicg gtéwna szczytowo do drogi 1KDL i rownolegle do frontu
drogi 3KDD,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 do 14 m; w przypadku budowy budynku ustugowego lub
garazu w jego linii zabudowy do 20 m,

¢) dopuszczalne do§wietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi;
2) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysokos¢: do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 6 m,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

¢) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy wystrdj zewngtrzny, kolor elewacji oraz kolor i materiatl pokrycia dachu jak
w budynku mieszkalnym,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dzialce sgsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych, garazy
1 wiat bezposrednio przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obicktow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

e) geometria dachéw — jedno lub dwuspadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20°, lub ptaski,

f) orientacja kalenicy budynkow réwnolegla badz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dziatce;

3) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje Scian zewnetrznych budynkow tynkowane w odcieniach bieli i kolorow
pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentéw z drewna, klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji;
wyklucza si¢ pokrycie $cian zewnetrznych budynkdéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC);

b) dla budynkéw towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce;
dla budynkow ustugowych wolnostojacych dowolny,

¢) dachy budynku mieszkalnego i dobudowywanego do niego odcienie koloru czerwonego; budynkow uslugowych
dowolny;

4) dojazd na teren zjazdami indywidualnymi z drég: KDL, KDD, Ktr.

4. Stawka procentowa do okres$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 10%.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 13M; 14M; 15M; ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa;

2) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;
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3) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty dla rekreacji przydomowe;j.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki uzupelnien i realizacji nowej zabudowy:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoécia dokonywania remontéw, przebudowy rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw, budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych nie
moze istotnie odbiega¢ od formy budynkéw na dziatkach sasiednich, a w szczegdlnosci nalezy zachowac
taki sam rodzaj dachu i kierunek gléwnej kalenicy, a roznice szeroko$ci elewacji frontowej 1 wysokosci
dolnej krawedzi dachu nie mogg przekracza¢ 15%,

c) czes¢ terenu 13M potozona jest w strefie kontrolowanej gazociggu wysokopreznego DNSOOPN6,3MPa
relacji Kluczbork — Przywory w obrgbie ktorej obowigzuja:

- szerokos$¢ strefy kontrolowanej od osi gazociagu 35 m,

- w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw, magazynow
oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania;
nie nalezy sadzi¢ drzew w odleglosci mniejszej niz 3 m liczac od osi gazociagu do pni drzew,

- prowadzenie wszelkich prac w strefach kontrolowanych musi by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r. poz. 640),

d) budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych,
budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
w lukach zabudowy i na nowych wtérnie wydzielonych dziatkach,

e) budowg sieci i przytaczy infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, telekomunikacyjnej,

f) ustugi moga by¢ realizowane jako obiekt:
- samodzielnie wolnostojacy na wydzielonej dzialce,
- wolnostojacy z budynkiem mieszkalnym na dzialce,
- przybudowany do budynku mieszkalnego,

- w formie wbudowanej, prowadzone przez wtlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym
zajmujgcym nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) podziat na dziatki budowlane:
a) wydzielanie nowych dziatek budowlanych jak okreslono w § 84,

b) kat potozenia granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 86-92° dopuszcza
si¢ inny zblizony kat kiedy istniejace granice dzielonej dziatki nie pozwalaja na wydzielenie dziatki
o wskazanym kacie i wymaganej minimalnej szerokos$ci frontowe;;

3) linia zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych obowigzujaca jak okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkoéw towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, wiaty) linia zabudowy obowigzujaca jest
jednoczesnie linig nieprzekraczalng, okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa w lit. a,

¢) przy obiektach ustugowych dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla klientow miedzy granica
frontowa dziatki, a linig zabudowy obiektu ustugowego,

d) od pozostatych granic nalezy zachowa¢ odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami obowigzujacych

przepisow techniczno-budowlanych; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych,
gospodarczo-garazowych, garazy i wiat w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziakki,
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¢) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztatcie budynki nalezy sytuowaé rownolegle do jednego
z budynkéw na dziatkach sgsiednich;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy: dla dziatek zabudowanych minimalnego wskaznika nie ustala si¢; dla nowych
dziatek zabudowy mieszkaniowej min. 5%, max 40%,

b) dla zabudowy ustugowe;j realizowanej samodzielnie na dziatce: min. 0,05%; max 65%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65% dla zabudowy mieszkaniowej; z ustugami min. 45%; dla
ustugowej realizowanej samodzielnie na dzialce min. 15%,

d) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,6,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;
5) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢:

- obowiazek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdéw klientoéw wedtug
ustalen § 64, ale w ilo$ci nie mniej niz 2,

- miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel, wskazuje si¢ parkowanie wytacznie samochodéw osobowych, a na dziatkach z ustugami
nie wiecej niz 2-ch matych samochodéw dostawczych lub 1 pojazdu ciezarowego o dopuszczalnej
masie catkowitej do 5 t.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m
do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36-45°; zorientowany kalenica tak jak na budynku istniejagcym na dzialce sgsiedniej lub
w najblizszej odlegtosci po lewej lub prawej stronie,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 do 14 m; w przypadku dobudowy budynku ustugowego
lub garazu przybudowanego w jednej linii zabudowy do 20 m,

d) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobne;;

2) budynek ustugowy:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci nie przekraczajacej 8 m do kalenicy dachu,
b) geometria dachow:

- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40°; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachowkopodobnej,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych: nie normuje si¢, wymagane zachowanie przepisow
techniczno-budowlanych;

3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysokosc¢: do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 6 m,
b) powierzchnia zabudowy budynku do 70 m?,

¢) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywa¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,
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d) usytuowanie na dzialce: jako obiekty wolnostojgce, wbudowane, przybudowane do budynku mieszkalnego;
w przypadku przybudowy wystrdj zewnetrzny i materiat pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym,

e) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowane do takiego
budynku na dzialce sasiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkoéw gospodarczych, garazy,
wiat obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie budynkow w zakresie wysokosci, kubatury
1 uksztattowania potaci dachowych,

f) geometria dachow - dwuspadowy, jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20°; dopuszczalny ptaski,

g) orientacja kalenicy budynkow rownolegta badZz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych elewacje Scian zewnetrznych budynkoéw tynkowane w odcieniach bieli i kolorow
pastelowych; dopuszcza sie elewacje lub ich fragmentow z drewna, klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji;
wyklucza si¢ pokrycie $cian zewnetrznych budynkdéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych odcienie koloru czerwonego; dopuszcza si¢ inny kolor dachu jaki istnieje
na dziatkach bezposrednio sasiednich,

d) dla budynkow ustugowych: dowolny;
5) dojazd na teren zjazdami indywidualnymi z drog: KDL, KDD.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 16.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 16M; 17M; 18M; 19M; 20M; 21M; 22M
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa;
2) dopuszczalne — ustugi publiczne, ustugi nieucigzliwe;

3) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty dla rekreacji przydomowe;j.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy rozbudowy i nadbudowy
oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym przy
zachowaniu przepisow techniczno-budowlanych;

2) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki realizacji nowej zabudowy:

a) budowa nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wraz z budynkami
i urzadzeniami towarzyszacymi na nowych wtornie wydzielonych dziatkach budowlanych,

b) wydzielanie nowych dziatek budowlanych nalezy dokonywa¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 84,

- kat potozenia granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 85-92°; dopuszcza si¢
inny zblizony kat kiedy istniejace granice dzielonej dziatki nie pozwalaja na wydzielenie dziatki
o wskazanym kacie i wymaganej minimalnej szeroko$ci frontowe;j,

¢) budowe sieci i przytaczy infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j,
gazowej, telekomunikacyjnej;

3) na dziatkach niezabudowanych i nowo wydzielonych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
b) mieszkaniowa z ushugami,
¢) ustug publicznych i ustug nieucigzliwych;

4) ushugi mogg by¢ realizowane jako obiekt:

a) samodzielnie wolnostojacy na wydzielonej dzialce,
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b) wolnostojacy z budynkiem mieszkalnym na dzialce,
¢) przybudowany do budynku mieszkalnego,

d) wbudowany, prowadzone przez wtasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

5) linia zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych w ciagu drogi SKDD obowigzujaca jak okreslono
na rysunku planu; od drég 2KDD, 6KDD nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkow pozostatych — linia zabudowy obowigzujaca jest linig nieprzekraczalng, okreslona
elewacja frontowa budynku, o ktérym mowa w lit. a,

¢) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejacg lini¢ zabudowy od frontu
dziatki; od pozostatych granic nalezy zachowac odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami
obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych,

d) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztatcie budynki podstawowe nalezy sytuowaé rownolegle
do jednego z budynkéw sgsiednich;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadku przylegania do siebie
budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki obowigzuje dostosowanie w zakresie
wysokosci 1 uksztaltowania potaci dachowych;

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy: min. 5%; max 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,
C) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
8) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dzialki:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie:

- obowiazek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdéw klientéw wedtug
ustalen § 64, ale w ilo$ci nie mniej niz 2,

- migjsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel, przy czym wskazane jest parkowanie wylacznie samochodéow osobowych, a na dziatkach
z ushugami matych samochodéw dostawczych o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t, lub 1
pojazdu cigzarowego o dopuszczalnej masie catkowitej do 5 t;

9) na wyznaczonych terenach lokalizacja budynku mieszkalnego z podpiwniczeniem wymaga wykonania
badania geotechnicznego okreslajagcego poziom wody gruntowej oraz jego wahania na dziatce.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36-45°,

- kalenica w ukfadzie szczytowym do frontu dziatki: uktad réwnolegly jesli na dzialce sasiedniej
istnieje budynek z takim uktadem kalenicy,

¢) dopuszczalne do§wietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 10 do 16 m;
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2) budynek ustugowy:

a) wysokos¢ elewacji frontowych nowych budynkéw jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci nie
przekraczajacej wysokosci budynku mieszkalnego,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: nie normuje si¢, powinny uwzglednia¢ przepisy techniczno-
budowlane dotyczace sytuowania budynkéw na dzialce,

¢) geometria dachow:

- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40°; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe,

- pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachowkopodobnej;
3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysokosc¢: do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 6 m,

b) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

¢) usytuowanie na dziatce: wolnostojace, wbudowane, przybudowane do budynku mieszkalnego; w przypadku
dobudowy wystroj zewngtrzny, kolor elewacji i materiat pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym,

d) dopuszcza sie usytuowanie przy granicy dzialki sgsiedniej, w tym jako przybudowane do takiego
budynku na dziatce sgsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych, garazy
1 wiat obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokos$ci, kubatury
1 uksztattowania potaci dachowych,

e) geometria dachow: dwuspadowy, jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20° dopuszczalny
ptaski,

f) orientacja kalenicy budynkow réwnolegta badz prostopadta do najwyzszej lub najdiuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkéw tynkowane w odcieniach bieli
1 kolorow pastelowych z wylaczeniem koloru rézowego; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentow
z drewna, klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie §cian zewngtrznych
budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC),

b) dla budynkéw towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
¢) dla budynkéw ustugowych: dowolny,

d) kolor dachéw: budynkéw mieszkalnych i towarzyszacych odcienie koloru czerwonego; dopuszcza si¢ kolor
grafitowy jesli istnieje na jednym z budynkow na sasiedniej dziatce; budynku ustugowego dowolny;

5) dojazd na teren zjazdami indywidualnymi z drogi KDL, KDD.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei: 10%.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 23M; 24M; 25M; 26M; 27M; 28M; ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa:

2) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;

3) uzupelniajace — obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki uzupehnien i realizacji nowej zabudowy:

a) adaptacj¢ istniejagcej zabudowy z mozliwoscia dokonywania remontéw, przebudowy rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,
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b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w calosci lub czeSci
na zabudowe ustugowa a zabudowe gospodarcza na mieszkaniowa lub ustugows,

¢) forma architektoniczna nowych budynkow, budynkoéw przebudowywanych i rozbudowywanych nie
moze istotnie odbiegac¢ od formy budynkéw na dziatkach sasiednich, a w szczegolnosci nalezy zachowac
taki sam rodzaj dachu i kierunek gléwnej kalenicy, a rdznice szerokosci elewacji frontowej 1 wysokosci
dolnej krawedzi dachu nie mogg przekraczaé 15%,

d) budowa nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wraz z budynkami
1 urzadzeniami towarzyszacymi,

e) budowe sieci i przylaczy infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, telekomunikacyjnej;

2) ustugi moga by¢ realizowane jako obiekt:
a) samodzielnie wolnostojacy na dziakce,
b) wolnostojacy z budynkiem mieszkalnym na dzialce,
¢) przybudowany do budynku mieszkalnego,

d) wbudowany, prowadzone przez wtasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) budynki oznaczone na rysunku planu jako zabytkowe objete sa ochrong i podlegaja rygorom okreslonym
w rozdz. 11 § 82-83;

4) wydzielanie nowej dziatki budowlanej jak okreslono w § 84,

- kat potozenia granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 86-94°; dopuszcza
si¢ inny zblizony kat kiedy istniejgce granice dzielonej dziatki nie pozwalaja na wydzielenie dziatki
o wskazanym kacie i wymaganej minimalnej szerokos$ci frontowe;;

5) linia zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych lokalizowanych w ciggu ulicy, drogi
1KDZ nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkow towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, wiaty) nieprzekraczalna, okre$lona
elewacja frontowg budynku mieszkalnego lub ustugowego,

¢) od pozostalych granic nalezy zachowac¢ odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami obowigzujacych
przepisow techniczno-budowlanych; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, gospodarczo-
garazowych, garazy i wiat w odleglosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;

6) wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej minimalnej nie normuje si¢; max 45%,
b) dla zabudowy ustugowe;j realizowanej samodzielnie na dzialce: min. 5%; max 65%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 55%; dla
zabudowy mieszkaniowej z ustugami min. 35%; dla ustugowe;j realizowanej samodzielnie na dziatce min. 15%,

d) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,6,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m;
7) wymagana liczba miejsc parkingowych:
a) dla samochoddéw osobowych w granicach dziatki nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢:

- obowigzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdéw klientdéw wedtug
ustalen § 64 ale w ilo$ci nie mniej niz 2,
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- miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel, wskazuje si¢ parkowanie wytacznie samochodéw osobowych, a na dziatkach z ustugami
matych samochodéw dostawczych 1pojazdu cigzarowego o dopuszczalnej masie catkowitej do 5 t;

8) lokalizacja na wyznaczonych terenach budynku mieszkalnego z podpiwniczeniem wymaga uprzedniego
wykonania badania geotechnicznego okreslajacego poziom wdd gruntowych oraz jego wahania na dziatce.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu;

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36-45°; zorientowany kalenica jak na wybranym budynku istniejacym na dzialce sasiednie]
po lewej lub prawe;j stronie, z preferencja uktadu szczytowego,

¢) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztatcie budynki nalezy sytuowaé rownolegle do jednego
z budynkéw sgsiednich,

d) pokrycie dachu dachéwka lub materiatem o fakturze dachowkopodobnej,
¢) dopuszczalne do§wietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,

f) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow winna uwzglednia¢ przepisy techniczno-budowlane jak dla
budynkow mieszkalnych;

2) budynek ustugowy:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna o wysoko$ci nie przekraczajacej 10 m do kalenicy dachu,
b) geometria dachow:

- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40°; dopuszcza sig takze dachy ptaskie i tukowe,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw winna uwzglgdniaé przepisy techniczno-budowlane;
3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):

a) wysokosc¢: do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 6 m,

b) forma architektoniczna budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

¢) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy wystréj zewngtrzny i materiat pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dziatce sgsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

e) geometria dachow - dach nawigzujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku: dopuszczalny plaski, albo jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20°,

f) orientacja kalenicy budynkow rownolegta badz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dziatce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkoéw tynkowane w odcieniach bieli
1 kolorow pastelowych z wykluczeniem koloru rézowego; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentow
z drewna, Klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie $cian zewnetrznych
budynkow materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC),
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b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
¢) dla budynkoéw ustugowych: dowolny,

d) dachy budynkow mieszkalnych i towarzyszacych odcienie koloru czerwonego; budynkéw ustugowych
dowolny;

5) dojazd na dziatki zjazdami indywidualnymi z drogi KDL, KDD.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10%.

§ 18.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 29M; 30M; 31M; ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa;
2) dopuszczalne - ustugi publiczne i ushugi nieucigzliwe;

3) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty.

2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki zmian i uzupekien zabudowy:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia dokonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w calosci lub czesci
na zabudowe ustugows, a zabudowg gospodarcza na mieszkaniowa lub ustugowa,

c¢) forma architektoniczna nowych budynkéw i budynkow przebudowywanych i rozbudowywanych nie
moze istotnie odbiega¢ od formy budynkow na dziatkach sasiednich a w szczeg6lnosci nalezy zachowaé
taki sam rodzaj dachu i kierunek gléwnej kalenicy, a roznice szerokosci elewacji frontowej i wysokosci
dolnej krawedzi dachu nie mogg przekracza¢ 10%,

d) budowa nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi w lukach zabudowy oraz na nowych wydzielonych dziatkach,

e) budowe sieci i przytaczy infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j,
gazowej, telekomunikacyjnej;

2) na dziatkach niezabudowanych i nowo wtérnie wydzielonych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
b) mieszkaniowa z uslugami,
¢) ustug publicznych i ustug nieucigzliwych;
3) ustugi mogg by¢ realizowane jako obiekt:
a) samodzielny, wolnostojacy na dzialce,
b) wolnostojacy z budynkiem mieszkalnym na dzialce,
¢) przybudowany do budynku mieszkalnego,

d) wbudowany, prowadzone przez wtasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej
niz 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego;

4) linia zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych w ciagu ulicy, drogi 1KDZ nieprzekraczalna jak
okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkéw towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, wiaty) nieprzekraczalna, okreslona
elewacjg frontowg budynku mieszkalnego lub ustugowego,

¢) od pozostatych granic nalezy zachowac odlegtosci budynkéw zgodnie z wymaganiami obowigzujacych
przepisow techniczno-budowlanych dla budynkéw mieszkalnych,
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d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow uslugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy
w odleglosci od 1,5 do 3 m od granicy dzialki oraz przy granicy dziatki;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy: minimalny dla dziatki istniejacej zabudowanej nie normuje si¢; maksymalny
do 55%; dla nowych dziatek: min. 5%, max 55%,

b) powierzchnia biologicznie czynna dziatek zabudowanych min. 15%, nowych min. 45%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
6) podziat na dziatki budowlane:
a) wydzielanie dziatki budowlanej jak okreslono w § 84,

b) kat potozenia granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 88-92°; dopuszcza
si¢ inny zblizony kat kiedy istniejace granice dzielonej dziatki nie pozwalaja na wydzielenie dziatki
o wskazanym kacie i wymaganej minimalnej szeroko$ci frontowej;
7) wymagana liczba miejsc parkingowych:
a) dla samochodow osobowych w granicach dziatki nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala sie:

- obowiazek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdow klientow wedlug
ustalen § 64 ale w ilo$ci nie mniej niz 4,

- miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel, wskazuje si¢ parkowanie samochodoéw osobowych, a na dziatkach z ustugami matych
samochodow dostawczych lub nie wigcej niz 2 pojazdy cigzarowe o dopuszczalnej masie catkowitej do 5 t;

8) lokalizacja na wyznaczonych terenach budynku mieszkalnego z podpiwniczeniem wymaga uprzedniego
wykonania badania geotechnicznego okreslajacego poziom wod gruntowych oraz jego wahania na dziatce.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz od 3,5 m do 5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36-45°; zorientowany kalenicg jak na wybranym budynku istniejacym na dzialce sasiednie;j
po lewej lub prawej stronie, z preferencja uktadu szczytowego; w przypadku braku budynku
na sgsiedniej dzialce stosowac uktad szczytowy,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachowko-podobnej,
d) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigcej niz 15 m,
z dobudowanym budynkiem ustugowym lub garazem w jego linii zabudowy nie wigcej niz 22 m;

2) budynek ustugowy:

a) wysokos¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkéw jedna kondygnacja nadziemna
o wysoko$ci nie przekraczajagcej wysokosci budynku mieszkalnego; dopuszczalne wykorzystanie
poddasza dla celdéw mieszkalnych, administracyjnych lub biurowych,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw: nie normuje si¢, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace
sytuowania budynkéw na dziatce okre$lone w przepisach techniczno-budowlanych,

¢) geometria dachow jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia do 40°; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe,

d) pokrycie dachu dach6wka lub materiatem o fakturze dachowkopodobnej;
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4) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysoko$¢: do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 6 m,

b) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

C) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojace, wbudowane, przybudowane do budynku mieszkalnego;
w przypadku przybudowy wystroj zewngtrzny i materiat pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dzialki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dziatce sgsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci i uksztattowania potaci dachowych,

e) geometria dachow: dach nawigzujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku, jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20° dopuszczalny ptaski,

f) orientacja kalenicy budynkow réwnolegla badz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkéw tynkowane w odcieniach bieli
1 koloréw pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje Iub ich fragmentéw z drewna, klinkieru, gresu, kamienia
1 jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie $cian zewnetrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce,
¢) dla budynkéw ustugowych: dowolny,

d) kolor dachow: budynkow mieszkalnych odcienie koloru czerwonego; dopuszczalny inny jaki istnieje
na dzialce sgsiedniej; budynkow ustugowych dowolny;

5) dojazd na dziatki zjazdami indywidualnymi z drog: KDL, KDD.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 19.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 32M; 33M; 34M; 35M; 36M; 37M; 38M:
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa;

2) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;

3) uzupelniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig nastepujace kierunki uzupetnien i realizacji nowej zabudowy:

a) adaptacj¢ istniejacej zabudowy z mozliwo$cia dokonywania remontdéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w catosci lub czesci
na zabudowe ustugowa, a zabudowe gospodarcza na mieszkaniowg lub ustugowa,

¢) forma architektoniczna nowych budynkow, budynkoéw przebudowywanych i rozbudowywanych nie
moze istotnie odbiega¢ od formy budynkow na dzialkach sgsiednich, a w szczegolnosci nalezy zachowac
taki sam rodzaj dachu i kierunek glownej kalenicy, a réznice szerokosci elewacji frontowej i wysokosci
dolnej krawedzi dachu nie mogg przekracza¢ 15%,

d) budowa nowych budynkéw mieszkalnych, ushugowych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
w lukach zabudowy oraz na nowych wtornie wydzielonych dziatkach;

2) uslugi mogg by¢ realizowane jako obiekt:

a) samodzielny wolnostojacy na dzialce,
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b) przybudowany do budynku mieszkalnego,

¢) wbudowany, prowadzone przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) linia zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych lokalizowanych w ciagu ulicy drogi 1KDZ i od ulicy drogi 8KDD
nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkow towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, wiaty) nieprzekraczalna, okre§lona
elewacja frontowa budynku mieszkalnego lub ustugowego,

¢) od pozostalych granic nalezy zachowac¢ odlegtos$ci budynkéw zgodnie z wymaganiami obowigzujacych
przepiséw techniczno-budowlanych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow uslugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy
w odleglosci od 1,5 do 3 m od granicy dzialki oraz przy granicy dziatki;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) powierzchnia zabudowy: minimalnej dla dzialki istniejacej zabudowanej nie normuje si¢; max 65%;
dla nowych dziatek min. 5%, max 65%,

b) powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki istniejacej min. 15%: dla nowych dziatek min. 35%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m;
5) wymagana liczba miejsc parkingowych:
a) dla samochodow osobowych w granicach dziatki nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug ustala sig:

- obowiazek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych dla pojazdéw klientéw wedtug
ustalen § 64 ale w ilo$ci nie mniej niz 4,

- migjsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel, wskazuje si¢ parkowanie wylacznie samochodéw osobowych, a na dziatkach z ustugami
matych samochodow dostawczych lub nie wigcej niz 2 pojazdéw ciezarowych o dopuszczalnej masie
catkowitej 5 t;

6) lokalizacja na wyznaczonych terenach budynku mieszkalnego z podpiwniczeniem wymaga uprzedniego
wykonania badania geotechnicznego okreslajacego poziom wdd gruntowych oraz jego wahania na dzialce.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysoko§¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz od 3,5 m do 5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
36-45°,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,
d) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow winna uwzgledniac przepisy techniczno-budowlane dla budynkow
mieszkalnych;

2) budynek ustugowy:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci nieprzekraczajacej 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:
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- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40°; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;
3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):

a) wysokos¢ do 4 m, a w przypadku dachéw wysokich do 5 m,

b) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

c) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy wystroj zewnetrzny i material pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym,

d) dopuszcza sie usytuowanie przy granicy dzialki sasiedniej, w tym jako przybudowane do takiego
budynku na dzialce sgsiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych garazy
1 wiat bezposrednio przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci i uksztattowania potaci dachowych,

e) geometria dachow - dach nawigzujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku: jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20°; dopuszczalny plaski,

f) orientacja kalenicy budynkow réwnolegla badz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkéw tynkowane w odcieniach bieli
1 koloroéw pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentoéw z drewna, klinkieru, gresu, kamienia
1 jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie $cian zewnetrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
¢) dla budynkéw ustugowych: dowolny,

d) dachy budynkow mieszkalnych odcienie koloru czerwonego; dopuszczalny inny jaki istnieje na dzialce
sgsiedniej; budynkow ustugowych dowolny;

5) dojazd na dziatki zjazdami indywidualnymi z drég: KDL, KDD.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 10%.

§ 20.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 39M; 40M; 41M; 42M; 43M; 44M; 45M;
46M; 47M; 48M; 49M; 50M; 51M; 52M; 53M; 54M; 55M; 56M; 57M; ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa (rozproszona);
2) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;

3) uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty rekreacji przydomowej.

2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki uzupehnien i realizacji nowej zabudowy:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig dokonywania remontdéw, przebudowy i rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w catosci lub cze$ci
na zabudowe ustugowa, a zabudowe gospodarcza na mieszkaniowg lub ustugowsg z preferencja na ustugi
rekreacji i agroturystyczne,

¢) wymiana lub budowa nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych przy zachowaniu przepiséw
techniczno-budowlanych,
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d) ustugi moga by¢ realizowane w formie: obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego, w formie
wbudowanej prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegltosci 6 m od granicy frontowej z droga przy ktorej dziatka jest potozona;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy istniejacej min. nie normuje si¢, max 70%; dla zabudowy
realizowanej na nowej dziatce min. 5%; max 65%,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,03; max 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m;
5) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki miejsc
postojowych dla pojazdéw klientow wedtug ustalen § 64, ale w ilo$ci nie mniej niz 2;

¢) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel jako parking otwarty, garaz wolnostojacy lub przybudowany;

6) lokalizacja budynku mieszkalnego na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntow jako taki i pastwiska wymaga
wykonania badan geotechnicznych okreslajacych poziom wod gruntowych oraz jego wahania na dzialce.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 8 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36-45°,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,

d) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow winna uwzgledniaé przepisy techniczno-budowlane;
2) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):

a) wysokos¢ nie wigksza niz wysoko$¢ budynku mieszkalnego do kalenicy,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywaé do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

¢) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy wystroj zewnetrzny i material pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw przy granicy dzialki,

e) geometria dachéw - dach nawigzujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego,
jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20°; dopuszczalny ptaski,

f) orientacja kalenicy budynkow rownolegla badz prostopadta do najwyzszej lub najdituzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce;

3) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkow tynkowane w odcieniach bieli
i koloréw pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentéw z drewna, klinkieru, gresu, kamienia
1 jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie §cian zewnetrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC),
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b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

¢) dachy odcienie koloru czerwonego;
4) dojazd na dziatki zjazdami indywidualnymi z drog: KDD, Ktr.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei: 10%.

§ 21.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1M,U; 2M,U; 3M,U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i ushugi;
2) uzupehniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen towarzyszaca, mala architektura.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje i warunki
zagospodarowania terenOw nastgpujaco:

1) na wyznaczonych terenach mozna lokalizowac:
a) budynki mieszkalne z obiektami uslugowymi matego handlu i gastronomii,

b) budynki mieszkalne z obiektami ustug rzemiosta ustugowego i wytworczego, ustug technicznych
i motoryzacyjnych lub mate obiekty ustugowo - produkcyjne i magazynowe o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 200 m?,

¢) budynki towarzyszace wolnostojace, pomieszczenia administracyjne, sanitarne i socjalne wbudowane
zwigzane z obstugg dziatalnosci wymienionej w pkt a) i b),

d) place wewngtrzne, parkingi i zjazdy z drog publicznych,

e) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej;

2) zabudowe o ktérej mowa w pkt 1 a) i b) mozna lokalizowaé¢ w polaczeniu z zabudowg mieszkaniowg
w formie:

a) obiektu mieszkalno-ustugowego,

b) obiektu mieszkalnego i obiektu ustugowego realizowanego jako odrebne budynki na dzialce lub
potaczone ze sobg tacznikiem,

¢) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow w zaleznosci od realizowanej zabudowy nalezy zapewnic¢
jak zapisano w § 64,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel, jako parking otwarty, garaz wolnostojacy lub przybudowany.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego dla
terenéw, o ktorych mowa w pkt 1:

1) linie zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustlugowych od dréog publicznych nalezy zachowac
nieprzekraczalne linie zabudowy jak okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkéw pozostatych linia zabudowy nieprzekraczalna wyznaczona elewacja frontowa budynkow,
o ktorym mowa w pkt a;

2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchni zabudowy: min. 5%; max 65%,
b) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,03; max 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m;

3) podziat na dziatki budowlane:

a) wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 84,
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b) kat potozenia granic wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego 86-95°; dopuszcza si¢ inny
zblizony kat kiedy istniejace granice dzielonej dziatki nie pozwalaja na wydzielenie dziatki o wskazanym
kacie i wymaganej minimalnej szerokos$ci frontowe;;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalno-ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnej o wysokos$ci nieprzekraczajacej
11 m do kalenicy dachu,

b) budynku mieszkalnego i ustugowego realizowanego jako odrgbne budynki (lub potgczone tacznikiem)
jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci nie przekraczajacej 9 m do kalenicy dachu;

5) geometria dachow:

a) budynek mieszkaniowo — ustugowy: dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach
symetrycznych, o katach nachylenia do 43°,

b) dla budynkéw towarzyszacych dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i jednospadowe,
¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,

d) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nie normuje si¢; wymagane zachowanie obowigzujacych
przepiséw techniczno-budowlanych;

6) budynki towarzyszace, gospodarcze, gospodarczo-garazowe, garaze, wiaty dopuszcza si¢ sytuowac
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;

7) wymagana liczba miejsc parkingowych:

a) dla samochodéw osobowych matych samochodéw dostawczych i cigzarowych w granicach dziatki
wedtug ustalen § 64,

b) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel jako parking otwarty, garaz wolnostojacy lub przybudowany;

8) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkoéw mieszkalno-ustugowych, elewacje $cian zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli
1 koloréw pastelowych: wyklucza si¢ pokrycie $cian zewnetrznych budynkéw materiatami z tworzyw
sztucznych (winyl, PVC),

b) pozostatych budynkéw w odcieniach budynku podstawowego,
¢) dachy w odcieniach koloru czerwonego, dopuszczalny grafitowy;
9) dojazd na dziatki zjazdami indywidualnymi z drég: KDL, KDD, Ktr;

10) lokalizacja budynku mieszkalnego z podpiwniczeniem wymaga uprzedniego wykonania badania
geotechnicznego okreslajacego poziom wod gruntowych oraz jego wahania na dziatce.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.
§ 22.1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego symbolem: 1UP, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - teren ustug publicznych w zakresie o$wiaty i wychowania;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2. Dla terenu, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:

1) istniejgcy budynek przedszkola jest obiektem zabytkowym wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
objety ochrong ustaleniami niniejszego planu zawartymi w rozdz. 11 § 82 1 83;

2) nakazuje si¢ uzytkowanie zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci zabytkowych,
uzytkowych 1 technicznych; zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektu na funkcje uzytkowe
naruszajgce jego wartosci i walory zabytkowe;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zabytkowej na inne cele uzytecznosci publicznej Iub
mieszkaniowe: dokonywanie remontow, przebudowy wewnetrznej; remont zewngtrzny winien uwzgledniaé
istniejgcy charakter zabudowy; nalezy stosowa¢ materialy tradycji architektonicznej (drewno, tynk),
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zachowa¢ ksztalt, rozmiary, rozmieszczenie i podzialy otworéw okiennych i drzwiowych, zgodnie
Z historycznym wizerunkiem budynku;

4) w przypadku koniecznosci rozbudowy budynku cze$¢ istniejagca i nowo budowana powinny tworzy¢ jedna
spojng kompozycje architektoniczng obiektu;

5) budowa nowego budynku na dzialce musi nawigzywac gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi
materiatami elewacyjnymi do istniejagcego budynku zabytkowego;

6) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 9 m;

7) linia zabudowy — nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu; usytuowanie nowych budynkow
nie moze zastoni¢ zabytek;

8) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalny — 55%;
9) intensywno$¢ zabudowy — do 0,5;
10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 40%;

11) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé: boisko przyszkolne, plac zabaw dla dzieci, zielen
towarzyszaca, miejsca postojowe dla rowerow;

12) dojazd na teren z drogi 5KDD.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie wymaga ustalenia.
§ 23.1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego symbolem: 2UP, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - teren ustug publicznych — terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢: lokalizowanie wylacznie urzadzen sportu i rekreacji
niestanowigcych obiektow budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie wymaga ustalenia.
§ 24.1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego symbolem: 1U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - teren zabudowy ustugowe;j;

2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Dla terenu, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢:

1) budowe obiektéw ustugowych w zakresie handlu, matej i duzej gastronomii wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych: higieniczno-sanitarnych i socjalnych, zwigzanych
z obstuga dziatalno$ci wymienionej w pkt 1;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektu przeznaczonego na obstuge turystow i pielgrzyméw takze jako bazy
noclegowej statej lub czasowe;j;

4) realizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowa jak zielen,
urzadzenia sportu i rekreacji, wiaty rekreacyjne;

5) czgé¢ terenu jak okre$lono na rysunku planu potozona jest w strefie kontrolowanej gazociagu
wysokopreznego DN5S00PN6,3MPa relacji Kluczbork — Przywory dla ktorej obowiazuja:

- szerokos¢ strefy kontrolowanej od osi gazociggu 75 m:

- w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw, magazynow
oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania;
nie nalezy sadzi¢ drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3 m liczac od osi gazociggu do pni drzew,

- prowadzenie wszelkich prac w strefie kontrolowanej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r., poz. 640);

6) linia zabudowy — nieprzekraczalna jak okre§lono na rysunku planu;
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7) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: min. 5%, max 70%;

8) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,04; max 0,6;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego: jedna lub dwukondygnacyjna, ale nie wigcej niz 11 m,
b) budynkow towarzyszacych (gospodarczych, garazy, wiat) 6 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych 9 m;

11) geometria dachéw budynkéw: jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem do 40°; dopuszcza
si¢ takze dachy wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 36 - 43°;

12) w zagospodarowaniu terenu oprocz obiektow i urzadzen stuzacym funkcji podstawowej nalezy przewidzie¢:

a) place manewrowe i drogi pozarowe do obiektow wedtug wymagan przepiséw techniczno-budowlanych
1 ochrony przeciwpozarowej,

b) miejsca postojowe:
- dla samochodow osobowych w liczbie jak okreslono w § 64,
- dla innych osobowych — min. 2 miejsca,
- wyklucza si¢ parkowanie transportowych pojazdéw ci¢zarowych,

c¢) niezbedng infrastrukture techniczna, w tym miejsca na czasowe skladowanie odpadéw komunalnych
(czg$¢ gospodarcza z kontenerami) w celu ograniczenia zanieczyszczenia odpadami pobliskiego
kompleksu lesnego;

13) dojazd na teren zjazdami indywidualnymi z drogi publicznej klasy lokalnej KDL.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 25%.
§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji (urzadzone boisko sportowe);

2) przeznaczenie dopuszczalne i uzupehiajace:

a) budynki ustugowe uzupetniajace zabudowe sportowo-rekreacyjng w tym widownia, sitownia zewngtrzna,
szatnia, sanitariaty, bramki,

b) miejsca parkingowe, garaze dla samochoddéw osobowych i sprzetu sportowo-rekreacyjnego oraz obstugi
terenu,

¢) dopuszczalne obiekty tymczasowe zwigzane z organizacja imprez sportowo-rekreacyjnych,
d) dojazdy, place, zielen towarzyszaca,
e) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obiekty jednokondygnacyjne z dachem ptaskim lub jednospadowym;
2) powierzchnia zabudowana: max 10%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego 12 m,
b) budowli 15 m,
¢) budynki towarzyszace 7 m,
d) pozostatych obiektoéw budowlanych 9 m;
5) dojazd na teren zjazdem z drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ (poza obszarem planu).

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.
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§ 26.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2US; 3US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji (boisko sportowe, strzelnica sportowa);
2) przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:

a) budynki i1 urzadzenia towarzyszace, uzupetniajace zabudowe sportowo-rekreacyjng (szatnia, sanitariaty,
pomieszczenia administracyjne),

b) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych i sprzetu sportowo-rekreacyjnego.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obiekty jednokondygnacyjne z dachem ptaskim lub jednospadowym;
2) powierzchnia zabudowana: do 10%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego jednokondygnacyjne 10 m,
b) budowli 15 m,
¢) budynkow towarzyszacych i pozostatych obiektow budowlanych 9 m;

5) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten
cel, przy czym wskazuje si¢ urzadzenie parkingu wytacznie dla samochodéw osobowych.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.
§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:

a) budynki uzupehniajace zabudowe turystyczng jak: budynki gospodarcze, administracyjne, stajnia dla
koni, szatnia, sanitariaty,

b) miejsca parkingowe, garaze dla samochodow osobowych i sprzetu turystycznego oraz obstugi terenu,
¢) dojazdy, place, zielen towarzyszaca,
d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

e) cze$¢ terenu jak okreslono na rysunku planu potozona jest w strefie kontrolowanej gazociagu
wysokopreznego DN5S00PN6,3MPa relacji Kluczbork — Przywory dla ktorej obowiazuja:

- szerokos$¢ strefy kontrolowanej od osi gazociagu 35 m:

- w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé statych sktadow oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania; nie
nalezy sadzi¢ drzew w odleglos$ci mniejszej niz 3 m liczac od osi gazociagu do pni drzew:

- prowadzenie wszelkich prac w strefie kontrolowanej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r., poz. 640).

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obiekty jednokondygnacyjne z dachem ptaskim lub jednospadowym;
2) powierzchnia zabudowana: do 20%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego 10 m,
b) budynkow towarzyszacych 8 m,
¢) obiekty matej architektury 6 m.
3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 5%.
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§ 28.1. Dla wyznaczonych terenéw oznaczonych symbolem: 1U,P,S; 2U,P,S; 3U,P,S; 4U,P,S; 5U,P,S
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej: obiektéw ustlugowych, produkcji, sktadow,
magazynow;

2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
z uwzglednieniem warunkow planu w zakresie ochrony srodowiska okreslone w rozdz. 10 § 74-81 nastepujaco:

1) na wyznaczonych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow uslugowych, produkcyjnych, w tym takze obiektow rzemiosla o charakterze wytworczym, sktadow,
magazyndw, bazy transportowe, budowlane, logistyczne, zaktady ustug technicznych i motoryzacyjnych,
zaklady komunalne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi; z wykluczeniem dzialalno$ci
1 zabudowy ktorej przedmiotem jest skladowanie odpaddéw oraz zakltadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

b) budynkéw pomocniczych, obiektow i pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych
zwigzanych z obstuga dziatalnosci wymienionej w pkt 1, 2 i 3; mieszkania towarzyszacego dla
prowadzacego dziatalno$¢ wylacznie w formie wbudowanej lub poprzez adaptacje istniejacych
budynkow bez mozliwosci wydzielenia ich jako zabudowy wytacznie mieszkaniowej,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe (nadbudowe) wymiang i zmiang funkcji istniejacych budynkéw
i urzadzen na inne dopuszczone funkcje produkcyjne, sktadowe, magazynowe i ustugowe oraz rzemiosta
wytworczego,

d) budowg parkingow, garazy i zjazdow z drog publicznych,
e) realizacje zieleni, w tym zieleni o funkcjach izolacyjnych od zabudowy mieszkaniowej,

f) budowe sieci i przytaczy infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej;

2) na terenie 3U,P.,S istnieje obiekt zabytkowy dla ktorego obowiazuja rygory okreslone w rozdz. 11 § 82;

3) obiekty ustugowe, produkcyjne, sktady, magazyny, rzemiosto wytworcze wymienione w pkt la mozna
lokalizowa¢ w catosci jako samodzielne jedne z nich lub w potaczeniu proporcjonalnie do potrzeb wybrane
obiekty.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego dla
terendéw, o ktérych mowa w pkt 1:

1) od drogi publicznej 1KDZ nalezy zachowaé nieprzekraczalng linie zabudowy jak okreslono na rysunku
planu (w odleglosci 10 m od granicy frontowej dziatki) od innych drog nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m;

2) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,2 max 0,8;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustlugowych, produkcyjnych, magazynowych i administracyjnych 11 m, dopuszcza si¢ wyzsza
wysokos$¢ dla budynku produkcyjnego, jesli wymagaja tego wzgledy technologiczne,

b) budowli jak konstrukcje masztowe, dzwigowe, kominy, obiekty ltaczno$ci, napowietrznych linii
elektroenergetycznych nie wyzsza niz 30 m,

¢) budynkow towarzyszacych 8 m;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 40°, takze
jednospadowe i plaskie o nachyleniu do 14°, tukowe i potkoliste;

6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz obiektow i urzadzen stuzacym funkcjom podstawowym nalezy
przewidzie¢:

a) place 1 drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, place manewrowe jesli s3 wymagane,
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b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie jak okreslono w § 64,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio
na ten cel jako parking otwarty lub garaze takze dla samochodéw transportowych;

7) w celu zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczyszczeniami, place sktadowe, place manewrowe,
powierzchnie parkingdw postojowych na samochody i inne ktore mogg by¢ narazone na zanieczyszCzenie
substancjami szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w separatory paliw i olejow przed wiaczeniem ich do wewngtrznej
sieci kanalizacyjnej a nastgpnie do planowanego zbiorczego systemu kanalizacji komunalne;.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 15%.

§ 29.1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego symbolem: 1KP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren obstugi komunikacji;
2) dopuszczalne - obiekty ustugowe, sktady, magazyny, obiekty i urzadzenia ochrony $rodowiska;
3) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen;

2. Dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
z uwzglednieniem warunkow planu w zakresie ochrony srodowiska okreslone w rozdz. 10 § 74-81 nastepujaco:

1) na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) baz transportowych i budowlanych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem
sktadowania odpadow,

b) obiektéw ustugowych, sktadéw, magazynow, garazy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) budynkow pomocniczych, obiektow i1 pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych
zwiagzanych z obsluga dziatalnos$ci, mieszkania towarzyszacego dla prowadzacego dziatalnos¢ wytacznie
w formie wbudowanej bez mozliwosci wydzielenia jako zabudowy wytacznie mieszkaniowej,

d) placéw wewnetrznych i drog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow przeciwpozarowych
oraz parkingow i zjazdow z drog publicznych,

e) realizacje zieleni, w tym zieleni o funkcjach izolacyjnych od zabudowy mieszkaniowej,

f) sieci i przylaczy infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
cieplnej, gazowej, telekomunikacyjnej.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) od drogi 1KDW nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy jak okreslono na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy: max 0,7;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: garazowych, ustugowych, magazynowych i administracyjnych do 8 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6 m;

5) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 40°, takze ptaskie
lub jednospadowe;

6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz obiektow i urzadzen stuzacym funkcji podstawowej nalezy przewidziec:

a) place manewrowe, drogi wewngtrzne, w tym drogi pozarowe wedlug wymagan przepisow odrebnych
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

b) oprocz miejsc postojowych na samochody cigzarowe i autobusy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
samochodow pracownikow i klientow w liczbie jak okreslono w § 64;

7) w celu zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczyszczeniami, place sktadowe, place manewrowe,
powierzchnie placow postojowych na samochody i inne ktére mogg by¢ narazone na zanieczyszczenie
substancjami szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w separatory paliw i olejow przed wlaczeniem ich do wewngtrznej
sieci kanalizacyjnej a nastgpnie do planowanego zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.
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§ 30.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RM; 2RM; 3RM; 4RM; 5RM; 6RM;
7RM; 8RM ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) dopuszczalne — ustugi w tym agroturystyka, przetworstwo warzyw i owocow;

3) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielef, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty gospodarcze i rekreacyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig¢:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia dokonywania remontdéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, a takze wymiang istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych przy
zachowaniu przepiséw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w calosci lub czesci
na zabudowg uslugowa a zabudowe gospodarcza na mieszkaniowa lub ustugowa w tym z preferencja
na ustugi agroturystyczne lub przetworstwo warzyw i owocow w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego,

¢) budowa nowych budynkow stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) na terenach zabudowy zagrodowej RM obowiazuje:
a) zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 39 DJP,
b) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:

1) linia zabudowy od drég nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu; od pozostatych granic dziatki nalezy
zachowac¢ odlegltosci budynkow zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych;

2) dla budynkéw: gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazowych, wiat gospodarczych i innych obiektow
niezb¢dnych do prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalng wyznaczong
tylng elewacja budynku mieszkalnego: dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy lub bezposrednio na granicy z dziatka sasiednia;

3) odlegtosci budynkow i budowli rolniczych, ich usytuowanie na dzialce winno uwzglednia¢ rozporzadzenie
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 paZdziernika 1997 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2014 r.
poz. 81); wskazane sytuowanie budynkow inwentarskich, ptyt gnojowych i zbiornikéw na gnojowice
na zapleczu istniejacej zabudowy zlokalizowanej od strony frontowej, ulicy;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalny: 80%,
b) minimalny: 5%;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe; wysokos¢ do kalenicy 9 m,

b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i1 garazowych: jedna kondygnacja nadziemna:
do kalenicy 8 m,

¢) stodoly, wiaty gospodarcze: jedna kondygnacja nadziemna: do kalenicy nie wigcej niz 10 m; innych budowli
rolniczych nie wicksza niz 20 m chyba, ze wzgledy techniczne wymagajg zastosowania wyzszej wysokosci,

d) budynkéw inwentarskich — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem drugiej kondygnacji
na przechowywanie stomy i paszy dla zwierzat: do kalenicy 9 m,

e) pozostatych obiektow budowlanych 9 m,
f) siloséw zbozowych — zgodnie z wymogami dla tych budowli rolniczych;
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7) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglgdnia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dziatce okre$lone w przepisach techniczno-budowlanych dla budynkéw mieszkalnych, nie
moze jednak przekracza¢ 18 m; szeroko$c elewacji frontowej budynkéw gospodarczych, inwentarskich,
stodot, wiat, nie normuje si¢;

8) geometria dachow:

a) mieszkalnych: stromy, dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 36-43°,
z kalenicg zorientowang jak w jednym z najblizszych budynkéw mieszkalnych polozonych przy tej
same] ulicy po lewej lub prawej stronie: na terenie 8RM kalenicg¢ dachow budynkow mieszkalnych
nalezy sytuowac szczytowo do frontu dziatki; dopuszczalne doswietlenia poddasza oknami potaciowymi
lub lukarnami dachowymi,

b) dla budynkéw pozostatych jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30° o kalenicy réwnoleglej lub
prostopadtej do dtuzszych granic dziatki, dopuszczalne ptaskie;

9) kolor elewacji i pokrycie dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkow tynkowane w odcieniach bieli
i kolorow pastelowych z wykluczeniem koloru rézowego i niebieskiego; dopuszcza si¢ elewacje lub ich
fragmentéw z drewna, klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie S$cian
zewngtrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC); dachy w odcieniach koloru
czerwonego,

b) pozostalych budynkow w odcieniach bieli lub budynku mieszkalnego; dachy w odcieniu koloru
czerwonego, dopuszczalny grafitowy;

10) miejsca parkingowe: nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych; w przypadku
ustug agroturystycznych i innych nie mniej niz 4 stanowiska realizowane w miejscu wydzielonym jako
parking otwarty, garaz wolnostojacy lub przybudowany.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 5%.

§ 31.1. Ustala si¢ przebieg przez obszar planu istniejacych linii energetycznych napowietrznych
oznaczonych symbolem: EEI15kV ze stacjami transformatorowymi istniejgcymi w granicach planu
i 0znaczonych symbolami: 1E i 2E.

2. Dla wyznaczonych terenéw ustala sig:

a) adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen z mozliwoscig dokonywania remontow, wymiany i przebudowy
stacji oraz przebudowg sieci napowietrznej na kablows,

b) dla prowadzenia sieci napowietrznych i kablowych oraz przy przebudowie i remoncie stacji
transformatorowych nie wymaga si¢ przestrzegania wyznaczonych w planie linii zabudowy.

3. Parametry obiektow wg wymagan technicznych.
4. Inne ustalenia, w tym stawka procentowa nie wymagaja ustalenia.

§ 32.1. Ustala si¢ przebieg przez obszar objety planem istniejacego gazociagu wysokopreznego gazociggu
DN500PN6,3MPa relacji Kluczbork — Przywory oznaczonego symbolem: G500.

2. Dla wyznaczonego terenu trasy przebiegu gazociggu ustala si¢:

1) adaptacje istniejgcego obiektu i urzadzen towarzyszacych z mozliwoscig dokonywania remontéw, wymiany
i przebudowy;

2) dla gazociagu obowigzuje zachowanie szerokosci stref kontrolowanych jak dla gazociaggéw wybudowanych
w1996 r.:

a) na rysunku planu okreslono szeroko$¢ strefy kontrolowanej od osi gazociagu:
- 35 mdla terenu 13M,
- 75 m, dla terenu 1U,
- 35 mdla terenu 1UT,
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b) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw,
magazynéw oraz podejmowaé dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania,

¢) w strefach kontrolowanych nie mogg rosna¢ drzewa w odleglosci nie mniejszej niz 3 m liczac od osi
gazociagu do pni drzew,

d) wzdluz gazociagu prowadzenie wszelkich prac w strefach kontrolowanych moze by¢ prowadzone wylacznie
zgodnie z warunkami okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
z dnia 4 czerwca 2013 r., poz. 640).

3. Stawka procentowa do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie wymaga
ustalenia.

§ 33.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1RL; 2RL; 3RL; 4RL; 5RL; 6RL; 7RL;
8RL; 9RL; 10RL; 11RL ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej i urzadzenia dla funkcji wypoczynkowej lasow.
2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli i urzadzania lasu i jego struktury;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej i funkcji wypoczynkowej lasow,
wyznaczenie tras turystycznych, rowerowych, miejsc do biwakowania, sanitariatow;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewodow podziemnych i nadziemnych infrastruktury technicznej
— wodociggowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych, gazowych, elektroenergetycznej wraz
Z niezbednymi urzadzeniami i obiektami, jesli nie spowoduje to koniecznosci trwatego przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne;

4) parametry obiektow budowlanych — jednokondygnacyjne do 7 m, dachy jedno lub dwuspadowe.

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 5%.

§ 34.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R,RZ - 59R,RZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny uzytkow rolnych: grunty orne, tgki i pastwiska, sady i ogrody;
2) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg rolna.

2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1, wymagane jest:

1) zachowanie podstawowej funkcji terenéw — polowych upraw rolniczych, uzytkéw zielonych (tgk
i pastwisk), sadow i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych, drog transportu rolnego i gospodarczych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i skupisk zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych;

4) sytuowanie obiektow budowlanych w bezposrednim sasiedztwie gazociaggu DNSO00OPN6,3MPa relacji
Kluczbork — Przywory wymaga zachowania strefy kontrolowanej zgodnie z przepisem odrebnym
i sposobem zagospodarowania okreslonym w § 32.

3. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) sytuowanie przeznaczenia dopuszczalnego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, wylacznie
w przypadku budowy/rozbudowy zabudowy zagrodowej przy spelnieniu przez inwestora wymogow
przepisow odrgbnych w zakresie ustawy o ochronie gruntdw rolnych i ustroju rolnego; zakazuje si¢
wydzielenia dziatki budowlanej wylacznie dla budynku mieszkalnego;

2) budowe budynkow i budowli stuzacych obstudze gospodarstw rolniczych (budynki gospodarcze, stodoty,
wiaty i zadaszenia do przechowywania sprzetu i maszyn rolniczych oraz ptodéw rolnych, pasz i nawozow,
silosy zbozowe) ptyty obornikowe i zbiorniki gnojowe;
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3) budowg budynkow i budowli rolniczych stuzacych produkciji zwierzgcej o obsadzie do 60 DJP w odleglosci
planowanej zabudowy nie mniejszej niz 120 m od granic istniejacych i planowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej (oznaczonej w planie jako M i M,U), chyba ze z przepisow odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska wynika konieczno$¢ zachowania wigkszej odlegtosci;

4) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
budowlami i urzadzeniami;

5) realizacje¢ rolniczych drog transportu rolnego;

6) zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI i N, jezeli powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza lha i przylega on bezposrednio do lasu;

4. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:

1) podziatu nieruchomosci rolnych na dziatki budowlane na cele zabudowy mieszkaniowej z wytaczeniem
na potrzeby gospodarki le$nej, infrastruktury technicznej i drég; podziat na cele zabudowy mieszkaniowej
moze by¢ dokonany jedynie trybem zmiany planu okreslonym w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 35.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Wp; 2Wp; 3WDp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny wod plynacych;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ regulacje linii brzegowej, budowe ktadek, mostkow, przystani nadwodnych, miejsc wypoczynku
dla celoéw rekreacyjnych;

3) nalezy zapewni¢ dostep do rzeki i ciekéw naturalnych; wyklucza si¢ trwale ogrodzenia nieruchomosci
przylegajacych do rzeki w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci nie wymaga ustalenia.
§ 36.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ws: 2Ws ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny wod stojacych (stawy i zbiorniki wodne);

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen nadbrzezna.
2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ regulacje linii brzegowej, budowe ktadek, mostkow, przystani, miejsc wypoczynku dla celow
rekreacyjnych.

3. Stawka procentowa do okre$lenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: nie wymaga ustalenia.
§ 37.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Wr ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny rowow melioracyjnych;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem rowow.
2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne remonty, przebudowa i pogiebianie rowdéw do usprawnienia przeptywow wod.

3. Stawka procentowa do okre$lenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: nie wymaga ustalenia.
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Rozdzial 4
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw jednostki urbanistycznej B (rysunek planu nr 2)

§ 38.1. Obszar jednostki urbanistycznej B potozony jest na obszarze kompleksu lesnego (enklawa osada
lesna Kosowce) objetego ochrong jako Stobrawski Park krajobrazowy.

2. Na obszarze wszelka dziatalno$¢ winna uwzglednia¢ ustalenia zawarte w rozdz. 10 § 74-81 niniejszej
uchwaly w zakresie ochrony S$rodowiska na obszarze Parku oraz ustalenia szczegdtowe zabudowy
1 zagospodarowania terendw wyznaczonych w planie.

§ 39.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 58M; 59M ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa,
2) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;

3) uzupehniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, mata architektura, altany ogrodowe, zadaszenia
i wiaty dla rekreacji przydomowe;j.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki zmian i uzupetnien zabudowy:

a) zabudowa stanowi dawna osade drwali polozong na obszarze kompleksu lesnego (enklawa) objetego
ochrong jako Stobrawski Park Krajobrazowy,

b) istniejaca zabudowe mieszkaniowa adaptuje si¢ z mozliwos$cia dokonywania remontéw, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy przy zachowaniu przepisow techniczno-budowlanych; budynki zlokalizowane
przed liniag zabudowy okreslong planem moga by¢ remontowane i przebudowane wewngetrznie
i rozbudowywane tylko od strony zaplecza budynku,

¢) budowe nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
w lukach zabudowy;

2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa:

a) mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza,

b) ustugi w zakresie matego handlu (artykutow pierwszej potrzeby) do 60 m? powierzchni sprzedazy;
3) linia zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych obowiazujaca jak okreslono na rysunku planu,

b) dla budynkéw pozostatych — linia obowigzujaca jest jednoczesnie linig nieprzekraczalna,

¢) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejacg lini¢ zabudowy od frontu dziatki;
od pozostatych granic nalezy zachowac odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami obowiazujacych
przepisow techniczno-budowlanych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadku przylegania do siebie
budynkow gospodarczych 1 garazy bezposrednio przy granicy dziatki; obowigzuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci i uksztaltowania potaci dachowych;

5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) powierzchni zabudowy: min. 0,2%; max 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,02; max 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m;

6) liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe w formie parkingu otwartego, garazu wolnostojacego lub wbudowanego.
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3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8 m do 5 m
do gornej krawedzi elewacji frontowej i do 8 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - budynku mieszkalnego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
36 - 45°; zorientowany kalenicg rownolegle do frontu dziatki,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,
d) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 do 12 m;
2) budynek ustlugowy:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci do 6 m w kalenicy,
b) geometria dachow:
- dach: stromy jedno lub dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia do 40°,
¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwkopodobnej,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego do 8 m;
3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysokosc¢: do 6 m do kalenicy dachu,

b) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé¢ do formy
dachu budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

¢) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego;
w przypadku dobudowy wystroj zewnetrzny i materiat pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym,

d) usytuowanie jak okreslono w ust. 2 pkt 3b,
e) geometria dachow - dach nawigzujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego,

f) orientacja kalenicy budynkow réwnolegla badz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewnetrznych budynkow tynkowane w odcieniach bieli
i kolorow pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentow z drewna, klinkieru, gresu, kamienia

1 jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie scian zewnetrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych - jak dla budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
¢) dla budynkow ustugowych: dowolny,
d) kolor dachow: odcienie koloru czerwonego.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei: 10%.
§ 40.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2UT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug turystyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki uzupetniajace zabudowe turystyczng oraz towarzyszace jak budynki gospodarcze, stajnia dla
koni, szatnia, sanitariaty,

b) miejsca parkingowe, garaze dla samochodow osobowych i sprzetu turystycznego,

d) dojazdy, place, ziclen towarzyszaca,
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e) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

f) teren potozony jest w enklawie lesnej — przysiolek Kosowce w obrebie Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego: prowadzona dziatalno$¢ powinna uwzglednia¢ zasady i ustalenia dla obszaru parku
okreslone w rozdz. 10 § 74-81 niniejszej uchwatly.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obiekty jednokondygnacyjne z dachem ptaskim lub jednospadowym:;
2) powierzchnia zabudowana — do 20%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego 10 m,
b) budynkow garazowych i sprzetu turystycznego 6 m,
c) obiekty malej architektury 6 m.
3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei: 10%.

§ 41.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 60R,RZ; 61R,RZ; 62R,RZ; 63R,RZ;
64R,RZ ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody;
2) dopuszczalne i uzupetiajgce — sie¢ infrastruktury technicznej, zadrzewienia $rédpolne.
2. W ramach przeznaczenia terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zachowanie podstawowej funkcji terenow — polowych upraw rolniczych, uzytkow zielonych (tak i pastwisk),
sadow i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejagcych zadrzewien i i zakrzewien $rodpolnych;
3) dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéow jako RV, RVIi N;
4) nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

5) zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci rolnych na dziatki budowlane na cele zabudowy mieszkaniowe;j
z wylaczeniem na potrzeby infrastruktury technicznej i drog transportu rolnego.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei: 15%.

§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 12RL; 13RL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow, zadrzewienia le$ne, grunty lesne wchodzace w sktad kompleksu lesnego objetego ochrong jako
Stobrawski Park Krajobrazowy.

2. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu i jego struktury; prowadzona dzialalno$¢ powinna
uwzglednia¢ zasady i ustalenia dla obszaru Parku okreslone w rozdz. 10 § 74 niniejszej uchwaty.

3. Stawka procentowa do okre$lenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: nie wymaga ustalenia.

§ 43.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KK ustala si¢ przeznaczenie zamknigty
teren kolejowy relacji Murow — Jetowa.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy, zagospodarowania i funkcji terenu wraz ze strefa ochronng w granicach
terenu kolejowego wyznaczonego na rysunku planu;

2) dopuszczalny remont i modernizacja istniejacych obiektow i urzadzen kolejowych; rozbudowa wylacznie
w granicach terenu kolejowego wyznaczonego w planie;

3) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow kubaturowych;

4) mozliwos$¢ wyznaczenia stacji przystankowej i miejsc postojowych dla samochodow oraz rowerow;
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5) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 1,
b) minimalna /maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0/2, 0,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej - 5%,
d) wysoko$¢ instalacji i urzadzen technicznych — odpowiednio do potrzeb uzytkowych i technologicznych,

e) miejsca postojowe dla samochodow i roweréw w przypadku wyznaczenia przystanku stacji min. 10 miejsc
parkingowych.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie wymaga ustalenia.

§ 44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9KDD ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;j, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte odpowiednio w rozdziale 6 ustalen planu.

§ 45.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: Ktl ustala si¢ przeznaczenie teren drogi
transportu lesnego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte odpowiednio w rozdziale 6 ustalen planu.

§ 46.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: WTr ustala si¢ przeznaczenie tereny rowow
melioracyjnych.

2. Dla terenu dopuszcza si¢ poglebienie rowoéw do potrzeb udroznienia ich przepustowosci.

§ 47.1. Adaptuje trase przebiegu sieci linii elektroenergetycznej 15 kV oznaczong na rysunku planu
symbolem: EE15kV.

2. Dla terenu dopuszcza si¢ remonty i modernizacje do potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow jednostki urbanistycznej C (rysunek planu nr 3)

§ 48.1. Obszar jednostki urbanistycznej C wsi stanowi cze$¢ wigkszego obszaru kompleksu lesnego
objetego ochrong jako Stobrawski Park Krajobrazowy, ktdrego granice na terenie wsi okresla rysunek planu.

2. Istniejaca enklawa leSna osada — przysiotek Kosowce zostal objety ustaleniami w zakresie zabudowy
i zagospodarowania na rysunku planu nr 2.

3. Przez obszar kompleksu lesnego Stobrawskiego Parku Krajobrazowego 14RL — 28RL przebiegaja
i zostaly wyznaczone nastgpujace tereny:

1) gazociag wysokoprezny Kluczbork - Przywory oznaczony na rysunku planu G500;
2) trasa kolejowa terenu zamknigtego oznaczona symbolem - 2KK; 3KK;
3) drogi publiczne klasy: lokalnej 2KDL,, 3KDL; dojazdowej 10 KDD; 11KDD i drogi transportu lesnego Kitl;

5) udokumentowane na czesci obszaru Parku i eksploatowane ztoze piasku kwarcowego ,,Jetowa” oznaczone
symbolem 1PE;

4) udokumentowane i nieeksploatowane ztoze piasku kwarcowego ,,Jelowa I1”;
5) teren ustug turystyki i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UTR,;
6) enklawy tak srodlesnych: 65RZ-67RZ;

7) uzytek ekologiczny ,,Kaly”.

§ 49.1. Gazocigg wysokoprezny G500 — adaptacja z mozliwoscia dokonywania remontéw i przebudowy
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 32.

§ 50.1. Tereny oznaczone symbolem: 2KK; 3KK — zamknigte tereny kolejowe: dla terenow obowiazuja
ustalenia zawarte w § 43 ust. 211 3.

§ 51.1. Drogi publiczne klasy: lokalnej 2KDL; 3KDL; dojazdowej 10 KDD; 11KDD i drogi transportu
lesnego Ktl.
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2. Drogi wymienione w ust. 1 stanowig fragmenty odcinkow drdg przebiegajacych przez obszar objety
planem; ustalenia dla tych drég zawarto odpowiednio w rozdziale 6 ustalen planu.

§ 52.1. Teren udokumentowanego i eksploatowanego ztoza piasku kwarcowego ,,Jelowa” oznaczonego
symbolem 1PE:

1) wigksza czed¢ obszaru ztoza eksploatowanego od 1995 r. odbywa si¢ na czeSci kompleksu lesnego
Wylaczonego z granic Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

2) eksploatacja winna by¢ prowadzona zgodnie z udzielong koncesja do 2023 roku w granicach
wyznaczonego terenu obszaru goérniczego decyzja Wojewody Opolskiego z dnia 29 kwietnia 1996 r.,
nr O$.11.7510-3/8/96 i przepisami ochrony srodowiska w tym zakresie;

3) rekultywacja obszaru po zakonczeniu eksploatacji w kierunku lesnym.

2. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§ 53.1. Na rysunku planu ujawnia si¢ udokumentowane ztoze ,.,Jelowa II”’ w jego granicach udokumentowania:
1) przystapienie do jego wydobycia wymaga przeprowadzenia postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 54.1. Teren ustug turystyki i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem: 1JUTR

1) teren planowanej, a dotychczas niepodjetej realizacji osrodka turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowego
,»Ypsilon” na obszarze 110 ha, w tym na terenie lasow okoto 45 ha;

2) przeznaczenie adaptowanego ustaleniami niniejszego planu przedmiotowego obszaru pod lokalizacje
obiektéw calorocznej zorganizowanej w formie osrodka wypoczynkowego nastapito na podstawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tubniany przyjetej uchwata nr VIII/41/99
Rady Gminy w Lubnianach z dnia 21 wrze$nia 1999 r.;

3) teren posiada zgode Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lenictwa z dnia 3 listopada 1998 .
zawartg w pismie nr ZS-2120/103/98 na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) niniejszy plan uwzglednia ustalenia przyjetej wezesniej zmiany planu ktoére obejmujg budowe:
a) ok. 600 domkow wypoczynkowych zapewniajacych pobyt dla 2 tys. osob,

b) obiektow rekreacji i wypoczynku: basen kapielowy, salony gier sportowych, boiska sportowe do tenisa
1 mini golfa, place do gier sportowych, pomieszczen do zabawy dla dzieci, centrum fitness,

¢) obiektow towarzyszacych w zakresie: ustug gastronomii, ustug handlu, obiektu sali konferencyjnej, obiektu
recepcji z pomieszczeniami 1 urzgdzeniami zwigzanymi z obstuga osrodka, zbiornikdéw powierzchniowych
wody shuzace rekreacji oraz zabezpieczeniu przeciwpozarowemu, drog wewnetrznych, i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie warunkow zagospodarowania, zabudowy, gabarytéow obiektow, wskaznikow zabudowy
ustala sie:

1) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow stanowiacych domy wypoczynkowe oraz administracyjnych i gospodarczych do dwoch
kondygnacji naziemnych maksymalna do 11 m; pozostatych budynkow do 6 m;

2) w formie architektonicznej nawigzanie do formy regionalnej; dachy o symetrycznym uktadzie potaci
(dopuszczalne jednospadowe), ochrona istniejacego drzewostanu poprzez wkomponowanie obiektow
budowlanych w istniejacy drzewostan;

3) prowadzenie drég na terenie osrodka po $ladzie istniejacych drog lesnych, wykonanie nowych nasadzen
drzew uzupetniajacych;

4) wskaznik powierzchni zabudowanej oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i doj$cia nie powinny tacznie
przekracza¢ 35% powierzchni terenu, pozostatg czes¢ uzytkowaé jako biologicznie czynng tzn. trawniki,
zielen ozdobna, ogrody;

5) stosowanie ekologicznych materiatbw do utwardzenia nawierzchni gléwnych drog wewnetrznych,
pozostate ciagi komunikacyjne zaleca si¢ wykona¢ o nawierzchniach piaskowo — zwirowych;

6) wylaczenie spod zabudowy terenow mlodnikow lesnych oraz enklaw podmoktych.
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3. W zakresie obstugi komunikacyjnej: budowa drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych 6 metréw
1 szerokos$ci 5 metrow i wlaczenie do drog publicznych na terenie gminy Murow.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg — z lokalnego ujecia.
5. Odprowadzanie $ciekow — kanalizacja sanitarng do lokalnej oczyszczalni sciekow.
6. Zaopatrzenie w ciepto — z urzadzen indywidualnych z wykorzystaniem ekologicznych no$nikdw energii.
7. Odprowadzanie nieczystosci statych — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami gminnymi.
8. Urzadzenia towarzyszace: parking na okoto 1150 miejsc postojowych w formie parkingu otwartego.
9. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zdjecie humusu przed przystapieniem do budowy i zagospodarowanie przy rekultywacji terenu;

2) zakaz prowadzenia wglebnego odwodnienia terenu (np. odwodnienie studniami lub iglofiltrami) aby
nie obniza¢ poziomu wody gruntowej na terenach przylegtych;

3) zabrania si¢ sprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych, podziemnych i gruntow;

4) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na otoczenie w zakresie emisji zanieczyszczen
do atmosfery, wody i gleby oraz wibracji i hatasu;

5) dopuszczalne normy hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na obszarze wszelka dzialalno§¢ winna uwzglednia¢ ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska jak na obszarze
Parku oraz ustalenia szczegotowe zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone niniejsza uchwata.

2. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 55.1. Ochrong obejmuje si¢ wyznaczony w kompleksie lesnym uzytek ekologiczny ,,Kaly”, kompleks
starych wyrobisk poeksploatacyjnych (zwirowni) zarastajagcych roslinnoscia wodng i szuwarows. Miejsce
wymaga ochrony z uwagi na wystgpowanie wielu rzadkich gatunkéw roélin i zwierzat, w tym turzycy
pecherzykowatej, turzycy siwej, turzycy gwiazdkowatej, turzycy dziobkowatej, welnianki waskolistne;j,
skrzypa btotnego, a takze licznej populacji ptazow, w szczegdlnosci traszki zwyczajnej, zaby wodnej, zaby
trawnej, ropuchy szarej.

Rozdzial 6
Ustalenia dla terenéw komunikacji.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz wyposazenia teren6w w miejsca postojowe dla samochodow

§ 56.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i rozwoju uktadu drog publicznych na obszarze objgtym
planem wyznaczone na rysunkach planu nr 1, nr 2 i nr 3:

1) zachowuje sig¢ istniejgce drogi:
a) wojewodzka - 0znaczona na rysunku planu symbolem: 1KDZ,
b) powiatowa - 0znaczona na rysunku planu symbolem: 1 KDL ; 2KDL ; 3KDL,

€) gminne — oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDD - 11KDD oraz dopuszcza si¢ rozbudowe ich
pasa drogowego do wymaganych parametrow technicznych;

2) parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktéorych mowa w ust. 1, okres§lono w ustaleniach
szczegdtowych dla wyznaczonych terenow drog zawartych w § 57- 63.

§ 57.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy lokalnej (2);
2) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych 25 m;

3) szeroko$¢ jezdni 7,0m; szeroko$¢ korony 10 m;
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4) w ciggu drogi obustronny chodnik na terenie zabudowanym z trasg rowerowg zapewniajgca powiazania
komunikacyjne z drogami KDD i KDL,

5) szeroko$¢ poboczy gruntowych 2 x 1,5 m;
6) dopuszcza si¢ zatoki dla komunikacji zbiorowej i miejsca do parkowania samochodéw.

3. Stawka procentowa do okreSlenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: nie wymaga
ustalenia.

§ 58.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL; 2KDL; 3KDL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy lokalnej (L);
2) dla pojazdéw dopuszczalny nacisk pojedynczej osi do 8 t;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 - 20 m;

4) w ciagu drogi przynajmniej jednostronny chodnik z trasa rowerowa zapewniajaca powiazania
komunikacyjne z drogami KDZ i KDD;

5) dopuszcza sig zatoki dla komunikacji zbiorowej i miejsca do parkowania samochodow.

3. Stawka procentowa do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: nie wymaga
ustalenia.

§ 59.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD - 11KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego —od 6 m do 10 m;
3) chodnik jedno lub obustronny z trasg rowerowa,
4) dopuszcza si¢ wyznaczenie zatok - miejsc do parkowania samochodow.

3. Stawka procentowa do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: nie wymaga
ustalenia.

§ 60.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: Ktr ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
drogi transportu rolnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego od 6 m do 12 m;

2) dopuszcza si¢ remonty i utwardzenia jezdni drog gruntowych, wyznaczenie mijanek lub zatok - miejsc
do parkowania pojazdow.

3. Stawka procentowa do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci: nie wymaga
ustalenia.

§ 61.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: Ktl ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— drogi transportu le$nego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasa drogowego od 6 m do 10 m;
2) dopuszcza si¢ remonty i utwardzenia jezdni.

3. Stawka procentowa do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie wymaga
ustalenia.

§ 62.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga wewngtrzna.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m do 12 m;
2) dopuszcza sie remonty i utwardzenia jezdni.

3. Stawka procentowa do okreSlenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci: nie wymaga
ustalenia.

§ 63.1. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic nalezy realizowac, zgodnie z ustalong klasg drogi:
1) ruch kotowy (jezdnie);
2) ruch pieszy (pobocza lub chodniki, przejscia dla pieszych);
3) oznakowanie drog;
4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);
5) urzadzenia odwodnieniowe (kanalizacja deszczowa, przepusty, rowy przydrozne);
6) hydranty pozarowe;
7) o$wietlenie uliczne.

2. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz w ich bezposrednim sasiedztwie nalezy takze realizowaé
w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci:

1) $ciezki rowerowe o szeroko$ci dostosowanej do petnionej funkcji;
2) zielen przyuliczna;

3) niezbedna infrastrukture techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami jak: hydranty pozarowe, skrzynki
rozdzielcze); sie¢ prowadzi¢ jako podziemna, tylko w sytuacjach wyjatkowych jako sieci napowietrzne.

§ 64.1. Ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych (m.p.), wymagane dla
poszczego6lnych rodzajow przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa — 2 m.p. na jeden dom, wliczajac garaz, w tym do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nie okresla sig;

2) ustugi gastronomii — 1 m.p. na 6 miejsc konsumpcyjnych, w tym do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nie okresla sie;

3) ustugi handlu — 1 m.p. na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, w tym do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nie okresla sig;

4) ustugi — 2 m.p. w tym do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie okresla si¢;
5) zabudowa techniczno-produkcyjna — 1,5 m.p. na 10 stanowisk pracy;

6) pozostate — 0,1 m.p. na 10 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

7) miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie wyznacza sig;

8) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw osob niepetnosprawnych: 1 miejsce na kazdych 15 miejsc
parkingowych lecz nie mniej niz 1 miejsce;

9) nalezy wykluczy¢ parkowanie pojazdow transportu cigzkiego na dziatkach gdzie w bezposrednim
sasiedztwie istnieje zabudowa o charakterze wylacznie jednorodzinnym.

2. Ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania rowerow:
1) ustugi - min.3 m.p.
2) pozostate — min. 2 m.p.

3. Miejsca do parkowania nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu i na dzialce, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktdremu towarzysza, w formach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw.
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4. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach sytuowanie w pasach drogowych drég miejsc
do parkowania samochodéw jako przyuliczne pasy lub zatoki postojowe w ilosci min. 0,1 m.p. na 1 dom
mieszkalny, zlokalizowany przy poszczegélnych odcinkach drog, jesli ustalenia szczegétowe dla terendw nie
stanowig inaczej.

Rozdzial 7
Ustalenia dla terendw infrastruktury technicznej.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 65.1. Zaopatrzenie w wode dla celow:

1) bytowych, ustugowych i produkcyjnych — z komunalnej sieci wodociagowej ,,Potnoc” zasilanej z ujecia
wody ,,Kobylno — Niwa”;

2) przeciwpozarowych, technologicznych i gospodarczych — z komunalnej sieci wodociggowej, z ujec
wlasnych sytuowanych na dziatce.

2. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ sukcesywna do potrzeb rozbudowe sieci wodociggowe;j.
3. Nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy projektowac i budowac zapewniajac:
1) awaryjne powiazania wodociagu z systemem wodociaggowym gminy;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okre§lonych przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) sie¢ nalezy prowadzi¢ w sposob pozwalajacy na prawidtowe zagospodarowanie dziatki, wskazany przebieg
prostopadly lub rownolegly do granic dziatki; zakazuje si¢ prowadzenia w sposob skosny do granic
niepozwalajacy na prawidtowe posadowienie obiektu budowlanego.

§ 66.1. Odprowadzanie $ciekow:

1) bytowych, komunalnych i przemystowych — wiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie
docelowo na komunalng oczyszczalnie scieckow w Kotorzu Matym (gm. Turawa);

2) opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni zanieczyszczonych, do sieci kanalizacji deszczowej lub do wod lub do ziemi,
po oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi w zakresie warunkow, jakie nalezy
spetnia¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi,

b) z powierzchni nie zanieczyszczonych, mozna odprowadza¢ do wod lub do ziemi w obrebie dziatki bez
oczyszczenia,

¢) czyste, mozna retencjonowac na terenach objetych planem oraz wykorzystywac je gospodarczo.

2. Do czasu podiaczenia obiektu do zbiorczego systemu sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow bytowych do zbiornikéw wybieralnych lub przydomowych, zagrodowych oczyszczalni Sciekow:

1) sie¢ nalezy prowadzi¢ w sposob pozwalajacy na prawidlowe zagospodarowanie dziatki, wskazany przebieg
prostopadly lub réwnolegly do granic dziatki; zakazuje si¢ prowadzenia w sposdb skosny do granic
niepozwalajacy na posadowienie obiektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi warunkami techniczno-
budowlanymi;

2) lokalizacja niezbednych urzadzen zwigzanych z siecig kanalizacyjng (przepompownie $ciekdw) powinna
nastgpi¢ w oddaleniu, co najmniej 50 m od budynkéw mieszkalnych i ustugowych, urzadzenia te nalezy
wyposazy¢ w filtry zapobiegajace emisji nieprzyjemnych zapachow.

3. Wskazuje si¢ budowe przydomowych oczyszczalni Sciekéw jedynie na terenach zabudowy o charakterze
rozproszonym oraz w sytuacjach uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi jak znaczne oddalenie
od gtéwnych przewodow sieci kanalizacji komunalnej i wysokie koszty budowy sieci zbiorczej: przytaczenie
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe w przypadku okres§lonym w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow na wszystkich terenach planowanego zainwestowania,
w sposoOb niekolidujacy z tym zainwestowaniem i wydzielenie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;
do przepompowni nalezy zapewni¢ staty dojazd.
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§ 67.1. Energia elektryczna — zaopatrzenie liniami napowietrznymi i kablowymi ze stacji transformatorowych
istniejacych w granicach planu 1E i 2E i poza nimi.

2. Na obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢:
1) wylacznie budowe sieci $rednich i niskich napie¢;
2) nowe sieci, sytuowane na terenach istniejacej i planowanej zabudowy, realizowac jako kablowe, podziemne;
3) przebudowe istniejacej sieci napowietrznej przebiegajacej na terenach zabudowanych na sie¢ kablowa;

3) zasilanie w energie elektryczng wytworzong w mikroinstalacji montowanej wylacznie na budynkach
z wyjatkiem budynkéw zabytkowych.

§ 68. 1. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla, z zaleceniem stosowania ekologicznych
no$nikéw (paliwa gazowe, olejowe, energia elektryczna) energii odnawialnej (energia stoneczna) Iub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, opalanych paliwami stalymi.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zachowanie istniejacych indywidualnych systemow zaopatrzenia w ciepto, zasilanych paliwami statymi
1 ich sukcesywna modernizacje;

2) zasilanie w ciepto wytworzone w mikroinstalacji OZE montowanej wylacznie na budynkach z wyjatkiem
obiektéw zabytkowych;

3) budowe sieci cieptowniczych wylacznie jako podziemnych.
§ 69.1. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo do celow bytowych, grzewczych i technologicznych przytaczami do istniejacej sieci gazowej
sredniego ci$nienia przebiegajacej przez obszar gminy;

2) w okresie przejsciowym (ok. 10 lat) do czasu rozbudowy istniejgcej sieci §redniego ciSnieniach dla obstugi
planowanej zabudowy dopuszcza si¢ korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw plynnych w systemie
bezprzewodowym.

§ 70.1. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng:
1) poprzez rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci i budowe nowych linii kablowych;
2) dopuszcza sig:

a) instalacje ogdlnie dostgpnych kabin telefonicznych,

b) realizacje sieci szerokopasmowych,

¢) budowe stacji telefonii bezprzewodowe;.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe nalezy lokalizowaé w sposob niepowodujacy ich
eksponowania w krajobrazie i minimalizowaé¢ negatywny wplyw na zdrowie ludzi i istot zywych.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowe;j istniejacej i planowanej oraz na terenach, na ktorych funkcja mieszkaniowa
stanowi uzupelienie glownej funkcji, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw o ustugach i sieciach telekomunikacyjnych.

Rozdzial 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 71.1. Ustala si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznej, powszechnie dostgpnych oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) tereny komunikacji — drogi (ulice) publiczne: KDZ, KDL, KDD;
2) tereny sportu i rekreacji — 1US.

2. W ksztaltowaniu i uzytkowaniu terenéw przestrzeni publicznej, o ktéorych mowa w ust. 1, nalezy
uwzglednia¢ ustalenia szczegoétowe planu i przepisy odrebne, ponadto:

1) zakazuje sig:
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a) sytuowania tablic i urzadzen reklamowych z wylaczeniem stupéw i1 tablic ogloszeniowych oraz
elementow informacji turystycznej jak drogowskazy, mapy orientacji,

b) na terenach ulic i ciggow pieszych — sytuowania matej architektury, stupow, tablic znakow drogowych,
znakoéw 1 plandow informacji wizualnej w sposob naruszajacy ciaglo$¢ i szerokos¢ chodnika oraz trasy
rowerowej ograniczajagcych mozliwo$¢ swobodnego przejscia i przejazdu,

b) sytuowania miejsc dla kontenerow do selektywnego zbierania odpadow lub ich czasowego gromadzenia;

2) nakazuje si¢ wyposazenie w elementy matej architektury, o$wietlenia oraz znaki i plany informacji
wizualnej o ujednoliconym charakterze i wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;

3) dopuszcza sig¢:
a) lokalizowania przystankoéw autobusowych i zatok parkingowych,

b) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz miejsc o ograniczonej widocznosci,
a takze oddzielajacych ciagi spacerowe od intensywnego ruchu drogowego,

¢) sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (kioski).

3. Chodniki w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggi piesze nalezy sukcesywnie dostosowaé do potrzeb
ruchu 0s6b niepetnosprawnych.

4. Dla ogrodzen sytuowanych od strony przestrzeni publicznych okre$la si¢ nastgpujace warunki:

1) nalezy stosowac ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m, z mozliwoscig podmuréwki o wysokosci
do 0,5 m; wskazane stosowanie zieleni maskujgcej ogrodzenia;

2) jesli na dziatce sasiedniej istnieje trwale ogrodzenie, nalezy zachowac taka sama wysokos$¢;

5. Jako miejsce organizacji lokalnych imprez masowych wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1US.

Rozdziat 9
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zwiazane z tymi zasadami szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 72.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony tadu przestrzennego jesli
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

1) na obszarze urbanizacji obowiazuje zasada koncentracji zabudowy w granicach wyznaczonych w studium

do zabudowy;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) zachowanie historycznego rozplanowania wsi oraz eksponowanie i sukcesywne odtwarzanie zabytkowej
panoramy wsi;

4) utrzymanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ze szczeg6lna ochrong istniejacej historycznej

zabudowy;
5) zachowanie zabytkowego uktadu ulic;

6) ksztaltowanie nowej zabudowy w ramach strefy dopuszczalnego zainwestowania — tworzenie zabudowy
zwartej (wypelnianie luk, realizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terenow zainwestowanych
wzdhuz istniejgcych drog);

7) nie wprowadzanie zmian do planu w celu wyznaczenia nowych terenow zabudowy na terenach otwartych,
na dnie doliny rzeki Brynicy, na szczytach wzgorz oraz w punktach widokowych lub ich bezposrednim
sgsiedztwie;

8) przy modernizacji obiektow architektoniczno-budowlanych (mieszkaniowych, ustugowych, rekreacyjnych
i innych) zachowac¢ zasady estetyki i spojnosci stylistycznej z otoczeniem i krajobrazem;

9) przestrzeganie zasad estetyki i spojnosci stylistycznej z otoczeniem i krajobrazem wszelkich realizowanych
i modernizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych (mieszkaniowych, ustugowych, rekreacyjnych);
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10) preferowanie regionalnych cech architektonicznych w projektach budowlanych, w tym: dwuspadowych,
symetrycznych dachéw wysokich, mozliwosci realizacji naczotkéw i lukarn, krycia dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachoéwkopodobnym o odpowiedniej kolorystyce, stosowanie tradycyjnych miejscowych
materiatdw budowlanych (cegta, dachowka ceramiczna, drewno), wykonczenia elewacji materiatami
typowymi dla regionu lub ich imitacjami(tynk, cegla);

11) w przypadku podziatow geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek Iub
wydzielenia nowych dziatek budowlanych nalezy:

a) stosowa¢ sie¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej jak: stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie §ciekow,

b) wydzielona dziatka powinna umozliwia¢ racjonalne zagospodarowanie i korzystania z obiektow
budowlanych z uwzglednieniem okreslonych w planie ilo§ci miejsc parkingowych oraz wskaznikow
zagospodarowania dziatek budowlanych.

2. W celu ochrony walorow estetycznych przestrzeni ustala si¢ nastgpujace warunki:
1) nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu, obowiazujaca linig zabudowy jest:

a) na dziatkach niezabudowanych — linia najblizszej istniejacej zabudowy tj. linia wyznaczona przez istniejace
budynki podstawowe znajdujace si¢ na najblizszej zabudowanej dziatce dostgpnej z tej same;j ulicy,

b) na dziatkach zabudowanych — linia istniejacej na tej dzialce zabudowy tj. linia wyznaczona przez
istniejgce budynki podstawowe, chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej,

¢) w przypadku niezgodnosci linii zabudowy okre§lonych w li. a i b z przepisami odrgbnymi okreslajacymi
wymagane odlegtosci obiektow budowlanych od drogi — linia wyznaczona w najmniejszej dopuszczalnej
odlegtosci od drogi do ktorej dziatka przylega frontem.

3. Jesli ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej: przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i remoncie
budynkow:
1) mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, dla obu segmentéw budynku zachowaé jednakowe wysokosci
do okapu i kalenicy dachu oraz jednolity rodzaj i kolor elewacji i pokrycia dachu;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw z dachem ptaskim, przy nadbudowie obowiazuja dachy
wysokie, symetryczne;

3) zakazuje si¢ nadbudowy istniejagcych budynkéow zlokalizowanych od frontu dziatki budowlanej,
a usytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana;

4) dach rozbudowy budynku mieszkalnego i uslugowego nalezy pokry¢ takim samym materiatem i w takim
samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejgcego, z wyjatkiem dachow ptaskich;

5) dopuszcza si¢ remont, przebudowg i rozbudowe istniejagcych budynkow; rozbudowa nie moze przekroczy¢
gabarytow obiektow okreslonych w planie;

6) dopuszcza si¢ rozbiorke, a takze odbudowe istniejacych budynkow; dopuszczenie rozbiorki dotyczy takze
obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, jezeli nie naruszy to przepisOw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

7) w kolorystyce budynkow stosowac:
a) na $cianach elewacji — odcienie kolorow pastelowych, z wyjatkiem koloru rézowego i niebieskiego,

b) pokrycie dachow — w odcieniach koloru czerwonego; dopuszcza si¢ inny kolor, jaki istnieje na dziatce
sasiedniej.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji elektroenergetycznych linii najwyzszych napig¢ i wysokiego napiecia;
5. Zakazuje si¢ lokalizacji antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych, a takze
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia w bezposrednim sgsiedztwie Stobrawskiego

Parku Krajobrazowego: zakaz nie dotyczy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN.
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§ 73.1. Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla:

1) czgsci terenow: 1U, 13M, 1UT jak oznaczono na rysunku planu, potozonych w strefie kontrolowanej
gazociagu wysokopreznego DNSOOPN6,3MPa relacji Kluczbork — Przywory oznaczonego symbolem G500
- zasady zabudowy i zagospodarowania ww. terenéw potozonych w strefie zostaty okreslone odpowiednio
w § 15, 8§24, § 27 oraz § 34;

2) linii napowietrznych 15kV ze strefg ochronng dla zabudowy w odlegtosci 1,5 m od osi linii w obrgbie
ktorej zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej i innej o charakterze chronionym;

3) ciekow wodnych i rowow melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od linii brzegu
powierzchniowych ciekéw publicznych i grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wod
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Rozdzial 10
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenow i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, a takze szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 74.1. Polozenie czesci obszaru planu (pdtnocna czgs¢ wsi) w obrgbie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego
ktory zgodnie z rozporzadzeniem nr 0151/P/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego zostat wskazany dla realizacji dziatan
ochronnych jako jednostka przyrodniczo — krajobrazowa ,,C” z wyréznionymi podjednostkami — tereny z dominacja
laséw na poludnie od doliny Budkowiczanki tj. C11 — jednostka wysokiej ochrony i ksztaltowania obejmujaca
tereny zabudowane i uzytki rolne w obrgbie osady Kosowce oraz tereny lesne (w tym na wydmach) na ktorej
wystepuja stanowiska chronionych i rzadkich gatunkow roslin.

2. Dla obszaru wsi objetej ochrong jako Stobrawski Park Krajobrazowy wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zagospodarowania przestrzennego i budownictwa

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
Prawo ochrony s$rodowiska, w przypadku gdy przeprowadzona procedura oceny oddzialywania
na $rodowisko wykazata niekorzystny wptyw na przyrode¢ Parku,

b) dla osady Kosowce zachowanie charakteru osady lesnej z dopuszczeniem jedynie w ramach wypetniania
luk w zabudowie przy istniejacych drogach, w tym rowniez zabudowy zagrodowej na pozostatym
dopuszczenie wytacznie zabudowy rekreacyjnej;

2) w zakresie prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej:

a) gospodarowanie w sposOb zapewniajacy przyrost zasobow, wzbogacanie roznorodnych funkcji obszarow
lesnych, zwigkszenie réznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych,
klimatotworczych i srodowiskotworczych funkcji lasow,

b) zachowanie istniejacych form ochrony przyrody i stosowanie ustalen zawartych w jego planie ochrony,
¢) zachowanie i ochrona siedlisk i stanowisk roslin prawnie chronionych,

d) zachowanie i pielegnacja pomnika przyrody lipy drobnolistnej nr rej. 520 istniejacej na dziatce nr 533
w przysiotku Kosowce,

e) zachowanie lak $rodlesnych i nieuzytkow (bagien, torfowisk, oczek wodnych); objecie ochrona uzyftek
ekologiczny ,,Katy”,

f) wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych Parku w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe $ciezki przyrodnicze, wzbogacone w elementy
racjonalnej infrastruktury technicznej.

3. Polozenie czgsci obszaru planu (potudniowa czg$¢ wsi) w obrebie struktur Gldwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 335 , Krapkowice — Strzelce Opolskie” przyporzadkowanego do obszaru dorzecza Odry
gromadzacego wody w triasowych utworach porowo — szczelinowych wymagajacego wysokiej ochrony
zasobow wodnych (OWO) oraz w potnocnej czeéci wsi (na obszarze leSnym) zaleganie czwartorzedowej doliny
kopalnej Knieja — Lasowice.
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§ 75.1. W zwigzku z uwarunkowaniami wymienionym w pkt 1, 2 i 3 na obszarze planu wprowadza si¢
nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

a) zaopatrzenie w wod¢ pitng z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej z dopuszczeniem studni
kopanych na terenach zabudowy rozproszonej, w znacznym oddaleniu od przewodow zbiorczego
zaopatrzenia w wode,

b) ochrona uj¢¢ wod podziemnych przed zanieczyszczeniami:

- nakaz uszczelniania powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz
zabezpieczenie tych powierzchni przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte,

- nakaz ujmowania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni
komunikacyjnych i produkcyjnych w system kanalizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamoéw
i piasku oraz w razie potrzeby takze w separatorach olejow i substancji ropopochodnych przed
odprowadzaniem wod opadowych do komunalnej kanalizacji deszczowej,

c¢) budowa sieci kanalizacyjnych z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow w Kotorzu Matym
(gm. Turawa); w okresie przejsciowym (10 lat) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania (szczelne
szamba, oczyszczalnie zagrodowe, przydomowe) w sytuacjach wuzasadnionych wzglgdami
ekonomicznymi jak znaczne oddalenie od gléwnych przewodow sieci kanalizacji komunalnej (zabudowa
rozproszona) kiedy budowa generuje wysokie koszty budowy sieci zbiorczej,

d) nakaz uszczelniania powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczenie tych
powierzchni przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegle;

2) w zakresie ksztaltowania bilansu wodnego:

a) prowadzenie dzialan w celu zwigkszenia retencji zlewni rzeki Brynicy oraz renaturyzacji uktadéw

hydrologicznych,

b) zachowanie wszystkich istniejacych antropogenicznych struktur zatrzymujacych wode tj. podpigtrzen,
mitynéwek oraz zbiornikéw wodnych i rowow melioracyjnych,

¢) zwigkszenie retencji naturalnej, odbudowe naturalnej retencji gruntowo-glebowej poprzez:
- zachowanie i ochrone obszaréw wodno-btotnych,
- ochrong lub odtworzenie prawidtowych stosunkéw wodnych na obszarach o glebach organicznych,
- wtorne zabagnienia odcinkow zmeliorowanych dolin rzecznych nieuzytkowanych rolniczo,

- w miar¢ mozliwosci pozostawianie starorzeczy, oczek wodnych, zadrzewien i wysokiej roslinnosci
podczas koniecznych prac regulacyjnych lub melioracyjnych,

- doprowadzenie wod rzeki Brynicy do klasy czystosci odpowiadajacej jej naturalnym cechom;
3) w zakresie prowadzenia gospodarki rolnej:
a) ochrona gruntéw rolnych o najwyzszych klasach bonitacyjnych przed zmiang sposobu uzytkowania,
b) utrzymanie i rozbudowa mozaikowatosci w strukturze uzytkowania terenu,

¢) utrzymanie istniejgcych miedz, oczek wodnych, zadrzewien, zakrzaczen $rdédpolnych oraz w miarg
mozliwos$ci dalsze wzbogacanie krajobrazu rolniczego o te elementy,

d) utrzymywanie ekosystemow tgkowych w dolinach rzecznych,

e) ograniczenie mozliwosci lokalizowania obiektow kubaturowych niezwigzanych z produkcja rolnicza,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

f) stosowanie racjonalnego poziomu nawozenia oraz stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin;
preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,
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g) propagowanie rolnictwa ekologicznego realizowanego metodami biodynamicznymi, dostosowanego
do lokalnych warunkow glebowych, wodnych, klimatycznych,

h) preferowanie hodowli bydta opartej na naturalny wypas metoda pastwiskowa,

1) preferowanie rozwoju pszczelarstwa, upraw roslin leczniczych i miododajnych,

j) ograniczanie zanieczyszczen wod substancjami pochodzenia rolniczego, w tym $ciekami gospodarczymi,
k) ochrona lokalnych starych odmian drzew i krzewdéw owocowych,

1) ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztaltowania zrdéznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrong
istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien $rodpolnych,

m) prowadzenie dolesien wylacznie na glebach o najstabszych walorach uzytkowych;
4) w zaKkresie prowadzenia gospodarki lesnej:

a) gospodarowanie w sposOb zapewniajacy przyrost zasobow, wzbogacanie roznorodnych funkcji obszaréw
lesnych, zwiekszenie réznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych,
klimatotworczych i srodowiskotworczych funkcji lasow,

b) zachowanie i ochrona siedlisk i stanowisk roslin prawnie chronionych,
¢) zachowanie 1gk $rodlesnych i nieuzytkéw (bagien, torfowisk, oczek wodnych),

d) zachowanie w dolinie rzeki Brynicy i jej doptywow drzewostanu tegowego, olséw i innych naturalnych
formacji przyrodniczych,

e) w celu wykorzystania lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych nalezy wyznaczaé
szlaki turystyczne oraz nowe $ciezki przyrodnicze,

g) ochrona miejsc kulturowych w lasach poprzez zachowanie pozostatosci dawnej osady — przysiotek
Kosowce, kapliczka Studzionka i objecie ochrong miejsc i obiektow dotychczas nieujawnionych;

5) w zakresie rozwoju zalesien, zadrzewien i terenéw zieleni:
a) dolesianie wytacznie na najstabszych glebach oraz w obszarach dolinnych rzeki Brynica i jej doptywow,
b) zalesianie i zadrzewianie gatunkami zgodnymi z siedliskiem i ro§linnoscig potencjalna,
c) zachowanie i rozbudowa zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych,
d) prowadzenie nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz ciekow i drog,
e) utrzymanie bez zalesienia wilgotnych gk wewnatrz kompleksow le$nych;
6) w zakresie rozwoju zagospodarowania turystycznego:

a) rozw0j turystyki i rekreacji wylacznie w sposob uporzadkowany i skanalizowany na wyznaczonych
w planie terenach,

b) nalezy preferowa¢ rozwoj form turystyki jednodniowej lub weekendowej, w ciagu catego roku,
agroturystyki, formy turystyki kwalifikowanej, wedrowki piesze, rowerowe, konne,

¢) dopuszczalny rozwoj infrastruktury turystycznej poprzez wyznaczenie miejsc wypoczynku z wiatami,
tawkami oraz rozbudowe systemu informacji turystycznej;

7) na obszarze planu nie dopuszcza si¢ dziatalno$ci i zabudowy, ktorej przedmiotem jest sktadowanie
odpadow oraz dziatalno$ci stwarzajacej zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska;

8) w terenach zabudowanych (M, i M,U) i w miejscach dostepnych dla ludzi, nalezy zapewni¢ dotrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw natgzenia pol elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii
sredniego napiecia (E15 KV), zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

2. Szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepiséw
odregbnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwlocznie zawiadomié
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Wojta Gminy.
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§ 76.1. Ustala si¢ tereny, na ktorych obowigzuje nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu,
normowanych w przepisie odrebnym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej (M) w sytuacji realizacji wylacznie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M,U) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowo-ustugowe;
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

4) w przypadku gdy na terenach M zostanie przeznaczona dziatka pod zabudowg:

a) mieszkaniowa z ustugami obowigzuja dla niej dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw
mieszkaniowo — ustugowych (M,U),

b) w przypadku istniejacych lub planowanych ustug w zakresie os$wiaty i wychowania, doméw opieki
spotecznej obowiazuja na nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow
zwiagzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw domow opieki spotecznej,

¢) wylacznie ustug nie obowiazuja dla nich limity dopuszczalnego hatasu,

d) dla terenéw UT, UTR jako terenow w zakresie wypoczynku i rekreacji dopuszczalne limity hatasu
obowigzuja jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) dla terenow pozostatych nie normuje sie.

§ 77.1. Na terenach uzytkow rolnych (R,RZ) ktore zgodnie z mapg ewidencji gruntow i budynkéow stanowig
Iaki i pastwiska nie nalezy sytuowaé plyt gnojowych i obiektow wymagajacych nosnych gruntow
do posadowienia (silosy zbozowe).

§ 78.1. Ustala si¢ maksymalna obsad¢ inwentarza zywego okreSlona liczbg duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) o ktérych mowa w rozporzadzeniu w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko:

1) 5DJP na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oznaczonych
symbolami RM;

2) 4 DJP na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem M.

§ 79. Na obszarze planu nie wskazano terenow objetych zalewem powodziowym poniewaz takie nie
wystepujg w rozumieniu przepisow ustawy — Prawo wodne. Dla zabudowy narazonej na podtopienia w dolinie
rzeki Brynicy wskazano lokalizowanie zabudowy bez podpiwniczenia podziemnego lub po uprzednim badaniu
warunkow gruntowo-wodnych poziomu waod.

§ 80. 1 Na terenach, w ktorych nie wykluczono lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych (U,P,S, i KP)
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, mozna te przedsiewzigcia realizowaé przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsiewzigcia z ustalonym w planie przeznaczeniem terendw i szczegbétowymi

warunkami ich zabudowy i zagospodarowania; powyzszy wymdg nie dotyczy infrastruktury technicznej celu
publicznego;

2) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonymi w planie ograniczeniami, nakazami i zakazami.

2. Stwierdzone i potencjalne oddzialywanie na $rodowisko przedsigwzie¢ zlokalizowanych na obszarze
planu powinno by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i1 z czestotliwos$cig wynikajgca z przepisoOw
odrebnych oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w szczegdlnosci oddzialywania na klimat akustyczny,
powietrze i wody podziemne.
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§ 81. W zakresie gospodarki odpadami plan wprowadza ustalenia nastepujace:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie i ich selekcja na terenie
wyznaczonym dla obstugi gminy w tym zakresie wyznaczonym we wsi Masow,

b) odpady =zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach i postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

§ 82.1. Na podstawie wpisu do rejestru zabytkow prowadzonego przez Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Opolu ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace tereny okreslone na rysunku
planu:

1) spichlerz murowano-drewniany XVII1/XIX w., ul. Oleska 30, nr rejestr. 1793/66 z 14.10.1966 r.
2) spichlerz murowano-drewniany XVII/X1X w. ul. Oleska 67 nr rejestr. 1794/66 z 14.10.1966 r.

2. Ustalenia planu okres$lajace przeznaczenie terendw, na ktoérych sa potozone oraz sposoby ich
zagospodarowania i zabudowy.

3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska tereny i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
okreslone w ponizszej tabeli:

1. | Dabrowka Lubnianska | Mtyn z cze$ciag mieszkalna Oleska 2
2. | Dabrowka Lubnianska | Sklep Oleska 1
3. | Dabréwka Fubnianska | Kapliczka ,,Studzionka” 15
4. | Dgbrowka Lubnianska | Dom mieszkalny z cze$cig gospodarcza Oleska 17
5. | Dabréwka Lubnianska | Lamus Oleska 19
6. | Dabrowka Lubnianska | Dom mieszkalny z cz¢écig gospodarcza Oleska 22
7. | Dabrowka Lubnianska | Dom mieszkalny Oleska
8. | Dabréwka FLubnianska | Dom mieszkalny z budynkami gospodarczymi Oleska
9. | Dabréwka Lubnianska | Dawna szkota Szkolna 1
10. | Dgbrowka Lubnianska | Dom mieszkalny z cze¢$cig gospodarczg Oleska
11. | Dabrowka Lubnianska | Kaplica - dzwonnica Oleska
12. | Dabrowka Lubnianska | Dom mieszkalny Oleska
13. | Dabrowka ELubnianska | Dom mieszkalny Oleska
14. | Dabrowka Lubnianska | Stodota Les$na
15. | Dabrowka Lubnianska | Kaplica Le$na
16. | Dabrowka Lubnianska | Dom mieszkalny z czescia gospodarcza Oleska
17. | Dabrowka Lubniafska | Lamus Oleska

4. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej w zabytkach, o ktoérych mowa w ust. 3 - zachowanie historycznej
bryly obiektu i geometrii dachu, kompozycja i podzialy elewacji oraz zewnetrzny wystroj architektoniczny
(gzymsy, opaski okienne i drzwiowe) historyczny rodzaj materiatow wykanczania $cian zewnetrznych
i pokrycia dachu.

5. W zabytkach, o ktérych mowa w ust. 3:

1) nakazuje si¢ przy remontach odtworzenie zniszczonych detali architektonicznych elewacji, dostosowanie
nowych otworéw okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku:

a) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe bez zmiany formy dachu i usytuowania kalenicy,
b) nie dopuszcza si¢ balkonéw na elewacjach frontowych;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku wylacznie w przypadku uzasadnionym zlym stanem technicznym,
po wykonaniu niezbednej dokumentacji zabytku dla potrzeb archiwalnych w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow, stanowiacej podstawe do odtworzenia obiektu o podobnej bryle;

3) nakazuje si¢ uzytkowanie obiektow w sposob zapewniajacy trwate zachowanie ich wartosci zabytkowych
uzytkowych i technicznych, z wytaczeniem obiektéw dopuszczonych do rozbiorki;
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4) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych gabarytdw obiektdw; zakazuje si¢ ich rozbudowy i nadbudowy;
dopuszcza sie ich remont, przebudowe oraz odbudoweg wylacznie z wykorzystaniem tradycyjnych
konstrukcji 1 materialow budowlanych;

5) zakazuje si¢ instalowania tablic i urzadzen reklamowych niezwigzanych bezposrednio z obiektem;
6) przy lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie obiektu zabytkowego:
a) zachowac lini¢ zabudowy jak oznaczono na rysunku planu,

b) sytuowaniu budynkoéw mieszkalnych zachowaé uklad kalenicy wzgledem ulicy jak na budynku
zabytkowym;

7) przy kompozycji elewacji budynkéw, rodzaju wykanczania §cian zewngtrznych i dachow nalezy:
- zachowac symetrie $cian szczytowych,
- stosowac¢ okna z podziatami symetrycznymi, gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,
- szerokos¢ elewacji szczytowej do wysokosci kalenicy (proporcje domu) 1:1, 1:1,25,

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych pomigdzy 7-10 m; budynkéw gospodarczych nie wyzsza niz
budynku mieszkalnego do kalenicy,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia 36-45°;
dopuszczalne lukarny z dachem symetrycznym dwuspadowym o kacie nachylenia jak w budynku
zasadniczym o kalenicy prostopadiej do kalenicy gtéwnej;

8) kolorystyka elewacji: dla zabudowy zabytkowej i nowej stosowaé kolory pastelowe odcienie bieli,
piaskowe, bezowe; wyklucza si¢ stosowania oktadzin i paneli pcv;

9) pokrycie i kolorystyka dachow:

- dachowka ceramiczna lub materiat dachowko podobny; dopuszcza si¢ uktadanie tradycyjnych wzorow
na dachach z zastosowaniem dachowek takze szkliwionych,

- kolory odcieni naturalnej czerwieni; dopuszczalny odcien brazu;

10) ogrodzenia: stosowac¢ niskie, azurowe ogrodzenia: wskazane nie wyzsze niz 1,40 m, na murowanych
stupkach z wypetieniem z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 83.1. W planie obejmuje si¢ ochrona konserwatorska 2 stanowiska archeologiczne o ustalonej lokalizacji
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Dabréwka Fubnianska 1 punkt osadniczy sredniowiecze

Dabréwka Fubnianska 2 $lad osadnictwa mezolit, neolit

2. Dla ochrony stanowisk, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej OW:

1) obszar objety strefa ochrony archeologicznej dla zabytku archeologicznego jest rowniez obszarem objetym
ewidencja zabudowy okreslonej na rysunku planu;

2) wszelkie prace ziemne na terenie stanowiska i w jego bezposrednim otoczeniu wymagaja uprzednio
przeprowadzenia badan ratowniczych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

3. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robdt ziemnych podlegaja
ochronie na mocy przepisOw odrebnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzi¢
oraz postepowac zgodnie z przepisami o ochronie dobr kultury.

Rozdzial 12
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 84.1. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomos$ci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, stanowig rownoczesnie zewnetrzne
granice wydzielanych dziatek.
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3. Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ pod warunkiem zapewnienia:
1) wydzielonym dziatkom budowlanym dojazdu z drég:
a) publicznych i wewngtrznych — wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

b) wewnetrznych — niewydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, spetniajacych
Wymagania stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajacym dojscie i dojazd do budynkdw;

2) mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dzialek zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania, okreslonymi w ustaleniach szczegotowych terenow.

4. Podzialy terenéw dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami na dziatki budowlane mozna dokona¢ przy zachowaniu parametrow i zasad
okreslonych w pkt 5.

5. Ustala sie nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?; dla zabudowy blizniaczej — 500 m?; dla budynkow
szeregowych — 200 m?,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: 1100 m?,
¢) ustugowej: 1000 m?,
d) zabudowy techniczno-produkcyjnej min. 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — min. 18 m, max nie wigksza niz 30 m,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 9 m, max 30 m,
¢) dla budynkow szeregowych —min. 6 m,
¢) mieszkaniowej z ustugami — min. 18 m, max 30 m,
d) ustugowej — min. 20 m,
e) zabudowy techniczno-produkcyjnej — min. 25 m;

3) kat potozenia granic bocznych nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
powinien wynosi¢ 85- 95°, jesli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

4) dopuszcza si¢ inne parametry dzialek, niz okreslone w pkt 1 i 2 w przypadku uzasadnionym skrajnym lub
naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu lub brak mozliwosci zachowania
minimalnej szerokosci frontowej dziatki, o ktorej mowa w pkt 2; odstepstwo od okreslonych parametrow
nie powinno przekraczac¢ 20%;

5) podzial nie moze wywotywa¢ zmian wyznaczonych obowigzujacych linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania.

6. W granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, stacje
redukcyjno — pomiarowe gazu, przepompownie $ciekoéw, szafki rozdzielcze i urzadzenia do nich podobne dla
ktorych powierzchnie minimalng ustala si¢ na 4 m?.

DZIAL I11
PRZEPISY KONCOWE

§ 85.1. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
wyznaczonych terenéw w planie, jesli nie narusza ono wymogoéw przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
srodowiska, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych i budowy nowych obiektow
budowlanych z uwzglgdnieniem wskaznikow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie:

1) istniejgcych budynkow usytuowanych przed ustalong na rysunku planu linig zabudowy;
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2) dotychczasowej geometrii dachdéw istniejacych budynkéw w przypadku ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

3) dopuszcza si¢ przebudowe dachéw plaskich na dach stromy z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym.
3. Zakazuje sig¢:

1) nadbudowy budynkéw w stanie istniejacym wyzszych, niz ustalono w ustaleniach szczegétowych dla
wyznaczonych terenow;

2) rozbudowy budynkéw o intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy dziatki lub
powierzchni zabudowy wiekszej, niz ustalono w ustaleniach szczegdétowych dla terendw.

4. Dla gruntéw bedacych wilasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa oplata nie bedzie
pobierana.

§ 86. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy w Lubnianach nr VI11/35/95 z dnia
23 czerwca 1995 r. oraz wprowadzone zmiany uchwatami nr VII1/41/99 z dnia 21 wrze$nia 1999 r.,
nr X11/62/99 z dnia 30 grudnia 1999 r., nr XXI1V/116/01 z dnia 22 pazdziernika 2001 r., nr VI11/47/03 z dnia
6 pazdziernika 2003 r., nr VI/33/07 z dnia 18 czerwca 2007 r., nr 1X/46/07 z dnia 26 listopada 2007 r.,
nr XV/76/08 z dnia 23 czerwca 2008 r.

§ 87. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 88. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na stronie
internetowej gminy Lubniany.

§ 89. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubniany

Albert Wiench
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/137/16
Rady Gminy Lubniany
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rysunek nr 1 zatacznika nr 1
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Rysunek nr 2 zatacznika nr 1

GMINA LUBNIANY

DABROWKA LUBNIANSKA
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Rysunek nr 2 zalacznika nr 1 A
do uchwaly Nr XXI1/137/16 Rady Gminy tubniany P4
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
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Rysunek nr 3 zatacznika nr 1

GMINA LUBNIANY

DABROWKA LUBNIANSKA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI
skala 1:5000

Rysunek nr 3 zalacznika nr 1
do uchwaly Nr XXI1/137/16 Rady Gminy Lubniany
2 dnia 27 pazdziernika2016 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XX11/137/16
Rady Gminy Lubniany

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
22016 1., poz. 778), biorgc pod uwage stanowisko Wéjta Gminy, Rada Gminy Lubniany rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygnieciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu planu wniesione w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
22016 r., poz. 778).

2. W okresie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Dabrowka Fubnianska do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2016 r. do 11 maja 2016 r. oraz
w okresie przeznaczonym na zlozenie uwag wyznaczonym do dnia 1 czerwca 2016 r., nie wptyne¢ta zadna
uwaga.

3. Rada Gminy Lubniany wobec braku uwag wniesionych do projektu planu nie rozstrzyga w zakresie,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XX11/137/16
Rady Gminy Lubniany

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Dabrowka Lubnianska,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Lubniany rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty
okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dagbrowka t.ubnianska;

2) w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy nie zapisano nowych inwestycji w zakresie komunikacji
1 infrastruktury technicznej, a jedynie zwigzane z modernizacja, rozbudowa oraz przebudowa istniejacego
uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Srodki finansowe niezbedne na rozbudowe sieci infrastruktury technicznej oraz remonty i przebudowe
drog gminnych zostang pokryte z budzetu gminy w oparciu o uchwalony przez Rade Gminy wieloletni plan
modernizacji drég oraz rozwoju i modernizacji urzadzen wodno-kanalizacyjnych.

Inwestycje drogowe i infrastruktury mogg by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkoséci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie inwestycji Srodkami zewnetrznymi, odbywac sie bedzie poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze przez wtascicieli nieruchomosci.
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