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UCHWALA NR XV1/113/16
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 30 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Masow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 2 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr 111/10/14 Rady Gminy Lubniany z dnia 17 grudnia 2014 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Maséw, Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Masow — zwang dalej
planem.

2. Stwierdza si¢, ze ustalenia zmiany planu, o ktorym mowa w ust. 1, nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany przyjetego uchwata nr XLI1/294/14
Rady Gminy Lubniany z dnia 29 pazdziernika 2014 .

3. Granice terenu objetego planem obejmujg obszar wsi w granicach administracyjnych okre$lone
na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3.1. Zakres regulacji zawartych w ustaleniach planu obejmuje:

1) przeznaczenia podstawowego i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wyposazenia terenow W miejsca
postojowe dla samochodow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
10) zasady gospodarki odpadami;

11) sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

13) stawki procentowe na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia planu powinny by¢ interpretowane i realizowane w zgodzie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju i minimalizacji konfliktow przestrzennych.

3. W przypadku zmiany przepisow odrebnych jesli nie wptywaja w sposob zasadniczy na zagospodarowanie
docelowe terenu stosuje sie przepisy aktualnie obowigzujace.

§ 4. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej na obszarze
objetym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych tzn. terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszarow ochrony uzdrowiskowej, poniewaz takie obszary
i tereny nie wystepuja na obszarze objetym planem;

3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8, ze wzgledu
na brak wyznaczenia takich terenéw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

7) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ze wzgledu
na brak takich inwestycji w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub ostatecznych
decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych,
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak pomnikow zaglady na obszarze
objetym planem;

10) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych, ze wzgledu na brak takich
terenow na obszarze objetym planem;

11) w planie nie okreslono terenéw nie wystgpujacych na jego obszarze, a wymienionych jako obowiazkowy
przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
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§ 5.1. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sa:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) granice obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;
3) oznaczenia na rysunku planu zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania oraz symbol
literowy okres$lajacy przeznaczenie terenu;

- w przypadku podwoéjnego lub potrdjnego symbolu przedzielonego przecinkiem (np. U,P,S) mozna
realizowaé jedna z oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ w zaleznosci od potrzeb wszystkie trzy
funkcje w réznych proporcjach;

5) linie zabudowy:

a) obowiazujace,

b) nieprzekraczalne;
6) budynki objete ochrong konserwatorskg ustaleniami planu;
7) obowiazujacy sposob sytuowania gtéwnej kalenicy dachu;
8) obiekty liniowe infrastruktury technicznej.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, w tym zalecane linie podzialow na dziatki budowlane
sg 0znaczeniami informacyjnymi, wskazanymi do stosowania wedtug tresci uchwaty i przepisoéw odrebnych.

§ 6. W granicach planu przeznacza si¢ na cele nierolnicze uzytki rolne oznaczone na mapie ewidencji
gruntow i budynkow jako uzytki rolne: grunty orne klasy RIV, RV, RVI o tacznej powierzchni 28,62 ha, w tym
na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugi 11,68 ha; na pozostate 12,52 ha, w tym na dziatalno$¢ gospodarczg
7,49 ha, inne 4,03 ha; w planie nie przeznaczono gruntow rolnych, ktore zgodnie z ustawg z dnia 22 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z p6zn.zm.) wymagaty zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie ich na cele nierolnicze i niele$ne.

§ 7.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek gospodarczy — budynek w rozumieniu przepisow budowlanych, w tym takze garaz usytuowany
na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

2) budynek pomocniczy — budynek biurowy, socjalny lub ustugowy, na terenach zabudowy techniczno-
produkcyjnej, stuzacy obstudze zaktadu, na terenie ktorego istnieje lub jest lokalizowany;

3) budynki sasiednie — pierwsze najblizej potozone W ciggu zabudowy budynki po obu stronach budynku,
ktorego ustalenie planu dotyczy, z wytaczeniem budynkéw gospodarczych;

4) ciag zabudowy - cigg budynkéw usytuowanych wzdtuz drogi, ulicy na dziatkach bezposrednio
sasiadujacych z wytaczeniem budynkéw gospodarczych;

5) dach o potaciach symetrycznych — dach dwuspadowy zatozony na zasadniczej bryle budynku
0 jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym
takze dach kopertowy, mansardowy, tamany dach ptaski, tukowy i walcowy z wyjatkiem dachu
polszczytowego;

6) dach ptaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci dachowych pod katem nachylenia od 0° - 15° w tym
takze dach zielony;

7) dach stromy, wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem 36- 45;
8) dzialalno$¢ niekolidujaca z funkcjg mieszkaniowg: dziatalno$¢ nieucigzliwa, niewymagajaca:

a) instalacji i urzadzen mogacych powodowac¢ przekroczenia standardow emisyjnych poza pomieszczeniami
w ktorych jest prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place sktadowe, place postojowe poza wymaganymi miejscami
parkingowymi, sktadowania odpadow),

C) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,51,
d) funkcjonowania w godzinach od 22- 6;
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9) dzialka — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego lub jej czes¢, potozona w liniach rozgraniczajacych terenu;

10) dzialka sasiednia — dzialka budowlana przylegta posiadajaca wspdlna granice geodezyjna i dojazd z tej
samej drogi;

11) elewacja frontowa - zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej
elementami (fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi lub placu, w ktorej najczesciej umieszczone jest
glowne wejscie do budynku, znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

12) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga (z ktérej najczesciej odbywa sie glowny wjazd
lub wejscie na dziatke), w Kierunku ktorej zwrdocona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego na tej
dzialce;

13) garaz:

a) samodzielny — jednokondygnacyjny budynek z jednym lub wieloma wydzielonymi boksami lub
stanowiskami garazowymi, wolnostojacy lub dobudowany do budynku o innym przeznaczeniu,

b) wbudowany — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, w ktérym zajmuje nie wigcej niz
30% jego powierzchni catkowitej, obejmujacy wydzielone stanowiska do garazowania samochodow;

14) gastronomia:
a) duza — restauracje, bar, kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie, gospody,
b) mata — pizzeria, lodziarnia, ciastkarnia;

15) kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wzgledem linii zabudowy lub frontu
dziakki jest okreslone w przepisach niniejszej uchwaty;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania
obiektow budowlanych od ulicy (drogi), mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub —
w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej
Sciany; elementy niebedace czes$cig konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, gzymsy,
okapy, balkony lub schody zewngtrzne moga przekraczaé (by¢ wysunigte przed nig) nie wiecej niz 1,80 m;

17) obowigzujaca linia zabudowy — linia regulujaca usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej okreslona
na rysunku planu. Linia, do ktorej musi przylega¢ $ciana frontowa budynku; elementy nie bedace czgscia
konstrukcji budynku, takie jak: ganki wejsciowe, wykusze, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne
moga przekracza¢ (by¢ wysunigte przed nig) wyznaczong W planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,80 m;
linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych
i garazowych jesli ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej;

18) obszar — obszar terenu objety planem;

19) obiekty malej architektury — obiekty, o ktorych mowa w przepisach prawa budowlanego niewielkie
obiekty, a w szczegolnosci kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury, posagi, wodotryski
i inne obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

20) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,
budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe a takze obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury
technicznej jak: parkingi i garaze (trwale zwigzane z gruntem) wiaty, przytacza sieci oraz urzadzenia
petniace role stuzebng wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na $cieki bytowe, zbiorniki
na gnojowice, plyty gnojowe;

21) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, uchwaty;

22) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana jako zielen
ozdobna, trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

23) przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic,
a takze ustug publicznych i zieleni;
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24) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu) i ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupetniajace;

25) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone dla
uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i niepozostajace Z Nim W sprzecznosci;

26) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacaja lub
usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w sposob okreslony w ustaleniach
niniejszego planu, albo stanowia element zagospodarowania konieczny do uwzglgdnienia, ktory moze lub
powinien wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

27) powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni wszystkich pomieszczen budynku;

28) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku do wysokosci 1 m;

29) przedsiewziecia — przedsigwzigcia (instalacje), o ktorych mowa w przepisie ochrony srodowiska;
30) rozbudowa — roéwniez nadbudowa i odbudowa;
31) rysunek planu — zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

32) szerokos¢ elewacji frontowej — szerokos$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (bez przybudowek i garazy); do szerokosci elewacji frontowej nie wlicza si¢ balkondéw, wykuszy,
wiatrotapow i czes$ci budynku sytuowanych w uskoku wigkszym niz 5 m;

33) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw
i 0znaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym;

34) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu — warto$¢ stosunku powierzchni ogdlnej rzutu przyziemia
liczonej w obrysie zewngtrznym muréw obiektow zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni
dziatki lub terenu;

35) wysokos¢ zabudowy — (budynku) wysoko$é stuzacag do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy);

36) ustugi - dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami przemystowymi, w tym:

a) ustugi handlu — ustugi handlu detalicznego,

b) ustugi gastronomii:
- duza — restauracje, bar, kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie, gospody,
- mata — pizzeria, lodziarnia, ciastkarnia,

¢) bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci zwigzane z codziennym bytowaniem, jak: fryzjerstwo,
pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzetu AGD, elektronicznego i innych drobnych
przedmiotow codziennego uzytku,

d) motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych, w tym myjnie
samochodow i stacje paliw do 3 dystrybutorow,

e) ustugi techniczne — ustugi wykonywane w warsztatach, jak: samochodowe w tym lakiernicze, wymiany
opon i wulkanizacyjne, mechaniczne, Slusarskie, stolarskie, kamieniarskie,

f) ushugi rzemiosta — samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza na niewielka skale obejmujaca produkcje
drobnotowarowa, wytwarzanie dobr i $wiadczenie ustug, prowadzona w matych warsztatach
zatrudniajacych do 10 pracownikow, tacznie z wihascicielem, oparta w zasadzie na pracy recznej przy
uzyciu prostych narzedzi, bez podziatu pracy,

g) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej — podstawowe ustugi uzytecznosci publicznej i bytowe
stuzace obstudze mieszkancow zespotu mieszkaniowego na obszarze ktorego si¢ znajduja;
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37) uslugi nieuciazliwe — ustugi niewymagajace placow sktadowych i bazy transportowej dla pojazdow
cigzarowych oraz niepowodujace szkodliwego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w zakresie:
emisji hatasu i wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych powietrze, w tym emisji nieprzyjemnych
zapachow, wykraczajacych poza granice:

a) budynku ustugowego — jesli budynek ten znajduje si¢ w granicach jednej dziatki z budynkiem mieszkalnym,
b) lokalu uzytkowego — jesli lokal ten znajduje si¢ w budynku mieszkalnym,
C) dziatki — jesli obiekt ustugowy znajduje si¢ na dziatce o funkcji wytgcznie ustugowej;

38) ustugi publiczne — ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb lokalnej wspdlnoty;

39) zabudowa zagrodowa — zabudowa taczaca funkcje mieszkaniowa z rolnicza, 0 ktorej mowa w przepisach
odrebnych, wyjatkowo rowniez z rolniczg i ustugows;

40) przepisy szczegolne i odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy,
obowigzujace W czasie realizacji ustalen planu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi:

1) pas drogowy, droga, ulica, droga publiczna — definiujg przepisy odrebne 0 drogach publicznych oraz
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

2) przepisy techniczno-budowlane — przepisy o ktorych mowa w prawie budowlanym oraz warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 8. Przepisy ogoblne i szczegotowe planu obowiazuja tacznie.

§ 9.1. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej teren, dla ktorego okreslono nowe przeznaczenie
moze by¢ wykorzystywany na cele zgodne z jego przeznaczeniem podstawowym w catosci lub w czescei,
na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach dla nich ustalone planem.

2. Na terenach wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami, wymaganymi urzadzeniami budowlanymi
zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne urzadzenia
komunikacji wewngtrznej, jesli nie kolidujg z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zaktoca
mozliwosci zabudowy nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu, a takze dokonywania ich remontu,
przebudowy i rozbudowy;

3) zielen towarzyszacg urzadzong, malg architekture;

4) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— wyznaczonych $cisle nie podlega zmianom, z wylaczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym
przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wylacznie wynikajaca
z potrzeby uwzglednienia istniejacych podziatdéw geodezyjnych nieruchomosci, w przypadku:

- dostosowania granic geodezyjnych do podziatéw wiasnosciowych dokonanych przed uchwaleniem planu,

- zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki, wzdluz ktoérej wyznaczono lini¢ rozgraniczajaca,
wytacznie W celu poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej.

3. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztattowania zabudowy stosuje sie¢ do nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejacych budynkow, a takze do zmian zagospodarowania terendéw, z wyjatkiem remontow
i przebudowy, w tym dachéw ptaskich na dachy strome.

4. Ustalona w planie linia zabudowy obowigzujaca i nieprzekraczalna obowigzuje dla sytuowania nowych
obiektow budowlanych. Dla istniejacej zabudowy, ktora nie zachowuje wymogdéw okreslonych w planie lub
przepisow odrgbnych dopuszczalna jest wytacznie modernizacja, remont budynku w tym elewacji budynku bez
zmiany linii zabudowy od frontu dziatki.
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DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw

§ 10.1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny o réznym przeznaczeniu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem: M;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

3) tereny zabudowy ustugowej i magazynow oznaczone symbolem: U,S;

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem: RM;

5) tereny zabudowy ogrodniczo — pszczelarskiej oznaczone symbolem: RPO;
6) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem: US;

7) tereny uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem: R;

8) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej: obiektow ustugowych, produkcji, sktadéw, magazynéw o0znaczone
symbolem: U,P,S;

9) tereny energetyki odnawialnej — systemow fotowoltaicznych: ES;
10) tereny lasow: RL;
11) tereny obstugi gospodarki lesnej - 0znaczone symbolami: RLM;
12) tereny gospodarki odpadami oznaczone symbolem: NU;
13) tereny komunikacji, 0znaczone odpowiednio:
a) tereny drog publicznych klasy, Z” (zbiorcza): KDZ,
b) tereny drog publicznych Klasy, L”(lokalna): KDL,
¢) tereny drog publicznych klasy, D (dojazdowa): KDD,
d) tereny drog transportu rolnego — KDr.
14) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone odpowiednio:
a) tereny urzadzen elektroenergetyki — stacje transformatorowe: E,
b) trasa przebiegu linii elektroenergetycznych: EE15kV,
c) trasa przebiegu gazociggu wysokopreznego: G500.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace funkcji przeznaczenia
ustalonego dla terenu w planie.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 11.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem: 1M, 2M, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i ushugi;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, altany, zadaszenia, wiaty.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie nastepujgce kierunki zmian i uzupetnien zabudowy:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia dokonywania remontow, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu warunkow techniczno-budowlanych,
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b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w catosci lub czesci
na zabudowe ustugowa a zabudowe gospodarcza na mieszkaniowa lub ustugowa,

¢) budowa nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
w lukach zabudowy i na wtornie wydzielonych dziatkach,

d) forma architektoniczna nowych budynkéw i budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych nie
moze istotnie odbiega¢ od formy budynkow na dziatkach sasiednich a w szczegdlnosci nalezy zachowac
taki sam rodzaj dachu i kierunek gtéwnej kalenicy a réznice szerokosci elewacji frontowej i wysokosci
dolnej krawedzi dachu nie moga przekracza¢ 15%,

e) budowg infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;
2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa:

a) mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,

b) mieszkaniowa z ustugami,

¢) ustug publicznych i ustug nieucigzliwych;
3) ustugi moga by¢ realizowane jako obiekt:

a) samodzielny wolnostojacy na dziatce,

b) przybudowany do budynku mieszkalnego,

¢) wbudowane prowadzone przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujgcym nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatce nalezy je lokalizowaé
zgodnie z planem; na dziatkach gdzie plan nie okresla nalezy budynek usytuowa¢ w odlegtosci 8 m
od krawedzi jezdni drogi KDL i 8 m od krawedzi jezdni drogi KDZ,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalna, okreslona elewacjg frontowa budynku, o ktorym mowa
w lit. a,

c) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejacg lini¢ zabudowy od frontu
dziatki; od pozostatych granic nalezy zachowaé odleglosci budynkow zgodnie z wymaganiami
przepisow techniczno-budowlanych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadku przylegania do siebie
budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki; obowigzuje dostosowanie
przylegajacych do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztalttowania potaci dachowych;

6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy — min. 5%: max 45%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1; max 0,6;
7) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc
postojowych dla pojazdow klientow wedtug ustalen § 44, ale w ilosci nie mniej niz 2,

¢) forma realizacji miejsc do parkowania samochodéw — na dzialce w miejscu wydzielonym
i zagospodarowanym na ten cel jako parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny; dopuszcza
si¢ parkowanie wylacznie samochodéw osobowych i matych samochodow dostawczych;

8) przy kazdym budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym mozna zlokalizowa¢ jeden budynek towarzyszacy
wolnostojacy lub dobudowany do budynku podstawowego o powierzchni zabudowy do 70 m2.
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3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe oraz od 3,5 m do 5 m do goérnej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36 - 45°; zorientowany kalenica jak okreslono na rysunku planu; jesli plan nie okresla, tak
jak na wybranym budynku usytuowanym na dziatce sgsiedniej po jego lewej lub prawej stronie,

¢) pokrycie dachu dachoéwka lub materiatem o fakturze dachéwko -podobnej,
d) dopuszczalne do$wietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi;
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 10 do 16 m;

2) budynek ustugowy:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci budynku
mieszkalnego do kalenicy zlokalizowanego na tej samej dziatce lub nie wigcej niz 8 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy 0 potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40°; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe,

¢) pokrycie dachu dachoéwka lub materiatem o fakturze dachéwko - podobnej,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: nie normuje si¢ winny uwzglednia¢ warunki techniczno-budowlane;
3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty, altany):

a) wysokosc¢: do 4 m, w przypadku dachow wysokich do 5 m,

b) forma architektoniczna budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé¢ do formy dachu
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

C) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, whbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego,
w przypadku dobudowy wystrdj zewnetrzny, Kolor elewacji i material pokrycia dachu jak w budynku
mieszkalnym,

d) dopuszcza sie usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dzialce sgsiedniej jako blizniaczy; w przypadku przylegania do siebie budynkéw
gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych
do siebie obiektow w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztalttowania potaci dachowych; odlegtos¢ altan
od granicy dziatki min. 3 m,

e) geometria dachéw - dach nawigzujacy formg i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku; dopuszczalny ptaski, albo jednospadowy o nachyleniu potaci pod
katem do 20, dla altan forma dachu dowolna,

f) orientacja kalenicy budynkow réwnolegta badz prostopadta do najwyzszej lub najdiuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dziatce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych elewacje $cian zewnetrznych budynkow
tynkowane w odcieniach bieli i kolorow pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentow
z drewna, Klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie §cian zewngtrznych
budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
c) dla budynkow ustugowych: dowolny,
d) kolor dachow: odcienie koloru czerwonego.

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.
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§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i ustugi;

2) uzupehniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, altany, zadaszenia, wiaty.
2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ nastepujace Kierunki zmian i uzupetnien zabudowy:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwosciag dokonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu warunkéw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w catosci lub czesci
na zabudowe ustugowa a zabudowe gospodarczg na mieszkaniowsg lub ustugowa,

c) budowa nowych budynkow mieszkalnych, ustugowych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
w lukach zabudowy, na wtornie wydzielonych dziatkach,

d) forma architektoniczna nowych budynkéw, budynkéow przebudowywanych i rozbudowywanych nie
moze istotnie odbiega¢ od formy budynkow na dziatkach sasiednich a w szczegdlnosci nalezy zachowac
taki sam rodzaj dachu i kierunek gtownej kalenicy a roznice szerokosci elewacji frontowej i wysokosci
dolnej krawedzi dachu nie moga przekracza¢ 15%,

e) budowe infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;
2) budynki oznaczone na rysunku planu jako zabytkowe objete sg ochrong i podlegaja rygorom okreslonym w § 34,
3) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa:

a) mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,

b) mieszkaniowa z ustugami,

c) ustug publicznych i ustug nieuciazliwych;
4) ustugi moga by¢ realizowane jako obiekt:

a) samodzielny wolnostojacy na dzialce,

b) przybudowany do budynku mieszkalnego,

¢) wbudowane prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

5) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatce nalezy zlokalizowaé
zgodnie z planem; gdzie plan nie okresla budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 8 m od krawedzi
jezdni drogi KDZ i 6 m od krawedzi jezdni drogi KDD,

b) dla budynkow pozostatych — nieprzekraczalna, okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa w lit. a,

c) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejaca lini¢ zabudowy od frontu
dziatki; od pozostatych granic nalezy zachowaé odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami
przepiséw techniczno-budowlanych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy — min.: 5%; max 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1; max 0,6;
8) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
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b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc
postojowych dla pojazdow klientow wedtug ustalen § 44, ale w ilo$ci nie mniej niz 2,

c¢) forma realizacji miejsc do parkowania samochodéw — na dzialce w miejscu wydzielonym
i zagospodarowanym na ten cel jako parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny; dopuszcza
si¢ parkowanie wytacznie samochodow osobowych i matych samochodow dostawczych;

9) przy kazdym budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym mozna zlokalizowa¢ jeden budynek towarzyszacy
wolnostojacy lub dobudowany do budynku podstawowego o powierzchni zabudowy do 75 m?;

10) obstuga komunikacyjna — zjazdami indywidualnymi odpowiednio z drogi przy ktorej dziatka jest
potozona: KDZ, KDD.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36-45°; zorientowany kalenicg jak okreslono na rysunku planu; jesli plan nie okresla, tak
jak na wybranym budynku usytuowanym na dziatce sgsiedniej po jego lewej lub prawej stronie,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwko-podobnej,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 10 do 18 m;
2) budynek ustugowy:

a) wysokos$¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkéw jedna kondygnacja nadziemna
0 wysokos$ci nie przekraczajacej wysokosci budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce lub 8 m
do kalenicy dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: nie normuje sig¢, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace
sytuowania budynkow na dziatce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych,

) geometria dachow:

- dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
do 40°; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe,

- pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwko — podobnej,
d) dopuszczalne do$wietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi;
3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, altany, wiaty):
a) wysokosc¢: do 4 m, aw przypadku dachow wysokich do 5 m,

b) forma architektoniczna budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce, pozostatych dowolna,

C) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego,
w przypadku dobudowy wystrdj zewnetrzny, kolor elewacji i material pokrycia dachu jak w budynku
mieszkalnym,

d) dopuszcza sie usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dziatce sasiedniej, w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

e) geometria dachéw - dach nawigzujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku, dopuszczalny ptaski, albo jednospadowy o nachyleniu potaci pod
katem do 20, dla altan forma dachu dowolna,
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f) orientacja kalenicy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojagcych rownolegla badZz prostopadta
do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych elewacje $cian zewngtrznych budynkéw
tynkowane w odcieniach bieli i kolorow pastelowych, dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentow
z drewna, Klinkieru, gresu, kamienia i jego imitacji, wyklucza si¢ pokrycie §cian zewngtrznych
budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych (winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,

c) dla budynkoéw ustugowych: dowolny,

d) kolor dachow: odcienie koloru czerwonego; dopuszczalny grafitowy.

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 13.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem: 9M, 10M, 11M, 12M ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa i ustugi;
2) uzupehniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, altany, zadaszenia, wiaty.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki zmian i uzupetnien zabudowy:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy i rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu warunkdéw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w catosci lub czesci
na zabudowe ustugowa a zabudowe gospodarczg na mieszkaniowsg lub ustugowa,

¢) budowa nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
w lukach zabudowy, na wtornie wydzielonych dziatkach,

d) forma architektoniczna nowych budynkéw, budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych nie moze
istotnie odbiega¢ od formy budynkow na dziatkach sgsiednich a W szczego6lnosci nalezy zachowa¢ taki sam
rodzaj dachu i kierunek gtownej kalenicy a roznice szerokosci elewacji frontowej i wysokosci dolnej
krawedzi dachu nie moga przekracza¢ 15%,

e) budowe infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

2) budynki oznaczone na rysunku planu jako zabytkowe obje¢te sa ochrong i podlegaja rygorom okreslonym
w § 34,

3) na dziatkach niezabudowanych i nowo wydzielanych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,
b) mieszkaniowa z ustugami,
¢) ustug publicznych i ustug nieucigzliwych;
4) ustugi moga by¢ realizowane jako obiekt:
a) samodzielny wolnostojacy na dziatce,
b) przybudowany do budynku mieszkalnego,

¢) wbudowane prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujgcym nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

5) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatce nalezy zlokalizowaé
zgodnie z planem; gdzie plan nie okre$la budynki nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni
drogi KDZ i 6m od drogi KDr,

b) dla budynkow pozostatych — nieprzekraczalna, okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa w lit. a,
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¢) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowa¢ istniejgca linie zabudowy od frontu
dziatki; od pozostatych granic nalezy zachowac odleglosci budynkow zgodnie z wymaganiami
przepiséw techniczno-budowlanych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki;

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy — min. 5%; max 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,1; max 0,6;
8) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc
postojowych dla pojazdow klientoéw wedtug ustalen § 44, ale w ilosci nie mniegj niz 2;

c¢) forma realizacji miejsc do parkowania samochodéw — na dzialce w miejscu wydzielonym
i zagospodarowanym na ten cel jako parking otwarty, garaz wbudowany, garaz samodzielny; dopuszcza si¢
parkowanie wytacznie samochodow osobowych; w przypadku ustug matych samochodow dostawczych;

9) przy kazdym budynku mieszkalnym i mieszkalno-ustugowym mozna zlokalizowa¢ jeden budynek towarzyszacy
wolnostojacy lub dobudowany do budynku podstawowego o powierzchni zabudowy do 75 m?;

10) obstuga komunikacyjna zjazdami indywidualnymi odpowiednio z drogi przy ktorej dziatka jest potozona:
KDZ, KDr;

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu;

b) geometria dachow:

- budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 36-45°; zorientowany kalenica jak okreslono na rysunku planu; jesli plan nie okresla, tak
jak na wybranym budynku usytuowanym na dziatce sasiedniej,

¢) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwko -podobnej,
d) dopuszczalne do$wietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami dachowymi,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 do 18 m;

2) budynek ustugowy:

a) wysokos$¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkéw jedna kondygnacja nadziemna
0 wysokosci nie przekraczajacej wysokosci budynku mieszkalnego lub 8m do kalenicy dachu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw: nie normuje si¢, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace
sytuowania budynkow na dzialce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych,

¢) geometria dachéw: dach: stromy, dwuspadowy lub wielospadowy 0 potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia do 40°; dopuszcza sie takze dachy ptaskie i tukowe;

3) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, altany, wiaty):
a) wysokos¢: do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 5 m,

b) forma architektoniczna nowych budynkoéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywa¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

C) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego,
w przypadku dobudowy wystroj zewnetrzny i materiat pokrycia dachu jak w budynku mieszkalnym;
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d) dopuszcza sie usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dziatce sasiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

e) geometria dachow - dach nawigzujacy formg i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub
do przybudowywanego budynku; dopuszczalny ptaski, albo jednospadowy o nachyleniu potaci pod
katem do 20,

f) orientacja kalenicy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych réwnoleglta badZ prostopadia
do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dziatce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewngtrznych budynkéw tynkowane w odcieniach bieli
i koloréw pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentéw z drewna, Klinkieru, gresu, kamienia
i jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC),

b) dla budynkow towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,

c) dla budynkow ustugowych: dowolny,

d) kolor dachéw: odcienie koloru czerwonego; dopuszczalny inny jaki istnieje na dzialce sasiedniej;
5) obstuga komunikacyjna: zjazdem indywidualnym odpowiednio z drogi: KDZ, KDr;

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 10%.

§ 14.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi;

3) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, altany, zadaszenia, wiaty.
2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ nastepujace kierunki uzupetnien i realizacji nowej zabudowy:

a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig dokonywania remontéw, przebudowy i rozbudowy
i nadbudowy przy zachowaniu warunkdw techniczno-budowlanych,

b) budowa nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych wraz
z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi na dziatkach okreslonych na rysunku planu,

¢) budowe infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe pod wzgledem hatasu i niewymagajace dostawczej obstugi
transportowej, realizowane w formie wbudowanej prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu
uzytkowym zajmujgcym nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

3) podziat na dziatki budowlane:
a) teren na ktorym plan okresla podziat na dziatki budowlane zgodnie z planem, linie podziatu

sg proponowane i wskazane, dopuszcza si¢ przesuniecie proponowanej linii podziatu o 1- 2 m przy czym
szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej nie moze by¢é mniejsza niz 18 m i nie wigksza niz 30 m,

b) dopuszcza si¢ taczenie dwoch sasiadujacych ze soba dzialek w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej,

C) kat potozenia granic wydzielonej dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 88-92, dopuszcza
si¢ inny zblizony kat Kiedy istniejace granice dzielonej dziatki nie pozwalaja na wydzielenie dziatki
0 wskazanym kacie i wymaganej minimalnej szerokosci frontowej,
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3) linia zabudowy, usytuowanie budynkow:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatce nalezy lokalizowaé
zgodnie z planem,

b) dla budynkow towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, wiaty) nieprzekraczalna, okreslona
elewacja frontowa budynku, o ktérym mowa w lit. a,

d) od pozostatych granic nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkow zgodnie z wymaganiami obowiazujacych
przepisow techniczno-budowlanych; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, gospodarczo-
garazowych, garazy i wiat w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki,

e) na dziatkach budowlanych z réwnolegtymi granicami bocznymi budynki nalezy sytuowac $cianami
bocznymi réwnolegle do tych granic,

f) na dziatkach budowlanych o nieregularnym ksztatcie budynki nalezy sytuowaé rownolegle do jednego
Z budynkéw sgsiednich;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy — min. 5% max 40%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65%;
C) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: min. 01; max 0,4,
- dla zabudowy szeregowej: 0,2; max 05;
5) wymagana liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,

b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki miejsc
postojowych dla pojazdow klientow wedtug ustalen § 44, ale w ilo$ci nie mniej niz 2,

¢) forma realizacji miejsc do parkowania samochodow — miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na dziatce
w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel — parking otwarty lub jako garaz
samodzielny (wolnostojacy) garaz wbhudowany lub przybudowany;

6) przy kazdym budynku mieszkalnym mozna zlokalizowaé¢ jeden budynek towarzyszacy wolnostojacy lub
dobudowany do budynku podstawowego lub jako blizniaczy z podobnym budynkiem na dziatce sasiedniej
0 powierzchni zabudowy do 60 m?2, wykonany z trwatych materialtow nawigzujacych rodzajem
i kolorystyka do wygladu budynku mieszkalnego przy ktorym budynek towarzyszacy jest lokalizowany;

7) obstuga komunikacyjna: zjazdami indywidualnymi bezposrednio z przylegtej drogi, ulicy wyznaczonych
na rysunku planu odpowiednio: 1KDL, 1KDD, 2KDD, KDr;

8) pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, ulice a linig zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami
nalezy urzadzi¢ zielen ozdobna.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny:

a) wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,5 m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10 m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow:

- dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 36 - 45°, zorientowany kalenica jak okreslono
na rysunku planu; jesli plan nie okresla, tak jak na wybranym budynku istniejacym na dzialce
sgsiedniej po lewej lub prawej stronie,

c) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachéwko —podobnej,
d) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami potaciowymi, lukarnami dachowymi,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 10 do 18 m;
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2) budynki towarzyszace (gospodarcze, garazowe, wiaty):
a) wysokosc¢: do 4 m, aw przypadku dachow wysokich do 5 m,

b) forma architektoniczna budynkow garazowych i gospodarczych powinna nawigzywac do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

C) usytuowanie na dzialce: jako wolnostojacy, wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego,
w przypadku dobudowy wystrdj zewnetrzny, kolor elewacji i material pokrycia dachu jak w budynku
mieszkalnym,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sgsiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dziatce sasiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

e) geometria dachow - dach nawigzujacy formg i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku; dopuszczalny ptaski, albo jednospadowy o nachyleniu potaci pod katem do 20,

f) orientacja kalenicy budynkéw roéwnoleglta badz prostopadta do najwyzszej lub najdtuzszej kalenicy
budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dziatce;

4) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych elewacje $cian zewngtrznych budynkéw tynkowane w odcieniach bieli
i koloréw pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentéw z drewna, Klinkieru, gresu, kamienia
i jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC),

b) dla budynkéw towarzyszacych jak budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce,
c) dachy odcienie koloru czerwonego; dopuszczalny inny kolor jaki istnieje na dziatce sasiednie;j.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 20%.
§ 15.1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,S ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa i magazynow;
2) uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen towarzyszgca, wiaty;
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie budowe:
a) obiektow ustugowych w zakresie handlu nie przekraczajace 400 m? powierzchni sprzedazy,
b) obiektow ustugowych w zakresie matej i duzej gastronomii,
¢) ustug publicznych,
d) obiektéw magazynowych,

e) budynkow pomocniczych, obiektoéw i pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych
zwigzanych z obstuga dziatalno$ci wymienionej w pkt a, b, ¢, d; mieszkania towarzyszacego dla
prowadzacego dziatalno$¢ wytacznie w formie wbudowanej,

f) drég i placow wewngtrznych, w tym drég pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych oraz parkingdéw i zjazdow z drog publicznych,

g) realizacje zieleni, w tym zieleni urzadzonej z placem zabaw dla dzieci,

h) infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplnej, gazoweyj,
telekomunikacyjnej;

2) obiekty ustugowe wymienione w pkt 2 mozna lokalizowa¢ W catosci jako samodzielne jedne z nich lub
w potaczeniu proporcjonalnie do potrzeb wybrane obiekty;

3) w ramach zagospodarowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw | rowerow W zaleznos$ci
od realizowanej zabudowy jak zapisano w § 44:
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a) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na dzialce w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym
odpowiednio na ten cel — parking otwarty,

b) dopuszcza si¢ budowe w formie 2 - 4 zespotdéw boksoéw garazowych.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego:

1) od drog publicznych nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak okreslono na rysunku planu,
w przypadku braku okreslonej linii zabudowy obowiazuja przepisy techniczno-budowlane:

2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy: min. 5%; max 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,5; max 0,7,
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych i magazynowych do 11 m do kalenicy dachu,
b) pomocniczych, administracyjnych, socjalnych, sanitarnych nie wigksza niz 8 m,

5) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci pod katem do 40, takze ptaskie
0 nachyleniu do 14, tukowe i potkoliste; nie dopuszcza si¢ dachow stromych o niesymetrycznym
nachyleniu potaci dachowych;

6) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkéw ustugowych, elewacje Scian zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli i kolorow
pastelowych; wyklucza si¢ pokrycie scian zewngtrznych budynkow materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC),

b) pozostatych budynkéw w odcieniach budynku podstawowego,
¢) dachy w odcieniach koloru czerwonego, grafitowy, szary;

7) przy realizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej uwzgledni¢ konieczno$¢ oswietlenia doj$é po zapadnieciu
zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne;

8) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDL, KDr;
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 15%.
§ 16.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem: 1RM, 2RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) dopuszczalne — ustugi w tym agroturystyka, przetworstwo warzyw i owocow;
3) uzupetniajagce — obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen, altany, zadaszenia, wiaty.
2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwosciag dokonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, a takze wymiang istniejgcych budynkéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych przy
zachowaniu warunkow techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej w catosci lub czesci
na zabudowe ustugowa a zabudowe gospodarczg na mieszkaniowa lub ustugowag w tym na ustugi
agroturystyczne lub przetworstwo warzyw i owocoéw W ramach prowadzonego gospodarstwa,

¢) budowa nowych budynkéw stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;
2) na terenach zabudowy zagrodowej RM obowigzuje:
a) zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 39DJP,

b) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.
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3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego dla
terenéw, 0 ktorych mowa w pkt 1:

1) linia zabudowy od drog nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu; od pozostatych granic dziatki
nalezy zachowac odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami przepisow techniczno-budowlanych
odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinnej;

2) dla budynkéw: gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazowych, wiat gospodarczych i innych
obiektow niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalna
wyznaczong tylng elewacja budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku sciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy lub bezposrednio na granicy
z dzialka sgsiednia;

3) odlegtosci budynkéw i budowli rolniczych, ich usytuowanie na dziatce winno uwzglednia¢ obowigzujace
warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie; wskazane sytuowanie
budynkéw inwentarskich, ptyt gnojowych i zbiornikow na gnojowice maksymalnie na zapleczu istniejacej
zabudowy zlokalizowanej przy drodze, ulicy;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy — min. 5%; max 70%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,
¢) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,05; max 0,7;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe; wysokos¢ do kalenicy nie
wigcej niz 11 m,

b) budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych,: jedna kondygnacja nadziemna,
do kalenicy nie wigcej niz 8 m,

¢) stodoty, wiaty gospodarcze: jedna kondygnacja nadziemna: do Kkalenicy nie wiecej niz 11 m, innych
budowli rolniczych nie wigksza niz 20 m, chyba ze wzgledy techniczne i uwarunkowania wymagaja
zastosowania wyzszej wysokosci,

d) budynkéw inwentarskich — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem drugiej kondygnacji jako
uzytkowej (na przechowywanie stomy i paszy dla zwierzat); do kalenicy nie wyzej niz 10 m;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkdéw na dziatce okreslone w przepisach techniczno-budowlanych, nie moze jednak przekracza¢ 14 m,
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych, inwentarskich, stodot, wiat, nie normuje sie;

7) geometria dachow:

a) mieszkalnych: dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 36-43, z kalenicg
zorientowang jak W jednym z najblizszych budynkéw mieszkalnych potozonych przy tej samej ulicy
po obu stronach nowego budynku; dopuszczalne doswietlenia poddasza oknami potaciowymi lub
lukarnami dachowymi,

b) dla budynkéw pozostatych jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30, dopuszczalne ptaskie;

8) orientacja kalenicy:
a) dla budynkow mieszkalnych jak na wybranym budynku na dziatce sasiedniej po lewej lub prawej stronie,
b) dla pozostatych budynkéw rownolegta lub prostopadta do dtuzszych granic dziatki,

9) kolor elewacji i dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych elewacje $cian zewngtrznych budynkoéw tynkowane w odcieniach bieli
i koloréw pastelowych; dopuszcza si¢ elewacje lub ich fragmentow z drewna, Klinkieru, gresu, kamienia
i jego imitacji; wyklucza si¢ pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw materiatami z tworzyw sztucznych
(winyl, PVC); dachy w odcieniach koloru czerwonego,
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b) pozostatych budynkéw w odcieniach koloru podobnego do budynku mieszkalnego; dachy w odcieniu
koloru czerwonego, dopuszczalny grafitowy, szary;

10) miejsca parkingowe: nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych; w przypadku
ustug agroturystycznych i innych nie mniej niz 4 stanowiska realizowane jako parking otwarty w miejscu
wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach garazowych,
w budynkach mieszkalnych, w budynkach gospodarczych, garazach wolnostojacych lub dobudowanych;

11) obstuga komunikacyjna - zjazdem indywidualnym z drogi, ulicy 1KDL.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 5%.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RPO ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ogrodniczo - pszczelarska,;
2) uzupetniajace — altany ogrodowe, zadaszenia, wiaty;

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:

a) adaptacje istniejacego zagospodarowania (pasieki pszczot i namiotu foliowego),

b) budowe budynku gospodarczego, wiaty, altany o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 60 m?;
2) nie dopuszcza sie budowy budynku mieszkalnego;
3) budynek gospodarczy, altana: wysoko$¢ do 4 m, a w przypadku dachu wysokiego do 5 m.

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 5%.

§ 18.1. Dla wyznaczonych terenéw oznaczonych symbolem: 1 U,P,S; 2U,P,S; 3U,P,S ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej obiektow ushugowych, produkcji, sktadéw, magazynow.

2. Dla terenéw, 0 ktérych mowa w pkt 1 z uwzglednieniem warunkéw planu w zakresie ochrony
srodowiska okreslone w rozdziale 5 § 29-32, ustala sie lokalizacje, warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow nastepujgco:

1) obiektow ustugowych, produkcyjnych, w tym obiektow rzemiosta 0 charakterze wytworczym, sktadow,
magazynow Wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem dziatalnosci i zabudowy
ktorej przedmiotem jest sktadowanie odpadow oraz zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, oraz dziatalnosci ktora zagraza zanieczyszczeniem wod podziemnych lub moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska;

2) obiekty ustugowe, produkcyjne, sktady, magazyny mozna lokalizowa¢ w catosci jako samodzielne jedne
z nich lub w potgczeniu proporcjonalnie do potrzeb wybrane obiekty;

3) baz transportowych i budowlanych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem
sktadowania odpadow;

4) budynkow pomocniczych, obiektow i pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych zwigzanych
z obstugg dziatalnosci wymienionej w pkt 1, 2 i 3; mieszkania towarzyszacego dla prowadzacego
dziatalno$¢ wytacznie w formie wbudowanej;

5) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe) wymiane i zmiany funkcji istniejgcych budynkéw i urzadzen na inne
dopuszczone funkcje produkcyjne, sktadowe, magazynowe i ustugowe;

6) wyznaczenie placow manewrowych dla pojazdéw oraz drég pozarowych do obiektow wedlug wymagan
przepisow przeciwpozarowych;

7) realizacje zieleni, w tym zieleni o funkcjach izolacyjnych od zabudowy mieszkaniowej;

a) na terenie 3U,P,S zachowa¢ wyznaczona na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalng w odlegtosci
7 m od granicy z zabudowa mieszkaniowg przy ul. Opolskiej (teren 10M),

b) teren migdzy wyznaczong linig zabudowy a granicg z dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zagospodarowac zielenig niska lub $rednio niska;
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8) infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej;

9) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe dziatalnosci inwestycyjnej techniczno-
produkcyjnej i ustugowej musi obejmowaé zagospodarowanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1U,P,S z przylegtej drogi 1KDZ istniejacym zjazdem,
b) terenu 2U,P,S z drogi 1KDZ istniejacym zjazdem na teren dziatki inwestora (6M),
c) terenu 3U,P,S z przylegtej drogi 1KDD istniejagcym zjazdem.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i ladu przestrzennego
dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1:

1) od drog publicznych nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy jak okreslono na rysunku planu,
w przypadku braku okreslonej linii zabudowy obowigzuja odleglosci:

a) od drogi publicznej powiatowej KDZ: 8 m,

b) od drogi publicznej gminnej KDD: 6 m,

¢) od drogi transportu rolnego KDr: 6 m;
2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,5;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;
4) wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i administracyjnych 11 m, dopuszcza si¢ wyzsza
wysokos¢ jesli wymagajg uzasadnione wzgledy technologiczne ale nie wiecej niz 15 m,

b) budowli jak konstrukcje masztowe, dzwigowe, kominy, obiekty taczno$ci, napowietrznych linii
elektroenergetycznych nie wyzsza niz 30 m;

5) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem do 40, takze ptaskie
o nachyleniu do 15, tukowe i potkoliste;

6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz obiektow i urzadzen stuzacym funkcjom podstawowym nalezy przewidzie¢
parkingi z miejscami postojowymi w liczbie jak okreslono w§ 44, na dzialce w miejscu wydzielonym
i zagospodarowanym na ten cel — parking otwarty, naziemny lub w budynkach gospodarczych i garazach;

7) w celu zabezpieczenia wod podziemnych przed zanieczyszczeniami wymagane jest:

a) pelne uszczelnienie powierzchni placow postojowych na samochody, placow manewrowych
i sktadowych oraz innych ktore moga by¢ narazone na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi,

b) na terenach baz transportowych i obiektéw obstugi transportu nalezy zastosowaé separatory paliw
i olejow przed wilaczeniem wewngtrznej Sieci kanalizacyjnej do systemu kanalizacji komunalnej.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 15%.

§ 19.1. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego symbolem 1ES, ustala si¢: przeznaczenie: teren energetyki
odnawialnej — systemow fotowoltaicznych.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w pkt 1 z uwzglednieniem warunkow planu w zakresie ochrony srodowiska
okreslone W rozdziale 5 § 29-32 ustala sie lokalizacje systeméw fotowoltaicznych wraz z niezbedna zabudows
i infrastrukturg towarzyszaca dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linia zabudowy — nieprzekraczalna jak okreslono na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1; max 1,2;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;

4) wysoko$¢ budynkow towarzyszacych: do 11 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -21- Poz. 1245

5) wysoko$¢ obiektow wiezowych: do 20 m;
6) wysokos¢ konstrukcji fotowoltaicznych: do 3,5 m;

7) geometria dachow budynkéw towarzyszacych: jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem
do 40, dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie;

8) w zagospodarowaniu terenu oprocz obiektow i urzadzen funkcji podstawowej nalezy przewidzie¢:

a) place manewrowe, drogi wewngtrzne, w tym drogi pozarowe do obiektow wedtug wymagan przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie jak okreslono w § 44, na dzialce w miejscu wydzielonym
i zagospodarowanym na ten cel — parking otwarty, naziemny,

C) niezbedng infrastrukture techniczng.
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 25%.
§ 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US ustala sie:

1) przeznaczenie: teren sportu i rekreacji — boisko sportowe;

2) dopuszcza sig:

a) budowe, obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja (bramki, sitownia zewnetrzna, szatnia,
sanitariaty),

b) organizacje lokalnych imprez;
2) obiekty jednokondygnacyjne z dachem ptaskim lub jednospadowym;
3) powierzchnia zabudowana — do 10%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%.
2. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei 5%.
§ 21.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem: 1R - 13R ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody;
2) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa, obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna;
2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, wymagane jest:

1) zachowanie podstawowej funkcji terenow — polowych upraw rolniczych, uzytkow zielonych (tak i pastwisk),
sadow i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drog transportu rolnego i gospodarczych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i skupisk zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych.

3. W ramach przeznaczenia terendéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) sytuowanie przeznaczenia dopuszczalnego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, wylacznie
w przypadku budowy/rozbudowy zabudowy zagrodowej przy spetnieniu przez inwestora wymogow
przepisow odrgbnych w zakresie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i ustroju rolnego;

2) budowe budynkow i budowli stuzacych obstudze gospodarstw rolniczych (budynki gospodarcze, stodoty,
wiaty i zadaszenia do przechowywania sprzetu i maszyn rolniczych oraz ptodoéw rolnych, pasz i nawozoéw)
plyty obornikowe i zbiorniki gnojowe;

3) budowe budynkéw i budowli rolniczych stuzacych produkcji zwierzecej o obsadzie powyzej 40 DJP
w odlegtosci planowanej zabudowy nie mniejszej niz 120 m od granic istniejacych i planowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej (0znaczonej w planie jako M i MN) chyba, Ze z przepiséw odrgbnych w zakresie
ochrony srodowiska wynika konieczno$¢ zachowania wigkszej odlegtosci;

4) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
budowlami i urzadzeniami;
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5) realizacje rolniczych drog transportu rolnego;

6) zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntow jako RV, RVI i N, jezeli powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha i przylega on bezposrednio do lasu.

4. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:

1) podziatu nieruchomosci rolnych na dziatki budowlane na cele zabudowy mieszkaniowej z wytaczeniem
na potrzeby infrastruktury technicznej i drog transportu rolnego.

5. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 5%.
§ 22.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem: 1RL — 11RL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy i zadrzewienia leéne;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej i urzadzenia dla funkcji wypoczynkowej
lasow.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) uzytkowanie zgodne z zasadami hodowli lasu i jego struktury siedliskowej;

2) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce lesnej i funkcji wypoczynkowej lasow,
w tym wyznaczenie tras turystycznych i rowerowych, miejsc do biwakowania, sanitariatow;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewodow podziemnych i nadziemnych infrastruktury technicznej
—wodociggowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych, gazowych, elektroenergetycznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami i obiektami, jesli nie spowoduje to koniecznosci trwatego przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 5%.
§ 23.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RLM ustala si¢

1) przeznaczenie: teren obstugi w gospodarstwie lesnym — lesniczowka wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowg, rozbudowe i zmiang funkcji istniejacych budynkéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych
na nowe funkcje ustugowe nie kolidujace z zabudowg mieszkaniows;

3) budowe nowych budynkow i urzadzen stuzacych obstudze gospodarki lesnej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

4) nowg zabudowe nalezy dostosowac pod wzgledem wysokosci, formy dachu do zabudowy istniejacej na dzialce.
2. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei 5%.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1NU ustala si¢ przeznaczenie: teren urzadzen
gospodarki odpadami — gminny punkt selektywnego zbierania odpadoéw na ktorym dopuszcza sig:

1) zbidrke odpaddéw zgodnie z aktualnie obowigzujagcym gminnym regulaminem czystosci i porzadku;
2) selekcje odpadow;

3) wstepne i tymczasowe magazynowanie odpadow przed ich odprowadzeniem na komunalne sktadowisko
odpadow.

2. Na wyznaczonym terenie zakazuje sie sktadowania odpadow.
3. Dla terenu ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy dla obiektow kubaturowych 8 m od linii rozgraniczajacej droge transportu rolnego
oznaczonej symbolem KDr;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) maksymalny — 75%,

b) minimalny: 5%;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

4) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna do kalenicy 8 m, z dachem jedno lub dwuspadowym
0 nachyleniu potaci pod katem do 30; dopuszcza si¢ takze ptaskie;

5) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacym funkcji podstawowej nalezy
przewidzie¢ obiekty i urzadzenia spetniajace wymagania ochrony srodowiska, okreslone w przepisach
odrebnych:

a) miejsca postojowe dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz 2 dla obstugi transportowej punktu i 2 dla
pracownikéw w formie parkingu otwartego,

b) petne uszczelnienie powierzchni placow magazynowych, manewrowych i postojowych narazonych
na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi,

) wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej i przemystowej z seperatorami nadmiaru substancji szkodliwych
przed wlaczeniem wewnetrznej sieci kanalizacyjnej do systemu kanalizacji komunalnej,

d) zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczen wod opadowych na tereny przylegte.

4. Stawka procentowa do okreSlenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci nie wymaga
ustalenia.

§ 25.1. Ustala si¢ przebieg przez obszar planu istniejacych linii energetycznych napowietrznych i kabloweyj,
oznaczonych symbolem: EE15kV ze stacjami transformatorowymi istniejgcymi w granicach planu
i oznaczonych symbolami: 1E i 2E.

2. Dla wyznaczonych terenow ustala sie:

a) adaptacje¢ istniejacych obiektow i urzadzen z mozliwoscig dokonywania remontow, wymiany i przebudowy
stacji oraz przebudowe sieci na kablowa,

b) dla prowadzenia sieci napowietrznych i kablowych oraz przy przebudowie i remoncie stacji transformatorowych
nie wymaga si¢ przestrzegania wyznaczonych w planie linii zabudowy.

3. Inne ustalenia, w tym stawka procentowa nie wymagaja normowania.

§ 26.1. Ustala si¢ przebieg przez obszar objety planem istniejacego gazociggu wysokopreznego gazociagu
DN500PN6,3MPa relacji Kluczbork — Przywory oznaczonego symbolem: G500.

2. Dla wyznaczonego terenu trasy przebiegu gazociggu ustala sig:

1) adaptacje istniejgcego obiektu i urzadzen towarzyszacych z mozliwo$cig dokonywania remontéw, wymiany
i przebudowy;
2) dla gazociggu obowigzuje zachowanie szerokosci stref kontrolowanych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac Sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2013 r.) jak dla gazociggéw wybudowanych w 1996 r.

a) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ statych sktadow,
magazynow oraz podejmowaé dziatah mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania,

b) w strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociggu do pni drzew,

c) prowadzenie wszelkich prac w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tyko po wczeséniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej.

3. Stawka procentowa do okre$lenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie wymaga ustalenia.

Rozdzial 3
Zasady gospodarki odpadami

§ 27.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) odpady bytowe oraz inne niz niebezpieczne przejsciowo nalezy gromadzi¢ w pojemnikach usytuowanych
na dziatce, stosujac zasady segregacji u zrodla i odprowadzaé zgodnie z przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami dla obszaru gminy;
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2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio zabezpieczonych
miejscach i odprowadza¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z budowa obiektow
budowlanych na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ do uksztalttowania terenu inwestycji, gospodarczo
lub na zagospodarowanie zielenig.

2. Dla wyznaczonego terenu gminnego punktu selektywnej zbiorki odpadow 1NU obowigzujg ustalenia
zawarte w § 24.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 28.1. Na obszarze objetym planem w celu ochrony walorow estetycznych przestrzeni ustala si¢
nastepujace zasady ochrony tadu przestrzennego, jesli ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

1) przy sytuowaniu budynkow na dzialce nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu, obowiazujaca linig zabudowy jest:

a) na dziatkach zabudowanych — linia istniejacej na tej dziatce zabudowy podstawowej lub towarzyszacej,
chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

b) na dziatkach niezabudowanych — linia najblizszej istniejagcej zabudowy, wyznaczona przez istniejace
budynki podstawowe lub towarzyszace znajdujace si¢ na najblizszej zabudowanej dziatce dostgpne;j z tej
samej drogi, ulicy,

¢) w przypadku niezgodnosci linii zabudowy okreslonych w lit. a i b z przepisami odrebnymi okreslajacymi
wymagane odlegtosci obiektow budowlanych od drogi — linia wyznaczona w najmniejszej dopuszczalnej
odlegtosci od drog;

3) przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i remoncie budynkow:

a) mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, dla obu segmentow budynku zachowaé jednakowe wysokos$ci
do okapu i kalenicy dachu oraz jednolity rodzaj, kolor elewacji i pokrycia dachu,

b) dach rozbudowy budynku mieszkalnego i ustugowego nalezy pokry¢ takim samym materiatem i w takim
samym kolorze, jak pokrycie dachu istniejgcego, z wyjatkiem dachow ptaskich,

¢) wysoko$¢ budynku nadbudowywanego wolnostojacego nie moze przekroczy¢ wysokosci wyzszego budynku
sasiedniego;

2) w kolorystyce budynkow stosowac:

a) na $cianach elewacji — kolor bieli i odcienie koloréw pastelowych, z wyjatkiem koloru rézowego
i niebieskiego,
b) pokrycie dachow — w odcieniach koloru czerwonego;
3) na wszystkich terenach zabudowy dopuszcza si¢ budowe wiat i altan na nastepujacych warunkach:

a) na dziatkach budowlanych w granicach terenow mieszkaniowych mozna budowaé wiaty i altany nie
wymagajace pozwolenia na budowe 0 wysokosci do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 5 m,

b) na pozostatych terenach mozna budowa¢ wiaty jak okreslono w przepisach szczegétowych.

2. Istniejagca zabudowa nie wymaga wyznaczenia obiektow budowlanych (budynki mieszkalne,
gospodarcze, ustugowe, siedliska zagrodowe) do rehabilitacji, przeksztatcen lub likwidacji w zwiazku
ze zniszczeniem i zaniechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania.

Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 29.1. Potozenie czesci obszaru planu w obrebie struktur Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335
,,Krapkowice — Strzelce Opolskie” gromadzacego wody w triasowych utworach porowo — szczelinowych
wymagajacego Wysokiej ochrony zasobow wodnych.
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2. W zwigzku z uwarunkowaniem wymienionym w pkt 1 nie dopuszcza si¢ realizowania w tej czesci
na obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych spowodowaé zanieczyszczenie, zmniejszenie odpornosci
na zanieczyszczenie wod podziemnych; w szczegdlnosci ustala sig:

1) zakaz deszczowania $ciekéw (rozprowadzania sciekow na gruntach rolnych poprzez zainstalowane w tym
celu state lub przeno$ne rurociagi i urzadzenia zraszajace) oraz lokalizowania wylewisk sciekow;

2) nakaz uszczelniania powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenikaé¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczenie tych
powierzchni przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte;

3) nakaz ujmowania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni
komunikacyjnych i produkcyjnych w system kanalizacyjny i podczyszczania w odstojnikach szlamow
i piasku oraz w razie potrzeby takze w separatorach olejow i substancji ropopochodnych przed
odprowadzaniem wod opadowych do komunalnej kanalizacji deszczowej.

3. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ dziatalnosci i zabudowy, ktorej przedmiotem jest sktadowanie
odpadow oraz dziatalnosci stwarzajacej zagrozenie wystgpienia powaznych awarii W rozumieniu przepiséw
o0 ochronie $rodowiska.

§ 30.1. W terenach zabudowanych (M, MN) i w miejscach dost¢gpnych dla ludzi, nalezy zapewnic¢
dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw natezenia pol elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych
linii sredniego napiecia (E15KV), zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

2. Szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odrebnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzyma¢ roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwtocznie zawiadomic
Regionalnego Dyrektora Ochrony srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe — Wojta Gminy.

§ 31.1. Ustala si¢ tereny, na ktorych obowigzuje nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
normowanych w przepisie odrgbnym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej (M, MN) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla
teren6w zabudowy zagrodowej;

3) w przypadku, gdy na terenach M lub MN zostanie przeznaczona dziatka pod zabudowe:
a) mieszkaniowg z ustugami obowigzuja dla niej dopuszczalne limity hatasu jak dla terenow mieszkaniowo
— ustugowych,

b) w przypadku istniejacych lub planowanych ustug w zakresie o$wiaty i wychowania, domoéw opieki
spotecznej obowigzuja na nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendw domoéw opieki spotecznej,

) wylacznie ustug nie obowigzujg dla niej limity dopuszczalnego hatasu;
4) na terenach pozostatych nie normuje sie.
§ 32.1. Na terenach, w ktorych nie wykluczono lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych (U,P,S, RM, ES, U,S)

potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, mozna te przedsiewzigcia realizowa¢ pod zachowaniem
nastepujacych warunkow:

1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsiewzigeia z ustalonym w planie przeznaczeniem terendéw i szczegétowymi
warunkami ich zabudowy i zagospodarowania; powyzszy wymog nie dotyczy infrastruktury technicznej celu
publicznego;

2) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsiewzigcia z ustalonymi w planie ograniczeniami, nakazami i zakazami.

2. Stwierdzone i potencjalne oddziatywanie na $rodowisko przedsigwzigé zlokalizowanych na obszarze
planu powinno by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z czestotliwo$cig wynikajgcg z przepisow
odrebnych oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w szczegdlnosci oddziatywania na klimat akustyczny,
powietrze i wody podziemne.

§ 33. Na obszarze planu nie wskazano terenéw objetych zalewem powodziowym, poniewaz takie nie
wystepuja W rozumieniu przepisow ustawy — Prawo wodne.
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Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

§ 34.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujacy obszar i obiekty, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow 0 lokalizacji wskazanej na rysunku planu:

1) uktad ruralistyczny wsi w ciggu ulicy Opolskiej;

2) dom mieszkalny — ul. Opolska nr 1a;

3) dom mieszkalny — ul. Opolska 7;

4) dom mieszkalny — ul. Opolska nr 13;

5) dom mieszkalny + cz. gospodarcza — ul. Opolska nr 17;
6) dom mieszkalny — ul. Opolska nr 20;

7) dom mieszkalny + cz. gospodarcza — ul. Opolska nr 29;
8) dom mieszkalny ul. Opolska 34a;

9) dom mieszkalny — ul. Opolska nr 40;

10) dom mieszkalny ul. Opolska 42;

11) dom mieszkalny — ul. Opolska nr 53;

12) dom mieszkalny — ul. Opolska nr 58;

13) dom mieszkalny — ul. Opolska nr 63;

14) dom mieszkalny + cz. gospodarcza — ul. Opolska nr 64;
15) dom mieszkalny — ul. Opolska nr 65;

16) dom mieszkalny ul. Opolska 67;

17) kuznia — ul. Opolska 13;

18) kapliczka dzwonnica — ul. Opolska 6;

19) kaplica przy domu ul. Opolska 53.

2. Obejmuje sie ochrona konserwatorska obszar zabudowy usytuowanej po obu stronach ulicy Opolskiej
w celu zachowania zabudowy jako uktadu ruralistycznego tej czesci wsi o charakterze historycznie
uksztattowanej formie zabudowy szczytowej;

3. W zabytkach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie przy remontach odtworzenie zniszczonych detali architektonicznych elewacji, dostosowanie
nowych otworéw okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku:

a) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe bez zmiany formy dachu i usytuowania kalenicy,
b) nie dopuszcza sie balkonéw na elewacjach frontowych;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku wytacznie w przypadku uzasadnionym ztym stanem technicznym,
po wykonaniu niezbednej dokumentacji zabytku dla potrzeb archiwalnych w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow, stanowiacej podstawe do odtworzenia obiektu o podobnej bryle;

3) przy lokalizacji nowej zabudowy w lukach istniejacej zabudowy potozonej w ciagu ulicy Opolskiej nalezy:
a) zachowa¢ lini¢ zabudowy jak oznaczono na rysunku planu,
b) sytuowaniu budynkow mieszkalnych zachowac uktad szczytowy wzgledem ulicy;
c) przy kompozycji elewacji budynkow, rodzaju wykanczania $cian zewnetrznych i dachow nalezy:
- zachowac symetrie $cian szczytowych,

- stosowac okna z podziatami symetrycznymi, gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,
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- szerokos¢ elewacji szczytowej do wysokosci kalenicy (proporcje domu) 1:1, 1:1,25),

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych pomigdzy 7-10 m; budynkow gospodarczych nie wyzsza niz
budynku mieszkalnego do kalenicy;

- dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia 36-45°
dopuszczalne lukarny z dachem symetrycznym dwuspadowym o kacie nachylenia jak w budynku
zasadniczym o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtownej,

d) kolorystyka elewacji: dla zabudowy zabytkowej i nowej stosowa¢ kolory pastelowe odcienie bieli,
piaskowe, bezowe; wyklucza si¢ stosowania oktadzin i paneli pcv,

e) pokrycie i kolorystyka dachow:

- dachowka ceramiczna lub materiat dachowko podobny; dopuszcza si¢ uktadanie tradycyjnych wzorow
na dachach z zastosowaniem dachowek takze szkliwionych,

- kolory odcieni naturalnej czerwieni; dopuszczalny odcien brazu,

f) ogrodzenia: stosowaé niskie, azurowe ogrodzenia; wskazane nie wyzsze niz 1,40, na murowanych
stupkach z wypetieniem z wykluczeniem prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

4. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja
ochronie na mocy przepisdéw odrebnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzyma¢ roboty mogace je uszkodzi¢
i postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 35.1. Ustala si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznej, powszechnie dostepnych oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) tereny komunikacji — drogi (ulice) publiczne: KDZ, KDL, KDD;
2) tereny sportu i rekreacji — US.

2. W ksztattowaniu i uzytkowaniu terenéw przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy
uwzglednia¢ ustalenia szczegotowe planu i odpowiednie przepisy odrgbne:

1) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie przystankow autobusowych i zatok parkingowych z wyznaczeniem miejsca do parkowania
przez 0soby niepetnosprawne,

b) instalowanie barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz miejsc o ograniczonej widocznosci,
a takze oddzielajacych ciagi spacerowe od intensywnego ruchu drogowego,

¢) sytuowanie matych obiektow ustugowo — handlowych (kioski),

3. Jako miejsce organizacji lokalnych imprez masowych wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US.

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 36.1. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, stanowig rownoczesnie zewngtrzne
granice wydzielanych dziatek.

3. Podzialu nieruchomosci mozna dokona¢ pod warunkiem zapewnienia:

1) wydzielonym dziatkom budowlanym dojazdu z drég publicznych wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania, okreslonymi w ustaleniach szczegétowych terenow.
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4. Podziaty terenow dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatki budowlane
W sposob inny niz wskazany na rysunku planu jako zalecany, mozna dokona¢ przy zachowaniu parametréw
i zasad okreslonych w pkt 5;

5. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 600 m?; w zabudowie blizniaczej — 350 m?,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 800 m? do 1800 m?,
c) ustugowej min. 800 m?,
d) zabudowy techniczno-produkcyjnej min.1000?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — min. 18 m, max nie wigksza niz 30 m,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 12 m, max 15 m,
¢) mieszkaniowej z ustugami — min.18 m, max 30 m,
d) ustugowej — min. 20 m,
e) zabudowy techniczno-produkcyjnej — min. 25 m;

3) kat potozenia granic bocznych nowej dziatki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
powinien wynosi¢ 88° - 92 wskazany 90°;

4) dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okreslone w pkt 1 i 2 w przypadku uzasadnionym skrajnym lub
naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu;

5) podziat nie moze wywolywac zmian obowiazujacych linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz wyposazenia terenéw W miejsca postojowe dla samochodéw

§ 37.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i rozwoju uktadu drog publicznych na obszarze objetym
planem:

1) zachowuje sig istniejace drogi:
a) powiatowe - oznaczone na rysunku planu symbolem: zbiorcza 1KDZ i lokalna 1 KDL,

b) gminne —oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KDD, 2 KDD oraz dopuszcza sie rozbudowe ich pasa
drogowego do wymaganych parametrow technicznych;

2) parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono w ustaleniach
szczegdtowych terenow § 38 - 41.

§ 38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga publiczna.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) droga klasy zbiorczej (2);

2) szeroko$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych 15 - 25 m;

3) w ciagu drogi trasa rowerowa zapewniajaca powiazania komunikacyjne z drogami KDD i KDL;

4) dopuszcza sie zatoki dla komunikacji zbiorowej i przyuliczne miejsca do parkowania samochodéw.
3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 39.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) droga klasy lokalnej (L);

2) szeroko$¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych 10 -15 m;

3) w ciagu drogi trasa rowerowa zapewniajaca powiazania komunikacyjne z drogami KDZ i KDD;

4) dopuszcza si¢ zatoki dla komunikacji zbiorowej i przyuliczne miejsca do parkowania samochodow.
3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 40.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD - 2KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 10 m;
3) dopuszcza sie wyznaczenie zatok - miejsc do parkowania samochodow.
3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 41.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDr, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— drogi transportu rolnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) szerokos$¢ pasa drogowego min. 6 m;

2) dopuszcza si¢ remonty i utwardzenia jezdni drog gruntowych, wyznaczenie mijanek lub zatok - miejsc
do parkowania pojazdow.

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sig.
§ 42.1. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic nalezy realizowa¢, zgodnie z ustalong klasg drogi:

1) ruch kotowy (jezdnie);

2) ruch pieszy (pobocza lub chodniki, przejscia dla pieszych);

3) oznakowanie drog;

4) urzagdzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);

5) urzadzenia odwodnieniowe (kanalizacja deszczowa, przepusty, rowy przydrozne);

6) hydranty pozarowe;

7) o$wietlenie uliczne.

§ 43.1. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz w ich bezposrednim sasiedztwie nalezy takze
realizowaé W zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci:

1) Sciezki rowerowe 0 szerokosci dostosowanej do petnionej funkcji;
2) zielen przyuliczna;

3) niezbedng infrastrukture techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami jak: hydranty pozarowe, skrzynki
rozdzielcze); sie¢ prowadzi¢ jako podziemna, tylko w sytuacjach wyjatkowych jako sieci napowietrzne.

§ 44.1. Ustala sie minimalna ilos¢ miejsc do parkowania samochodow osobowych (m.p.), wymagane dla
poszczegblnych rodzajow przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jeden dom, wliczajac garaz, w tym do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nie okresla sig;

2) obiekty biurowe i administracji — 1 mp/40 m?pow.uzytkowej;

3) ustugi handlu — 1 m.p. na 50 m? powierzchni sprzedazy, w tym do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa nie okresla si¢;
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4) ustugi gastronomii — 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych, w tym do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nhie okresla sie;

5) ustugi bytowe — 2 m.p., w tym do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie okresla sig;

6) zabudowa techniczno-produkcyjna — 1 m.p., na 4 stanowiska pracy w tym do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nie okresla sie;

2. Ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania rowerow:
1) ustugi gastronomii, handlu, - min. 3 m.p.;
2) pozostate — min. 2 m.p.

3. Miejsca do parkowania nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu i na dzialce, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktoremu towarzysza, w formach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
wyznaczonych terenow.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 45.1. Zaopatrzenie w wode dla celéw:

1) bytowych, ustugowych i produkcyjnych — z komunalnej sieci wodociggowej ,,Potnoc” zasilanej z ujecia
wody ,,Kobylno — Niwa”;

2) przeciwpozarowych, technologicznych i gospodarczych — z komunalnej sieci wodociggowej, z ujeé
wiasnych sytuowanych na dzialce,

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sukcesywna do potrzeb budowe sieci wodociagowe;.
3. Sie¢ wodociggowa projektowac i budowac¢ zapewniajgc:
1) awaryjne powigzania wodociagu z systemem wodociggowym gminy;

2) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

3) sie¢ nalezy prowadzi¢ W sposob pozwalajgcy ha prawidlowe zagospodarowanie dziatki, wskazany przebieg
prostopadty lub rownolegly do granic dziatki; zakazuje si¢ prowadzenia w sposob skosny do granic
niepozwalajacy lub utrudniajacy na posadowienie obiektu budowlanego zgodnie z warunkami techniczno-
budowlanymi.

§ 46.1. Odprowadzanie $ciekow:

1) bytowych, komunalnych i przemystowych — wiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie
docelowo na komunalng oczyszczalnie $ciekow w Kotorzu Matym (gm. Turawa);
2) opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni zanieczyszczonych, do sieci kanalizacji deszczowej lub do wod lub do ziemi,
po oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odr¢bnymi w zakresie warunkoéw, jakie nalezy
spetnia¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi,

b) z powierzchni nie zanieczyszczonych, mozna odprowadza¢ do wod lub do ziemi bez oczyszczenia,
C) czyste, mozna retencjonowac na terenach objetych planem oraz wykorzystywac je gospodarczo.
2. Dopuszcza si¢ odprowadzanie $sciekéw bytowych do zbiornikéw wybieralnych;

1) sie¢ nalezy prowadzi¢ W sposob pozwalajgcy na prawidtowe zagospodarowanie dziatki, wskazany przebieg
prostopadty lub rownolegly do granic dziatki; zakazuje si¢ prowadzenia w sposob skosny do granic
niepozwalajacy lub utrudniajacy na posadowienie obiektu budowlanego zgodnie z warunkami techniczno-
budowlanymi;

2) lokalizacja niezbednych urzadzen zwigzanych z siecig kanalizacyjna (przepompownie Sciekow) powinna
nastgpi¢ w oddaleniu, co najmniej 50 m od budynkoéw mieszkalnych i ustugowych, urzadzenia te nalezy
wyposazy¢ W filtry zapobiegajace emisji nieprzyjemnych zapachow.
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§ 47.1. Energia elektryczna —zaopatrzenie liniami napowietrznymi i kablowymi ze stacji transformatorowych
istniejacych w granicach planu 1E i 2E i poza nimi.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:
1) wytacznie budowe sieci srednich i niskich napiec;
2) nowe sieci, sytuowane na terenach istniejacej i planowanej zabudowy, realizowac¢ jako kablowe, podziemne;

3) zasilanie w energie elektryczng wytworzona w mikroinstalacji montowanej wytacznie na budynkach
z wyjatkiem budynkow zabytkowych.

§ 48.1. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta, z zaleceniem stosowania ekologicznych
nos$nikow (paliwa gazowe, olejowe, energia elektryczna) energii odnawialnej (energia stoneczna) lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, opalanych paliwami statymi.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych indywidualnych systemow zaopatrzenia w ciepto, zasilanych paliwami statymi,
z zaleceniem sukcesywnej ich modernizacji w celu ograniczania emisji zanieczyszczen;

2) zasilanie w ciepto wytworzone w mikroinstalacji OZE montowanej wytacznie na budynkach z wyjatkiem
obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 34;

3) budowe sieci cieptowniczych wyltacznie jako podziemnych.
§ 49.1. Zaopatrzenie w gaz:

1) do celéw bytowych, grzewczych i technologicznych przytaczami do istniejacej Sieci gazowej sredniego
cisnienia przebiegajacej w ulicy Opolskiej;

2) rozbudowa istniejacej sieci sredniego cisnienia dla obstugi planowanej zabudowy;
3) dopuszcza si¢ korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w systemie bezprzewodowym.
§ 50.1. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng:
1) poprzez rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci i budowe nowych linii kablowych,
2) dopuszcza sie:
a) instalacje og6lnie dostepnych kabin telefonicznych,
b) realizacje sieci szerokopasmowych,
¢) budowe stacji telefonii bezprzewodowej.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe nalezy lokalizowaé¢ w sposob niepowodujacy ich
eksponowania w krajobrazie i minimalizowa¢ negatywny wptyw na zdrowie ludzi i istot zywych.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejacej i planowanej oraz na terenach, na ktérych funkcja
mieszkaniowa stanowi uzupetnienie gtownej funkcji, dopuszcza sie wytacznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow 0 ustugach i sieciach
telekomunikacyjnych.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 51.1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania, jesli nie narusza ono wymogow
przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejgcych i budowy nowych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem wskaznikéw urbanistycznych
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla wyznaczonych terenow.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie:
1) istniejgcych budynkéw usytuowanych przed ustalong na rysunku planu linig zabudowy;

2) dotychczasowej geometrii dachéw istniejacych budynkow w przypadku ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

3) dopuszcza si¢ przebudowe dachéw ptaskich na dach stromy z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym.
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3. Zakazuje sie:
1) nadbudowy budynkéw w stanie istniejacym wyzszych, niz ustalono w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

2) rozbudowy budynkow 0 intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy dziatki lub powierzchni
zabudowy wiekszej, niz ustalono w ustaleniach szczegoétowych dla terenow.

4. Dla gruntow bedacych wiasnoscia gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie bedzie pobierana.

§ 52.1. W granicach obszaru objgtego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy w Lubnianach nr VI1/35/95 z dnia
23 czerwca 1995 r. oraz wprowadzone zmiany uchwatami nr XI1/62/99 z dnia 30 grudnia 1999 r.,
nr XXI11/111/01 z dnia 20 sierpnia 2001 r., nr VI11/46/03 z dnia 6 pazdziernika 2003 r.

§ 53.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 54.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubniany

Albert Wiench
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XV1/113/16
Rady Gminy tubniany

z dnia 30 maja 2016 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV1/113/16
Rady Gminy Lubniany

z dnia 30 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubniany, biorgc pod uwage stanowisko Waojta Gminy
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnieciu podlegaja uwagi nieuwzglgdnione, zgloszone do projekiu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Masow™ whniesione w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa.

§ 2.1. Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Masoéw” zostal wytozony
do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 12 pazdziernika 2015 r.
do 9 listopada 2015 r. z mozliwos$cia sktadania uwag do dnia 30 listopada 2015 r. (I wytozenie), od 21 stycznia
2016 r. do 19 lutego 2016 r. z mozliwoscia sktadania uwag do 3 marca 2016 r. (Il wytozenie), w siedzibie
Urzedu Gminy w Lubnianach, ul. Opolska 104.

2. W ustalonych terminach osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogty sktada¢ uwagi, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy.

3. Listy wniesionych uwag do projektu planu podczas | i Il wylozenia do publicznego wgladu wraz
ze stanowiskiem Wéjta Gminy Lubniany W sprawie ich rozstrzygniecia zostaly zatagczone do dokumentacji prac
planistycznych.

4. Listy nieuwzglednionych uwag, ktore Wojt Gminy Lubniany przedstawit Radzie Gminy Lubniany,
zgodnie z art. 17 pkt 14 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujg uwagi nieuwzglednione
w projekcie planu podczas I i Il wylozenia.

5. Po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Wojta Gminy Lubniany w sprawie uwag nieuwzglgdnionych
w projekcie planu, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, Rada Gminy Lubniany rozstrzyga jak nastepuje:

1) uwagi zgloszone do pierwszego wylozenia projektu planu:
Uwaga dotyczaca szeregu zapisow dla terenéw U,P,S — uwaga zostaje nieuwzgledniona;
2) uwagi zgloszone do drugiego wylozenia projektu planu:

Uwaga dotyczaca ustalen planu ktore mogg W znaczgcym stopniu pogorszy¢ warunki mieszkaniowe
na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych 10M poniewaz zostaty tam dopuszczone ustugi oraz
wnosi 0 zmiang sformutowan przyjetych w projekcie planu dotyczacych terenu UPS — uwaga zostaje
nieuwzgledniona;

6. Gtosowanie odbylo si¢ odrebnie nad kazda uwaga jw.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV1/113/16
Rady Gminy Lubniany

z dnia 30 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Masow, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z poézn. zm.), art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 . poz. 885 z pozn. zm.), Rada Gminy Lubniany rozstrzyga, co nastgpuje:

1) w ramach sporzadzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Masow, hie
zapisano realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, a jedynie ich rozbudowe i modernizacje;

2) $rodki finansowe niezbedne na rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i modernizacje drog gminnych
zostang pokryte z budzetu gminy w oparciu o uchwalony przez Rad¢ Gminy wieloletni plan rozwoju
i modernizacji urzadzen wodno-kanalizacyjnych.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IN.VI1.743.41.2016.KB
WOJEWODY OPOLSKIEGO

zdnia 1 lipca 2016 r.

Na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
oraz art. 28 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778) stwierdzam niewazno$¢ uchwaly nr XV1/113/16 Rady Gminy Lubniany z dnia 30 maja 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Masow w cze$ci
tekstowej dotyczacej:

- § 15 ust. 3 pkt 7 (cyt.): ,,przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej uwzglednic¢ koniecznosé
oswietlenia dojs¢ po zapadnieciu zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby
niepetnosprawne”

- § 26 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ (cyt.): ,, prowadzenie wszelkich prac w strefach kontrolowanych mogq by¢
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym operatorem
sieci gazowej”,

- § 34 ust. 3 pkt 2 (cyt.): ,,dopuszcza si¢ rozbiorke budynku wylqcznie w przypadku uzasadnionym ztym
stanem technicznym, po wykonaniu niezbednej dokumentacji zabytku dla potrzeb archiwalnych
w uzgodnieniu z konsekratorem zabytkow, stanowigcej podstawe do otworzenia obiektu o podobnej
bryle”.

UZASADNIENIE

Na sesji 30 maja 2016 r. Rada Gminy Lubniany, dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwaty
nr 111/10/14 Rady Gminy Lubniany z dnia 17 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Masow oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany, przyjetego
uchwalag nr XLII/294/14 Rady Gminy kLubniany z dnia 29 pazdziernika 2014 r., podjeta uchwate
nr XVI1/113/16 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Masow. Wyzej wymieniona uchwala wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych wptyneta
do organu nadzoru 3 czerwca 2016 r. w celu oceny zgodno$ci z przepisami prawnymi.

Po przeprowadzeniu czynno$ci sprawdzajacych organ nadzoru pismem z 31 maja 2016 r., na podstawie
art. 61 § 1 1 4 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 23 ze zm.) w zwigzku z art. 91 ust. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zawiadomit
Przewodniczgcego Rady Gminy Lubniany o wszczeciu z urzedu postepowania nadzorczego.

Wszczecie postepowania nadzorczego nastgpito z powodu naruszenia nastepujacych przepisow:

1) art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4 pkt 1, § 8 ust. 2 oraz
§ 9 ust. 3 i 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez okreslenie dwoch réznych przeznaczen
podstawowych tj. zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi, dla terenow oznaczonych symbolami: 1M, 2M, 3M,
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4M, 5M, 6M, 7™M, 8M, 9M, 10M, 11M, 12M, poprzez brak odpowiedniego symbolu literowego zaréwno
w tekscie, jak i na rysunku planu oraz braku odpowiedniego oznaczenia barwnego;

2) art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez brak okreslenia
w tre$ci uchwaty sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Ponadto w § 3 ust. 1 jak i § 4 nie zawarto informacji, iz ww. wymog stanowi regulacje niniejszego planu
miejscowego czy si¢ go nie okresla,

3) art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez powtdrzenie tresci art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 51 ust. 1 (cyt.): ,,Do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich zachowanie dotychczasowego sposobu ich
zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania(...)”’;

4) art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez wprowadzenie w § 34 ust. 3 pkt 2 (cyt.): ,,dopuszcza sie rozbiorke budynku wytgcznie w przypadku
uzasadnionym zlym stanem technicznym (...)”.Zaden z punktéow ust. 2 jak i ust. 3 art. 15 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustawy nie stanowi podstawy do umieszczenia w planie
zagospodarowania przestrzennego dopuszczenia rozbiorki obiektow budowlanych. Kwestia ta jest
zagadnieniem z zakresu prawa budowlanego, a nie planowania przestrzennego;

5) art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez sformulowania
w § 34 ust. 3 pkt 2 (cyt.) ,,w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow”. Uzgodnienie z konserwatorem
zabytkow dla obiektow znajdujacych si¢ pod ochrong konserwatorska wynika bezposrednio z ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm.), a nie
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z § 4 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1587) poprzez sformutowanie w § 26 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ (cyt.) ,,po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowej”;

7) art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez wprowadzenie w § 15 ust. 3 pkt 7 (cyt.): ,przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej
uwzglednic¢ koniecznos¢ oswietlenia dojs¢ po zapadnieciu zmroku oraz ich przystosowania do korzystania
przez osoby niepetnosprawne”. Zaden z punktow ust. 2 jak i ust. 3 art. 15 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustawy nie stanowi podstawy do umieszczenia w planie zagospodarowania przestrzennego
koniecznosci os$wietlenia doj§¢ 1 przystosowania ich dla osob niepelnosprawnych. Kwestia ta jest
zagadnieniem z zakresu prawa budowlanego, wynika ona z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), a nie planowania przestrzennego;

8) § 8 pkt 112 oraz § 9 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez brak
przejrzystego zastosowania oznaczen graficznych na rysunku planu w odniesieniu do obszaréw
oznaczonych symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, M, 8M, 9M, 10M, 11M, 12M, w sposob rozbiezny
z oznaczeniem kolorystycznym zastosowanym w legendzie.

Wojewoda Opolski zapewnit organom gminy fLubniany mozliwoséci czynnego udzialu w prowadzonym
postepowaniu, poprzez skladanie wyjasnien dotyczacych przedstawionych w wyzej wymienionym pismie
Zarzutow.

Dnia 29 czerwca 2016 r. do tutejszego urzedu wplynely wyjasnienia Przewodniczacego Rady Gminy
Lubniany (pismo nr RB.6722.M-2.2016 z 28 czerwca 2016 r.), z ktorych wynika, iz zarzucone przez organ
nadzoru naruszenie art.15 ust.2. pkt 1 poprzez brak zastosowania odpowiedniego oznaczenia literowego
i graficznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych symbolami 1M - 12M, nie nastagpito
w przedmiotowym planie miejscowym, Przewodniczacy Rady Gminy tlumaczy (cyt.) ,,(...) na wyznaczonych
terenach moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa i ustugi w obiektach towarzyszqcych zabudowie
mieszkaniowej. Nie jest tu mowa o zabudowie ustugowej, ktorq nie nalezy utozsamiac¢ z wyznaczeniem odrebnie
terenem o funkcji ustugoweyj. (...) W ustaleniach szczegétowych dla wyznaczonych terenow ustalono mozliwosé
adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania istniejqcej zabudowy, jak rowniez okreslono, co na wolnych terenach
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moze byc¢ realizowane i w jakiej formie. Wskazano zabudowe mieszkaniowq i ustugi, ktore mogqg byc
realizowane rownorzednie na zasadach okreslonych w planie. Nie dotyczy to terenow zabudowy ustugowej
o szerszym spektrum dziatalnosci ustugowej oznaczonych w planach miejscowych wyodrebnionym symbolem U,
ktore wymagajqg wyznaczenia linii rozgramiczajqcych i ustalenia innych warunkow  zabudowy
i zagospodarowania terenu realizacji, niz ustugi towarzyszqce realizowane na terenach zabudowy
mieszkaniowej .Zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do rozporzgdzenia pkt 2: Tereny zabudowy ustugowej obejmujq
tereny zabudowy ustugowej (U), tereny sportu i rekreacji (US), tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o duzej powierzchni (UC), a takich terenow zabudowy ustugowej nie przewidujq ustalenia planu
na wyznaczonych terenach oznaczonych 1M - 12M.”

W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny o symbolu ,,M”
tj. tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, jako podstawowe przeznaczenie terendw, jednoczesnie symbol
literowy zarowno w tekscie, jak i na rysunku oraz barwne oznaczenie planu informuje, iz podstawowe
przeznaczenie to tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy, w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. Z tresci tego przepisu wynikaja dwie normy: obowigzek ustalenia
przejrzystego, niebudzacego watpliwosci przeznaczenia terenu i obowigzek dokonania tego w akcie prawnym,
jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na tle uksztaltowanej juz linii orzeczniczej sadoéw administracyjnych nalezy przyjacé, ze dopuszczalne jest
okreslanie mieszanego przeznaczenia podstawowego, zdefiniowanego jako funkcje, ktoére wzajemnie si¢ nie
wykluczajg i nie sg ze sobg sprzeczne oraz, ze sg uzasadnione specyfika terenu czy preferencjami lokalnej
spotecznosci (por. wyrok NSA z dnia 9 lutego 2011 r. I OSK 1962/11 oraz wyrok NSA z dnia 8 sierpnia 2012 r.
Il OSK 1334/12). Wymaga to jednak wykazania, ze na tle konkretnego stanu faktycznego, ustalenia planu nie
sg sprzeczne z zasadami ksztattowania polityki przestrzennej okre§lonymi w art. 1 ust. 2 ustawy (wyrok NSA
z dnia 1 lutego 2013 r., sygn. akt II OSK 1855/12). Innymi stowy dopuszczalne jest okreslenie kilku funkcji
podstawowych terenu. Istotne jest jednak aby ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslaty konkretnie warunki, w jakich kazdy z wariantow przeznaczenia przyjetych w planie moze by¢
realizowany. Jak bowiem wskazat Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 10 czerwca 2009 r., (sygn.
akt 1T OSK 1854/08) (cyt.) ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego,
stanowigcy o ograniczeniach w sposobie wykonywania prawa wlasnosci, winien stanowic¢ o tym w sposob
czytelny i budzqgcy jak najmniej wqtpliwosci interpretacyjnych. Jezeli tego nie czymi, budzgc wqtpliwosci
zasadniczej natury co do przeznaczenia terenu, to rzeczywiscie moze stanowi¢ zagrozenie dla standardow
demokratycznego parstwa, powielajgc watpliwosci na etapie rozstrzygnieé indywidualnych. W konsekwencji
taki plan to prosta droga do niekonczqcych sig sporow interpretacyjnych. I oczywiscie nie chodzi tu o zwykle
waqtpliwosci interpretacyjne pojedynczych norm prawnych, poddajgce sie¢ wyktadni, ale takie, ktore dotyczg
kluczowych kwestii jak przeznaczenie terenu.”.

Rada Gminy nie moze okresli¢ w uchwale dwoch réznych przeznaczen podstawowych z okresleniem
symbolem literowym zarowno w tek$cie, jak i na rysunku planu, odnoszacym si¢ tylko do jednego z tych
przeznaczen (np. przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowg i ustugi). Takie zapisy naruszajg art. 15
ust. 2 pkt 1 ustawy oraz § 4 pkt 11 § 8 ust. 2 rozporzadzenia (por. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 2 sierpnia 2012 r.,
sygn. akt II SA/Wr 352/12). Ponadto zgodnie z: § 11 ust. 2 pkt 1 lit b, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. b, § 13 ust. 2 pkt 1
lit. b w przedmiotowym planie miejscowym (cyt.): ,,dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania zabudowy
istniejqcej zabudowy mieszkaniowej w catosci lub w czesci na zabudowe ustugowg a zabudowe gospodarczg na
mieszkaniowq Iub ustugowg”, § 11 ust. 2 pkt 2, § 12 ust. 2 pkt 2, § 13 ust. 2 pkt 2 (cyt.): ,,na dziatkach
niezabudowanych dopuszczalna zabudowa: a) mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza, b)
mieszkaniowa z ustugami, c) ustug publicznych i ustug nieucigzliwych”, § 11 ust. 2 pkt 3, § 12 ust. 2 pkt 3, § 13
ust. 2 pkt 3 (cyt): ,ustugi mogg by¢ realizowane jako obiekt: a) samodzielny wolnostojgcy
na dziatce, b) przybudowany do budynku mieszkalnego, c) wbudowane przez wiasciciela nieruchomosci
w lokalu uzytkowym zajmujgcym nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.” Powyzsze
zapisy wskazuja, iz na terenach o symbolach 1M-12M mogg by¢ realizowane ustugi jak i zabudowa
mieszkaniowa jako samodzielne obiekty lub tez moga si¢ wzajemnie uzupelnia¢ w jednym obiekcie
budowlanym.

Wojewoda Opolski ogranicza si¢ jedynie do wskazania, iz brak mieszanego przeznaczenia moze
powodowac brak czytelnosci w tresci oraz rysunku planu.
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Naruszenie § 8 pkt 1 1 2 oraz § 9 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez brak przejrzystego
zastosowania oznaczen graficznych na rysunku planu w odniesieniu do obszaréw oznaczonych symbolami:
M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7™M, 8M, 9M, 10M, 11M, 12M, w sposOb rozbiezny z oznaczeniem
kolorystycznym zastosowanym w legendzie, Przewodniczacy wyjasnia, iz rozbiezno$¢ wynika z bledu
technicznego, jednakze podkresla, ze mozliwe jest powigzanie terenow o tym samym symbolu literowym pod
wzgledem kolorystycznym, a usterka dotyczy jedynie kolory w legendzie.

Wojewoda Opolski przyjmuje wyjasnienia Przewodniczacego odnosnie rozbieznosci kolorystycznej
obszarow o symbolach 1M-12M z oznaczeniem kolorystycznym zastosowanym w legendzie.

Odno$nie naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 11 oraz z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Przewodniczacy wyjasnia, iz (cyt.): ,,w tresci uchwaty, w § 3 ust. 1 i § 4
dotyczgcym informacji jakich regulacji ustawowych plan miejscowy nie okresla, nie wymieniono regulacji
dotyczgcej sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzenia i uzytkowania terenow, natomiast
w par. 51 ust. 1 odniesiono sig, dopuszczajgc zachowanie dotychczasowego sposobu ich zagospodarowania,
urzqgdzania i uzytkowania. Ten zapis jest kwestionowany, jako powtorzenie tresci art. 35 ustawy(... ).”
Dodatkowo Przewodniczacy informuje, iz Wojt Gminy Lubniany nie chciat ustali¢ tymczasowego
zagospodarowania terenéw objetych przedmiotowym planem, gdyz nie ma uzasadnionej potrzeby zawarcia
tych zapisoéw dla obszaru wsi Masow.

Rada Gminy Lubniany dopuscita dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu
do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu. Postanowienia te sg sprzeczne z art. 35
i art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy w zwiazku z § 4 pkt 10 rozporzadzenia, bowiem nie okreslaja konkretnej daty
badz okresu czasu, z uptywem ktorych postanowienia o tymczasowym zagospodarowaniu terendw przestang
obowigzywaé oraz nie wskazuja sposobu zagospodarowania tymczasowego terenow. Jak stanowi z art. 35
ustawy, tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania. Wedle art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy w planie miejscowym okresla sig¢
obowigzkowo sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Uszczegotowieniem tego przepisu jest § 4 pkt 10 rozporzadzenia stanowiacy, ze ustalenia dotyczace sposobow
1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terend6w powinny zawiera¢ nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, w tym okreslenie terminu, do ktorego
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane. Okreslajac sposob
1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw organ stanowiacy winien $cisle
oznaczy¢ termin, do ktorego tego rodzaju postanowienia bedg obowigzywac. (por. wyrok II SA/Wr 786/11).

Jesli zatem celem jest utrzymanie dotychczasowego wykorzystania terendw do czasu realizacji zapisow
planu, to wszelkie zapisy w planie w tym przedmiocie sg zbedne — zasada ta wynika wprost z art. 35. Z kolei
jesli takie dotychczasowe wykorzystanie ma by¢ dopuszczone na inny okres, to nalezy ten okres wskazaé
w planie. Jesli za§ chodzi o sposob zagospodarowania odmienny niz dotychczasowy, to powinien on by¢
w sposob konkretny wskazany w planie, oczywiscie z okresleniem okresu, na jaki jest dopuszczony.

Jednoczes$nie nalezato wprowadzi¢ zapis w § 4 przedmiotowego planu miejscowego, iz w planie miejscowym nie
okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw.

Wojewoda Opolski ogranicza si¢ jedynie do wskazania, iz zostat naruszony art. 15 ust. 2 pkt 11 oraz art. 35
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubniany, wyjasnia naruszenie art.15 ust. 2 i 3 poprzez wprowadzenie
zapisOw niestanowigcych elementow z zakresu planowania przestrzennego, tj. rozbiorki budynku
i uwzglednienia koniecznos$¢ o$wietlenia dojs¢ po zapadnigciu zmroku oraz ich przystosowania do korzystania
przez osoby niepetnosprawne, tym, ze (cyt.): ,,Wprowadzenie w § 34 ust. 3 pkt 2 zapisu dotyczgcego rozbiorki
budynku ... mialo na celu wzmocnienie ochrony obiektow zabytkowych objetych ustaleniami planu
miejscowego. Ustalenia planu miejscowego stanowiq niejednokrotnie obrong stanowiska konserwatorskiego
w zakresie naciskow na wylgczenie z ochrony celem rozbiorki (tansza rozbiorka, niz remont) i podstawe
wladczych rozstrzygnie¢ z zakresu nadzoru konserwatorskiego, majgc na uwadze takze fakt, iz obecnie
uzgodnieni projektu planu miejscowego z Konserwatorem Zabytkow dotyczy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, a nie pod kqgtem konserwatorskim. Warunkowi rozbiorki budynku zabytkowego
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wylgcznie stanem technicznym w palnie miejscowym nie przesqdza o jej wykonaniu. (...)”. Odnoscie
wprowadzenia zapisu uwzglednienia konieczno$¢ oswietlenia doj$¢ po zapadnigciu zmroku oraz ich
przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej,
organ gminy wyjasnia, iz jako pierwszy organ, do ktoérego udaje si¢ potencjalny inwestor w celu uzyskania
informacji na temat przeznaczenia wybranego terenu, ale réwniez czynnosci jakie winien podja¢ aby uzyskaé
pozwolenie na budowe. Ponadto zaznacza, iz nie zawsze ww. wymog jest wymagany na etapie uzyskiwanie
pozwolenia na budowe.

W § 34 ust. 3 pkt 2 przedmiotowej uchwaty ustalono dopuszczenie rozbiorki budynkow (cyt.) ,,dopuszcza sie
rozbiorke budynku wylgcznie w przypadku uzasadnionym zlym stanem technicznym (...)”. Dyspozycja
ww. ustalen planu mozne prowadzi¢ do interpretacji, iz ustalenie nakazuje likwidacj¢ obiektow budowlanych.
Tut. organ informuje, iz zaden z punktow ust. 2 jak i ust. 3 art. 15 tej ustawy nie stanowi podstawy
do umieszczenia w planie zagospodarowania przestrzennego nakazu likwidacji obiektow budowlanych.
Kwestia dopuszczenia rozbiorki nie jest przewidziana w materii planowania przestrzennego. Powyzsze
potwierdza wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 30 czerwca 200 r. sygn. akt. |l
OSK 489/10 (cyt.) ,,Niedopuszczalnym jest zawarcie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nakazu wyburzenia istniejgcych budynkow. (...) O tym czy budynek ma zostaé rozebrany decydowaé¢ moze
wylgcznie jego wiasciciel budynku lub organy administracji w okreslonych prawem sytuacjach. Natomiast, gdy
budynek zostanie juz rozebrany, dysponent nieruchomosci powinien mie¢ mozliwos¢ ustalenia, na podstawie
zapisow zawartych w planie, w jaki sposob moze zagospodarowac teren pozostaly po rozebranym budynku.
Na podstawie przepisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wlasciciel budynku powinien
mie¢ tez mozliwos¢ ustalenia, jakie wymogi musi spetni¢, by mozliwe byto rozbudowanie, przebudowanie lub
nadbudowanie nalezgcego do niego budynku. Przepisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie mogq natomiast zmuszac¢ wlasciciela budynku do wykonania tego rodzaju czynnosci.”

W § 15 ust. 3 pkt 7 przedmiotowej uchwaly nakazano przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej
uwzgledni¢ koniecznos$¢ oswietlenia do$¢ po zapadnigciu zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez
osoby niepelnosprawnej. Zaden przepis ustawy o planowaniu przestrzennym nie stanowi podstawy
do umieszczenia w planie ww. kwestii. Powyzsze ustalenia wynikajg z § 14 i § 16 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422). Zdaniem Wojewody Opolskiego ustalenia
miejscowego planu, ktére wykraczajg poza zakres ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowig istotne naruszenie zasad sporzadzania planéw miejscowych.

Stanowisko znajduje potwierdzenie w wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu
z dnia 27 sierpnia 2013 r. (I SA/Wr 475/13) (cyt.): ,,Akt prawa miejscowego organu jednostki samorzqdu
terytorialnego stanowiony jest na podstawie upowaznienia ustawowego i winien by¢ sporzqdzany tak, by jego
regulacja nie wykraczata poza jakiekolwiek unormowania ustawowe, nie czynita wyjgtkow od ogolnie
przyjetych rozwigzan ustawowych, a takze by nie powtarzata kwestii uregulowanych w aktach prawnych
hierarchicznie wyzszych. Akt prawa miejscowego musi zawieraé sformulowania jasne, wyczerpujgce,
uniemozliwiajgce stosowanie niedopuszczalnego, sprzecznego z prawem luzu interpretacyjnego. Przypomniec
nalezy, iz tylko w ustawie dozwolone jest ustalanie obowigzkow i praw obywateli oraz okreslenie wyjgtkow
wladczej ingerencji w konstytucyjnie gwarantowane prawa i wolnosci obywateli. Rowniez tylko w ustawie
dopuszczalne jest okreslenie kompetencje organow administracji publicznej. Zakres upowaznienia winien by¢
zawsze ustalany przez pryzmat zasad demokratycznego panstwa prawnego, dziatania w granicach
i na podstawie prawa oraz innych przepisow regulujqcych dang dziedzing (art. 7 Konstytucji RP). Normy
kompetencyjne powinny byc¢ interpretowane w sposob Scisty, co oznacza, ze zakazane jest dokonywanie
wykiadni rozszerzajgcej przepisy kompetencyjne oraz wyprowadzanie kompetencji w drodze analogii”.

Stanowisko Wojewody znajduje réwniez poparcie w wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Opolu z dnia 18 grudnia 2007 r. (Il SA/Op 492/07) (cyt.): ,,Naruszenie granic upowaznienia ustawowego
do stanowienia aktow prawa miejscowego uzasadnia stwierdzenie niewaznosci tej czesci zaskarzonej uchwaty.
Podkresli¢ nalezy, iz przepisy gminne nie mogq regulowac materii nalezqcych do przepisow wyzszego rzedu
i nie mogq pozostawac z nimi w sprzecznosci (por. wyrok NSA z 14 grudnia 2000 r., sygn. akt SA./Bk 292/00;
podobnie wyrok NSA z 16 marca 2001 r., sygn. akt IV SA. 385/99). Rada gminy obowigzana jest przestrzegac
zakresu upowaznienia ustawowego udzielonego jej przez ustawe w zakrvesie tworzenia aktow prawa
miejscowego, a w ramach udzielonej jej delegacji w tych dziataniach nie moze wkracza¢ w materig
uregulowang ustawq. Z uwagi na fakt, iz uchwata rady gminy, bedgca zZrodiem powszechnie obowiqzujgcego
prawa Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze danej gminy, jest aktem prawa miejscowego, musi respektowac
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unormowania zawarte w aktach wyzszego rzedu bez potrzeby wpisywania do jej tresci postanowien
ustawowych” (por. wyrok NSA z dnia 28 lutego 2003 r., sygn. akt I SA/Lu 882/02, niepubl., wyrok NSA
w Warszawie z dnia 16 marca 2001 r., sygn. akt IV SA 385/99, LEX 53377).

W ocenie Wojewody Opolskiego dopuszczenie mozliwosci rozbiorki budynkow jak i uwzglednienia konieczno$é
o$wietlenia doj$¢ po zapadnigciu zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne przy
realizacji obiektow uzytecznosci publicznej, stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego.

Odnosnie naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 4 i art. 15 ust. 2 pkt 10 poprzez wprowadzenie w planie miejscowym
nakazu uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkow obiektow znajdujacych pod ochrong konserwatorska oraz
nakazu uzgodnienia z operatorem sieci gazowej, Przewodniczacy tlumaczy, iz (cyt.): ,,Warunkowe
W uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow” jest wskazaniem na etapie uzyskanie wypisu i wyrysu z planu.
Potencjalny inwestor otrzymujqgc taki zapis w planie, bedzie mial na uwadze fakt potrzeby uzgodnienia
planowanego zamierzenia inwestycyjnego, wczesniej niz na etapie pozwolenie na budowe. Wigze sig to takze
z zapisem w par. 26 ust.2 pkt 2 lit. ¢, gdzie sformutowanie dotyczqce wczesniejszego uzgodnienia sposobu
prowadzenia wszelkich prac w strefie kontrolowanych zostalo wpisane na wniosek uzgadniajgcego, gdyz nie
wszystkie prace podlegajq przepisom prawa budowlanego”.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okres§la si¢ obowigzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Zakres przedmiotowy i granice tej kompetencji skonkretyzowano w § 4 pkt 9
rozporzadzenia, zgodnie z ktérym wspomniane zasady powinny zawierac:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewngtrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych.

W przepisach ustawy i rozporzadzenia wskazano zatem jednoznacznie materi¢ przekazang do uregulowania
mieszczaca si¢ w granicach wladztwa planistycznego gminy. Naktadanie obowigzkow w postaci koniecznos$ci
uzyskania zgod, uwzglednienia warunkéw 1 zasad ustalanych przez okreslone podmioty stanowi wykroczenie
poza kompetencje przyznang mocg art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy.

Z przytoczonych przepisow nie wynika norma prawna pozwalajaca radzie gminy na zamieszczenie w uchwale
nakazu uwzglgdniania warunkow lub zasad wskazanych przez operatorow sieci na okreslone dziatania adresatow
planu miejscowego. (por. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 16 kwietnia 2015 r., sygn. akt II Sa/Wr 613/14).

Podobnie jak natozenie obowigzku uzyskania uzgodnienia z konsekratorem zabytkow w § 34 ust. 3 pkt 2
przedmiotowej uchwaty przekracza kompetencje rady gminy przyznana moca art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz materia ta jest uregulowana w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o0 ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

W ocenie Wojewody Opolskiego takie uregulowania stanowia istotne naruszenie zasad sporzadzania
miejscowego planu, gdyz wykraczaja poza przyznang gminie kompetencje do okreslenia zasad dotyczacych
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wyrazong w art. 15 ust. 2
pkt 10 oraz do okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow okreslong w art. 15 ust. 2 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojewoda Opolski podkresla, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
powszechnie obowigzujgcego musi spelnia¢ wysokie wymagania stawiane tej kategorii aktow normatywnych
oraz odpowiada¢ standardom legalnosci. Ustawodawca przyjat w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze (cyt.): istotne naruszemie zasad sporzqdzania studium lub planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzqdzania, a takze naruszemie wiasciwosci organow w tym
zakresie, powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w calosci lub jej czesci.
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Organ nadzoru po analizie przedtozonej uchwaly wraz z zalgcznikami stwierdza, iz dopuszczenie
mozliwosci rozbidrki budynkoéw, uwzglednienia konieczno$¢ o$wietlenia doj$¢ po zapadnieciu zmroku oraz ich
przystosowania do korzystania przez osoby niepetlnosprawne przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej
oraz konieczno$¢ uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw 1 operatorem sieci gazowej, stanowig istotne
naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, ktore w konsekwencji skutkowaé musza stwierdzeniem
niewaznosci uchwaty rady gminy w czgsci tekstowej dotyczace;j:

- § 15 ust. 3 pkt 7 (cyt.): ,,przy realizacji obiektow uzytecznosci publicznej uwzglednic¢ koniecznosé
oswietlenia dojs¢ po zapadnieciu zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby
niepetnosprawne”,

- § 26 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ (cyt.): ,, prowadzenie wszelkich prac w strefach kontrolowanych mogq by¢
prowadzone tylko po wczeSniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wiasciwym operatorem
sieci gazowej”,

- § 34 ust. 3 pkt 2 (cyt.): ,,dopuszcza si¢ rozbiorke budynku wylqcznie w przypadku uzasadnionym ztym
stanem technicznym, po wykonaniu niezbednej dokumentacji zabytku dla potrzeb archiwalnych
w uzgodnieniu z konsekratorem zabytkow, stanowigcej podstawe do otworzenia obiektu o podobnej
bryle”.

W stosunku do pozostatych naruszen prawa, tj. braku zastosowania odpowiedniego symbolu oraz oznaczenia
graficznego, braku okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
ternu, powtdrzenie art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojewoda ogranicza si¢
do wskazania, ze przedmiotowa uchwata zostalta wydana z naruszeniem prawa. Wydane w przedmiotowej
sprawie wskazanie ma na celu zapobiezenie tego typu uchybieniom w przysztosci i nie skutkuje niewaznosci
uchwaty w tym zakresie.

Tut. organ nie znalazt podstaw do stwierdzenia niewazno$ci ww. uchwaly w pozostalym zakresie.
Stwierdzenie niewaznosci w czeéci uchwaty nr XVI/113/16 Rady Gminy Lubniany z dnia 30 maja 2016 r.
okreslonej przedmiotowym rozstrzygnigciem, pozostaje bez wplywu na pozostaty zakres tejze uchwaty.

POUCZENIE

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym niniejsze rozstrzygniecie
moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu, za moim posrednictwem,
w terminie 30 dni od daty jego doreczenia.

z up. Wojewody Opolskiego
Dyrektor
Wydziatlu Infrastruktury i Nieruchomosci

Malgorzata Katuza-Swoboda



