UCHWALA NR XI1/86/12
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 30 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kepa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r.
142, poz. 1591 ; 2 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806;
z2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203; z 2005r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974,
Nr 173, poz.1218; z2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458; z2009r. Nr 52, poz.420,r .157 poz.1241 oraz
7 2010r.,Nr 28, poz.142 i 146,Nr 40 poz.230, Nr 106, poz.675), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ; z2004r.Nr 6, poz.41, Nr 141,
p0z.1492; z 2005r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, p0z.1635; z2007r. Nr 127,
p0z.880; z 2008r.Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413,; z 2010r. nr 24, poz.124, nr 75, poz.474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 130, poz.871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043, z 201 1r. Nr 32, poz.159
Nr 153, p0z.901) oraz uchwaty Nr XXIV/125/09 Rady Gminy Lubniany z dnia 20 kwietnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kepa, po stwierdzeniu
ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tubiany
uchwalonego uchwata Nr X1/54/99 Rady Gminy Lubniany z dnia 9 grudnia 1999r. oraz wprowadzona zmiana
uchwata Nr VII/49/11 z dnia 27 czerwca 201 1r., Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kg¢pa zwany dalej planem,
obejmujacy obszar wsi w granicach administracyjnych.

2. Granice administracyjne wsi sa jednocze$nie granicami obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku
planu sporzadzonym na mapie w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, o ktorym mowa w par.1 ust.2, stanowiacy integralna cz¢$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. W planie okreslono :

1) przeznaczenie podstawowe iuzupehliajace, atakze w przypadkach uzasadnionych przeznaczenie
dopuszczalne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) tereny narazone na podtopienia;
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10) tereny potencjalnej eksploatacji kruszywa naturalnego i granice wyznaczonych terendw gorniczych;

11) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy.
2. W planie nie okreéla si¢ :

1) granic terendow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

2) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow ;

4) granic terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

5) granic pomnikéw zaglady iich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystgpuja na obszarze
objetym planem.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) oznaczenia na rysunku planu poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol literowy okreslajacy przeznaczenie
terenu oraz numer wyrdzniajacy go sposrod innych terendw;

3) granice obszaru objetego planem, jako granica obowigzywania ustalen planu;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania oraz symbol
literowy okres$lajacy przeznaczenie terenu; w przypadku kilku symboli ( P,B,S,U) mozna dokona¢ wyboru
jednej z alternatywnych funkcji terenu albo przyja¢ wszystkie funkcje w réznych proporcjach, jesli ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej;

5) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
- obowiazujacy sposob sytuowania gtéwnej kalenicy dachu;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym zabytki objete ochrona niniejszym planem:
- zabytki architektury i budownictwa wpisane do gminnej ewidencji;
- stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;

8) granice Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych GZWP Nr 333 Opole - Zawadzkie; GZWP Nr 334 Dolina
Kopalna rzeki Mata Panew; GZWP Nr 335 Krapkowice - Strzelce Opolskie; GZWP Nr 336 Niecka Opolska

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynki sgsiednie — pierwsze najblizej polozone w ciagu zabudowy budynki po obu stronach ulicy, ktérego
ustalenie planu dotyczy, z wylaczeniem budynkoéw gospodarczych;

2) ciag zabudowy — ciag budynkow usytuowanych wzdhiz ulicy na dziatkach bezpos$rednio sasiadujacych
z wylaczeniem budynkow gospodarczych;

3) dach o polaciach symetrycznych — dach dwuspadowy zalozony na zasadniczej bryle budynku o jednakowych
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia od 0°- 14°;

5) deszczownie $ciekéw rolniczych — stale lub przenosne urzadzenia irurociagi , shuzace rozprowadzaniu
$ciekow rolniczych na uzytkach rolnych;

6) dzialalno$¢ nie kolidujaca z funkcjg mieszkaniowa: dziatalnos$¢ nieuciazliwa, nie wymagajaca:
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a) instalacji 1 urzadzen mogacych powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych poza pomieszczeniami
w ktorych jest prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych ( np. place sktadowe, place postojowe poza wymaganymi miejscami
parkingowymi, wiaty itp.),

c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5t — w przypadku dziatek polozonych
przy ulicach dojazdowych, ulicach wewnetrznych i w drugiej linii zabudowy, oraz obshlugi transportowej
wielokrotnej tj, wigcej niz dwa kursy / dobg pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5t — w przypadku
dzialek potozonych przy ulicach o klasach technicznych wyzszych niz dojazdowe,

7) elewacja frontowa - zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku ze wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej
elementami ( fasada), zwrocona w kierunku ulicy, drogi placu, w ktorej najczeséciej umieszczone jest glowne
wejscie do budynku, znajdujaca sig najblizej frontu dziatki;

8) front dzialki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga ( z ktorej najczesciej odbywa sig gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke¢), w kierunku ktorej zwrdcona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego na
tej dziatce;

9) budynek gospodarczy — budynek w rozumieniu przepisow budowlanych;

10) kalenica gléwna — najdluzsza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wzgledem linii zabudowy lub frontu
dzialki jest okreslone w przepisach niniejszej uchwaty;

11) mieszkanie towarzyszace — cze$¢ budynku niemieszkalnego, w ktoérym znajduje si¢ 1 mieszkanie;

12) nos$nik reklamowy — wolnostojaca budowla jak np. konstrukcja, stelaz stup wraz z nos$nikiem informacji
wizualnej stuzacej reklamie, w tym szczegoélnie reklamy wielkogabarytowe i wieloprzestrzenne takie jak
bander, biliboard imegaboard, atakze reklamy o powierzchni wigkszej niz 3m? umieszczane na innych
obiektach budowlanych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania
obiektow budowlanych od ulicy ( drogi), mierzona do zasadniczej frontowej S$ciany budynku lub—
w przypadku , gdy $ciana ta jest nierownolegla do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej
$ciany; elementy nie bedace czescia konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, gzymsy, okapy,
balkony lub schody zewngtrzne moga przekracza¢ ( by¢ wysunigte przed nig ) nie wigcej niz 1,80m,;

14) obowigzujaca linia zabudowy — linia regulujaca usytuowanie zabudowy na dziatce budowlanej okreslona na
rysunku planu. Linia, do ktorej musi przylega¢ §ciana frontowa budynku ; elementy nie bedace czgscia
konstrukcji budynku, takie jak: ganki wejsciowe, wykusze, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewngtrzne
moga przekracza¢ ( by¢ wysunigte przed nig ) wyznaczona w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,80m ; linia
ta jest jednocze$nie nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow gospodarczych, pomocniczych
1 garazowych jesli przepisy szczegolowe nie stanowia inaczej;

15) obszar — obszar terenu objety planem;

16) obiekty malej architektury — obiekty o ktorych mowa w przepisach prawa budowlanego niewielkie obiekty ,
aw szczegblnosci : kultu religijnego, jak : kapliczki, krzyze przydrozne, figury, posagi, wodotryski i inne
obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki;

17) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budynki
pomocnicze, garaze, ogrody zimowe , a takze obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury technicznej jak:
parkingi i garaze ( trwale zwigzane z gruntem ) wiaty, przylacza sieci oraz urzadzenia petiace rolg sluzebna
wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na §cieki bytowe, zbiorniki na gnojowice, ptyty gnojowe;

18) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 uchwaty,

19) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana jako zielen ozdobna,
trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz
10m?;

20) przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ulic,
weztow komunikacyjnych, ciagéw pieszo — jezdnych i ciagdw pieszych, a takze ustug publicznych i zieleni;
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21) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslony
w ustaleniach niniejszego planu ( stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu) iktéoremu winny by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupehiajace;

22) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone dla
uzupehienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego 1 nie pozostajace z nim w sprzecznosci;

23) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacaja lub
usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu Ww sposob okreslony w ustaleniach
niniejszego planu, albo stanowia element zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktéory moze lub
powinien wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

24) powierzchnia uzytkowa budynku — suma powierzchni wszystkich pomieszczen budynku;
25) poziom terenu — rz¢dna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku;

26) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku do wysokosci 1m;

27) przedsigwzigcia — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia ( instalacje ) o ktorych mowa w przepisie
szczegolnym,;

28) przepisy szczegolne (odrgbne) — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

29) rozbudowa — rowniez nadbudowa i odbudowa;
30) rysunek planu — zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

31) stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci : stawka o ktérej mowa
w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; stawka dotyczy nieruchomosci, ktore
w dniu uchwalenia planu nie byly zabudowane lub byly zabudowane na inna funkcje niz okreslaja ustalenia
planu i ktérych warto$¢ wzrosta w zwiazku z nowym przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie;

32) szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej ( bez przybudowek i garazy);

33) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszarow
1 oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym;

34) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu — warto$¢ stosunku powierzchni ogélnej rzutu przyziemia
liczonej w obrysie zewngtrznym muréw obiektow zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni
dziatki lub terenu;

35) wysokos¢ zabudowy — ( budynku ) wysoko$¢ stuzaca do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu ( kalenicy );

36) wysokos¢ elewacji frontowej budynku — wysokos$¢ sciany frontowej budynku mierzona od poziomu terenu
przed glownym wejsciem :

a) w budynku ze stromym dachem — do najnizszej krawedzi potaci dachu ( okapu) w elewacji frontowej,
b) w budynku z dachem ptaskim — do goérnej krawedzi potaci dachu ( okapu) w elewacji frontowej;

37) ustugi podstawowe ( bytowe) - nalezy przez to rozumie¢ obiekty dziatalnosci ustugowej stuzace
mieszkancom wsi, takie jak: ushugi szewskie, optyczne, krawieckie, lekarskie, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi
biurowe, projektowe i artystyczne, o$wiaty i wychowania, zdrowia, pralnicze, fotograficzne, kserograficzne,
introligatorskie, internetowe, dorabiania kluczy, wykonywanie pieczatek, wypozyczalnia sprz¢tu sportowego
i technicznego, malowanie i tapetowanie mieszkan i lokali, uktadanie ptytek iparkietow, cyklinowanie,
dekorowanie wnetrz, zakladanie ogrodow i trawnikow oraz inne o podobnym charakterze lokalizowane na
dzialce jak okreslono w przepisach szczegtowych planu lub w budynku mieszkalnym i zajmujace do 30% jego
powierzchni uzytkowej;
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38) ustugi ponadpodstawowe ( komercyjne ) — funkcje terendw 1iobiektow o charakterze szerszym niz
bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow wsi w zakresie ustug handlu i gastronomii, ustug hotelarskich,
rzemiosta ustugowego, kultury, rozrywki, sportu irekreacji, obstugi naprawczej pojazdow mechanicznych
1 diagnostyki itp. 1 innych, ktére maja charakter ustugowy o wigkszym zasiggu niz obszar objgty planem;

39) ustugi nieprodukcyjne — ustugi zwiazane z handlem detalicznym, naprawa artykutéw uzytku domowego
1 osobistego, mata gastronomia, ochrona iopieka zdrowotna, uslugi nauki, edukacji 1wychowania
przedszkolnego oraz ustugi ogolnospoteczne, ktore w rozumieniu przepisow szczegdlnych okreslajacych
polska klasyfikacje wyrobow iustug, ktoére nie naleza do przedsigwzig¢ powodujacych przekraczanie
standardow jakosci srodowiska oraz przekraczanie dopuszczalnych poziomoéw emisji substancji i energii do
srodowiska oraz ktére nie nalezag do przedsigwzig¢ dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialtywania na
srodowisko jest lub moze by¢ obowiazujace, w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony S§rodowiska
iinnych , ktére maja charakter ustugowy o wiekszym zasiggu obshugi niz obszar objgty planem,;

40) ustugi o charakterze nieucigzliwym — dziatalno§¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug, nie zaliczona
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, oraz nie powodujaca
uciazliwosci na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej, w szczeg6lnosci w zakresie:

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajacym normy okres$lone w przepisie szczegolnym,

b) przekroczenia dopuszczalnych warto$ci stezen substancji zanieczyszczajacych powietrze, w tym emisji
nieprzyjemnych zapachow,

¢) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

41) zabudowa zagrodowa — zabudowa taczaca funkcje mieszkaniowa z dziatalnoscia rolnicza, o ktorej mowa
w przepisach odrgbnych, wyjatkowo rowniez z rolnicza i ushugowa;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi:

1) dzialka budowlana, dostep do drogi publicznej — definiuja przepisy odrgbne z zakresu planowania
1 zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa, urzadzenia
budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty nie wymagajace pozwolenia na budowe — definiuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewngtrzna, droga publiczna — definiuja przepisy odrebne o drogach
publicznych oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostgpne techniki, standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne —
definiuja przepisy z zakresu ochrony $rodowiska.

3. Wyrazenia o ktorych mowa w ust. 2 interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.
§ 6. Przepisy ogodlne i szczegdtowe obowiazuja tacznie.

§ 7. 1. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowiq inaczej teren, dla ktorego okreslono nowe przeznaczenie moze
by¢ wykorzystywany na cele zgodne zjego przeznaczeniem podstawowym w calosci lub w czesci; na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach dla nich ustalone planem.

2. Na terenach wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami, wymaganymi urzadzeniami budowlanymi
zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

2) urzadzenia isieci infrastruktury technicznej zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne urzadzenia
komunikacji wewnetrznej, jesli nie koliduja z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zakldca mozliwosci
zabudowy nieruchomos$ci zgodnie zustaleniami planu, atakze dokonywac¢ ich remontu, przebudowy
i rozbudowy;

3) zielen towarzyszaca urzadzona, mata architekturg;

4) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczonych $cisle nie podlega zmianom, z wylaczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym
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przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wylacznie wynikajaca
z potrzeby uwzglednienia istniejacych podzialdéw geodezyjnych nieruchomosci , w przypadku :

- dostosowania granic geodezyjnych do podziatow whasno$ciowych dokonanych przed uchwaleniem planu,

- zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziatki, wzdtuz ktorej wyznaczono lini¢ rozgraniczajaca, wytacznie
w celu poszerzenia pasa drogowego drogi publiczne;j .

3. Ustalone wskazniki urbanistyczne oraz zasady ksztalttowania zabudowy stosuje si¢ do nowej zabudowy oraz
rozbudowy istniejacych budynkow, atakze do zmian zagospodarowania terendéw, z wyjatkiem remontow
i przebudowy.

4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m?,

b) wygradzania dziatek, od strony drég iprzestrzeni publicznych, o ktérych mowa w §19, ogrodzeniami
wykonanymi z prefabrykatow betonowych lub o powierzchni azurowej mniejszej niz 20% lub wysokosci
wigkszej niz 1,80m;

2) wysoko$¢ konstrukcji wsporczych pod anteny sytuowane na budynkach wraz z anteng i urzadzeniami na niej
umieszczonymi, nie moze by¢ wigksza niz 2m.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 8. 1. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi dla ktérych ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

UM - tereny zabudowy uslugowo- mieszkaniowe;j;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

U - tereny ustug;

UP - tereny ustug publicznych;

ZL - tereny lasow;

Z.C - teren cmentarza ;

P,B,S,U - tereny obiektow produkcyjnych, budownictwa, sktadéw, magazynow i ustug;
PE - tereny eksploatacji odkrywkowej kruszywa naturalnego;
RPZ - teren specjalistycznej produkcji zwierzecej;

RPO - tereny produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;

R - tereny uzytkow rolnych ;

RZ - tereny tak i pastwisk;

WS - tereny wod stojacych i ptynacych;

KDZ - tereny drég publicznych, klasy zbiorczej;

KDL - tereny drog publicznych, klasy lokalne;j;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

KDW - tereny drog wewngtrznych;

KP - teren bazy transportowej ;

EG - trasa przebiegu gazociagu;
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EE - trasa przebiegu linii 110KV;

§ 9. Szczegodtowe przeznaczenie terenow isposob ich zagospodarowania wymienionych w §8 ust.2, w tym
dopuszczenia i ograniczenia okre$laja przepisy szczegotowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. Przy lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowie istniejacych nalezy respektowaé linie zabudowy oraz
zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z przepisami szczegdétowymi niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Przy rozbudowie budynkow lub dobudowie, dach czgsci dobudowanej lub rozbudowanej nalezy pokry¢
takim samym materialem i w takim samym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego; ustalenie nie dotyczy dachow
ptaskich .

2. Jesli przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej , przy budowie Iub nadbudowie budynkow w ciagach
istniejacej zabudowy:

1) wysoko$¢ budynku nowego lub nadbudowywanego nie moze przekroczy¢ wysokosci najwyzszego budynku
w tym samym ciagu zabudowy;

2) rodzaj dachu — jak dach jednego z budynkéw sasiednich lub jak dach przewazajacej ilosci budynkow w tym
samym ciagu zabudowy;

3. Zakazuje si¢: w przypadku budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej — rozbudowy
pojedynczych segmentow, a takze przebudowy pojedynczych segmentdw zmieniajacych elewacje frontowa, w tym
zmiany rodzaju materialu wykonczenia $cian elewacyjnych i dachu.

§ 12. 1. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej , dopuszcza si¢ od strony ulic ogrodzenia o wysokosci
do 1,80m, z mozliwoscia podmurowki o wysokosci do 0,50m. Jesli na dzialce bezposrednio sasiadujacej istnieje
trwate ogrodzenie, nalezy zachowac taka sama wysokos¢. Wyklucza sig:

1) ogrodzenia pelne, poza fragmentami przy bramach i furtkach oraz na dziatkach z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w miejscach wydzielonych na pojemniki na odpady;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatéw betonowych;
2. Zabrania si¢ sytuowania reklam:
1) na drzewach i w odleglosci mniejszej niz 1m od zasiggu ich koron;
2) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placow, i skwerow;
3) w odlegltosci mniejszej niz 1m od Sciezek rowerowych;
3. W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic zabrania sig:

1) umieszczania wolnostojacych reklam iznakow w sposob powodujacy utrudnienia w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczenia widocznos$ci na skrzyzowaniach ;

2) realizowania nowych schodéw iwejs¢ do budynkéw, kioskdw ielementéw malej architektury
ograniczajacych mozliwos¢ swobodnego przejscia.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 13. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony s$rodowiska naturalnego, w szczegodlnosci wod podziemnych,
elementu $rodowiska najbardziej zagrozonego na obszarze planu — znajdujacego si¢ w granicach czterech
gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych : GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie w triasie $rodkowym z ktorym
obszar wsi graniczy od strony potudniowej ( dolina Swornicy); GZWP nr 334 Dolina Kopalna rzeki Mata Panew,
zwiazany z utworami czwartorzgdowymi; GZWP nr 335 Krapkowice — Strzelce Opolskie zwiazany z triasem
dolnym; GZWP nr 336 Niecka Opolska obejmujacy kredowy poziom wodonos$ny ktérego potnocny fragment
przebiega przez obszar wsi zaliczany do obszaru wysokiej ochrony ( OWO).

2. Uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekracza¢ na granicy terenu
prowadzonej dzialalnosci wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych. W zwiazku
z uwarunkowaniami wymienionymi w ust.]1 zakazuje si¢ na calym obszarze planu realizacji przedsigwzigc
mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci:
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1) lokalizowania deszczowni §ciekow oraz wylewisk $ciekow;
2) lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) innych form wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych
z zastrzezeniem ustalen §30ust.2.pkt.3, dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na obszarze objetym planem wprowadza si¢
nastgpujace nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

1) zachowania wymaga mozaika krajobrazowa zadrzewien, zakrzewien, trwalych uzytkéw zielonych w dnach
dolin ciekéw wodnych Jemielnicy i Swornicy, a takze rowdw melioracyjnych;

2) ochronie podlegaja szpalery drzew S$rédpolnych i przydroznych; dopuszcza sig¢ cigcia w przypadkach
uzasadnionych wystgpieniem zagrozen dla ludzi imienia lub ruchu drogowego, atakze we wzgledow
pielggnacyjnych;

3) uzupekianie istniejacej zieleni zarowno na terenach zabudowy mieszkaniowej jak iterenach prowadzonej
dziatalno$ci ustugowo - produkcyjne;j;

4) istniejace przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, w razie okolicznosci wskazujacych
na ich szkodliwy wplyw na srodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnych
strefach uciazliwego oddziatywania napowietrznych linii wysokiego napigcia tj. w odleglosci od skrajnego
przewodu roboczego linii 110KV- 14,5m;

4. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji :

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, o ktorych mowa w przepisie
szczegolnym, z wyjatkiem instalacji oczyszczania $ciekoéw, infrastruktury technicznej, dréog oraz urzadzen
telekomunikacyjnych montazu stacji bazowych telefonii komorkowej i anten telekomunikacyjnych;

2) przedsigwzie¢ wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;

3) zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach ochrony
srodowiska;

4) dziatalno$ci inwestycyjnej, ktora pomimo zastosowania rozwiazan technicznych, technologicznych
iorganizacyjnych nie gwarantuje dotrzymania standardow jakosci §rodowiska oraz wartosci odniesienia,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub osuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem
lub naprawa urzadzen melioracji wodnych, innych, ktére nie gwarantuja ochrony przed zanieczyszczeniem wod
podziemnych, gruntu i gleby;

6) innych , ktore nie gwarantuja ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, podziemnych , gruntu
i gleby;
5. Rolnicze wykorzystanie obornika, gnojowki i gnojowicy jako nawozoéw naturalnych powinno by¢ zgodne
zZ wymaganiami przepisow szczegolowych o nawozach i nawozeniu.

6. Szczatki ro$lin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepiséw
szczegblnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwlocznie zawiadomié¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska lub Wéjta.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowa¢ rozwiazania oraz $rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emisje
zanieczyszczen, hatasu i wibracji, w tym szczegolnie:

a) przy skladowaniu na otwartym terenie materiatow, bedacych zrodtem emisji niezorganizowanej do
powietrza, wdraza¢ technologie minimalizujace emisje wtorna,
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b) stosowac¢ paliwa niskoemisyjne lub wysokosprawne urzadzenia zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych
norm emisji zanieczyszczen,

¢) wprowadza¢ paliwa ekologiczne : energi¢ elektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej
w paliwie do 0,3%, a takze niekonwencjonalng energi¢ odnawialna w zasilaniu energetycznym budynkow
i gospodarce komunalnej, w tym energig stoneczna,

d) w zagospodarowaniu terendéw wprowadzaé zielen, w szczego6lnosSci przy granicy zterenami zabudowy
mieszkaniowe;j ,

e) dla budynkéw lub pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony przed halasem i wibracjami, polozonych w zasiggu potencjalnego
uciazliwego oddzialywania drog — ulic zbiorczych i lokalnych, nalezy stosowaé zabezpieczenie w budynku
lub jego czesci, okreslone w przepisach odrgbnych,

2) ochronie przed hatasem i wibracjami podlegaja zgodnie z przepisami odrgbnymi nastgpujace tereny
wyznaczone na rysunku planu :

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN; zabudowa ustugowo - mieszkaniowa - UM ; zabudowa
zagrodowa - RM;

b) ustugi publiczne w zakresie o§wiaty i wychowania — UP;
§ 15. 1. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wod powierzchniowych i podziemnych:
1) zakazuje sig:
a) odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod podziemnych oraz powierzchniowych,
b) deszczowania $ciekdw rolniczych bez wymaganego przepisami odrgbnymi pozwolenia wodnoprawnego,

c) lokalizacji  przydomowych iindywidualnych oczyszczalni $ciekow, z wylaczeniem urzadzen
podczyszczajacych $cieki przed ich odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego lub do wod
i ziemi;dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowej oczyszczalni $ciekow na nieruchomosciach jesli
kanalizacja zbiorcza bedzie realizowana po6zniej niz 3 lata od uchwalenia planu,

2) w strefie sanitarnej cmentarza zewngtrznej, okreslonej na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych dla 50 — cio metrowej strefy sanitarnej;

3) powierzchnie, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi
przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelni¢, zabezpieczy¢ przed sptywem zanieczyszczonych wod na
tereny przyleglte oraz wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace izabezpieczajace przed przedostaniem si¢
substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi;

4) na terenach niezabudowanych przed podjgciem dziatalnosci okre$lonej w planie, ustala si¢ obowiazek zdjgcia
warstwy prochniczej ; zdjeta prochnicza warstwe gleby nalezy w miarg mozliwo$ci wykorzysta¢ na terenie
inwestycji do poprawy warto$ci uzytkowej gruntdw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztaltowania terendw
zieleni wewngtrznej (urzadzonej).

§ 16. 1. W zakresie ochrony walordéw przyrodniczych i krajobrazowych :
1) nakaz:

a) zachowania mozaiki krajobrazowej zadrzewien, zakrzewien, trwatych uzytkow zielonych w dolinach ciekow
1 TOWOwW,
b) ochrony doliny rzeki Swornicy i terenow podmoktych oraz narazonych na podtopienia i zastoiska wod
opadowych przed degradacja i zabudowa jak okreslono na rysunku planu,
¢) zabezpieczenia bryly korzeniowej drzew przed uszkodzeniami w trakcie robot budowlanych;
2) zakaz:

a) na terenach oznaczonych jako R i RZ czasowego deponowania i skladowania odpadéw, nawozdéw, srodkow
ochrony roslin oraz innych materiatdow i substancji ( z wylaczeniem sktadowania obornika i wylewania
gnojowki zgodnie z przepisami o nawozach i nawozeniu), mogacych zanieczyszcza¢ powierzchnig ziemi,
glebeg i wody,
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b) nieuzasadnionej wycinki drzew z wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych i wystapienia zagrozen dla ludzi i mienia
lub bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 17. 1. Obejmuje sig¢ ochrona konserwatorska zabudowe zlokalizowana w ciagu ulicy Opolskiej oraz budynki
1 budowle ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:

. Kapliczka z rzezba Chrystusa Frasobliwego, murowana, I pot. XIX w, ul. Luboszycka - Stowackiego
. Kapliczka neogotycka , murowana, pot. XIX w, ul. Opolska 8

. Kapliczka dzwonnica z 1800r.

. Kapliczka murowana, k. XIXw, ul. Opolska 14

. Dom mieszkalny z czg$cia gospodarcza, murowany, 1884r., ul. Polna 9

. Dom mieszkalny z czg$cia gospodarcza, murowany, k. XIXw, ul. Polna 7

. Dom mieszkalny, murowany , k. XIXw., ul. Opolska 7

. Dom mieszkalny, murowany, k. XIXw, ul. Opolska 8§

O 0 3 O U B~ W N =

. Dom mieszkalny, murowany, k. XIXw, ul. Opolska 12

—_
=]

. Dom mieszkalny, murowany, k. XIXw., ul. Opolska 16

[
[

. Dom mieszkalny, murowany, 1888r., ul. Opolska 18

—_
N

. dom mieszkalny z czescia gospodarcza, murowany, k. XIXw, ul. Opolska 20

—_—
[98)

. Budynek boczny dom mieszkalny murowany, k. XIXw., ul. Opolska 22

_.
N

. Dom mieszkalny ul. Polna 1,1a

[
(9]

. Dom mieszkalny ul. Wréblinska 1

—
)

. Dom mieszkalny ul. Opolska 7a

—
\]

. Dom mieszkalny ul. Luboszycka 22

[
o]

. Dom mieszkalny z czg$cia gospodarcza, murowany, k XIXw., ul.Polna 3

—_
Ne)

. Budynek gospodarczy ul. Opolska 16
. Zajazd ul. Opolska 28

[\
o

21. Pomnik mieszkancow - dla ofiar wojen ul. Luboszycka
2. Dla obiektow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) nalezy zachowaé istniejaca forme architektoniczna budynkéw, wyglad zewnetrznych otwordéw okiennych
i drzwiowych, zewnetrzny detal architektoniczny oraz rodzaj materiatu pokrycia dachu i wykonczenia $cian
zewngtrznych, a takze zachowane historyczne elementy konstrukcji budynkow i wykonczenia wngtrz;

2) dopuszcza si¢ odstepstwa od warunkow okreslonych w pkt.1 , pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3. Dopuszcza sig¢ rozbiorke obiektow objetych ochrona konserwatorska tylko w przypadkach uzasadnionych
bardzo ztym stanem technicznym, po wykonaniu dokumentacji dla celow archiwalnych, w zakresie uzgodnionym
z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 18. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki archeologiczne ujete w ewidencji Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

Stanowisko nr 1
- punkt osadniczy — epoka brazu
- punkt osadniczy — wczesne Sredniowiecze

Stanowisko nr 2
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- punkt osadniczy — mtodsza epoka kamienia
- cmentarzysko — kultura przeworska — I1I-1V w.n.e. okres wplywow rzymskich
Stanowisko nr 3
- punkt osadniczy — neolit
Stanowisko nr 4
- punkt osadniczy — pradzieje
- punkt osadniczy — pdzne sredniowiecze
Stanowisko nr 5
- punkt osadniczy — pradzieje
- punkt osadniczy — pdzne sredniowiecze
- punkt osadniczy — kultura tuzycka
Stanowisko nr 6
- osada — kultura tuzycka
- osada — kultura przeworska — pdzny okres wpltywow rzymskich
- punkt osadniczy — pdzne Sredniowiecze
Stanowisko nr 7
- osada — kultura tuzycka — okres halsztacki
- punkt osadniczy — wczesne sredniowiecze
- punkt osadniczy — pdzne sredniowiecze
Stanowisko nr 8
- punkt osadniczy — pdzne sredniowiecze
Stanowisko nr 9
- punkt osadniczy — pdzne Sredniowiecze
Stanowisko nr 10
- punkt osadniczy — kultura przeworska — okres wptywow rzymskich
- punkt osadniczy — pdzne sredniowiecze
Stanowisko nr 14
- osada ? — XIII w. ?

2. Wszelkie roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w miejscach, gdzie znajduja si¢
zabytki archeologiczne, oznaczone na rysunku planu nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ iuzgodni¢ z organem
wlasciwym do spraw ochrony zabytkow iwykonywaé zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej objgte szczegOlna ochrona ze wzglgdu na wartosci
krajobrazowe, kulturowe lub spoteczne:

1) drogi publiczne usytuowane, oznaczone symbolami: KDL, KDZ , KDD ;
2) UP - tereny ushug publicznych ( o$wiaty i wychowania, sportu i rekreacji );
2. Dla obszarow przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w ust.1, oprocz innych ustalen planu, obowiazuje:

1) nakaz:
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a) wyposazenia terendow w elementy matej architektury io$wietlenia, szyldow ireklam o ujednoliconym
charakterze i wysokich walorach estetycznych i uzytkowych,

b) zapewnienia og6lnej dostgpnosci terenu, w tym osobom niepelnosprawnym,
2) zakaz :

a) sytuowania obiektow ustugowych z wyjatkiem kioskow,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) znakow oraz planoéw informacji wizualnej ,

b) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpadow ,

¢) nosnikéw reklamowych na zasadach okreslonych w §20 planu,

d) wprowadzania elementow matej architektury , o$wietlenia 1izieleni urzadzonej w dostosowaniu do
warunkow lokalnych,

e) lokalizowania przystankoéw autobusowych,
f) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic,

g) jako miejsce organizacji okazjonalnych imprez masowych wyznacza si¢ na obszarze planu teren boiska
sportowego oznaczony symbolem UP.

§ 20. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nosnikow reklamowych:
1) zakazuje si¢ sytuowania:

a) nosnikéw reklamowych na obszarze objgtym planem, rozumianych zgodnie z §5ust.1pkt.12 na terenach
oznaczonych symbolem: MN, UM, UP, US, RZ, ZC, ZL, WS,

b) w przestrzeniach publicznych ulic — pasach drogowych — wyklucza si¢ budoweg nowych schodow
wejsciowych do budynkow, oraz straganow, kioskow ielementoéw matej architektury, ograniczajacych
mozliwo$¢ swobodnego przejscia,

¢) wszelkich no$nikéw reklamowych jako namalowanych na $cianach budynkdéw, podwieszonych do balkonow
i wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i innych obiektach budowlanych;

2) dopuszcza sig;

a) sytuowanie tablic informacyjnych, szyldow ireklam, nie stanowiacych nos$nikéw reklamowych
w rozumieniu §5ust.1 pkt.12 na elewacjach budynkéw ina szybach otworow okiennych, w pasie
usytuowanym do wysokosci dolnej krawedzi otwordéw okiennych pigtra budynku,

b) tablice informacyjne , szyldy ireklamy, o ktéorych mowa w pkt.2a , nie moga zajmowaé wigcej niz 5%
powierzchni elewacji budynku na ktorej sa zawieszane oraz nie wigcej niz 40% tafli szyby, w przypadku
sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych Iub naklejanych.

Rozdzial 8.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 21. 1. Jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej , ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych ( mp) , ktore nalezy realizowa¢ wraz z zagospodarowaniem
podstawowym na terenach inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa w zabudowie szeregowej — 1,0mp/1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2mp/1 dom, w tym garaz;

3) biura i budynki administracji — Imp/30-40m? pow. uzytkowej;

4) sklepy — do 400m? - 1mp/40m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2mp/na 1 sklep;
5) boiska sportowe — 1mp/50m? pow. urzadzen sportowych;

6) przedszkola — 1mp/20/30 dzieci, ale nie mniej niz 2mp;

7) mtodziezowe domy kultury, swietlice wiejskie — 1mp/15 odwiedzajacych;
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8) hurtownie, magazyny, sktady, zaktady produkcyjne — 1mp/4 osoby zatrudnione;

2. Pozostale parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu ustalone sa
indywidualnie dla poszczegolnych terenéw w przepisach szczegdtowych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej , dopuszcza sig¢ podzialy parcelacyjne terendow
wyznaczonych w planie w catosci lub czegsci pod warunkiem:

1) zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejacych ulic/drog
lub za posrednictwem drog wewnetrznych spetniajacych wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i drogi
pozarowej, a takze zapewnienia zjazdu z drogi, okre§lone w przepisach odrgbnych;

2) zachowania wymaganych odlegtosci pomigdzy istniejacymi budynkami inowymi granicami dziatek
budowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwosci  zagospodarowania  dzialek budowlanych powstalych ~w wyniku parcelacji  zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, wtym zgodnie ze wskaznikami
urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale;

4) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw oraz w zakresie
usytuowania budynkow w stosunku do granic dziatki i wymagan przeciw pozarowych okreslonych przepisami
odrgbnymi;

5) uwzglednienia prawnie chronionych interesOw stron w zakresie okre§lonym przepisami odrgbnymi, w tym
szczegoblnie splywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno — technicznej;

6) mozliwo$¢ doprowadzenia witasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury techniczne;.

2. W projektach podzialu nieruchomosci nalezy zachowac ustalone planem zasady wydzielenia drog i ulic,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réoznych rodzajach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowia rownoczesnie
zewnetrzne granice dzialek przeznaczonych do wydzielenia. Dopuszcza si¢ korygowanie linii rozgraniczajacych
wylacznie o niewielkim zakresie i jesli to wynika z istniejacych granic wtasnosci nieruchomosci.

4. Ustala si¢ parametry dla wydzielanych, nowych dzialek budowlanych, jesli nie sa okreslone w ustaleniach
szczegotowych z zaleceniem zachowania podziatu geodezyjnego:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosic:
a) od 600m? do 1200m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j,
b) od 450m? do 900m?- dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej,
¢) od 200m? do 600m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j,
d) nie mniej niz 800m?- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) nie mniej niz 500m? - dla zabudowy ustugowej,
f) nie mniej niz 1900 m?- dla zabudowy uslugowo — mieszkaniowej ( na terenach UM),

g) nie mniej niz 3000 m? - dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, handlu hurtowego, baz maszyn
i urzadzen;

2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic:
a) od 18 m do 28m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) od 14m do 18m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) od 6m do 14m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) od 20m do 40 — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
) nie mniej niz 15m — dla zabudowy uslugowe;,

f) nie mniej niz 25m dla zabudowy uslugowo — mieszkaniowej ( na terenach UM),
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g) nie mniej niz 30 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, handlu hurtowego, baz maszyn
1 urzadzen,;

5. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktorych mowa w ust.4 nie obowiazuja dla wydzielanych dziatek, dla
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okreslone w ust.4, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub
naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu, o symbolu i przeznaczeniu ustalonym
planem.

7. Kat polozenia granicy nowej dzialki, w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien
wynosi¢ od 70° do 90°, z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30.

8. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowlanej podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni
nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okres$lonej dla
danego terenu.

9. Dopuszcza si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg
urzadzen infastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielko$¢ tych
dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

10. Zakaz dokonywania wtérnego podziatu terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZC; na terenie
UP dopuszczalny jesli wynika to z koniecznosci zagospodarowania.

11. Dopuszcza si¢ scalanie gruntéw w celach:
1) uzyskania parametrow dzialek, o ktéorych mowa w ust.4;

2) umozliwia wykorzystania iracjonalnego zagospodarowania dzialek zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
planu;

3) okreslonych w przepisach szczegolnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

§ 23. 1. W obiektach uzytecznos$ci publicznej lub na terenach ich lokalizacji, dopuszcza si¢ pomieszczenia,
urzadzenia lub obiekty obrony cywilnej; modernizacja, rozbudowa, budowa i rozbidrka tych obiektow winna by¢
uzgodniona zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig obowiazek zapewnienia dostgpu do ciekow wodnych irowow melioracyjnych wlasciwemu
zarzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacje, poprzez:

1) zakaz:

a) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod stojacych i ptynacych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

b) sytuowania obiektow budowlanych od rzeki Jemielnicy w odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy jak
okreslono na rysunku planu; dla pozostatych ciekéw w odleglo$ci mniejszej niz Sm od linii brzegu
powierzchniowych ciekow publicznych;

2) skanalizowanie cieku wodnego lub rowu melioracyjnego, budowe mostkow iktadek mozliwe sa za zgoda
zarzadcy.

3. Od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15KV zachowac odlegto$¢ nie mniejsza niz:
a) 6,0m — do rzutu budynku i jego cze$ci, przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) 5,0m — do rzutu prowadzonych rob6t budowlanych.

4. W zasiggu strefy ochrony sanitarnej cmentarza obejmujacej obszar potozony w odleglosci do 50,0m wokot
jego granic, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkow mieszkalnych oraz budynkow zamieszkania zbiorowego,
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b) zaktadow produkujacych artykuly Zywnos$ci, zakladow Zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci,

¢) studzien, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 11.
Tereny komunikacji

§ 24. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady wyznaczania i zagospodarowania terenow drog:
1) przebudowa infrastruktury komunikacji pieszej i kotowej ( chodnikow i jezdni ) ;

2) drogi — ulice , oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, KDW , nalezy przy dokonywaniu
ich remontéw i przebudowy dostosowywaé w miare mozliwosci do projektowanej szerokosci pasa drogowego,
okreslonego w przepisach szczegotowych planu;

3) dopuszcza si¢ etapowa budowe i przebudowg drog — ulic w dostosowaniu do potrzeb;

4) jesli warunki terenowe pozwalaja , przy remoncie iprzebudowie drog nalezy sytuowaé Sciezki rowerowe
1 pieszo - rowerowe potaczone z terenami sportu i rekreacji, cmentarzem, terenami zieleni;

5) infrastruktura techniczna nie zwiazana z potrzebami zarzadzania drogami i potrzebami ruchu drogowego,
powinna by¢ lokalizowana poza pasem drogowym w miejscach gdzie istnieje taka mozliwos¢; w przypadku
konieczno$ci sytuowania sieci w pasie drogowym nalezy uzyska¢ warunki wiasciwego zarzadcy drogi;

6) przy prowadzeniu sieci nalezy uwzglednia¢ planowane zagospodarowanie terenu, nie prowadzi¢ sieci w sposob
utrudniajacy przyszte zagospodarowanie ( np. skosne uloZenie sieci w granicach terenu nieruchomosci);

2. Drogi wewngetrzne i shuzebne, nie wyznaczone na rysunku planu nalezy wyznacza¢ o szeroko$ci drog
pozarowych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 25. 1. 1IKDZ - teren drogi publicznej powiatowej dla ktorej ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe:droga — ulica klasy zbiorczej ( Z) w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) uzupetniajace : trasy rowerowe, urzadzenia parkowania przyulicznego, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej i melioracji;

2. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego urzadzenia parkowania nalezy sytuowa¢ wylacznie w miejscach
gdzie pas drogowy posiada 20 m szeroko$ci lub wigce;.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.1:
1) parametry drogi — ulicy: wg przepiséw odrebnych:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — min.20m,

b) chodniki na terenie zabudowanym — co najmniej chodnik jednostronny,

c) wskazana trasa rowerowa,

d) dostepnos¢ nieograniczona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowe;.

4. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu pod
drogi, ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza si¢ zawegzenie parametru szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

§ 26. 1. 1 KDL - 3 KDL — tereny drog publicznych gminnych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe: droga — ulica klasy lokalnej ( L) w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) uzupetniajace : urzadzenia parkowania przyulicznego, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji
wodnych;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) parametry drogi — ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego — min.15m,
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b) chodniki — minimum jednostronny,

c¢) dostgpno$¢ — nieograniczona.

§ 27. 1. 1IKDD — 13KDD - tereny drog publicznych gminnych , dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
a) podstawowe: droga — ulica klasy dojazdowej ( D) w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) uzupetniajace : urzadzenia parkowania przyulicznego, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji
wodnych,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1:
1) parametry drogi — ulicy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — min.10m,
b) chodniki — min. jednostronny,
¢) dostgpno$¢ — nicograniczona,
§ 28. 1. KDW - tereny drog wewnetrznych , dla ktérych ustala sig przeznaczenie:
a) podstawowe: droga — ulica wewngtrzna, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) uzupetniajace : urzadzenia parkowania, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.1:
1) parametry drogi — ulicy:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 6,0m,

b) chodniki — min. jednostronny; dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej
jednoprzestrzennie, bez wyodrebnienia jezdni 1 chodnika,

¢) dostepno$¢ — nicograniczona;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie w obrgbie poszczegdlnych terenéw droég wewngtrznych nie wskazanych na rysunku
planu, obstugujacych wigcej niz dwie dziatki budowlane, pod nastepujacymi warunkami:

a) wydzielenie dzialek pod drogi wewngtrzne musi nastapi¢ w sposob wyprzedzajacy w stosunku do
wydzielenia dzialek budowlanych lub rownoczesnie z podziatem na dziatki budowlane,

b) obowiazuje zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego, w szczegoOlnosci zakonczenia drogi wewnetrznej (
drogi bez przejazdu) placem do zawracania o wymiarach i formie okreslonej w przepisach odrebnych,

¢) zachowania trojkatow widocznos$ci ( naroznego $cigcia granic dzialek na skrzyzowaniu drogi wewngtrznej
z drogami dajazdowymi lub lokalnymi) o wymiarze 5,0mx5,0m.

§ 29. 1. Zasady minimalnego wyposazenia terenow w miejsca postojowe dla samochodéw osobowych ustalono
w §21.

2. Migjsca postojowe, o ktorych mowa w ust.1 nalezy sytuowac na dziatlce budowlanej, na ktérej usytuowany
jest obiekt.

3. Na terenach oznaczonych symbolem UP, US sytuowaé takze miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 30. 1. Ustala si¢ pelne docelowe uzbrojenie terenow istniejacej iplanowanej zabudowy w sieci:
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna obsluge
komunalna na nastepujacych zasadach:

1) przewody podziemne sieci wodociagowej, kanalizacyjnych  gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napigé 1napowietrzne linie
telekomunikacyjne oraz urzadzenia iobiekty towarzyszace tym sieciom — nalezy sytuowaé w pasach
rozgraniczenia ulic i drég, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewodow o ktorych mowa wust.l wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi ( np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekoéw, szaf telekomunikacyjnych, kabin
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telefonicznych, pompowni), a takze nowych kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia — na nieruchomosciach gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami lub na terenach rolniczych R,
RZ nie powodujace koniecznos$ci uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
w uzgodnieniu z wlascicielami tych nieruchomosci, bez potrzeby zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju infrastruktury techniczne;:
1) wodociagowe;j:

a) zaopatrzenie w wode¢ odbiorcoOw wsi przewiduje si¢ z istniejacej sieci grupowego wodociagu ,, Potudnie ”
zasilanego z sieci wodociagowej miasta Opola i poprzez rozbudowe na terenach planowanej zabudowy na
warunkach okreslonych przez zarzadce i przepisy odrebne,

b) istniejaca sie¢ wodociagowa moze podlega¢ remontommodernizacji i przebudowie do wymaganych potrzeb
technicznych prowadzenia sieci i zabezpieczenia pozarowego,

c) nowe odcinki moga by¢ prowadzone jako rurociagi doziemne w sposob zapewniajacy najmniejsza liczbe
skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istniejacym innym uzbrojeniem,

d) nowe odcinki sieci nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym drogi powiatowej. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w pasie drogowym po wczesniejszym uzyskaniu
zezwolenia 1 warunkow zarzadcy drogi,

e) dopuszcza si¢ budowg przewodow tranzytowych bez potrzeby zmiany planu atakze wykonanie
i eksploatacje uje¢ wod podziemnych na obszarze planu po spelieniu warunkow przewidzianych
w przepisach prawa wodnego;

2) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne
nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — ciSnieniowej wraz z pompowniami lokalnymi
i docelowo do miejskiej oczyszczalni Sciekow w Opolu,

b)nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikow wybieralnych na obszarze objetym
zorganizowanym systemem odprowadzania §ciekow, po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie $ciekéw technologicznych pochodzenia przemystowego zterenéw :P,B,S,U , KP
i UM moze nastapi¢ w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczenia wylacznie
po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

d) przy budowie nowych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi (
przepompownie ) nalezy sytuowaé ja poza pasem drogowym drogi powiatowej. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w pasie drogowym po wczesniejszym uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi; przebieg sieci winien zapewni¢ dogodne warunki jej budowy, a takze
eksploatacj¢ z dogodnym dostgpem w ciagu roku,

e) przewiduje si¢ budowg tranzytowych 1irozdzielczych sieci kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi ( przepompownie $cieko6w ), na terenach nie wskazanych w planie , bez potrzeby jego
zmiany, z wylaczeniem stacji zlewnych $ciekow; zbiorowe urzadzenia kanalizacyjne nie powinny by¢
lokalizowane blizej niz 50 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej, zieleni i ustug
oraz nalezy je wyposazy¢ w urzadzenia przechwytujace emisje nieprzyjemnych zapachow,

f) wyklucza si¢ sytuowanie bezodplywowych zbiornikdw wybieralnych na terenach planowanej zabudowy na
obszarze objetym planem objetej systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej;dopuszcza sie sytuowanie
zbiornika wybieralnego na dziatce jesli nieruchomos$¢ zostanie objeta zbiorczym systemem kanalizacji
dhuzszym niz 3 lata od uchwalenia planu,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych :

a) wody opadowe iroztopowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej ; dopuszcza sie¢ w okresie
przejsciowym odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkéw na tereny nieutwardzone lub do dotow
chlonnych w obrgbie dzialki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie
czystych wod opadowych na terenach objgtych planem oraz wykorzystanie ich do nawadniania terenow
zieleni urzadzone;j,
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b) wody opadowe iroztopowe zterenéw utwardzonych, w tym z powierzchni narazonych na substancje
ropopochodne jak parkingi wymagaja wstepnego podczyszczenia przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji
deszczowej,

c¢) docelowymi odbiornikami tych wod moga by¢, oprocz kanalizacji komunalnej, takze rzeka Swornica
i Jemielnica iich doptywy, studnie i rowy chtonne pod warunkiem zastosowania na wylotach kanalizacji
deszczowej odpowiednich urzadzen oczyszczajacych ( odstojnikéw szlamow i piasku, seperatoréw olejow )
oraz pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow szczegolnych dotyczacych wprowadzania $Sciekow do
wod lub do ziemi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych z dachéw, drog
wewngetrznych oraz z parkingdéw o powierzchni nie przekraczajacej 0,10 ha na terenach ustug i zabudowy
produkcyjno — magazynowej do wod igruntu na wilasnym terenie nieutwardzonym, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow szczeg6lnych dotyczacych wprowadzania §ciekow do wod lub do ziemi;

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet energii stosujacych paliwa ekologiczne z preferencja wykorzystania
istniejacej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie wysokosprawnych urzadzen na paliwo state,

¢) dopuszcza sig zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe , ktore nalezy lokalizowaé w granicach wiasnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) elektroenergetycznej:

a) adaptuje si¢ sie¢ energetyczna wyskokiego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe; dopuszcza sie
jej modernizacjg i przebudowe ,

b) sie¢ napowietrzna na odcinkach kolidujacych z planowana nowa zabudowa i zagospodarowaniem terenu
przebudowywac sukcesywnie na podziemna; nowe trasy przebiegu sieci prowadzi¢ rownolegle do granic
nieruchomosci; wyklucza sie przebieg skosny przez dzialke, jesli warunki pozwalaja na inny przebieg,

¢) dopuszczalna budowa nowych stacji transformatorowych na terenach planowanej nowej zabudowy jako
obiektu towarzyszacego na terenach: P,B,S,U, KP i UM;

6) zaopatrzenie w gaz :

a) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty istniejacego gazociaggu wysokoprgznego (o nominalnym ci$nieniu
6,3MPa i przekroju DN200) relacji Kluczbork — Opole,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej niskopreznej w dostosowaniu do potrzeb, zgodnie ze sporzadzona
koncepcja gazyfikacji gminy i przepisami odrgbnymi — bez potrzeby zmiany planu;
7) telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektow iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie taczno$ci
publicznej, w tym sieci szerokopasmowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych jak i nowych technologiach,
w tym budowg, rozbudowe infrastruktury swiattowodowe;j,

¢) utrzymuje si¢ istniejace przebiegi kabli tacznosci dalekosi¢znej, dopuszcza si¢ ich modernizacje 1 wymiang,
a takze prowadzenie nowych linii kablowych,

d) dopuszcza sig¢ rozbudowe istniejacej sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania, a takze
instalacje ogolnie dostgpnych kabin telefonicznych,

e)w przypadku realizacji telekomunikacyjnych urzadzen wiezowych ikontenerowych nalezy wunikac¢
eksponowania ich w krajobrazie wsi poprzez odpowiednia lokalizacje, ograniczenie gabarytow zwlaszcza
wysokosciowych, wspdlne inwestowanie 1 uzytkowanie obiektow wiezowych poprzez réznych operatorow
oraz maskowanie zielenia lub w inny sposéb;

8) usuwanie odpadow:

a) bytowych ikomunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu na sktadowisko odpadow
komunalnych obstugujacych gming,
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b) wykorzystanie odpadow w postaci mas ziemnych z wykopoéw budowlanych do ksztaltowania powierzchni
terenow inwestycji oraz przeznaczania nadwyzek tych gruntow do rekultywacji terenéw zdegradowanych na
terenie gminy,

c) prowadzi¢ dziatania w celu minimalizowania ilosci wytwarzanych odpadow, gromadzi¢ w sposob
selektywny wynikajacy z ich sktadu fizykochemicznego i bezpieczny dla srodowiska,

d) przemystowych i niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi .

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i ksztattowania zabudowy .

Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 31. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem : IMN; 2MN ; ustala si¢ przeznaczenie :
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupeliajace - obiekty towarzyszace , altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, zielen towarzyszaca, mata
architektura, obiekty i urzadzenia techniczne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie , nadbudowie zgodnie z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem ;

2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza
oraz ushugi realizowane w formie obiektu wolnostojacego lub przybudowanego do budynku mieszkalnego lub
wbudowane prowadzone przez wilasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz
30% tacznej powierzchni budynku mieszkalnego;

3) podziat na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszczalne taczenie dwodch sasiadujacych ze
soba dziatek;

4) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okre$la usytuowanie budynku mieszkalnego na dzialce nalezy je sytuowac zgodnie
z planem,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalna , okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym mowa
w lit.a,

¢) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejaca lini¢ zabudowy od frontu dziatki,
od pozostalych granic nalezy zachowac¢ odleglosci budynkéow zgodnie z wymaganiami przepisu
szczegolnego;w przypadku budynku zwoconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki,
z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie wigkszy niz 30%; w przypadku
lokalizowania ustug do 45%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki: nie mniej niz 55%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie mniejszy niz 40%;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitoéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m — nie mniejsza niz 30%, wysokos¢
ogrodzenia dzialki nie wigksza niz 1,80m, zalecana 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:

1) wysoko$¢ zabudowy :
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a)dla budynkoéw mieszkalnych ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych sasiednich
budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylegajacych do dziatki
zabudowanej; w przypadku réznych wysoko$ci dopuszcza sie wybor wysokosci posredniej; wysokosé
elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na dzialce nie przylegajacej do innej dziatki
zabudowanej przy tej samej ulicy nie wigksza niz 4,30m,

b) ustugowych do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze ,

¢) gospodarczych, garazowych jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci mniejszej niz budynku
mieszkalnego ;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkoéw na dzialce okreslone w ust.2 pkt.4 nie moze jednak przekracza¢ 12,0m;

3) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych - dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych,
dopuszczalne elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takich jak: $wietliki, lukarny, naczétki a takze okna
doswietlajace poddasze ; zaleca sig jednolity sposob doswietlenia poddasza w ciagach zabudowy przy tej
samej ulicy; zakaz dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

b) kat nachylenia potaci dachowych 36 - 45° pokrycie dachdéwka lub materialem o fakturze dachowko -
podobnej ,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — dwuspadowe, dopuszczalne jednospadowe lub ptaskie;
4) uktad kalenicy dachow :

a) budynku mieszkalnego — jak w pierwszym budynku dla ktérego wydano pozwolenie na budowg przy danej
ulicy roéwnolegle lub prostopadle do dluzszych granic dziatki; w kolejnych budynkach mieszkalnych
realizowanych przy tej samej ulicy obowiazuje usytuowanie jednej zkalenic takie jak w pierwszym
budynku,

b) ustugowego rownolegly do frontu dziatki,
c¢) pozostatych obiektow budowlanych szczytowy do frontu dzialki,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, wiat i garazy w odleglosci od 1,5m do 3m od granicy
dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dzialki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych;

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 25 %.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3MN; 4MN; SMN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne - ushugi podstawowe ;

3) uzupehiajace - obiekty towarzyszace, altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, urzadzenia towarzyszace , zielen,
mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie , nadbudowie zgodnie z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem ;

2) na dziatkach niezabudowanych dopuszczalna zabudowa:
a) mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
b) mieszkaniowa z ustugami ,
¢) ustugowa,

3) uslugi moga by¢ realizowane jako samodzielny obiekt na dzialce , przybudowany do budynku mieszkalnego
lub jako wbudowane prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujac nie wigcej
niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
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4) podziat na dziatki budowlane- tam gdzie plan okresla zgodnie z rysunkiem planu; dopuszczalne taczenie dwoch
sasiadujacych ze sobg dzialek; pozostalych nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dzialce nalezy je usytuowac zgodnie
z planem,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalna , okreslona elewacja frontowa budynku, o ktérym mowa
w lit.a,

¢) w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego nalez zachowac istniejaca lini¢ zabudowy od frontu dziatki;
od pozostalych granic nalezy zachowa¢ odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami obowiazujacych
przepisow techniczno — budowlanych,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy
w odlegtosci od 1,5 do 3 m od granicy dziatki oraz przy granicy dziatki; w przypadku przylegania do siebie
budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych
do siebie obiektow w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych;

7) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchni zabudowy — do 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min.35%;

8) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki miejsc postojowych
dla pojazdéw w ilosci nie mniej niz 2;

9) dopuszcza si¢ budowe na dziatce nie wigeej niz dwoch budynkow towarzyszacych;

10) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitéw ) wzdhuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitoéw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m — nie mniejsza niz 20%, wysoko$¢
ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy, ushugowy:

a) wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,80m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 38-45° sytuowany kalenica jak na
budynkach zlokalizowanych na dziatce sasiedniej; pokrycie dachu dachoéwka lub materialem o fakturze
dachéwko podobne;j ,

¢) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow od 10 do 18m,
2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,50m do gérnej krawedzi
$ciany zewngtrznej ido 7m do kalenicy dachu;forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych
i gospodarczych powinna nawiazywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektoéw w zakresie wysokosci,
kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny ptaski;

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci 25 %.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 6MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace , zielen, mata architektura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podzial na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszczalne taczenie dwoch sasiadujacych ze
sobg dziatek;

2) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j ,
b) mieszkaniowej z ustlugami,
¢) ustugowe;;

3) ustugi moga by¢ realizowane w formie samodzielnego obiektu wolnostojacego na dziatce lub przybudowanego
do budynku mieszkalnego lub w lokalu uzytkowym wtlasciciela zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni
budynku mieszkalnego;

4) linia zabudowy:

a) na dziatkach gdzie plan okresla usytuowanie budynku mieszkalnego na dzialce nalezy je sytuowaé zgodnie
z rysunkiem planu; na pozostatych dziatkach linia zabudowy jak wskazano na rysunku planu,

b) dla budynkéw pozostatych — nieprzekraczalna , okreslona elewacja frontowa budynku, o ktérym mowa
w lit.a,

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 35%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz 55%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie mniejszy niz 45%;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m , nie mniejsza niz 30%, wysoko$¢
ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy;

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,80m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 38 - 45°,

c) usytuowanie gltéwnej kalenicy budynku mieszkalnego : w pierwszym budynku dla ktérego wydano
pozwolenie na budowe przy danej ulicy rownolegle lub prostopadle do dtuzszych granic dziatki; w kolejnych
budynkach mieszkalnych realizowanych przy tej samej ulicy obowiazuje usytuowanie jednej z kalenic takiej
jak w pierwszym budynku,

d) pokrycie dachu dachowka lub materialem o fakturze dachéwko - podobnej ,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.4, nie moze jednak przekracza¢ 16m,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :
a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna ,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy
z zachowaniem warunkow w ust.2 pkt.4b,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dziatce sasiednie;j,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski .

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :25 %.
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§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 7MN; 8MN; 9MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace , zielen, mala architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlegaé przebudowie, rozbudowie , nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2)na dziatkach niezabudowanych mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
uslugowych 1 ushugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt.3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 55%,

4) linie zabudowy;

a) na dzialkach, na ktérych usytuowanie budynku mieszkalnego okresla rysunek planu zgodnie z rysunkiem
planu ; na pozostatych dziatkach obowiazujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu,

b) pozostatych  obiektéw budowlanych gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych
lokalizowanych jako wolnostojace — nieprzekraczalna okreslona tylna $ciana budynkow o ktérych mowa
w lit.a.

5) dopuszcza si¢ ustugi w formie:
a) obiektu wolnostojacego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnym na dziatce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego lub towarzyszacego,

¢) prowadzonej przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30%
powierzchni budynku mieszkalnego,

6) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdhiz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitdw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 30%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:

a) wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji
frontowych sasiednich budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach
przylegajacych do dziatki zabudowanej; w przypadku réznej wysokosci dopuszcza sie¢ wybor wysokosci
budynku wyzszego lub posredniej; wysokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dzialce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej na tej samej ulicy — nie wigksza niz 4,30m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglgdnia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dziatce, ustalone w ust.2 pkt.4 nie moze jednak przekraczaé 16m,

¢) geometria dachow dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 25 - 45° sytuowany
kalenica jak na budynkach istniejacych na dzialce lub dzialce sasiedniej; pokrycie dachu dachowka lub
materiatem o fakturze dachowko - podobne;j ,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,50m do gornej
krawedzi §ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie moze by¢
wyzsza niz budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,
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c¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej,

d) geometria dachow -dach nawiazujacy forma imateriatem pokrycia do budynku mieszkalnego Iub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 25 %.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ;
2) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace , zielen, mala architektura;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ( szeregowa , blizniacza i wolnostojaca ) oraz towarzyszaca
moze podlegac przebudowie i rozbudowie ;dopuszcza sig ustugi podstawowe wylacznie lokalizowane w lokalu
mieszkalnym inwestora;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem zachowania
wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej okreslonych w pkt.3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie mniej niz 50%,

4) linie zabudowy — od granic dziatki nalezy zachowa¢ odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami
obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych;

5) ustugi dopuszczalne jedynie w formie lokalu zajmujacego nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego Iub segmentu w zabudowie szeregowe;j;

6) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdhuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m — nie mniejsza niz 30%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki — nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,20m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;

1) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej — dwie kondygnacje nadziemne
,w tym poddasze uzytkowe;

2) budynki mieszkalne - szeregowe jedna kondygnacja nadziemna zpoddaszem dla celow uzytkowych
i wbudowanym pomieszczeniem garazowym;

3) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego w nawiazaniu do budynkow istniejacych na dziatkach;
w przypadku réznego uktadu nalezy przyja¢ korzystniejszy pod wzgledem mozliwosci doswietlenia
pomieszczen mieszkalnych;

4) budynki garazowy — wbudowany lub przybudowany do budynku mieszkalnego; dopuszczalny wolnostojacy
lub przybudowany do budynku na dzialce sasiedniej; w przypadku dobudowy nalezy zachowaé wysokosé
i formg¢ dachu budynku istniejacego.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

§36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 11MN; 12MN; 13MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe,

3) uzupehiajace - obiekty iurzadzenia towarzyszace , altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, zielen, mata
architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie , nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;
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2)na dziatkach niezabudowanych mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych iustugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt.3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 55%,

4) linie zabudowy;

a) na dziatkach na ktérych usytuowanie budynku mieszkalnego okresla rysunek planu zgodnie z rysunkiem
planu ; na pozostatych dziatkach obowiazujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu,

b) pozostatych obiektow budowlanych gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych lokalizowane
jako wolnostojace — nieprzekraczalna okreslona tylng $ciana budynkow o ktérych mowa w lit.a;

5) dopuszcza si¢ ustugi w formie:
a) obiektu wolnostojacego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnym na dzialce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego lub innego budynku,

c) prowadzonej przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30%
powierzchni budynku mieszkalnego,

6) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki
w ilo$ci nie mniejszej niz 2;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez prze§witow ) wzdhuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 30%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy;

a) wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji
frontowych sasiednich budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach
przylegajacych do dzialki zabudowanej; w przypadku réznej wysokosci dopuszcza si¢ wybor wysokosci
budynku wyzszego lub posredniej; wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dziatce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej na tej samej ulicy — nie wigksza niz 4,30m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkéw na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.4 nie moze jednak przekraczaé 16m,

c) geometria dachow — stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o polaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 25 - 45° sytuowany kalenica jak na budynkach istniejacych na dzialce lub dzialce sasiedniej;
w przypadku roznego uktadu nalezy przyja¢ korzystniejszy pod wzgledem doswietlenia pomieszczen
mieszkalnych; pokryty dachéwka ceramiczng lub materialem o fakturze dachéwko - podobne;j ,

d) z uwagi na narazenie zabudowy na podtopienia zawlaszcza na terenie 12MN nowa zabudoweg nalezy
realizowac bez podziemnego podpiwniczenia,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,50m do gornej
krawedzi §ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie moze by¢
wyzsza niz budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy;
forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawiazywa¢ do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej; w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektoéw w zakresie wysokosci,
kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

Id: BKDNP-FWXEJ-HRBPK-EKFQY-ONMED. Podpisany Strona 25



d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materialem pokrycia budynku mieszkalnego ; dopuszczalny
dach ptaski; w przypadku dobudowy wysoko§¢ budynku , form¢ dachu nalezy dostosowaé do budynku
istniejacego.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 14MN; 1SMN; 16 MN; 17MN; 18MN ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupehiajace- obiekty iurzadzenia towarzyszace , altany ogrodowe, zadaszenia iwiaty, zielen, mata
architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie , nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2)na dziatkach niezabudowanych mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych iustugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt.3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej;
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna min.55%,

4) linie zabudowy;

a) na dziatkach na ktérych usytuowanie budynku mieszkalnego okresla rysunek planu zgodnie z rysunkiem
planu ; na pozostatych dziatkach obowiazujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu,

b) pozostatych obiektdow budowlanych gospodarczych, gospodarczo — garazowych 1 garazowych —
nieprzekraczalna okreslona tylng $ciang budynkéw o ktorych mowa w lit.a.,

5) dopuszcza si¢ ustugi w formie;
a) obiektu wolnostojacego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnym na dziatce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego lub towarzyszacego,

c) prowadzonej przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30%
powierzchni budynku mieszkalnego,

6) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki
w ilo$ci nie mniejszej niz 3;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdhuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitdow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 30%, wysoko$¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,40m;

3. Ustalenia w zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ushugowy;

a) wysoko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji
frontowych sasiednich budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach
przylegajacych do dziatki zabudowanej; w przypadku réznej wysokosci dopuszcza sie wybor wysokosci
budynku wyzszego lub posredniej; wysokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dziatce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej na tej samej ulicy nie wigksza niz 4,30m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dziatce, ustalone w ust.2 pkt.4 nie moze jednak przekraczaé 16m,
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c¢) geometria dachéw — dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 25 - 45° sytuowany
kalenica jak na budynkach istniejacych na dzialce lub dzialce sasiedniej; pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub materiatlem o fakturze dachowko - podobnej ,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko$¢ do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,50m do gornej
krawedzi §ciany zewngtrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie moze by¢
wyzsza niz budynk6éw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dzialki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiednie;j,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego; w przypadku
dobudowy nalezy zachowa¢ wysokos$¢ i forme dachu do budynku istniejacego; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei : 25 %.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : 19MN; 20MN; 21MN; 22MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace , zielen, mata architektura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ , przebudowie, rozbudowie , nadbudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2)na dziatkach niezabudowanych mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych iushugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt.3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
b) powierzchnia biologicznie czynna min.50%,

4) linie zabudowy;

a) obowiazujaca na terenie 19MN jak okreslono na rysunku planu; na pozostatych terenach nieprzekraczalna
w odlegtosci 8,0m od krawedzi jezdni drog KDL i KDZ,

b) od pozostatych granic dzialki nalezy zachowa¢ odleglosci budynkow zgodnie z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych,

5) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wolnostojacego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnym na dziatce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego lub towarzyszacego,

c) prowadzone] przez wlasciciela nieruchomos$ci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30%
powierzchni budynku mieszkalnego,

6) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki
w ilosci nie mniejszej niz 2;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 30%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;

1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:
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a) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji
frontowych sasiednich budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach
przylegajacych do dzialki zabudowanej; w przypadku réznej wysokosci dopuszcza si¢ wybor wysokosci
budynku wyzszego lub posredniej; wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dzialce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej na tej samej ulicy nie wigksza niz 4,30m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.4 nie wigcej jednak niz 25m,

¢) geometria dachow :stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia
25 - 45°; pokryty dachowka lub materiatem o fakturze dachéwko podobnej ,

d) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego jak na budynkach istniejacych na dzialce lub dziatce
sasiedniej; w przypadku rdéznego ukladu nalezy wybra¢ korzystniejszy pod wzgledem doswietlenia
pomieszczen mieszkalnych,

e) ze wzgledu na narazenie zabudowy na podtopienia zwlaszcza na terenie 19MN nowa zabudowe nalezy
realizowa¢ bez podziemnego podpiwniczenia;

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko§¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,50m do gornej
krawedzi §ciany zewngtrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie moze by¢
wyzsza niz budynkoéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 23MN; 24MN, 25MN; 26MN; 27MN;
28MN; 29MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlegac przebudowie, rozbudowie , nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2)na dziatkach niezabudowanych mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych iushlugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej
okreslonych w pkt.4;

3) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci inny niz wskazany na rysunku planu pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej oraz zachowania powierzchni wydzielonych nowych nieruchomosci jak okreslono
w rozdz.9 § 22;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 45%,
b) powierzchnia biologicznie czynna min.50%,

5) linie zabudowy;
a) obowiazujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu,

b) od pozostatych granic dzialki nalezy zachowaé¢ odlegtosci budynkow zgodnie 2z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych,
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6) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wolnostojacego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnym na dziatce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego,

c) prowadzonej przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30%
powierzchni budynku mieszkalnego,

7) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki
w ilo$ci nie mniejszej niz 2;
8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdhiz frontowej granicy dziatki,

wymagana powierzchnia przeswitdw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 30%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy;

a) liczba kondygnacji — do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; poziom podtogi parteru ustala si¢ na
wysokosci 0,50 — 1,30m od powierzchni terenu,

b) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji
frontowych sasiednich budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach
przylegajacych do dziatki zabudowanej; w przypadku réznej wysokosci dopuszcza si¢ wybor wysokosci
budynku wyzszego lub posredniej; wysokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dziatce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej na tej samej ulicy nie wigksza niz 4,30m,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkoéw na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.4 nie moze jednak przekracza¢ 16m,

d) geometria dachow — dach stromy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 25 - 45°,

e) usytuowanie gtdownej kalenicy budynku mieszkalnego jak na budynkach istniejacych na dziatce lub dzialce
sasiedniej,

f) sposob doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymi pokrycie
dachu dach6éwka lub materiatem o fakturze dachéwko podobne;j ,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,50m do gornej
krawedzi §ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie moze by¢
wyzsza niz budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej,

d) geometria dachow dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego ; w przypadku
dobudowy nalezy zachowa¢ wysokos¢ i forme dachu budynku istniejacego; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :25 %.

§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem :30MN; 31MN, 32MN; 33MN; 34MN;
35MN; 36MN; 37MN ; ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupehiajace - obiekty iurzadzenia towarzyszace ,altany ogrodowe, zadaszenia iwiaty, zielen, mata
architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie , nadbudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;
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2) na dziatkach niezabudowanych mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ,
mieszkalno — ustugowych i ustugowych pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonych w pkt.3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 35%,
b) powierzchnia biologicznie czynna min.55%,

4) linie zabudowy;
a) obowiazujaca lub nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu,

b) od pozostalych granic dzialki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéw zgodnie =z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych,

5) ustugi moga by¢ lokalizowane w formie:
a) obiektu wolnostojacego samodzielnego lub z budynkiem mieszkalnym na dziatce,
b) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego lub towarzyszacego,

c) prowadzonej przez wlasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30%
powierzchni budynku mieszkalnego;

6) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki
w ilo$ci nie mniejszej niz 2;
7) dopuszcza si¢ budowg na dzialce jednego budynku towarzyszacego : gospodarczego, gospodarczo —

garazowego lub garazowego; zaleca si¢ stosowanie pomieszczen gospodarczych igarazy jako obiektow
wbudowanych w budynek mieszkalny;

8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 30%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,20m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:

a) liczba kondygnacji do dwdch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; poziom podlogi parteru ustala si¢ na
wysokosci 0,50 — 1,30m od powierzchni terenu,

b) wysokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji
frontowych sasiednich budynkéw mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach
przylegajacych do dziatki zabudowanej; w przypadku réznej wysokosci dopuszcza si¢ wybor wysokosci
budynku wyzszego lub posredniej; wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dzialce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej na tej samej ulicy nie wigksza niz 4,30m,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.4 nie moze jednak przekracza¢ 16m,

d) geometria dachow — stromy , dwuspadowy lub wielospadowy, o polaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 25 - 45°,

e) usytuowanie glownej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla ktorego wydano
pozwolenie na budowe przy danej ulicy rownolegle lub prostopadle do dtuzszych granic dziatki; w kolejnych
budynkach mieszkalnych realizowanych przy tej samej ulicy obowiazuje usytuowanie jednej z kalenic takie
jak w pierwszym budynku,

f) sposob doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymi pokrycie
dachu dachowka lub materialem o fakturze dachowko podobnej ; zaleca si¢ jednolita forme dachu , sposob
dos$wietlenia poddasza oraz kolor materialu pokrycia dachu w ciagach zabudowy przy tej samej ulicy,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :
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a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 3,50m do gornej
krawedzi §ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu; wysoko$¢ budynkow towarzyszacych nie moze by¢
wyzsza niz budynkéw mieszkalnych,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski.

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci:25%.
§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem : 38MN; 39MN , ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zielen, mata architektura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podzial na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu; dopuszczalne taczenie dwoch sasiadujacych ze soba
dzialek;

2) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,

b) mieszkaniowej z wbudowanymi uslugami nie zajmujacymi wigcej niz 30% powierzchni uzytkowe;j
w budynku,

4) linia zabudowy:
a) obowiazujaca lub nieprzekraczalna dla budynku mieszkalnego jak wskazana na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna dla pozostalych obiektow budowlanych okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym
mowa w lit.a;

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniej niz 70%;

7) dopuszcza si¢ budoweg jednego budynku towarzyszacego : budynku gospodarczego, garazowego lub
gospodarczo — garazowego; wskazana lokalizacja garazu jako obiektu wbudowanego w budynek mieszkalny;

8) w przypadku lokalizowania uslug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow, wedlug ustalen §21;

9) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia prze§witdw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 30%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,60m, zalecana — 1,20m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,80m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 38 - 45°; do§wietlenie poddasza:
oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymi; zaleca si¢ jednolity sposéb do§wietlenia
poddasza w ciagu ulicy,

¢) usytuowanie gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla ktérego wydano
pozwolenie na budowe przy ulicy na terenie 38MN lub 39MN rownolegle lub prostopadle do dtuzszych
granic dzialki; w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanych przy tej samej ulicy obowiazuje
usytuowanie jednej z kalenic takie jak w pierwszym budynku,
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d) pokrycie dachu dachowka lub materiatem o fakturze dachowko podobnej,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkoéw na dziatce, ustalone w ust.2 pkt.4, nie moze jednak przekraczaé 14m;

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :
a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy
z zachowaniem warunkéw w ust.2 pkt.4b; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przylegajacych do siebie
bezposrednio przy granicy dziatki pod warunkiem dostosowania przylegajacych do siebie budynkow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztalttowania potaci dachowych,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dziatce sasiednie;j,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski .

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 40MN; 41MN; 42MN; 43MN; 44MN;
45MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupehiajace- obiekty iurzadzenia towarzyszace , altany ogrodowe, zadaszenia iwiaty, zielen, mata
architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie , nadbudowie , i zmianie sposobu uzytkowania
na przeznaczenie dopuszczalne;

2) podzial na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu; dopuszczalne taczenie dwoch sasiadujacych ze soba
dziatek;

3) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,

b) mieszkaniowej z ustugami,

c) ushugowe;j,
4) ustugi moga by¢ realizowane w formie:

a) samodzielnego obiektu wolnostojacego na dzialce,

b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

¢) w lokalu uzytkowym wiasciciela zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego,
5) linia zabudowy:

a) obowigzujaca dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego i ustugowego jak wskazana na rysunku
planu,

b) nieprzekraczalna dla pozostalych obiektow budowlanych okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym
mowa w lit. a,

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie wigkszy niz 35%;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz 60%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug nie mniejszy niz 50%;

8) w przypadku lokalizowania ustlug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow, wedtug ustalen §21;
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9) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 30%, wysoko$¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m; zalecana 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:

a) wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,80m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 25 - 45° z wylaczeniem dla takich elementéw jak : wykusze, wiatrotapy, przekrycia tarasow
i werandy ; pokryty dachowka lub materiatlem o fakturze dachowko podobnej ; dopuszcza si¢ stosowanie
elementow wzbogacajacych geometri¢ dachu, takich jak : §wietliki i lukarny,

c) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego : w pierwszym budynku dla ktérego wydano
pozwolenie na budowe przy danej ulicy rownolegle lub prostopadle do dtuzszych granic dziatki; w kolejnych
budynkach realizowanych przy tej samej ulicy obowiazuje usytuowanie jednej zkalenic takie jak
w pierwszym budynku,

d) doswietlenie poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymi; zaleca si¢
jednolity sposob doswietlenia poddasza w ciagach zabudowy przy tej samej ulicy,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglgdnia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.5, nie moze jednak przekracza¢ 14m; w przypadku potaczonych
budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 18m;

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :
a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna,
b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy ,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dzialce sasiedniej,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski .

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomoscei: 25 %.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 46 MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe /

3) uzupeliajace - obiekty iurzadzenia towarzyszace , altany ogrodowe , zadaszenia iwiaty, zielen, mata
architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszczalna jest realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej z podzialem na dziatki budowlane jak wskazano na rysunku planu,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami z mozliwoscia taczenia dziatek lub bez dokonywania podziatu,
¢) ustugowej bez dokonywania podziatu;
2) ustugi moga by¢ realizowane w formie:
a) samodzielnego obiektu wolnostojacego na dzialce,
b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,
¢) w lokalu uzytkowym wiasciciela zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
4) linia zabudowy:

a) jak wskazana na rysunku planu,
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b) od pozostatych granic dzialki nalezy zachowaé odleglosci budynkéw zgodnie z wymaganiami przepisu
szczegoblnego,

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 55%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki: nie mniej niz 40%,
w przypadku lokalizowania na dzialce ustug nie mniejszy niz 30%;

7) w przypadku lokalizowania uslug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow, wedlug ustalen §21;

8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdhiz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitdw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 20%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,80m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej 1 do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach o polaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35 - 45°; do§wietlenie poddasza:
oknami w §cianach szczytowych, lukarnami, §wietlikami, oknami potaciowymi; zaleca si¢ jednolity sposéb
doswietlenia poddasza mieszkalnego w budynkach realizowanych w zespole zabudowy terenu,

c¢) usytuowanie glownej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki;dopuszcza sie¢ uktad
prostopadty jesli wynika to zpotrzeby uzyskania lepszego do$wietlenia pomieszczen mieszkalnych
i zagospodarowania cze$ci rekreacyjnej dzialki,

d) pokrycie dachu dachowka lub materialem o fakturze dachoéwko - podobnej ; wszystkie w jednakowym
kolorze w realizowanym zespole zabudowy terenu,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dzialtce, ustalone w ust.2 pkt.4, nie moze jednak przekracza¢ 16m; w przypadku potaczonych
budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 36m;

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, pomocnicze, garazowe) :
a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy
z zachowaniem warunkow w ust.2 pkt.4b,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski ;

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 47MN; 48MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupehiajace- obiekty iurzadzenia towarzyszace , altany ogrodowe, zadaszenia iwiaty, zielen, mata
architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) podzial na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenie dopuszczalna jest realizacja zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
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3) ustugi moga by¢ realizowane w formie:

a) obiektu przybudowanego do budynku mieszkalnego,

b) w lokalu uzytkowym wlasciciela zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego,
4) linia zabudowy:

a) obowiazuje usytuowanie budynku mieszkalnego jak wskazano na rysunku planu,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych nieprzekraczalna okreslona elewacja frontowa budynku, o ktorym
mowa w lit.a; wskazanie lokalizowanie garazy jako wbudowanych w budynek mieszkalny,

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 35%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz 60%,
w przypadku lokalizowania na dzialce ustug nie mniejszy niz 45%;

7) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 25%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana 1,20m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,80m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow — stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o polaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 25 - 45° z wlaczeniem dla takich elementow jak: wykusze, wiatrolapy, przekrycia tarasow
i werandy; pokryty dachowka lub materiatem o fakturze dachowko podobne;j,

c) doswietlenie poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymi; zaleca sig
jednolity sposéb do§wietlenia poddasza w ciagu ulicy,

d) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla ktérego wydano
pozwolenie na budowg przy danej ulicy - rownolegle lub prostopadle do dluzszych granic dziatki ;
w kolejnych budynkach realizowanych przy tej samej ulicy obowiazuje usytuowanie jednej z kalenic takie
jak w pierwszym budynku,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkoéw na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.4, nie moze jednak przekracza¢ 18m,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna ; w przypadku dobudowy do takiego budynku nalezy zachowac
wysoko$¢ budynku istniejacego,

b) usytuowanie na dzialtce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy ,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dzialce sasiedniej,

d) geometria dachéw - dach nawiazujacy forma imaterialem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski .

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:25 %.

§ 45. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 49MN; SOMN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;
3) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace , zielen i mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie , nadbudowie , wymianie i zmianie sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;
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2) podzial nieruchomosci — na terenie gdzie plan wskazuje podzial nieruchomosci na dziatki nalezy dokonac
zgodnie z rysunkiem planu; na pozostatych terenach zgodnie z warunkami okre§lonymi w §22;

3) podziat terenu SOMN na dziatki budowlane i realizacja zabudowy moze by¢ dokonana wytacznie po uzyskaniu
stanowiska wlasciwego konserwatora zabytkow w sprawie stanowiska archeologicznego nr 9 ktérego
lokalizacje wskazano na rysunku planu;

4) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

¢) ustugowej,
5) ustugi moga by¢ realizowane w formie:

a) samodzielnego obiektu wolnostojacego na dziatce,

b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

¢) w lokalu uzytkowym wiasciciela zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
6) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego iustugowego realizowanego na
terenie 49MN; na terenie SOMN usytuowanie budynkéw mieszkalnych jak wskazano na rysunku planu; tam
gdzie plan nie okresla budynki nalezy sytuowaé zgodnie zobowiazujacymi przepisami techniczno -
budowlanymi,

b) od pozostalych granic dzialki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéw zgodnie z wymaganiami
obowiazujacymi przepisami jak wyzej,

7) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 45%;

8) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki nie mniej niz 50%,
w przypadku lokalizowania na dzialce ustug nie mniejszy niz 35%;

9) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow, wedtug ustalen §21 i bezposredniego dostgpu do drogi publicznej;

10) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dzialki,
wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 25%, wysokosc
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana — 1,40m;

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,80m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow - dach o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35 - 45°; doswietlenie poddasza:
oknami w $cianach szczytowych, lukarnami,$wietlikami, oknami potaciowymi; pokryty dachowka
ceramiczna lub materialem o fakturze dachéwko - podobne;j,

¢) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego roéwnolegle lub prostopadle jak na budynku
mieszkalnym na dzialce sasiedniej zabudowanej; w przypadku réznego usytuowania nalezy wybra¢ uktad
korzystniejszy dla o§wietlenia pomieszczen mieszkalnych w budynku,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkéw na dziatce, ustalone w ust.2 pkt.4, nie moze jednak przekracza¢ 18m; w przypadku potaczonych
budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 36m,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna,
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b) usytuowanie na dziatce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy
z zachowaniem warunkéw w ust.2 pkt.4b; dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku przylegajacych do siebie
bezposrednio przy granicy dziatki pod warunkiem dostosowania do siebie obiektow w zakresie wysokosci,
kubatury i uksztaltowania potaci dachowych,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku przy granicy dzialki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego
budynku na dziatce sasiedniej z zachowaniem wysokosci budynku istniejacego,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski .

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

§46. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 5S1IMN; 52MN; 53MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupehiajace- obiekty iurzadzenia towarzyszace , altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, mata architektura,
zielen;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istnicjaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie ,rozbudowie , nadbudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania na przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne;

2) dopuszczalne wydzielanie nowych nieruchomosci przy zachowaniu warunkéw okreslonych w paragr.22
3) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

¢) ustugowe;;
4) ushugi moga by¢ realizowane w formie:

a) samodzielnego obiektu wolnostojacego na dzialce,

b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

¢) w lokalu uzytkowym wiasciciela zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
5) linia zabudowy:

a) obowiazujaca dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego jak wskazana na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna dla budynku uslugowego i pozostatych obiektow budowlanych okreslona linia zabudowy
obowiazujacej,

c)od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odleglosci budynkéow zgodne z wymaganiami
obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych; w przypadku budynku zwroconego $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej dzialki budowlanej dopuszcza sig
sytuowanie tej sciany bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem odlegto$ci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 45%;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz 45%,
w przypadku lokalizowania na dzialce ustug nie mniejszy niz 40%;

8) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow, wedlug ustalen §21;

9) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdhuz frontowej granicy dzialki,
wymagana powierzchnia przeswitdw ogrodzenia powyzej wysokosci 0,60m nie mniejsza niz 25%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana 1,40m.
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3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,80m do 5 m do gornej
krawgdzi elewacji frontowej 1 do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachow — stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 25 - 45° do$wietlenie poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami
potaciowymi; pokryty dachéwka lub materiatem o fakturze dachéwko - podobnej ,

¢) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegle lub prostopadle jak budynku na dziatkach
sasiednich ; w przypadku roznych uktadéw nalezy wybrac uktad pozwalajacy na korzystniejsze do§wietlenie
pomieszczen mieszkalnych w budynku,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkoéw na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.4, nie moze jednak przekracza¢ 16m; w przypadku potaczonych
budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wigksza niz 25m,

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :
a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna,

b) usytuowanie na dzialce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy
z zachowaniem warunkow w ust.2 pkt.5,

c¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej o wysokosci budynku istniejacego,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski .

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:25 %.

§47.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 54MN; 55MN; 56MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi podstawowe;

3) uzupehiajace - obiekty iurzadzenia towarzyszace , altany ogrodowe, zadaszenia i wiaty, zielen, mata
architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podzial na dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu tam gdzie okresla; dopuszczalne taczenie dwoch
sasiadujacych ze soba dzialek;

2) na terenie dopuszczalna realizacja zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c) ustugowej;
3) uslugi moga by¢ realizowane w formie:

a) samodzielnego obiektu wolnostojacego na dziatce ,

b) przybudowanego do budynku mieszkalnego,

¢) w lokalu uzytkowym wlasciciela zajmujac nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego;
4) linia zabudowy:

a) obowiagzujaca dla budynku mieszkalnego, mieszkalno — uslugowego jak wskazana na rysunku planu,

b) nieprzekraczalna dla budynku ustugowego ipozostalych obiektow budowlanych okreslona elewacja
frontowa budynku, o ktorym mowa w lit. a,
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5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 40%;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: nie mniej niz 55%,
w przypadku lokalizowania na dziatce ustug — nie mniejszy niz 45%;

7) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dzialki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdéw, nie mniej jednak niz 2 m-ca;

8) nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdhuz frontowej granicy dziakki,
wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6m nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,80m, zalecana 1,40m.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny, mieszkalno ustugowy , ustugowy:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej ido 10m do kalenicy dachu; budynki mieszkalne nalezy realizowaé bez
podpiwniczenia podziemnego,

b) geometria dachow — stromy, dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o katach
nachylenia 25 - 45°,

¢) sposéb doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, $wietlikami, oknami
potaciowymi;

d) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki na terenie 54MN;
dopuszcza si¢ wuktad prostopadly jesli wynika =z potrzeby uzyskania lepszego doswietlenia
i zagospodarowania czg$ci rekreacyjnej dzialki; prostopadle lub rownolegle na terenie SSMN,

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglgdnia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dzialce, ustalone w ust.2 pkt.4, nie moze jednak przekracza¢ 18m; w przypadku potaczonych
budynkow mieszkalnych i1 ustugowych nie wigksza niz 36m;

2) budynki towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :
a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna ,
b) usytuowanie na dzialtce: jako wbudowany, przybudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojacy ,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie przy granicy dziatki sasiedniej, w tym jako przybudowany do takiego budynku
na dzialce sasiedniej z dostosowaniem do wysokosci budynku istniejacego jego kubatury i uksztaltowania
potaci dachowych,

d) geometria dachow - dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku mieszkalnego lub do
przybudowywanego budynku ; dopuszczalny dach ptaski .

4. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 20 %.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej

§ 48. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1UM i ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,
2) uzupelniajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie zielen, miejsca postojowe, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy itadu
przestrzennego;,

1) na terenie dopuszcza si¢ budowe obiektow uslugowych i uslugowo - mieszkalnych oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, z wykluczeniem :

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktérych obligatoryjnie wymagane
jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko z wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) baz budowlanych i transportowych dla wigcej niz 50 samochoddéw osobowych i 25 cigzarowych,

c) obiektow wymagajacych obshugi transportem cigzkim o masie powyzej 3,5 tony,
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d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m,
2) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warunkow okreslonych w §22 ust.4.pkt.1f;

3) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub wydzielonych pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb wlasciciela ; nie dopuszcza si¢ podziatu terenu lub
wydzielenia nieruchomosci wytacznie pod budynek mieszkalny;

4) dopuszcza si¢ dokonanie scalenia i wtdérnego podziatu terenu na dziatki budowlane pod planowane zamierzenia
inwestycyjne o powierzchni nie mniejszej niz 0,19 ha, przy zapewnieniu:

a) dostepu do drogi oznaczonej symbolem lub 2KDD,
b) frontu dzialki o szeroko$ci min.25m;

5) linia zabudowy: nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu; od pozostatych granic dziatki nalezy
zachowa¢ odleglosci budynkéw zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisow techniczno —
budowlanych;

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie normuje sig;
7) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
8) liczba kondygnacji:

a) samodzielnego obiektu ustugowego jedna kondygnacja nadziemna,

b) obiektu ustugowego zzabudowa mieszkaniowa — do trzech kondygnacji nadziemnych, wtym III
kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe ( mieszkalne ),

¢) budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe ; w przypadku
wykorzystania pomieszczen budynku na cele biurowo - administracyjne lub socjalne dopuszcza sig 111
kondygnacjg jako poddasze uzytkowe,

9) poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 — 1,0m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypadkow
gdy ze wzgleddw technologicznych wymagany jest inny poziom podtogi;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkdéw powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkow na
dzialce, ustalone w pkt.5;

11) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych o kacie nachylenia 30° - 45° ustugowych, ustugowo - mieszkalnych dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod kaem 25° - 45,° pokryte dachowka lub
podobnym materiatem; dla budynkéw ustugowych ; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

12) w granicach terenu nalezy oprocz zabudowy iurzadzen shizacym funkcjom podstawowym nalezy
przewidzie¢ i urzadzi¢ :

a) drogi wewngtrzne, place manewrowe,
b) odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw jak wskazano w §21,

c) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych poprzez uszczelnienie powierzchni placow
manewrowych, magazynowych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi.

3. Stawka procentowa do okre§lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 2UM; 3UM; 4UM; SUM i ustala si¢
przeznaczenie

1) podstawowe — zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,
2) dopuszczalne — obiekty uzytecznos$ci publiczne;j;
3) uzupeiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace , zielen, miejsca postojowe, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i fadu
przestrzennego,
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1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy z wykluczeniem rozbudowy obiektow
kurnikowych dla zwigkszenia obsady kur;

2) wskazana sukcesywna zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow kurnikowych na inne funkcje
ustugowe lub magazynowe;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow ustugowych oraz obiektow iurzadzen towarzyszacych,
z wykluczeniem :

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych obligatoryjnie wymagane
jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej,

b) baz budowlanych i transportowych dla wigcej niz 20 samochodéw osobowych i 10 cigzarowych,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
d) obiektow wymagajacych obstugi transportem cigzkim o masie powyzej 3,5 ton;

4) dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i wtornych podziatéw terendw na nowe nieruchomosci ( dziatki budowlane
) o powierzchni nie mniejszej niz 0,25 ha, przy zapewnieniu:

a) dostgpu do drogi oznaczonej symbolem 2KDL , 2KDD, KDW,
b) frontu dziatki o szerokos$ci min.25m,

5) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub wydzielonych pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb wtlasciciela ; nie dopuszcza si¢ podziatu lub
wydzielenia nieruchomosci wylacznie pod budynek mieszkalny z wyjatkiem gdzie taki podziat zostat dokonany
przed uchwaleniem planu;

6) linia zabudowy: nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu; od pozostatych granic dziatki nalezy
zachowa¢ odleglosci budynkéw zgodne =z wymaganiami obowiazujacych przepisow techniczno —
budowlanych;

7) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie normuje sig,
8) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
9) liczba kondygnacji:
a) wolnostojacego obiektu ustugowego jedna kondygnacja nadziemna,
b) obiektu ustugowo - mieszkaniowego — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym do 10m do kalenicy
dachu,

10) poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 — 1,0m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypadkow
gdy ze wzgledow technologicznych i warunkéw geologiczno - gruntowych wymagany jest inny poziom
podtogi;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkow na
dzialce, ustalone w pkt.6;

12) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
o kacie nachylenia 30 - 45: budynkéw ushlugowo - mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci o kacie nachylenia 25 - 45, pokryte dachowka lub podobnym
materialem; dla ustugowych i towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

13) w granicach dziatki nalezy oprocz zabudowy iurzadzen shuzacym funkcjom podstawowym nalezy
przewidzie¢ i urzadzié :

a) drogi wewngtrzne,
b) odpowiednia liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw jak wskazano w §21,

¢) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych poprzez uszczelnienie powierzchni placow
manewrowych, magazynowych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi;
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14)w przypadku realizacji obiektow uzytecznosci publicznych nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ ich
przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

3. Stawka procentowa do okre§lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolen:: 6UM; 7UM; 8UM i ustala si¢
przeznaczenie

1) podstawowe — zabudowa ustugowo - mieszkaniowa,
2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace , zielen, miejsca postojowe, mala architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry , wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego,

1) adaptuje sig istniejaca w granicach wyznaczonych terenéw zabudow¢ z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
i wymiany na zabudowg zgodnie z podstawowym przeznaczeniem ; nowa zabudowa moze by¢ realizowana
jako ustugowo - mieszkaniowa, dopuszcza sig¢ budowe wylacznie wolnostojacego budynku ustugowego na
dzialce;

2) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow iurzadzen na inne funkcje ustugowe, z wykluczeniami jak
w pkt.3;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektéw ustugowych oraz obiektow iurzadzen towarzyszacych,
z wykluczeniem :

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktérych obligatoryjnie wymagane
jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko , z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

b) baz budowlanych i transportowych , dla wigcej niz 10 samochodow osobowych i 5 cigzarowych o masie
powyzej 3,5 ton,

c¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
d) obiektow wymagajacych obstugi transportem cigzkim kilkakrotnie w ciagu doby,

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wylacznie jako towarzyszaca w formie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub wydzielonych pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb wlasciciela ; nie dopuszcza sig
podzialu lub wydzielenia nieruchomosci wytacznie pod budynek mieszkalny z wyjatkiem kiedy podziat zostat
dokonany przed uchwaleniem planu ;

5) linia zabudowy: nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu; jesli plan nie okresla, odlegtosci od drog
nalezy zachowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisamijod pozostatych granic dzialki nalezy zachowac
odlegtosci budynkow zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych;

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie normuje sig;
7) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
8) liczba kondygnac;ji:
a) wolnostojacego obiektu ustugowego jedna kondygnacja nadziemna,
b) obiektu ustugowo - mieszkaniowego do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) budynku mieszkalnego do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym do 10m do kalenicy
dachu;

9) poziom podlogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 — 1,0m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypadkow
gdy ze wzgleddéw technologicznych lub gruntowo - wodnych wymagany jest inny poziom podtogi;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéow powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkéw na
dzialce, ustalone w pkt.5;

11) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
, 0 kacie nachylenia 30 - 45; budynkéw ustugowo - mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci o kacie nachylenia 25 - 45, pokryte dachowka lub podobnym materiatem; dla
budynkéw ustugowych i pomocniczych dopuszcza sig¢ dachy ptaskie;
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12) w granicach dziatki nalezy oprocz zabudowy iurzadzen shuzacym funkcjom podstawowym nalezy
przewidzie¢ i urzadzi¢ :

a) odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla pojazddéw jak wskazano w §21,

b) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych poprzez uszczelnienie powierzchni placow
manewrowych, magazynowych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi;

3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbole: 1U; 2U; 3U; 4U; 5Ui ustala
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa ,
2) uzupehniajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace , miejsca postojowe, zielen, mata architektura.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i tadu
przestrzennego;

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz uzupelnianiu o obiekty
iurzadzenia zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu; na terenie 3U dopuszczalna zmiana sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z ustugowo - mieszkaniowej na mieszkaniowo - ustugowa;

2) mozliwos$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow i urzadzen na inne funkcje uslugowe, z wykluczeniami jak
w pkt.3;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow ustugowych oraz obiektow 1iurzadzen towarzyszacych,
z wykluczeniem :

a) przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko dla ktorych obligatoryjnie wymagane
jest sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko z wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) baz budowlanych i transportowych, dla wiecej niz 15 samochodow osobowych i 10 cigzarowych,
¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
d) obiektow wymagajacych obstugi transportem cigzkim o masie powyzej 3,5 tony;

7) linia zabudowy: nieprzekraczalna jak wskazana na rysunku planu; tam gdzie plan nie okresla i od pozostatych
granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéw zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisow
techniczno — budowlanych;

8) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki : nie normuje sig;
9) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;
10) liczba kondygnacji jedna kondygnacja nadziemna z mozliwo$cia wykorzystania poddasza na cele uzytkowe;

11) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 — 1,0m od powierzchni terenu; dopuszcza sig¢ inna jesli
wynika z warunkow gruntowo - wodnych terenu;

12) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow : nie ustala sig;

13) dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci pod
katem 25 - 45, pokryte dachéwka lub podobnym materiatem, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

14) w granicach dziatki nalezy oprécz zabudowy iurzadzen stuzacym funkcji podstawowej nalezy przewidzie¢
1 urzadzic¢ :

a) drogi wewngtrzne, place manewrowe,
b) odpowiednia liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw jak wskazano w §21,

¢) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych poprzez uszczelnienie powierzchni placow
manewrowych, magazynowych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi.
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3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 25 %.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej

§ 52. 1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1P,B,S,U i ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, budownictwa , skltadéw, magazynow i ustug;

2) uzupehiajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace , miejsca postojowe, zielen, urzadzenia ochrony srodowiska,
infrastruktura techniczna;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie ustala si¢ lokalizacje przedsigwzi¢é, spetniajacych warunki planu w zakresie ochrony $rodowiska,
okreslone w Dz.1. rozdz.5;

a) budowe matych obiektow produkcyjnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
b) budowe sktadow i magazyndéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
¢) budowg obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno — sanitarnych i socjalnych;
d) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy ustugowej z wytaczeniem ustug publicznych;

2) przebudowe, rozbudowe ( nadbudowe), wymiang izmiang¢ funkcji istniejacych budynkoéw 1iurzadzen
z preferencja na funkcje ustugowe; wyklucza si¢ rozbudowe obiektow kurnikowych na zwigkszenie obsady
kur;

3) dopuszcza si¢ budowg budynku mieszkalnego lub pomieszczenie mieszkalne dla wlasciciela prowadzacego
dziatalno$¢; nie dopuszcza sig podziatu nieruchomosci w celu wydzielenia wylacznie budynku mieszkalnego;

4) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbednego
dojazdu;

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 75%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;

7) zakazuje si¢ budowy obiektow i urzadzania sktadow w odleglosci mniejszej niz 10m od linii brzegowej rzeki
Jemielnicy;

8) Dojazd do terenu 1P,B,S,U przewiduje si¢ z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry , wskazniki ksztaltowania zabudowy itadu
przestrzennego:

1) wysoko$§¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej oraz obiektow nie kubaturowych nie moze przekroczy¢
11,0m do kalenicy z wyjatkiem kominow;

2) dachy budynkow dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25 - 40°%
dopuszczalne ptaskie;

4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 25%
§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem : 2 P,B,S,U , ustala si¢ przeznaczenie :
1) podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, budownictwa , sktadow , magazynow i ustug;

2) uzupetiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, mata architektura, zielen towarzyszaca, urzadzenia ochrony
srodowiska, infrastruktura techniczna;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :

l)na terenie przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow 1powierzchni zwiazanych z dziatalnoscia ushugowo —
produkcyjna, wytworcza, przetworcza, sktady, magazyny, handel hurtowy, rzemiosta ustugowego , naprawa
i obstuga pojazdéw maszyn iurzadzen, z wylaczeniem stacji paliw, stale i czasowe miejsca postojowe dla
samochodow , urzadzenia infrastruktury techniczne; ;
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2) istniejacy w granicach wyznaczonego obszaru teren po bylym wysypisku odpadow komunalnych moze zostac
zagospodarowany iuzytkowany zgodnie z docelowym przeznaczeniem , po przeprowadzeniu okreslonej
w przepisie szczegdlnym procedury dotyczacej jego zamkniecia i rekultywacji;

3) na terenie wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej, nie wigcej niz
75%,

b) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% wydzielonej dziatki budowlanej,
¢) miejsca postojowe zapewni¢ w obrebie terenu lokalizacji inwestycji,
5) gabaryty zabudowy wskazane stosowanie indywidualnych rozwiazan;
a) wysoko$¢ zabudowy produkcyjno — ustugowej nie moze by¢ wyzsza niz 11 m,
b) zaplecza techniczno — magazynowego i socjalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych,

6) dachy budynkow dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25 - 40°%
dopuszczalne plaskie;

3. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci : 25 %.

§ 54. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 3P,B,S,U; 4P,B,S,U ; 5P,B,S,U ; 6P,B,S,U;
7P,B,S,U i ustala si¢ przeznaczenie :

1) podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, budownictwa , sktadow , magazynow i ustug;

2) uzupetiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, mata architektura, zielen towarzyszaca, urzadzenia ochrony
srodowiska, infrastruktura techniczna;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :

1)na terenie przewiduje si¢ realizacje¢ obiektow ipowierzchni zwiazanych z dziatalnoscia uslugowo —
produkcyjna, wytworcza, przetworcza, sktady, magazyny, handel hurtowy, rzemiosta ustugowego spetniajace
warunki planu w zakresie ochrony srodowiska, okreslone w rozdz. 5;

2) istniejaca zabudowa produkcyjna i inna oraz obiekty towarzyszace moze podlega¢ przebudowie i rozbudowie
do potrzeb przy zachowaniu warunkow techniczno - budowlanych;

3) dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa lub pomieszczenia mieszkalne dla wilasciciela nieruchomosci
i prowadzacego dzialalno$¢;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% wydzielonej dziatki budowlanej,
b) powierzchnia zabudowana dziatki do 75%,

c¢) wzdluz granicy dziatki sasiadujacej z zabudowa mieszkaniowa wprowadzi¢ pas zieleni o zmiennej
wysokosci zimozielonej o szeroko$ci min.3m,

d) miejsca postojowe zapewni¢ w obrgbie terenu lokalizacji inwestycji;
5) gabaryty zabudowy — wskazane stosowanie indywidualnych rozwiazan ;
a) wysoko$¢ zabudowy produkcyjno — ustugowej nie moze by¢ wyzsza niz 11 m,
b) zaplecza techniczno — magazynowego i socjalnego do 2 kondygnacji nadziemnych,

6) dachy budynkéw — dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych pod katem 25 - 40°%
dopuszczalne dachy ptaskie.

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25%.
§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KP ustala si¢ przeznaczenie :

1) podstawowe — teren bazy transportowej;
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2) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace, mata architektura, zielen towarzyszaca, urzadzenia ochrony
srodowiska , infrastruktura techniczna;

3) dopuszczalne- ushugi, sktady i magazyny o powierzchni nieprzekraczajacej 150m;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego :

1) na terenie przewiduje si¢ realizacje powierzchni w tym utwardzonych ( parkingowe) i obiektow zwiazanych
z dziatalno$cia transportowo - uslugowa z dopuszczeniem obiektéw sktadowo - magazynowych spehniajace
warunki planu w zakresie ochrony srodowiska, okreslone w rozdz. 5;

2) powierzchnie parkingowe oraz inne powierzchnie przeznaczone do postoju samochodéw na ktérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub do ziemi,
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia przechwytujace oczyszczajace ( separatory) i zabezpieczajace przed
przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi ;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni utwardzonej i zabudowanej w stosunku do powierzchni terenu , nie wigeej niz 85% ,
b) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% ;
4) gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy magazynowej i ustugowej nie moze by¢ wyzsza niz 11 m do kalenicy,
b) zaplecza techniczno — magazynowego i socjalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych;
3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25%.
§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: PE ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren eksploatacji odkrywkowej kruszywa naturalnego , na ktorym udokumentowano ztoza: ,,
Kepa 2"; ,,Kepa 3"; ,, Kepa 4"; w kat.C1;

2) uzupehiajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z prowadzeniem wydobycia kruszywa;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego :

1) dla udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego zostaty wyznaczone tereny goérnicze ,, Kepa 2"; ,,Kepa 3";
,,Kepa 4" jak okreslono na rysunku planu;

2) prowadzenie eksploatacji na pozostalym terenie ( stanowi fragment rozleglego wystapienia utwordéw
piaszczysto - zwirowych) oznaczonych na rysunku planu symbolem PE jest dalsze rozpoznanie geologiczne
i udokumentowanie zasoboéw ztoza kruszywa naturalnego oraz posiadanie przez prowadzacego eksploatacje
koncesji na wydobywanie kopalin, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego;

3) w badaniach geologicznych ztoza kruszywa nalezy uwzgledni¢ dodatkowo oznaczenie cech geotechnicznych
kopaliny i gruntéw nadkladu oraz oceni¢ ich przydatno$¢ do budowy nasypéw, obwalowan inasypow
drogowych;

4) wydobywanie kopaliny moze odbywa¢ si¢ wylacznie w granicach wyznaczonych terendw gorniczych,
docelowo réwniez na terenach po udokumentowaniu kopaliny w granicach obszaru oznaczonego na rysunku
planu symbolem PE;

5) w ramach prowadzonej eksploatacji kruszywa nalezy zachowac filary i potki ochronne: od rzeki Jemielnicy
zachowa¢ filar ochronny o szerokos$ci co najmniej 10m; od linii energetycznej 15m i30m dla stupa
energetycznego nr 37; dla drogi gminnej 10m; dla gruntéw rolnych nie bedacych wlasnoscia prowadzacego
dziatalnosc¢ eksploatacyjna 6m;

6) gospodarke masami ziemnymi usuwanymi w zwiazku z wydobywaniem kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie
z projektem zagospodarowania ztoza i planem ruchu zaktadu gérniczego,, Kepa 2"; ,, Kepa 3"; 1,,Kepa 4";

7) rekultywacja terenu po eksploatacji : kierunek rolny - stawy hodowlane; dopuszczalny rekreacyjno - sportowy;

8) prowadzenie eksploatacji na obszarze stanowiska nr 81 wokol niego wymaga uzgodnienia warunkow
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow;
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9) dojazd na teren - droga oznaczona symbolem KDL.
3. Stawka procentowa do okre$lenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 25 %.

Rozdzial 5.
Obszary rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

§ 57. 1. Ustala si¢ trasg przebiegu gazociagu wysokopreznego ( o nominalnym ci$nieniu 6,3MPa i przekroju
DN200 ) relacji Kluczbork - Opole oznaczonego na rysunku planu symbolem EG wraz ze strefa kontrolowana (
ochronna) o szerokosci 6m, ktorej linia srodkowa pokrywa sie z osia gazociagu oznakowana trwale w terenie;
w strefie kontrolowanej obowiazuja zakazy: wznoszenia budynkéw, urzadzania statych sktadow i magazynow,
sadzenia drzew oraz nie nalezy podejmowac zadnej dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
jego eksploatacji.

2. Dopuszcza sie jego przebudowe i modernizacj¢ do potrzeby bez zmiany planu.

§ 58. 1. Ustala sie trasg¢ przebiegu linii energetycznych napowietrznych ( dwutorowej 110KV Dobrzen -
Ozimek, jednotorowej 110kV Dobrzen - Groszowice i linii niskiego napiecia 15/05kV oznaczonych na rysunku
planu symbolem EE wraz ze strefa ochronna: w strefie ochronnej obowiazuja zakazy: wznoszenia budynkow
mieszkalnych, sadzenia drzew.

2. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje, , remonty linii do potrzeby bez zmiany planu.
§ 59. 1. Plan ustala obszary rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) RPO - tereny produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;

3) RPZ — tereny specjalistycznej produkcji zwierzecej;

4) R — tereny uzytkow rolnych ;

5) RZ — tereny tak i pastwisk;

6) ZL - tereny lasow.

§ 60. 1. Na wyznaczonym si¢ terenie zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 1RM;
2 RM ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i hodowlanych ;

2) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

3) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie zagrodowej, ogrody, sady, mata architektura:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna przebudowa, rozbudowa ( nadbudowa) , wymiana istniejacych budynkow, obiektéw i urzadzen
towarzyszacych oraz budowa nowych budynkéw stuzacych produkcji rolnej oraz obiektow iurzadzen
towarzyszacych;

2) mozliwos$¢ przeksztalcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkéw iurzadzen na ustugowa ( w tym
agroturystyczna ) iprodukcyjna, takze lokalizacja nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych
z wykluczeniami jak w pkt.3,

3) wprowadza si¢ :
a) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco wptyna¢ na srodowisko,

b) ograniczenie wielko$ci chowu i hodowli zwierzat do 40 DJP ( duzych jednostek przeliczeniowych wedhug
przepisu szczegoOlnego) oraz obowiazek zapewnienia odpowiednich warunkow utrzymania zwierzat
1 stosowania materialow i urzadzen zmniejszajacych wytwarzanie substancji ztowonnych,

¢) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych,

4) przebudowe budynkéw istniejacych mozna realizowad z utrzymaniem ich usytuowania, poziomu podiogi
parteru, liczby kondygnacji, gabarytéw, formy architektonicznej;

5) nowa zabudowg oraz wymiang i rozbudowe ( nadbudoweg ) budynkow istniejacych na terenach RM nalezy
realizowac z zachowaniem nizej okreslonych warunkow w zakresie usytuowania:
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a) linia zabudowy nieprzekraczalna jak oznaczono na rysunku planu; w przypadku braku oznaczenia na
rysunku planu obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona przez elewacje frontowe budynkéw
usytuowanych przy tej samej drodze ( ulicy) po obu stronach nowej zabudowy; jesli istniejaca linia
zabudowy jest niezgodna z przepisem szczegolnym nalezy zastosowac si¢ do wymagan tego przepisu,

b) od pozostalych granic dziatki nalezy zachowaé¢ odlegtosci budynkéw zgodne 2z wymaganiami
obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych,

¢) budynek inwentarski oraz $ciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub drzwiowymi nie moga
by¢ sytuowane w odleglosci mniejszej niz 8m od budynkéw mieszkalnych oraz budynkow uzytecznos$ci
publicznej;

6) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie normuje Sig;

7) w przypadku lokalizowania uslug, ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow, wedlug ustalen §21;

8) nie zezwala sig¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych ( bez przeswitow ) wzdtuz frontowej granicy dziatki,
wymagana powierzchnia przeswitdow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6m — nie mniejsza niz 20%, wysokos¢
ogrodzenia dziatki nie wigksza niz 1,8m.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachéw - dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35 - 45°
doswietlenie poddasza: oknami w §cianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymi,

¢) usytuowanie gtownej kalenicy budynku mieszkalnego réwnolegle Iub prostopadle jak budynku potozonego
najblizej,
d) pokrycie dachu dachowka lub materialem o fakturze dachowko - podobne;j ,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania
budynkow na dziatce, ustalone w ust.2 pkt.4,

2) budynki inwentarskie, towarzyszace ( gospodarcze, garazowe) :

a) wysoko§¢ do 8m od powierzchni terenu, dopuszcza si¢ wysoko$s¢ wieksza tylko w przypadkach
uzasadnionych potrzebami technologicznymi,

b) geometria dachow — jedno lub dwuspadowy dach nawiazujacy forma i materiatem pokrycia do budynku
mieszkalnego ; dopuszczalny dach ptaski .

4. Stawka procentowa do okre§lenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 5 %.

§ 61. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: RPO dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny produkcji w gospodarstwach ogrodniczych - uprawy szklarniowe;
2) uzupehniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie irozbudowie do potrzeb zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym,;

2. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 10 %.

§ 62. 1. Na wyznaczonym terenie zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: RPZ ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — teren specjalistycznej produkcji zwierzecej : zabudowa w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych;

2) uzupehiajace- obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie;
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna budowa nowych budynkow stuzacych produkcji rolnej i hodowlanej oraz obiektow i urzadzen
towarzyszacych spetniajacych warunki planu w zakresie ochrony srodowiska, okreslone w rozdz.5;

2) mozliwo$¢ lokalizacji budynku mieszkalnego Iub pomieszczen mieszkalnych dla wilasciciela prowadzacego
dziatalno$¢; wyklucza si¢ wydzielenie z terenu dziatki pod budynek mieszkalny:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna jak oznaczono na rysunku planu,

b) od pozostatych granic dzialki nalezy zachowaé¢ odleglosci budynkéw zgodne z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie normuje Sig;

4) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen shuzacych funkcji podstawowej nalezy przewidzie¢:

a) drogi wewngtrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej do
funkcji terenu,

b) zielen na nie mniej niz 15% powierzchni terenu, w tym pasy zwartej zieleni izolacyjnej $redniej i wysokiej
z udziatem zimozielonej o szerokos$ci co najmniej 4m od strony zabudowy mieszkaniowej wsi,

c) pelne uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi, w tym
odchodami zwierzat,

d) wewngtrzng siec kanalizacji deszczowej, przemystowej i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych
wod opadowych na tereny przylegte,

¢) zastosowanie rozwigzan zmniejszajacych wytwarzanie substancji szkodliwych i uciazliwych dla srodowiska,
w tym substancji ztowonnych;

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
1) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 3,8m do 5 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 10m do kalenicy dachu,

b) geometria dachu - dach dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 35 - 45° do§wietlenie
poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami potaciowymi,

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub materiatlem o fakturze dachowko - podobne;j ,
2) budynki inwentarskie, towarzyszace ( gospodarcze, pomocnicze, garazowe) :

a) wysokos¢ — do 11m od powierzchni terenu, dopuszcza si¢ wysoko§¢ wigksza tylko w przypadkach
uzasadnionych potrzebami technologicznymi,

b) geometria dachéw — jedno lub dwuspadowy ; dopuszczalny dach ptaski .
4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci 15 %.

§ 63. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem : R1i ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny uzytkow rolnych - polowe uprawy rolnicze, sady i ogrodnicze uprawy gruntowe ,

2) uzupehniajace- obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie rolniczej, z wylaczeniem budynkoéw
mieszkalnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) zachowanie podstawowej funkcji terenow okreslonej w pkt.1 ;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych iniewielkich skupisk zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych; nalezy ochrona obja¢ obudowe ciekdw wodnych, starodrzew o charakterze
naturalnym oraz zadrzewienia przywodne, srodpolne ;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drog gospodarczych;
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4) zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci z wylaczeniem na potrzeby infrastruktury technicznej i drog;
5) dopuszcza sig :

a) lokalizacje urzadzen shuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej ( stodoty, ptyty obornikowej, wiaty na sprzet
rolniczy, silosy zbozowe) oraz innych budowli rolniczych zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem
rolnym,

b) prowadzenie sieci napowietrznych ipodziemnych infrastruktury technicznej wraz ztowarzyszacymi
urzadzeniami, nie powodujace trwalego przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

¢) zalesianie gruntow rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako RV, RVI, iinnych jezeli powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha iprzylega on do lasu lub terenu zadrzewionego lub
zakrzewionego,

d) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzywien srodpolnych i przydroznych — w zakresie nie zmieniajacym
podstawowej funkcji terenu,

e) budowe stawow do chowu ryb i matych zbiornikéw wodnych na gruntach rolnych sasiadujacych z ciekami,

f) budowe budowli iurzadzen shuzacych gospodarce wodnej , ochronie przeciwpowodziowej
i przeciwpozarowej,

g) odbudowe, rozbudowe, przebudowe i budowg¢ nowych urzadzen systemu melioracji wodnych,

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: RZ i ustala si¢
przeznaczenie

1) podstawowe — tereny tak i pastwisk;

2) uzupehiajace- obiekty iurzadzenia towarzyszace zabudowie rolniczej, z wylaczeniem budynkow
mieszkalnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowanie podstawowej funkcji terenow okreslonej w pkt.1 ;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodtakowych; nalezy ochrona objaé
obudowe ciekéw wodnych, starodrzew o charakterze naturalnym oraz zadrzewienia przywodne;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drog gospodarczych;
4) zakazuje sig podziatu nieruchomosci z wytaczeniem na potrzeby infrastruktury technicznej i drog;
5) dopuszcza sig :

a) prowadzenie sieci napowietrznych i infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, nie
powodujace trwatego przeznaczenia uzytkéw rolnych na cele nierolnicze,

b) zalesianie uzytkéw rolnych oznaczonych w ewidencji gruntéw jako LV i LVI iinnych jezeli powierzchnia
pojedynczego obszaru zalesienia nie przekracza 1 ha iprzylega on do lasu lub terenu zadrzewionego lub
zakrzewionego,

¢) budowe stawdéw do chowu ryb i matych zbiornikéw wodnych na uzytkach rolnych sasiadujacych z ciekami,

d) budowe budowli iurzadzen stuzacych gospodarce wodnej 1iochronie przeciwpowodziowej
i przeciwpozarowej,

e) odbudowe, rozbudowe, przebudowe i budowe nowych urzadzen systemu melioracji wodnych;

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

§ 65. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkow lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: ZL i ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;
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2) uzupelniajace- obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna, okreslone w przepisach odrebnych .
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowanie podstawowej funkcji terenow okreslonej w pkt.1 ;
2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacego zadrzewienia , z mozliwoscia jego wymiany i uzupehienia;
3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i dréog gospodarczych;
4) dopuszcza sig¢ :

a) prowadzenie sieci napowietrznych i infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, nie
powodujace trwatego przeznaczenia uzytkow lesnych na cele niele$ne;

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

Rozdzial 6.
Tereny wod powierzchniowych

§ 66. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: WS dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie

1) podstawowe - tereny wod stojacych i ptynacych: cieki naturalne, rowy melioracyjne, kanaly, stawy i zbiorniki
wodne;

2) dopuszczalne - urzadzenia i obiekty zwiazane z gospodarka wodna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz warunki dla ochrony srodowiska :

1) dopuszczalna lokalizacja urzadzen iprowadzenie prac zwiazanych zutrzymaniem istniejacych ciekow
wodnych, wod stojacych i rowow melioracyjnych prowadzacych wody oraz urzadzen pigtrzacych w oparciu
0 pozwolenie wodno — prawne;

2)teren WS polozony w pdlnocno - wschodniej czgSci wsi stanowi w czeSci zawodniony zbiornik
poeksploatacyjny kruszywa naturalnego ,, Kepa"; dla zloza zostal wyznaczony teren goérniczy ,, Kepa" jak
okreslono na rysunku planu; kierunek rekultywacji po catkowitym wyeksploatowaniu ztoza - wodny;

3) ochronie podlega obudowa biologiczna ciekow wodnych i wod stojacych zaréwno w formie zieleni niskiej,
sredniej jak 1 drzew i krzewow;

4) wyklucza sig lokalizacje jakiejkolwiek zabudowy ( z wylaczeniem budowy obiektow i urzadzen wodnych )
w dolinie rzeki Swornicy jak okreslono na rysunku planu oraz w odlegto$ci mniejszej niz 10,0m od linii
brzegowej rzeki Jemielnicy; od pozostatych ciekow, zbiornikow naturalnych w odlegtosci mniejszej niz 5,0m;

5) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci w odleglos$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej cieku;

3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
Sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

Rozdzial 7.
Tereny zieleni

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: ZC ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren cmentarza ;
2) uzupehiajace — mata architektura, zielen urzadzona, kaplica cmentarna;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz fadu
przestrzennego:

1) dojazd na teren droga 2KDL;

2) wskaznik zabudowy terenu do 10%;

3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow;

3. Strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50,0m.
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4. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢ , poniewaz
sposob przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

Rozdzial 8.
Tereny ustug publicznych

§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: UP ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - teren ustug publicznych : w zakresie urzadzen i obiektoéw o§wiaty i wychowania , rekreacji
i sportu ;

a) uzupehniajace - obiekty iurzadzenia towarzyszace, plac zabaw dla dzieci, Sciezki piesze irowerowe
o charakterze rekreacyjnym, zielen towarzyszaca, niezbe¢dna infrastruktura techniczna,

b) dopuszczalne ushugi w zakresie matego handlu i gastronomii ( kioski );

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz tadu
przestrzennego :

1) na terenie dopuszczalna jest realizacja wylacznie obiektow iurzadzen zwiazanych z funkcja podstawowa
terenu,;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy terenu - do 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
3) wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna oraz do 9m do kalenicy;
3. Stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢ .

DZIAKL III.
Przepisy przejsciowe i koncowe
Rozdzial 1.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

§ 69. 1. Dla wyznaczonych terenow w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ dotychczasowe
uzytkowanie i zagospodarowanie do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
jesli nie narusza on wymogow przepisoOw odrebnych.

2.0d gruntéw bedacych wlasnoscia gminy , w przypadku ich zbycia, jednorazowa oplata nie bedzie
pobierana.

3. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ ustalen planu.

Rozdzial 2.
Postanowienia koncowe

§ 70. 1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowiacym zadania wlasne gminy tubiany, sa
w granicach planu:

1) budowa , przebudowa i rozbudowa drog i ulic gminnych publicznych : KDL; KDD do osiagnigcia parametrow
klas ustalonych w planie i przepisach szczegdlnych;

2) budowa, remonty, rozbudowa iprzebudowa gminnych drég wewnegtrznych KDW — dojazdowych do
osiagnigcia parametrow ustalonych w planie i przepisach szczegdlnych;

3) rozbudowa rozdzielczej i tranzytowej sieci wodociagowej;

4) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej;

5) modernizacja i rozbudowa ustug o$wiaty i wychowania na terenie UP ;
6) rozbudowa i modernizacja obiektow sportu i rekreacji na terenie UP .

§ 71. Ustalenia planu dotyczace: przebudowy drogi KDZ powiatowej w istniejacym pasie drogowym ;
przebudowy i remontoéw sieci energetycznej wysokiego napigcia, sieci gazowej wysokopreznej i rozdzielczej oraz
budowy infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej sieci szerokopasmowej stuza realizacji
ponadlokalnych celow publicznych.
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§ 72. Do spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw szczegodlnych
obowiazujacych w trakcie obowiazywania planu.

§ 73. Traci moc obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiany wraz ze
zmianami przyjety uchwata nr XXVII/96/84 Gminnej Rady Narodowej z dnia 27 lutego 1984r, zmienionego
uchwata Nr VII/35/95 Rady Gminy w Lubnianach zdnia 23 czerwca 1995r. ( Dz. U. 1995, Nr 9, poz.43 ),
w granicach objetych niniejsza uchwata .

§ 74. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 75. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwala podlega rowniez opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Gminy

Przewodniczacy Rady Gminy
Lubniany

Albert Wiench

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1/86/12
Rady Gminy Lubniany

z dnia 30 stycznia 2012 r.
Zalacznik1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Kepa

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/86/12
Rady Gminy Lubniany

z dnia 30 stycznia 2012 r.
Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kepa

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1/86/12
Rady Gminy Lubniany

z dnia 30 stycznia 2012 r.
Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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