UCHWALA Nr XXIX/184/06

Rady Gminy Lubniany
Z dnia 24 lipca 2006r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087)
po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu zmiany planu zagospodarowania z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany” uchwalonego
Uchwatg Nr X1/54/99 Rady Gminy Lubniany z dnia 9 grudnia 1999 roku, Rada Gminy Lubniany
uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Uchwala sie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany
zatwierdzonego uchwala Nr VII/35/95 Rady Gminy Lubniany z dnia 23 czerwca 1995 roku (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego z 1996r. Nr 9, poz. 43).

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§2

1. Zakresem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia dla nowych terenéw budowlanych
potozonych we wsiach:

1) Jetowa, obejmujaca dziatki nr 580/10, 436/3, 209/4, 338/3 arkusz mapy 3 i dziatke
nr 131/7 arkusz mapy 8

2) Kolanowice, obejmujaca dziatki nr 923/86 arkusz mapy S i dziatke nr 1046/19
arkusz mapy 2

3) Brynica obejmujaca dziatki nr 436/60, 357/64, 358/64, 359/64, 360/64 ,420/111
arkusz mapy 4.

§3

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu,

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art.36 ust 4.

§4

Zmiana planu sklada si¢ z:

1) ustalen zawartych w niniejszej uchwale,

2) ustalehi graficznych stanowiacych zalacznik nr 1 do uchwaly skiadajacy si¢
z rysunkéw nr 1, 2, 3a i 3b zmiany planu, sporzadzonych na kopiach mapy
w skali 1:1000i 1:2000

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych przez osoby prawne
i fizyczne do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu, stanowiacym zatacznik nr 2 do uchwaly,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, stanowiacych zatacznik nr 3 do uchwaty.

§5
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowi sig¢ o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé przepisy zawarte W niniejszej uchwale
wraz zatacznikiem graficznym;
2) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z waznych decyzji administracyjnych;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, okreslajacym funkcje oraz obowiazujace
ustalenia;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie;

5) uzupelniajacym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ forme przeznaczenia,

ktora wzbogaca albo uzupelnia przeznaczenie podstawowe na poszczegoblnych
dziatkach, w sposéb nie przekraczajacy 30 % podstawowego przeznaczenia;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
i obiekty techniczne, jak budynki gospodarcze, garaze, urzadzenia instalacyjne
i przytacza, przejazdy, place postojowe, place pod Smietniki, wiaty, ogrodzenia;

7 nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli nadziemnych,
nie bedacych sieciami uzbrojenia terenu;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoscia oraz wode¢ na powierzchni dziatki, a takze 50% powierzchni
taras6w i stropodachéw urzadzonych kwietnikami na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje;



2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami prawa budowlanego.

§6
1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu miejscowego
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) oznaczenie literowe i graficzne przeznaczenia terenéw
S) linie podziatu na dziatki

2. Nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym planem
§7

Ustala si¢ og6lne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie terenéw ukladu drég w sposéb okreslony na rysunku planu,

2) ksztaltowanie formy zabudowy i usytuowanie obiektéw budowlanych w sposéb

nawiazujacy do otoczenia,
3) nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw o poziomie parteru wyniesionym ponad

1,30 metréw ponad rzedng poziomu terenu drogi.

§8

Ustala si¢ ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury

wspolczesnej:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia wskazujace na stanowisko archeologiczne podlegaja ochronie
prawnej,

2) o fakcie znaleziska archeologicznego nalezy powiadomié wihasciwy organ gminy

oraz organ d.s. ochrony zabytkéw, a miejsce odpowiednio zabezpieczy¢.

§9

Ustala si¢ ogbélne zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

obowiazujace na obszarze objetym planem:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych w przepisach prawa ochrony
srodowiska do mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktérych jest
lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywania na $rodowisko
za wyjatkiem budowy drog, sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,

2) niedozwolona jest lokalizacja ushug wymagajacych miejsc parkingowych poza
terenem dzialki, wielokrotnej obstugi transportowej w ciggu doby lub
ciezkiego transportu dostawczego,

3) niedozwolona jest lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowe;j,



4)

3)

6)
7

8)

9

10)

dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé uciazliwosci na terenach sasiednich
oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami nieruchomosci,
do ktoérej inwestor posiada tytut prawny,

przestrzegal nalezy ustalen § 11 ust. 1 pkt. e i ust. 3 ze wzgledu na potozenie
terenu  w zasiggu Gléwnych Zbiornikow Woéd Poziemnych (GZWP) nr 333
»Zbiomik Opole-Zawadzkie” gromadzacego wody w triasowych utworach
szczelinowo-krasowych Obszaru Najwyzszej Ochrony,

wycinkg istniejacego drzewostanu ograniczyé¢ do minimum,

ewentualne usunigcie drzew lub krzewéw z terenu dzialek mozZe nastapié
po uzyskaniu zezwolenia wydanego w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach o ochronie przyrody,

prace ziemne oraz inne roboty zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzeni technicznych, prowadzone w obrgbie bryly korzeniowej drzew
i krzewéw na terenach zieleni lub zakrzewionych powinny by¢é wykonywane
w sposéb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, nalezy
powiadomi¢ niezwlocznie Wojewode Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe
Woéjta Gminy Lubniany.

dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne
grupy zrédet hatasu w tym drogowego, z wylaczeniem hatasu powodowanego
przez linie elektroenergetyczne, wyrazone réwnowaznym poziomem dzwicku A w
dB na granicy dzialek dlaterenéw MN:

a) od zZrédel komunikacji drogowej

Leq dla dnia [6°°-22°°] -55dB(A)
Leq dla nocy [22°°-6°°] -350 dB(A)

b) od pozostalych obiektéw i grup zZrodet halasu
Leq dla dnia [6°°- 22°°] - 50dB(4)
Leq dla nocy [22°°-6°°] -40dB(A)

W przypadku zmiany aktualnie obowiazujacych norm akustycznych w zakresie
dopuszczalnych pozioméw natezenia dZzwigku hatasu zewngtrznego, na podstawie
ktérych ustalono wartosci okreslone w pkt a) ib) - obowigzywaé beda wartosci
ustanowione prawem powszechnym.

§ 10
Ustala si¢ szczegbélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu :
1) realizacja budowy budynkéw w sposéb zgodny z obowiazujacymi przepisami

2)

3)

szczegbdlnymi oraz w oparciu o lokalne zasady i standardy ksztattowania zabudowy
okreslone niniejszym planem,

w  zagospodarowaniu  terenéw nalezy uwzglednié  istniejacy  drzewostan,
w szczeg6lnosci dotyczy zwartych zespoldw drzew .

mozliwos$é stosowania podpiwniczenia budynkéw, o ile pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne.



§ 11

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:
1). w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé pod powierzchnia
ziemi,
b) liniowe elementy infrastruktury technicznej lokalizowa¢ nalezy w liniach
rozgraniczajacych drég albo w zieleni, za zgoda wladciciela terenu i zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzefi infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod inne funkcje o ile jest to uzasadnione wzgledami technicznymi,
d) wszystkie nowe inwestycje i zmiany w zakresie infrastruktury wymagaja uzyskania
warunkow technicznych okreslonych przez wiasciwych administratorow sieci
i urzadzen,
e) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.

2). w zakresie zaopatrzenia w wodg - z istniejace] sieci wodociagowe;j,

3). w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekOw:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych z terenéw zabudowy do
planowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej.
b) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie nieczystosci
ciektych do zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 10 m®

4). w zakresie odprowadzenia Sciekéw opadowych:

a) scieki opadowe z dachéw budynkéw, powierzchni utwardzonych na terenie dziatek,
terenéw drég nalezy odprowadzié do systemu kanalizacji deszczowe;.

b) wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich oraz odprowadza¢ wod na grunty sasiednie — zgodnie z przepisem
szczegblnym.

5). w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaleca si¢ kablowanie projektowanych
odcinkdw sieci w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

6). w zakresie zaopatrzenia w cieplo - z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta.

7). w zakresie sieci teletechnicznych : facznosci, telekomunikacji i telewizji kablowe;j,
sieci teletechniczne prowadzi¢ nalezy pod ziemia.

8). w zakresie gospodarowania odpadami — wykonywanie obowiazkéw w ramach gminnego
systemu usuwania nieczystosci statych.



§ 12

Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty w zwiazku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci - nastgpujacej wysokosci :

1) tereny projektowanej zabudowy MN - 250%

2) teren uslug publicznych U/P - 250%

3) tereny projektowanej komunikacji KDW - 0,0%
Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
§13
Obszar objety planem dzieli si¢ na jednostki terenowe wyznaczone na rysunku

planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych w uchwale wprowadza sie odpowiednio
symbole i okresla si¢ przeznaczenie :

1). MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2). UP - teren zabudowy ushugowej, skladéw i magazynéw
3). ZpP - teren zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym
4).R - tereny rolnicze

5). KDW - tereny projektowanych drég wewnetrznych
§ 14

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami MN sa
nastgpujace:
1) zasady zagospodarowania terenéw:

a) przeznaczenie podstawowe: projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace: - budynki garazowe i gospodarcze oraz miejsca
postojowe — zwigzane z funkcja mieszkaniowa terenu, - niezbedna infrastruktura
techniczna, - zielen przydomowa, w tym ogrody.

¢) dozwolone jest przeznaczenie czgsci terenu pod lokalizowanie ustug nie

zaki6cajacych funkcji mieszkaniowej obszaru (o wielkosci do 20% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego).
2) zasady zabudowy dzialek:

a) budynki mieszkalne wolnostojace, dozwolone blizniacze,

b) odleglos¢ linii zabudowy od terenéw drégi ulic okre§la rysunek zmiany
planu,

¢) na terenach IMN i2MN we wsi Jelowa wystepuje konieczno$é ochrony przed
halasem. Zaleca si¢ zastosowanie pelnego ogrodzenia i zieleni izolacyjnej oraz
okien o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej od strony drogi krajowej nr 45.

d) odleglosci zabudowy od urzadzen liniowych okresla rysunek zmiany planu,

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi do dwéch kondygnacji naziemnych,



f) mozliwoéc stosowania podpiwniczenia budynkéw, o ile pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne,

g) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
nawigzanie  do formy  regionalnej, uklad gléwnej kalenicy budynku
dostosowa¢ do zabudowy na dziatkach sasiednich,

h) dachy o symetrycznym ukifadzie polaci / dopuszczalne wielospadowe /,

i) mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

J) ustala si¢ zasade lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych na
zapleczu dziatki z mozliwoscia usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki
sgsiada lub dobudowanych do budynkéw gospodarczych na dziatkach
sasiednich,

k) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie
powinny tacznie przekracza¢ 35% powierzchni dzialki, pozostala cze$é
uzytkowaé jako biologicznie czynna tzn. trawniki, zielefi ozdobna, ogrody,

I) ogrodzenie dzialek nie powinno przekraczaé pasa drogowego okreslonego
w niniejszym planie

) zasady obshugi komunikacyjnej okresla rysunek zmiany planu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U/P:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa— produkcyjna, bazy, sktady
i magazyny.
b)na terenie tym moga by¢ lokalizowane obiekty o funkcjach wytwérczych w tym :
rzemiosta produkcyjnego i ustugowego, sktadéw i magazynéw. Mozliwosé
lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego funkcjonalnie zwiazanego
z prowadzong dziatalno$cia ustugowa.
2) Zasady zabudowy dzialki:
a) linia zabudowy oddalona co najmniej 8 m. od granicy projektowanej drogi
wewnegtrznej,
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - do dwéch kondygnacji naziemnych,
¢) architektura obiektéw dostosowana wygladem do otoczenia,
d) dla funkcji ustugowej nalezy zapewnié¢ dostateczng ilo$é miejsc parkingowych
w granicach dzialki,
e) wzdluz granicy z dziatkami sasiednimi przewidzie¢ pas zieleni wysokiej
zimozielonej.
f) zasady wjazdéow na teren dzialek okresla rysunek planu.

3. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZP:
a) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.
b) dozwolone kierunki przeksztatcen: mozliwo$¢ uzupeiania zielenia niska i wysoka,

dopuszczalne umieszczanie niezbednych odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4. Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem R:
tereny stanowigce grunty rolne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych: Przeznaczenie tych terenéw na cele nierolnicze moze byé dokonane tylko
w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



5. Warunki zagospodarowania terenu 0znaczonego symbolem KDW:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, ulicy klasy dojazdowej
b) przeznaczenie uzupehiajace — ciag pieszy, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona

¢) parametry drogi:

- szerokoéé w liniach rozgraniczenia 8 -10m

- szeroko$¢ jezdni 4 -6 m

- szeroko$¢ chodnikéw — zgodnie z przepisami odrebnymi

- wprzypadku koniecznym wymagane wykonanie placu do zawracania o promieniu ok. 9m
§15

Traca moc ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubniany zatwierdzonego Uchwala Nr VII/ 35 /95 Rady Gminy w Lubnianach z dnia 23
czerwea 1995 r. w zakresie objetym niniejszymi zmianami.

§16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubniany.
§17
Uchwata podlega ogloszenin w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego. '

Przewodg%'fw Gminy

MARIAN KOLODZIEJ



