REDR GMINY
LUBNIANY

Uchwala Nr XXVIII/178/06
Rady Gminy ELubniany
z dnia 26 czerwca 2006r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym ( tekst jedn. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, 2 2004 r. Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) po stwierdzeniu zgodnosci projektu zmiany planu
zagospodarowania z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany” uchwalonego Uchwalg Nr X1/54/99 Rady Gminy Lubniany
z dnia 9 grudnia 1999 roku, Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany
zatwierdzonego uchwatg Nr XXI111/111/2001 z dnia 20.08.2001r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z2001r. Nr 80 poz. 653).

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§2

1. Obszar objety zmiang planu, przedstawiony narysunku zmiany planu, obejmuje teren
potozony w Kolanowicach - dzialki nr 860/41, 1051/41, 1043/41, 1042/41, 1041/41,
1040/41, 1039/41, 1038/41, 1048/41, 1037/41, 1036/41, 1035/41, 1034/41, 1045/41
i 1033/41 arkusz mapy 2 obreb Kolanowice.
2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
- linie zabudowy, gabaryty obiektow, i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi,

7) szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy,



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

9 stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art.36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) szczegotowe uregulowania w zakresie przeznaczenia terendw.

§3

Integralng czesé niniejszej uchwaly stanowis :

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale,

2) ustalenia graficzne stanowiace zalacznik nr 1 do uchwaly, przedstawione
na rysunku zmiany planu sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych przez osoby prawne
i fizyczne do projektu zmiany planu podczas wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o-sposobie realizacji inwestycji, ktére naleza do zadah wihasnych
gminy, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§4
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly méwi sie o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale
wraz zalacznikiem graficznym,
2) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z waznych decyzji administracyjnych,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi , oznaczony symbolem, okreslajacym funkcje oraz obowiazujace
ustalenia,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

~dominujacego na danym’ terenie,

5) uzupeiniajacym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumieé forme przeznaczenia,

ktéra wzbogaca albo uzupeinia przeznaczenie podstawowe na poszczegdlnych
dzialkach, w spos6b nie przekraczajacy 30 % podstawowego przeznaczenia,

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia
i obiekty techniczne, jak budynki gospodarcze, urzadzenia instalacyjne i przytacza,
przejazdy, place postojowe, place pod $mietniki, wiaty, ogrodzenia,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli nadziemnych,
nie bedacych sieciami uzbrojenia terenu,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty rodlinnoscia oraz wode na powierzchni dziatki, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw urzadzonych kwietnikami na podiozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje,



9) zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych - nalezy przez to rozumie¢
obiekty majace charakter ogolnospoleczny, realizowanych w ramach zadan
wlasnych gminy, zadaf zleconych oraz wprowadzanych do realizacji w drodze
negocjacji przez administracj¢ rzadowa.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami prawa budowlanego.

§5

1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objetego zmiang planu ~miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenie literowe i graficzne przeznaczenia terenow,

4) linie podzialu na dziatki.

2. Nie wymienione w ust 1. elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujgce na obszarze objetym planem
§6

Ustala sie og6lne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ktdre obejmuja:

1) Kksztattowanie terenéw uktadu drég w sposéb okreslony na rysunku planu,

2) ksztaltowanie formy zabudowy i usytuowanie obiektow budowlanych w sposéb

nawiazujacy do otoczenia, '
3) nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw o poziomie parteru wyniesionym ponad

1,30 metra ponad rzedna poziomu terenu drogi.

§7

Ustala sie nastepujace ogélne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr
kultury wspéiczesnej:

D) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia wskazujace na stanowisko archeologiczne podlegaja ochronie
prawnej,

2) o fakcie znaleziska archeologicznego nalezy powiadomi¢ wiasciwy organ gminy

oraz organ d.s. ochrony zabytkéw, a miejsce odpowiednio zabezpieczy¢.

§8

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

obowiazujace na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzigé zaliczonych w przepisach prawa ochrony
érodowiska do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych jest



lub moze byé wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
z wyjatkiem budowy drég, sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,

2) niedozwolona jest lokalizacja ustug wymagajacych miejsc parkingowych poza
terenem dzialki, wielokrotnej obslugi transportowej w ciggu doby lub ciezkiego
transportu dostawczego,

3) niedozwolona jest lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej,

4) dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach sasiednich
oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami nieruchomosci,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) przestrzeganie ustalen § 12 pkt 1d oraz pkt. 3 i 4 ze wzgledu na potozenie terenu
w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Poziemnych (GZWP) nr 335 ,,Zbiornik
Krapkowice ~ Strzelce Opolskie”,

6) wycinke istniejacego drzewostanu nalezy ograniczy¢ do minimum,

7) prace ziemne oraz inne roboty zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzefi technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew
i krzewdw na terenach zieleni lub zakrzewionych powinny byé wykorzystywane
W sposOb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom,

8) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, nalezy
powiadomi¢ niezwlocznie Wojewode Opolskiego, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta
Gminy Lubniany.

§9

Wymagania w  zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy dotycza dzialek przeznaczonych dla nowej zabudowy.

§ 10

Przy zagospodarowaniu terenéw narazonych na niebezpieczenistwo okresowo podwyzszonego
poziomu wéd gruntowych ustala si¢ obowigzek stosowania w projektach budowlanych
inwestycji _rozwigzan _technicznych majacych na celu zabezpieczenie przed
powstawaniem szkéd w obiektach na skutek podwyzszonego poziomu wéd gruntowych
w przypadkach wylania rzeki Mata Panew.

§11

Ustala si¢ szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) realizacja budowy budynkéw musi przebiegaé w sposéb zgodny z obowiazujacymi
przepisami szczegélnymi oraz w oparciu o lokalne zasady i standardy
ksztattowania zabudowy okreslone niniejszym planem,

2) w  zagospodarowaniu  terenéw  nalezy uwzglednié istniejacy  drzewostan,
w szczegblnodei dotyczy zwartych zespolow drzew,

3) stosowanie podpiwniczenia budynkéw, o ile pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne,



4) tereny dziatek polozonych ponizej poziomu drég wymagaja przystosowania
do celéw budowlanych poprzez podniesienie / nasypanie / terenu . Minimalny poziom
podtogi parteru ustala si¢ co najmniej 0,50 m nad poziomem  jezdni drogi
dojazdowe;.

§12

Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:
1) w zakresie system6ow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé pod powierzchnia
ziemi w liniach rozgraniczajacych drog albo w zieleni, za zgoda wiasciciela terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod inne funkcje, o ile jest to uzasadnione wzgledami technicznymi,
c) wszystkie nowe inwestycje i zmiany w zakresie infrastruktury wymagaja uzyskania
warunkow technicznych okreslonych przez wilasciwych administratorow sieci
i urzadzen,
d) niedozwolone jest stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) na terenach przeznaczonych pod drogi dozwolona jest lokalizacja miejsc postojowych
poza pasami jezdni,
f) na skrzyzowaniach ulic stosowaé nalezy narozne Sciecia linii rozgraniczajacych
nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m,
g) na terenach drég budowa os$wietlenia ulic, wyglad lamp oswietleniowych powinien
by¢ dostosowany do krajobrazu i otoczenia,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej,
b) zasady prowadzenia sieci okresla rysunek planu,

3) w zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych =z terendéw zabudowy istniejacej
i planowanej do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j,
b) do czasu realizacji _zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie nieczystosci
ciektych do zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 10 m*

4) w zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych:

a) Scieki opadowe z dachow budynkdéw, powierzchni utwardzonych na terenie dziatek,
terenow drog nalezy odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowe;.

b) wilasciciel gruntu nie moze zmieniaé stanu wody na gruncie, azwlaszcza kierunku
odptywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntéw
sasiednich oraz odprowadza¢ wod na grunty sasiednie - art. 29 ust.1 pkt. 1,2 ustawy
prawo wodne,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - zaleca si¢ kablowanie projektowanych
odcinkdw sieci w uzgodnieniu z zarzadca sieci,



6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny, z gazociagu niskiego cisnienia, po rozbudowie
infrastruktury gazowej,

b) nowe odcinki sieci rozdzielczej prowadzié nalezy w liniach rozgraniczajacych
drég, o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby grzewcze na terenie osiedla,

c) przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych
drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje na innych dziatkach,

d) wykonanie uzbrojenia terenu na warunkach umowy zawartej miedzy wiasciwg
Jednostka organizacyjna a inwestorem, '

e) dozwolone indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - zaopatrzenie z indywidualnych niskoemisyjnych
zrodet ciepta,

8) w zakresie sieci teletechnicznych: sieci teletechniczne — facznodei, telekomunikacji
1 telewizji kablowej prowadzié nalezy pod ziemia,

9) w zakresie gospodarowania odpadami:
a) okresla sie¢ obowiazek usuwania odpadéw komunalnych w ramach gminnego
systemu usuwania nieczystosci,
b) usuwanie nieczystosci statych - wywo6z na gminne wysypisko $mieci
na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska.

§13
Ustala si¢  stawke procentowa, ktérej mowa w art. 36 ust 4. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stuzaca naliczaniu oplaty w zwiazku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci - nastepujacej wysokosci :

1) tereny projektowanej zabudowy MN - 25,0%,

2) tereny projektowanej komunikacji KDW - 0 %,

3) tereny zainwestowane w dniu uchwalenia planu - 0 %.
Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw
§14

Obszar objety planem dzieli sie na jednostki terenowe wyznaczone na rysunku planu
liniami  rozgraniczajacymi, dla ktorych w uchwale wprowadza sie odpowiednio
symbole i okresla si¢ ich przeznaczenie :

1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ZL. - tereny zieleni wysokiej,

3) KDW - tereny drég dojazdowych.



L
1)

2)

1)
3)

§15

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MN:

zasady zagospodarowania terendw:

a) przeznaczenie podstawowe: projektowane tereny zabudowy jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupehniajace; budynki garazowe i gospodarcze, niezbedna

infrastruktura techniczna, zielen rekreacyjna przydomowa, ogrody,

¢) dozwolone jest przeznaczenie czesci terenu dziatki na lokalizowanie ustug nie

zaktécajacych funkcji mieszkaniowej obszaru (o wielkoéci do 20% powierzchni

uzytkowej budynku mieszkalnego),

d) niedozwolone jest stosowanie innych podziatéw terenéw na dziatki niz okresla

rysunek planu,

zasady zabudowy dziafek:

a) spos6b podziatu terenu oraz powierzchnie dziatek budowlanych przedstawia rysunek
planu,

b) budynki mieszkalne wolnostojace lub blizniacze,

c) odlegtos¢ linii zabudowy od terenéw drog okresla rysunek planu,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne ( najwyzej 11 m
do kalenicy lub 8 m do najwyzszego okapu),

e) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynku prostopadty do drogi,

f) dachy spadziste pod katem 35-40° 0 symetrycznym uktadzie potaci (dozwolone
wielospadowe),

g) mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

h) ustala si¢ zasade lokalizowania budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatki
zmozliwoscia  usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki sasiada
lub dobudowanych do budynkéw gospodarczych na dziatkach sasiednich,

i) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia
nie powinny tacznie przekracza¢ 30 % powierzchni dziatki, pozostala czes$é
uzytkowa¢ jako biologicznie czynna tzn. trawniki, zieleh ozdobna, ogrody,

J) ogrodzenie dziatek nie powinno przekraczaé pasa drogowego okreslonego
‘W niniejszym- planie. -

Warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZL (grunty zadrzewione):
1) ustala si¢ zakaz zabudowy,

2) przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze i nieleSne moze byé
dokonane tylko w trybie sporzadzenia planu, okreslonym w przepisach
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami KDW:
przeznaczenie podstawowe — teren drogi  dojazdowej,

przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna,

parametry drogi:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 10,0 m

b) jezdnia szerokosci 5,0 -6,0m

¢) chodniki o szerokosci —2,0 m.



§ 16
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwalg Rady Gminy Lubniany Nr XXIII/111/2001 z dnia 20 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego Nr 80 poz. 653), dla terenu bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty.
§17
Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego
§ 18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy Lubniany

M%%%ej



