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UCHWALA NR VIII/47/03
Rady Gminy Lubniany
z dnia 6 pazdziernika 2003 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, 1217
i Nr 214, poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U.z 1999r. Nr 15 poz. 139 , Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr
154, poz. 1804, z 2002r. Nr 5 poz. 42, Nr 113 poz. 984) oraz w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.Nr 80 poz. 717)
- Rada Gminy Lubniany uchwala co nastgpuje :

§1

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Eubniany zatwierdzonego
Uchwata Nr XXVII/96 /84 Gminnej Rady Narodowej w Lubnianach z dnia 27 lutego 1984 r. zmienionego
Uchwata Nr VII/35/95 Rady Gminy w Lubnianach z dnia 23 czerwca 1995 r. ( ogloszona w Dz. Urz .Woj.
Op.z 1995r. Nr9, poz.43) oraz pézniejszymi zmianami wprowadzonymi do tego planu.

§ 2
Przedmiotem zmiany planu sg tereny polozone we wsiach:
- Lubniany obejmujace dziatki gruntu: nr 675/1,676/1 i 717 kam. 5, nr 363 i 366 k.m. 2, nr 1024 km.7
- Brynica obejmujace dziatki gruntu: nr 24 km. 1 i nr 1817/440 kam. 2
- Dabréwka Lubnianska obejmujace dziatke gruntu: nr 156 k.m.2

§3

1. Integralng czgécia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sarysunki planu wykonane
na mapach w skali 1:1000 i 1:2000
Rysunki planu przy pomocy graficznych oznaczen okreslaja przeznaczenie i warunki przestrzennego
zagospodarowania terenow.

2. Rozréznia si¢ nastgpujace rodzaje ustalefi regulacyjnychi funkcjonalnych planu ;

1) Obowigzujace , ktorymi okreslone zostaty:
a) granice obszaréw objetych zmiana planu,
b) linie rozgraniczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole przeznaczenia terenéw,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny. Dozwolone jest udcislenie na etapie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§4

Ilekroé¢ w przepisach niniejszej uchwalty méwi si¢ o:
1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,
2) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia dominujacego na
danym terenie,
3) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé dopuszczalny planem sposéb
uzytkowania lub zagospodarowania terenéw do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,



4) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia /
naziemne i podziemne/ sluzace funkcji dominujacej.

5) drogach gltéwnych, lokalnych gminnych, dojazdowych nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne
realizowane na zasadach okreslonych w przepisach o drogach publicznych.

§5

1. Obszar objety zmiang planu otrzymuje na rysunku zmiany planu odpowiednio nowe symbole i
przeznaczenie terenow :

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN-1 - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, na ktérych wystepuje wysoki poziom wéd
gruntowych,

LS - tereny istniejacych laséw

KL - tereny ulic lokalnych,
KD - tereny ulic dojazdowych.
KZ - tereny drogi wojewédzkiej nr 461

§6

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-1 sg
nastgpujace:
1) Zasady zagospodarowania terendw: .

Przeznaczenie podstawowe: projektowane tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Przeznaczenie uzupeiajace: a) budynki garazowe i gospodarcze oraz miejsca postojowe —zwiazane z

funkcja mieszkaniowa terenu, b) niezbedna infrastruktura techniczna, ¢) zielen przydomowa, w tym

ogrody.

Dozwolone jest przeznaczenie cz¢dci terenu pod lokalizowanie ushug nie zakiécajacych funkcji

mieszkaniowej obszaru ( o wielkosci do 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ).

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonym na obszarze, na ktérym wystepuje

wysoki poziom woéd gruntowych MN-1 zaleca si¢ realizacje budynkéw bez podpiwniczenia.

Na terenach MN i MN-1 zabrania si¢ lokalizowania obiektéow i urzadzen ustugowych zaliczonych do

kategorii przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ktére zawsze wymagaja

sporzadzenia raportu oddzialywania na §rodowisko oraz co do ktdrych obowiazek sporzadzenia raportu
moze byé wymagany.

Dozwolone jest stosowanie innych podzialéw terenéw na dzialki niz okresla rysunek planu, Podziat

ten powinien zapewnia¢ powierzchnie dzialek pozwalajace na prawidlowe ich zagospodarowanie (

wladciwe dla zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej ) oraz dostgp do drogi publicznej. Minimalna
szerokos¢ dojazdu nie powinna by¢ mniejsza niz 6 metrow , umozliwiajac doprowadzenie niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej.

2) Zasady zabudowy dzialek:

a) budynki mieszkalne wolnostojace dozwolone blizniacze,

b) odleglos¢ linii zabudowy od terendéw drégi ulic okresla rysunek zmiany planu,

c) odleglosci zabudowy od urzadzen liniowych okre§la rysunek zmiany planu,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi do dwdch kondygnacji naziemnych,

e) budynki bez podpiwniczenia,

f) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane nawiazanie do
formy regionalnej, uklad kalenicy budynku dostosowa¢ do zabudowy na dziatkach sasiednich,

g) dachy o symetrycznym ukladzie potaci / dopuszczalne wielospadowe /,

h) mozliwo§¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

i) wustala si¢ zasade lokalizowania budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatkiz mozliwoscia
usytuowania bezposrednio przy granicy dzialki sasiada lub dobudowanych do budynkow
gospodarczych na dziatkach sasiednich,

J) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojécia nie powinny lacznie
przekraczaé 35% powierzchni dziatki, pozostala czes¢ uzytkowaé jako biologicznie czynng tzn.
trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

k) ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okre§lonego w niniejszym planie,



) tereny dzialek polozonych ponizej poziomu drég wymagaja  przystosowania do  celéw
budowlanych poprzez podniesienie / nasypanie / terenu.
m) zasady obstugi komunikacyjnej okresla rysunek zmiany planu.

§7

Zasady ksztaltowania terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Warunki ksztaltowania terenéw komunikacji:
Parametry pasa drogowego ksztaltowa¢ nalezy w sposob nastepujacy:

KL - ulice lokalne zbiorcze

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczenia 12,0m jak okre§la rysunek planu,

b) jezdnia o szerokosci co najmniej 6,0 m,

¢) dwustronne chodniki co najmniej 2,0m

d) na skrzyzowaniach z ulicami klasy D stosowaé nalezy narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m.,

d) dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.

KD - ulice dojazdowe, wewnetrzne;

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczenia co najmniej 10,0 metréw, okrela rysunek planu

b) na skrzyzowaniach z ulicami klasy L lub D stosowa¢ nalezy narozne $ciecia linii rozgraniczajacych
nie mniejsze niz 5,0 m x 5,0 m,

¢) jezdnia o szerokosci co najmniej 6,0 m,

d) dwustronne chodniki co najmmiej 1,20m

e) zielen izolacyjna urzadzona,

f) dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.

2. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)
a)

b)

9)

d)
€)

Zaopatrzenie w wode.
a) z istniejacych sieci wodociagowych oraz przez rozbudowe sieci rozdzielczej na

terenach rozwojowych,
b) trasy projektowanych sieci powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic okreslonych
na rysunku zmiany planu, w wyjatkowych przypadkach dozwolona jest lokalizacja sieci poza liniami
rozgraniczajacymi drég pod warunkiem zachowania odlegloéci okreslonej w przepisach szczegdinych od
linii zabudowy budynkoéw istniejacych oraz projektowanych,
c) odcinki sieci wykona¢ nalezy o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe oraz
wyposazy¢ w hydranty przeciwpozarowe.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych

§cieki bytowe i komunalne ze wsi Lubniany i Dabréwka Lubniaiska odprowadzi¢ do kanalizacji
sanitarnej z przesylem do oczyszczalni $ciekéw Kotérzu Malym, natomiast ze wsi Brynica do
oczyszczalni w Dobrzeniu Wielkim.

trasy projektowanych kanaléw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych wulic, dopuszcza sie
lokalizowanie w pasie jezdni. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z potrzeb technicznych,
dopuszcza si¢ sytuowanie kanaléw na terenach nieruchomoéci na uzgodnionych z wiladcicielem
zasadach dostepno$ci w sytuacjach awaryjnych.

w okresie przej§ciowym na terenach oznaczonych symbolami MN dozwolone odprowadzenie do szczelnych
zbiornikéw wybieralnych lokalizowanych na terenie dzialek budowlanych

zakaz odprowadzenia $ciekéw do wod powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu.

zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni §ciekéw ( przydomowych).



3)
a)

b)

4)

5)

6)
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1.

Odprowadzenie  §cickéw opadowych;

cieki opadowe z terenéw jezdni drog istniejacych i projektowanych , powierzchni utwardzonych,
podjazdéw, miejsc  postojowych, parkingdw, po uprzednim oczyszczeniu w  urzadzeniach
oczyszczajacych, odprowadzi¢ nalezy do systemu odprowadzenia wéd powierzchniowych ( rowéw i
ciek6w ), na warunkach okre$lonych w pozwoleniu wodno-prawnym.

na terenach zabudowy MN dozwolone jest zagospodarowanie $ciekow opadowych w obrebie dzialki.

Zaopatrzenie w cieplo z kotlowni indywidualnych ze stosowaniem paliw o niskiej wielkosci emisji.
Mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika gazu plynnego na terenie dziatki budowlanej.

Elektroenergetyka

W planie miejscowym ustala si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV shupowych jak

przedstawia rysunek zmiany planu.

Dla projektowanych sieci nalezy przyja¢ nastepujace ustalenia:

- sie¢ niskiego napigcia, gléwnie jako napowietrzna, prowadzona wzdluz pasa drogowego ulic,

- zalecane kablowanie istniejacych i projektowanych odcinkéw sieci, o$wietlenie uliczne instalowane
na shupach wspélnie z siecia n/n.

Przebudowa istniejacych urzadzen elektroenergetycznych w razie kolizji z przewidywanymi

nowopowstalymi obiektami - na koszt i staranie inicjatora zmian w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

Telekomunikacja.
Docelowo, kanalizacja kablowa prowadzona w liniach rozgraniczenia ulic .

Gospodarka odpadami;
a) odprowadzenie nieczysto$ci stalych komunalnych, do konteneréw i ich po6zniejsze usuwanie na

wysypisko komunalne na warunkach okre§lonych przez dysponenta wysypiska.
b) sposéb postgpowania z odpadami (w tym medycznymi ) na zasadach okre§lonych w przepisach o
odpadach, uwzgledniajac w miar¢ mozliwosci ich minimalizacje i segregacje.
§8

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie.

Ochrona débr kultury i krajobrazu kulturowego

Na terenie objetym zmiana planu wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz
obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej.. W poblizu terenu objetego zmiang
planu we wsi Brynica—2 zlokalizowane jest prawnie chronione stanowisko archeologiczne nr 20. Wymagane
jest uzgodnienie dokumentacji projektowej inwestycji z Opolskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Wszelkie prace ziemne muszg byé wykonywane pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu
zezwolenia konserwatorskiego. Ratownicze badania archeologiczne finansuje inwestor.

2

Ochrona §rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi oraz ochrona przed zagroZeniami.

1) Tereny objgte planem polozone sg w granicach Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych; nr 334 - Dolina
kopalna rzeki Mata Panew i nr 336 - Niecka Opolska, wymagajacych szczegblnej ochrony. W zwigzku z
m:
v - zabrania si¢ stosowania rozwiazan projektowych umozliwiajacych wprowadzanie nie oczyszczonych
$ciekow do; wod powierzchniowych, wéd podziemnych i do gruntu.
- dopuszcza sig, do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej, gromadzenie §ciek6w w szczelnych
podziemnych zbiornikach wybieralnych.

2) Warstwe gleby (humusu) przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé i zagospodarowacé przy rekultywacji

terenu.
Masy ziemne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja budynkéw mieszkalnych na terenach

objetych planem, nalezy wykorzysta¢ do celéw niwelacji terenu w miejscu ich powstania.



Dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie mas ziemnych w innym miejscu na terenie gminy - wskazanym
przez Wéjta Gminy Lubniany.

3) W trakcie prac budowlanych na dzialce nr 156 km.2 (Dabréwka Lubnianska) nalezy podja¢ dzialania

zmierzajace do uzdatnienia gruntéw dla celéw budowlanych (czgéciowo grunt nasypowy i grunty
organiczne).

Realizacja prac ziemnych i péZniejsze zagospodarowania dzialki epp—24—letn-b- (Brynica) wymaga
uwzglednienia w projekcie budowlanym i zastosowania $rodkéw technicznych stuzacych stabilizacji
odkrytego stoku wydmy i zapobiezenia ruchom masowym.

4) Zaleca si¢ wykorzystywanie, dla celéw grzewczych, paliw o niskiej zawarto$ci zwiazkow siarki oraz pyhu

drobnego, ze wzgledu na cechy fizjograficzne terenu sprzyjajace wystepowaniu inwersji termicznych i
koncentracji zanieczyszczen w strefie przypowierzchniowej

5) Ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku powodowane przez poszczegélne grupy Zrédet

hatasu,w tym drogowego, z wylaczeniem halasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne, wyrazone
réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB na granicy dzialek terenéw zabudowy chronionej z mocy
przepisoéw szczegdlnych w tym;

dla teren6ow MN, MN-1

a) od Zrédet komunikacji drogowej
Leq dla dnia [6°°- 227°] - 55dB(A)
Leq dla nocy [22°°-6""] - 45 dB(A)

b) od pozostalych obiektéw i grup Zrodel hatasu
Leq dla dnia [67°- 22°°]  -45dB(A)
Leq dla nocy [22°°-6""] - 40 dB(4)

W przypadku zmiany aktualnie obowiazujacych norm akustycznych w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw natezenia dzwigku halasu zewngtrznego, na podstawie ktérych ustalono
wartosci okre§lone w pkt a) ib) - obowiazywaé beda wartosci ustanowione prawem powszechnym.

6) Dla dotrzymania norm akustycznych w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi

[pomieszczenia mieszkalne], na terenach oznaczonych symbolem MN (Brynica; dziatka nr24+%m.1), nalezy
stosowac okna o izolacyjnosci akustycznej wlasciwej nie mniejszej jak 30 dB dla minimali cp uquzllw
oddzialywania ruchu komunikacyjnego z drogi Kup-Lubniany e

=7 / &%éﬁ ( st
7) Ustala si¢ warunek nalozenia obowiazku dzialan kompensacyjnych, o ktéry;:&aoﬁa/ w przeplsach prawa

ochrony §rodowiska, w odniesieniu do dziatek nr; 1024 km.7 w Lubnianach, .1 w Brynicy, na ktérych
wystepuje wieloletni drzewostan iglasty i lifciasty wymagajacy czeéciowego lub catkowitego usuniecia w
zwiazku z nowa funkcja tych terenéw. Zakres i miejsce realizacji obowiazku ustali Wéjt Gminy Lubniany
we wlasciwej decyzji.

§9

Na terenach w granicach zmiany planu ustala si¢ Ze;

I.

Granice nowych podziatéw oznaczone na rysunku zmiany planu stanowiacym zalaczniki do niniejszej
uchwaly okre§lone jako orientacyjne nie sa S$ci§le obowiazujace, dopuszcza sie ich zmiang z
zastrzezeniem zachowania szerokos$ci frontu dziatki budowlanej mierzonej w linii zabudowy,
pozwalajacej na prawidlowe jej zagospodarowanie. Inny niz na rysunku planu podzial nieruchomosci
powinien uwzgledniaé zasade dostgpnoSci wyznaczonych dziatek do komunikacji i uzbrojenia oraz
mozliwo§¢ wykonania innych ustalen wynikajacych z uchwaly oraz przepiséw szczegélnych.

Tereny dla ktérych plan miejscowy ustala inne od dotychczasowego przeznaczenie, moga by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem, o ile
ich uzytkowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm emisji do $rodowiska w zakresie
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zanieczyszczenia powietrza , gleby, wody i hatasu lub nie stanowi ograniczenia zagospodarowania
zgodnego z planem na terenach sasiednich.

§ 10
W sprawach nie okreSlonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw szczegélnych i norm.

§11

Dla terenéw objetych niniejsza zmiana planu, zgodnie z art. 36 ust3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym , ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty w zwiazku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci - nastgpujacej wysokosci :

1) tereny projektowanej zabudowy MN - 250 %

2) tereny projektowanej komunikacji - 0%

Przy zbywaniu nieruchomoéci polozonych na terenach okre§lonych niniejsza zmiang planu, Wéjt Gminy
Lubniany pobierze jednorazows opflatg, okreslona na wyzej wymienionym poziomie w stosunku do wzrostu
warto§ci nieruchomosci.

§12
Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Eubniany
zatwierdzonego uchwala Nr XXVII/96/84 Gminnej Rady Narodowej w Lubnianach z dnia 27 lutego 1984 r.
zmienionego Uchwala Nr VII/ 35/ 95 Rady Gminy w Lubnianach z dnia 23 czerwca 1995 r. oraz
péiniejszymi zmianami wprowadzonymi do tego planu, dla terenu bgdacego przedmiotem niniejszej uchwaly.

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubniany.

§14
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Opolskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy
MAKIREE Ii%! A
a gead. /

Maorien Kofodziej



