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RADE MY
LUBNIANY

UCHWALA NR XXIII/111/01
Rady Gminy w Lubnianach
z dnia 20 sierpnia 2001 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniany .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996r Nr 13, poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106, poz 496, Nr 132,
p0z.622 ; z 1997r. Nr9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr
123, poz. 775, z 1998r Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126, z 2000 Nr 26, poz 306,
Nr 48 poz. 552, Nr 88, poz. 985, Nr 62, poz 62, Nr 95, poz.1041, Nr 91, poz. 1009 z 2001
Nr 45, poz. 497) oraz art. 26 ustawy 2z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym  ( Dz. U.z 1999r Nr 15 poz. 139 , Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z
2000r Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r Nr 14, poz. 124
- Rada Gminy w Lubnianach uchwala co nastgpuje :

§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany
zatwierdzonego Uchwala Nr XXVII/ 96 /84 Gminne; Rady Narodowej w Lubnianach z dnia
27 lutego 1984r zmienionego Uchwalg Nr VII/35/95 Rady Gminy w Lubnianach z dnia
23 czerwca 19951 (ogloszong w Dz. Urz .Woj. Op. z 1995r Nr 9, poz. 43) oraz pdzniejszymi
zmianami wprowadzonymi do tego planu.

§ 2

Przedmiotem zmiany planu sa tereny potozone we wsiach
a) Brynica, obejmujace dziatke gruntu nr 408/83 km. 4
b) Jetowa, obejmujace dziatki gruntu nr 789/120, 660/120, 601/120, 640/196, 427/197,
793/196, 656/197, 198, 199 k.m. 1, 534/88 k.m.3, 366/78,80 k.m.5, 474/57 k.m.6,
- 595/44 km.7.
c) Kolanowice, obejmujace dziatki gruntu nr 971/67, 473/46, 474/46, 860/41, 861/41,

846/86, 817/41 k.m. 2, 1004/97,993/50 k.m.3W.
d) Masow, obejmujace dziatki gruntu nr 623/73 k.m. 2, 456/1,457/1,458/1 km. 1K

§3

1. Integralng czescia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa
rysunki ; Nr 1,21 4 wykonane na mapach w skali 1:2000 oraz nr 3 w skali 1 : 1000.
Rysunki planu przy pomocy graficznych oznaczen okreslaja przeznaczenie i warunki
przestrzennego zagospodarowania terenow.



2. Rozréznia si¢ nastgpujace rodzaje ustalenn regulacyjnychi funkcjonalnych planu ;
1) Obowiazujace , ktérymi okreslone zostaty:
a) granice obszar6w objetych zmiang planu,
b) linie rozgraniczenia terendéw o rédznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,
c) symbole przeznaczenia terendw,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2) Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny. dozwolone jest usciSlenie na etapie
decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

§4

Ilekroé w przepisach niniejszej uchwaly méwi si¢ o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar
o okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

3) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumieé¢ dopuszczalny
planem sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego,

4) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia / naziemne i podziemne/ sluzace funkcji dominujace;j.

5) Ustugach komercyjnych —nalezy przez to rozumie¢ obiekty : ustugowo-handlowe,
gastronomiczne, rzemiosta, instytucji finansowych, jednostek gospodarczych o
charakterze uslugowym , lacznosci oraz innych o charakterze ustugowym, nie
zaklocajacych funkcji mieszkaniowej oraz nie wywolujacych konfliktow
sasiedzkich.

6) Drogach gléwnych, lokalnych gminnych, dojazdowych oraz ciagach pieszo-jezdnych
nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne realizowane na zasadach okreslonych w
przepisach o drogach publicznych.

7) Szkodliwych uciazliwosciach dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
fizyczne lub stany o natgzeniu utrudniajagcym zycie, albo dokuczliwe dla
srodowiska w stopniu powodujacym zagrozenie dla zdrowia ludzi, uszkodzenie lub
zniszczenie $rodowiska.

8) Mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
wymienione w przepisach szczegélnych rodzaje przedsigwzig¢ wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

9) Uciazliwoéé dla mieszkancéw i Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ ciagle lub
chwilowe, trwale lub okresowe stany $rodowiska lub jednego z jego
komponentéw, niekoniecznie bedace rezultatem naruszenia powszechnie lub
lokalnie obowiazujacych norm $rodowiskowych i stwarzajacych zagrozenia dla
zdrowia lub zycia ale wutrudniajacych korzystanie z posesji zgodnie z
przeznaczeniem, obnizajace komfort zamieszkania, a w szczegélnosci utrudniajace
wypoczynek dzienny i nocny oraz prace umysiowa i nauk¢ — ponad przecigtng
miarg.



1.

1 L]
nastepujace:

10) Nieucigzliwe rzemiosto ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ustugowa
stuzacq zaspakajaniu podstawowych potrzeb mieszkanicow solectwa w zakresie
handlu, opieki zdrowotnej, doradztwa, napraw sprzetu AGD itp.

11) budownictwie letniskowym — nalezy przez to rozumie¢ specjalny rodzaj
budownictwa stuzacy celom rekreacji 1 wypoczynku. Budynki letniskowe
przeznaczone sg do pobytu czasowego, nie moga stuzy¢ do celow
meldunkowych.

§5

Obszar objety zmiang planu otrzymuje na rysunku zmiany planu odpowiednio nowe
symbole i przeznaczenie terendw :

MN - tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,

M/U - tereny budownictwa mieszkaniowego z ustugami lub nieuciazliwym
rzemiostem ustugowym,

U - tereny budownictwa ustugowego komercyjnego,
ML - tereny budownictwa letniskowego,

L - teren stacji bazowej telefonii komorkowej,
RO - tereny ogrodow,

LS - tereny lasu lub do zalesienia,

LZ - tereny zieleni wysokiej,

KZ - tereny ulicy zbiorczej

KL - tereny ulic lokalnych,
KD - tereny ulic dojazdowych.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami MN sg

1) Zasady zagospodarowania terenow:

Przeznaczenie podstawowe: projektowane tereny budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

Przeznaczenie uzupelniajace: a) budynki garazowe i gospodarcze oraz miejsca
postojowe — zwigzane z funkcja mieszkaniows terenu, b) niezbgdna infrastruktura
techniczna, ¢) zielen przydomowa, w tym ogrody.

Dozwolone jest przeznaczenie czgsci terenu pod lokalizowanie  uslug  nie
zaklocajacych funkcji mieszkaniowej obszaru (o wielkosci do 20% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego ).

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek; a) obiektéw ustugowych i urzadzen
technicznych mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko lub powodujacych
ucigzliwoé¢ dla mieszkancow i Srodowiska oraz wymagajacych miejsc parkingowych
poza terenem dzialki lub wielokrotnej obstugi transportowej w ciagu doby a takze




ciezkiego transportu dostawczego, b ) przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé
na $rodowiska w znaczeniu przepiséw o ochronie Srodowiska.

Dozwolone jest stosowanie innych podzialéw terenéw na dzialki niz okresla rysunek
planu. Podzial ten powinien zapewnia¢ powierzchnie dzialek pozwalajace na
prawidlowe ich zagospodarowanie ( wiasciwe dla zabudowy wolnostojacej lub
blizniaczej ) oraz dostgp do drogi publicznej. Minimalna szeroko$¢ dojazdu nie
powinna by¢ mniejsza niz 6 metréw , umozliwiajac doprowadzenie niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej.

Przy zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie trasy linii energetycznej
15kV oraz trasy gazociagu wysokopreznego Dn 500 — CN 6,3 Mpa , bezwzglednie
uwzglednié nalezy dopuszczalne linie zabudowy okreslone planem.

2) Zasady zabudowy | dziatek:

2.

a) budynki mieszkalne wolnostojace dozwolone bliZniacze,

b) odleglos¢ linii zabudowy od terenéw drégi ulic okresla rysunek zmiany planu,

¢) odlegtosci zabudowy od urzadzen liniowych okresla rysunek zmiany planu,

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi do dwoéch kondygnacji naziemnych,

¢) budynki bez podpiwniczenia,

f) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uklad kalenicy budynku  dostosowa¢ do
zabudowy na dziatkach sasiednich,

g) dachy o symetrycznym ukladzie polaci / dopuszczalne wielospadowe /,

h) mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

i) ustala si¢ zasade lokalizowania budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatki
z mozliwoécia usytuowania bezposrednio przy granicy dzialki sgsiada lub
dobudowanych do budynkéw gospodarczych na dziatkach sgsiednich,

j) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojécia nie powinny
lacznie przekraczaé 35% powierzchni dzialki, pozostala czgs¢ uzytkowal jako
biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

k) ogrodzenie dzialek nie powinno przekraczaé pasa drogowego okreslonego
w niniejszym planie,

1) tereny dziatek poltozonych ponizej poziomu drég wymagaja przystosowania do
celow budowlanych poprzez podniesienie / nasypanie / terenu . Poziom podiogi
budynku powinien byé co najmniej 60 cm powyzej jezdni drogi publicznej.

m) zasady obstugi komunikacyjnej okresla rysunek zmiany planu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami M/U sa

nastgpujace:
1) Zasady zagospodarowania terenow:

Przeznaczenie podstawowe: treny budownictwa mieszkaniowego z ustugami lub
nieucigzliwym rzemiostem uslugowym..

Dozwolone przeznaczenie terenéw pod zabudowg mieszkaniows oraz obiekty
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktore nie zakloca funkcji mieszkaniowej
obszaru. Powierzchnia uzytkowa budynkéw ustlugowych nie powinna przekraczac



500m?. Przeznaczenie uzupelniajace: garaze, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona izolacyjna.

Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek; a) obiektow ushlugowych i urzadzen
technicznych mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko lub  powodujacych
ucigzliwo$¢ dla mieszkancow i Srodowiska oraz wymagajacych miejsc parkingowych
poza terenem dziatki Iub wielokrotnej obstugi transportowej w ciagu doby a takze
ciezkiego transportu dostawczego, b ) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w znaczeniu przepisdéw o ochronie srodowiska.

Dozwolone jest wykonanie innego niz okresla rysunek planu podziatlu terendw na
dziatki. Podzial ten powinien zapewnia¢ powierzchnie dziatek pozwalajace na
prawidlowe ich zagospodarowanie oraz dostgp do drogi publiczne;j.

Ze wzgledu na polozenie terenu w zasiggu strefy cmentarza, strefa sanitarna dla
zabudowy mieszkaniowej , zakladéw zywienia , produkcji i skladowania zywnosci
wynosi 50,0 m

2) Zasady zabudowy dzialek:

3.

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe zaleca si¢ wykonanie w zabudowie

wolnostojacej,

b) odleglo$¢ linii zabudowy od terenéw drégi ulic okresla rysunek planu,

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi do dwéch kondygnacji naziemnych,

d) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej, uklad kalenicy budynku  dostosowaé¢ do
zabudowy na dziatkach sasiednich,

e) budynki bez podpiwniczenia,

f) dachy o symetrycznym ukladzie polaci / dopuszczalne wielospadowe/,

g) zezwala si¢ na usytuowanie budynku niemieszkalnego bezposrednio przy granicy
dziatki sgsiada lub dobudowanie do budynkéw gospodarczych na dzialkach
sgsiednich,

h) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie powinny
tacznie przekraczaé 65% powierzchni' dzialki, pozostala cz¢$¢ uzytkowaé jako
biologicznie czynna tzn. trawniki, zieled ozdobna, ogrody,

i) ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego
W niniejszym planie,

j) minimalny poziom podlogi parteru ustala si¢ co najmniej 0,50m.nad poziomem
jezdni drogi publiczne;j,

k) zasady obstugi komunikacyjnej terendéw okresla rysunek zmiany planu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w oznaczonych symbolami U sa

nastepujace:

1) Zasady zagospodarowania terenow:

Przeznaczenie podstawowe: tereny budownictwa ushugowego komercyjnego
a w szczegblnoéci : handlu, gastronomii, siedzib administracji, turystyki , lacznosci,
wystawiennictwa, rzemiosta ustugowego.



Przeznaczenie uzupelniajace: a) budynki garazowe i gospodarcze oraz miejsca
postojowe — zwigzane z funkcjq terenu, b) niezbedna infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona i elementy malej architektury.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych
zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
wymagajacych miejsc parkingowych poza terenem dzialki .

Mozliwo$é podzialu terenéw na dzialki. Podzial ten powinien zapewnia¢ powierzchnie
dzialek pozwalajace na prawidlowe ich zagospodarowanie oraz dostgp do drogi
publicznej

2) Zasady zabudowy dzialek:

a) odlegtosé linii zabudowy od terendéw drégi ulic okresla rysunek zmiany planu,

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi do trzech kondygnacji,

¢) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej, uktad kalenicy budynku  dostosowaé¢ do
zabudowy na dziatkach sgsiednich,

d) dachy o symetrycznym ukladzie potaci ( dozwolone wielospadowe ),
ustala sie obowiazek lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw i roweréw na
terenie dzialki przeznaczonej pod realizacj¢ budowy obiektu ustugowego,

¢) dozwolona lokalizacja obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukeji zwiazanymi

"z ekspozycja oraz elementéw reklamowych,

f) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i doj$cia nie powinny
tacznie przekraczaé 60% powierzchni dzialki, pozostala czes¢ uzytkowad jako
biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

d) ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego
w niniejszym planie,

e) zasady obstugi komunikacyjnej okresla rysunek planu,

f) ustala si¢ obowiazek lokalizacji miejsc postojowych na terenie dzialki
przeznaczonej pod realizacj¢ obiektu uslugowego.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami ML sg
nastgpujace:

1) Zasady zagospodarowania terenow
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa wolnostojaca .
Budowa budynkéw w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi
oraz w oparciu o lokalne zasady i standardy ksztattowania zabudowy okreslone
niniejszym planem.
Dozwolona budowa obiektéw i urzadzen zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem np.
basendéw kapieliskowych, urzadzen do gier, sportéw i poprawy zdrowia.
Niedozwolone jest lokalizowanie w granicach dziatki budynkéw mieszkalnych, oraz
wszelkich obiektow i urzadzen powodujacych ucigzliwos$é dla mieszkancow i
érodowiska oraz obiektow wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej w ciagu
doby lub ciezkiego transportu dostawczego.



S.

1) Zasady zabudowy dziatki:

a) odlegto$¢ linii zabudowy od terenéw drog okresla rysunek zmiany planu,

b) dozwolona wysokosé¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji,

¢) architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
nawiazanie do formy regionalnej,

d) dachy spadziste, o symetrycznym uktadzie polaci ( dozwolone wielospadowe),

e) mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele rekreacyjne,

f) budynki bez podpiwniczenia,

g) dozwolone lokalizowanie drobnych obiektéw towarzyszacych gospodarczych
(zadaszen dla samochodéw, drewna opatowego itp.) na zapleczu dziatki,
mozliwa jest lokalizacja bezposrednio przy granicy dzialki sasiada oraz
dobudowanie do obiektéw gospodarczych na dziatkach sasiednich,

h) tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie
powinny lacznie przekraczaé 25% powierzchni dzialki, pozostala czg$¢
uzytkowaé jako biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

i) przy sytuowaniu budynkéw i urzadzen uwzgledniaC istniejacy drzewostan,
maksymalnie ograniczajac jego wycinke,

j) ogrodzenie od strony drogi nie powinno przekracza¢ linii rozgraniczenia
okreslonej planem,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem L

sa nastepujace:

Przeznaczenie podstawowe - stacja bazowa telefonii komoérkowej . Zainstalowanie
anteny na maszcie o wysokosci co najmniej 50m.

Urzadzenia instalacyjno — techniczne w kontenerze usytuowanym obok masztu.

Projekt budowlany powinien zawiera¢ dane techniczne obiektu w zakresie
promieniowania jonizujacego, zaklocen elektromagnetycznych i innych z podaniem
odpowiednich parametréw tych czynnikéw oraz zasiggu ich rozprzestrzeniania sig
wykazujac ze przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne a takze
techniczne ograniczaja wplyw obiektu na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i
inne obiekty budowlane zgodnie z odrgbnymi przepisami oraz Polskimi Normami

W  obszarze objetym  wystepowaniem elektromagnetycznego  promieniowania
niejonizujacego o wyzszym od dopuszczalnego ( 0,1 W/m* ) nie przewiduje si¢
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

W projekcie zagospodarowania terenu inwestycji uwidoczni¢ rzuty zasiggow
oddziatywania pél elektromagnetycznych, przekraczajacych poziom dopuszczalny.
Wymagane jest wyznaczenie granicy strefy ochronnej zwigzanej z bezpieczefistwem i
higiena pracy dla anteny, jako urzadzenia wytwarzajacego pole elektromagnetyczne z
zakresu 0,3 — 300 GHz oraz ustalenie zasady przebywania pracownikéw i innych o0s6b
w ich obrebie. Obowiazek uzyskania zezwolenia na wytwarzanie odpadow
niebezpiecznych na terenie stacji bazowej.

W odlegtosci co najmniej 42 m od anten nadawczych niedozwolona jest lokalizacja
obiektéw o wysokosci powyzej 45,0 m i przeznaczonych na pobyt ludzi.



6.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RO

sa nastepujace:

7.

Teren uzytkéw rolnych - ogrodéw, upraw ogrodniczych i sadowniczych . Teren
stanowi grunty rolne w rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Dozwolona lokalizacja zabudowy stanowiacej grunty rolne w rozumieniu przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych a takze niezb¢dnych odcinkéw sieci
infrastruktury technicznej . Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze moze by¢
dokonane tylko w trybie zmiany planu okre§lonym w przepisach o zagospodarowaniu
przestrzennym..

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem LS

sa nastgpujace:

8

Przeznaczenie podstawowe: teren laséw oraz grunty do zalesienia.

Teren stanowi grunty lesne w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. Zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;.
Przeznaczenie tych gruntdow na cele nierolnicze i nieleSne moze by¢é dokonane tylko
w trybie zmiany planu okre§lonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym.
Wylaczy¢é z zalesienia pas szer. okolo 10,0m wzdluz skarpy rz. Brynicy oraz
zapewni¢ nalezy dostgp do celow wykonania konserwacji rzeki.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem LZ

sa nastepujace:

Tereny zieleni wysokiej. Tereny stanowig grunty rolne niekoniecznie chronione w
rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Generalne stanowia
obszar wylaczony spod lokalizacji inwestycji budowlanych nie zwigzanych z rzeka
Mata Panew.

Mozliwo$é uzupetnienia zagospodarowania terenu zielenig wysoka a takze lokalizacja
niezbednych urzadzen technicznych na warunkach uzgodnionych z zarzadca rzeki .

§ 7

Zasady ksztaltowania terené6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Warunki ksztaltowania terenéw komunikacji:

1) Parametry pasa drogowego ksztattowaé nalezy w sposéb nastepujacy:

KG - teren ulicy zbiorczej (w ciagu drogi krajowej nr 45 , Opole - Ztoczew ).

Ustala sig¢;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 30,0 m. jak okresla rysunek planu,

b) odleglos¢ linii zabudowy co najmniej 15,0 m od granicy dzialki budowlane;.

¢) jezdnia o szerokosci co najmniej 7,0 metrow,

d) na skrzyzowaniach z ulicami klasy D stosowa¢ nalezy narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych na zasadach okres$lonych na rysunku planu,



KP - teren drogi powiatowej nr 27 - 710

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia co najmniej 20,0 m okresla rysunek planu,

b) na skrzyzowaniach z ulicami klasy L lub D stosowaé nalezy narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m.,

c) jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6,0 m,

d) dwustronne chodniki co najmniej 1,50m + opaska bezpieczefistwa 0,50m

e) zielen izolacyjna urzadzona,

KL, - drogi lokalne gminne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 12,0m, jak okre$la rysunek planu,

b) jezdnia o szerokosci co najmniej 6,0 m,

¢) dwustronne chodniki co najmniej 1,50m

d) na skrzyzowaniach z ulicami klasy D stosowaé nalezy narozne S$ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m.,

€) dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.

KD - drogi dojazdowe, ulice wewngetrzne osiedlowe, ;

f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia co najmniej 10 oraz 14 metréw, okresla
rysunek planu

g) na skrzyzowaniach z ulicami klasy L lub D stosowal nalezy narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m.,

h) jezdnia o szeroko$ci co najmniej 6,0m,

i) dwustronne chodniki co najmniej 1,20m

j) zielen izolacyjna urzadzona,

k) dozwolona lokalizacja miejsc postojowych poza pasami jezdni.

2. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)
a)

b)

Zaopatrzenie w wodg.

a) z istniejacych sieci wodociagowych oraz przez rozbudowe sieci rozdzielczej na
terenach rozwojowych,

b) trasy projektowanych sieci powinny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog

okreslonych na rysunku zmiany planu, w wyjatkowych przypadkach dozwolona jest

lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi dréog pod warunkiem zachowania

odleglosci okreslonej w przepisach szczegélnych od linii zabudowy budynkéw

istniejacych oraz projektowanych,

c) odcinki sieci wykonaé nalezy o  przekrojach zabezpieczajacych potrzeby

przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty przeciwpozarowe.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych;

Scieki sanitarne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z przesylem do oczyszczalni
sciekow we wsi  Kotdrz Maly.

Trasy projektowanych kanalow sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drég, w pasie
jezdni. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z potrzeb technicznych, dopuszcza



d)
€)

3)
a)

b)

4)

5)

6)

7

si¢ sytuowanie kanalow na terenach nieruchomosci na uzgodnionych z wiascicielem
zasadach dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych.

W okresie przejSciowym dozwolone odprowadzenie do szczelnych zbiornikow
wybieralnych  lokalizowanych na terenie dzialek budowlanych zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi.

Zakaz odprowadzenia $ciekéw do wdéd powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu.
Zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow ( przydomowych).

Odprowadzenie wod opadowych;

Wody opadowe z terenéw jezdni drdg istniejacych i projektowanych , powierzchni
utwardzonych, podjazdéw, miejsc postojowych, parkingéw, po uprzednim oczyszczeniu
w urzadzeniach oczyszczajacych, odprowadzi¢ nalezy do systemu odprowadzenia wdd
powierzchniowych ( rowéw 1 ciekdw ), na warunkach okreslonych w pozwoleniu
wodno-prawnym.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy dozwolone jest zagospodarowanie wdd
opadowych w obrebie dziatki.

Zaopatrzenie w cieplo z kottowni indywidualnych ze stosowaniem paliw o niskiej
wielkosci emisji. Mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika gazu plynnego na terenie dzialki
budowlane;j.

Elektroenergetyka

W przypadku lokalizacji inwestycji powodujacych zwigkszone zapotrzebowanie mocy
i w zwigzku z tym potrzeb¢ wybudowania nowych obiektéw elektroenergetycznych,
na ten cel w projekcie zagospodarowania dzialki przewidzie¢ nalezy stosowna
rezerwe terenu. W  pozostalych przypadkach zasilanie istniejacymi sieciami
napowietrznymi niskiego napigcia na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci
i urzadzeh. Zaleca si¢ kablowanie istniejacych i projektowanych odcinkéw sieci.
Os$wietlenie uliczne instalowane na stupach wspélnie z siecia n/n.

Telekomunikacja.
Docelowo, kanalizacja kablowa prowadzona w liniach rozgraniczenia ulic .

Gospodarka odpadami;

a) Odprowadzenie nieczystosci stalych komunalnych, do kontenerow i ich
péZniejsze usuwanie na wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez
dysponenta wysypiska.

b) Sposéb postgpowania z odpadami (w tym medycznymi ) na zasadach
okre$lonych w przepisach o odpadach, uwzglgdniajac w miar¢ mozliwosci ich
minimalizacj¢ i segregacje.

c) Odpady zaliczane do niebezpiecznych, powstajace w zwiazku z dziatalnoscig
ushugowa  gromadzi¢ wewnatrz obiektow budowlanych w odpowiednio
wentylowanych pomieszczeniach, o szczelnej posadce i indywidualnym
systemie kanalizacji ze studzienka awaryjng lub klapa odcinajaca.

Oddanie do uzytkowania obiektu budowlanego, w ktdrym prowadzona bedzie
dzialalno$é powodujaca powstawanie odpaddéw niebezpiecznych, moze nastapi¢
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po uzyskaniu przez wytwarzajacego odpady, zezwolenia na wytwarzanie
odpaddéw niebezpiecznych, o ktdrych mowa w przepisach szczegdlnych.

d) Zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia
wlasciwego organu, zgodnie z przepisami o odpadach.

§8

Zasady zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie.

1 Ochrona débr kultury i krajobrazu kulturowego :

Dla dzialann inwestycyjnych ustala sig:
Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ustala sie
obowiazek  powiadamiania  Panstwowej  Shuzby Ochrony Zabytkéw  celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje inwestor.

2 Ochrona srodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami.

1) Teren objety planem potozony jest w calos§ci w granicach Gléownych Zbiornikow
Woéd Podziemnych; nr 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew i nr 336 Niecka
opolska, ktére wymagaja szczegdlnej ochrony.

Na tych terenach gdzie dokonywane jest przechowywanie okresowe lub
magazynowanie materialow niebezpiecznych ( $rodkéw ochrony roélin, materialow
smarowych i pednych do sprzetu rolniczego ) bez zabezpieczen przed
przenikaniem tych substancji do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu, ustala si¢ obowigzek dostosowania obiektéw do celéw skladowania

( uszczelnienie podloza i wlasciwe rozwiazanie kanalizacji).

Obowiazek nalezy wykonaé w okresie do dwoch lat od dnia opublikowania
niniejszej uchwaty.

Stopiefi wykonania obowiazku oceni, po uplywie ustalonego terminu , wlasciwy
organ zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

2) Na terenach objgtych opracowaniem zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych
Sciekow do wdd powierzchniowych, podziemnych i gruntow.

3) Warstwe gleby ( humusu ) przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé
i zagospodarowaé przy rekultywacji terenu.
Masy ziemne, usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacjg inwestycji na
terenach objetych planem, nalezy wykorzysta¢ do celow niwelacji terenu w
miejscu realizacji inwestycji lub innym na terenie gminy - wskazanym przez Wojta
Gminy Lubniany.
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4) Na terenie objetym zmiang planu nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan

minimalizujacych oddziatywania na otoczenie w zakresie; halasu i wibracji, emisji
zanieczyszczen do  atmosfery, zanieczyszczenia woéd — powierzchniowych i
podziemnych oraz gleby, jak réwniez promieniowania elektromagnetycznego.

5) Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez

poszczegblne grupy zrédel hatasu, w tym drogowego, z wylaczeniem halasu
powodowanego przez linie elektroenergetyczne, wyrazone réwnowaznym poziomem
dzwigku A w dB na granicy dzialek terenéw zabudowy chronionej z mocy
przepisOw szczegdlnych w tym;

dla terenéw MN, M/U, ML
a) od Zrédet komunikacji drogowej

Leq dla dnia [6°7-22°°] -55dB(A)

Leg dla nocy [22°°-67"] - 45 dB(4)
b) od pozostalych obiektow i grup Zrédet hatasu

Leq dla dnia [6°°-22°°] -45dB(4)

Leq dla nocy [22°°-6"] - 40 dB(4)

W przypadku zmiany aktualnie obowigzujacych norm akustycznych w zakresie
dopuszczalnych pozioméw natezenia dzwigku hatasu zewnetrznego, na podstawie
ktérych ustalono wartosci okreslone w pkt a) ib) - obowigzywaé beda wartosci
ustanowione prawem powszechnym.

§9

Na terenach w granicach zmiany planu ustala sie ze;

1.

Granice nowych podzialéw oznaczone na rysunku zmiany planu stanowigcym
zalaczniki  do niniejszej uchwaly okreslone jako orientacyjne nie sa $cidle
obowigzujace, dopuszcza si¢ ich zmiang z zastrzezeniem zachowania szerokosci frontu
dziatki budowlanej mierzonej w linii zabudowy, pozwalajacej na prawidlowe jej
zagospodarowanie. Inny niz na rysunku planu podzial nieruchomosci powinien
uwzglednia¢ zasadg dostepnosci wyznaczonych dzialek do komunikacji i uzbrojenia
oraz mozliwo$¢ wykonania innych ustalen wynikajacych z uchwaly oraz przepisow
szczegllnych.

Tereny dla ktérych plan miejscowy ustala inne od dotychczasowego przeznaczenie,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem, o ile ich uzytkowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
norm emisji do Srodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza , gleby, wody i
halasu lub nie stanowi ograniczenia zagospodarowania zgodnego z planem na
terenach sasiednich.
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§ 10

W sprawach nie okre$lonych ustaleniami niniejszego planu obowigzuja przepisy ustaw

szczegblnych i norm.
§ 11

Dla terenow objetych niniejsza zmiang planu, zgodnie z art. 36 ust3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym , ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty
w zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomodci - nastgpujacej wysokoscei :

1) tereny projektowanej zabudowy MN - 250 %
2) tereny projektowanej zabudowy M/U - 250 %
3) tereny projektowanej zabudowy U - 25,0 %
4) tereny projektowanej zabudowy ML - 250 %
5) tereny projektowanej zabudowy L - 250 %
5) tereny projektowanej komunikacji - 0%
12) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - 0%
13) gruntéw rolnych oraz stanowiacych wilasno$é komunalng

gminy tubniany - 0%

Przy zbywaniu nieruchomos$ci polozonych na terenach okreslonych niniejsza zmiang planu,
Wéjt Gminy Lubniany pobierze jednorazows oplate, okreslona na wyzej wymienionym
poziomie w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12

Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubniany zatwierdzonego uchwalg Nr XXVII/96/84 Gminnej Rady Narodowej
w Lubnianach z dnia 27 lutego 1984 r zmienionego Uchwalg Nr VII/35/95 Rady Gminy
w Lubnianach z dnia 23 czerwca 1995r oraz pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi do
tego planu dla terenu bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Lubniany.
§ 14

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady  Gminy
JOACHIM BARCZYK
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