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Do Pror N xu)78-02

RADA GMINY
LUBNIANY

UCHWALA NR X/// 61/69
Rady Gminy w Lubnia{mch
z dnia 2Q.Qut2..19271 .

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
ennego Gminy Lubniany .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o
dzie terytorialnym /Dz.U. z 1996r Nr 13 poz. 74 i Nr 58 poz. 261, Nr 106,
, Nrl132, poz.622; z 1997r. Nr9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686,
13, poz. 734 i Nr 123, poz. 775, z 1998r Nr 155 poz. 1014, nr 162 poz. 1126/ oraz
26 ustawy z dnia 7 lipca 19941 o zagospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity :
U Nr 15 poz. 139 z dnia 25 lutego 1999r Rada Gminy w FEubnianach
wala, co nastgpuje:
§1

a si¢ zmiang miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy
y zatwierdzonego Uchwata Nr XXVII / 96 / 84 Gminnej Rady Narodowej w
ch z dnia 27 lutego 1984r zmienionego Uchwatg Nr VII/35/95 Rady Gminy
nianach z dnia 23 czerwca 1995r/ oglosz. Dz.Urz.Woj. Op. z 1995r Nr 9, poz. 43
z pozniejszymi zmianami wprowadzonymi do tego planu.

§2

planu dotyczy terenéw potozonych we wsi Luboszyce, stanowiacych nastepujace
gruntu :

3 dz. Nr: 205/34, 206/34, 291/50, 292/50, 298/77, 299/77,329/81, 341/32, 342/32

4dz. Nr: 5, 6, 93/2, 94/4, 348/43,

6 dz. Nr: 11,12, 281/35, 431/40, 435/22, 436/22, 481/40, 499/21, 508/38, 509/38, 510/38,

, 534/38, 537/36, 534/38, 544/38, 550/38, 562/40, 580/39, 605/40, 613/1, 617/38, 618/38,

9, 655/21, 656/39, 657/39, 658/39, 659/38, 660/38, 661/38, 663/38, 677/40, 679/37,

7( po podziale: 695/37 i 694/37), 680/37 ( po podziale : 692/37 i 693/37),

7 dz. Nr: 7, 8, 37, 38, 312/61, 313/60, 429/43, 430/43, 552/44, 555/44.

§3

i zmiany planu oznaczone nr 1 i 2 w skali 1:2000 sa integralng cze$cia
y miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Eubniany. Rysunki
y planu okreslaja granice obszardw oraz ustalaja linie rozgraniczenia terenéw
orych mowa w § 5.



§4

przepisach niniejszej uchwaty méwi si¢ o:

, ie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar
‘@ okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,
‘przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
‘dominujacego na danym terenie,

‘zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny
‘planem sposob uzytkowania lub zagospodarowania terenéw do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, s

‘zadania dla realizacji lokalnych celow publicznych - nalezy przez to rozumieé
‘sbiekty majace charakter ogoélnospofeczny , realizowanych w ramach zadan
wiasnych gminy , zadan zleconych oraz wprowadzanych do realizacji w drodze
‘megocjacji przez administracj¢ rzadowa,

‘wrzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
sazenia / naziemne i podziemne/ shuizace funkcji dominujacej.

§5

objete zmiang planu otrzymuja na rysunku zmiany planu odpowiednio
1 przeznaczenie terenow :

- tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,
- tereny mieszkalnictwa rezydencjalnego,
- tereny budownictwa letniskowego,

Tereny inne

- tereny upraw rolniczych lub ogrodniczo - sadowniczych,
- tereny lasow i zalesien

Tereny do realizacji celéw publicznych:
- teren drogi powiatowej
- teren drogi gminnej
- teren drogi dojazdowej - gminnej

si¢ nastgpujace przeznaczenie i podzial terendéw dzialek objetych zmiang

Mieszkalnictwo jednorodzinne MN , dotyczy nastepujacych dziatek:

Rysunek nr 1
Km. 3 dz. Nr: 205/34, 206/34, 291/50, 292/50, 298/77, 299/77, 329/81, 341/32,
342/32,

Km6  dz Nr:281/35, 431/40, 435/22, 436/22, 481/40, 499/21, 508/38, 509/38,
510/38cze8¢, 527/36, 528/36, 534/38, 544/38, 550/38, 562/40, 580/39 czesé, 605/40,
617/38, 618/38 czesé, 650/39, 655/21, 657/39, 658/39, 659/38, 660/3, 661/38,



S63/38 czesé, 677/40, 679/37, 238/37 (po podziale: 695/37 i 694/37), 680/37
1 po podziale : 692/37 i 693/37),

Rysunek nr2

Km 4 dz Nr: 5,6,93/2, 94/4, 430/43,

Em 7 dz.Nr:,7,8,37, 38,429/43,348/43, 552/44, 555/44

Badownictwo rezydencjalne MNr, dotyczy dziatek:
Rysunek nr 1
Km 6 dz. Nr: 11, 12, 510/38 czgsé, 580/39 czesé, 618/38czes¢, 663/38czesé.

‘Badownictwo letniskowe ML, dotyczy dzialek:
‘Rysunek nr2 :
®m 7 dz Nr: 312/61 313/60.

§6
zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami MN sa

fasady zagospodarowania terenow:

aczenie podstawowe - projektowane tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego.
2 sig mozliwos¢ lokalizowania drobnych ustlug wbudowanych nie
iraczajacych 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

a si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ushugowych i

jnych mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, powodujacych uciazliwosé dla
aNCOW 1 STOQOWISKa Oraz Wymagajacycn WiEIOKIOing) obsiugl ransportowe) w
doby lub cigzkiego transportu dostawczego. 23
a si¢ mozliwo$¢ podziatu terenéw na dziatki. Podzial ten powinien
=wnia¢ powierzchnie dziatek pozwalajace na prawidlowe ich
spodarowanie oraz dostgp do drogi publicznej. Minimalna szeroko$é dojazdu .
powinna by¢ mniejsza niz 4,5 metrow , umozliwiajac doprowadzenie

sanych urzadzen infrastruktury technicznej.
¢ zagospodarowaniu terendw polozonych w sasiedztwie korytarza energetycznego
| wysokiego napiecia 110 kV / docelowo 400kV / i trasy  gazociagu
wpreznego 0 200 6,3 Mpa , uwzgledni¢ nalezy dopuszczalne linie zabudowy
sSooe planem.
zabudowy dziatek:
i mieszkalne wolnostojace,
Wiegios¢ linii zabudowy od terenéw drogi ulic okresla rysunek planu,
slleglosci zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych okresla rysunek
alna wysokos$¢ zabudowy wynosi do dwéch kondygnacii naziemnych,

a budynkéw dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
swiazanie do formy regionalnej, uklad kalenicy budynku  dostosowaé do
=Sudowy na dziatkach sasiednich,

echy o symetrycznym ukladzie potaci / dopuszczalne wielospadowe / ,
mmiecane krycie dachowka,

mealiwos¢  wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,



- ustala si¢ zasade lokalizowania budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatki
z mozliwoscia usytuowania bezpo$rednio przy granicy dziatki sasiada lub
dobudowanych do budynkéw gospodarczych na dziatkach sasiednich,

- tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie
powinny lacznie przekraczaé 35% powierzchni dziatki, pozostala cze$é
uzytkowaé jako biologicznie czynna tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

- ogrodzenie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego
w niniejszym planie,

- tereny dzialek potozonych ponizej poziomu drég wymagaja przystosowania do
celéow budowlanych poprzez podniesienie /nasypanie / terenu .

Minimalny poziom podlogi parteru ustala si¢ co najmniej 0,50m. nad poziomem
jezdni drogi. ;

- zasady obstugi komunikacyjnej okresla rysunek planu

i zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami MNr sa
ujace:

1) Zasady zagospodarowania terenow:

Przeznaczenie podstawowe - projektowany teren mieszkalnictwa rezydencjalnego.
Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatlek wszelkich obiektow i urzadzen
uslugowych i produkcyjnych oraz inwestycji zaliczonych do mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska, powodujacych uciazliwo$¢ dla mieszkancow i S$rodowiska lub
wymagajacych wielokrotnej obshugi transportowej w ciagu doby i ciezkiego
transportu dostawczego. ;

2) Zasady zabudowy dziatek:

- budynki mieszkalne wolnostojace,

- odlegto$¢ linii zabudowy od terenéw drogi ulic okresla rysunek planu,

- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi do dwoch kondygnacji naziemnych,
- architektura budynkéw dostosowana wygladem i skala do otoczenia, wskazane
mppiameric.de faor sepianeloe

o symetrycznym ukfadzie pofaci /” dopuszczalne wielospadowe /,

kryc:e dachowka,

¢ wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe,

1 moga posiada¢ podpiwniczenie

sie zasade lokalizowania budynkéw gospodarczych na zapleczu dziatki
iwoscia usytuowania bezposrednio przy granicy dziatki sasiada lub
ych do budynkéw gospodarczych na dziatkach sasiednich,

zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojScia nie
tacznie przekraczaé 35% powierzchni dziatki, pozostala cze$¢
¢ jako biologicznie czynna tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

ie dzialek nie powinno przekracza¢ pasa drogowego okreslonego

jszym planie,

obsthugi w zakresie dojazdow do dzialek okresla rysunek planu

%0




Zasady zagospodarowania terenow:

zeznaczenie podstawowe - projektowana zabudowa letniskowa .

budownictwo letniskowe nalezy  rozumieé¢ specjalny rodzaj budownictwa
celom rekreacji i wypoczynku. Budynki letniskowe przeznaczone sa do
czasowego, nie moga stuzy¢ do celéw meldunkowych

terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy obiektéw i urzadzen zwigzanych z
eacja i wypoczynkiem np. basenéw kapieliskowych, urzadzen do gier i sportow
z Sciezek zdrowia.

orania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ushugowych i
kcyjnych, mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, powodujacych ucigzliwo$é
mieszkancow 1 $rodowiska oraz obiektow wymagajacych wielokrotnej obstugi
sportowej w ciagu doby lub cigzkiego transportu dostawczego.

Zasady zabudowy dziatek:

odleglos¢ linii zabudowy okresla rysunek planu,

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi jedna kondygnacja naziemna,
architektura budynkoéw dostosowana wygladem i skalg do otoczenia, wskazane
nawigzanie do formy regionalnej,

dachy spadziste, o symetrycznym ukladzie potaci / dopuszczalne wielospadowe /
zalecane krycie dachowka, :

mozliwo$¢ wykorzystania poddasza na cele rekreacyjne,

budynki bez podpiwniczenia,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania drobnych obiektow towarzyszacych
gospodarczych / zadaszen dla samochodéw, drewna opatowego itp./ na zapleczu
dziatki,

tereny zabudowane oraz utwardzone nawierzchnie, dojazdy i dojscia nie
powinny facznie przekracza¢é 25% powierzchni dziatki, pozostala cze$é
uzytkowaé jako biologicznie czynng tzn. trawniki, zielen ozdobna, ogrody,

przy sytuowaniu budynkéw i urzadzen uwzglednia¢ istniejacy drzewostan,
maksymalnie ograniczajac jego wycinke

ogrodzenie dziatek zywoplotem lub tzw. zerdziami nie powinno przekraczaé
‘granicy dzialek,

zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem RO

uzytkéw rolnych - upraw ogrodniczych i sadowniczych . Teren stanowi
rolne w rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zakaz
izacji zabudowy za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej . Przeznaczenie
gruntéw na cele nierolnicze moze by¢ dokonane tylko w trybie zmiany planu
=slonym w przepisach o zagospodarowaniu przestrzennym.




Varunki zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem Ls
52 nastepujace: »

eren stanowi grunty lesne w rozumieniu przepisow o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem koniecznych
dojazdow i przeprowadzenia odcinkéw sieci infrastruktury techniczne;.
Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze i nielesne moze by¢ dokonane
wiko w trybie sporzadzenia planu, okreslonym w przepisach o zagospodarowaniu
ennym.

§ 7
Zasady budowy infrastruktury téchnianej.
i ksztaltowania terenéw komunikacji:
Parametry pasa drogowego ksztaltowa¢ nalezy w sposob nastgpujacy:

KD - drogi dojazdowe

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia okresla rysunek planu ( co najmniej 8m)
- jezdnia o szerokosci od 4,50 do 6,0 metrow,

- zielen izolacyjna urzadzona,

- co najmniej jednostronny chodnik .

KD1 - drogi dojazdowe, pieszo-jezdne

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia okresla rysunek planu (co najmniej 3,5m)

Parametry innych drég (KG i KP) zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

2i w zakresie infrastruktury technicznej:

rzenie w wode z istniejacych sieci wodociagowych .
ocdcinki  sieci rozdzielczej prowadzi¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych
przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe.

adzenie Sciekow - w okresie przejsciowym do szczelnego zbiornika

go, docelowo do sieci kanalizacji prowadzonej w liniach
ajacych drog . W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z potrzeb
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci na terenach nieruchomos$ci , na

vch z wlascicielem zasadach dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych.

vadzenie  Scieckow opadowych z terenu do lokalnego systemu
enia wod opadowych / rowéw / za zgoda ich zarzadcy,

rzenie w cieplo z kottowni indywidualnych 2z  wykorzystaniem
gicznych no$nikow energii.




5) Elektroenergetyka
W przypadku lokalizacji inwestycji powodujacych zwigkszone zapotrzebowanie
mocy i w zwigzku z tym potrzebe wybudowania nowych obiektow
elektroenergetycznych, na ten cel w projekcie zagospodarowania dziatki
przewidzie¢ nalezy stosowng rezerwg terenu.
W pozostatych przypadkach zasilanie istniejacymi sieciami napowietrznymi
niskiego napigcia na warunkach uzgodnionych z zarzadea sieci i urzadzen.
Zaleca si¢ kablowanie istniejacych i projektowanych odcinkow sieci.

6) Telekomunikacja
docelowo, kanalizacja kablowa prowadzona w liniach rozgraniczenia drég .

7) Zaopatrzenie w gaz .
Mozliwo$é lokalizacji zbiornikow gazu plynnego na terenach dziatek
budowlanych.
W przypadku budowy gazociagu, odcinki sieci rozdzielczej prowadzi¢ nalezy
w liniach rozgraniczajacych drog, o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
grzewcze na terenie projektowanej zabudowy.

8) Gospodarka odpadami;
Odprowadzenie nieczystosci statych do konteneréw i ich pézniejsze usuwanie na
wysypisko komunalne na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska.

§8

Granice nowych podzialow geodezyjnych oznaczone na rysunku planu stanowigcym

ik do niniejszej uchwaly okreslone jako postulowane nie sa Scisle obowiazujace,
si¢ ich zmian¢ z zastrzezeniem zachowania co najmniej 20,0 m szerokosci

dziatki budowlanej mierzonej w linii zabudowy, pozwalajacej na prawidlowe jej
owanie.

§9

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie.

Ochrona konserwatorska :

2) Wszelkie prace ziemne w obrebie dziatek polozonych na terenie  stanowisk
archeologicznych sa  mozliwe wylacznie po  wezesniejszym  przeprowadzeniu
matowniczych badan wykopaliskowych, po uzyskaniu zezwolenia Wojewodzkiego
- Konserwatora Zabytkow.

'B) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, oraz obiekty
mieruchome 1 nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ustala sig¢
obowigzek  powiadamiania  Panstwowej  Stuzby Ochrony Zabytkow  celem
zorganizowania nadzoru archeologiczno — konserwatorskiego. Ratownicze badania
archeologiczne finansuje Inwestor.




na $rodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami.

a) Na terenach objetych opracowaniem zabrania si¢ wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntow.

b) Ustala sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obszary stref zagrozenia
od linii elektroenergetycznych 15 i 110 kV ( docelowo 400 kV ) oraz od
gazociagu wysokopreznego 6,3 MPd , wylaczonych z mozliwosci lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej .

¢) Nie prowadzi¢ odwodnien wglegbnych ( np. odwodnienie studniami Ilub
iglofiltrami ) aby nie obniza¢ poziomu wody gruntowej na terenach
przylegtych,

d) Warstwe gleby (humusu ) przed przystapieniem do budowy nalezy zdjaé
i zagospodarowaé przy rekultywacji terenu.

e) Na terenach objetych opracowaniem ustala si¢ obowiazek zachowania
istniejacego  wartosciowego  drzewostanu. W  zagospodarowaniu  terendw
uwzgledni¢ istniejacy drzewostan, w szczegélnosci dotyczy zwartych zespolow
drzew .

§ 10

Na terenie objetym zmiang planu  wymagane jest stosowanie rozwigzan
izujacych oddzialywanie na otoczenie w zakresie emisji zanieczyszczen do
,wody i gleby oraz wibracji i hatasu .

e poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegblne grupy
hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne,
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB na granicy dzialek terenow
mieszkaniowej z ustugami rzemie$lniczymi oraz zabudowy zagrodowej okresla
ujaco:

dla pory dziennej [ 6.00-22.00] -50

dla pory nocnej [22.00-6.00] -40

§11

wach nie okre§lonych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw
plnych i norm.
§12

terendw objetych niniejsza zmiana planu, zgodnie z art. 36 ust3 ustawy o
arowaniu przestrzennym , ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty
ze wzrostem wartosci nieruchomosci wnastgpu]a(cej wysokoscl 2

1) tereny projektowanego budownictwa MN i MNr 2% %,

2) tereny projektowanego budownictwa letniskowego ML - 25 %

3) tereny zainwestowane w dniu uchwalenia planu - 0%



nieruchomos$ci potozonych na terenach okreslonych niniejsza zmiang planu,
Lubniany pobierze jednorazowa oplate, okreslona na wyzej wymienionym
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci.

§13
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniany,
uchwata Nr XXVII/96/84 Gminnej Rady Narodowej w Lubnianach z dnia
1984r zmienionego Uchwala Nr VII/35/95 Rady Gminy w Lubnianach z dnia
1995r wraz z pOzniejszymi zmianami zachowuja moc obowiazujaca z
sem zmiany planu dokonanej niniejsza uchwata.
§ 14
wchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Lubniany
§15
ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego
§16

w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Wojewodztwa Opolskiego.




