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1.1. PRZEDMIOT, TRYB, ZAKRES, CELE OPRACOWANIA.

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania s3 zmiany w planie zagospodarowania
przestrzennegé.gminy tubniany, zatwierdzonym uchwals Gminnej Rady
Narodowej w kubnianach Nr XXVII 06,84 z dnia 27 lutego 1984;
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Opolskiego Nr...

z dnia ...

2. ZAKRES PRZESTRZENNY I CZASOWY OPRACOWANIA.

Zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy do-
tycza obszaru gminy w granicach administracyjnych.

Zasieg czasowy opracowania.

¥ mysl art.67 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, obowijzujace w dniu wejdcia
w Zycie ustawy traca moc po uptywie © lat od dnia jej wejscia w
zycie (tj po 31 grudnia 1998 r.), z zastrzeZeniem ust.2. tj: Prze-
pisu nie stosuje si¢ do terendw objetych zmianami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, dokonanymi na zasadach

okreélonych w ustawie.
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Rysunek planu 1 : 10 000 z wniesionymi zmianami.

z zasadami prowadzenia infrastruktury technicznej.
Matryca planu z wniesionymi zmianami .1: 10 00O
Rysunek infrastruktury technicznej 1 : 10 000
Tekst planu maszynopis oprawiony.

Dokumenty formalno-prawne.




4. ZESPOL AUTORSKI.

— g

Opracowanie zostalo wykonane'w‘zaklédzie Planowania Przestrzennego
Towarzystwa Urbanistow Polskich Pracownia w Opolu przez zespdl

w sktadzie:

mgr inz.arch. Marek Przybylski - gt.projektant. Upr.urb. nr 845/89
prof. Zbigniew Mikolajewicz

mgr inz arch Beata Przybylska-Tutka

mgr inz.Zbigniew Lkaba

branze:

mgr Ryszard Kowalczyk - ochrona i ksztaltowanie $rodowiska

mgr inz. Jolanta Paszkiewicz - gospodarka wodno-$ciekowa

inz. Bernard Harnot - elektroenergetyka .

opraCowanie graficzne: Andrzej Bednarski. ..

5. MATERIALY WYJSCIOWE. ..

Podstawe merytoryczng prac nad projektem zmian w planie gminy sta-

nowily:

as Plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy bubniany,
zatwierdzony uchwala GRN hubniany nr XXVII/96/84 z dnia
27.02.1984

b/ Inwentafyzacja~do-miejscowegofplanu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy bkubniany z roku 1980 Copracowana przez
ZPP-TUP.Pracownig w Opolw. .

c/ Wnioski, postulaty i propozycje lokalizacyjne zgtaszane przez
inwestordw prywatnych oraz jednostki gospodarcze i administra-
cyjne dziatajace na obszarze gminy,

d/ Konsultacje, opinie i oceny dotychczasowej realizacji planu .
ogdlnego ze strony mieszkaficéw gminy, Rady Cminy i pracownikdw
Urzedu Gminy.




e/ Opracowanie: "Analiza 1 ocena aktualnodci planu ogélnego zagospo- -
darowania przestrrzennege gminy kubniany"”, wykonana przez zespdt
ZPP-TUP Pracownie w Opolu w 1891 r.

f/ Ustalenia zawarte w Uchwale nr 2081 Rady Gminy bkubniany z dnia
6.09.1991 w sprawie oceny aktualnosci planu ogélnego zagospoda-

rowania przestrzennego gminy fubniany.

6. TRYB FORMALNO-PRAWNY I PRZEBIEG PRAC NAD PROJEKTEM ZMIAN ¥ PLANIE.

Plan bedacy przedmiotem zmian zostal opracowany w latach 1979-1681
przez zespét autorski Wojewddzkiego Biura Planowania Przestrzennego
w Opolu w sktadzie:

mgr inZ.arch. Bogumita Engel

mgr inz.arch. Maria Oleszczuk.

mgr Stanisltawa Brawati _

z udzialem specjalistéw branz inzynierskich.

Prace nad projektem zmian w planie przebiegaly w 2 etapach:

" Etap I - to lata 1980-1904 t j.okres obowizzywania ustawy o planowa-
niu przestrzennym z dnia 12 lipca 1984 r (jednolity tekst
Dz.U. Nr 17 z 1889 r. ,poz.99 )

Etap II rok 1995 tj.od wejscia w Zycie ustawy z dnia 7 lipca 1984 r
o zagospedarowaniu przestrzennym (Dz.U.89 z 1994 r.poz. 415
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Na zlecenie Naczelnika Gminy kubniany opracowano inwentaryzac je
urbanistyczna gminy w peinej probiematyce: Prace zostaty zakoliczone
w sierpniu 1980 r. Opracowanie zostalo przekazane zamawiajacemu.
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Plan zagospedarowania przestrzennego gminy opracowany w 1984 r.

zostatl poddany ocenie skutkdw zmian w zagospodarowaniu przes-
trzenﬁym i ocenie aktualnogci, zgodnie z wymogaml obowigzujace |
wéwezas ustawy o planowaniu przestrzennym C Art.34 p. 1.3,

¥yniki analizy byly przedmiotem publicznejf dyskusji w dniu _

29 sierpnia 1991 r., a nastepnie przedmiotem uchwalty Nr 2091
Rady Gminy tubniany z dnia & wrzeénia 1961 r.

Rada Cminy postanowila wéwczas "uznad za celowe dokonanie dorazZnej
~ aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennegoe gminy Lubniany,
uchwalonego w 1984 r. " '

¥ 1991 r.zakres wprowadzanych zmian w planie ogélnym gminy okreslony

zostal w sposéb nastepufacy: .

1/. dostosowad plan do wymogdw ustawy o planowaniu przestrzennym
i ustawy o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska,

2.7 zrezygnowaé¢ z zamierzonych przeksztalcefi strukturalnych w
rolnictwie i rezerwowania terendw na cele zwigzane z cobstugy
rolnictwa,

3./ uwzglednidé proces zachodzgcych przeksztalcen strukturalnych
i wlasnoééiowych w kierunku umacniania ustugowo-rzemi $élniczych
funkcji gminy,

4./ poszerzy¢ zasigg planowanych terendw budowlanych, umozliwiajac
realizacje czedci wnioskédw lokalizacyjnych zglaszanych przez
inwestordw. '

8.7 wprowadzi¢ do planu ustalenia zwiazane z zamierzona budowa
obwodnicy kolejowej i drogowej miasta Opola oraz dotyczace
korekty ciagdw komunikacyjnych, przebiegajacych przez teren

gminy,
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6./ rozpatrzyé wnioski lokalizacyjne zloZone przez mieszkancdw
i wtadze gminy, wnioski przyjete w trakcie publicznej dyskusji
dnia 29.08.1991 r. i wnioski jakie wpiyna po przystapieniu do

dorafnej aktualizacji planu gminy.
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Na podstawie w/w uchwaly Wéjt Gminy bubniany ogtosit o przysta-
pieniu do aktualizacji miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy tubniany i wezwal zainteresowane Jjednostki
administracyjne, gospodarcze, organizacje i osoby fizyczne do
zgtaszania uwag i wnioskdw do planu. Ogloszenie ukazato sig w Try-
bunie Opolskiej nr 237 z dnia 10 pazdziernika 1991 r.

Prace merytoryczne zostaly ukohczone w lipcu 1892 r.

Wylozenie aktualizacji planu do publicznego wgladu odbyto sie

w dniach od 27.07.1992 do 17.08.1892

Uzgednienia odbyly sie 14 grudnia 1992.

Po wylozeniu, zostaly przygotowane materiaty do wykonania operatu
geodezyjnego do wniosku o udzielenie zgody na przeznaczenie grun-
téw rolnych i les$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Materialy te zostaly przekazane Wojtowi Gminy na poczatku 1983 r.
Po wykonaniu operatu geodezyjnego przez jednostke geodezyjna,
wniosek zostatr przez UG zlozony u Wojewody 30 marca 1994

Wydzial Geod.i Ter.Rol.UW w Opolu pismem nr G.11.6016/kusl 84

z dnia 1994-06-11 zaopiniowal negatywnie w/w materialy.

Negatywna opinia dotyczyla przede wszystkim zasiegu terendw
objetych wnioskiem. Wniosek zostal zlozony ponownie 28 listopa-
da 1994.

Do kofica ub. roku zgoda nie zostata wydana i aktualizacja planu

nie mogta by¢ uchwalona przez Radg Gminy.
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W dniu 1 stycznia 1995 weszla w Zycie Ustawa z dnia 7 lipca 1984 r

o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.89 z 1994 r.poz.415) ktdra
w sposdb dosé istotny zmienilta tryb prac nad miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

¥ zwiazku z wejsciem w Zycie w/w ustawy, Rad@ Gminy kubniany podje-
ta w 6niu 6 lutego 1995 r. Uchwate Nr V/30/95 w sprawie dokohiczenia
prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przes-—
trzennego gminy LUBNIANY. w kitérej postanawia

w&1l , ze:

" prace nad dokonczeniem miejscowego planu zagospodarowania przes-
trzennego gminy LUBNIANY beda kontynuowane w formie zmian w dotych-
czasowym planie, obejmujacych obszar gminy wylacznie w granicach
uzyskanych zgdd na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierol-
nicze. ™

craz w § 2, ze:

“Zakres ustalefi planu przyjaé¢ zgodnie z Art. 10 ust.1 i 3

ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
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7.. PODSTAWOWE CELE I ZADANIA OPRACOWANIA.

Gréwne zadania i cele planu, ckreslone w dotychczasowym planie,
a sprowadzajace sig do stworzenia instrumentu umozliwiajacego wta-
dzom gminy prowadzenie racjonalnej polityki rozwojowej i przes-—
trzennej, zapewniajacej przy tym mozliwo$¢ utrzymania tadu i po-
rzadku przestrzennego na obszarze objetym planem - pozostaja w za-
sadzie akiualne. Ponadto w ramach wprowadzanych zmian, zapewnic
nalezy wigkszy niz dotychczas, stopiefi elastycznosci planu i jego
przydatnogé¢ w nowych warunkach gospodarki rynkowej, charakteryzu-
jacej sie znacznie wigksza niz dotychczas aktywnodcia b. zrdéznicowa-
nych i licznych podmiotéw gospodarczych: prywatnych, uspotecznio-
nych, o kapitale mieszanym, krajowych i zagranicznych.

¥ tej sytuacji nadrzednym celem zmian w planie jest:

-z jednej strony tworzenie sprzyjajacych warunkdw i mozliwosci

inwestowania i gospodarowania na obszarze gminy,

- z drugiej strony takie sterowanie tymi procesami aby nie dopus-

ci¢ do chaosu przestrzennego i nietadu budowlanego na obszarze
gminy, co mogtoby prowadzié do duzych strat gospodarczych,

dysharmonii przestrzennych i konfliktdéw spotecznych.

T Istotnag funkcja i zadaniem wprowadzanych zmian jest m.in. takie

sterowanie procesami rozwojowymi w gminie, aby unikad potencjalnych
konfliktéw i stwarzaé podstawy dla ich tragodzenia i pomyslnego
rozwiazywania przez gospodarzy gminy, tj Zarzad Cminy, Wéjta i jego

aparat wykonawczy - Urzad CGminy.

W
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Gmina tkubniany obejmuje obszar o powierzchni 12 541 ha.

Nie przewiduje sig zmiany obszaru gminy.

Ewentualne konsekwencje dyskutowanych obecnie wstepnych koncepcji
nowego podziatu administracyjnego kraju i powrotu do 3-stopniowej
struktury zarzadzania Creaktywowanie powiatdw) nie s3 przedmiotem
badah w ramach prac nad zmianami w planie ogélnym gminy, gdyz
zakres i sposéb dokonania ewentualnych zmiah nie s obecnie mozliwe

do ustalenia.

2. PODSTAWOWE FUNKCJE GMINY.
Gléwne przestanki okreslajgce podstawowe funkcje gminy to:

1.Bezpodrednie sasiedztwo z duzym ofrodkiem miejskim, jakim jest
m. Opole,
2.Bliskie sasiedztwo z budujacym sie duzym zakladem przemysiowym,
jakim jest Elektrownia “Opole" w Brzeziu.
3.Polozenie gminy na styku dwédch stref funkcjonalnych (wg.zalozZenh
planu regionalnego wojew.opolskiego:
- strefy uprzemysiowienia i urbanizacji (od potudniad,
- strefy rolno-lesénej C(od péinocyd
Pod wplywem wymienionych wyzej czynnikéw ksztaltowane beds zrdézni-
cowane funkcje gospodarcze gminy, wsrdd kidrych dominowad powinny:
as funkcja mi eszkaniowa,
rozwi jana pod wptywem dalszego rozwoju pozarolniczych Zrdédet
utrzymania znacznej czes$ci mieszkancdw gminy znajdujacych
zatrudnienie w przedsigbiorstwach i instytucjach miasta Opola

(zwlaszcza mieszkancy wsi: Kepa, Luboszyce, Biadacz, Kolanowice,
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Jetowa), oraz w elektrowni “OPOLE“‘Cmiészéaﬁcy wsi Brynica,
Grabie, Masdéwd

Rozwéj funkcji mieszkaniowe] znajduje wyraz i potwierdzenie w
znaczacej i rosnacej liczbie osdb wyjezdzajacych do pracy oraz w
rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego ludnosci

nierolniczej we wszystkich wsiach gminy bubniany.

funkcja rolno-lesna,

zwiazana z zaangazowaniem ludnosci zawodowo-czynnej w rolnictwie
i leénictwie. Udzial tej grupy ludnosci wynosSzacy cbecnie okolo
33 % ogdlu zawodowo czynnych, bedzie wykazywal tendencje
malejace w mierg zmniejszania sig liczby gospodarstw i
powierzchni uzytkéw rolnych w gminie, a takze postgpu w
procesach mechanizacji i technicznego uzbrojenia pracy w
rolnictwie i ledniciwie.

Nie przewiduje sig utrzymania dalszego rozwoju intensywnych form
gospodarki zwierzgcej na terenie gminy, a dotychczasowe
zainwestowanie zwiazane np. z przemysiowg hodowla drobiu na
terenach wsi Kepa, bgdzie stopniowo przeksztalcane na inny,

mniej ucigzliwy sposdb uzytkowania Cnp. skiady, hurtownie itp.D

funkcje ustugowe

powinny rozwi jac¢ sig najbardziej dynamicznie na obszarze gminy.
Nalezy stworzyé warunki dla dalszego rozwoju rzemiosta, zardéwno
tradycyjnego (stolarstwo, rzemiosto budowlaned, jak bardziej
nowoczesnego, zwijzanego z duZym i rosnacym nasyceniem mieszkan
nowoczesnym sprzetem gospodarstwa domowego, sprzety riv itp.
Rozwi ja¢ sig bedg ustugi handlowe i gastronomiczne o bardzie]
zréznicowanym niz dotychczas préfilu‘i réznej strukiurze
wlasnosciowe]j.

¥ zwiazku z dogodnym potoZeniem gminy w stosunku do m. Opola
nalezy liczy¢ sig z tendencja przenoszenia na cobszar gminy
szeregu instytucji obstugujacych gidwnie miasto Opole, jak

hurtownie, magazyny, duze (powierzchniowol placéwki handlowe,
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urzadzenia i obiekty obstugi motoryzacji itp. Proces ten jui‘
obecnie jest rozpoczgty i koncentruje sie gidwnie we wsiach
najblizej po;oéonych i najlepiej powiazanych komunikacyjnie z
miastem Opolem.
W przyszlosci beda mogly wystgpowad tendencje do lokalizacji na
obszarze gminy obiekidw i urzadzefi o charakterze ustug
wyspec jalizowanych, zwkaszcza terenochtonnych, jak np. tereny
wyspec jalizowanych ustug sportowych (pola golfowe, tereny
jeidzieckie, tereny zorganizowanego wypoczynku
sobotnio-niedzielnego itp.
Najbardziej intensywne tendencje rozwoju funkcji ustugowych
wystapia we wsiach: bubniany (dodatkowo funkcje osrodka
gminnego) oraz Kepa, Luboszyce, Jelowa.

3, LUDNOSC GMINY. _

W okresie minionego 20-lecia mial miejsce staty, niewielki spadek

liczby mieszkanhcdw gminy:
Gmina liczyta wr 1970 g 882 mieszkahcdw

wr 1980 g 568 mieszkancow

w r 1988 S 306 mieszkancow

w r 19980 g 378 mieszkahcdw
Istotny wptyw na spdek zaludnienia gminy wywieraty ruchy
migracyjne, w tym migracje za granicg.
Rozwdj nierolniczych funkcji gminy oraz uregulowanie traktatowe
zasad wspdipracy Polski ze zjednoczonymi Niemcami powinny wplynac
na zmniejszenie wyjazdéw. W zwigzku z tym nalezy liczy< sie ze
stabilizacja, a w przysziosci stopniowa tendencja rozwoju
demograficznego gminy.
Rozwojowi temu powinny sprzyja¢ ustalenia planu ogdélnego gminy,
dopuszczajace wigksze nizZ dotychczas mozliwosci lokalizacji

budownictwa mieszkaniowego na dodatkowo wyznaczonych terenach

budowl anych.
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Réwnoczesnie wiekgéa elastycznosd planu i rezerwy terendw
umozliwiajace lokalizacje nowych obiektdw i urzadzen, powinny
sprzyjaé rozwojowi innych funkcji wsi, w tym gtéwnie funkcji
ustugowych.

W konsekwencji, przyjmuje sie jako orientacyjny, perspektywiczny
poziom zaludnienia gminy — okolo 10 000 mieszkaficow, €O oznacza

wzrost o okora 700 osdb w okresie 12- lecia 1889 - 2000.

4. ZASADY ROZWOJU SFERY PRODUKCYJNEJ.

4.1. Przemyst i rzemiosito produkcyjne.

¥ strukturze funkcjonalnej przemyst i rzemioslo produkcyjne
odgrywaja znaczaca role, zatrudniajac okolo 20 % ogdtu
zawodowo-czynnych mieszkancédw gminy. Z okolo 1040 osdéb
zatrudnionych w tej dziedzinie, aZz 80% stanowiag jednak wyjezdzajacy
do pracy, gtéwnie do Opola, Dobrzenia (Elektrownia OPOLE), Murowa,
Osowca i innych miejscowosci.
¥ zakladach przemystowych istniejacych na terenie gminy jest
zatrudnionych ok. 260 oséb w tym 210 mieszkanhcdw gminy i ok. B0
oséb dojezdzajacych spoza gminy.
¥ ponad 20 zakladach rzemies$lniczych o charakterze produkcyjnym
zatrudnia sig dodatkowo ok. 60 osdb, z reguly mieszkancdw gminy.
Istniejace zaktady i zajmowane przez nie tereny nadaja si¢ na cele
produkcyjne i moga by¢ nadal uzytkowane. Niekidre zaklady
przemysiowe w ramach obecnych lokalizacji dysponuja Znacznymi
rezerwami terendw, umozliwiajacymi dalszy rozwdj dziatalnosci
produkcyjnej.
¥ granicach gminy istnieja mozliwosci lokalizacji dalszych zakladdw
przemystowych, zwlaszcza w wigkszych wsiach (Lubniany, Jelowa,
Luboszyce, Kepa), w przypadku zgloszenia inwestora dysponujacego
programem dziatania i niezbgdnym zasobem $rodkéw finansowych.
Istniejace tradycje produkcyjne w postaci rozwinigetego rzemiosta
zastuguja na dalsze poparcie, stwarzanie mozliwosci rozwoju,

szczegélnie zakladéw branzy stolarskiej, budowlanej i spozywczej.
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Lokalizacja nowych zakladoéw w poszczegdlnych wsiach gminy Lubniany
jest mozliwa i pozadana, pod warunkiem unikania konfliktéw i

usytuowania w sposéb wykluczajacy ucigzliwosdé dla oséb trzecich.

e ot oot s e . e et e e e s e e e v e o e Tt

Istniejace obiekty skkadowo—magazynowe nadaja sig do dalszego
uzytkowania i trwatej adaptacji. ‘
Na cele magazynowo-skladowe moga byé przeksztatcane obiekly
wybudowane we wsi Kepa, z przeznacieniem na przemystows hodowleg
drobiu. Proces ten juz sie rozpoczyna i gidwnie ze wzgl eddw
sanitarnych powinien by¢ wspierany przez wtadze gminne i samych
wtascicieli. ‘
Dopuszcza sig réwniez mozliwosc lokalizacji na terenie gminy, a
zwkaszcza we wsiach potozonych blisko Opola i dobrze powiazanych
komunikacyjnie z miastem, obiekidw o charakterze
sk adowo-magazynowym Churtowniel obstugujacych miasto Opole i caigy
aglomeracjeg opolska.

4.3. Budownictiwo.

¥ dziale “Budownictwo" podstawowe znaczenie ma baza
remontowo-budowl ana lednictwa, zlokalizowana we wsi Jelowa.
Zainwestgwany trwale na obszarze ok. 2,5 ha ofrodek kwalifikuje sig
do starej adaptacji, z mozliwoscia dalszego rozwoju. Réwniez do
trwatej adaptacji kwalifikuje si¢ baza remontowo-budowl ana
rolnictwa w kubnianach.
Na terenie gminy istnieje bardzo rozwinigta sie¢ budowlanych
zakYaddw rzemiedlniczych (stolarstwo, ciesielstwo, dekarstwd,
blacharstwo, murarstwo, betoniarstwo, instalatorstwo, zdufistwo

i inned
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Tradycje te nalezy utrzymfwaé i rozwi jaé; a jednym z istotnych tego
warunkdw jest mozliwoéé lokalizacji nowych zakladdéw i utatwienia
stwarzane w tej dziedzinie. Wprowadzone zmiany w planie ogdlnym
gminy stwarzaja warunki -lokalizacji zakladdw rzemiosta budowlanego
we wszystikich wsiach gminy w sposéb nieuciazliwy dla otoczenia i

zapewniajacy tad przestrzenny i efektywnodé ekonomiczng.

4.4. Rolniciwo.

——— o —— — S — >ttt .

¥arunki dla rozwoju produkcji rolnej w gminie bubniany nie s3
najlepsze: przewazajg uzytki rolne IV i V klasy, a wskaZnik
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest o prawie 10
punktdéw nizszy od przecigtnej dla wojewddztwa opolskiego
Codpowiednio 77,3 pkt w gminie tubniany i 87,2 pkt $rednio w
wojewddztiwie).
¥ strukiurze wtadania gruntami dominuja w gminie lasy pafsstwowe,
zajmujace 47,8 X powierzchni gminy.

Formg intensywnej gospodarki rolnej (zwierzecej) rozwinietej
na terenie gminy s3 fermy drobiu. W szczytowym okresie ich rozwoju
bylo w gminie kubniany 25 ferm o lacznej pojemnodci ponad 400 000
sztuk drobiu. Gléwna koncentracja ferm wystepuje na terenie wsi
Kepa, gdzie istnieje 17 ferm o pojemnos$ci ok.278 000 sztuk.

Przewiduje sig, Ze nadal utrzymana zostanie dominujaca rola
indywidualnej gospodarki rolnej. ¥ miare rozwoju pozarolniczych
funkcji i nie zwiazanych z rolnictwem Zrédet utrzymania, mozna
liczy¢ éie ze spadkiem liczby gospodarstw, zwlaszcza drobnych
o areale ponizej 5,0 ha, nie zapewniajacych dostatecznych zrédet
utrzymania rolnikowi i jego rodzinie. Postgpowad zatem powinien
naturalny proces umacniania i rozwoju gospodarstw duzych i
specjalistycznych, czemu beds sprzyjaé wprowadzone zmiany w planie
ogdlnym, dopuszczajace mozliwodé rozbudowy istniéjapych siedlisk
gospodarstw rolnych lub budowy nowych w rejonach, gdzie znaczacy
areal uzytkdw rolnych stwarza potencjalne mozliwosci takich

procesdw.
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Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo miasta Opola i duzy rynek zbytu -
nalezy preferowaé¢ intensyfikacje produkcji rolnej, tworzenie
wiekszej liczby gospodarsiw ogrodniczych i sadowniczych, zwtaszcza

we wsiach podmiejskich (Kepa, Kolanowice, Maséw, Luboszyced.

¥ zakresie gospodarki lednej nie przewiduje sie istotnych
zmian. Istniejace ledniczdwki w Brynicy, Dabréwce Lﬁbn. i Masowie
kwalifikuja sig do adaptacji. '
Lasy gminy Lubniany i gmin przylegtych nalezs do regionu
intensywnego rozwoju gospodarki le$nej i powinny by<¢ nadal
uprawiane i eksploatowane stosownie do swoich podstawowych funkcji

produkcyjnych i ekologicznych.

5. GOSPODARKA MIESZKANIOWA.

Sytuacje mieszkaniowg na terenie gminy ocenia sie jako ogdlnie
dobra. Zageszczenie izb jest stosunkowo niskie (0,83 osébrizbe),
powierzchnia uzytkowa przypadajqpa na 1 mieszkafica - relatywnie
wysoka (22,9 mf/bsdbe), a stan techniczny zabudowy jest na ogél
dobry i bradzo dobry.

Réwnoczednie jednak cobserwuje sie pewien nidobdr mieszkan samo-
dzielnych (1,20 gosp.domowych na mieszkanie) i spory ruch budowla-
ny, nawet w okresie obecnego kryzyéu i recesji gospodarczej.

Majac to na uwadze oraz przewidywany dalszy rozwéj funkcji mieszka-
niowychii ustugowych gminy w znacznej czedci istniejacych wsi -
zmiany w planie ogdlnym poszerzajga znacznie zasigg obszardw dopusz-
czalnej nowej zabudowy i wyznacza sig nowe tereny skoncentrowanego
budownictwa mieszkaniowego typu jednorodzinnego.

¥ ramach wyznaczonych terendw istniejg duze mozliwosci wyboru do-
godnej lcokalizacji, przy rdéwnoczesnym utrzymaniu zwartosci ukladdw
przestrzennych wsi, umozliwiajacej i warunkujacej zamierzone w

przysztodci ich uzbrojenie w sieciowe urzadzenia komunalne.
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6.URZADZENIA I INSTYTUCJE INFRASTRUKTURY SPOLECZNET. *
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6.1. Ofwiata i wychowanie.

——— ot

Erzeggzkola istniejace nadaja sig¢ do dalszego uzytkowania,

zwtaszcza w okresie najblizszych lat.

§zko¥y podstawowe.,
istniejace w 7 wsiach gminy moga byé¢ uzytkowane do 2000 roku pod

warunkiem dokonywania wymaganych-remontéw.AWskazana jest pilna
rozbudowa szkoly w tubnianach i w miare mozliwosci terenowych -

powigkszenie dziatek wiekszosci szkdl wraz z budowa urzadzen
sportowych.

© 6.2.Kultura,

Zainwestowanie gminy w urzadzenia kultury jest niedostateczne.

 Istniejace instytucje kultury nie przejawiaja dostatecznie

ozywionej dzialalnosci CSwietlice, kluby, punkty biblioteczned, nie
sa w peini wykorzystywane inne pomieszczenia nadajace sie do -

- prowadzenia dziatalnosci rozrywkowej, pracy kulturalno-oéwiatowej z

dziedmi i mrodzieza (np. $wietlica OSP.D
Wskazana jest budowa nowego obiektu dla Gminnego O$rodka Kultury w

rubnianach, ktérego dziatalno$é powinna aktywizowad zycie

kulturalne w catej gminie.

6.3. Zdrowie i_opieka

. o aton petrgipmdt selpuip e et

Istniejace obiekty (3 o$rodki zdrowia, 1 apteka) nadaja sig¢ do
adaptacji na okres perspektywiczny i w zasadzie zaspokajaja

potrzeby gminy.
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Ze wzgledu na bliskie polozZenie gminy w stosunku do.m.Opola: —
mieszkahcy majg mozliwos¢ korzystania z wyspecjalizowanych usiug
stuzby zdrowia Cprzychodnie, szpitale, laboratoria) istniejacych w
Cpolu.
Ponadto czesé mieszkahicdw - pracownicy Elektrowni OPOLE i ich
rodziny korzystaja z rozwinigtej bazy nowoczesnej przychodni

przyzakiadowej.

6. 4. Ustugi handlowe, gastronomiczne i rzemiesl nicze.

Handel w zasadzie zaspokajat dotychczasowe potrzeby mieszkaficéw

- —— — o—

gminy. Obecnie, w miare rosnacej oferty towarowej, istnieje potrze-

‘ba znacznego rozwoju sieci handlowej. W pierwszej kolejnosci powin-—
" ny byé¢ zagospodarowane nieuzytkowane dotychczas lokale handlowe
~istniejace w wielu wsiach gminy Ckubniany, Brynica, Jelowa,Kepad

 oraz odremontowane i zmodernizowane lokale dotychczas uzytkowane.

Proces ten w zasadzie zostal rozpoczety.

‘Dopuszcza sig mozliwosc adaptacji na cele handlowe innych pomiesz-

czefi, a nawet czesci budynkéw mieszkalnych, na wniosek zaintereso-
wanych inwestoréw. prywatnych.

Ustalenia szczegdlowe zawarte w dalszej czesci tekstu planu, doty-.
czace poszczegdlnych wsi powinny by¢ w tym zakresie traktowane bar-
dzo elastycznie.i dopuszczaé mozliwosd uruchamiania nowych lokali
handlowych, gastronomicznych i rzemieglniczych w mozliwie najszer-—
szym zakresie 1 wszgdzie tam, gdzie nie wystegpuja okreélone jedno-

znacznie przeciwwskazania lub zagrozenia.

Gastronomia _

rozwinieta byta dotychczas w gminie w stopniu niedostatecznyn.
Dziatato tylko 5 zakladdw gastronomicznych Cw tym 1 restauracjad o
na ogél niskim standardzie technicznym, sanitarnym oraz niskim

zakresie $wiadczonych usiug.
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d Pozytywne tendencje i zmiany w postaci powstawania nowych zakladdw
ﬁ sg3 juz w toku,.Procesowi.temu;naleéypspnzyjaé, a ustalenia planu

" ogdlnego popnzez.umoiliwianie lokalizacji nowych inwestycji lub

! zgode na adaptacje-na ten cel obiektéw istniejacych beds sprzyjad
takiej dzialtalnosci.

Ogdtem zasoby gastronomii powinny przynajmniej zostaé znacznie
zwigkszone przez tworzenie zaktaddw o réznym profilu i zakresie
(restauracje, bary, pizzerie, piwiarnie, kawiarnie, lodziarnie

itp.)& tym réwniez ustug typu kul tural no-rozrywkowego Cczytelnictwo

czasopism, bilard, szachy i inned

- Rzemioslo_ustugowe

'j niezaleznie od produkcyjnego i budowlanego, rozwinigte jest w

gminie b.dobrze. Tradycje te nalezy pielegnowad i tworzy¢ .

‘mozliwosci ich dalszego kultywowania i rozwoju. Wprowadzone zmiany

" do planu ogdélnego gminy réwniez sprzyjaja tej tendencji w postaci

‘usuwania wszelkich trudno$ci i barier zwiazanych z lokalizacja

nowych lub adaptacja obiektdw istniejacych na terenie gminy.

'Przyjmuje sig, 2e rozwdj dziaralnosci rzemies$lniczej nie powinien

‘mie¢ zadnych ograniczefl, nie okresla sie réwniez Zadnych wielkosci

1iczbowych Cpowierzchni, zatrudnienia) cokreslajacych docelowy stan

rzemiosta w gminie. Dopuszczad nalezy tworzenie zakladéw o réznym

profilu i zakresie dziatania, w tym: lokalnym, gminnym,
ponadgminnym,a nawet ogdlnokrajowyn. Nalezy jedynie egzekwowad

zasade respektowania obowi gzujacych przepiséow (sanitarnych,

p-pozarowych, ochrony &rodowiska) oraz zachowania porzadku 1 tadu

przestrzennego.

‘,jwi‘" - e ‘i’ ﬁ i i ‘
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7. INFRASTRUKTURA_TECHNICZNA.

-

7.1. Komunikacja.
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Przez teren gminy przebiegaja nastgpujace linie kolejowe:

- relacji Opole-Jerowa-Kluczbork
przewiduje sig docelowo elektryfikacje oraz budowe drugiego toru.
Istniejacy budynek stacyjny JELOWA - adaptuje sie.

- relacji Jelowa-Namysidw, jednotorowa niezelyktryfikowana - do
adaptacji .

¥ potudniowej czesci gminy w rejonie wsi Kepa, na styku z miastem

Opolem - rezerwuje sie teren pod projektowana obwodnice kolejows

miasta. Linia ta krzyzowad sig bedzie w réznych. poziomach z droga
wojewéddzka nr 703.

Istniejacy uklad komunikacyjny stanowia drogi o znaczeniu migdzy-
regionalnym, likalnym oraz drogi gospodarcze do transportu

rolniczego.

- Droga krajowa - migdzyregionalna relacji Opole - k&dZz Nr 45
Z uwagi na duze prognozowane natezenie ruchu wystapi koniecznosd
budowy dodatkowych pasadéw ruchu o odpowiednich parametrach tech-
nicznych.

Plan rezerwuje mozliwodé takiej rozbudowy.

- Droga krajowa regionalna Nr 461 taczaca droge Nr 45 w rejonie
Jetowej przez Dabréwke bubnianska, Brynice, Kup do Namysiowa.
Sygnalizuje sig w planie koniecznodé¢ usprawnienia przebiegu tej

- drogi w Dabréwce bubniafskiej.
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Pozostata sied drég[to~drogi'wojewédzkie’i.gminne.
) Najwazniejsza z nich w sensie powiazania z Opolem to droga Nr 703.
wymagajaca korekt lukdw w Kepie i Luboszycach. '
Sygnalizuje sig docelowo mozliwo$é zmiany biegu drogi w Luboszycach
w rejonie Malej Panwi. Wyprostowanie biegu drogi na most na Matej

Panwi pozwoli na usprawnienie ruchu w centralnym rejonie wsi.
- Uktad komunikacyjny uzupetniaja drogi wewnatrz-osiedlowe, obstu-
gujqcé przylegta zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza wyprowadzone

w wigkszos$ci przypadkéw w roztogi polne i lesne.

' 3. Techniczne zaplecze motoryzacji.

- Na terenie gminy istnieje stacja paliw przydrozna zlokalizowana
we wsi Jetowa.
Rezerwuje sig teren pod lokalizacje stacji paliw przy drodze
tubniany - Brynica, zgodnie z wnioskiem Dyrekcji Ckregowej Drég
Publicznych.

- W.planie sygnalizuje sig lokalizacje parkingéw na odcinkach drdg
przebiegajacych przez lasy, do realizacji przez Zarzad Lasow
" Palistwowych.

7.2. Gosgodarka wodno—4$ciekowa.
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Plan przewiduje realizacj¢ systemu zaopatrzenia w wodg w sposéb
zorganizowany. |
| Gmina posiada opracowany w 1892 r. Program realizacji wodociagdw

grupowych dla dwéch zespoldw wsi :
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- wodociag grupowy dla wsi Kobylné,vGrabie, Jetowa, Dabrdéwka
rubnianska, tubniany, Maséw - w opérciu o studnie wiercone.
o lacznej wydajnosci Gs;nf/h,w-rejonie PGR Kobylno-Niwa, wraz
z realizacja zbiornikéw wyrdéwnawczych i pompowni kontenerowych.
w rejonie wsi Kobylno Co pojemnosci vV = 300 m> i we wsi bubniany
Co pojemncéci V = 150 )

- wodociag grupowy dla wsi: Kepa, Luboszyce, Biadacz, Kolanowice -
w oparciu o dostawg wody z Opola Crejon ul. Lipowejd
Doéélowo planuje si¢ spigcie sieci wodociagowej z Zawada w
rejonie Kolanowic lub Luboszyc.

Lezaca w zachodniej czesci gminy wie$ Brynica moze by¢ zwodociago-—

wana w powiazaniu z wodociggiem grupowym gminy Dobrzen Wielki,

na bazie uje¢ wody w Swierklach lub wariantowo na przediuzeniu

sieci z kubnian po dalszej rozbudowie istniejacych ujeé wody w PGR

Niwa.

‘Pod realizacje zbiornikéw wyrdéwnawczych rezerwuje sie tereny

o powierzchni okoto 0,25 ha.

Wodociagi znajduja sige w trakcie realizacji. Do 1995 r. wykonano

sieci we wsi Kobylno, Grabie, Jelowa i Kepa.

2. Oczyszczanie i odprowadzenie sciekow.

Obecnie wsie gminy bubniany nie posiadaja zorganizowanego systemu
odprowadzenia $ciekdw.

Sporzadzony bilans $ciekdw uwzglednia $cieki bytowo-gospodarcze z
gospodarstw i zakladow ustugowych.

Srednie dobowe ilogci odprowadzanych $ciekdw przyjeto jako pochodng

ilogci dostarczanej wody wielkosci S0 %.



Bilans $ciekéw i tadunki zanieczyszczeh W $ciekach surowych.

‘Q ér.dob. Lkadunek tadunek

L.p. Nazwa miejscowosci RLM ms/dobe BZT S zawiesina
kg/dobe og. kgsdobe

1 2 3 4 S ' 6

1. Luboszyce 747 149,2 44,8 67,1
2. Kepa 1 308 240,7 78,2 114,3
3. Biadacz 6857 111.2 33,4 50,0
4. Kolanowice 450 So,1 27,0 40,5
8. Jelowa 1625 300,0 g97,% 145,5
6. Kobylno 230 46,1 13,8 20,7
7. Grabie 173 34,5 10,4 15,8
8. Lubniany 1 267 283,2 76,0 113,8
9. Dabréwka kubn. 462  ©2,3 27,7 41,5
10. Masdw a6a 82,2 16,7 23,%
11.

Brynica ' 1 255 &o61,1 78,3 113,0

- g i o s o et v e i e Wt i artn o
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Celem ochrony wéd powierzchniowych rzek Brynica, Jemielnica i
Mala Panew zaliczonych do wéd I klasy czystosci zaplanowano na
terenie gminy budowg oczyszczalni $ciekdw przy wykorzystaniu
“Programu regionalnego skanalizowania wsi wojewéddziwa opolskiego"

w tym dla gm. bubniany opracowanego przez BPWM w Opolu.
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cyjnym ulozong wzdtuz gidwnych ciagow komunikacyjnych i zabudowy
prowadzace]j $cieki do projektowanej oczyszczalni mechaniczno-
biclogicznej w péinocznej czedcl wsi Luboszyce.

Odﬁiornikiem &ciekédw oczyszczonych bgdzie rz. Mala Panew,
zaliczona docelowo do wéd 1 kl.czystosci.

11o0éé Scieckdéw doplywajacych na oczyszczalnig tacznie z wodami

infiltracyjnymi:
Q €r.dob = 626,4 m'/dobe
RLM, = 2 607
(BZT 5! :
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Oczyszczalnig &ciekdw zlokalizowano w péin.czesci wsi kubniany
nad rzeka Brynica, bgdaca jednoczesnie odbiornikiem $ciekdw po
oczyszczeniu. ¥ ukladzie kanalizacji przewidziano budowe budowe
przepOmpowni &ciekéw przerzucajaca scieki z Dabréwki bubnianskiej
do kanalizacji wsi bubniany.
Dla zabudowy peryferyjnej przewidziano punkt zlewny.
I110%¢ $ciekdw doplywajaca na oczyszczalnie, lacznie z wodami
infiltracyjnymi:

Q £r.dob = 431,9 m’/dobe

RLM =1 728
(BZT 5
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Przewiduje sig odprowadzenie &ciekédw na oczyszczalnig

zmmnmwmwew&MMch&iwikhmﬁw.
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Scieki sanitarne z Masowa.przepompowywane beda do kanalizacji wsi
Kolanowice a z Kolanowic na. projektowang oczyszczalnig. -
Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych bedzie rz. Malta Panew €I kl.
czystosci)

I1o%¢ &ciekéw doptywajacych na oczyszczalnie tacznie z ‘wodami

~infiltracyjnymi:
Q 4r.dob = 177,89 m>/dobe
RLM = 712
{BZT. 5

4/ Kanalizacja wsi_Jelowa - Grabie - Kobylno.

Oczyszczalnie $ciekdw zlokalizowano w Jelowej nad rzeka Brynicy
(I kl.czystoscid
W ukladzie kanalizacji przewidziano dwie przepompownie Sciekdw,
jedna przerzucajaca Scieki z Kobylna do wsi Grabie, a drugy ze
wsi CGrabie do Jelowej.
Ma oczyszczalni przewiduje sig punkt zlewny dla zabudowy pery-
feryjnej.
Ilo4¢ $ciekédw doplywajaca na oczyszczalnig, lacznie z wodami
infiltracyjnymi:

Q &r.dob = 475,8 m’~/dobe

' =2 028
(BZT 5

Scieki ze wsi brynica odprowadzane bgda na oczyszczalnig zloka-
lizowang po zachodniej stronie wsi nad rz. Brynica (1 kl.czys-
tosci wddd
1lo4¢ odprowadzanych $ciekdéw wraz z wodami infiltracyjnymi:

Q $r.dob = 313,98 m’/dobe

RLM . =1 258
(BZT. 5)
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6/ Oczyszczalnia $ciekdw dla Odrodka Remontowo-Budowlanego Lascw
Do oczyszcalni doprowadzone beds dcieki sanitarne z istniejacych
i projektowanych budynkéw mieszkalnych zaktadu, a takze Scieki
pozostajace z wytwédrni prefabrykatdw i tartaku.
Bedzie to oczyszczalnia kontenerowa typu ELIOT - 100.

Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych bedzie réw R -P =85 - prawo-

stronny doptyw rzeki Brynicy (I kl. czystosci wodd.
Przewidywana ilo4é $éciekdw odprowadzana na oczyszczalnie

wyniesie: Q ér.dob = 56,3 m?/dobe
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1. Sieci najwyzszych napigé.

Przez obszar gminy przebiegad beda:
- adaptowana linia 110 kV relacji Dobrzeft - Ozimek

Clinia napowietrzna dwutorowal .

- projektowana jednotorowa napowietrzna linia 110 kV relacji
Dobrzeft - Kluczbork,

- projektowana jednotorowa napowietrzna linia 400 kV relacji

Dobrzefi - Fortuna.
Zgodnie z obowiazujacymi przpisami w zakresie ochrony ludzi i

érodowiska przed oddzialywéniem'pola el ektromagnetycznego

najmniejsza dopuszczalna odleglosc pomigdzy najblizszym
przewodem roboczym linii a zabudowg wynosi:

- dla linii 110 kV. - 14,5 m

- dla linii 400 kV - 33,0 m

2. Sieci érednich napigd.
Zweryfikowany bilans mocy po uwzglednieniu wspéiczynnika
jednoczesnosci kj = 0,7 bgdzie wynosil:

a) indywidualne odbiory bytowo-komunalne wsi

i produkcji rolnej ' 2,2 MW

b) odbiory skupione i zbiorcze planowane,

zapotrzebowanie mocy wszystkich odbiorcow 1,0 M¥
Razem _ 3,2 MW

Stanowi to wzrost 30% zapoirzebowania mocy szczylowej w okresie
docelowym w stosunku do 2,2 MW zapotrzebowania mocy szczytowe]

dla gminy w roku 1890,

Odbiorcy energii elekirycznej beda w dalszym ciagu zasilani z
‘GPZ Zakrzdw.

Przyjmujac do adaptacji istniejace stacje transformatorowe
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15/0,4 kV Cza.wythkiem~stacji,slupowej-Jelowa-Tartak, ktérg ’;
przewidzianb“do.likwidacji).planuje.sie budowe do roku 2000
dodatkowo 13 obiektéw. Lokalizacje obiektdw stacji przewiduje
sie w Brnicy, tubnianach, Kolanowicach, Biadaczu, Luboszycach i
Jelowej. Plan umozliwia réwniez budowe nowych stacji w momencie
gdy zaistnieja potrzeby wynikte z lokalizacji odbiorcéw
skupionych, lub nastapi nagty wzrost zapotrzebowania mocy W
grupie odbiorcéw byt owo-komunal nych.
Stécje nalezy budowaé¢ na terenach nie wywolujacych kolizji z
zagospodarowaniem przestrzennym.
Dla poirzeb stacji transformatorowych nalezy rezerwowac
nastepujace wielkosci terenu:

- stacje wiezowe -34mx4mnm

- stacje slupowe - 4mx 4 m

‘Do obiektiéw nalezy zapewni¢ swobodny dojazd.

‘Szezegdélowe lokalizacje stacji oraz sposéb wiaczenia ich w

istniejacy uklad sieci 15 kV zostana okredlone na etapie
opracowania miejscowych plandw o wigkszej szczegblowosci, lub
projektdw technicznych wykonywanych w oparciu © wytyczne z planu
ogélnego gminy i techniczne warunki przylaczenia wydawane przez
Rejon Energetyczny Opole.

Plan zaklada realizacje nowych odcinkdéw sieci niskiego napigcia

jako napowietrznych.



7.4. Gazowniclwo.
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Przewiduje sig sukcesywns gazyfikacje obszaru gminy w oparciu o
istniejace i projektowane sieci przesylowe gazu przebiegajace
przez cbszar gminy. -

Z istniejacego gazociagu DN 500 CN 6,3 MPa.przeQiduje sie
wyprowadzenie sieci gazowej w rejonie wsi Luboszyce, Kolanowice
i tubniany przez stacje redukcyjne.

Niezbedne jest opracowanie projektu gazyfikacji gminy przez
jednostke specjalistyczng.

¥ rejonie wsi Luboszyce i Kolanowice w ramach programu dolesiefi
nalezy pozostawié pas terenu szer. 3,0 m po obu stronach

istniejacego gazociagu. -
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1.1.Forma ustalefi, .

Ustalenia planu zawarte w tekécie planu i na rysunku planu stanowig

podstawe i wytyczne do ustalania warunkow urbanistyczno-architekto-

nicznjch, jakim powinny odpowiadac inwestycje przewidziane do rea-

lizacji na cobszarze gminy. ¥ ustaleniach planu wyodrgbnia sieg:

as ustalenia cbowi azujace — podstawowe elementy planu, ktérych -
zmiana powaduje naruszenie zasad zagospodarowania przestrzennego
obszaru objetego planem.. Zmiana tych ustalefi moze by¢ dokonana
wylacznie w trybie przewidzianym.dla sporzadzenia planu, ckres-
lonym w ustawie © zagospodarowaniu przestrzennym.

bs ustalenia postulatywne.

Ustalenia obowiazujace.

Podstawowe elementy planu O charakterze ustalen obowi azujacych:

- przeznaczenie Cfunkcjed) terendw w liniach rozgraniczajacych
tereny o réznym sposobie uzytkowania.

- podstawowy uklad komunikacji drogowej

~ zasady ochrony débr kultury,

- zasady ochrony $rodowiska.

Ustalenia postulatywne

stanowig orientacyjne propozycje planu, ktérych zmiana nie Spowo~
duje naruszenia zasad zagospodarowania obszaru objetego planem.
Zmiana tych ustalefi nie wymaga formalnego dokonania zmiany planu.

Dotyczy to np. zasad uzbrojenia terenu.
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sprzecznych z planem i,przeplsamx ogélnymi, wiasciwy jest Zarzad
Gminy na wniosek podlegtej mu stuzby fachowej.
Do czasu realizacji ustalents planu nie wyklucza sie mozliwosci

czasowego wykorzystania terendw na funkcje odmienne od okres$lonych

planem, jezeli nie powoduja zanieczyszczeh, badZ zaklScen
érodowlska i nie tworza konfliktdéw sasiedziwa 2z funkcjami
istniejacymi lub projektowanymi. Decyzje w takich sprawach winny
by¢ obwarowane terminami i kosztami przywrdécenia terenu do stanu

pierwotnego w celu realizacji zadah okreslonych planem.

2. ZASADY REALIZACJI PLANU.

1/ Realizacja ustalefi planu. odbywaé sig bedzie przez okreslenie
warunkédw zabudowy lub modernizacji i zagospodarowania terenu
przez fachowa stuibe Zarzadu .Gminy w zakresie gospodarki przes-
trzennej Curbanistyki, architektury, budownictwa i gospodarki
gruntamid.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uzupetni¢ o
ustalenia szczegélne dla danego obszaru okreslone w tekscie pla-
nu, dotyczace ochrony ddbr kultury i ochrony i ksztaltowania

$rodowiska.

2/ Realizacje planu nalezy prowadzi¢ zgodnie z wtagciwymi przepi-
sami ogdlnymi dotyczacymi:
a/ zadah w sprawach gospodarki przestrzennej organcw samorzadu
terytorialnego 1 rzadowe]j administracji ogdélnej,
b/ planowania przesirzennego,
c/ gospodarowania gruntami budowlanymi, pedziatu nieruchomosci

i wywlaszczenia,
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d/ prawa budowlanego,

e/ gospodarowania gruntami rolnymi. i lednymi,

f/ ochrony $rodowiska i niektdérych jego elementdw, -

g/ ochrony wartosci kul turowych.

¥ przypadku zmian w przepisach ogélnych nalezy dokonad analizy
wplywu tych zmian na ustalenia. niniejszego planu i jesli stwier-
dzi sie koniecznosd dostosowania ustalefi planu do zmienionych
priepiséw - dokonaé zmian w planie stosujac wtasciwe procedury

formalno-prawne.

3, ZASADY POLITYKI PRZESIRZENNEJ.

1/

e/

3/

4/

5/

Plan zaklada utrzymanie i rozwdj istniejacej sieci osadniczej.

Nalezy dazy¢ do koncentracji zainwestowania wsi w ramach po-
siadanych zgdd na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nie-

rolnicze.

Dopuszcza sig¢ lokalizacjeg programu mieszkaniowego i uslugowego
w granicach ustalonego zainwestowania, poza strefami sanitarnymi-

baz, cmentarzy i oczyszczalni $ciekow.

Realizacja budownictwa mieszkaniowego na wyznaczonych nowych
kompleksach terendw winna by¢ poprzedzona opracowaniami szcze-
gétowymi, zapewniajacymi warunki dojazdu do dzialek i doprowa-

dzenia sieci infrastruktury technicznej.

Zaleca sig koncentracjg ustug w rejonach centralnych wsi.
Dopuszcza sig lokalizacje usiug nieuciazliwych w ramach istnie-
jacego i projektowanego zainwestowania, zwlaszcza w jednostkach

nie posiadajacych wyksztatconego obszaru koncentracji usiug.
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b 6/ Stwarza sie mozliwo$é lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wsrdéd
zabudowy zagrodowej.

7/ Wskazuje sig tereny dla realizacji ustug o charakterze ucig-

zliwym.

8/ Adaptuje sig istniejace obiekty i urzadzenia rolnicze, produk-

cyjno—uslugowe i przemystowe przy speinieniu warunkdw wynika-

jacych z ustalefi w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska.

g/ Wyznacza sig¢ tereny przewidziane do zalesienia, zgodnie z gra-

nica polno-lesna.

10/Adaptuje sig podstawowy uklad drdg krajowych, wojewddzkich

i gminnych, z zaleceniem wprowadzenia w ramach remontdéw, korekt

nienormatywnych rukéw i poszerzenia Jjezdni.

11/Plan wskazuje zasady realizacji urzadzen zaopatrzenia w wode

i odprowadzenia $Sciekow, prowadzenia sieci elektroenergetycznych

wysokich napigé i gazowej.

12/Realizacja sieci infrastruktury techni cznej i komunikacji winna

byé poprzedzona opracowaniami studialnymi, uwzgledniajacymi

wszystkie inne przestrzenne ustalenia planu, zwlaszcza w przy-

padku przyjecia rozwigzaf odmiennych od zasad ustalonych w pla-

nie.
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~§ dotvczy symboli MN. MR. MN/MR, MN/U na rvsunku planu.
I ,
W istniejacych i projektowanych w egminie strefach zabudowy miesz-
kaniowej wyrdznia sis rejony:
- zabudowy istniejacej zagrodowej przemieszanej z zabudowx
jednorodzinnz i usiugami

. s

- zabudowv jednorodzinnej z usiugami nieucizz liwymi na terenach

- nowych.

S

Dopuszcza siz moz liwod? realizacji nowvch budynksw mieszkalnych
jednorodzinnych w lukach zabudowy istniejzcej oraz na dziaikach
zabudowanych w granicach objestych zgods na przeznaczenie gruntdw

rolnvch na cele nierolnicze.

Dopuszcza siz rdwnief lokalizacjs zabudowy zagrodowej lub ogrod-

nictw z zabudows mieszkaniows przy zachowaniu warunkcw sanitar-

nych 1 ochrony Srodowiska.

Dopuszcza sis przeksztaicenia w ramach istniejscych dziaiek zagro-

dowych na funkcje nie zwisgzane z rolnictwem {np.usliugowe} po spei-
% aieniu warunk®w okreflonvch w ustawie o ochronie grunitdw rolnych

i lefnvch.

Na tereny nowej zabudowy mieszkaniowej nalefy wyprzedzajzco

opracowa” miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego. bads

plany podziafu terenu na dziaiki budowlane {dla maiych terendw)

z zapewnieniem dojazd’w odpowiedniej szerokosci (okoio 8 m}, po-

e

i zZzwalajacych na realizacjs sieci infrastrukitury technicznej. nie-
ml zbednych w danvm rejonie usiug podstawowych, placiw zabaw dla
A dzieci. zieleni. parkingsw przy usiugach itp. elementdiw wyposa-

~} Zenia przestrzeni publicznych.
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dotyczy symboli: UH,-UG, UK, UO, UZ, US, Ul oraz UR

nieucigzliwych - na rysunku planu

Nie wystepuje na ogél samodzielnie w poszczegdlnych wsiach, tylko w
formie przemieszanej z zabudowa mieszkaniowa.

Ustugi podstawowe handlu, gastronomii, oswiaty, kultury, zdrowia
itp. moga by¢ lokalizowane wéréd zabudowy mieszkaniowej
mmmﬁxﬁipmﬁmwmq.mWaymnwwhmﬂumﬁioma~
téw adaptowanych. Istnieje mozliwo$é zamiany funkcji tych obiektdw
na inne funkcje ustugowe z wyjatkiem skladowych i produkcyjnych po-
wodujacych uciazliwo$é¢ dla otoczenia bezposrednia i posrednia (np.
duza ilo$é¢ dojezdzajacych lub'parkujqcych samochodéw cigZzarowych

i dosttawczych - powyzej 10 poj./’zmiane);i

3/ Strefa ustug ucigzliwych i_wytwérczosci

Cprodukeyjno-ustugowad -
dotyczy symboli na rysunku planu: P,S,B,UR uciazliwych.

Na terenach tych mozna sytuowaé obiekty o wyzszym stopniu
ucigzliwosci w stosunku do terendw mieszkaniowych i usiug podsta-
wowych wymagajacych ochrony (szkél, przedszkoli, obiektdw stuzby
zdrowiad.

Szczegélhie na tych térenach nalezy lokalizowad warsztaty
rzemiesdlnicze, obslugi samochoddw (lakiernictwo, blacharstwo, me-
chanika pojazdowa, diagnostyka, handel samochodamid, a takze
zaktady produkcji materialéw budowlanych, stolarnie i wszelkie rze-
miosto produkcyjne.

Na terenach tych dopuszcza\sie lckalizacje ustug uzupelniajacych z

zakresu handlu, gastronomii, administiracji itp.
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wszelkie nowe inwestvcje uciazliwe wymaga js procedur ustalonych w
dziale dotvczacym ochrony rodowiska.

Istniejsce wirdd zabudowy mieszkaniowe] obiekty uciazliwe wymagajis
doprowadzenia do zgodno%ci 2 wymogami ochrony %“rodowiska wg ustalo-

nvch procedur.

Tereny oznaczone na rysunku planu syvmbolami:

RPZ,RPU,RLU,RPR,RPO.

Obejmuje tereny istniejzcych o*rodk’w produkcji 1 obsiugi rolmictwa
nictwa. Zakiada sis mofliwoii modernizacji i rozbudowy istnie-

jacych obiektdw i przekszta? cania zabudowy w kierunku zmniejszania

I

i

ucizz liwozci..
Dopuszcza siz przeksztaicenia na funkcje nie zwizzane z rolnictwem
po speinieniu warunkow okreilonych w ustawie o ochronie gruntiw

roinych i lefnych i wymogami ochrony Zrodowiska.

Tereny oznaczone na rysunku plany syvmbolami: RP.RO.RZ.

Tereny upraw polowych i izk, saddw, ogrodiw, chronione przed za-
inwestowaniem nie zwizzanvm z produkcji rolnx. Warunkowo dopusz-
cza sis jedynie inwestvcje zwizzane z produkcjy rolng {zagrody,

fermv},

lokalizowane na terenach poiozonyvch w bliskim szsiedz-
twie istniéj;cej zabudowy z pominisciem wysokich klas bonita-
cvinveh. przv drogach lokalnych w pasie 45-50 m.

Zabrania sisz lokalizacji nowych obiektdw bezpoirednio przy dro-

gach wojew>dzkich 1 krajowych.

i

ie
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Zaleca sie prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy stanu
estetycznego wsi (wprowadzenie chodnikéw, skwerdw, zieleni wWyso-
kiej 1 ozdobnej na przestrzeniach publicznych i do linii zabudo-
wy dziatek indywidualnych). Dzialania te z uwagi na znaczne war-
tosci historyczne i kulturowe uk¥adéw urbanistycznych nalesy

prowadzi¢ w porozumieniu z Wojewddzkim konserwatorem Zabytkéw.

Wprowadza sig zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzeft powodujacych
dysharmonig, konflikt przestrzenny i estetyczny w stosunku do

zabudowy wsi.
Dotyczy to lokalizacji obiektdw zbyt wysokich, zbyt diugich,

~ stosowania obcych otoczeniu materiatdw, w Jaskrawych barwach

37

4/

itp.

Jesli w uzasadnionychprzypadkach zaistnieje koniecznoé¢ loka-
lizacji obiektdéw przekraczajacych gabarytami i proporcjami
powszechnie stosowane w danej wsi, wdweczas nalezy zastosowad
Srodki formalne i przestrzenne dla ztagodzenia konfliktu. Cnp.
osiona z zieleni wysokiej odpowiednio skomponowanej, rozbicie

bryty cbiektu itp.)

Nalezy utrzyma¢ na obszrze gminy ciggi zadrzewieh i zakrzewien

Srédpolnych i stanowiacych ciggi ekologiczne wzdiuz potokéw.

Adaptuje sie trwale pomniki przyrody, cmentarze i zielefi przy-
drozna. Nalezy dazy¢ do utworzenia parkdw wiejskich w Luboszy-
cach, na zakolach starego koryta Matej Panwi oraz we wsi

Lubniany na bazie lasu sosnowego w centrum wsi.

5/ Nowe trasy komunikacyjne nalezy projektowaé lacznie z zieleniga,

odpowiednio eksponujqc‘sylwety wsi widoczne z tras.
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77

8/

Qs
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Zakazuje sig¢ skladowania odpaddw poza terenem wyznaczonym w
planie, a wszystkie dzikie wysypiska $mieci nalezy bezwzglednie

zlikwidowad¢ i zrekultywowad.

Tereny powyrobiskowe nalezy rekultywowad zgodnie z ustalonym

kierunkiem rekultywacji.

Linie energetyczne nalezy prowadzid¢ w sposdb nie powodujacy

zakldceri krajobrazu.

Nalezy bezwzglednie respektowad zasady okreslone dla obszardw

chronionego krajobrazu.
Zakazuje sig realizacji budownictwa wszelkiego rodzaju w enkla-

wach lesnych, na terenach nie wyznaczonych w planie.
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ZASADY OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH,
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Ze wzgledu na znaczne wartos$ci historyczne i kulturowe ochronie
konserwatorskiej podlegaja zespoty urbanistyczne, obiekty ar-
chitektury i budownictwa, parki, cmentarze, zabytki ruchome oraz
stanowiska archeologiczne, wyszczegdlnione w wykazie

¥ojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu.

Zakres dzialafh w sferze ochrony warto$ci kulturowych obejmuje:

- konserwacje i rewaloryzacjg w odniesieniu do obiektdw i te-
rendw zabytkowych,

- adaptacje w odniesieniu do obiektdw i terendw o potencjalnych
wartosciach kulturowych, |

- modernizacje w odniesieniu do obiektdw nie majacych cech za-
bytkéw, a dysharmonizujacych obszar o wartosciach kulturowych,

- realizacje nowych obiektdw wkomponowanych harmoni jnie w

istniejaca, historycznie uksztaltowanag strukture zabudowy.

Dla obiekiéw objetych ochronag konserwatorskg w planie generalnie

przeznacza sig funkcjg zgodna z ich pierwotnym przeznaczeniem:

- obiekty i zespoly sakralne - obsiuga wiernych,

- budynki, zagrody - funkcja mieszkaniowa,
gospodarcza, usliugowa

- cmentarze - adaptacja funkcji.

Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych wymagaja powiadomienia
i uzgodnieh z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w Opolu na kaz-

dym etapie projektowania i wykonawstwa.

Stanowiska archeologiczne nie moga by¢ naruszone ani niszczone,
nie mofe byé naruszane otoczenie krajobrazowe przez wprowadzenie

zabudowy bez zgody stuzb konserwatorskich.
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Prawnie chronione stanowiska-.archeologiczne na terenie gminy
zostaly okreslone na rysunku planu.

Wszystkie stanowiska podlegaja ochronie, a prace ziemne. w ich
cbrebie musza byé poprzedzone badaniami archeologicznymi na

koszt inwestora po uzyskaniu zezwolenia Wojeﬁddzkiego Konser-

watora Zabytkdw w Opolu..
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Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa,
zabytkdéw ruchomych. i stanowisk archeologicznyth
.2lokalizowanychnna»terenie_gminy LUBNI ANY.
podlegajacych ochronie konserwatorskiej

zgodnie z ustaleniami pkt.6

——




WYKAZ ZABY‘I‘KOW RUCHOMYCH « gmina Eu bn i an Yy

-BRYNICA

~ R z é Z2-b at figura $w,Jana Nepomucenaj XVIII wiek, _
drewne polichromowane,: umieszczona we wngce kapliczki
przy kosciele parafialnym DeWe éw.Szczepana.

~Rze 2b a: figura Najswigtszej Marii Panny:, XIX wiek,
drewne polichromowane, umieszczona we wngce kapliczki,
przy deomu nr 45,

-

DABRDWEK A HUBNIANSKA

~Rze Z2b at figura éw,Jana Nepomucenas: XVIII wiek,
drewno polichromowane, umieszczona w goérne] )
kondygnacji kaplic?ki—studzienki, W lesie, za wsig,

,KOLANOWICE

- R ze 2 b a 4 Ilgura Matki Beskiej 2 Dzieciqtkiem.
XIX wiek, drewno pelichromowane, umieszczona we wngce
kapliczki, przy ul, WieJjskieJ,

MASDW ' -

~RzeZb at gura Madenny z Dziecigtkiem: pelowa XIX wieku
drewnc polichromowane, we wneca kapliezki, przy ul. Opelskiej,
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z terenu gminy tubniany

LUBNIANY

1. Ko$cidl pow. pew.. SW.Piotra i Pawla

2. Plebabia przy kosSciele $S Piotra i Pawila
3. Kaplica dzwonnica, ul. Strzelecka 46

4, Stodota, ul. Opolska 21

5. Dom, ul. Opolska 23,36,42,44

6, Dom, ul. Osowska 17,45

BIADACZ

3
*

1. Kaplica dzwonnica, wl. Polna

BRYNICA

1. Ko$cidl pow. p.w. S$w. Szczepana
2. Plebania przy koSciele

3. Cmentarz katolicki

4. Ogrodzenie cmentarne z bramami

DABROWNA LUBIANSKA

1. Kaplica dzwonnica, ul. Oleska przy nr 53
2. Kapliczka dzwonnica- studzienka na terenie Lasow Paristwowych,
3. Dom, ul. Oleska 22,30,40,67/spichlerz/,71

GRABIE

1. Ko$ci6l ewangelicki
2. Stodota przy domu nr 7

JELONA

1. Ko$cidt paraf. pe.w. $w. Bartlomieja
2. Ogrodzenie koSciola

3. Brama cmentarna

4, Dom nr 9

KEPA

1. Kapliczka, ul, Opolska nr 9
2 . (1} *"» "t 14
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5. Dom, ule. Polna 3,15

3. Dom ul. Opolska 7,9,12,16, + bud. gospod.,18,20,28

'KOBYLNO

1. Ko$cidt fil. pew. Sw. Mateusza

KOLANOWICE

1. Ko$cidélr fil. p.w. $vi, Barbary

LUBOSZYCE

1. Ko$cidl per. p.Ww. Sw. Antoniego
2. Kaplica dzwonnica |
3. Cmentarz katolicki
4, Kablica cmentarna

iyl . 'ﬁ’ ey

==

1. Kaplica dzwonnica, ul. Opolska 9

2. Kaplica, ul. Opolska 53

3. Dom, ul. Opolska 33,58
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i. Biadacz, stan.l - punkt osadniczy z epoki mezolitu;
potozenie: okoto 100 m na wschéd od granicy wsi Luboszyce
i Czarnowasy.

2. Biadacz, stan.2 - punkty osadnicze z okresu neolitu i XIII-XIV v
potozenie: dz.grenr 165/69, 200/69, '

3. Biadacz, stan.3 - cmentarzysko kurhanowe, :
poiozenie: przy drodze z Biadacza.do Masowa, po prawsj stronie

drogi, na pdélnocny wschéd od cmentarza.

4. Biadacz, stan.5 - pradziejowy punkt osadniczy,
‘potozenie: dz.gr. nr 984/101.

5. Biadacz, stan.6 - punkt. osadniczy kultury przeworskiej;
potoZzenie: dz.gr.nr 551/172, 552/173. ,

6. Brynica, stan.A - érednidwieczng punkt osadniczy;
potozZzenie: dz.gr. nr 96,108,

7. Brynica, stan.B -~ osada produkcyjna kultury przeviorskiej;
poiozenie: dz.gr. nr473/24

8. Brynica,stan.C - éredniowieczny punkt osadniczy;
poioZenie: dz.gr. nr 410a, 1524/411.

9. Brynica,stan.D -~ osada produkcyjna kultu.y przeworskiej lub
z okresu Sredniowiecza;
potozenie: dz.gr.nr 105,865/103,1274/104,1640/470, 1810/104.

rynica, $tan.E T 4rednionieczny punkt ceadniés

—
r

~=—potozeniet~dzrgrTrr—847/358%s

11. Brynica, stan.F - éredniowieczny punkt osadniézy;
potozenie: dz.gr. nr 453/204,551/206 ,534/206.

12, Brynica,stan.3 - grodzisko viczesnoSredniowieczne;
poizozenie: dz.gr.nr 72,73,74, 630/97,236. Obiekt wpisany do
rejestru woj. opolskiego pod nr A-504/78

13. Dabrovika Lué%aﬁska, stan.A- érédniowieczny punkt osadniczy;
poiozenie: dz.gr.nr 435/298, 1176/296,

14, Grabie, stan.A - Sredniowieczny punkt osadniczy z XI-XII w;
’ dz.grcnr 138,146, 151.

15, Grabie,stan. B - pradziejowy punkt osadniczy;
potozenie: dz.gr.nr 90,360/92,

16. Grabie, stan.C - &redniowieczny punkt osadniczy;
potoZzenie: dz.gr. nr 7, 197/25,

17. Jeiowa, stan. A - punkty osadnicze kultury uzyckiej z okresu
Sredniowiecza;
pooZenie: dz.gr.nr 104/14, 105/14, 107/14, 108/14.

18, Jelowa, stan.B - éredniowiéozny punkt osadniczy;
pokoienie:»dz.gr. nr 584/59,347/60,193/62,346/60.
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129, Jelowa, stane. C - Sredniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz.gr. nr 479/2,

20. Jetowa, stan. D - punkty osadnicze kultury &uiyckiejpz okresu -
Sredniowecza; ‘
potozenie: dze.gr nr 397/13, 381/13, 689/37.

21, Jeltowa, stan. E - $redniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz.gr. nr 77,92,31.

22, Jetowa, stan. F - punkty osadnicze kultury Zuzyckiej i okresu
$rednioweiecznego; '
potozenie: dz.gr. nr 154/61. .
23, Jelowa, stan. G - obozowisko z epoki kamienia i punkt osadniczy
. kultury tuzyckiej;
potozenie: dz.gr. nr 386/21.

24. Jelowa, stan. H - obozowisko z epoki kamienia i Sredniowieczny
punkt osadniczy;

i potozenie: dz. 114. o

25, Jelowa, stan. I - Sredniowieczny punkt osadniczy;
polozenie: dz.gr. nr 294/208, 581/210.

26. Jelowa, stan. K - Sredniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz.gr. nr 334/57, 335/57. "

27. Jelowa, stan. L - Sredniowieczny punkt osadniczy}
potozenie: dz.gr. nr ~7,503/38.

28, Kgpa, stan. 1 ~‘pgnkty osadnicze z epoki brazu i wczefniejszego
Sredniowiecza;na pOinocny zachdd od wsi Kepa,
... - - _blisko granicy.Krzanowice-Kepae .o .

S oEtan ¢« s2:sspunkt-iesadnicZyentodsZe j--epoki=kamienize
i cmentarzysko kultury przeworskiej;
polozaenie: na polu w poblizu cmentarza ke¢pskiego, na wschod od
Krzanowic, na potudnie od Jemielnicy.

30. Kepa, stan. 4 - punkty osadnicze: pradziejowy oraz z podznego
Sredniowiecza;
potozenie: dz.gr. nr 175/87.

31. Kepa, stan. 5 - punkty osadnicze:pradziejowy, kultury ruzyckie]j
oraz péznosredniowieczny;
polozenie: dz. gre. nr 164/72.

32. Kepa,stan. 6 - osada kultury tuzyckiej, oraz kultury przeworskie]
i péznosredniowieczny punkt osadniczy;
polozenie: dz.gr. nr 311/144.

33. Kegpa, stan.7 - punkty osadnicze kultury Zuzyckiej, oraz wczesno-
i pdznoSredniowieczny;
potozenie: dz.gr. nr 201/48.
34, Ke¢pa, stan. 8 - pdéznoSredniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dze.gre. nr 9, 40/10,
35. Kepa, stan. 9 - pozno$redniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz. gr. nr 200/30, 142/27.

36. Kgpa, stane 10 - punkty osadnicze: kultury przeworskiej, oraz
péznosredniowieczny;
polozenie: dze.gre. nr 52,



37. Kobylno. stan. A - osada Sredniowieczna;
potozenie: dz.gr. nr 191/28.

38, Kobylno, stan. B - Sredniowieczny punkt o _niczy;
potozenie: dz. gre nr 95, o

39, Kobylno, stan C - $redniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz. gr. nr 1/32, 103/34.

40. Kobylno, stan. D - Sredniowieczny punkt osadniczy - XIV-XV w;
potozenie dz. gr nr 27,

41. Kobylno, stan. E - péznofredniowieczny punkt osadniczy;
polozenie: dz. gre nr 73, 172/72, 171/71.

42. Kobylno, stan. F - osada $redniowieczna;
potozenie: dz. gre. nr 18,

43, Kolanowice, stan. 2 -~ punkt osadniczy;
poloZenie:‘dz. gr. nr 132, 493/133, 494/133.

44, Kolanowice, stan. 3 -~ noolltyczny punkt osadniczy, oraz osada
$redniowieczna i XIV-XV w,;
potozenie: dz. gr. nr 167,974/164, 510/166.

45, Luboszyce, stane. 1 - pradziejowy punkt osadniczy;
polozenie: na poiudniowy- zachdd od cmentarza w rozlidleniu
drogi Luboszyce- Krzanowice i Luboszyce-Kepa.Obecnie
stanowisko zajete zabudowa wsi i przydomowymi ogrodami

46. Luboszyce, stan. 3 - neolityczny $lad osadnictwa i punkt odsadnic
z XI-XVI vie ;

dZ. ) 73/10 74/100 _:;.*;’:4_"_ e _..:. ._,-;“ - —‘- it K pe LT .

A nkty-osadnicze: kulIUC¥ﬂ»&Z¥9k£é§,m

Tp vk
kultury przeworskiej;
poko7en1e. dz. gr. nr 588/21, 281/35,

48.‘Luboszyce, stane. 13 - grodzisko wczesnoSredniowieczne
potozenie: dz.gr. nr 178/33, 179/33.

49, Luboszyce, stan. 14 - puhkty osadnicze; neolityczny, oraz z XVI-
XVIII w. ;
potozenie: dz. gre nr 5,7.
50. Luboszyce, stan. 15 ~ osada z XV-XVI w.
potozenie: dz. gr. nr 355/34, 358/34.

51. tubniany stan. A - pradziejowy punkt osadniczy;
potozenie: dz. gr. nr 200/119.

52. &ubniany . stan. B - Sredniowieczny punkt osadniczy;
potozenie: dz. gr. nr 302/35, 316/35, 313/35.

.53, tubniany, stan. C - osada kultury przeworskiej, oraz $redniowiecza
potozenie: dz. gr. nr 165/85-, 485/87, 346/84 362/84 561/85.

—

polozenle

k!

H%muf
S

i g " “

L1)

1

J : !
s i
1




' 7. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTAELTOWANIA SRODO-
‘ WISKA :

)ww,.,,r‘

Uchybienie poniZszym warunkom w dzialélnoéci lokaliza-

cyjnej organu stanowi naruszenie art.T,ust.1 ustawy z dnia 31

)

stycznia 1980r o ochronie i ksztaitowabiu Srodowiska [tekst jed-

nolity w Dz.U. z dnia 15.04.1994r., nr49, poz.196] i powoduje

mwy‘

niewaznosé decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-

nu z mocy art.T,ust.2 w/w ustawy.

m‘{‘&}?

7.1 USTALENIE ZNACZENIA POJEC

mg sy

ey
i oo

Ilekro¢ w ustaleniach planu gminy kKubniany jest

mowa O:

T g e

* ocenie oddzialywania

na sSrodowisko - nalezy przez to rozumieé¢ dokumen-

tacje sporzadzona przez rzeczoznaw-
ce z listy bieglych Ministra Ochro-
ny Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa, ktérej zakres meryto-
ryczny okresla rozporzadzenia Mi-
nistra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia
13.05.95 w sprawie okreslenia ro-
dzajéw inwestycji szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz
ocen oddziatywania na Srodowisko
/Dz.U.z dnia 24 maja 1995, nrbd2,
poz.284/.

]

it b
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* ocenie rozwigazania
projektowego inwes-—
tycji mogacej po-—
gorszyé stan Srodo-—
wiska

*» decyzji o warunkach
korzystania ze Sro-—
dowiska

51

- nalezy przez to rozumieé¢ dokumen-
tacje sporzadzona na podstawie art
65, ust. 5 ustawy z dnia 31.01.1980r.
o0 ochronie i ksztaltowaniu srodo-
wiska /Dz.U. z dnia 15.04.1994 nr
49, poz. 196 - tekst jednolity/ przez
rzeczoznawce z listy biegltych Mi-
nistra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Lesnictwa, ktérej za-
kres merytoryczny okresla 8T rozpo-
rzadzenia Ministra Ochrony Srodo-
wiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnic-
twa z dnia 13.05.95 w sprawie okre-
glenia rodzajéw inwestycji szkodli-
wych dla Srodowiska i zdrowia ludzi
oraz ocen oddziatywania na sSrodo-
wisko /Dz.U.z dnia 24 maja 1995,
nr52, poz.284/.

naleZzy przez to rozumieé¢ decyzje
wydawane przez wojewode /dyrektora
Wydziatu Ochrony Srodowiska dziata-
jacego z jego upowaznienia/ na pod-
stawie przepiséw szczegdlnych tj;

* decyzji ustalajacej rodzaje i

ilosci substancji dopuszczo-
nych do wprowadzania do po-
wietrza

decyzji ustalajacej dopusz-
czalny poziom hatasu przenika-
jacego do srodowiska

decyzji o pozwoleniu wodno-
prawnym na pobér wéd i odpro-
wadzenie sSciekoéw do wéd i
gruntu, w tym réwniez na rol-
nicze wykorzystanie sSciekoéw

decyzji o ustanowieniu strefy
ochronnej

oraz decyzje wydawane przez Wojewo-
dzkiego Inspektora Ochrony Srodo-
wiska tj;

+ decyzja o gospodarczym wyko-

rzystagiu odpadow grozacych
skazeniem lub zakazeniem
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* inwestycje, obiekty i - nalezy przez to rozumieé¢ inwes-
zespoly obiektdédw pogar- tycje i obiekty wymienione w &3
szajacych stan Srodowi- rozporzadzenia Ministra Ochrony
ska Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i

Lednictwa z dnia 13.05.1995 w
sprawie okreslenia rodzajéw inwe-
stycji szkodliwych dla S$rodowiska
i zdrowia ludzi oraz ocen oddzia-
tywania na srodowisko /Dz.U. =z
dnia 24.05.1995, nr52, poz.284/

*'inwestycje{ obiekty i - nalezy przez to rozumieé¢ inwes-—
zespoly obiektow szkod- tycje i obiekty wymienione w §2
lLiwych dla Srodowiska rozporzadzenia Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 13.05.1995 w
sprawie okreslenia rodzajéw inwe-
stycji szkodliwych dla sSrodowiska
i zdrowia ludzi oraz ocen oddzia-
tywania na sSrodowisko /Dz.U. =z
dnia 24.05.1995, nr52, poz.284/

*» obiekt nieuciazliwy , - nalezy przez to rozumiedé inwes-
tycje, obiekt, zespét obiektdw
lub rodzaj bezinwestycyjnej dzia-
talnosci produkcyjnej .i ustugowej
ktére nie sa kwalifikowane jako
szkodliwe lub pogarszajace stan
Srodowiska - w rozumieniu rozpo-
rzadzenia Ministra Ochrony Srodo-
wiska, Zasobdéw Naturalnuch i Les-
nictwa z dnia 13.05.1995 w spra-
wie okreslenia rodzajéw inwestyc-
JI szkodliwych dla Srodowiska i
zdrowia ludzi oraz ocen oddziaiy-
wania na sSrodowisko /Dz.U. =z dnia
24.05.1995, nrb52, poz.284/ a po-
nadto nie wymagaja ktérejkolwiek
Z decyzji okreslajacych warunki
korzystania ze srodowiska wydawa-
nych przez wojewode /lub z jego
upowaznienia przez dyrektora Wy-
dziatu Ochrony Srodowiska/ i Wo-
jewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska

* przepisy szczegdlne - nalezy przez to rozumied¢ ustawy;

ochrony sSrodowiska

: = o0 ochronie i ksztaftowaniu Sro-
dowiska [Dz.U.nr49/94, poz. 196]

= Prawo geologiczne i gornicze
[Dz.U.nr27/94, poz. 96]

* o0 ochronie przyrody
[Dz.U.nr114/91, poz.492]

*= o0 ochronie gruntdéw rolnych i
lesnych [Dz.U.nr../95,poz... ]

oraz wydane na ich podstawie roz-
porzadzenia i zarzadzenia a po-
nadto Polskie Normy
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7.2 OGRANICZENIA W KORZYSTANIU ZE SRODOWISKA

1.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu '"Laséw Stobraw-
sko-Turawskich" ustanowionego uchwata nr XXIV/193/88 Woje-

wédzkiej

Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 w sprawie

ochrony walordw krajobrazu - zatacznik nr3 [Dz.Urz.Woj.Op. =z
dnia-14.09.1990r.,nri6, poz.322 z pdézZniejszymi zmianami ]
wprowadza sie nastepujace ograniczenia i zasady uzytkowania;

=xxx w zakresie budownictwa, przemystlu i urbanizacji:

[1]

[2]

[31

[4]

[5]

[6]

nie dopuszcza sie lokalizowania nowych i rozbudowy
istniejacych obiektéw powodujacych zanieczyszczenie
powietrza, gleby i wody badZz uciazliwych jako zrdédta
hatasu lub odrazajacej woni powodujacych przekrocze-
nia normatywow

egzekwowad nalezy aby zakilady zlokalizowane na tere-

nach objetych ochrona, w ich sasiedztwie, badz od-
leglte lecz oddzialywujace na nie wyposazone byty w

Erzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom Srodowis-
a

przestrzegadé¢ nalezy maksymalnej koncentracji budow-
nictwa, prowadzié¢ wzmozZony nadzdér budowlany w zakre-
sie tadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej,
oszczedzadé tereny uznane za szczegdlnie cenne pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym ‘

zabudowa, urzadzenia komunikacyjne i techniczne win-
ny by¢ zharménizowane z otaczajacym krajobrazem, ce-
chowaé¢ sie estetycznym wygladem a budownictwo miesz-
kaniowe nawiazywaé architektonicznie do lokalnych
tradycji budowlanych

otaczaé¢ szczegdlna opieka i ochrona miejsca pamieci
narodowej, zabytki architektury i przyrody :

zachowa¢ i pomnazac dazyc¢ zasoby zieleni wysokiej w
obrebie zabudowy mieszkaniowej, na terenie i wokét
zaktadéw oraz wzdiluz szlakéw komunikacyjnych i wod-
nych




»xxx w zakresie gospodarki rolnej

[1] prowadzié¢ gospodarke rolng zgodna z wymogami ochrony
grzyrody, érodowiska przyrodniczego i walordéw krajo-
razu

[2] doskonalié ekologiczne warunki produkcji rolnej po-_
przez preferowanie; .

* gospo@arstw o grofilu prOdukcji roslinno-zwie-
rzecej z ograniczonym nawozeniem upraw

* biologicznych i technicznych'sYsteméw ochrony
rostin ,
"% wdrozenia zasad rolnictwa ekologicznego

» rozwoju pszczelarstwa i roslin leczniczych

[3] w stosowaniu nawoZenia mineralnego uwzglednia¢ pot-
rzebe dostosowania rodzaju, wielkosci dawki i termi-
nu do ekologicznych wlasciwosci gleb i potrzeb po-
karmowych ros$lin uprawnych

[4] chemiczna walke ze szkodnikami i chwastami stosowaé
jako srodek ostateczny i sposdb ochraniajacy przy-
legte tereny

[5] modyfikowaé istniejace fermy hodowli zwierzat w celu
eliminowania ich uciazliwosci dla sSrodowiska przy-
rodniczego :

séb uwzgledniajacy uzyskanie - optymalnej retegcji
wodnej gleb i skutecznosci w zwalczaniu chwastow
oraz potrzebe ochrony dziko Zyjacych zwierzat

E [6] w agrotechnice stosowac zabiegi w terminach i w spo-

[T] projektowanie melioracji wodnych prowadzacych do
zmiany stosunkéw wodnych uzalezniac od uzyskania
ekspertyzy ekologicznej

[8] uzytkowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej winno
uwzgledniaé zachowanie $rédpolnych oczek wodnych,
stawéw, zadrzewien i zakrzewien, potrzebe rekulty-

; wacji gruntéw zdegradowanych, ochrony gleb przed

] erozja i nie powodowaé znieksztatcania krajobrazu
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=x»x* W zakresie gospodarki lesnej, zadrzewieniowej, lowiec-

kiej

(1]

[2]

"[31]

[4]

[5]

(6]

{7l

(8]

i ochrony przyrody

gospodarke lesna prowadzié w oparciu i wedlug opra-

cowanych przez Instytut Badawczy Lesnictwa "0Ogdlnych
zasad zagospodarowania lasdw wchodzacych w sktad @
parkow krajobrazowych i obszardéw chronionego krajo-

brozu

wydzieli¢ i zakwalifikowac¢ w trakcie rewizji planéw
urzadzeniowych nadlesnictw i planéw zagospodarowania
przestrzennego do laséw grupy ochronnej tereny lesne
wymagaJaceJ szczegdlnej opieki z tytulu speinianych
przez nie spolecznych funkcji w chronionym obszarze

w planach zagospodarowania przestrzennego wydzielid

i zagospodarowac¢ tereny lesne przeznaczone dla ruchu
turystyczno-wypoczynkowego w rozmiarze zapewniajacym
ochrone pozostalym obszarom lesnym

bezwzglednie przestrzegad postanowien artykuloéw
29-31 ustawy z dnia 26.03.82 o ochronie gruntéw rol-
nych i lednych i wydanych do niej przepiséw wykonaw-
czych, zalesia¢ grunty nieprzydatnej dla gospodarki
rolnej oraz tereny poeksploatacyjne

wzmagadé biologiczna odpornosé¢ sSrodowiska przyrodni-
czego poprzez wprowadzanie w ramach komp leksowych
zadrzewien lesnych paséw i remiz ochronnych

dazy<¢ do utrzymania, w granicach gospodarczo uzasad-
nionych to jest nie powodugacych uciazliwych szkéd
towieckich w rolnictwie i lesnistwie, wysokich sta-
néw zwierzyny townej z zalozeniem, Ze stanowi ona
atrakcyjny element krajobrazu i wzbogaca go

obja¢ ochrona prawna wszelkle twory przyrody charak-
terystyczne dla chronionych obszarow i kwalifikujace
sxe do uznania za rezerwaty i pomniki przyrody jak
rowniez pielegnowac¢ te, ktore w przyszlosci moga
kwalifikowaé sie do objecia taka ochrona

obja¢ szczegdlna opxekq i rewaioryzowac parki wiej-
skie przystosoquac je réwnoczesnie, poprzez wlasci-
we zagospodarowanie, do potrzeb wypoczynku ludnosci



2. Ustala sie maksymalne, dopuszczalne poziomy hatasu zewnetrz-

nego na terenach;

a/ obszaru chronionego krajobrazu "Laséw Stobrawsko-Turawskich"”

Leq dla pory dziennej /6.00-22.00/ 40 dB(A)
Leq dla pory nocnej /22.00-6.00/ 30 dB(A)
Maksymalny, krétkotrwaty - 65 dB(A)

b/ budownictwa mieszkaniowego, szkét, przedszkoli, Zzlobkdéw itp.
potozonych przy drogach o natezeniu ruchu nie wiekszym Jak

s FUVUEIR FETNH S SEES M. T S — L —

1000 poj/h
Leq dla pory dziennej /6.00-22.00/ 50 dB(A)
Leq dla pory nocnej /22.00-6.00/ 40 dB(A)
Maksymalny, krétkotrwaty 795 dB(A)
c/ tereny cmentarzy, uslug sportu, parkow, itp;
Leg dla pory dziennej /6.00-22.00/ 55 dB(A)
Leq dla pory nocnej /22.00-6.00/ 45 dB(A)
Maksymalny, krétkotrwaty ' 80 dB(A)

Rozgraniczenia w/w terenéw dokona Wéjt Gminy zgodnie z

trybem okreslonym w czesci T.4, pktd.

3. Obszar gminy jest tzw. "obszarem pozostalym'” w rozumieniu
§1;ust.1 rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdw
F Naturalnych i Lesnictwa z dnia 12.02.1990 w sprawie ochroﬁy

powietrza przed zanieczyszczeniem.

Zabrania sie lokalizacji inwestycji, zwlaszcza w obre-
bie terendéw istniejacego i projektowanego budownictwa miesz-
kaniowego, oraz przeznaczania terendéw na dziatalnosé powodu-

jaca emisje zanieczyszczen do powietrza w stopniu przekra-




§

czajacym dopuszczalne normy poza granicami terenu lokalizac-

ji. .

Zakazuje sie lokalizacji, w obrebie zwartej zabudowy miesz-

" kaniowej na terenach wiejskich i w bezposrednim jej sasiedz-

twie na granicach tej zabudowy, ferm hodowlanych o obsadzie

wiekszej jak;

* 10DJP [okoto 50 sztuk fizycznych] w
przypadku trzody chlewnej

* 20DJP [okolo 20 sztuk fizycznych] W
przypadku bydta

+ 10DJP [okoto 1800 sztuk fizycznychl]
w przypadku drobiu

* 2 sztuk matek stada podstawowego, W
przypadku zwierzat futerkowych

. Nakazuje sie w terminie do 31.XI1.1997r. modernizacje,

zmiane funkcji lub likwidacje obiektéw potozonych w obrebie
terenéw mieszkaniowych i innych terendéw chronionychAa nie
zwiazanych Z funkc jonowaniem tych terendéw. Dotyczy to w
szczegdlnosci obiektéw szczegdlnie szkodliwych i mogacych

pogorszy¢ stan Srodowiska.

Wprowadza sie obowiazek uzgadniania dokumentacji projektowej
z Panstwowym Wojewédzkim Inspektorem Sanitarnym w przypadku
obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi a lokalizowa-

nych w odleglosci mniejszej niz 40m od krawedzi jezdni droég

krajowych i wojewddzkich.

Wprowadza sie obowiazek przedkladania ekspertyz ekologicz-
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nych dla realizacji przedsiewzieé¢ inwestycyjnych wymagaja-
cych przeksztatcenia powierzchni ziemi w sposdéb mogacy naru-

szyé réwnowage przyrodnicza - zgodnie z §11,ust.1 i 2 rozpo-

- rzadzenia Rady Ministréow z dnia 23.01.1987 w sprawie szcze-

gdltowych zasad ochrony powierzchni ziemi.

Dotyczy to w szczégélnoéci przebiegu iiniowych urza-
dzenn infrastruktury komunalnej przez tereny zieleni wiej-
skiej oraz inne tereny na ktérych wystepuja pomniki przyrody
ozywionej znajdujace sie w rejestrze‘Wojewédzkiego Konserwa-

tora Przyrody.

W przypadku inwestycji nowych i modernizowanych wyklucza sie
mozl iwos¢ ustanawiania stref ochronnych w rozumieniu art.T1,
ust.1 ustawy z dnia 31.01.1980 o ochronie i ksztattowaniu
érodowiska /Dz.U.nr3 z 11.02.1980,p0z.6 z pdézniejszymi zmia-
nam/.

' W uzytkowaniu nieruchomosci przeznaczonych na cele
produkcy jno-ustugowe i inne mogace pogorszy¢ stan sSrodowiska
wiazace sa regulacje prawne wynikajace z art.144 Kodeksu Cy-

wilnesgo.

Tereny oznaczone symbolem RLO stanowia lasy ochronne o kté-
rych mowa w art.15, pktTa i art.77 ustawy z dnia 29 wrzesnia

1991r. o lasach [Dz.U.nr101, poz.144].

‘Na terenach tych nie moga by¢ wznoszone budynki i budowle, z

wy jatkiem stuzacych gospodarce lesnej, obronnosci kraju i
bezpieczenstwu wewnetrznemu, oznakowaniu nawigacyjnemu, och-

ronie zdrowia oraz wypoczynkowi i obstudze turystéw.
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W lasach ochronnych moga byc¢ prowadzone niezbedne prace stu-

zace koniecznej rozbudowie komunalnej infrastruktuty tech-

p

nicznej.

e

ga. Rolnxcze zagospodarowanie Sciekow hodowlanych na terenach

o

okreslonych symbolami R i RZ, w szczegdlnosci =z ferm hodowla-

nych o obsadzie wiekszej jak 10 DJP w przypadku trzody chlew-

nej i 20 DJP w przypadku bydta, moze by¢ realizowane na pod-
stawie pozwolenia wodnoprawnego i poza terenami obszaru chro-

nionego krajobrazu "Lasoéw Stobrawsko-Turawskich"




7.3 REALIZACJA USTALEN PLANU W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA W
PROCEDURZE LOKALIZACYJNEJ

4. Lokalizacja obiektoéow i dziatalnosci kwalifikowanych, jako
szkodliwe lub mogace pogorszyé stan srodowiska podlega z mocy
przepisoéow szczegdlnych procedurze ocen oddziatywania na Sro-
dowisko. O kwalifikacji obiektu lub dziatalnosci decyduje or-
gan wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, a w przypadkach watpliwych, zasigga opinii organu ad-
ministracji panstwowej stopnia wo jewdédzkiego witasciwego W
sprawach ochrony Srodowiska

2. W tresci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania te-
renu okresla sie; '

* ograniczenia w korzystaniu ze srodowiska ustalone w
czesci T.2 ,

* zalecenia wynikajgce z oceny oddziaiywania na s$rodo-
wisko - w przypadku inwestycji szkodl iwych lub moga-
cych pogorszy¢ stan Ssrodowiska ,

*+ wymagania okreslone w uzgodnieniu wojewody na pod-
stawie art.40,ust.3, pktZ ustawy zZ dnia T lipca 1994
o zagospodarowaniu przestrzennym [Dz.U.anQ,poz.415}

*« obowiazek uzgodnienia rozwiazania projektowego in-
westycji z wojewodgy, na podstawie art.68,ust. b usta-
wy z dnia 31.01.1980r. o ochronie i ksztattowaniu
Zrodowiska [Dz.U.nr49, poz.196 - tekst jednolity]l - w
przypadku inwestycji i obiektdow szkodliwych lub mo-
gacych pogorszy¢ stan Srodowiska

3. W przypadku inwestycji, ktére nie kwalifikuja sie jako szkod-
liwe lub pogarszajgce stan srodowiska, a ich lokalizacja jest
zrédtem zastrzezen i protestdéw stron postepowania lokaliza-
cyjnego lub organizacji spotecznych o ktérych mowa w art.99,

A ust.i ustawy z dnia 31.01.1980r. o ochronie i ksztaltowaniu

A
o]



]

4rodowiska [Dz.U.nr49, poz. 196 - tekst jednolity] organ wlas-
ciwy do wydania decyzji ustalajacej warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenu wystapi do wojewody z wnioskiem o zobo-
wiazania inwestora, zgodnie z art.70,ust.1 wymienionej usta-
wy, do przedtozenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Tryb postepowania okreslony w pkt3 stosuje sie rowniez do
przypadkéw; zmiany uzytkowania obiektéw, obiektéw istnieja-
cych i zespoldéw obiektéw - ktére nie kwalifikuja sie do
obiektéw szkodliwych lub pogarszajacych stan $rodowiska, jed-
nak ich funkcjonowanie moze spowodowac¢ lub powodujé sprzeciw
zainteresowanych stron



7.4 PRZEDMIOT I TRYB POSTEPOWANIA FORMALNEGO ZAPEWNIAJACEGO REA-
- LIZACJE USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO GMINY

W6jt Gminy wystapi z wnioskiem do Wojewody Opolskiego doty-
czacym zmiany granic obszaru chronionego krajobrazu "Laséw
Stobrawsko-Turawskich” w czesci polozonej w rejonie przystan-
ku kolejowego Jetowa, oznaczonej na zataczniku graficznym us-
talenn planu linia zielona przerywana.

Ze wzgledu na koncentracje obiektéw pogarszajacych stan $ro-
dowiska /wytwérnia mas bitumicznych, strzelnica LOK, baza
sprzetowo-transportowa LP, oczyszczalnia Sciekéw/ na tym ob-
szarze nie ma mozliwosci realizacji postanowiéﬁ uchwatly Wo-
jewddzkiej Rady Narodowej w Opolu nr XXIV/193/88 z dnia 26
maja 1988 w sprawie ochrony walordéw krajobrazu — zalacznik
nr3 [Dz.Urz.Woj.0Op. z dnia 17.07.1989r.,nr19, poz.231 z pdz-
niejszymi zmianami]

W celu realizacji~postanowienia §1'/ rozporzadzenia nr
P/39/90 Wojewody Opolskiego z dnia 6 sierpnia 1990r. zmienia-
Jjacego uchwate Wojewddzkiej Rady Narodowej w Opolu w sprawie
ochrony walordw krajobrazu [Dz.Urz.Woj.Opolsk. z dnia
14.09.1990, poz.322] Woéjt Gminy:

+ dokona rozgraniczenia terenéw o ktérym mowa w pktd
celem jednoznacznego okreslenia norm akustycznych
w sasiedztwie obiektéw o ktérych mowa w 81 rozpo-
rzadzenia Wojewody Opolskiego nr P/39/80 z dnia 6
sierpnia 1990r.

* podejmie dziatlania organizacyjne majace na celu
zapewnienie realizacji obowiazku okreslonego w §1
rozporzadzenia Wojewody Opolskiego



3. Zgodnie z 85, ust.2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30
wrzesnia 1980r. w sprawie ochrony $rodowiska przed halasem i
wibracjami /Dz.U.z dnia 5 listopada 1980r., nr24, poz.90/ Wéjt
Gminy dokona rozgraniczenia terendéw okreslonych w zalaczniku
do rozporzadzenia, okreslajac dopuszczalny poziom hatasu zew-
netrznego na kazdym z nich i podajac o tym do wiadomosci w
‘drodze ogloszenia w prasie lokalnej, lub w innych sposéb
przyjety na terenie gminy.

=/ OBJASNIENIA

&1, pkt4

Jednostki organizacyjne i osoby fizyczne pro-
wadzace dziatalnosc¢ gospodarcza dostosuja w
terminie do 31.XII.1997r. posiadane urzadzenia
i obiekty majace wplyw na otoczenie do stanu
-wymaganego przepisami prawa o ochronie Srodo-
wiska oraz niniejszej uchwaity

x

RN vk RERA




‘gzezegdt owe warunki architektoniczne i zagospodarowania

dziat ki okrexlajs kazdorazowo siucfby budowlane Zarzzdu Gminy.

‘Zalecana wielko%® dzia! ek budownictwa jednorodzinnego

700-900 m

Wielkos” dziarek rzemieilniczych, zagrodowych, ogrodniczych

- wed¥ug udokumentowanvch potrzeb.

WielkosZ dziatki uzalefnia siz od warunkdw fizjograficznych,
ksztai tu dziatki oraz istniejacego i projektowanego zainwesto-

wania wiasnej i szsiednich dziafek.

Nowe budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaC na
wydzielonych dziaikach z zachowaniem ustalonej linii zabudowy.
4Za1ecana wysoko=ss budynkdw mieszkalnych do 2 kondvgnacji z da-
chem spadzistym, z wykorzystaniem poddasza na cele uzytkowe. Na
dziai kach zabudowy jednorodzinnej moZliwe jest sytuowanie poza
budvnkiem mieszkalnym jednego budynku gospodarczego, garatowego
l1ub usiugowego parterowego o powierzchmi do 50 nﬁ o architek-

turze harmonizujzcej z budynkiem gidwnym.

Architektura budynkiw winna byl dostpsowana do skali i cha-

rakteru otaczajiscej zabudowy i powinna kontynuowa? lokalne

tradvcje stylu budowania, detalu i materiatu.

1; S/ Popuszcza sie modernizacje i przebudows budynkdw z zachowa-
}ga 7 niem warunkdw technicznych. Ewentualna korekta linii zabudowy

pozzdana dla polepszenia warunkdéw szasiadujscego ukiadu komu-

nikacyvjnego.

!




.- . B8 —
6, Dopuszcza sie mozliwo$d likwidacji istniejacej zabudowy
. bedacej w ztym stanie technicznym Cnie bgdacej zabytkiem ar-
! chitektury i budownictwa) i odtworzenie obiektdéw w nowej 1i-

nii zabudowy.

7{7?rzy'pracach.rewaloryzacyjnychAi modernizacyjnych zabytkdw

N

\*?"architektury nalezy przestrzegaé warunkdw okreslonych

X
:

kazdorazowo przez stuzby Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

w Opolu.

8/ Dopuszcza sie na terenach istniejaﬁej i projektowanej zabu-
dowy jednorodzinnej wylacznie lokalizacje ustug handlu, ga-
. stronomii, biur i rzemiosla nieuciazliwego (nie wymagajacego
é /dkfeélenia warunkdw korzystania ze $rodowiskad w formie‘
x wbudowanej, przybudowanej lub obiektéw wolnostojacych w
zaleznotci od wielkosci dziatki i warunkéw technicznych:
- na dziatkach o powierzchni mniejszej niz S00 m dopuszcza
sie tylko ustugi wbudowane w budynek gidwny.
- ustugi w formie dobudowanej do budynku moga byd
lokalizowane ha dziatkach wiekszych od 500 m°
- - ustugil w obiekcie wolnostojacym moga byd lokalizowane poza
budynkiem mieszkalnym na dziatkach wigkszych od 700 ﬁ?.
Warunki powierzchniowe, sanitarne i techniczne oraz estetycz-
ne okreé¢laja kaZdorazowo stuzby budowlane Zarzadu Gminy.
DLa lokalizowanych ustug naleZy zapewnié odpowiednig ilosc
miejéc postojowych na wtasnej dzialce lub uzyskad zgode na
parkowanie przyuliczne od zarzadcy ulicy.

g/ Zabrania sie lokalizacji na terenach istniejacej i projek-

towanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
: 3//Cpoza terenami okredlonymi w planied nowych obiekidw szkd—
}E dliwych, lub mogacych pogorszyd stan drodowiska Cwymagajacych
| okreslenia warunkéw korzystania ze srodowiskad.




16/ Na dzialkach<siedliskowychAzabﬁdowy zagroddwej dopuszcza sie
modernizacje i przebudowe istniejacych obiektdw, wznoszenie
nowych budynkdw mieszkalnych i gospodarczych z zachowaniem
warunkéw technicznych, linii zabudowy 1 ustaleﬁ szczegékowychm

dotyczapych wysokoéc;;budynku,

kqﬁaﬁ,mﬁhylenla dachu, rodzagu

pokryc;a 1 1nnych %okreéyonych%ﬁazdorazowo przez sluzby
‘budowlane Zarzqﬁu Gmany.’vw_ihjkv

11/ Na obszarze zwartej zabudowy wsi zakazuje sig lokalizowania
- obiektdw hodqwlanych gospodarki wielkotowarowej tj. o
obsédzie od 100 DJF - bez wzgledu na rodzaj hodowli oraz
podobnych obiektdw gospodarki drobnotowarowej o obsadzie
10 - 100 DIJP '
¥ granicach zabudowy zagrodowej zwartej dopuszcza sie
funkcjonowanie gospodarskich obiektidw hodowlanyth o obsadzie
nie wigkszej niz:

- 2 DJP w przypadku trzody chlewnej

lub ,

10 DJP w przypadku koni, bydia, owiec

lub

- 100 sztuk fizycznych drobiu

przy czym odlegtosé tych obiektdéw od budynkéw mieszkalnych

i uzyteczno$ci publicznej nie moZe byé mniejsza niz 15 m, pod

warunkiem, Ze hodowla prowadzona jest lub bedzie w technologii

Sciotowej.

. G i

12~ Zakazuje sig lokalizacji w obrebie dzialki siedliskowej
obiektidw bedacych Zréddlem odrazajacej woni i stanowi gcych
zagroZenie sanitarno-epidemioclogiczne Cubojnie, garbarnie,

silosy na kiszonki itp.D




3/ Nalezy dazy: do uporzadkowania zabudowy istniejacej w

zagrodach przez likwidacje narosiej w czasie zabudowy

gospodarczej prowizorycznej, nie odpowiadajacej warunkom

 technicznym, przeciwpozarowym i estetycznym. Obowigzkiem

projektantdw wszelkich dziala’h modernizacyjnych i reali-

zacyjnych w ramach zagrody winno by’ uporzzdkowanie zabu-
dowy i doprowadzenie do zgodnosci z warunkami technicz-

nymi i sanitarnymi.

14/ Przed obiektami usiugowymi o charakterze publicznym naleiy

projektowa’ zatoki postojowe na samochody w odpowiedniej

ilofci, chodniki i1 ziele”t ozdobng.

15/ Linie zabudowy nieprzekraczalne lub obowizzujsce ustala

kardorazowo siuiba budowlana Zarzadu Gminy w zalefnoici od
klasy przebiegajzcej obok drogi wediug aktualnie
obowizzujzcych przepisidw ogdlnych dla drdg, jednak nie mniej
niz 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej.

Dla zespoidw nowej zabudowy linie zabudowy okrezli miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego o wickszej

szczegxlowozci, lub plan podzialu na dziatki.



o, PODZIAL_GMINY. NA JEDNOSTKI STRUKTURALNE CBILANSOWE)..

Obszar gminy 'zostal. podzielony na 11 jednostek strukturalnych,
':kf,’érych granice odpowiadaja granicom ‘poszczégélnyt:h wsi.
‘Wykaz jednostek strukturalnych z okresleniem przewidywanej ich

‘wielkogci Czaludnienia) oraz podstawowych funkcji zawiera tab. 1.

Wielkosé i funkcje jednostek strukturalnych

~gminy bubniany. Tab.1.
Js‘xia Nazwaci:?x;ostki . iugx;:ici Podstawowe funkcje
| rys-planup | 1088 |Perspek.

1 2 ’ 3 4 | 5
A Kepa 796 1000 | Mieszkaniowa,usiugowa

B Luboszyce e87 1100 | Mieszkaniowa,ustugowa
Cc Biadacz 724 700 | Mieszkaniowa, rolna
D Kolanowice 564 600 | Mieszkaniowa, rolna

E Maséw 353 | 300 | Rolna, mieszkaniowa
F tubniany 1610 | 16800 | Ustugowa, mieszkaniowa
G Dabréwka bubn. 604 600 | Usitugowa, rolna =
H Brynica | 1365 | 1400 | Mieszkaniowa, rolna
I Jetowa 1.861 | 2000 Ustug., mieszk.,preduke.
J Grable 173 150 | Rolna '
K Kobylno 269 250 | Rolna

Razem 9306 | 10000




Zgodnie 2 tredcia rozdz. .III p.2. w gminie kubniany domi nowad

e funkcja mieszkaniowa, produkcyjna Crolno-le$nad i usiugowa.

1. Gminny ofrodek ustugowy — wies Lkubniany, z dominujacy funkcjy
- ustugows i mieszkaniowa, dysponugqcy rozwinigtym zestawem uslug

A obsIugu3apych»obszar samej wsi i calej gminy.

. Cérodki o rozwinigtym programie usiug zaspokajajace potrzebj

- lokalne, a w. niektdérych elementach (np. wyspecgallzowane rzemiosto
_ 'produkcy3ne, funkcje handlu hurtowego, sktady ), $wiadczace ustugi
dla szerszego cobszaru, w tym réwniez na rzecz miasta Opola.

Do tego rodzaju ofrodkéw zaliczy¢ mozna wsie: Kepa, Luboszyce,
Dabréwka bubn., Jelowa.

. Ofrodki o funkcjach zlozonych, gidwnie zaplecza mieszkaniowe dla
miasta Opola i Elektrowni Opole oraz produkcji rolnej - to gléwnxe
wsie o znacznym areale uzytkéw rolnych i dogodnie potoZone w
stosunku do ofrodkéw koncentracji miejsc pracy i powiazane z nimi .
systemem xomunikacji publicznej. Funkcje takie dominuja we wsiach:
Biadacz, Kolanowice, Maséw Brynica.

Dysponowad¢ one powinny zestawem usiug podstawowych.

. Ofrodki produkcji rolnej, z reguly niewielkie wsie o regresywnych
tendencjach demograficznych: Grabie i Kobylno,
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Ustalenia szczegélowe dla goszczegélnxch jednostek bilansowych

et

ostka bilansowa A - Wies KEPA.

sttawowe funkcje : | mieszkaniowa,

ustugowa
u&noéé - stan istniejacy 706 mieszkankcdw
o - perspektywa 1000 "
kﬁiesékalnictwo - Tereny mieszkaniowe, w tym zabudowg zagrodows

adaptuje sie.

Mozliwo$¢ uzupelnienia istniejacej zabudowy w
wolnych plombach.

We wschodniej czesSci wsi wyznacza sie teren o
powierzchni okoto 15 ha pod nows zabudowe
mieszkaniowag o réznych formach z przewaga
wolnostojacej oraz ustugi.

Ogélna chlonno$é - okoro 150-200 mieszkanh z
rezerwa na okres poperspektywiczny.

Ustugi - Istniejace obiekty i urzadzenia usiugowe
adaptuje sie z mozliwoscia rozbudowy lub
czesciowej zmiany funkcji.

- Przy zespole projektowanej zabudowy mleszka-
niowej rezerwa terenéw pod osrodek handl owo-
usiugowy (18 AUC

- Dopuszcza sig lokalizacje ustug w istniejacej
zabudowie na warunkach ustalonych przez wladze
budowlane i sanitarne.

Rolnictwo Na styku terendw wsi Kepa i miasto Opole -
projektowany jest wegzel komunikacji drogowej 1
kolejowej, na trasie obwodnicy péinocnej miasta.
Spowoduje to czesciows likwidacje istniejacej

 bazy skladowo-magazynowej (d.RSZD
Ze wzgleddw technicznych rezygnuje sig z plano-
wanego uprzednio nowego odcinka drogi Opole-
tubniany. ¥ zwiazku z tym przewiduje sig poprawg
warunkéw technicznych przebiegu istniejacej dro-
gi przez wies Clagodzenie Yukdw,poszerzenie pasa
pasa drogowego,budowa chodnikéw,odwietlenia itpd

T s
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Tresd

Doda je sié: “oraz warunkdéw ochrony $rodowi ska,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi."

Wprowadza sie symbol. i ustalenia: Zakiad przetwérstwa
mlecznego do adaptacji na warunkach korzystania

ze drodowiska ckreslonych przez Wojewode.

Niewskazana jest rozbudowa zakladu poza istn.dziatke.

Skresla sie symbol i ustalenia

dodaje sig: Wskazana sukcesywna likwidacja funkcji
produkcyjnej z wykorzystaniem technicznie dobrych
obiektéw na magazyny i hurtownie.

Warunki uZytkowania adaptowanych obiektdw produkcyjnych
' w zakresie korzystania ze $rodowiska - na zasadach
okredlonych w ustaleniach ogdlnych.

¥Wprowadza sie symbol i ustalenia:

Teren sktadu towaréw masowych do likwidacji lub korekty
‘granic w przypadku realizacji obwednicy kolejowej.
Zakaz wznoszenia nowych trwatych budowli.

Piekarnia do adaptacji.

7 RPU Dodajé sie: MoZzliwoéé rozbudowy na wyznaczonym terenie
wediug zasad‘okre§lonych w ustaleniach ogdlnych.

14 MN . Dodaje sig: Warunki zabudowy i zagospodarowanla wedtug
ustaleﬁ ogdlnych planu.

15 MN Skresla sie symbol i ustalenia

16 MR Dodaje sig: Warunki zabudowy i zagospodarowania wedlug

ustalen ogdlnych planu

18 AUC- Skredla sie symbol i1 ustalenia

31 2P Skresla sig symbol i ustalenia

37 NU Skresla si¢ symbol i ustalenia .




—> ,73 o

Wies KEPA 2. Ustalenia dla terendw nowowyznaczonych.
Ny Oznacz. ZNOCZ.. - _
tereny nowe - dolyc . ) Troedd
CZOBOWO -
1 ..NU R Teren nowego wysypiska $mieci dla gminy.

Realizacja i uzytkowanie wedlug projektu
technicznego na warunkach korzystania ze
$rodowiska ckreslonych w decyzji
uzgadniajgcej rozwigzania projektowe
inwestycji. .

e MN R Powiekszenie istniejacego terenu :
mieszkaniowego na realizacje obiektéw wedlug
zasad okredlonych w ustaleniach ogélnych dla
terenéw mieszkaniowych.

3 3IMN/U RZ Teren zabudowy mieszkaniowo ystugowej. Na
' 3S calo$é terenu nalezy opracowaé szczegdlowy

podzial na dziatki z zapewnieniem dojazdéw o
szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych.
Teren wskazany pod koncentracje uslug handlu,
gastronomii i rzemiosla nieuciazliwego. ‘
Z uwagi. na wystepowanie wysokiego poziomu wdd
gruntowych, obiekty winny by¢ niepodpiwni-
czone. Dopuszcza sig wysoki parter. Linia
z budowy od ulic gtéwnych 12 m od linii roz-
granicz. Warunki zabudowy i zagospodarowania
t renu wedlug ustaleh ogélnych planu.
Przy ustugach zapewnié¢ miejsca parkingowe.

4 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego. MoZzliwosd
wydzialenia 56 dziatek. Linia zabudowy nie-
przekraczalna 8 m od linii rozgraniczajacej
ulicy dojazdowej.Pozostate warunki zabudowy
wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdélnych
dla terendéw mieszkaniowych.

Zapewnid dojazd do pél na zapleczu dziatek.
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Nr ©Oznacz., QzZNACZ. -

| terenu nowe - dotych- - : ) Tresd
g cCZosove ) : .

i 5 ; MN ' R Plombowa zabudowa jednorodzinna. Mozliwosd
. wydzielenia 3-4 dziatek w zabudowie wolno-
; stojacej.

W zachodniej czesci dzialki pozostawic pas

B szer. 8-10 m pod realizacjg drogi laczacej

f ' ul.Grunwaldzka z ul. Reymonta. Linia zabudowy
| ' nieprzekraczalna 8 m od linii rozgranicza-

1 : jacej ul.Grunwaldzkiej.

f ) Pozostale warunki zabudowy wg.zasad okreslo-
" nych w ustaleniach ogélnych dla terendw
mies%kaniowych. Rezerwuje sie¢ teren o pow.

25 m~ pod stacje transformatorowa (38 EE)

6 MN R Teren budownictwa jednorodzinnego. Wymaga
opracowania szczegdlowego podzialu na dzialtki
z zaprojektowaniem dojazddw i powigzaniem Z
ulicami istniejacymi. Szercko$¢ drogi dojaz-—
dowej min.8 m w liniach rozgraniczajacych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy min 6 mod
linii rozgraniczajacej dojazddw.

Zapewnié dojazdy do pozostatych niezainwe-
stowanych dzialek rolnych o szerokosci 8 m.
Pozostale warunki wg.zasad ckreslonych w usta-
leniach ogélnych dla terenéw mieszkaniowych.

o

7 R 15 MN Zmiana planu - rezygnacja z czgs$ci ustalonego
' planem gminy zainwestowania.
Teren niezainwestowany, pozostawiony w do-
t chczasowym uzytkowaniu rolnym.
Odstapiono od przeznaczenia go pod budow~
nictwo mieszkaniowe i koncentracje usiug.

e

3

i

8 R 37 NU Zmiana planu - rezygnacja z ustalonego w
' - planie gminy przeznaczenia pod wysypisko
émieci. Teren pozostawia sig w dotychczaso-
wym uzytkowaniu rolnym

£

R 40 TDV  Zmiana planu - rezygnacja z ustalonego w
planie gminy zajecia terenu pod rozbudowe
ukladu komunikacyjnego.

Pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu
rolnym. :

©

sz

L

pie
(Tieiney



Jednostka bilansowa B. ~wies LUBOSZYCE _

Podstawowe funkcje : mieszkaniowa,
ustugowa
Ludnosd - stan istniejacy 987 mieszkafcdw
- perspektywa 1100 "
Mieszkalnictwo - Adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowy

i zagrodowa z moZliwoscia uzupelniei,
przebudowy i modernizacji
~ Wyznacza sie nowy teren (15 MN) dla.zorga-
- nizowanej zabudowy mieszkanxowej Jjednoro-
dzinnej..

Ustugi : - Istniejace obiekty ustugowe adaptuje sie.
: Mozliwosé lokalizacji nowych urzadzen wewngtrz
- istniejacej zabudowy i na terenie 18 AUC,
stosownie do potrzeb obslugi mieszkaficéw i
rolnictwa. . o

Komunikac ja - W celu usprawnienia przebiegu drogi Opole-
tubniany na obszarze zabudowanym wsi Luboszy-
ce przewiduje si¢ budowe nowego odcinka drogi
Cok.400 m na zachdd od istniejacej zabudowy.

Wodociag - ¥ potudniowo-wschodniej czesci wsi (przy drodze

Luboszyce-Zawada) przewiduje si¢ lokalizacje
zbiornika wyrdéwnawczego wody, stanowigcego
podstawe zasilania zespolu wsi potudniowej czes-
ci gminy, tj. Luboszyc, Biadacza, Kolanowic.
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Wies LUBOSZYCE_ 1. Zmiany w dotychczasowych ustaleniach
Symbol terenu - Tres¢
2 FPB Dodaje sie: Poziom hatasu na granicach posesji nie

moze przekraczaé w porze dziennej 50 dB (A
poziomu ekwiwalentnego i 75 dB (AD poziomu
maksymalnego krétkotrwalego.

Nakazuje sig hermetyzacjg procesdw

produkcyjnych.
'3 s Skredéla sie symbol 1 ustaLenia.
5 RPZ Dodaje sig: Warunki uzytkowania adaptowanych

obiektéw produkcyjnych w zakresie korzystania
- ze $rodowiska - na zasadach cokreslonych w
ustaleniach ogdélnych.

S S ¥Wprowadza sie symbol i ustalenia:

Istniejace magazyny do adaptacji.

7 RPU Skresla sig dotychczasowe ustalenia.
Wprowadza sig nowe:
Teren bazy sprzetowej 1 ustugowej.
Adaptacja istniejacych obiektdéw. Mozliwosd
przebudowy na warunkach podanych w
ustaleniach ogélnych planu.

14 MN Dodaje sie: Warunki zabudowy i

15 MN . zagospodarowania wedlug ustalefi ogédlnych

16 MR planu.

17 MR, MN

e URp Wprowadzé sie symbol i ustalenia:
Rzemioslo produkcyjno-ustugowe do adaptacji,
bez prawa rozbudowy na istniejacej dzialce.

37 NU Skresla sie symbol i ustalenia.

oo oo o A -
N = p ;
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Wies LUBOSZYCE = _2. Ustalenia dla_terendw nowowyznaczonych.
Nr OzZnacz. Szbacg N : .
terenu . nove otych- Tresd
CZASOVWe ‘
1 UR RZ Teren przeznaczony pod zaklad rzemies$lniczy

z budynkiem mieszkalnym

Linia zabudowy min.6 m od linii
rozgraniczajacej drogi.

Nizbedne wykonanie utwardzonego dojazdu o
szer. 5-6 m v liniach rozgraniczajacych
Warunki zabudowy dziatki jak w ustaleniach
ogdlnych. ‘

Mozliwa realizacja warsztatu ucigzliwego
wedlug ustaleft ogélnych w zakresie ochrony

$rodowiska.
2 MN R Teren pod budownictwo mieszkaniowe jedno-
3 MN RZ rodzinne z dopuszczeniem rzemiosta.

Wymagany podzial terenu na dziatki z zapew-
nieniem dojazdéw szer. 6-8 m w liniach roz-
graniczajacych. Linie zabudowy nieprzekra-
czalne 6 m od linii rozgraniczajacych do-
jazdy. Warunki zabudowy i zagospodarowania

- dzialek wg ustalen cgélnych planu.
Linia zabudowy od drogi gtéwnej 15 m od linii
rozgraniczjagce].

A Teren rezerwowany pod zbiornik wyréwnawczy
4 w2z RZ wody pitnej. Realizacja i zagospodarowanie
wedlug projektu branzowego.

mgwm W&?Mm i

5 NO R Teren rezerwowany ped lokalna oczyszczalnig
$ciekdw. Realizacja i zagospodarowanie wedlug
projektu branzowego. Maksymalna strefa ochro-
ny sanitarnej 100 m.

g

| 6 KS R Tereny przeznaczone pod korekig drogi
:g 7 KS Opole-tubniany. Realizacja i zagospodarowanie
L : wedlug projektu branzowego.

8 UR R Teren przewidziany pod powigkszenie dziatki
rzemiedlniczej. Zasady zabudowy dziatki
wedlug ustalefi ogdélnych planu.
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Nr Oznacz. Sznqc
tereny nove

Tresd

CZOsoOvWe -~ -

Teren zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscig
wprowadzenia ustug ucigZzliwych. Z uwagi na
wysocki poziom wéd gruntowych wskazany wysoki
parter budynkéw mieszkalnych. Linia zabudowy
od drogi gtéwnej min.15 m. Wskazany dojazd z
drogi bocznej.

Warunki architektoniczno-urbanistyczne
zabudowy wg. zasad podanych w ustaleniach
ogdlnych planu. '

Teren eksploatacji #wiru i piasku.
Uzyskiwanie nowych terendw pod eksploatacje w
granicach okreélonych planem - zgodnie z 4
ustawy "Prawo geclogiczne i gérnicze”
Nakazuje sie uzyskanie decyzji o warunkach
korzystania ze $rodowiska dla instalacji i
urzadzent stuzgcych uszlachetnianiu kopaliny.
Ustala sie wodny kierunek rekultywacji. ‘
Zaleca sie docelowe wykorzystanie obiektu na
cele rekreacyjne .Nalezy wyprzedzajaco '
opracowaé koncepcje zagospodarowania terenu,
ktéra stanowié bedzie podstawe do prowadzenia
etapowych i docelowych prac rekul tywacyjnych.

g MN R
10 PE R
11 PB R

Zaktad betoniarski na bazie sasiedniej
eksploatacji kruszyw. Nakazuje sie¢ uzyskanie
decyzji o warunkach korzystania ze
Srodowiska.

12 R 37 NU

Zmiana planu - rezygnacja z ustalonego w
planie gminy terenu wysypiska $mieci.
Teren pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu rolnym.

Zmiana planu - rezyghacja z przeznaczenia
terenu pod sktady i magazyny. Czedd terenu
przy ulicy przeznacza sig pod zabudowg
mieszkaniows w pasie szerokos$ci ok. 40 m.
Pozostala czedéd dzialek pozostawia sig W
uzytkowaniu rolnym.

Linia zabudowy nieprzekraczalna 8 m od 1inli
rozgraniczjacej ulicy. '




Jednostka bilansowa C. wies BI ADA CZ

Podstawowe funkcje :

Ludnosé

Mieszkalniciwo

Ustugi

mieszkaniowa,

rolna
stan istniejacy - 724 mieszkanicdw
perspektiywa 700 "

Brak uzasadnienia dla wyznaczenia nowych terendw
budowlanych. Zabudowe istniejaca adaptuje sig =z
mozliwoscia modernizacji i przebudowy oraz
uzupelnienia istniejacych luk.

dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji obiektdw
ustugowych w obrebie wolnych dzialek w granicach
istniejgcych terendéw zainwestowanych wsi.



'1.Zmiany .w.dotychczasowych ustaleniach . -

Tredd

Doda je sie: Warunki uzytkowania adaptowanych obiek-
téw produkcyfnych w zakresie korzystania ze srodo—

'A wiska - na zasadach okreslonych w ustaleniach ogdl-

nych. :

Dodaje sie: Warunki zabudowy i zagospodarowania
wedlug ustaleit ogélnych planu.

Dodaje sie: Linia zabudowy od ulicy 8 m od linii roz-

graniczajacej. Pozostale warunki zabudowy i zagospo—

darowania wediug. ustaleft ogélnych planu.

Skresla sie w symbolu ”K“‘% w tekécie “realizacja
klubu kultury o pow. 1850 m p.u.®

Dodaje sie: warunki.zabudowy i zagospodarowania
wedlug ustaleft ogélnych planu.

Skresla sie ”o;poﬁ. 110 m® { baru o pow. uzytkowej
150m° *

- Dodaje sig; Dopuszczalna budowa budynku mieszkalnego

na pozostalej czesci dziatki.
Warunki zabudowy i zagospodarowania wedlug ustalefi
ogélnych planu. -

Skresla sie¢ symbol i ustalenia.
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Wied BIADACZ. . 2. Ustalenia dla terendw_nowowyznaczonych. .-

Nr Ooznacz., 321100&.
{eremu nNoOve olych- Tresd
czasove ,
1 MN - R Teren budownictwa jednorodzinnego.

- MoZliwoéé wydzielenia 6-8 dzialek pod
budownictwo jednorodzinne. Dzialka zachodnia
za drogg polng moZze byé przeznaczona pod:
rzemiosio.

Linia zabudowy 8 m od linii rozgraniczajacej
ulice. Warunki zabudowy i zagospodarowania
wedlug ustaleh ogélnych planu.

2 MN. ‘R Teren budownictwa jednorodzinnego.
' Mozliwodé wydzielenia 3 dzialek A
Linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacef
ulicy. Warunki zabudowy i zagospodarowania
wedlug ustalett ogélnych planu.

3 MN 27 US Teren budownictwa jednorodzinnego.
‘Mozliwosc wydzielenia 4 dzialek budowlanych.
Linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej
‘ulicy. -Warunki zabudowy i zagospodarowania
wedlug ustalefi ogélnych planu.
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Jednostka bilansowa D Wie$ KOLANOWICE

Podstawowe funkcjé : - mieszkaniowa
' ' rolna
Ludnos< - stan istniejacy 564 mieszkanhcdw
4 - perspekiywa 600 "
Mieszkalniciwo - Adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa

i zagrodows.
Mozliwosé lokalizacji nowych obiekiow w lukach
istniejacej zabudowy.

Rolnictwo - Utrzymuje sig istniejaca funkcje rolna oparta

o gospedarstwa indywidualne,z mozliwoscig

 specjalizacji produkcji i czedciowej zmiany
struktury gospodarsiw w kierunku ich uzu-
petnienia.
CObiekty produkcyjne i obstugi rolnictwa
adaptuje sig. Mozliwosc przeksztalcefi na

~ inne funkcje Ckurniki, fermyd

Ustugi - 1Istniejace obiekty usiugowe adaptuje sig z
mozliwoscia modernizacji i rozbudowy pod
warunkiem zachowania przepisow budowlanych i
sanitarnych. ‘
¥ poludniowej czesci wsi, na terenach przy-
legtych do istniejacych zalesief dopuszcza sig’’
mozliwodé lokalizacji obiektéw i urzadzeh o
funkcjach sportowo-rekreacyjnych.




e e e ot o s T S Y M G s e

Wieé KOLANOWICE 1. Zmiany w dotychczasowych ustaleniach

Symbol terenu Tresc

S RPZ Dodaje sig: warunki uzytkowania adaptowanych obiektdw
produkcyjnych w zakresie korzystania ze Srodowiska -
na zasadach okredlonych w ustaleniach ogdélnych.

-6 RPZ ,,vDodaje sig: Nakazuje sig uzyskanie decyzji o warun-
' kach korzystania ze $rodowiska, w szczegdlnosci
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej.

14 MN Dedaje sie: Warunki zabudowy i zagospodarowania
16 MR - terenu wedtug zasad ckreslonych w ustaleniach
ogdélnych planu.

37 NU Skreéla sie symbol i ustalenia.
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Nr oznac
terenuy nove

z. Qznacg
oyc

Tresdé

CZGSOVO

1 MN/UR

R

Teren budownictwa jednorodzinnege z dopusz-
czeniem rzemiosta nie pogarszajqcego stanu
érodowiska

~ N
$55

Tereny pod budownictwo jednorodzinne.

Mozliwoéé wydzielenia okolo 18 dziatek budow-

lanych.

Linia zabudowy 7 m od linii rozgraniczajacej
ulice. Warunki zabudowy wg ustalen ogdélnych
planu.

3 MN

Teren pod budownictwo jednorodzinne.
MoZzliwoéé wydzielenia 5-6 dzialek budowlanych
o szerokodci frontu 22-25 m. Linia zabudowy
6 m od 1inii rozgraniczajacej ulice. Warunki
zabudowy wedtug ustalefi ogélnych planu.

4 MN

Teren pod budownictwo jednorodzinne.
Mozliwosé wydzielenia 6 dzialek budowlanych
Linia zabudowy 7 m od linii rozgraniczajacej
ulice. Warunki zabudowy wediug ustalef '
ogélnych planu

5 NO

Teren rezerwowany pod lckalng oczyszczalnie
Sciekdw. Realizacja i zagospodarowanie wedlug
projektu branzowego.

Maksymalna strefa ochrony sanitarnej 100 m.

8 UR.

Dziatka przeznaczona pod budowe domu
jednorodzinnego z ustugami rzemieslniczymi.
Linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej
ulicy.

g RL

37 NU

Zmiana ustaleft planu - rezygnacja z
ustalonegc w planie gminy wysypiska $mieci.
Teren przeznacza sie do zalesienia zgodnie
z granica polno-lesna.
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Podstawowe funkcje : rolna
mieszkaniowa
Ludnosd - stan istniejacy 353 mieszkancdw
- perspektywa 300 *
Mieszkalnictwo - Adaptuje sie¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa

i zagrodows.

Mozliwosé lokalizacji nowych obiektidw w lukach
istniejacej zabudowy. :

Nowych terenéw budowlanych nie wyznacza sie.

'TE




Wies MASOW 1. Zmiany w_dotychczasowych ustaleniach_

Symbol terenu Tresc
14 MNp Dodaje sie: Warunki zabudowy i zagospodarowania
16 MR wedtug zasad podanych w ustaleniach ogélnych planu.
27 Us Skresla sie symbol i ustalenia. |
37 NU Skreéla sie symbol i ustalenia.




 5Wie§_§é§QW- 2. Ustalenia dla terendw nowowyznaczonych.
terggu oZove”” 3%?33?.‘— Tresé
CZABOVEe :
1 MN R Teren plombowy, przeznaczony pod budownictwo

mieszkaniowe jednorodzinne. Linia zabudowy 10 m

od linii rozgraniczajacej ulicy. Mozl iwosd
 wydzielenia & dzialek

Warunki zabudowy wediug zasad podanych w

ustaleniach ogélnych dla terendw

mi eszkaniowych. :

2 RL 37 NU 7miana ustaleh planu - rezygnacja z
ustalonego w planie gminy wysypiska $mieci.
' Teren przeznacza sig¢ do zalesienia zgodnie

'z granica polno-lesna.

AR

e
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_ Jednostka bilansowa F . _wie$  HUBNIANY

Podstawowe funkcje : - =~ usiugowa
mieszkaniowa
Ludnosé. - stan istniejacy 1 610 mieszkahcdw
- perspektywa - : 1 800 *

Wie4 gminna o charakterze wielofunkcyjnym z dominacja funkcji.
uﬂwwwhmmuhmwwmommgt%Mmmﬂrdmamozmmw

gminnym.

Utrzymuje sig dotychczasowe tendencje rozwojowe ludnodci i wynikajace

stad konsekwencge programowe i przestrzenne.

Mieszkalnictwo - Adaptuje sie. istniejaca zabudowe mieszkaniows

i zagrodowa z mozliwoscia uzupelnief,

przebudowy i ‘meodernizacji
- Wyznacza si¢ nowe zespoly budownictwa miesz-—

kaniowego wraz z usltugani towarzyszacymi w -
poludniowej (15 MND i wschodniej C17 MND czesci
wsi, wymagajace opracowania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Ustugi - Istniejace obiekty ustugowe adaptuje sieg
z mozliwo$cia modernizacji i rozbudowy pod
warunkiem zachowania przepiséw budowl anych i
sanitarnych.
W centralnej czeéci wsi (w rejonie kosciotad
kontynuowaé przeksztalcenia istniejacych funkcji
w kierunku utworzenia gminnego osrodka ustugowego.

Komunikacja - Podstawowy ukiad komunikacji utrzymaé, wprowadzaj:
usprawnienia i modernizacje w formie: poszerzenia
pasm komunikacyjnych, ulepszenia nawierzchni,

. wykonania parkingéw w rejonach koncentracji uslug,
budowy chodnikéw i odwietlenia ulic.

-,'Zaopatrzénie w wode ° We wschodniej czesci wsi przewiduje sig

lokalizacje zbiornika wyrdwnawczego wody,
‘stanowiacego element systemu zbiorowego
zaopatrzenia w. wode péinocnej czesci gminy,

- obejmujacego wsie: Lkubniany, Maséw, Dabroéwka,
Jelowa, Kobylno, Grabie.



Obstuga techniczno-produkcyjna rolnictwa.
- - Istniejace obiekty adaptuje sie z mozliwoscia

rozbudowy. Utrzymuje sie wyznaczone w planie.
ogbélnym rezerwy terenéw pod ewentualng lokali-
zacje zespolu obiektéw produkcyjno-ustugowych
i techniczno-gospodarczych dla obstugi gminy
i rolnictwa.
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Symbol terenu

Tresé

Dodaje sig: wyklucza sie lokalizacjg zakiaddw

3S
29 UR przetwérstwa spozywczego
Warunki korzystania’'ze érodowiska wedlug ustalen
ogdélnych planu.
5 RPZ Dodaje sig: Zakaz rozbudowy do obsady powyzej 100
DJP przy fermie Sciolowej.
7 RPU Zmiana oznaczenia na 7 P
Skresla sig ustalenia dotychczasowe.
Wprowadza si¢ ustalenia: Teren zakladu
produkcyjnego, adaptacja.
Dopuszczalny poziom hatasu na granicach posesji nie
moze przekraczaé 50 dBCA) poziomu ekwiwalentnego w
dziefh i 40 dBCA) w nocy oraz 75 dD CA pozlomu
maksymal nego krétkotrwakego
8 RPU Dodaje sie: Mozliwodé wykorzystania istniejacych
urzadzet 1 obiektéw w dobrym stanie technicznym na
ustugi lub sklady nieucigzliwe.
8RPUp Dodaje sig: Warunki korzystania ze $rodowiska i
procedury lokalizacyjne okreslono w ustaleniach
ogdlnych planu.
RL W symbolu dodaje sig¢ "O"

Dodaje sie: Lasy ochronne. Warunki ochrony w
ustaleniach ogélnych z zakresu ochrony Srodowiska.

14 MN, 14 MNp

Dodaje sig: Warunki zabudowy i zagospodarowania

i6 MR terenu wedlug zasad okreslonych w ustaleniach
17 MN/MR ogdlnych planu -
1S MNp @ ¥yrazy: “planu szczegdtowego” zastepuje sie:

“szczegdlowege podziatu terenu na dziatki budowlane
z zapewnieniem dojazdéw o szer. 8 m w liniach
rozgraniczajacych.

Skredla sie: "Plan szczegétowy winien obejmowad
tereny 15 MNp, 14 MN, 18 AUC, 31 ZPp.

Dodaje sie: Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wedtug zasad. okreslonych w ustaleniach
ogélnych planu
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kSymbolAterenuf'"

Tresd

4Skreéla sie oznaczenie i ustalenia

18 AUC

24 UZ Skreéia sig: “do czasu budowy nowego w zespole
18 AUC" Docelowo — cobiekit przeznaczony na
mieszkania .- '

25 UHp Skreé%a.sie: “budowa obiektu handlowego. o pow.

' 300 m" p.u.* A ‘

28 US Zmienia sie oznaczenie na 28 UH. Skredla sie
dotychczasowe ustalenie. Nowe ustalenie: Teren
pod ustugi nieucigZ?liwe — wskazany plac . targowy.
Zapewnié miejsca postojowe w pasie ulicy { na
terenie dziatki. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wedtug zasad okredlonych w ustaleniach ogdl-
nych tekstar planu.

30 UI Zmienia sig: "MO" na “policji®™.

31 UL " Skreéla sig dotychczasowe brzmienie.
Wprowadza sie: Teren ustug. Mozliwosé adaptacji
obiektu na mieszkania z ustugami.

32 ZCp Skre$la sig oznaczenie i ustalenia..

37 NU Skre€la sie oznaczenie i ustalenia

39 RPR Wprowadza sig¢ oznaczenie i ustalenie: Stawy {ybne,

realizacja wedlug projektu branzowego. Przy powie-
rzchni stawéw przekraczajacej tacznie 10 ha obiekt
podlega procedurze ocen oddzialywanxa na $rodowisko.
Ponadto w kazdym przypadku zgoda na. realizacje wy-—
dawana jest w trybie ustawy "Prawo wodne®.
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Nr
{esrenu

OZHQCZ .
nove
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Tresd

1.

MN

R

Teren budownictwa jednorodzinnego.
Mozliwodé wydzielenia 5-6 dzialek budowla-
nych. Linia zabudowy nieprzekraczalna 10 m
od linii rozgraniczajgcej ulice. Warunki
zabudowy i zagospodarowania wg. ustalef
ogélnych planu.

2

SAUR/MN -

R

Teren przeznaczony pod realizacjg skladdw

i rzemiosla z dopuszczeniem zabudowy miesz-
kaniowej. Wymaga opracowania szczegdlowego
podzialu terenu przez inwestora na dzialki.
Funkcje bardziej uciazliwe lokalizowad w
oddaleniu od funkcji mieszkaniowej.
Wskazana realizacja przejazdu przez teren

o szerckosci min. 8 m.ljaczacego ulice Opol-
ska i Kolonowska, obstugujacego teren.
Linia zabudowy od ul.Opolskiej min.10 m.

od linii rozgraniczajacej ulicy. Przy obiek
tach ustugowych i sktadowych zaprojekiowad
parkingi. W przypadku lokalizacji skladdw
hurtowych obstugiwanych przez samochody

o Yadownosci powyzej 10 t., réwniez w porze
nocnej, wyklucza sig mozliwosé realizacji

w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej.

Tereny budownictwa jednorodzinnego.

Mozl iwosé podzialu na okoto 10 dzialek

o szerokosci frontu 22-25 m. NaleZy zapewnid
dojazd gospedarczy do pdl. Nieprzekraczalna
linia zabudowy - 10 m od linii rozgranicza-
Jacej ulicy. Warunki zabudowy i zagospodaro
wania wedltug zasad okreslonych w ustale-
niach ogdélnych planu.

87

- Teren budownictwa  jednorodzinnego. Mozliwosé

podziatu na okolo 10 dzialek o szerokosci
frontu 22-25 m. Nieprzekraczalna linia
zabudowy 12 m od linii rozgraniczajacej
ulicy. Warunki zabudowy i zagospodarowania
wedlug zasad okreélonych w ustaleniach
ogélnych planu.
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6 - MN R

Teren budownictwa jednorodzinnego.
Dopuszczalne ustugi nieuciazliwe wg usta-
lefh ogdlnych planu dla terendw
mieszkaniowych. Wymagane opracowanxe szeze-
gdétowego planu podzialu na dzialki z
zapewnieniem przelotowych dojazddéw pomigdzy
ul.Powstaficéw i ul. Dworcowa. Szerokosc¢
dojazddw okoto 8 m w liniach
rozgraniczajacych. Wskazane opracowanie
koncepcji podziatu przez uprawnionego
urbanistg. Linie zabudowy nieprzekraczalne
Bm od linii rozgraniczajacych dojazddw.
Pozostale zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu wedlug Zasad okrelonych w ustaleniach
ogdélnych planu.

Teren budownictwa jednorodzinnego. _
Mozliwo$é podziatu na 4 dziatki budowiane
Linia zabudowy - 7 m.od linii
rozgraniczajacej ulicy.

Teren rezerwowany pod zbiornik wyrdéwnawczy
wody pitnej. Realizacja i zagospodarowanie
wediug projektiu branzowego.

S
28
o)

Tereny plombowe pod budownictwo jedno-
rodzinne. Nieprzekraczalna linia zabudowy
10 m. od linii rozgraniczajacej ulicy.
Wysoko$é zabudowy do & kondygnacji z podda-
szem uzytkowym. Architekture dostosowaé do
sasiedniej zabudowy. Pozostate warunki za-
budowy { zagospodarowania wedlug zasad
okredlonych w ustaleniach ogdélnych planu dla
terendw mieszkaniowych.

- Teren zabudowy rzemiedélniczej z dpousz-

czeniem budynkéw mieszkalnych.

Mozliwod¢ wydzielenia 2 dzialek prostopadle
do dojazdu. Pzy uslugach poszerzy¢ droge
dojazdowa o miejsca postojowe dla samocho-
déw. Wyklucza sie mo2liwo$é realizacji rze-
miosta zwiazanego z przetwdrstwem spozywczym
oraz rzemiosla powodu jacego. emisjg substanc)
ztowonnych. Warunki korzystania ze érodowis-
ka i procedury lokalizacyjne okreslono w
ustaleniach ogélnych.
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12

ZC

R

Rezerwa terenu pod poszerzenie cmentarza.
Wariantowa lokalizacja kaplicy. Wyklucza

sig mozliwosé lokalizacji pdl grzebalnych
na tej czedci terenu, na ktdérej poziom wody

gruntowej bedzie wystgpowal ptycej niz 2,5
od poziomu terenu.

13

Rezerwa terenu pod budowe kaplicy.

14

Powigkszenie terenu pod realizacje¢ rze-
miosta. Warunki korzystania ze $rodowiska
i procedury lokalizacyjne okreslono w
ustaleniach ogdélnych.

15
16

15 MNp

Rezygnacja z czesci terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowsy jednorodzinng:
Pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie
rolnicze.

17

RLO

37 NU

Rezygnacja z ;okalizowanego w,planie gminy
wysypiska émieci. Teren przewidziany do
zalesienia zgodnie z granica polno-lesnj.

i8

RLO

32 ZCp

Rezygnacja z projektowanego w élanie gminy
ccmentarza. Teren pozostawia sie w dotych-
czasowym uzytkowaniu. '

i9

14 MN

Rezygnacja z terenu przeznaczonego. pod
zabudowe mieszkaniowa. Pozostawia sig w
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.




Jednostka bilansowa G wie$ DABROWKA LUBNIANSKA

Podstawowe funkcje : ustugowa
rolna
Ludnos¢ - stan}istniejgcy ' 604 mieszkanicédw
- perspektywa 600 *
Mieszkalnictwo - Adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa

i zagrodows z mozliwodcia uzupelnief,
przebudowy i modernizacji

Ustugi - Rozbudowana funkcja ustug specjalistycznych w
formie zaktaddw stolarskich - do utrzymania z
mozliwoscia dalszej rozbudowy przy zachowaniu
wymogdéw sanitarnych i1 ochrony $rodowiska.

Tereny z1éz i eksploatacji piaskéw silikatowych, zlokalizowane w
kompleksie lesnym na pdédinoc od zabudowy -
adaptuje sie. Dalsza eksploatacja mozliwa przy
zachowaniu wymogdéw prawa gérniczego i zasad
ochrony srodowiska.



- o -

Wieé DABROWKA LUBNIANSKA 1. Zmiany w dotychczasowych ustaleniach

Symbol terenu

Tresd

1P

" Skre$la sie ustalenia: "né okres perspektywy.*®

Dodaje sie Teren polozZony w gran;cach obszaru
chronionego krajobrazu

Nakaz uzyskania decyzji o warunkach korzystania ze
érodowiska - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

- PE

Udokumentowane zloZe piasku kwarcowego "JELOWA"
w kat. Cz + C1+ o powierzchni ok. 40 ha oraz tereny
zl &% perpektywicznych poloZone na pdtnoc od zloza

JELOWA
- Wg stanu na 1—08-1990 z¥oze JELOWA posiada zasocby w

ilosci 2050 tys n’ w granlcach uzyskanej zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
oraz 728 tys. m  poza granicami zgody.

Ztoze poloione jest w obszarze chronionego
krajobrazu objgtego ochrong prawna.

Poniewaz caly kompleks ztozowy w tym regonle
zajmuje powierzchnig ponad S0 ha, jego obecna i

przyszla eksploatacja nalezy do dziatalnosci

szkodliwej dla Srodowiska i musi byd obligatoryjnie
poprzedzona ocena oddzialywania na $rodowisko -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi (Zarzadzenie
MOSZNiL z 23.04.1990

Przed uzyskaniem zgody na zmiang sposobu
uzytkowania terendw, inwestor zobowiazany jest
przedlozyé ekspertyzg ekologiczna — zgodnie =z i1
ust 1 i 2 Rozporzadzenia R.M. z 23.01.1987 w
sprawie szczegélowych zasad ochrony powierzchni
ziemi.

16 MR
17 MN/MR

Dodaje sie: Warunki zabudowy i zagospodarowania

terendw wedtug zasad okreslonych w ustaleniach

- ogélnych planu.

23 WK

Skreéla sie: “i odrodek Praktyczna Pani - adaptacja
stanu istniejacego.”

Dodaje sie: Mozliwe jest wykorzystanie obiektu na
inne ustugi nieucigZliwe.

27 Us

Dodaje sig: Planowana rozbudowa na sasiednim

terenie.

37 NU

Skredla sie oznaczenie i ustalenia.
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Wies DABROWKA LUBNIANSKA

2 Ustalenia dla_terendw nowowyznaczonych. .

’ Nr Oznacz.
toreny nowve .

ZNGCZ. - -
otlych- - : Tresad
czasovwe . ° -

1

'KSVMﬂ ~

R

Teren przeznaczony pod bazg transportowy z
mozliwodcia realizacji budynku mieszkalnego.
Linia zabudowy 10 m od linii rozgraniczaja-
cej ulicy

Obiekt podlega procedurze ocen oddziatywania
na $rodowisko na etapie postegpowania
lokalizacyjnego i projektowego.

Poszerzenie terenu istniejgcego warsztatu
stolarskiego. Planem zagospodarowania objad
catodé dziatki rzemiedlniczej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
podporzadkowad ustaleniom ogélnym planu.
Warunki korzystania ze drodowiska okredlono

w ustaleniach ogdélnych planu.

22

Teren plombowej zabudowy jednorodzinnej.
Mozliwoé¢ wydzielenia 3 dzialek. Linia zabu-

dowy 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania wediug
ustalet ogélnych planu.

NO

Teren rezerwowany pod lokalnag oczyszczalnie

" 4ciekdédw. Zagospodarowanie wediug projektu
‘branzowego kanalizacji.

Strefa ochrony sanitarnej nie moZe
przekroczyd 100 m.

Poszerzenie terenu wiejskiego boiska
sportowego. Planem zagospodarowania objaé
catoéé terenu sportowego. Teren wzbogacid
zielenig wyscka i ozdobnga.

~

Poszerzenie terenu istniejacego warsztatu

stolarskiego.

Linia zabudowy od drogi polnej min. 4 m
Warunki urbanistyczno-architektoniczne
wedlug zasad okreslonych w ustaleniach
ogSlnych planu. Warunki korzystania ze
$rodowiska okredlono w ustaleniach ogélnych
planu. -~ - -




Ny OzZnocz. . gzno.éﬁ.
terenu mnowe. - dotych- - Trodd
CZaa0ve '
R’ezygnac‘j'a -z projektowanego.w planie gminy

8 RL 37 NU
wys}"piska Smieci.
Pozostawia sig teren w uzytkowaniu lesnym.




Jednostka bilansowa H . wie$ BRYNICA

Podstawowe funkcje : ‘mieszkaniowa
: rolna
Ludnosdé - stan istniejacy 1 365 mieszkaficdw
- perspektywa 1 400 "
Mieszkalnictwo - Wie$ atrakcyjnie poloZona wsréd zespoléw

led$nych moZe stanowid zaplecze mieszkaniowe

dla Elektrowni OPOLE.

Duze mozliwosci lckalizacji budownictwa

nieszkaniowego i ustug istnieja w lukach

istniejacej zabudowy wzdiuZz drég wiejskich i
' drogi tubniany - Kup. '

Rolnictwo -  Duzy obszar uzytkdw rolnych jest Zrdédiem
' utrzymania mieszkaficdw - rolnikdw
indywidualnych. Utrzymuje si¢ istniejace
funkc je rolne i gospodarstwa z moZliwoscia
" modernizacji i rozbudowy obiektdw. Rezygnuje
sie z rezerwowania terendw pod lokalizacje
obiektdw uspotecznionej gospodarki rolnej.

Zaopatrzenie w wode - przewidywane w oparciu o wodociag zbiorowy
w gminie Dobrzen W.i ujecia wody w Swierklach.




- 100 -

Traegd

Dodaje sieg: Dopuszeza sie mozliwosd przeksztalcen
chiektdw na inne cele produkcyjino-ustugowe.
puszczalnuy poziom halasu na granicach dzialki
wynosi 5S¢ dBCAY poziomu ekwiwalentnego w porze
dziennej i 7% dBCAY poziomu maksymalnego
krdtkotrwalego.
Nakaz uzyskania decyzji w zakresie warunkow
korzystania ze $rodowiska - zgodnie z przepisami
szcezegdlnymi .

g

Skresla sie cznaczenie I ustalenisa.

Skrefla sie tresd ustalen.

Yprowadza sie ustalenia: Teren zakladu mechanizacji
&daptacija stanu istniejacego. Dopuszczalny poziom
hatasu na granicy z terenami mieszkaniowymi okreslo-
no w ustaleniach ogdlnych planu.

Deda fe sie: Dopuszcezalny poziom halasu na granicy =
terenami mieszkaniowymi okreglono w ustaleniach
ogdlnych planu.

Doda je sie: Warunki zsbudowy i zagospodarowania
terendw wedlug zasad okreslonych w ustaleniach
ogslnych plama.

oznacrenie 1 ustalenis.

2
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oznaczenie i ustalenia.
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Skresla sig oznaczenie 1 ustalenia.
Skredfla si¢ ozZnaczenie 1 ustalenis.

oznaczenie i ustalenia.
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Wied BRYNICA

2 Ustalenia dla terendw nowowyznaczonych. _

Nr ozmcz ZNAC o
terenu  nove - otych-. Tresd
. o czasove

1 MM R Teren budownictwa Jjednorodzinnego.
| Mozliwo$d wydzielenia 2-3 dziatek budowla-
nych. Linia zabudowy 10 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy. Warunki zabudowy wedlug
ustalett ogélnych planu.

2 M R Teren budownictwa. jednorodzinnego.

‘MN : Mozliwo$é wydzielenia § dziatek budowla-
nych. Linia zabudowy 10 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy.Warunki zabudowy wedlug
ustalefi ogélnych planu.

4 MN " R Teren budownictwa jednorodzinnego.
Mozliwoéé wydzielenia 6 dzialek budowla-
nych o szer.22-25 m frontu.Linia zabudowy
6 mod linii rozgraniczajacej ulicy.
warunki zabudowy wedlug ustalefi ogdlnych
planu.

S MN R Teren budownictwa jednorodzinnego.
" Mozliwoéé wydzielenia 5-6 dziatek budowla-
Linia zabudowy 8 m od linii rozgraniczajace]
ulicy. Warunki zabudowy i zagospodarowania
wedlug ustaleri ogélnych planu.

MN RZ Tereny budownictwa jednorodzinnego.
8 MN Mozliwodé wydzielenia 4-5 dzialek budowla-
o nych. Linia zabudowy 6 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy.
Warunki zabudowy i zagospodarowania wedlug
ustalenh ogélnych planu.

7 MN - R Teren budownictwa jednorodzinnego.
Mozliwosé wydzielenia 3 dziatek budowla-
nych. Linia zabudowy 8 m od linii
rozgraniczajacej ulicy.

Warunki zabudowy wedlug ustalent ogdlnych
planu.
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. Ny QZMCZ SZMC

terenu nove - ' ‘Tresd¢
. CZABOWe: :
S MN R -Téren budownictwa jednorodzinnego.

Mozliwose wydzielenia 10 dziatek budowla-
nych. Linia zabudowy 10 m od linii rozgra-

_ niczajacej ulicy. Pozostawié droge polnj.
Warunki zabudowy i zagospodarowania wedlug
ustalefi ogélnych planu.

1I0MN R , Téreny budownictwa jednorodzinnego.
11 MN ' - MoZliwosé wydzielenia ©-10 dzialek budowla-

17 MN nych. Linia zabudowy 10 m od linii rozgra-
e : niczajacej ulicy.
Warunki architektoniczne i urbanistyczne
wedlug ustaleﬁ ogdlnych planu.

i2 MN R - Teren budownictwa jednorodzinnego.
13 MN . Mozliwodé¢ wydzielenia 15-17 dzialek budowla-

14 MN - nych. Linia zabudowy 10 m od linii rozgra-
- ' niczajacej ulicy.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne
wedlug ustalefi ogélnych planu.

15 NO R Teren rezerwowany pod lokalng oczyszczalnig
Sciekdw.
Zagodpodarowanie wedtug projektu branzowego
kanalizacji. Strefa ochrony sanitarnej nie
moze przekroczyé 100 m

16 UR - R Powigkszenie terenu istniejgcego tartaku
: Cplace skiadowe, wiaty). Planem
zagospodarowania objaé catod$é zaktadu.
Rozbudowa obiektu podlega procedurze
oddziatywania na Srodowisko.

18 US R Powigkszenie boiska sportowego. Zapewnié
- RZ miejsca parkingowe. Planem zagospodarowania
objad catoséd terendw sportowych. Wprowadzi¢
zielefi wysoky i ozdobng.

19 MN - RZ  Teren 1-2 dzialek budownictwa
: Jjednorodzinnego. Linia zabudowy 8 m od
linii rozgraniczajacej ulicy. Warunki
zabudowy wedtug ustaleft ogélnych planu.

ARGl
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v Nr OzZnocz. ZNacs ; C
terenuy nove ot,yc - . : Tresd
. - czodove - .

20 MZ - RZ -ATéren dodatkowy pod budowe hotelu
: turystycznego z urzadzeniami towarzyszacymi.

Wysokoéé¢ obiektu do 2 kondygnacji z dachem
spadzistym uzytkowym. Bryla budynku.
dostosowana do skali zabudowy wiejskiej.
Zapewnié parkingi na dzialce hotelu. Planem

' realizacyjnym objaé catosé terenu

~ przeznaczohego pod hotel.

21 RL Z2C  Rezygnacja z projektowanego w planie gminy
: cmentarza.
- Teren przeznacza si¢ pod zalesienie zgodnie
*Z granica polno-lesng.

22 RL 37 NU ‘Eezygnéhja z projektowanego wysypiska
sSmieci. -
Teren przeznaczony do zalesienia

23 R 15‘MNJ' Rezygnacja z projektowanegc w planie gminy
: terenu pod budownictwo mieszkaniowe.
Pozostawia sie teren w uéytkowaniu.rqlnym.

24 RZ 14 M- Rezygnacja z czgdci terenu terenu przeznaczo-
E nego pod budownictwo jednorodzinne.
Pozostawia sie teren w dotychczasowym uzyt-
koowaniu rolnym.

25 RL 37 NU Rézygnacja z projektowanego wysypiska
~ dmieci.
Teren przeznaczony do zalesienia.
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Jednostka bilansowa I _. .- wies JELOWA

Podstawowe funkcje : o ustugowa
R mieszkaniowa -
produkcyjna
Ludnos¢  ~ - stan istniejacy ) 1 861 mieszkahcédw
' - perspektywa 2 000 "

Wie$ o zréznicowanych funkcjach i ztozonym, rozbudowanym ukladzie
przestrzennymn, tworzacym Yacznie z zabudowa wsi Grabie i Kobylno
wielofunkcyjny zespél osadniczy. Dobrze komunikacyjnie powiazana

z miastem Opolem, rozwija szereg funkcjx nierolniczych - produk-.

cyjnych i ustugowych.

Mieszkalnictwo - Istniejacy zabudowe adaptuje sie Zz mozliwodciag
: ‘ ©- uzupelnienia luk, wkaczonych do terendw
- . budowlanych. Vigksze zespolzﬁolnych terendw ..
wyznaczono wzdiuz istniejagych drég wiejskich w-
potudniowej i pélnochej czesci wsi.
. Wrejonie ul. Opolskiej i Dworcowej wyznaczono
- . tereny Crezerwa) na zorganizowane budownictwo
| - mieszkaniowe jednorodzinne.
Ustugi '~ Rozbudowany program ustug zaspokaja potrzeby
~  mieszkaficdw catego zespotu (Jetowa, CGrabie,
- Kobylnod,  liczacego okolo 2 300 mieszkaficdw.
Dopuszcza sig mozliwosé rozbudowy istniejacych
obiektéw i lokalizacji nowych, zwtaszcza w
centralnej czeéci wsi, na rezerwowanych w tym ..
- celu terenach.
- - Wzdluz drogi pafistwowej Opole-LédZ mozliwosc
- . dalszej lokalizacji obiektiéw zwiazanych =z
- obstugy podréznych (gastronomia, warsztaty
naprawcze itp.)

Obiekty produkcyjne (przemyslowe) istniejace na terenie wsi adaptuje
sie z mozliwoscia ich restrukturyzacji
produktowej, modernizacji i rozbudowy.
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Wies JELOWA 1. Zmiany w _dotychczasowych ustaleniach.

Symbol . terenu o " Tredd

1P Skresla sie ustalenia planu.
Wprowadza si¢ nowe ustalenia: Teren przemyslowy
Istniejace obiekty adaptuje sie. MozZliwosé
rozbudowy w granicach wyznaczonych planen.
Poziom hatasu na granicy z terenami mieszkaniowym1 :
80 dBCA> poziomu ekwiwalnentnego w porze dziennej i
40 dBCA) w porze nocnej oraz 75 dBCA) dla hatasu
maksymalnego krétkotrwatego.

Wyklucza sie przeksztalcenia na funkcje produkcygne
-zwigzane z emisjg substancji zlowonnych. Nakazuje
sie uzyskanie decyzji o warunkach korzystania ze

drodowiska - zgodnie z przepisami szczegdSlnymi.

2 PB Skresla sig ustalenia planu.
Wprowadza sie ustalenia: Zaklad produkcji
materialéw budowlanych. Nakazuje sig uzyskanie
decyzji o warunkach korzystania ze $rodowiska.

3s  Skreéla sie oznaczenie i ustalenia.

4s ¥prowadza si¢ , z uwagi na brak w dotychczasowym
tekscie planu, oznaczenie i ustalenia: Magazyn
towardw masowych, bez mozliwosci rozbudowy.

PE Dodaje sie; Pozyskanie nowych terendw
- eksploatacyjnych w ramach dziatki, zgodnie z
procedura. okreslong w ustawie "Prawo geologiczne i
gérnicze. ” Ustala sie wodny kierunek rekultywacji.

5 UG ' Wprowadza sig oznaczenie i ustalenia:
Adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwosciag
rozbudowy na cele gastronomii w granicach
istniejgcego terenu. Niezbedne wykonanie parkingu
na warunkach uzgodnionych z DODP.

6 S ¥prowadza sie oznaczenie i ustalenia:
Plac skiadowy drewna zwigzany z bocznica kolejowa
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Symbol terenu

Tbeéé

7 RPU. Skrefla sie: "Zaktad ustug mechanicznych SKR™
Dodaje sie: Mozliwe przeksztalcenie funkcji na
produkcyjno-ustugows. Wyklucza sig lokalizacje
urzadzeh produkcyjnych, ktére powodowalyby
przekroczenie poziomu hatasu 55 dB(A) poziomu
ekwiwalnentnego na granicy z cmentarzem; 50 dBCAD
‘na granicy z terenami mieszkaniowymi oraz emisje
substancji zlowonnych. Wyklucza si¢ lokalizacje
produkcji i przechowywania Zywnosci.

11 RLU ~ Dodaje sie: Teren polozZony w granicach obszaru
Yeren ‘7Vf<*’” chronionego krajobrazu. Nakazuje sie uzyskanie
-9y édei/VYdecyzji o warunkach korzystania ze 4rodowiska -
1 f:;i 2 zgodnie z przepisami szczegSlnymi.

14 MN Dodaje sie: Warunki. zabudowy, zagospodarowania

14 MNp dziatek wedlug ustalen ogdélnych planu.

15 MN . -

16 MR

17MR/MN

18 AUC Skredla sie oznaczenie i ustalenia.

&5 UH Skresla sie; "o pow. 120 m? p. u.

Dodaje sie: Mozliwa realizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na pozostatej czesci dziatki.
Niezbedne zapewnienie miejsc postojowych przed
ustugami. Warunki zabudowy i zagospodarowania
wedlug ustalefi ogélnych planu.

33 NO Wprowadza sig oznaczenie i ustalenia: Zaktadowa
oczyszczalnia $ciekédw - do adaptacji, strefa
sanitarna nie moze przekroczyé 100 m.

34 W2 Skredla sie oznaczenie { ustalenia.

37 NU '

39 KS ¥prowadza sie: teren stacji benzynowej.

Mozliwa rozbudowa o elementy towarzyszace - parking
z dojazdem z drogi bocznej oraz mala gastronomig.
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2 Ustalenia dla'te}enéwfhdwowgznaczonych.

Nr Oznacz.
terenuy nowe-

Sotyc
CZaBOWe

' Tregd

1

MN

R

Teren budownictwa jednorodzinnego.

MoZliwo$é wydzielenia 8 dzialek budowla-
nych o szerokosci frontu 26 m. Linia zabudowy
8 mod linii rozgraniczajacej ulicy.

Pas ulicy dojazdowej poszerzyd do 8 m w
liniach rozgraniczajacych. Warunki zabudowy

4 zagospodarowania wedlug ustaleti ogélnych

planu.

0w N
2288

Teren budownictwa Jednorodzinnego
w plombach istniejacef zabudowy.:

Motliwosé wydzielenia 6-8 dzialtek budowla—
-nych. Linia zabudowy 7 m od linii rozgra-

niczajacej ulicy. Warunki zabudowy wediug

'ustaleﬁ ogélnych planu.

i2
13

2

Teren budownictwa jednorodzinnego.
Mozliwoséd wydzielenia 15-17 dzialtek budowla- _

nych. Linia zabudowy 10 m od linii rozgra-

niczajacej ulicy.

Warunki zabudowy wedlug ustale ogélnych
planu.

Wydzieli¢ droge dojazdowy do pél na zapleczu
dziatek. -

Teren budownictwa jednorodzinnego.
Mozl iwosé wydzielenia 12-17 dziatek budowla-

»Linia zabudowy 6 m od linii rozgraniczajqcej

ulicy.

~ Warunki zabudowy i zagospodarowania wediug

ustalefi ogélnych planu.

Wydzieli¢ droge dojazdowa do pdl na zapleczu

dziatek.

10

NO RZ

Teren rezerwowany pod lokalna oczyszczalnie
Sciekdw. ’

Zagodpodarowanie wedtug projektu branzowego
kanalizacji. Strefa ochrony sanitarneg nie

‘moze przekroczyé 100 m
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Nr . OzZnocz.

terenu nowe 3%?32%-’— ' Tresdé
CZABOVWO - .
7  MN R Tereny budownictwa jednorodzinnego.
16 RZ. Mozliwo$é wydzielenia 8 dziatek budowla-

nych. Linia zabudowy 8 m od linii rozgra-

“niczajacej ulicy. Szerokodd¢ ulicy min.8 m.
Warunki zabudowy i zagospodarowania wedlug
ustalen ogélnych planu.

14 MN R Tereny budownictwa Jjednorodzinnego.
15 ‘ Mozliwoéé wydzielenia 5 dziatek budowla-—
17 ' nych. Linia zabudowy 7 m od linii

rozgraniczajacej ulicy.
Warunki zabudowy wedlug ustalent ogélnych
planu.

18 MN R Terén plombowy budownictwa jednorodzinnego.
- Mozliwosé wydzielenia 2 dziatek budowla-—
nych. Linia zabudowy 6 m od linii rozgra-
niczajacej ulicy.
Warunki zabudowy wediug ustaleft ogélnych
planu.-

19
20

R Tereny budownictwa jednorodzinnego.
Mozliwosé wydzielenia 14 dziatek budowla-
nych o szeroko$ci frontu ckolo 25 m. Linia
zabudowy nieprzekraczalna 6 m od linii
rozgraniczajacej ulicy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
wedlug ustalefi ogdlnych planu.

283

22 R 34 W2 Rezygnacja z wyznaczonego w planie gminy
: terenu ujecia wody pitnej. Pozostawia sig
teren rolny.

23 R 16 MR Rezygnacja z czedci wyznaczonege w planie
18 AUC gminy terenu pod zabudowe zagrodowa i usiugi
centrotwércze.
Pozostawia sie teren w uZytkowaniu rolnym.

35S Rezygnacja z wyznaczonego w planie gminy
terenu sktadéw i magazyndw., pozostawia sig
teren w uzytkowaniu rolnym.

1P Rezygnacja z terenu rezerwowanego pod
rozbudowe zakladu przemystowego.
Pozostawia si¢ teren w uiytkowaniu
rolniczym.

37 NU Rezygnacja z terenu rezerwowanego w planie
gminy pod wysypisko Smieci.
Pozostawia sig teren w uZzytkowaniu
rolniczym.
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Jednostka bilansowa J wies GRABI E

Podstawowe funkcje : rolna
Ludnod¢ ~ stan.istniejacy 173 mieszkancédw
- perspektywa ‘ 150 “

wleé o funkcji rolniczej. Adaptuje sie istniejapq zabudowe
mieszkaniowa { zagrodowa.

Mozliwosé lokalizacji nowych obiektéw w lukach istniejacej zabudowy. .

Nie przewiduje sie nowych obiektdw ustugowych ze wzgledu na
‘bezpodrednie sasiedztwo i moZliwos¢ korzystania z ustug wsi Jelowa.

' Wied GRABIE ' 1. Zmiany w dotychczasowych ustaleniach

3 NS ) . .~
Symbol terenu = = o Tresc

16 MR . Dodaje sie: Warunki zabudowy i zagospodarowania
17 MN/MR. . terendw wedlug zasad podanych w ustaleniach ogél-
: . nych planu. - :




Jednostka bilansowa K wie§ KOBYLNO

Podstawowe funkcje : rolna
Ludnosé - stan istniejacy 269 mieszkaficdw
- perspektywa 250 "
P Wie$ typowo rolnicza. Adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa .
i zagrodows.

Mozliwo$é lokalizacji nowych obiektdw w lukach istniejacej zabudowy.
Baza produkcyjna PGR Bierdzany adaptowana z mozliwoscia rozbudowy i ..
modernizacji obiektdw produkcyjnych i pomocniczych.

¥ oparciu o istniejace studnie glgbinowe PCGR przewiduje sig budowe
systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode zespolu wsi: Kobylno - Grabie
- Jetowa - Dabrdéwka - bubniany - Masdw.
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. IWie& KOBYLNO 1. Zmiany w.dotychczasowych ustaleniach. °

. Symbol. terenu. L - m; Tresé

5 RPZ Skreéla sig ustalenia dotychczasowe.
" Wprowadza sig¢ ustalenia: Rolnicza baza produkcyjna.

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki -Sciekowej i
gospodarki odpadami na terenie bazy w sposéb
eliminujacy przenikanie zanieczyszczeh do zasobdw
ujecia wody 1 WZ oraz zachowanie warunkdéw ochrony
ujecia i zasobdéw wody podziemnej ustalonych w
dokumentacji hydrogeologiczneg.

8 RPZ Dodaje sie: w wypadku lokalizacji podziemnych
, zbiornikéw paliw, magazyndw nawozdw i ‘$rodkéw. ochrony
, _ ro$lin, stanowisk naprawy silnikéw i wymiany oclejéw
P ' wymagane jest zastosowanie geomembran chroniacych
o - wody. podziemne przed przenikaniem substanc ji '
. ropopochodnych i fnnych substancji toksycznych

16 MR . - Dodaje sig: ¥arunki zabudowy i zagospodarowania.
-~ terendw wedlug zasad okreélonych w ustaleniach
' ogélnych planu.

Skresla sie ustalenia dotychczasowe.

Wprowadza sie¢ ustalenia: Teren szkoly, docelowo
przeznaczonej do likwidacji. Zmiana funkcji obiektu
na ustugi nieuciazliwe lub mieszkalnictwo.

- Warunki . przebudowy i modernizacji wedlug ustaleft
ogélnych planu. .

37 NU Skregla si¢ oznaczenie i warunki uzytkowania terenu.

hfjw;w»&gﬁw.,a\m:

Wies KOBYLNO 2. Ustalenia dla terendw nowowyznaczonych.

4 teronu CRoUEE - o'tmg L T Tresé
S CZASOVE :
1 Wz E;m, Teren ujgcia wody pitnef.
*“ : Zagospodarowanie wedlug projektu branéowego
‘ wodoci agu.

B —

OO ——




