RADA GMINY"

LUBNIANY .
Uchwala Nr XLII /294 / 14

) Rady Gminy Lubniany

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w ' sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

priestrzennego gminy Lubniany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22013 1. poz. 594 ze zm.), art. 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 ze zm.) oraz w zwiazku

z uchwalg Nr XXV/186/13 Rady Gminy Lubniany z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmlany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
PLubniany, uchwala sie co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany przyjetego uchwata Nr X1/54/99 Rady Gminy Eubniany z dnia 9 grudnia 1999 r., wraz
z pézniejszymi zmianami, zwanego dalej studium.
2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1) tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany zawierajacy:
a) uwarunkowania rozwoju gminy,
b) kierunki zagospodarowania przestrzennego - polityke przestrzenng gminy,
stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany sporzadzony na mapie w skali 1: 10 000, -
stanowiacy zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium,
stanowiacy zalacznik nr 3.

. %2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnlczqcy Rady Gmmy

‘J"’«?&w {

Albert Wiench
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|. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

1. Przedmiot opracowania

Wprowadzenie do zmiany Studium.

Pierwsza edycja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany opracowana zostala na przetomie lat 1997/1999 i przyjeta przez Rade Gminy
Lubniany uchwatg Nr X1/54/99 z dnia 9 grudnia 1999 roku.

W okresie obowigzywania studium dokonano dwie zmiany obejmujgcg obszar wsi Kepa oraz
wyznaczenie udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Biadacz” w Biadaczu.

Ze wzgledu na zmiany uwarunkowan, jakie nastgpity w okresie obowigzywania pierwszej
edycji studium, czg$¢ jego ustalen stracito na aktualnosci. Stosownie do wymogow ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2012r.
poz. 647 z pdzn. zm.) dokonana zostala ocena aktualnos$ci Studium, ktora wykazata potrzebe
aktualizacji tego dokumentu.

Obowigzujace studium nie uwzgledniatlo sporzadzonych w miedzyczasie nowych
dokumentoéw planistycznych, strategicznych 1 specjalistycznych, ktéore obowigzkowo
uwzglednia si¢ w studium.

Studium przestato tez odpowiada¢ nowym wymogom prawnym. Przede wszystkim nie
spetniato w pelni wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora
zastgpita ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994r., oraz nowych przepiséw
ustawy o ochronie $rodowiska i zwigzanych z nig przepiséw odrgbnych i rozporzadzen.
Studium nie spetlniato réwniez wymogoéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118, poz. 1233).

Obecna wersja studium jest zmiang pierwszego dokumentu i obejmuje:
e dostosowanie jego zakresu i formy do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
e aktualizacj¢ uwarunkowan rozwoju gminy;
o korekte ustalen okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajaca
z nowych uwarunkowan, a takze z pozytywnie rozpatrzonych wnioskow ztozonych
w procedurze zmiany studium.
Poniewaz zmiana studium w ww. zakresie wymagata wprowadzenia licznych uzupelnien
1 korekt do dotychczas obowigzujacego dokumentu, a takze zmiany formy tego dokumentu,
sporzadzony zostat nowy tekst zawierajacy trzy czesci:
| - Informacje wstepne;
I - Uwarunkowania rozwoju gminy;
Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — polityke przestrzenng gminy.
Sporzadzony zostat rowniez nowy rysunek studium okreslajacy odpowiednio uwarunkowania
rozwoju gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
W trakcie procedury zmiany studium przeprowadzona zostata strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktoérej sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko. Poniewaz byla to pierwsza prognoza sporzadzana do studium, objeto nig pelng
problematyke ustalen studium.
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2. Cel i zakres opracowania

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmina sporzadza w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.
Ustawa okresla wymagany zakres studium w art. 10 ust. 1 i ust. 2 ktory sktada si¢ z dwoch
czesci:
e ust. 1 o charakterze informacyjnym — okreslajgcej uwarunkowania, rozwoju gminy,
stan zagospodarowania przestrzeni, jej zagrozenia i charakter prawny,
e ust. 2 o charakterze regulacyjnym — okreslajacym kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, dyspozycje w podejmowaniu realizacji polityki przestrzennej
gminy.

Zakres uwarunkowan wymagany przy sporzadzaniu Studium (art. 10 ust. 1 ustawy):
W analizie uwarunkowan uwzglednia si¢ w szczeg6lno$ci uwarunkowania wynikajace z:
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

stanu srodowiska przyrodniczego,

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,

warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

stanu prawny gruntow,

wystepowania obiektow i terendw chronionych,

Wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,
Wystepowania terendw gorniczych,

stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno- Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

realizacji zadan shuzacych ponadlokalnym celom publicznym.

Przedmiot ustalen regulacyjnych wymagany ustawg (art. 10 ust. 2 ustawy) obejmuje:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow,

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym tereny

wylaczone spod zabudowy,

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow oraz ochrony przyrody,

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury,

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

obszary na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oraz

obszary na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami

programéw zadan rzagdowych,

= obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? oraz obszary przestrzeni publicznej,

= obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierolnicze 1 nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;,

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania si¢ mas ziemnych,
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= obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji,
= granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,
= inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie.

3. Status prawny studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego.

Studium to dokument okreslany jako akt kierownictwa wewngtrznego lub akt gminnej
polityki planowania przestrzennego. Oznacza to, ze postanowienia studium nie maja
charakteru normatywnego, sa bowiem kierowane do organdw gminy i bezposrednio nie
ksztaltujg sytuacji prawnej podmiotdw spoza systemu administracji publicznej.

Ustalenia studium s3 jednak wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, co jednoznacznie wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z orzecznictwem ustalenia studium nalezy uwzgledni¢ takze przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (orzeczenie NSA
w rozprawie kasacyjnej w dniu 6.08.2009r. — IIOSK 1250/08).

Studium jest bardzo waznym dokumentem w systemie planowania rozwoju gminy, poniewaz
jest jedynym opracowaniem planistycznym obejmujagcym caly obszar gminy,
a tym samym jedynym dokumentem planistycznym odnoszacym si¢ do poszczegdlnych
problemoéw 1 zagadnien przestrzennych z perspektywy calej gminy. Z tego tez wynika jego
rola koordynacyjna wszystkich dziatan majacych odzwierciedlenie w przestrzeni.

Reasumujgc - sporzadzone i uchwalone przez Rad¢ Gminy w Lubnianach studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy stanowi¢ bedzie
podstawe do:

e podejmowania uchwat o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

e wewnetrznej kontroli uchwat o miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego pod katem ich zgodnosci z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego przyjetymi We wczesniej uchwalonym studium,

e ofertowej dziatalnosci gminy,

e postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegélnych, ktore majac swdj aspekt
przestrzenny wigzg organy gminy w postepowaniu administracyjnym.

4. Zakres przestrzenny i czasowy studium

Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla obszaru w
granicach administracyjnych gminy.

W s$wietle art. 27 ustawy mozliwa jest zmiana studium catkowita lub czesciowa w takim
trybie, w jakim zostalo uchwalone.

Przepisy nie ograniczajg okresu wazno$ci studium, jest wiec ono bezterminowe.
Merytorycznie oznacza to, ze przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ zaréwno bliskie jak i dalekie horyzonty czasowe. Formalnie natomiast
0znacza to, ze studium moze zosta¢ uchylone tylko poprzez uchwalenie nowego studium.
Poniewaz, ze wzgledu na zmieniajagce si¢ uwarunkowania planowanie przestrzenne jest
procesem ciggtym, W9jt gminy jest zobowigzany co najmniej raz w czasie trwania kadencji
rady gminy sporzadzi¢ i przekaza¢ Radzie Gminy oceng aktualnosci studium. Na podstawie
dokonanej oceny Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium. W przypadku
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uznania studium za nieaktualne, w catosci lub w czesci, Wojt Gminy podejmuje dziatania
uruchamiajgce procedure zmiany studium.

5. Podstawy opracowania studium

a/ podstawy prawne opracowania:

* ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r, poz. 647 z pdzn. zm.);

* uchwata Nr XXV/186/13 Rady Gminy w Lubnianach z dnia 28 stycznia 2013r.
w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany.

b/ podstawy merytoryczne opracowania:

* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany
przyjete uchwala nr XI/54/99 Rady Gminy Lubniany z dnia 9 grudnia 1999r.;

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego, Opole, 2011r.;

* Strategia rozwoju wojewodztwa opolskiego na lata 2000 — 2015, Opole, 2011r.;

* Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Lubniany sporzadzone przez dr K. Badorg;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany przyjety uchwatg Nr
VI1/35/95 Rady Gminy Lubniany z dnia 23 czerwca 1995r. (ogt. Dz. Urz. Woj. Op. Nr 9
poz. 43) obejmujacy obszar catej gminy i sporzadzony w skali 1: 10 000 oraz 18 zmian do
niego wprowadzonych obejmujacych praktycznie wszystkie wsie;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kepa uchwalony uchwatg nr

X11/86/12 Rady Gminy Lubniany z 30.01.2012r. dla obszaru wsi Kepa;

Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubniany w zakresie obszaru wsi Kepa przyjeta uchwatg Nr/26/11 Rady Gminy Lubniany z

dnia 28 marca 2011r.;

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy

Lubniany obejmujacej teren potozony w Biadaczu obejmujacy udokumentowane ztoze

kruszywa naturalnego ,,Biadacz” przyjeta uchwalag Nr XXVIII/151/02 Rady Gminy

Lubniany z 29 kwietnia 2002r.;

* Plan zagospodarowania przestrzennego kraju, 2001r., obwieszczenie Prezesa Rady
Ministrow z dnia 26 lipca 2001r. o ogloszeniu Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju (MP Nr 26, poz.432);

* Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego przyjety uchwata
Nr XLVIII/505/2010 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 2010r.;

* Strategia rozwoju wojewodztwa opolskiego na lata 2000 — 2015, Opole, 2011r.;

* Strategia rozwoju gminy Lubniany do 2020r. uchwata nr X/75/11 z 23.11.2011r.;

* Program ochrony §rodowiska gminy Lubniany do 2015r.;

* Program gospodarki odpadami gminy Lubniany do 2015r.;

* Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru wWojewodzkiego konserwatora ochrony zabytkow;,

* Gminny Program opieki nad zabytkami przyjety uchwatg Nr VII/51/11 Rady
Gminy w Lubnianach z dnia 27 czerwca 2011r. na lata 2011-2014;

* Rejestr obiektow chronionych Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Przyrody;

* Podstawy metodyczne sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko dla
potrzeb planowania przestrzennego, Instytut Rozwoju Miast, Krakow, 2002r.;

* Monitoring $rodowiska za lata 2006, 2007, 2010 stan $rodowiska w powiecie
opolskim. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Opolu, publikacje WIOS;

* Kondracki J. Geografia fizyczna Polski. PWN, Warszawa, 1978r.;

* Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa, 2002r.;

* Richling A. Ostaszewska K. Geografia fizyczna Polski PWN, Warszawa, 2005r.;

*
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* Guminski R., 1948r., Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce.
Przeglad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

* Szponar A. Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003r.;

* Kistowski ,,Metody sporzadzania strategicznych ocen oddzialywania na S$rodowisko
przyrodnicze” — Problemy ocen srodowiskowych Nr 2/2003;

* ,Akty prawa migdzynarodowego regulujace problematyke dostgpu do informacji i ocen
oddziatywania na $rodowisko” Ministerstwo Srodowiska, mgr inz. Grazyna Hadjiraftis;

* Baza statystyczna GUS;

* Informacje dost¢pne na stronach internetowych, materiaty literaturowe.

6. Sklad dokumentu studium

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany
sktada sig:

* DZIAL I — Informacje wstepne obejmujace cze$¢ tekstowa;

* DZIAL Il — Uwarunkowania Rozwoju Gminy obejmujace czegs¢ tekstowa oraz czesé
graficzng sporzadzona na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:10 000;

* DZIAL III - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego — polityka przestrzenna gminy
obejmujgca czgs¢ tekstowa oraz rysunek studium sporzadzony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 10 000;

Czes$¢ tekstowa zawiera uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz syntezg ustalen studium.
Cze$¢ tekstowa uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraz
uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen studium stanowig tekst studium.
Uwarunkowania maja charakter informacyjny, natomiast kierunki zagospodarowania
przestrzennego majg charakter regulacyjny.

Rada Gminy poprzez uchwalenie studium, wyraza akceptacje dla okreslonych w tym
dokumencie celow 1 kierunkow rozwoju przestrzennego gminy Lubniany.
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II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania nalezy rozumie¢ jako interpretacje stanu istniejagcego zagospodarowania pod
katem barier i mozliwos$ci dalszego rozwoju przestrzennego.

Bariery wynikaja z:

a) fizycznej dostgpnosci terenu /warunkéw ekofizjograficznych, stopnia skazenia
srodowiska przyrodniczego, zadrzewienia obszaru itp./,

b) stopnia zainwestowania /tereny zabudowane, ciagi infrastruktury techniczne;j/,

C) statusu prawnego /obszary objete ochrong prawng, obszary o specjalnym przeznaczeniu
itp./.

Mozliwosci zagospodarowania tkwig w walorach poszczegdlnych elementéw /zasoby wodne,
zasoby surowcow mineralnych, zasoby lesne, dziedzictwo kulturowe, rezerwy terenowe/.

Uwarunkowania:
a) zewnetrzne, na ktore sktadajg sie:
e zadania dla wojewodztwa wynikajace z polityki przestrzennej panstwa,
e zadania dla gminy wynikajace z pozycji i roli wojewodztwa w skali kraju,
e konsekwencji wynikajacych z powigzan =z sgsiednimi  jednostkami
administracyjnymi /przemieszczania si¢ ludnosci, powigzan infrastrukturalnych
w zakresie komunikacji, telekomunikacji, energetyki, gazu/ oraz wspdlnych
przedsiewzie¢ w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i stref
specjalnych.

b) uwarunkowania wewnetrzne wynikajace przede wszystkim z cech wyodrebniajacych sig
obszarow funkcjonalno-przestrzennych opartych o kryteria przyrodnicze i zainwestowanie
terenu. Sg to obszary:
e w sferze spolecznej /obszary o szczegdlnych walorach wymagajacych ochrony,
obszary zagrozenia ekologicznego/,
e w sferze ekologicznej /obszary o szczegdlnych walorach wymagajacych
ochrony, obszary zagrozenia ekologicznego/,
o w sferze kulturowej /obszary dziedzictwa kulturowego, strefy konserwatorskie/,
e w strefie ekonomicznej /strefy aktywizacji gospodarczej, obszary wymagajace
restrukturyzaciji/,
e w sferze obronnosci / obszary objete specjalnymi przepisami/.
Uzupelieniem ujecia obszarowego uwarunkowan wewngtrznych jest istniejace
zainwestowanie w  systemy infrastruktury technicznej /komunikacje drogowa,
elektroenergetyke, gaz, wodociagi, kanalizacje itp./

Whnioski wynikajace z uwarunkowan rozwoju stanowig kluczowe problemy dla dalszego
rozwoju stanu posiadania, popraw¢ funkcjonowania systemoéw osadniczych, gospodarczych
1 infrastrukturalnych wraz ze stymulacja rozwoju 1 otwarcia na przysztosc.
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1.Uwarunkowania wynikajace
z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania terenu

1.1 Podstawowe informacje o gminie
- polozenie gminy, podzial administracyjny i powiazanie z innymi osSrodkami

Gmina Lubniany potozona jest w potnocno — wschodniej czeSci wojewodztwa opolskiego
graniczy:
e od potnocy z gming Murow,
od zachodu z gming Dobrzen Wielki,
od potudnia miastem Opole,
od wschodu z gming Turawa i Lasowice Wielkie.

Pod wzgledem administracyjnym gmina Lubniany nalezy do powiatu opolskiego.
Od miasta wojewodzkiego Opola siedzibe gminy Lubniany dzieli odlegto$¢ ok.15 km.

Obszar gminy zajmuje 12 605,00 ha (12,6km?), co stanowi ok. 7,9% powierzchni powiatu
opolskiego i 1,33% obszaru wojewodztwa opolskiego.

W sklad gminy wchodzi 11 wiejskich jednostek osadniczych:

Biadacz - lezy na trasie z Opola do siedziby gminy, potozony na poludnie od Lubnian,
sasiaduje z Masowem i1 Luboszycami,

Brynica — z przysiotkiem Surowina, potozona jest na zachodnim krancu gminy,

Dabrowka Lubnianska — z przysiotkiem Kosowce, lezy w bezposrednim sasiedztwie
L ubnian,

Grabie — lezy na potnocy gminy obok trasy Opole — Kluczbork, miedzy Jetows, a Kobylnem,
Jelowa — najwieksza wie$§ pod wzgledem zaludnienia 1 zabudowy na terenie gminy. Lezy przy
waznej trasie Opole — Kluczbork (droga krajowa nr 45),

Kepa — potozona jest na potudniowym krancu gminy. Jej granice wyznaczaja okalajace ja
rzeki Swornica i Jemielnica,

Kobylno - wies$ stanowi najbardziej na wschod wysunigty zakatek gminy Lubniany,
Kolanowice — wie$ potozona w potudniowej czgéci gminy, w sasiedztwie Luboszyc,
Luboszyce — wies$ lezy na potudniu gminy, pomigdzy rzekami Jemielnica, a Mata Panwia,
Lubniany — siedziba gminnej administracji samorzadowej, druga pod wzgledem wielkosci
zaludnienia 1 czwarta obszarowo, potozona w §rodkowej czesci gminy,

Masow — wie$ potozona w §rodkowej czegsci gminy, na potudnie od Lubnian.

Gmina Lubniany lezy na waznym szlaku komunikacyjnym:
Przez gming przebiega:
a) linie kolejowe 2-giej klasy o znaczeniu regionalnym
*nr 293 Opole - Jetowa — Kluczbork
*nr 301 Opole - Jetowa — Namystow (nieczynna)
b) droga krajowa nr 45 Opole — £.6dZ 0 znaczeniu - miedzyregionalnym:
c) droga wojewdédzka:
*nr 461 Kup — Jetowa
d) 14 ciagoéw drog powiatowych.
e) 79 odcinkow drog zaliczonych do drog gminnych.
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Najwazniejsze cieki wodne w gminie to:
Mata Panew, Brynica, Jemielnica i Swornica.

7 urzadzen infrastruktury technicznej przez obszar gminy przebiega:
= gazociag wysokocisnieniowy relacji Norgips - Opole — Kluczbork,
= gazociag wysokocisnieniowy relacji Kluczbork — Opole.

= linie wysokiego napiecia dwutorowe:
- 110 KV Dobrzen — Ozimek,
- 110 KV Dobrzen — Groszowice.

1.2. Podstawowe dane statystyczne o gminie

Liczba ludno$ci gminy na dzien 31 grudnia 2012 roku wg. danych GUS wynosita: 9587
mieszkancow zameldowanych na stale,
w tym: 4643 mgzczyzn, co stanowi 48,4% ogétu ludnosci,
4944 kobiet, co stanowi 51,6% ogotu ludnosci,
daje to wskaznik 102 kobiety na 100 mezczyzn.

Gestos¢ zaludnienia gminy wynosi $rednio 76 os6b/km?.

Cechami wyr6zniajagcymi gming s3:

korzystne potozenie historyczno — geograficzne,

dobra infrastruktura komunikacyjna,

dobre warunki dla rozwoju mieszkalnictwa,

wysoka aktywnos$¢ mieszkancéw gminy w dziatalnosci spotecznej 1 gospodarczej.

1.3. Charakter i funkcje gminy

Istniejace polozenie, uksztattowanie i1 zagospodarowanie gminy wskazuja na zlozono$¢
charakteru i gminy.

a) charakter gminy

W strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy najwigksza pozycje maja lasy, ktore zajmuja
48% powierzchni gminy.
Uzytki rolne zajmuja 5641 ha, co stanowi 46,8% , w tym: grunty orne 4106 ha /32,9 % /

Wsrod uzytkow rolnych 89,8% zajmuja kompleksy dobre i1 $redniej przydatnosci gleb dla
rolnictwa. Jest to zatem gmina o $rednio dobrej jakosci obszarach dla produkcji rolne;.
Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktory dla gminy wynosi 68,5pkta.,
stawia gmine na 39 miejscu w wojewodztwie (Srednia dla wojewodztwa - 87,2 pkt.).

Gmina ma zatem charakter lesno - rolniczy.

b) funkcje gminy

Wiodace funkcje gminy to: ustugowo — mieszkaniowo — rolnicza.

Warunki agroklimatyczne jakie posiada gmina sprzyjaja rozwojowi produkcji zywnosci
zwlaszcza na zaopatrzenie miasta Opola. Liczba zatrudnionych w rolnictwie ksztattuje si¢ na
poziomie 45% ogotu zatrudnionych w gminie. Potozenie gminy w sasiedztwie miasta Opola
powoduje, ze cz¢$¢ ludnosci zawodowo czynnej znajduje zatrudnienie poza obszarem gminy,
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gldwnie w ustugach miasta Opola.

Osrodek gminy - wie§ &Lubniany pelni funkcje: uslugowg - mieszkaniowa.
Uzupetnieniem jest funkcja rolnicza

Koncentruje ona ustugi podstawowe w zakresie obstugi ludnosci i rolnictwa w gminie.
Stanowi gtéwny o$rodek rozwojowy ludnosci i budownictwa mieszkaniowego w gminie. Staje
si¢ rowniez osrodkiem koncentracji dziatalnosci gospodarczej gminy.

Turystyka i rekreacja — stanowi obecnie jeszcze maty udzial w gospodarce gminy, ale
sukcesywnie si¢ rozwija.

Turystyka jest zwigzana glownie z bogata historig gminy zabytkowymi obiektami istniejacymi
na jej obszarze.

Dodatkowo rozwija si¢ funkcja turystyczno - rekreacyjna zwigzana z ustanowienia na obszarze
gminy Stobrawskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko — Turawskie” i rozwoju agroturystyki, a takze turystyki pieszej i rowerowej.

Na terenach zwigzanych z wydobywaniem zl6z kruszywa naturalnego rozwija si¢ zaré6wno
turystyka, jak i gospodarka rybacka (stawy hodowlane w Kepie).

2. Uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia terenu
Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

2.1. Systemy komunikacyjne

| 2.1.1. Komunikacja samochodowa

Jednym z podstawowych czynnikoéw warunkujgcych rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy

Lubniany jest dostepnos¢ i funkcjonalnos$é uktadow transportowych. Gmina Lubniany posiada

dogodne polaczenia drogowe zar6wno wewnatrz gminy, jak i na zewnatrz, takze z miastem

wojewodzkim - Opolem.

Przez obszar gminy przebiegaja:

= po wschodniej czesci gminy droga krajowa nr 45 relacji Opole — Lédz klasy technicznej
GP 0 znaczeniu migdzyregionalnym.

= droga wojewoddzka nr 461 relacji Kup - Jelowa klasy technicznej Z o znaczeniu

regionalnym przebiegajaca rownoleznikowo w potnocnej czesci gminy.

= drogi powiatowe 14 ciggow:
nr 1702 O Brynica - Czarnowasy klasy Z
nr1703 O Opole - Lubniany Kklasy Z
nr 1704 O Jetowa — Stare Budkowice klasy Z
nr 1710 O Droga przez wie$ Jetowa Kklasy Z
nr 1721 O Brynica— Grabczak klasy L
nr1722 O Lubniany - Zagwizdzie klasy L
nr 1725 O Chroéscice — Dobrzen Wielki - Masow  klasy L
nr1726 O Lubniany - Turawa Kklasy L
nr 1727 O Jetowa - Kolanowice Kklasy L
nr1728 O Luboszyce — Wegry klasy Z
nr 1729 O Luboszyce — Zawada klasy Z
nr 1743 O DK45 — Kobylno klasy L
nr 1765 O Biadacz - Czarnowasy Kklasy L
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nr 1333 O Tulty— DK nr45 Kklasy L

Wymienione drogi posiadaja po 2 pasy ruchu w tym 6 odcinkow drog posiada szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 20m pozostatych 8 odcinkow po 15m.

Drogi zapewniaja dogodne powigzania komunikacyjne gminy, a przez to tatwy dostep do
sgsiednich rynkow pracy oraz rynkow zbytu. Dla gminy istotne znaczenie dla rozwoju
gospodarczego oraz standardow obstugi ludnosci ma istniejacy system drog powiatowych,
taczacy gmine z systemem drog krajowych i wojewodzkich. Sie¢ drog powiatowych jest na
terenie gminy dostatecznie gesta, nie potrzebuje rozbudowy o nowe odcinki i daje mozliwo$¢
rozwoju prawidlowych powigzan wewnagtrz gminy, jak 1 z terenami sgsiednimi. Jednak pod
wzgledem technicznym drogi te nie s3 zadawalajace, nie spetniajg parametrow technicznych
stawianym drogom klasy zbiorczej i lokalnej w zaleznosci od petlionej funkcji w obstudze
ruchu drogowego.

Drogi te posiadaja zawezone pasy drogowe, zbyt mate promienie tukéw, ciasne i niekiedy
niebezpieczne przejscia o ograniczonej widoczno$ci przez tereny zabudowane,
w przewazajacej czesci drog brak jest systemu odwodnienia.

Problem negatywnego oddzialywania drogi krajowej nr 45 dotyczy Kolanowic, Kobylna,
Grabia i Jetowej. Dotyczy to oprocz ucigzliwosci hatasem, brak bezpiecznych i oznakowanych
Swiattami miejsc dla pieszych, a w szczegdlnosci dzieci uczgszczajacych z Kolanowic do
szkoty w Wegrach.

Powaznym utrudnieniem dostgpnosci gminy na trasie drogi powiatowej, byl most na rzece
Swornicy w Kepie. W trakcie sporzadzania tego dokumentu zostaty podj¢te prace nad jego
remontem i warunki przejazdu zostaly w znacznym stopniu polepszone, w szczegdlnosci samej
gminy z miastem Opole.

= drogi gminne:

W gminie pod zarzagdem samorzadu gminy znajduje si¢ 79 odcinkow drog o tacznej dtugosei
ponad 96 km.

Ogolnej dlugosci drog 39,80 km to drogi 0 nawierzchni ulepszonej, co stanowi 41,5% ogolnej
dhugosci drég. Jest to wskaznik nie zadawalajacy, wskazujacy na duze zadanie stojace przed
samorzadem w tym zakresie.

Sie¢ drog publicznych gminnych 1 wewngtrznych (gospodarczych), stuzacych glownie
obstudze terendw zabudowanych 1 terendw rolnych na terenie gminy jest dobrze rozwinigta.
Na terenach otwartych ich ggsto§¢ oraz parametry techniczne zapewniaja ruch sprzgtu
rolniczego oraz dojazdy do pol w stopniu dostatecznym, gorzej przedstawia si¢ sytuacja
w obrgbie terenow zabudowanych z uwagi na zwarto$¢ na niektorych odcinkach zabudowy
wsi. Jednoczesnie drogi te nie zapewniajg prawidlowej obstugi terenow zabudowanych,
glownie ze wzgledu na niewystarczajace parametry techniczne oraz skomplikowany i stabo lub
nieczytelny uktad komunikacyjny.

W poszczegolnych wsiach ilo§¢ drog — ulic zaliczonych do gminnych przedstawia si¢ wg.
stanu na 2013r. nastgpujaco:

- Kepa — 15 odcinkow o tacznej dhugosci ok. 8,20 km, w tym o nawierzchni ulepszonej 4,5km
co stanowi niewiele ponad 36% ogdétu dlugosci drog;

Luboszyce — 9 odcinkow o tacznej dtugosci ok. 2,15 km, w tym o nawierzchni ulepszonej 1,50
km co stanowi 73,4% og6tu dtugosci drog;

Biadacz - 5 odcinkéw o tacznej dlugoscei ok.7,70 km, w tym o nawierzchni ulepszonej 1,80
km co stanowi niewiele ponad 23% ogétu dtugosci drog;

Maséw — 1 odcinek o dlugosci niewiele ponad 4 km nie ulepszony na catym odcinku;
Kolanowice - 4 odcinki o tgcznej dlugosci ok. 2,50km, w tym o nawierzchni ulepszonej 1.10
km co stanowi niewiele ponad 43% ogotu dlugosci drog;
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Lubniany - 9 odcinkéw o tacznej dlugosci ok. 14,95 km, w tym o nawierzchni ulepszonej
pomad 8 km co, stanowi ponad 53,8% og6tu dlugosci drog;

Dabrowka Lubnianska - 6 odcinkow o Iacznej dtugosci ok.8,80 km, w tym o nawierzchni
ulepszonej 2,65 km co stanowi ponad 29% ogoétu dlugosci drog;

Brynica - 12 odcinkoéw o tacznej dtugosci ok. 14,70 km, w tym o nawierzchni ulepszonej 6,80
km co stanowi ponad 46% ogotu dlugosci drog;

Jelowa - 13 odcinkéw o tacznej dtugoscei ok. 30,99 km, w tym o nawierzchni ulepszonej 12,50
km co stanowi niewiele ponad 40% ogotu dtugosci drog;

Kobylno - 3 odcinki o tacznej dlugosci ok. 1,10 km, w tym o nawierzchni ulepszonej 1,10 km
co stanowi 100% ogotu dtugosci drog.

Analizujgc sytuacje w poszczegdlnych wsiach pod wzgledem stanu technicznego drog
0 ulepszonej nawierzchni nalezy wskazaé¢, iz najkorzystniej przedstawia si¢ sytuacja W
Luboszycach, Brynicy i Kobylnie, najmniej korzystna w Masowie i Dgbréwce Lubnianskie;.
Nalezy mie¢ przy tym na uwadze uktad urbanistyczny tych wsi.

Podsumowanie:

Polepszenie stanu technicznego istniejacych drog zwlaszcza drogi wojewodzkiej, powiatowej
oraz drog pozostajacych pod zarzadem gminy jest duzym wyzwaniem dla zarzadcow drog dla
polepszenia wizerunku gminy w tym zakresie. Szlak komunikacyjny z Opola przez Kepe
do Lubnian (droga powiatowa), a dalej z Lubnian przez Dabréwke Lubnianska do Jetowej
(droga wojewddzka) jest glowng arterig komunikacyjng gminy. Budowa chodnikow i $ciezek
rowerowych wzdhuz tego szlaku jest zadaniem, nie tylko dla polepszenia bezpieczenstwa
mieszkancow, ale takze dla polepszenia wizerunku gminy i1 podniesienia jej atrakcyjnosci dla
rozwoju turystyki i rekreacji.

2.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiegaja:

- linia kolejowa drugorzedna nr 293 relacji Opole - Jetowa — Kluczbork,

- linia kolejowa drugorzgdna nr 301 relacji Opole — Jetowa — Namystow (nieczynna).
Obie linie wymagaja modernizacji. Nie sg wykorzystywane w stopniu dostatecznym.

2.1.3. Obsluga komunikacyjna gminy

Obstuga komunikacyjna mieszkancow gminy odbywa si¢ gtoéwnie Panstwowa Komunikacjg
Samochodowa, ktorej baza docelowa znajduje si¢ w miescie Opolu.

Gming obstuguja jedynie kursy przelotowe, docierajace do wszystkich miejscowosci w gminie,
za wyjatkiem pojedynczych zabudowan.

Obstuge w zakresie czestotliwosci kursow jak 1 w rozmieszczeniu przystankow nalezy ocenic
jako $rednio dobrag w porach rannych, natomiast obnizajg si¢ w godzinach popotudniowych,
wieczornych oraz w dni wolne od pracy i w dni $§wigteczne. Poziom zaspokojenia ma wplyw
na postawy migracyjne ludnosci, zwlaszcza tej ktora nie jest w stanie naby¢ samochodu
prywatnego.

Zasigg i czgstotliwos¢é wymaga co pewien czas analizy w celu likwidacji ewentualnych
niedomogow. Wszystkie wsie zostalty wyposazone w estetyczne kryte przystanki autobusowe,
natomiast niezbedna jest w szeregu miejscowosciach poprawa warunkow, polegajaca na
budowie zatok autobusowych.

Dla rozwoju gospodarczego gminy istotna jest:

= modernizacja drog dla polepszenia warunkow przejazdu i funkcjonowania gminy:
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* drogi wojewddzkiej nr 461 oraz

* drog powiatowych poprzez zmiang ich parametrow i zapewnienie wygodnych przejs¢ przez
tereny zainwestowane,

* modernizacja uktadu drog gminnych, a takze drog — ulic w poszczegdlnych jednostkach
osadniczych i na osiedlach,

* poprawa bezpieczenstwa na drodze krajowej nr 45 poprzez wyznaczenie przejscia dla
pieszych migdzy Kolanowicami a Wegrami, budowa chodnika od strony Bierdzan; budowa
przejscia lub oznakowanie swiattami wyjazdu z Grabia i Kobyla na droge krajowa nr 45,

* w takcie modernizacji znajduje si¢ most na trasie drogi powiatowej Opole — Lubniany na
rzece Swornica w Kepie.

= budowa chodnikéw i ciagéw pieszo — rowerowych.

Z wazniejszych obiektow obstugi komunikacyjnej na terenie gminy istnieja:
- stacja paliw ORLEN-u w Jetowe;j,
- ,,AUTO - CZOK” pomoc drogowa i mechanika pojazdowa w Kgpie.

Poprawa stanu technicznego drég w gminie jest waznym elementem dla uzyskania
pozytywnego wizerunku gminy predestynowanej do rozwoju turystyki i wypoczynku.

2.2 Systemy inzynieryjne infrastruktura techniczna

2.2.1. System zaopatrzenie w wode

Gmina posiada zorganizowany system zaopatrzenia w wodg. Wszystkie jednostki osadnicze sa
wyposazone w sie¢ wodociggowa oparta o ujecie wody Kobylnie — Niwa i w Zawadzie:
Wszystkie wsie gminy sg wyposazone w sie¢ wodociggowa, wybudowang w latach 1993-1998.
Tworzy ona dwa oddzielnie funkcjonujace wodociagi grupowe:

e Wodociag ,,Pélnoc”- zasilany z ujecia Kobylno - Niwa, obstugujacy miejscowosci
Kobylno, Jetowa, Dgbrowka tubianska, Lubniany, Grabie, Masow, Brynica,

e Wodociag ,Poludnie” - zasilany z sieci wodociaggowej miasta Opola obshugujacy
miejscowosci Kepa, Kolanowice, Luboszyce, Biadacz.

Aktualnie 94,6% mieszkancow gminy wyposazonych jest w siec wodociggowa.

Catkowita dlugo$¢ sieci wodociaggowej wybudowanej z rur PCV o $rednicy od 90 mm-220

mm, wynosi 116,8 km. W 1998 roku dostarczono odbiorcom 156 266 m® wody. Wiascicielem

wodociagu jest Gmina Lubniany, za$ eksploatatorem Lubnianskie Wodociagi i Kanalizacja Sp.

Z 0.0.

Wodociagi bazuja na ujeciach wod podziemnych dolnej warstwy czwartorzedowego poziomu

wodonos$nego. Warstwa ta zwigzana jest ze zwirami oraz piaskiem gruboziarnistym. Zalega

ona na glebokosci 28,0 do 31,0 m. Zwierciadto wody ma charakter napiety. Wydajno$¢

warstwy oraz tylko lokalne wystgpowanie nieprzepuszczalnych warstw izolacyjnych przed

zanieczyszczeniami z zewnatrz wymaga ustanowienia stref ochronnych eksploatowanych ujeé

wody. Przeprowadzone badania fizykochemiczne wod podziemnych rejonu uje¢ wykazaly

sladowe ilo$ci zwiazkow Zelaza i manganu. Pod wzgledem bakteriologicznym woda nie budzi

zastrzezen.

* Ujecie wody ,, Kobylno - Niwa"*

Ujecie sklada si¢ z 4 studni glebinowych. Obecnie eksploatowane sa studnie nr 2 i nr 3.
Studnie nr 1 i 4 sg rezerwowe, awaryjne.

Pozwolenie wodnoprawne na pobor wod podziemnych z ujecia wody udzielone Gminie

7
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Fubniany decyzja Wojewody Opolskiego Nr OS-111-6210/253/93/94 z dnia 12 stycznia 1994r.
obowigzujace do 31.12.2012r. przestalo obowigzywac. Gminie zostato udzielone decyzja
Starosty Opolskiego Nr OS.BSz-6223-58/10 z 10 pazdziernika 2010r.

e Pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzadzenia wodnego, tj. obiektu stuzgcego do
ujmowania wod podziemnych — studni awaryjnej nr 4 o parametrach:

— glebokos¢ otworu studziennego: 33,5m,

— Ujety poziom wodonosny: czwartorzed,

— obudowa studni: kregi zelbetowe,

- wydajnos¢ eksploatacyjna Q = 33m*/h przy depresji S=8,8m.

e Pozwolenie wodnoprawne na szczegélne korzystanie z wod, tj. na pobdr wod
podziemnych z utwordéw czwartorzedowych, dla potrzeb eksploatacji komunalnego
ujecia wody w Kobylno - Niwa zaopatrujagcego w wod¢ miejscowosci: Kobylno,
Grabie, Jelowa, Dabrowka Lubnianska, L.ubniany, Brynica i Maséw, za pomocg studni
wierconych:

- studni awaryjnej nr 1 — o glebokosci 33,0m , o wydajnosci Q = 35 m¥/h, Erzy S=6,0m,
/

- studni podstawowej nr 2 — o gtebokosci 33,0m, 0 wydajnosci Q = 35 m°/h, przy
S=6,0m,

- studni podstawowej nr 3 - o glebokosci 33,0m, o wydajnosci Q = 34 m*/h, przy
S=8,0m,

- studni awaryjnej nr 4 — o glebokosci 33,5m, o wydajnosci Q = 33 m%h, przy
S=8,80m,

pobor wody w ilosci:
Q maxh = 68 m*h
Q maxd = 1532,5 m*/d
Q $rd =957,8 m®/d
e pobor wod podziemnych nastepuje przy zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w
kat. ,,B”, decyzja Gtownego Geologa Wojewddzkiego Nr OS-V-7520-6/45/93 z dnia
27.09.1993r.

Pozwolenie wodnoprawne na pobor wod podziemnych zostalo udzielone na czas
okreslony, tj. do 31 pazdziernika 2022r.

Stacja wodociggowa wyposazona jest w urzgdzenia techniczne przeznaczone do ujmowania,
magazynowania 1 przesytania wody do sieci wodociaggowej /3 studnie wiercone, 2 zbiorniki
wyrownawcze wody czystej V=150m?, chlorator do awaryjnej dezynfekcji wody, pompownig
sieciowd/.

Wiascicielem urzadzen jest Gmina Lubniany, natomiast eksploatatorem s bLubnianskie
Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. z/s. w Luboszycach ul. Opolska 21.

Ujmowana woda nie wymaga uzdatniania poniewaz jej sklad fizyko-chemiczny
i bakteriologiczny odpowiada wymogom wody pitnej.

Woda z ujecia jest bezposrednio tloczona do zbiornika wyréwnawczego dwukomorowego,
a nastgpnie poprzez pompowanie do sieci wodociggowe;.

Ujecie zasila wodociag ,, Potnoc” o dtugosci sieci - 87,3 km.

Wodociag ,,Potudnie” podtaczony jest do sieci wodociggowej miasta Opola przy ul. Lipowe;].
Stan systemOw zaopatrzenia w wode w aspekcie ilosciowym jak i jako$ciowym pozwala na
pelne zaspokojenie przysztych potrzeb.

\ 2.2.2 System odprowadzania i oczyszczania $ciekow

Gmina nie posiada w peli zorganizowanego systemu odprowadzania i utylizacji
sciekow komunalnych.
Siecig kanalizacji sanitarnej w gminie objetych jest okoto 65,0% mieszkancow gminy,
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CO Stawia gming na $rednim poziomie wyposazenia w sie¢ kanalizacji.

Srednia powiatowa wynosi 52,8%; do gmin o wyzszym wskazniku wyposazeniu w sie¢
kanalizacji sanitarnej nalezg gminy Dobrzen Wielki, Komprachcice, Tutowice i Chrzastowice.
Scieki z obszaru gminy sa odprowadzane do 2 oczyszczalni $ciekow:

- do oczyszczalni $ciekow w Kotorzu Matym (gm. Turawa) obstuguje miejscowosci Jelowa,
docelowo beda rowniez odprowadzane Scieki z miejscowosci Kolanowice, Maséw, Lubniany,
Dabréwka Lubnianska;

- do oczyszczalni $ciekdw w Opolu — obstuguje miejscowosci Kepa, Luboszyce, Biadacz.
Scieki z miejscowosci Brynica odprowadzane sa do oczyszczalni $ciekéw w Gminie Dobrzen
Wielki.

Gmina podejmuje dziatania majace na celu uporzadkowanie gospodarki $ciekami
komunalnymi.

W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazone sg wsie: Kepa (95%), Luboszyce (90%), Biadacz
(95%), Jetowa (90%), natomiast w czesci wsie: Lubniany (40%), Brynica (40%), Kolanowice i
Masow (do maja 2015r. — 95%).

Na terenach nie skanalizowanych nieczysto$ci plynne gromadzone sa w zbiornikach
nalezacych do uzytkownikéw nieruchomosci, a nastgpnie wywozone na najblizszy punkt
zlewny w Jetowej lub przy oczyszczalni $ciekow w Opolu lub poza kontrolg zanieczyszczaja
wody powierzchniowe i glebe na terenie gminy.

\ 2.2.3. Melioracje wodne

System odwadniajacy grunty rolne na terenie gminy oparty o sie¢ rowdéw odwadniajacych jest
ogolnie dobrze rozwiniety. Powierzchnia zmeliorowanych gruntdow wynosi ponad 2242ha,
a dhugos¢ rowow melioracyjnych ponad 126km.

Szczegblowe rowy melioracyjne przebiegaja w wiekszosci przez tereny uprawne rolnikow.
Konserwowanie rowow odbywa si¢ sukcesywnie do potrzeb ze $rodkow Gminnej Spotki
Wodnej. Rowy odwadniajace drogi dojazdowe do pdl uprawnych sg w zlym stanie
technicznym. Konserwacja rowow odwadniajacych tereny lesne przebiega prawidlowo

1 jest dokonywana na biezaco.

2.2.4. System zasilania w energie elektryczna

Przez teren gminy przebiegajg tranzytowe linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia:
= linia dwutorowa 110 KV Dobrzen — Ozimek,
= linia dwutorowa 110 KV Dobrzen — Groszowice

Zaktad Energetyczny Opole nie posiada GPZ i rozdzielni sieciowych $redniego napigcia.

Na terenie gminy istnieje pelna dostepno$¢ do linii energetycznych. Dostawe energii

elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcow odbywa si¢ liniami $redniego napigcia 15kV

wykonanymi jako kablowe i napowietrzne.

Gmina zasilana jest z siecig linii SN15 KV oraz sieciami niskiego napigcia wyprowadzanymi

z GPZ Zakrzow oraz GPZ Bierdzany, ktore sa zlokalizowane poza terenem gminy.

= GPZ Zakrzéow zasilany jest linia 110KV relacji Dobrzen — Zakrzéw i1 Zakrzoéw —
ul. Harcerska w Opolu;

= GPZ Bierdzany — zasilany jest linia 110KV relacji Ozimek — Kuniow.

Przebiegajace przez obszar gminy linie w wigkszoS$ci sg to linie napowietrzne. Linie wymagaja

poprawy warunkéw zasilania poprzez budowe 1 modernizacj¢ transformatorow.
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Ocena - obecne obcigzenie istniejagcymi liniami 15kV wskazuje, ze istnieje mozliwos¢
przestania wigkszej ilosci energii elektrycznej i pozwoli w najblizszej przysziosci na pokrycie
ewentualnego wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna.

2.2.5. System zaopatrzenie w gaz

Mieszkancy gminy sg cze$ciowo zaopatrywani w gaz.

Przez teren gminy przebiegaja:

= gazocigg wysokiego cisnienia relacji Kluczbork — Opole — Przywory o nominalnym
cisnieniu 6,3 MPa i przekroju DN 500/400.

Gazociag posiada odgatezienie w kierunku SRP ECO Opole DN200 pracujgce pod cisnieniem
6,3MPa, wybudowane w 1999r. oraz odgal¢zienie w kierunku SRP Norgips (Brzezie) DN200
PN 6.3 MPa wybudowane w 1997r.

Na gazociggu w/c zostaly zabudowane uklady przytaczeniowe w miejscach przewidywanych
odgalezien na potrzeby przysztej gazyfikacji gminy. Na terenie gminy nie wystepuja stacje
redukcyjno — pomiarowe.

W sie¢ gazowa zaopatrywana jest wies Kepa i Luboszyce, co stanowi ok. 3,5% mieszkancow
gminy; $rednia powiatu opolskiego wynosi 4,6%. Obecnie prowadzona jest inwestycja
zwigzana z prowadzeniem gazociggu do firmy STEGU w m. Jelowa, pozwoli to w przysztosci
zgazyfikowa¢ miejscowosci znajdujace si¢ na trasie gazociagu tj. Biadacz, Masow, Lubniany,
Dabrowke Lubnianska oraz cze$é Jetowe;.

Ocena - rezerwy sieci gazowej, mozliwos¢ budowy stacji redukcyjno — pomiarowej pozwalaja
na swobodne podtaczenie nowych odbiorcow.

2.2.6. Zaopatrzenie w cieplo

Gmina nie jest wyposazona w zorganizowany system zaopatrzenia w cieplo. Poszczegdlne
gospodarstwa domowe, obiekty ustugowe i produkcyjne korzystaja z whasnych zrodet opartych
o rozne zrodla energii.

2.2.7. Telekomunikacja

Gmina jest wyposazona w sie¢ telekomunikacji przewodowej, ktéra umozliwia realizowanie
potaczen zewnetrznych gminy w ruchu automatycznym opartym o cyfrowe centrale, znacznie
poprawiajace awaryjnosc¢ 1 jakos$¢ ustug telekomunikacyjnych

Istnieje rowniez mozliwo$¢ dostepu do szerokopasmowej ustugi internetowe;.

Zrealizowana sie¢ $wiattowodowa pozwolita na wlaczenie gminy do sieci internetowej.
Rozwoj tej formy uzalezniony jest jednak od czynnikéw ekonomicznych, zamoznosci
mieszkancow oraz poziomu wyksztalcenia i tym samym zainteresowania mieszkancow gminy.
Obszar gminy jest pokryty siecig telefonii komorkowej poprzez stacje bazowe zlokalizowane
na obszarze gminy.

2.2.8. System skladowania odpadow

Gtéwnym zrodlem powstawania odpadéw komunalnych na obszarze gminy Lubniany sa
gospodarstwa domowe oraz obiekty uzyteczno$ci publicznej, obiekty ustugowe i1 podmioty
gospodarcze.

Wg. prawa unijnego, sktadowanie odpadow, nawet przechowywanie ich w catkowitej izolacji
od $rodowiska, nalezy traktowaé jako zto konieczne, ktore stosowane by¢ powinno po
wyczerpaniu si¢ wszystkich innych mozliwosci ich gospodarczego wykorzystania. Dotychczas

10



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany

odpady komunalne z obszaru gminy Lubniany sktadowane byly na sktadowisku komunalnym
w Opolu.

Zostal opracowany Plan Gospodarki odpadami dla wojewodztwa opolskiego na lata 2012 -
2017. W programie tym obszar wojewodztwa zostat podzielony na 4 na regiony.

Gmina Lubniany =zostala zaliczona do Centralnego Regionu Gospodarki Odpadami
Komunalnymi z o$rodkiem centralnym w Opolu. Aktualnie wszystkie zbierane z obszaru
gminy Lubniany odpady komunalne s sktadowane z odzyskiem na sktadowisku w Opolu.
Niestety spotyka si¢ roOwniez porzucone odpady na obrzezach drog i lasow.

Sktadowanie odpadéw innych niz komunalne, ktorych w wigkszosci wytworcami si¢ podmioty
gospodarcze odbywa si¢ w oparciu o wydane decyzje administracyjne.

Ocena — nalezy uznaé¢, ze problem gospodarki odpadami na terenie gminy jest rozwigzany.

3. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu ladu przestrzennego
i wymogow jego ochrony

Lad przestrzenny to:

o zwarto$¢ przestrzenna gminy,

segregacja i wspotzaleznos$¢ rozmieszczenia funkcji przestrzennych,
bezkolizyjna sie¢ komunikacyjna z segregacja ruchu lokalnego i tranzytowego,
ochrona warto$ci kulturowych,

ochrona wartosci kulturowych w korelacji z ochrong §rodowiska przyrodniczego.

000D

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przez ,.,lad przestrzenny” — nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

Gmina Lubniany w dotychczasowym rozwoju nie posiada znamion wskazujagcych na
naruszenie tadu przestrzennego. Struktura funkcjonalno — przestrzenna ksztaltowata si¢
zgodnie z jej uwarunkowaniami historycznymi.

Z punktu widzenia funkcjonalnego zagospodarowanie przestrzenne gminy jest ogodlnie
prawidtowe, o czym przesadza stosunkowo rownomierne rozmieszczenie jednostek
osadniczych i ich dogodne polaczenia z osrodkiem gminnym.

Rozw¢j zabudowy nastepowat gltownie wzdluz szlakow komunikacyjnych oraz wokot
kos$ciotow.

3.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy

Uktad osadniczy gminy tworzy:

- 11 jednostek osadniczych wiejskich.

Charakter sieci osadniczej jest czytelny poszczegolne wsie sg wyraznie wyodrebnione
w strukturze przestrzennej gminy.

Glownym osrodkiem uktadu osadniczego jest wie§ Lubniany potozona centralne na obszarze
gminy. Wie$ pelni funkcje osrodka o znaczeniu lokalnym, obstugujgcego ludnos¢ gminy
w zakresie:

- administracji samorzadowej,

- o$wiaty - szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego,

- opieki zdrowotnej i spoteczne;j,
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- kultury,

- sportu i rekreacji.

Wielko$¢ jednostek wiejskich wg. liczby mieszkancow wykazuje niewielkie zroznicowanie.
Liczba ludnosci wsi ksztattuje si¢ w przedzialach dla wsi matych do 200 mieszkancow
i srednich od 200 do 700 mieszkancow.

Najmniejsze ludno$ciowo wsie to: Grabie, Kobylno, za$ najwicksze to Jetowa i Lubniany.
Jednostki wiejskie sg rOwnomiernie rozmieszczone na obszarze gminy.

Powigzania wewngtrzne miejscowosci sg $rednio zadawalajace — wszystkie wsie maja
potaczenia drogowe z glownym osrodkiem ukladu wsig gminng Lubniany, jednak nie
wszystkie bezposrednie.

Wazniejsze obiekty infrastruktury spolecznej i uzyteczno$ci publicznej potozone s3
w Lubnianach, ale takze we wsiach wspomagajacych osrodek gminny jak: Jelowa, Kepa,
Brynica.

3.2. Uklad i stan zabudowy wsi

Skala zabudowy w gminie w ujeciu generalnym jest zgodna ze skala jej wielkosci
i charakterem gminy. Natomiast analizujac pojedyncze obiekty budowlane nalezy wskazac¢ ich
dysharmonijny charakter dla pozostatej zabudowy.

Na terenie gminy Lubniany tradycyjne dla regionu budownictwo reprezentowane jest gtownie
przez budownictwo rolnicze.

Z rolnictwem zwigzana byla zabudowa mieszkaniowa, ktéra uksztaltowata obecny obraz
funkcjonalno — przestrzenny gminy.

Najstarsza zabudowa wsi to w przewadze zabudowa zagrodowa pochodzaca z przetomu XIX
i XX wieku, na ktorg w przewazajacej czgsci skladaja si¢ zagrody wchodzace w sktad matych
1 $rednich gospodarstw rolnych.

Zachowana zabudowa rolnicza (zagrodowa) z przetomu XIX i XX wieku wywodzi si¢ ze
starszej tradycji budownictwa rolniczego (drewnianego).

Zabudowa zagrodowa to budynki murowane z cegly na zaprawie cementowo — wapiennej,
mieszkalne lub mieszkalno — inwentarskie usytuowane w wigkszosci szczytem do drogi. Jest to
zabudowa niska, wysokos¢ zabudowy — 1 i %4 kondygnacji, dachy najcz¢sciej dwuspadowe
symetryczne, poddasza niemieszkalne, kryte dachowka.

Cechy tej zabudowy to:
- rzut prostokatny o proporcjach 1:2,

- dach dwuspadowy, symetryczny,
- okna prostokatne, pionowe,
- skromny wystroj elewacji.

Zabudowa taka niestety wystepuje juz sporadycznie we wsiach w gminie. Ta forma zabudowy
jest sukcesywnie wypierana 1 wymieniana na zabudowg¢ jednorodzinng, co nalezy uzna¢ za
sytuacje niekorzystna, poniewaz ulega likwidacji tradycyjny, wiejski charakter zabudowy.

Zabudowa jednorodzinna - powojenna zabudowa, ktora rozwinela si¢ w gminie nie ma
zwigzkéw z tradycja. Zrealizowana zabudowa mieszkaniowa, ustugowa 1 gospodarcza
w oparciu o projekty typowe, obowigzujace w catej Polsce nie przystaje do charakteru
zabudowy obszaréw wiejskich wywodzacych si¢ z tradycji. Obecnie sukcesywnie ulega
przebudowie zwtlaszcza dachy ptaskie zastepowane sa przez dachy spadziste a poddasze
wykorzystywane jest na dodatkowe pomieszczenia socjalne. Takze zbyt uwspolczesniona
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forma architektoniczna nowej zabudowy w szczegdlnosci jednorodzinnej nie nawigzuje do
skali gminy 1 nie uwzglednia jej wartosci historycznych

Powstawata nowa zabudowa mieszkaniowa nie nawigzuje do tradycji, lecz wprowadza
charakter miejskiej zabudowy, reprezentuje rézne style i formy architektoniczne.

Zabudowe taka spotykamy we wszystkich wsiach gminy w mniejszym lub wigkszym
stopniu. Roéwniez nowe zespoly zabudowy jednorodzinnej nie nawigzuja forma
i charakterem do budownictwa tradycyjnego. Podziat nieruchomosci i architektoniczna
forma zabudowy nie wyksztatcity cech tradycji lokalnej - jest typowa dla miejskiej zabudowy
w wielu przypadkach o nienajlepszym guscie jego wiasciciela. Jest to czesto zabudowa
nieproporcjonalna w swym charakterze, z pozoru jednorodzinna to ma znamiona budynkéw
o przesadzonej kubaturze. Realizowane sg o indywidualne projekty inwestorow ktorych gusta
nie zawsze s3 czesto zbyt wymyslne, a nawet majg charakter kiczu psujac tym samym bardzo
czesto pozytywny wizerunek wsi.

Brakuje zdecydowanych i jednoznacznych przepisow oraz zasi¢ganie fachowej rady architekta
i urbanisty.

W gminie ten rodzaj zabudowy powstawal gtéwnie w lukach istniejacej zabudowy zagrodowej
1 nastgpito jej przemieszanie.

Zabudowa nowa nawigzuje jedynie do skali zabudowy istniejagcej — sg to budynki jedno lub
dwukondygnacyjne.

Natomiast pod wzgledem formy architektonicznej czesto nie nawigzuje do charakteru
zabudowy wiejskiej. Ze wzgledu na oszczednosci materialowe w latach 70 zabudowa ta
realizowana byla w wigkszosci z dachami ptaskimi. Obecnie istnieja tendencje rozbudowy
1 przebudowy tej zabudowy poprzez zmiane konstrukcji dachow jako spadzistych, a poddasze
jest bardzo czesto adaptowane na dodatkowe cele uzytkowe mieszkaniowe.

Obecnie, w wigkszosci wsi uktad zabudowy jest mniej lub bardziej regularny, zlokalizowany
wzdtuz jednej badz kilku ulic. Generalnie poza Lubnianami 1 Jelowg brak jest wyksztalconych
centrow uslugowych wsi integrujacych zycie mieszkancow w poszczegdlnych wsiach.
Wigkszos¢ ustug na wsiach wystepuje w formie rozproszone;.

Zabudowa wsi charakteryzuje si¢ tez przemieszaniem roéznych funkcji zabudowy, zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej,
zardbwno o charakterze ustugowym i wytworczym.

Przemieszanie funkcji wynika z uwarunkowan ekonomicznych i postgpujacej restrukturyzacji
wsi: rolnicy posiadajacy mate gospodarstwa coraz czesciej tacza dziatalno$¢ rolnicza z inng
dziatalnos$cig gospodarczg — gospodarstwa tzw. dwuzawodowe. Maleje tez na wsiach ilo$¢
0sob zajmujacych si¢ wytacznie rolnictwem.

Rozwoj dziatalnoSci poza rolniczej na terenach wiejskich jest jednym z podstawowych
kierunkéw programu odnowy wsi. Wprowadzanie funkcji nierolniczych na obszary wiejskie
powinno odbywa¢ si¢ w zgodnosci z $rodowiskiem przyrodniczym. W miar¢ mozliwos$ci
funkcje sprzeczne ze soba nalezy wydziela¢, nie dopuszcza¢ dziatalnos$ci ucigzliwej na
obszarach o zdecydowanej funkcji mieszkaniowej.

O ladzie przestrzennym terenéw zabudowanych $wiadczy réwniez ich sposéb zabudowy
w ciggach drog i zagospodarowanie paséw drogowych. Wiekszos¢ zabudowy posiada r6zna
linie zabudowy od drog, co w wielu przypadkach narusza harmonie uktadu przestrzennego.
Istniejagce drogi wiejskie zwlaszcza publiczne na obszarach zwartej zabudowy nie posiadaja
chodnikow, a bardzo czgsto rowniez zty stan nawierzchni jezdni, co jest niekorzystne z wielu
wzgledow estetycznych, uzytkowych, a takze bezpieczenstwa.

W wielu przypadkach drogi na terenach zwartej wiejskiej zabudowy maja przekroje drogowe
zamiast ulicznych wymaganych na terenach zwartej zabudowy.
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Z punktu widzenia $rodowiskowego tad przestrzenny w gminie ocenia si¢ ogélnie $rednio
pozytywnie. Zwarte tereny zabudowy wsi polozone sa generalnie zgodnie z warunkami
fizjograficznymi. Nastapito rozproszenie zabudowy, co nie jest bez znaczenia dla budowy
systemOw inzynieryjnych. Poprawy wymaga architektura budynkow nowo realizowanych.
Sam opor urbanisty jest niewystarczajacy. Wymagane jest wsparcie przepisami prawa.

W ksztaltowaniu struktury przestrzennej zastrzezenia budza:
- lokalizowanie zabudowy nie nawigzujacej skalg i wystrojem architektonicznym do
zabudowy istniejacej,
- lokalizowanie zabudowy na obszarze dolin rzecznych,
- przeksztatcanie tak w dolinach rzek na grunty orne.

3.3.Stan prawny gruntéow

Na terenie gminy w zdecydowanej wigkszosci dominuje sektor prywatny do ktérego nalezy
ponad 90% powierzchni gruntdéw. Gmina dysponuje nieduza ilosciag gruntow, co daje
niewielkie mozliwo$ci kreowania polityki przestrzennej przez samorzad gminy.

Podsumowanie — wnioski do kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Warunki budowlane w gminie sg zréZznicowane.

Niekorzystne warunki dla celéw budowlanych i posadowienia budowli wyst¢epuja w dnach
dolin rzek Brynicy, Swornicy, Jemielnicy, Malej Panwi, a takze w obnizeniach
bezodptywowych. W podlozu na tych terenach przewazaja czwartorzedowe utwory
piaszczyste. O nieprzydatnosci terenow dla zabudowy przesadzaja warunki wodne. Wody
gruntowe zalegaja ptytko, na glebokosci 0,5 — 1,5 m. p.p.t. i podlegaja znacznym wahaniom
(od +0,5m do 1,0m) z lokalnym podtopieniem tacznie. W okresach roztopéw i obfitych
deszczOdw narazone s3 na zalewy powodziowe woda wystepujaca z koryt rzek i rowow. Tereny
te majg obnizong warto$¢ bioklimatyczng spowodowang niekorzystnymi warunkami termiczno
— wilgotno$ciowymi.

Najkorzystniejsze warunki dla zabudowy wystepuja na wysoczyznie plejstocenskie;.
Na wysoczyznie w podlozu przewazaja utwory piaszczyste, gliny zwatowe 1 utwory
lessopodobne. Wody gruntowe zalegaja ponizej poziomu posadowienia budynkow. Sg to tez
tereny 0 najkorzystniejszych warunkach bioklimatycznych — dobrze przewietrzane,
z korzystnym uktadem warunkow wilgotnosciowych i termicznych. Tereny te nadajg si¢ do
zabudowy generalnie bez zastrzezen.

Jednak z uwagi na mate przestrzenie czysto rolnych obszaréw o stosunkowo dobrych glebach
dla rolnictwa przeznaczenie ich nalezy ograniczy¢. Pod zabudowe nalezy przeznaczaé tereny
bedace kontynuacja istniejacej zabudowy w jej bezposrednim sgsiedztwie, co w przypadku
gminy Lubniany z uwagi na jej matg skalg rozwoju jest mozliwe i wystarczajace.

Analizujgc zainteresowanie lokalizacja nowej zabudowy w oparciu o zlozone wnioski
do studium stwierdza si¢, ze nowe obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nalezy
wyznaczy¢ prawie we wszystkich wsiach, ale jako wypehienie istniejagcych luk w zabudowie
1 w bardzo niewielkim stopniu jako kontynuacje istniejacej zabudowy.

Prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza i potencjalni inwestorzy zainteresowani sg lokalizacja
inwestycji o dobrym potozeniu komunikacyjnym, gldwnie przy dogodnym dostepie do drogi
krajowej 1 wojewodzkiej, a takze do drog powiatowych 1 obejmuje to gtownie wsie: Jelowa,
Lubniany, Brynicg.
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Ograniczenia dla zabudowy na obszarze gminy wystepuja:
- na gruntach ustawowo chronionych
- na obszarze doliny rzeki Brynicy, Swornicy, Matej Panwi i na ich obszarach zalewowych,
- na obszarach ograniczonego uzytkowania jesli takie zostang ustanowione,
- w strefach ochronnych cmentarzy.

Przy wyznaczeniu kierunkéw rozwoju gminy nalezy:

e przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe, w szczegdlnosci mieszkaniowej
ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy, dazy¢ do intensyfikowania istniejacej zabudowe
I okresli¢ jednoznacznie planowane granice terendw zabudowanych, tj. obszaréw
urbanizacji;

e chroni¢ historyczng tozsamos$¢ terendw wiejskich poprzez zachowanie historycznie
uksztalttowanych uktadow przestrzennych wsi oraz utrzymanie cech budownictwa
regionalnego, w szczego6lnosci w architekturze 1 wystroju budynkéw potozonych
w granicach historycznie uksztattowanych uktadow;

e umozliwi¢ przeksztatlcanie zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa
i dziatalno$¢ gospodarcza nierolnicza, z wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwej dla
funkcji mieszkaniowej;

e wskazywac 1 uwzglednia¢ potrzebe ksztattowania na terenach zabudowy wsi centrow
w formie atrakcyjnie zagospodarowanych przestrzeni publicznych sprzyjajacych
integracji spotecznej i podniesienie tym samym atrakcyjnosci terenéw wiejskich.

e dla zachowania tadu przestrzennego i nie wprowadzania form zabudowy naruszajacej
jej dotychczasowy charakter w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy okresli¢ bezwzglednie nakazy w utrzymaniu dotychczasowego
charakteru zabudowy istniejacej, okresleniu wymogoéw odnosnie jej przebudowy
1 rozbudowy zwlaszcza w bezposrednim sgsiedztwie lub otoczeniu obiektow
zabytkowych. Dla zabudowy, ktéra narusza tad przestrzenny nalezy w przypadku jej
rozbudowy, przebudowy i dokonywania remontoéw wskaza¢ na te elementy i detale
architektoniczne, ktore by ztagodzity dysproporcje miedzy zabudowa uksztattowang
historycznie, a zabudowa zrealizowang w okresie powojennym i obecnie. Natomiast
zabudowe uksztattowang historycznie obja¢ szczegdlng ochrong ustaleniami
w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu sytuacji demograficznej

4.1. Rozwoj demograficzny gminy

Analiza warunkow demograficznych gminy stanowi wazny element polityki dla przysziego
przestrzennego zagospodarowania. Analiza zmian w liczbie ludno$ci gminy w przesztosci,
obecnie | w przysztosci stanowi podstawe do okreslenia uwarunkowan i kierunkow polityki
spoteczno — gospodarczej i przestrzennej.

Procesy demograficzne majg zasadniczy wplyw na wiele dziedzin Zzycia gminy:

- wptywaja na sytuacje w o$wiacie i wychowanie mtodego pokolenia,

- warunki mieszkaniowe,

- rynek pracy,

- opieke spoteczng nad ludzmi w starszym wieku.

Analiza rozwoju ludno$ci gminy, zmian w strukturze wieku i plci ludnos$ci, proceséw
migracyjnych, dojazdow do pracy, zrodet utrzymania, stopnia aktywnosci zawodowej ludnosci,
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ocena bezrobocia — stanowi podstawe do budowy koncepcji zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Analizujagc zmiany w liczbie ludno$ci gminy na przestrzeni lat nalezy stwierdzi¢, ze do 1994
roku nastgpowal naprzemiennie spadek lub wzrost ludnosci. Po 1994 roku nastepuje stopniowy
spadek ludnosci na obszarach wiejskich, natomiast niewielki wzrost w miescie.

Na takg sytuacje zasadniczy wplyw miaty:

- przyrost naturalny, ktory na przestrzeni lat przyjmuje wartosci malejace;

- ruch wedrowkowy, charakteryzujacy si¢ ujemnym saldem migracji stalej zwigzanej glownie
z wyjazdami zar6wno za granice gminy, powiatu i kraju.

Najwigksze migracje miaty miejsce w latach 1970 — 1981, w latach 1982-1985 zmalaty,
a nast¢gpnie W latach 1986-1990 znéw wzrosty, w latach 1990-2000 utrzymywaty si¢ na
podobnym poziomie, po czy znéw wzrosty po roku 2001 — co wigze si¢ z zaistnialag w tych
okresach sytuacja polityczng 1 ekonomiczng kraju. Ostatnie wyjazdy to glownie ze wzgledow
ekonomicznych i objety one gtéwnie mtode roczniki produkcyjne.

Rozwéj ludnos$ci gminy w latach 1981- 2012

Lata Ogotem w liczbach W tym:
bezwzglednych ., . Kobiet na 100
stan ng 31. ;,(II. Mezczyzni -GG meiczyzn

1981 9391 4486 4905 109
1982 9419 4497 4922 109
1983 9426 4513 4913 109
1984 9479 4543 4936 109
1985 9476 4551 4925 108
1986 9480 4578 4902 107
1987 9407 4573 4834 106
1988 9318 4551 4767 105
1989 9359 4576 4783 105
1990 9378 4580 4798 105
1991 9462 4626 4836 105
1992 9498 4634 4864 105
1993 9527 4657 4870 105
1994 9598 4678 4920 105
1995 9582 4671 4911 105
1996 9582 4665 4917 105
1997 9588 4671 4917 105
1999 9516 4680 4836 104
2000 9082 4398 4684 106
2005 9144 4404 4740 105
2011 9559 4621 4938 107
2012 9587 4643 4944 106

* liczba ludnos$ci wg danych GUS

Z powyzszego zestawienia wynika, ze liczba ludno$ci gminy na przestrzeni lat ksztalttowata sie
nastepujaco:

- okresie 1981 — 1990 liczna ludnosci utrzymywata si¢ na podobnym poziomie,

- w okresie od 1990-2000 nastapit spadek liczby ludno$ci o prawie 300 0sob,

- w okresie 2000 - 2012 nastapit wzrost ludnosci 0 ponad 500 oséb,

- w calym badanym okresie 1981 — 2012 nastgpit wzrost ludnosci o ok. 200 oséb.
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Analizujac powyzsze mozna stwierdzi¢, ze gmina w $wietle obecnej sytuacji ma tendencje
korzystne, powolny ale sukcesywny wzrost.
Dzieje si¢ to jednak gldwnie za sprawa naplywu ludno$ci z zewnatrz gtdéwnie miasta Opola,
natomiast liczba ludnos$ci zasiedlajgcej gmine od urodzenia systematycznie maleje. Ubytek ten
spowodowany jest odptywem ludnosci zwlaszcza mtodych rocznikéw na zewnatrz gminy do
Opola oraz za granice glownie do Niemiec. Brak jest danych statystycznych ktore potwierdzaty

by zachodzace tendencje w tym zakresie.

Liczba ludnosci w poszczegélnych wsiach

Miejscowosé Stan na 31.12. 2011 Stan na 31.12. 2012 wzrost (w)

Ogotem K Y] Ogédtem K M spadek (s)
Biadacz 700 380 320 697 380 317 (s)
Brynica 1319 678 641 1308 672 636 (s)
Dabroéwka tubn. 556 301 255 556 299 277 (-)
Grabie 145 24 121 142 24 118 (s)
Jetowa 1906 964 942 1901 969 932 (s)
Kepa 1014 514 500 1035 528 507 (w)
Kobylno 194 100 94 192 98 94 (s)
Kolanowice 546 276 270 558 284 274 (w)
Luboszyce 1252 638 614 1276 651 625 (w)
tubniany 1618 848 770 1610 842 768 (s)
Masdéw 308 164 144 307 166 141 (s)
Razem gmina 9558 4934 9331 9582 4958 4624 (s)

W(g. powyzszego zestawienia wynika, ze wsie o najwigkszym potencjale ludnosciowym to:
Brynica (1308), Jetowa (1901), Kepa (1035), Luboszyce (1276) i Lubniany (1610).
Na przestrzeni roku najwigkszy wzrost ludnosci nastapit w Kepie 1 Luboszycach, co zwigzane
jest gléwnie z osiedlaniem si¢ mieszkancéw Opola na terenie gminy.
Pozostate wsie utrzymuja stan ludnosci na niezmienionym poziomie lub nastepuje niewielki

spadek, na co wptyw maja: brak rynku pracy i przewaga ludnos$ci w wieku starszym.

4.2. Struktura wiekowa ludnosSci

Struktura wieku ludnosci gminy wg danych GUS na dzien 31 grudnia 2011r. przedstawiata

si¢ nastepujaco:

Grupy wiekowe ogétem mezczyzni kobiety
0-4 426 208 218
5-9 432 220 212
10-14 449 236 213
15-19 506 260 246
20-24 640 319 321
25-29 750 353 387
30-34 709 344 365
35-39 836 410 426
40-49 1655 836 819
50-59 1333 682 651
60-69 763 476 387
70 i wiecej, w tym: 1098 399 699
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70-79 780 323 457
80-84 193 51 142
85 i wiecej 125 25 100

Liczba ludno$ci w grupie wieku:
0 - 19 wynosi: 18150s6b, co stanowi 18,9% ludnosci,
w tym: m¢zcezyzni - 924
kobiety - 889
20 — 69 — 6674 0s06b, co stanowi 69,7% ludnosci,
w tym: mezczyzni - 3320
kobiety - 3456
70 i wiecej — 1098 0sob, co stanowi 11,4% ludnosci,
w tym: mezczyzni - 399
kobiety - 699

Struktura wieku ludnosci gminy wskazuje na wysoki udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym.
Z danych GUS wynika, ze w 2012r.:
- grupa przedprodukcyjna wynosita 1610 0sob, co stanowi 16,8% og6étu ludnosci,
- grupa produkcyjna wynosita 6553 0sob, co stanowi 66,3 % ogdtu ludnoscei,
w wieku produkcyjnym mobilnym byto: 3930 oséb,
w wieku produkcyjnym nie mobilnym byto: 2423 o0sob,
- grupa poprodukcyjna wynosita 1624 0s6b, co stanowi 16,9% ogdtu ludnosci.

Struktura ludnosci gminy wg. plci wykazuje si¢ stabilnoscia w analizowanym okresie.
Na terenie gminy zamieszkuje nieco wigcej kobiet niz mezczyzn.
Wskaznik liczby kobiet na 100 me¢zczyzn ksztalttowat si¢ nastgpujaco:

1981 - 109,
1990 — 105,
2000 - 107,
2012 -107.

Struktura ludno$ci gminy na tle wojewodztwa opolskiego 1 Polski ksztattuje si¢ nastepujaco:
Ludnos$¢ ogotem 100, w tym:
¢ ludnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym:
- Lubniany - 16.8,
- wojewodztwo opolskie - 27.8,
- Polska - 27.8,
¢ ludno$¢ w wieku produkcyjnym:
- Lubniany - 66.3,
- wojewodztwo opolskie - 60.1,
- Polska - 58.6,
¢ ludno$¢ w wieku poprodukeyjnym:
- Lubniany - 16.9,
- wojewodztwo opolskie - 12.1,
- Polska - 13.8.
Z powyzszego zestawienia wynika, ze:
- W poréwnaniu z wojewodztwem opolskim, gmina Lubniany charakteryzuje si¢ mniejszym
odsetkiem ludnos$ci w wieku przedprodukcyjnym oraz wigkszym odsetkiem ludnosci w wieku
produkcyjnym;
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- w porownaniu z Polska, Lubniany charakteryzuje si¢ rowniez mniejszym odsetkiem ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym, mniejszym odsetkiem ludno$ci w wieku produkcyjnym
oraz wickszym odsetkiem ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Tak wiec struktura ekonomiczna ludnos$ci gminy Lubniany jest relatywnie mniej korzystna
w porownaniu z wojewodztwem opolskim i Polska.

Mniejszy jest bowiem udziat dzieci i mtodziezy, za$ liczba ludzi starych jest wigksza w ogdlnej
liczbie ludnosci gminy.

Wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym wymagaé bedzie niewatpliwie
aktywnych dziatah na rzecz zwigkszenia miejsc pracy, aby nie poglebia¢ rozmiarow
bezrobocia oraz rozwoju instytucji opiekunczych dla ludzi starych. Z kolei spadek liczby dzieci
1 mlodziezy wymagaé bedzie weryfikacji plandw przez samorzad gminy dotyczacych
utrzymywania ztobkow, przedszkoli oraz szkot podstawowych i gimnazjalnych.

Urodzenia
1995 - 86
2000 - 66
2011 - 75, wtym 40M i 35K
2012 87, wtym43M i 44 K
Zgony
1995 - 77
2000 - 78
2011 - 84 w tym 39M i 45K
2012 101

W  $wietle powyzszych danych gmine Ltubniany mozna zaliczy¢ do obszarow
charakteryzujacych si¢ stabilnym stanem liczby ludnosci — obszar demograficzny
umiarkowany stabilnie.

Trzeba jednak podkresli¢, ze taki stan jest wynikiem naptywu ludnoéci z zewnatrz, a nie jej
faktycznego rozwoju demograficznego.

Przy wzroscie liczby ludnosci gminy jednoczes$nie nastgpowaty zmiany w rozmieszczeniu
ludnos$ci wewnatrz gminy, polegajace na znacznym 1 systematycznym wzroscie liczby ludnosci
wsi potozonych w bezposrednim sgsiedztwie miasta Opola: K¢py, Luboszyce.

Na terenach wiejskich zmiany w liczbie ludno$ci byty zrdéznicowane w zalezno$ci
od miejscowosci. Generalnie mozna je podzieli¢ na trzy typy wsi charakteryzujace si¢:

typ pierwszy — przyrostem ludnosci,

typ drugi — w miare stabilng liczbg ludnosci,

typ trzeci — spadkiem ludnosci.

Podziat miejscowosci wg. wyrdznionych typdw obrazuje ponizsze zestawienie:
miejscowosci charakteryzujace sie:

- przyrostem ludnosci — Kepa, Luboszyce, Jetowa , Lubniany,

- w miare¢ stabilng liczbg ludnos$ci — Biadacz, Brynica, Dabréwka tubnianska, Kolanowice,
- spadkiem ludnosci — Kobylno, Masow.
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4.3. Ruch naturalny ludnosci

Rozwoj naturalny ludnosci gminy w latach 1981- 2012

Zgon
LATA Malzenstwa Urodzenia e Przyrost Na 1000
zawarte zywe il w tym naturalny ludnosci
ogolem niemowlat
1981 87 157 118 5 39 4,1
1982 86 164 89 2 75 8,0
1983 64 203 94 4 109 11,5
1984 63 182 94 5 88 9,3

i

1986 59 153 118 2 35 3,7
1987 54 127 117 2 10 11
1988 74 151 89 5 62 6,6
1989 55 124 80 - 44 4,7

1991 39 113 101 3 12 13
1992 43 95 93 - 2 0,2
1993 40 95 88 1 7 -0,7
1994 37 82 88 - -6 -0,6

1996 35 75 109 1 -34 -3,6
1997 31 69 71 - -2 -0,2
1998

2000 43 95 93 - 2 0,2
2005 37 81 87 1 -6 -0,6
2010 33 76 82 - -6 -0,6
2012 29 69 74 - -5 -0,5

Reasumujac:

- na obszarze gminy poza Kepa i Luboszycami wystepuje niekorzystna sytuacja demograficzna
w ruchu naturalnym ludnos$ci, zwlaszcza w jednostkach oddalonych od miasta Opola, gdzie

jest mniejszy naptyw ludno$ci zwlaszcza mtodych rocznikéw z zewnatrz
starzenie si¢ ludnosci.

i tym samym
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4.4. Pracujacy i bezrobocie

Obecnie nalezy wskaza¢ iz znaczna cze¢$¢ mieszkancow gminy Lubniany zwigzana jest
z funkcja, ustugowg oraz rolnictwem. Dzialalno$¢ produkcyjna, w tym zwlaszcza przemyst ma
znacznie mniejsze znaczenie. Udziat pracujgcych w szeroko rozumianych ustugach, swiadczy
o tym, ze gmina pelni funkcj¢ ustugowa dla otaczajacego ja obszaru posrednio badz
bezposrednio. Zwigzane to jest z zatrudnieniem cze$ci zawodowo — czynnych w miescie
Opolu.

Radykalne zmiany systemowe oraz recesja gospodarcza w Polsce po 1989r. zmienity
radykalnie sytuacje na rynku pracy, ktory przeksztalcil si¢ z rynku pracodawcy na rynek
pracobiorcy. W wyniku tych proceséw zapotrzebowanie na site¢ roboczg znacznie spadlo,
notowano liczne zwolnienia pracownikéw, co doprowadzitlo do pojawienia si¢ zjawiska
rzeczywistego bezrobocia.

Stopa bezrobocia (stosunek liczby 0sob bezrobotnych do liczby ludnosci aktywnej zawodowo)
wynosita: w roku:

[ potrocze 2012

gmina Lubniany — 4,55 %,

woj. opolskie — 13,2 %,

powiat Opole — 10.5,

Polska - 12,3 % (w maju 2013 osiggne¢ta poziom bezrobocia 13.5).

- przy sredniej wojewodzkiej 13,2% stawia gmine w grupie o najnizszej stopie bezrobocia
co nalezy uzna¢ za stan zadowalajacy. Niski wskaznik bezrobocia jest efektem duzej migracji
zawodowo czynnych poza obszar gminy 1 wojewddztwa, za granice co nie jest efektem

pozytywnym.

Wg. stanu na koniec I potrocza 2012r. liczba bezrobotnych w gminie wynosita ok. 250 0sob,
co stanowi 4,55% ogotu zarejestrowanych jako bezrobotni w PUP w Opolu (5420).

Jest to najnizsza warto$¢ wsrod czterech pordwnywalnych gmin sasiedzkich: gm. Murow —
4,57%; gm. Dobrzen Wielki — 7,53%; gm. Turawa — 6,1%.

Wsrod zarejestrowanych jako bezrobotni 52% stanowig kobiety — 128.

Osoby dhugotrwale bezrobotne - 36% - 89.

Osoby do 25 roku zycia 28% - 70.

Liczba bezrobotnych jest bardzo zmienna w ciggu roku, wzrasta w okresie zimowym, maleje
w okresach letnich, co wigze si¢ z pracami sezonowymi.

Najwyzsza dynamika wzrostu liczby bezrobotnych miata miejsce w latach 1992 — 1995,
co zwigzane bylo z kryzysem gospodarki i przeksztalceniami systemowymi, a zwlaszcza
wprowadzaniem rynkowych ,,regut gry”. W konsekwencji poglebito to kryzys w gospodarce
gminy i spowodowato znaczny wzrost liczby bezrobotnych.

Od 1995r. nastepuje spadek liczby bezrobotnych, co wigzal si¢ z zahamowaniem zjawisk
kryzysowych w gospodarce i ze zwigkszajaca si¢ dynamika jej rozwoju.

Mimo tych pozytywnych tendencji stopa bezrobocia w gminie Lubniany jest nadal dosé
wysoka, cho¢ ksztaltuje si¢ na mniejszym poziomie niz $rednia wojewoddzka i Krajowa,
co wynika z duzego odpltywu zwlaszcza mtodych rocznikéw do pracy za granice gléwnie
Niemiec, Holandii, takze Anglii.

Wsérdéd bezrobotnych najwigkszy odsetek ok. 40% stanowig osoby z wyksztalceniem

podstawowym 1 bez wyksztatcenia, a nast¢gpnie z wyksztalceniem $rednim ogo6lnoksztalcacym
ok. 20%. Wyraznie wida¢, ze bezrobocie dotyka w najwigkszym stopniu osoby z niskim
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poziomem wyksztalcenia oraz policealnym i $rednim zawodowym, za§ w najmniejszym
stopniu 0sOb z wyksztatceniem wyzszym 1 Srednim.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze im wyzszy poziom wyksztalcenia tym mniejsze rozmiary
bezrobocia.

Analizujac stan bezrobocia pod katem pici wynika, ze ofert pracy dla kobiet jest mniej niz dla
me¢zczyzn. Trudniej im jest znalez¢ prace, stad tez pracg prawo do zasitku.

W gminie Lubniany bezrobocie dotyka w najwiekszym stopniu populacje ludno$ci w wieku
18-24 lata, a wiec ludzi mtodych wchodzacych w aktywne zycie zawodowe.

Nie bez znaczenia i podkreslenia wymaga rola tozsamos$ci znacznej czg¢sci spoteczenstwa
gminy i dazenie do zdobywania konkretnego zawodu tzw. ,,fachu”, a tym samym zalozenia
wlasnej dziatalno$ci w tym zakresie. Aspekt ten ostatnio pomijany winien by¢ jednak brany
pod uwage i rola rzadu jak i samorzadu jest ustanowienie podstaw na utatwienie tych dziatan.

Podsumowanie — wnioski:

e mimo stosunkowo korzystnej sytuacji w gminie nalezy prowadzi¢ dalsze dzialania do
jej ozywienia zarowno demograficznego jak i gospodarczego;

e przygotowanie terenéow i Ulatwienia prawne dla uruchomiania tzw. rodzinnej
dziatalnosci ustugowo — produkcyjnej powinno by¢ priorytetem w kierunku
zatrzymania odplywu mlodych rocznikow wieku produkcyjnego 1 tym samym
zmniejszenia bezrobocia w gminie.

5. Uwarunkowania wynikajace z:
ze stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

\ 5.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

‘ 5.1.1. Warunki Srodowiska przyrodniczego dla rozwoju rolnictwa

Bardzo waznym elementem $rodowiska przyrodniczego wywierajacym decydujacy wplyw na
mozliwosci produkcji rolnej danego rejonu jest rzezba. Oddziatuje ona bezposrednio na
warunki: glebowe, klimatyczne, wodne jak réwniez na organizacj¢ przestrzeni i produkcji
rolnej.

Warunki agroklimatyczne:

Nadodrzanski region pluwiotermiczny, w zasiggu ktorego lezy gmina Fubniany jest

najcieplejszym regionem wojewodztwa opolskiego. Charakteryzuje go wiele danych, gtownie

termicznych, sprzyjajacych rolnictwu.

Zalicza si¢ do nich:

» najdluzszy okres bezzimia /temperatura powyzej 0°C/, trwajacy zazwyczaj dtuzej niz 294
dni,

= najdluzej trwajacy okres gospodarczy /$rednio okoto 261 dni/, ktéry zaczyna si¢ pod koniec
I dekady marca, a konczy w ostatnich dniach listopada,

= Dbardzo wazny w rolnictwie okres wegetacyjny rozpoczyna si¢ pod koniec marca i trwa na
0got okoto 227 dni, a wiec do konca I dekady listopada,

= okres dojrzewania - lata /z temperatura powyzej 15°C/ zaczyna si¢ pod koniec maja,
a konczy w pierwszych dniach wrzes$nia /trwa okoto 110 dni/,

* najwyzsza S$rednia roczna temperatura, wahajaca si¢ od 8-8,6°C, przy czym
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najchtodniejszym miesigcem w roku jest styczen, a najcieplejszym lipiec.

Opady w badanej gminie nie przekraczaja na og6ét 650 mm. Na okres trwania okresu
wegetacyjnego przypada od 400-425 mm tj. od 60-65% sumy rocznej opadow.

Gleby i ich rolnicza przydatnosé:

Gleby wystepujace na obszarze gminy Lubniany zostaly wytworzone z piaskéw pochodzenia
aluwialnego, wspolczesnych teras akumulacyjnych. Wystepuja gléwnie utwory piaszczyste,
a tylko nieznacznie gliniaste 1 organiczne. Wytworzyly one nastepujace typy gleb na obszarze
gminy: pseudobielicowe, brunatne wylugowane i kwasne, czarne ziemie, mady torfowe
i murszowo-torfowe. Pod wzgledem bonitacyjnym sg to gleby $rednie i stabe IV i V oraz VI
klasy.

Najwigksze kompleksy dobrych gleb /IV klasy/ wystepuja we wsiach: Masow, Lubniany,
Kobylno i Jelowa. Ogotem gmina posiada $rednie warunki przydatnosci gleb dla produkcji
rolnej.

Wskaznik waloryzacji rolniczej wynosi 68,5 pkta, co stawia gming na odlegtym 39 miejscu
w wojewodztwie ($redni dla wojewodztwa wynosi 82,8pkta.).
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Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy wg IUNG Pulawy

GMINA LUBNIANY

Ocena gleb w punktach Wskaznik bonitacji Ogolny wskaznik Miei
s . iejsce
e jakosci rolniczej -
Wies - WSI W
L Przydatnos¢ . . - Warunkow prz;s’:(rze_m gminie
Bonitacja I — Jakosci gleb Agroklimatu wodnych produkcyjne
Biadacz 31,7 52,0 41,8 14,6 34 64,5 7
Brynica 35,3 54,2 44,7 14,6 3,4 67,8 6
Dabrowka 34,1 49,0 41,5 14,6 3.4 64,2 8
Lubnianska
Grabie 35,1 68,4 51,7 14,6 3,0 74,0 2
Jelowa 40,6 54,7 47,6 14,6 3,2 69,4 5
Kepa 27,7 52,6 40,1 14,6 2,5 61,9 10
Kobylno 38,4 61,0 49,6 14,6 39 72,8 3
Kolanowice 26,4 38,5 32,4 14,6 1.8 53,5 11
Luboszyce 31,0 51,7 41,3 14,6 2,7 62,6 9
Lubniany 41,2 54,7 47,9 14,6 3,7 70,9 4
Masow 41,7 53,7 44,8 14,6 35 78,2 1
Razem 35,7 53,7 44,5 14,6 3,5 67,5
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5.1.2 . Struktura uzytkowania gruntéow

Powierzchnia gminy ogolem - 12 605, 00 ha (12,6 km?).
w tym:
e uzytki rolne - 5606,00 ha -44,47%
w tym: grunty orne - 4107,00 ha - 32,58%
sady - 8,00 ha - 0,06%
taki i pastwiska - 14910,00 ha - 11,82%
e lasy i zadrzewienia -6120,00 ha - 48,55%
e pozostale - 815,00 ha - 6,46%
w tym:
e grunty pod wodami - 45,00 ha 0,05%
e uzytki kopalne - 28,00 ha - 0,03%
e tereny komunikacyjne - 298,00 ha - 3,55%
e tereny osiedlowe - 389,00 ha - 477%
zabudowane -355,00 ha - 4,35%
niezabudowane - 21,00 ha - 0,02%
zieleni - 13,00 ha - 0,01%
e tereny rozne - 26,00 ha - 0,03%
e nieuzytki - 29,00 ha - 0,03%

Z powyzszego zestawienia wynika, iz gmina ma charakter typowo lesny, bowiem lasy
i zadrzewienia zajmuja ponad 48% powierzchni gminy. Duzy udzial maja takze uzytki rolne
44,47%, w tym grunty orne 32,48%.

Wyprzedza w tym zakresie gming Murow ktora posiada 19,91% uzytkow rolnych, a ustgpuje
w powierzchni laséw 1 gruntow lesnych ktore zajmujg w tej gminie 75,45%.

Maty udziat w uzytkowaniu gruntow maja sady zaledwie 0,06%, chociaz uwarunkowania
1 predyspozycje gminy w tym kierunku sg korzystne.

Maty udzial nieuzytkow 0,03% $wiadczy o duzej gospodarnosci gminy.

5.1.3 .Produkcja rolnicza w gminie

Produkcja roslinna

Srednia jako$é gleb, ktora wystepuje w gminie sprawia, ze gtéwna rosling uprawiana jest
pszenzyto, nastgpnie jeczmien i pszenica.

Powierzchnia zasiewow w gospodarstwach indywidualnych:

Powierzchnia ogotem - 240 460,0 ha - 100,0%

w tym:
e zboza i kukurydza -221271,0 ha - 92,0%
e straczkowe jadalne - 75,0 ha - 0,003%
e pastewne - 541,0 ha - 2,02%
e ziemniaki - 13264,0 ha - 5,05%
e przemystowe - 275,0 ha -1,01%
e warzywa i truskawki - 691,0ha - 2,02%
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Ze struktury zasiewoéw wynika, iz w gminie dominujg zasiewy ros$lin zbozowych i kukurydzy
— 92%, a nastepnie ziemniaki niewiele ponad 5%. Stosunkowo niski jest udziat roslin
straczkowych jadalnych zaledwie 0,003% ogotu zasiewow.

Powyzszy areal zasiewow obejmuje gospodarstwa indywidualne.

W odniesieniu do gmin sagsiednich jedynie gm. Turawa posiada wickszy areal zasiewow
(284885ha) takze w zasiewach zboz i kukurydzy oraz ziemniakow i warzyw, natomiast
wg poszczegolnych roslin wigkszy udziat w zasiewach ro$lin przemystowych ma
gm. Dobrzen Wielki.

Poréwnujac te sgsiednie gminy nalezy mie¢ na uwadze zaré6wno charakter jak
i uwarunkowania przestrzenne.

Poza produkcja polowa w gminie uprawia si¢ Krzewy i rosliny ozdobne, w szklarniach
i namiotach foliowych.

Produkcja zwierzeca:

Liczbe zwierzat gospodarskich w gminie

.. Ogoélem W tym: w gosp. indywidualnych
WERZEZEI GG w sztukach w sztukach %

Bydto 1090 1090 100,0
w tym: krowy 365 365 100,0
Trzoda chlewna 8924 6652 97,1
w tym: lochy 820 650 97,7
Owece 23 23 100,0
Konie

49 123 1000
Kozy 43 81 100,0
Drob ogotem 159 795

Pogtowie bydla ogdtem w gminie Lubniany stanowi 22,5% poglowia bydla w powiecie
opolskim oraz 0,79% w wojewoddztwie opolskim.

Hodowla trzody chlewnej stanowi na terenie gminy 13,39% poglowia w powiecie opolskim
oraz 1,20% w wojewddztwie opolskim.

Na terenie gminy dominuje hodowla drobiu. Hodowla drobiu osigga poziom 18,53% calej
hodowli w powiecie opolskim 1 9,75% w wojewodztwie opolskim.

Zrédlem danych dotyczgeych zasiewow i produkcji zwierzqt gospodarskich: US w Opolu -
Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin za 2002 rok.

Gospodarka indywidualna:

W uzytkowaniu gospodarstw indywidualnych w 1998 roku znajdowalo si¢ 5776,0 ha
powierzchni ziemi w gminie, co stanowi 37,4% jej ogdlnej powierzchni w tym: uzytki rolne
5275 ha, a laséw 192,0 ha.

W gminie znajduje si¢ 1570 gospodarstw indywidualnych, w tym:

e 0-1ha-573,

e 1-2,0 ha—383,

26




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany

2-5,0 ha— 378,
6-10,0 ha — 142,
11-15 ha - 89,

16 ha i wigcej — 5.

Najwigksze rozdrobnienie gospodarstw /do 5,0 ha/ istnieje we wsiach: Biadacz, Dabréwka
Lubianska, Jetowa, Lubniany oraz Brynica.

Najwigcej duzych gospodarstw powyzej 10 ha istnieje we wsiach: Lubniany, Luboszyce,
Jetowa, Kobylno.

GMINA LUBNIANY
Gospodarstwa indywidualne w gminie wg grup obszarowych wg stanu w 2012r.
A B C D E F
Jednostka
wiejska razem
1-2 ha 2-5 ha 5-7ha | 7-10ha | 10-15ha | 15<

Biadacz 161 37 7 4 4 2 213
Brynica 89 94 26 23 12 6 249
Dabrowka
Lubiafiska 114 44 7 6 3 2 174
Grabie 9 15 6 3 1 - 35
Jelowa 113 92 13 8 25 6 249
Kepa 64 19 5 4 4 6 95
Kobylno 24 10 2 10 10 4 62
Kolanowice 36 39 10 3 2 6 91
Luboszyce 63 42 2 6 5 8 114
Lubniany 73 72 8 6 19 13 187
Maséw 18 31 10 2 2 - 63
Ogotem 764 495 96 75 85 53 1570

Wskaznik jakosSci rolniczej przestrzeni produkcyjne gminy Lubniany wynosi 68,5
punktu, co stawia gming na 39 miejscu, w grupie gmin o Srednio-dobrych mozliwosciach
produkcyjnych dla rolnictwa w wojewddztwie (max. 102,3 gmina Pawtowiczki, min. 57,3
gmina Jemielnica).

Malo korzystne warunki glebowo-przyrodnicze terenu gminy powoduja, ze gldéwnym
kierunkiem w produkcji roslinnej jest pszenzyto i jeczmien, a w hodowli drob.

Jest to wynikiem:

- wystepujacej tu dos¢ duzej ilosci gleb srednich 1 stabych,

- malo korzystnych warunkow wodnych na obszarach najkorzystniejszych dla rozwoju
rolnictwa,

- korzystnego klimatu,

- zdecydowanej przewagi rzezby ptasko rowninnej, nie utrudniajgcej stosowania
wszechstronnych zabiegoéw agrotechnicznych oraz prawidlowej organizacji gospodarki
rolnej.

Gmina Lubniany nalezy do strefy zywicielskiej miasta Opola, zwlaszcza w zakresie produkcji
drobiu.
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Czynnikami warunkujacymi rozwoj rolnictwa w gminie beda:
e optymalne wykorzystanie mozliwosci produkcyjnych gleb,
e ograniczenie w przeznaczeniu na cele nierolnicze gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej
oraz w duzych kompleksach umozliwiajgcych stosowanie maszyn rolniczych,
e nastawienie na produkcj¢ zdrowej zywnosci, warzyw i owocow ktorym rynkiem zbytu
bedzie bezposrednio sgsiadujgce miasto Opola (tani transport).

5.1.4. Agroturystyka

Agroturystyka na terenie gminy jest jeszcze stabo rozwinigta, ale powoli sukcesywnie sig¢
rozwija. Bardzo korzystne warunki klimatyczne i bioklimatyczne oraz udzial rolnictwa
indywidualnego stwarzajg warunki dla rozwoju agroturystyki zarobwno w sensie ustug jak
i wypoczynku.

Agroturystyka powinna zatem by¢ brana pod uwage jako jeden z kierunkéw rozwoju
obszarow wiejskich w gminie poniewaz stanowi dodatkowe zroédto dochodéw gospodarstw
rolnych oraz sprzyja rozwojowi pokrewnych gal¢zi z tym zwiazanych, takich jak handel,
gastronomia, przetworstwo, rekodzieto ludowe.

Wedhug szacunkéw, jedno gospodarstwo agroturystyczne uruchamia na obszarze wiejskim
okoto 10 nowych miejsc pracy.

Na obszarze gminy zarejestrowanych jest 6 gospodarstw agroturystycznych: w Brynicy (3),
w Dabréwce Lubnianskiej (2), w Kobylnie (1).

Przestanki do rozwoju agroturystyki w gminie to:

- atrakcyjno$¢ terenu (lasy, wody),

- dobra infrastruktura lokalna (spoteczna, drogowa, techniczna),
- baza noclegowa,

- fachowa obstuga klientow,

- przychylno$¢ samorzadu gminy,

- polityka panstwa wyrazajaca si¢ w regulacjach prawnych.

Oceniajgc gmine tymi przestankami, nalezy stwierdzi¢, ze s one malo i $rednio korzystne.
Dobra jest atrakcyjno$¢ terenu, natomiast zbyt mata jeszcze baza noclegowa i infrastruktura
lokalna.

5.2 Les$nictwo

Lasy w gminie zajmuja prawie potow¢ powierzchni gminy bo 49%. Dla gminy pelnig one
jedynie funkcje turystyczno — rekreacyjne. Wiekszos¢ lasow (ok. 90%) jest wlasno$cig Skarbu
Panstwa, ktorymi zarzadzaja Lasy Panstwowe.

Lasy gminy Lubniany wchodzg w sktad 2 nadlesnictw:

- Nadle$nictwa Turawa, (2/3 lasow w gminie, cze$¢ obrgbow Jetowa i Turawa),

- Nadlesnictwa Kup (czg¢$¢ obrebu Brynica).

W Turawie i Kup znajdujg si¢ siedziby Nadlesnictw, ktore zarzadzaja gospodarka lesna, takze
laséw potozonych na obszarze gminy Lubniany. Samorzad gminy Lubniany praktycznie nie
ma wpltywu na prowadzenie i zarzadzanie gospodarka lasami wystepujacymi na obszarze
gminy.

Zgodnie z zarzadzeniem MOSZNIL z dnia 26 pazdziernika 1994r. dla Nadlesnictwa Kup
1 z dnia 21 czerwca 1996 roku dla Nadle$nictwa Turawa wiekszos¢ lasow w gminie uznano
za lasy ochronne.

Za lasy ochronne uznane zostaty drzewostany:
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e wodochronne,
e chroniace Srodowisko przyrodnicze:
- do 10 km od granicy administracyjnej Opola (miasta liczacego ponad 50 tys.
mieszkancow - 40 %).
Z uwagi na wysokie warto$ci przyrodniczo - krajobrazowe lasy polozone na obszarze
gminy zostaly objete ochrong jako Stobrawski Park Krajobrazowy oraz Obszar
chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”.

Charakterystyke lasow ich $rodowisko przyrodnicze i walory przyrodniczo krajobrazowe
wskazano w rozdz. 7.1 oraz 8.1 8.2.

6. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace ze stanu Srodowiska
przyrodniczego

\ 6.1.Uksztaltowanie terenu- charakterystyka fizyczno - geograficzna

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej J.Kondrackiego gmina F‘ubniany lezy
w obrebie makroregionu Niziny Slaskiej.

Niewielki fragment potudniowej czeSci gminy nalezy do mezoregionu Pradoliny
Wroctawskiej /okolice wsi Kepy/. Pozostaly obszar gminy lezy w obrebie mezoregionu
Rowniny Opolskiej - mezoregionu Dolina Matej Panwi /potudniowa czgs¢ gminy/ oraz
Rowniny Stobrawskiej /srodkowa i péinocna czgs¢ gminy/.

1. Rzezba terenu

Uksztattowanie terenu gminy jest malo urozmaicone, plasko-réwninne, o przecigtnych
wysokosciach wzglednych ok. 5-20m. Doliny rzeczne s3 w wigkszosci bardzo stabo
wyksztalcone, rozlegle, podmokle. Elementami wzbogacajacymi sg zespoty wydm najlepie;j
wyksztalcone w §rodkowej 1 potnocnej czesci gminy na terenach lesnych. Na wigkszosci
obszaru gminy spadki terenu wynosza ponizej 3 %. Tylko lokalnie na krawedziach dolin
rzecznych (Mata Panew) lub zboczach licznych wydm sg one wigksze. Najnizej potozona jest
potudniowo-wschodnia czg§¢ gminy, a najwyzej poinocna czgé¢. Teren opada tu tagodnie,
w kierunku zachodnim. Wigkszo$¢ terenu lezy na wysokosci 150-180 m n.p.m.

Obszar gminy ma typowo nizinny charakter.

Pod wzgledem struktury rzezby terenu w gminie Lubniany mozna wyr6zni¢ 3 jej rodzaje:

e holocenskie dna dolin rzecznych, wystgpujace wzdluz rzek, ktére od czasu ostatniego
zlodowacenia posiadaja potencjal akumulacyjny i erozyjny zdolny do wyksztatcenia
wlasnej doliny (Brynica, Mata Panew, Jemielnica, Swornica), charakteryzujace si¢
niewielkim zréznicowaniem wysokosciowym i matymi deniwelacjami terenu, najsilniej
zaznaczajacymi si¢ elementami w plaskim krajobrazie sg dziela czlowieka waty
przeciwpowodziowe (dolina Matej Panwi),

e roéwniny teras niskich, miejscami w pradolinach plejstocenskie, pod wzgledem
morfologicznym sg niemal ptaskie (potudniowa cz¢s$¢ gminy),

e roéwniny teras akumulacyjnych i erozyjno-denudacyjnych (§rodkowa i poétnocna czesé
gminy), rzezba tych terenéw jest réwninna, a urozmaicajg ja liczne pola piaskéw
eolicznych z dobrze wyksztalconymi wydmami, znajduje si¢ tu szereg obnizen doliny
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Brynicy i jej bezimiennych doptywow (zaglebionych tylko 1-2 m w gruncie) o malo
wyraznych granicach morfologicznych, stabo zaznaczajacych si¢ w terenie, wystepuja tu
takze niewielkie obnizenia bezodplywowe, zaglgbione ok. 0,5-1 m ponizej poziomu
gruntu.

2. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna obszaru gminy ma istotny wptyw na pozostate komponenty srodowiska.
Od niej w znacznym stopniu zalezy uksztattowanie terenu, rodzaj gleb i warunki wodne, a to
z kolei wywiera wplyw na ksztatltowanie si¢ elementow przyrody ozywione;.

Teren gminy Lubniany lezy w zasiegu dwoch geologicznych jednostek strukturalnych:

- Monokliny Przedsudeckiej, obejmujacej wicksza cz¢$¢ gminy oraz

—  Depresji Slasko-Opolskiej, ktorej niewielki fragment wystepuje przy potudniowej
granicy gminy /wie$§ Kepa/.

Glebokie podloze obszaru gminy buduja skaly paleozoiku. Sfaldowane utwory karbonskie
(piaskowce, tupki) znajdujg si¢ na glebokosci ok. 500-600m. Nad nimi zalegaja utwory triasu
(Monoklina Przedsudecka ) lub triasu i gornej kredy (Depresja Slasko-Opolska).

Utwory triasowe lezace najwyzej to osady triasu goérnego powstate w plytkich zbiornikach -
wodnych, okresowo taczacych si¢ z morzem. Utwory kajpru (ilowce, lupki, mutowce,
wapienie i dolomity), wystepuja miejscami razem z retykiem (czerwone i pstre itowce
z przewarstwieniami piaskowcow, wapieni, margli i dolomitéw). Zalegaja one w obrebie
Monokliny Przedsudeckiej na glebokosci ok. 15-60 m.

Gorng krede reprezentuja utwory geologiczne cenomanu (piaskowce, margle piaszczyste
i wapienie piaszczyste).

Starsze utwory zostaty przykryte osadowa pokrywa kenozoiczng. Na czesci terenu gminy
(okolice Luboszyc, Biadacza, Masowa, Lubnian i Kobylna) utwory czwartorzedowe zalegaja
bezposrednio na utworach triasowych. Natomiast na pozostalym obszarze starsze utwory
zostaly przykryte osadami Ssrodkowego i gornego miocenu (trzeciorzgd), a dopiero pdzniej
pokrywa czwartorzgdowg. Osady miocenskie o migzszosci kilkunastu metréw to gltéwnie: ity
zielone 1 brunatne, mulki 1 piaski, soczewki wegli brunatnych, a podrz¢dnie zwiry serii
poznanskie;.

Czwartorzed reprezentowany jest przez utwory:

e plejstocenskie, piaski i zwiry: wodnolodowcowe zlodowacenia $rodkowopolskiego (na
poinoc od Matej Panwi), tarasow pradolinnych (budujace teras¢ nadzalewowa Malej
Panwi) oraz gliny zwatowe moreny dennej,

e holocenskie, tworzace wspoéiczesnie osady rzeczne w postaci zwirOw 1 piaskow
rzecznych, namuldow, torféw i mad (na terasach zalewowych rzek).

W okresie przejsciowym miedzy plejstocenem, a holocenem miaty miejsce procesy eoliczne

wydmotworcze. Podlozem i1 materiatem do ich budowy byly przewaznie piaski moreny

dennej 1 piaszczyste terasy. Obszary wydmowe w postaci ciggdéw pagorkow wystepuja

w potnocnej czgsci gminy na terenach lesnych.
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3. Surowce mineralne

Z budowg geologiczng bezposrednio zwigzane jest wystepowanie surowcOw mineralnych.
Na terenach gminy wystepuje siedem udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych —
5 kruszywa naturalnego i 2 piasku kwarcowego do produkcji cegly wapienno piaskowe;j.
Dwa z nich sg eksploatowane. Charakterystyka zt6z przedstawia si¢ nastgpujaco:

Udokumentowane zloza piaskow kwarcowych:

zloze ,Jelowa” - zloze piaskow kwarcowych budowlanych, czwartorzedowe-
plejstocenskie, eksploatowane od 1991 roku, w 1992 decyzja nr OS-V-7520/-4/3/92
zatwierdzono zasoby przemystowe ztoza,

powierzchnia (kat C;) 40,05 ha
migzszos¢ 2,0-12,0 m
grubos¢ nadktadu 0,0-3,0m
zasoby przemystowe 3079 tys.m? (wg stanu na 31.12.97)

Ztoze posiada ustanowiony teren i obszar gorniczy dla eksploatacji piaskow kwarcowych
1 wydana koncesjg¢.

zloze ,Jelowa II”- zloze piaskow kwarcowych budowlanych, czwartorzedowe-
holocenskie,
rozpoznane wstepnie

powierzchnia 97,36 ha
migzszosé 2,0-13,0m
grubos¢ nadktadu 0,5-0,7 m
zasoby bilansowe 6952,8 tys.m®

zloze , Kepa 4” — zloze kruszywa naturalnego piaskowo-zwirowe przeznaczone do celow

budowlanych 1 celow filtracyjnych. Powierzchnia zloza — 3,245 ha. Miagzszos$¢ — 4,1

do 5,8 m. Ustalone zasoby w kat. C; - 315 000 Mg.

Z}oze posiada ustanowiony teren i obszar gorniczy dla eksploatacji kruszywa naturalnego
i wydang koncesj¢ dla Spotki KRUSZYWA Sp. z. 0.0. Pawel Grabowski z/s. 46 — 022
Luboszyce, Zawada.

Z}oze ,,Biadacz” — nie eksploatowane ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 27,3 ha,
migzszosci 6,1 m i zasobach ogdtem 3 370 tys. ton, w kat. C,

Z}oze ,Brynica 1” i ,,Brynica II” — nie eksploatowane zloze kruszywa naturalnego
0 powierzchni: Brynica | — 1,70ha i Brynica Il -1,40ha.

Zaprzestano eksploatacji:

1) ztoza ,Zawada”- zlikwidowano zaklad gorniczy: Odkrywkowy Zaklad Gorniczy
,Zawada” w Zawadzie: decyzja Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego
w Gliwicach zawarta w pismie nr L. Dz. GLI1/516/0004/08/10294/Gk z grudnia 2008r.
Inwestor po utracie koncesji w 2006r. zostat zobowigzany przez Marszatka Wojewodztwa
Opolskiego do:

- zabezpieczenia lub zlikwidowania wyrobisk goérniczych oraz obiektow zaktadu
gorniczego,

- zabezpieczenia nie wykorzystanej czgsci ztoza,

- przedsiewzigcia niezbednych srodkéw w celu ochrony $rodowiska,
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- przedsigwzigcia niezbednych $rodkow w celu rekultywacji gruntéw i zagospodarowania
terenéw calkowicie wyeksploatowanych zgodnie z kierunkiem i terminem ustalonym
przez Starost¢ opolskiego.

2) zloza kruszywa naturalnego w Ke¢pie w zwigzku z wygasnigciem z urzedu koncesji
Wojewody Opolskiego udzielonej Panu Pawtowi Grabowskiemu ,,Zaktad Eksploatacji
Kruszywa Naturalnego w Zawadzie” na poszukiwanie i rozpoznanie kruszywa
naturalnego: decyzja zawarta w pismie Marszatka Wojewoddztwa Opolskiego Nr DOS.II.-
JJ-7512/8/06 z 12 grudnia 2006r.

3) zloza kruszywa naturalnego ,Kepa 2” w obrebie dziatki 40/10 na terenie obszaru
gorniczego 1 terenu gorniczego ,,Kepa 2 na wniosek strony w zwigzku z wygasnieciem
koncesji ustalonej decyzjg Starosty Opolskiego: decyzja Starosty Opolskiego
Nr 08.6522.9.2011.UKK z 08.11.2011r. Spoétka KRUSZYWA Sp. z. 0.0. zostata
zobowigzana do:

- przedsigwzigcia niezbednych $rodkéw w celu rekultywacji gruntow 1 zagospodarowania
terenow przeksztatconych eksploatacja zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004r., nr 121,
poz.1266 z pézn. zm.) w tym likwidacje¢ Zaktadu Gorniczego ,,Kepa 27,

- zabezpieczenia wyrobiska gérniczego,

- przedsigwzigcia niezbednych $rodkéw w celu ochrony srodowiska zgodnie z ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska.

4) ztoza kruszywa naturalnego ,,Kepa 3” w obrebie dziatki 40/10 na terenie obszaru
gbrniczego 1 terenu goérniczego ,,Kepa 3” na wniosek strony w zwigzku z wygasnieciem
koncesji ustalonej decyzja Starosty Opolskiego: decyzja Starosty Opolskiego
nr OS.UKK.754-3/10 z dnia 20.04.2010r.

Spotka KRUSZYWA Sp. z. 0.0. zostata zobowigzana do:

- przedsigwzigcia niezbednych srodkow w celu rekultywacji gruntdow 1 zagospodarowania
terenéw przeksztalconych eksploatacja zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r., nr 121,
poz.1266 z pdzn. zm.) w tym likwidacj¢ Zakladu Gorniczego ,,Kepa 37,

- zabezpieczenia wyrobiska gorniczego,

- przedsiewzigcia niezbednych $rodkow w celu ochrony srodowiska zgodnie z ustawa
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska.

\ 4. Wody

4.1. Wody podziemne

Obszar gminy nalezy do hydrogeologicznego rejonu Opola z poziomami wodono$nymi
w czwartorzedzie, trzeciorzedzie, gornej kredzie 1 Srodkowym oraz dolnym triasie.

Poziom czwartorzedowy - wystepuja jego dwa podpoziomy:

- pierwszy poziom czwartorzgdowy 0,7-10 m.p.p.t. zwigzany jest z rowninami piaskow
wodnolodowcowych, doling Matej Panwi 1 dolinami innych mniejszych rzek. Zalega na
glebokosci do 10 m i posiada wydajno$é 10-40 m*/h.

- drugi podpoziom wystepuje na terenach kopalnych dolin czwartorzedowych — 20-40
m.p.p.t. i jego wydajno$¢ wyraznie wzrasta. Sg to glowne struktury wodonosne czwartorzedu.
Kopalne doliny czwartorzgdowe zlokalizowane sa w potudniowej cz¢$ci gminy 1 w waskim
pasie w czg$ci pdinocnej. Na potudniu obejmujg obszar wsi Kolanowice, Masow, Biadacz
I Brynica - Surowina. Na wigkszoS$ci przebiegu potozone sg pod terenami le§nymi, niemniej
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na obszarach zabudowanych ww. wsi 1 na gruntach ornych wody tych struktur sg zarazone na
zanieczyszczenia. W polnocnej czesSci gminy wystepuje wezsza strefa kopalnej doliny
rzecznej. Przebiega ona w catosci przez tereny lesne, ktore sa wlasciwym zabezpieczeniem
wod przed skazeniem.

Poziom gérnokredowy zwigzany jest ze szczelinowo-porowymi strukturami margli i wapieni
marglistych. Zalega na zréznicowanej glebokosci od 20 do kilkudziesieciu metréw
i charakteryzuje si¢ wydajnoscia w zakresie 10-30 m*/h.

Poziom ten wystepuje jedynie w potudniowej czesci gminy w okolicach Kepy.

Poziom trzeciorzedowy zwigzany jest z wystepowaniem przewarstwien piaszczystych
w obrebie itOw poznanskich. Zalega na glebokosci kilkudziesigciu metréw i charakteryzuje
sic wydajnoscia w zakresie 30-70 m%h. Na terenie gminy poziom ten nie ma najwickszego
znaczenia ze wzgledu na stosunkowo niewielka migzszos¢ osadoéw trzeciorzgdowych i ich
nieciagle rozprzestrzenienie.

Poziom triasowy, szczelinowy poziom wodonosny zlokalizowany jest w utworach wapienia
muszlowego. Lezy na duzej glebokosci 100-200 m i posiada bardzo duza wydajnosé,
wahajaca si¢ od 100 do 200 m®h. Wody tego poziomu wystepuja jedynie w potudniowe;j
czesci gminy.

Warunki geologiczne pozwalaja na wydzielenie 4 pozioméw wodono$nych: permotriasowy,
gornokredowy, trzeciorzedowy i czwartorzedowy.

Obszar wsi znajduje si¢ w obrebie czterech Gloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP), z ktérymi zwigzane sg glebsze poziomy wodonosne:

- GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie - zbiornik triasu $rodkowego, graniczacy z terenem
obszaru wsi od strony potudniowej, ktdrego granica przebiega zgodnie z doling Swornicy;

- GZWP nr 334 Dolina kopalna rzeki Mala Panew - zwigzany z utworami
czwartorzgdowymi. Glowna o$ doliny kopalnej przebiega na wschod od terenu opracowania,
ale wystepuje wiez hydrogeologiczna obszaru z doling kopalna;

- GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie - zwigzany z triasem dolnym,;

- GZWP nr 336 Niecka Opolska - obejmuje kredowy poziom wodonosny, jego poinocny
fragment przebiega przez obszar wsi. Zbiornik zaliczany jest do obszaru wysokiej ochrony
(OWO). Srednia gleboko$¢ uje¢ wodnych na zbiorniku wynosi 50-80 m, a zasoby
dyspozycyjne wynoszg 25 tys. m’/d. Poziom ten drenowany jest przez rzeke Odre. Ujgcia
wody z tego poziomu eksploatowane sg gtdwnie w obrgbie miasta Opola.

4.2. Wody powierzchniowe
Istniejgca sie¢ rzeczna na obszarze gminy jest stosunkowo bogata.
Teren gminy Lubniany potozony jest w dorzeczu rzeki Odry i jej doplywow.
Glownymi ciekami przeptywajacymi przez obszar gminy s3:

e Mata Panew prawy doptyw Odry i

e Brynica doptyw Stobrawy wpadajacej bezposrednio do rzeki Odry,

e Jemielnica oraz Swornica.
Oprocz wymienionych przez obszar gminy przeplywa szereg plytkich, ale rozleglych
bezimiennych potokow i strumieni wodnych tworzacych w kilku miejscach podmokle tereny,
a takze gesta sie¢ odwadniajacych rowow melioracyjnych. Wszystkie rzeki ptyng ze wschodu
na zachod zgodnie z nachyleniem terenu.

Odra - jest najwigkszym ciekiem wodnym wojewodztwa. Mimo ze nie przeptywa

bezposrednio przez obszar gminy ma ona duzy wplyw na ksztaltowanie si¢ warunkow
ekologicznych i wodno-klimatycznych obszaru.
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Mala Panew - wyptywa z Wyzyny Krakowsko — Czestochowskiej. Zrodta rzeki znajduja sie
miedzy Woznikami a Myszkowem, na wysokosci ca 385,00 m. n.p.m.

Mata Panew jest najwigkszym ciekiem gminy, majagcym znaczny wptyw na ksztaltowanie si¢
warunkow klimatycznych przyleglych terenow. Przeplywa ona przez potludniowa czgsé -
gminy w okolicach wsi Kolanowice, Biadacz i Luboszyce. Jej wody sa pozaklasowej
czystosci jednak w ostatnich latach obserwuje si¢ poprawe jakosci wod dotyczacag gtownie
oznaczen pierwiastkow biogennych (fosforanow, azotu amonowego) oraz Miana Coli.
Dominujgca czgstos¢ objawow nadmiernej koncentracji  fosforu ogolnego /83%/
charakteryzowata wody Malej Panwi w odcinku ujsciowym. Docelowo stan czysto$ci rzeki na
terenie gminy powinien osiggac I klas¢ czystosci. Na Matej Panwi wybudowane zostaty dwie
male elektrownie wodne.

Brynica - dopltyw Stobrawy prawobrzeznego doptywu Odry. Rzeka swoje zrodto ma na
wysokosci 182 m. n. p. m. w ok. wsi Rzedow w gminie Turawa. Od poczatku biegu
charakteryzuje si¢ duzymi walorami przyrodniczymi zwigzanymi z wielkoprzestrzennymi
ekosystemami podmoktych tagk i $rodlesnych stawow. Bogatsze walory posiada w gérnym
biegu. Tu plynie uregulowanym Kkorytem, wsrod 1tak, uprawnych pol terenow
zurbanizowanych. Uchodzi do rz. Budkowiczanki na potudnie od Nowych Kolni /gm.
Lubsza/ na wys.ok.140 m. n.p.m. Dhugo$¢ rzeki 40,6 km, $r. spadek hydrauliczny - 0,1%.
Rzeka posiada ,,drozno$¢”, co stwarza mozliwo$ci do uprawiania, turystyki wodnej;
kajakarstwa, sptywow pontonowych /zwlaszcza w jej dolnym i srodkowym biegu/.

Jej wody nie odpowiadajag normom III klasy, poniewaz zawierajag ponadnormatywne stezenia
fosforu ogdlnego. Docelowo stan jej czystosci powinien odpowiadaé I klasie czystosci wod.

Swornica - niewielki jej odcinek stanowi potudniowa granicge gminy koto Kepy. Jej wody
mieszczg si¢ w II 1 III klasie czystosci dla przecigtnego stanu zanieczyszczenia. Docelowo
powinna prowadzi¢ wody I klasowe. Swornice¢ cechuje stosunkowo rozlegta ptytka dolina.

Jemielnica - jej krotki odcinek znajduje si¢ w potudniowej czesci gminy pomigdzy wsiami
Kepa 1 Luboszycami. Pod wzgledem czystoSci wod miesci sie¢ w II 1 III klasie dla
przecigtnych stezen zanieczyszczen. Docelowo stan jej czysto$ci powinien odpowiadac¢ I
klasie czystosci. W przeciwienstwie do Swornicy koryto Jemielnicy jest waskie bez
wyksztatconej doliny.

Uzupehieniem sieci rzecznej sa niewielkie sztuczne zbiorniki wodne utworzone na Brynicy
1 jej doptywach oraz zbiorniki pochodzenia antropogenicznego po eksploatacyjne w Kepie.

4.3. Wody gruntowe

Obszar gminy Lubniany charakteryzuje si¢ zréznicowana gtebokoscig poziomu zalegania wod
gruntowych. W przykorytowych, zalewowych, holocenskich cze$ciach dolin rzek,
w szczegolnosci Matej Panwi 1 Brynicy, a takze jej doptywdw poziom zlokalizowany jest
bardzo ptytko, nierzadko kilkadziesiat cm pod powierzchnig terenu, na obszarach starych
teras akumulacyjnych Odry oraz utwor6w wodnolodowcowych poziom waha si¢ od 2 do 5 m,
za$ na wyniesieniach Garbu Opolskiego w potudniowej czgsci gminy 1 w obrgbie wzniesien
wydmowych sigga 5-10 m, a lokalnie wiecej. Bardzo ptytko wody wystepuja w obnizeniach
terenowych w obrebie dolin rzecznych i na rowninach fluwioglacjalnych.

34



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany

5. Gleby

Gmina Lubniany nalezy do opolskiego regionu glebowo-rolniczego.

Charakteryzuje si¢ on dominacja gleb slabych wytworzonych z piaskdw pochodzenia
aluwialnego, wspotczesnych 1 starych teras akumulacyjnych.

Wystepuja tu gltéwnie utwory piaszczyste (86% pow.), a tylko nieznacznie pojawiaja si¢
gliniaste 1 organiczne. Z utwordw tych wytworzyly si¢ nastgpujace typy gleb:
pseudobielicowe - gleby kwasne w catym profilu; brunatne wylugowane i kwasne zajmuja
niewielkie powierzchnie,

czarne ziemie - posiadaja glebokie i dobrze wyksztalcone poziomy prochnicze,

mady - wytworzone z osadéw aluwialnych wys$cielajagcych wspolczesne doliny rzeczne,
o charakterystycznej warstwowej budowie, wysokim poziomie wdod gruntowych i znacznej
zawarto$ci substancji organicznej w catym profilu (zajmuja znaczne powierzchnie
w potudniowej czeSci gminy: od granic gminy w Kepie do linii lasu w okolicy Biadacza,
wystepuja takze na potudnie od Jetowej oraz nad wszystkimi ciekami, szczego6lnie szerokim
pasem wzdtuz Brynicy);

hydrogeniczne: torfowe murszowo-mineralne - powstate w wyniku osuszania terenow
(niewielkie powierzchnie migdzy Brynica, a Lubnianami, wzdtuz rzeczki Brynica).

Wedtug bonitacji gruntow ornych przewazaja tu gleby stabe.

Na terenie gminy Lubniany nie wystepuja gleby najlepsze i bardzo dobre.

Najstabsze gleby orne wystepuja w: Biadaczu, Dabrowce Lubnianskiej, Kolanowicach,
Kepie, Luboszycach i Grabiu. W Brynicy, obok gleb stabych, wystgpuja stosunkowo duze
powierzchnie gleb klasy IIIb i IVa (okoto 44%).

Najlepsze gleby posiadajg wsie: Maséw, Lubniany, Kobylno i Jetowa. Pod wzgledem
przydatnosci terenow ze wzgledéw przyrodniczych dla produkcji rolnej dobre warunki
posiadajg Grabie, Kobylno i Maséw, a najstabsze Kolanowice i Luboszyce.

Wedlug wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (JUNG Pulawy),
gmina Lubniany posiada $rednie mozliwosci produkcji rolnej (68,5pkt.).

Wskaznik ten lokuje ja na dalekim 39 miejscu na liscie gmin w wojewddztwie ($rednia
dla woj. opolskiego - 82,8pkt).

6. Klimat

Gmina Lubniany lezy w nadodrzanskim regionie pluwiotermicznym. Srednia temperatura
roczna oscyluje wokét 8,2°C. Srednia temperatura stycznia to — 2,5°C, a lipca 18,3°C.
Bezzimie trwa tu powyzej 294 dni, lato 89-100 dni, a okres wegetacyjny okoto 227 dni.
Roczna suma opadéw wynosi okoto 622 mm, a w okresie wegetacyjnym okoto 430 mm.
Maksymalna ilo$¢ opadow przypada na miesigce letnie (VI-VIII). Czestym zjawiskiem
meteorologicznym, szczegdlnie wiosng i jesienia, sg mgly wystepujace w dolinach rzek.

Agroklimat gminy Lubniany nalezy do najkorzystniejszych w wojewodztwie.

Teren gminy ze wzgledu na niewielkie r6znice wysokos$ci 1 mato urozmaicong rzezbe, posiada
dos¢ jednolite warunki klimatyczne. Mimo tego zaznaczajg si¢ tu pewne roznice wptywajace
na predyspozycje terenu. Najlepsze warunki klimatyczne posiadajg najwyzsze partie terenu,
charakteryzujace sie nizsza wilgotnoscia powietrza oraz polozeniem poza zasiegiem
wystepowania inwersji 1 zastoisk chlodnego, wilgotnego powietrza. Tereny plaskie
Z wystepujacymi obnizeniami, rozcigte duzg iloscig ciekéw, podmokte sg mato korzystne dla
lokalizacji zabudowy. Niekorzystnymi warunkami klimatycznymi charakteryzujg si¢ obszary
dolinne - wystepuja tu nizsze wartosci temperatur, znaczng wilgotnos¢ wzgledna powietrza,
duzg czestos¢ wystgpowania mgiet 1 przygruntowych przymrozkéw.
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Korzystne warunki klimatyczne przejawiajace si¢ m.in. dlugoscig trwania sezonu
wegetacyjnego stwarzajg bardzo korzystne warunki rozwojowe dla form roslinnych i zwierzat
réwniez dziko zyjacych, zwlaszcza tych o dlugim_okresie rozmnazania i rozrodu. Szybsze
rozpoczecie sezonu wegetacyjnego i1 opdznienie jego zakonczenia sprawiajg, ze teren jest
korzystnym miejscem przystankowym dla migrujacych ptakow

7. Zielen i wartoS$ci krajobrazowe

Gmina Lubniany jest stosunkowo bogata w zielen. Obszary zieleni zajmuja prawie 50%
ogoblnej powierzchni gminy. Tworza ja: zwarte skupiska drzew jako lasy, zadrzewienia
przydrozne 1 $rodpolne, zielen na cmentarzach, sady, ogrody, zielen towarzyszaca ciekom
wodnym oraz zabudowie mieszkaniowej 1 ushugom.

W podziale geobotanicznym Szafera (1977) teren gmin lezy w granicach Okreggu
Nadodrzanskiego nalezacego do Krainy Slaskiej.

| 7.1. Lasy

W gminie Lubniany lasy zajmuja 6108 ha, co stanowi 48,7% powierzchni gminy. Wskaznik
lesisto$ci gminy jest prawie dwukrotnie wyzszy od przecigtnej lesistosci wojewoddztwa
(25,5%) i kraju (27,5%).

Lasy w gminie naleza do duzego zwartego kompleksu Lasow Stobrawsko - Turawskich.

Tak wysoki udziat lasow w strukturze uzytkowania gruntow jest wynikiem matej presji na ich

rolnicze wykorzystanie, w zwigzku ze stabg jakos$cig 1 przydatnoscia gleb.

Najstabiej zalesiona jest potudniowa cze$¢ gminy (do linii Biadacz - Kolanowice).

Wigkszo$¢ lasow (ok. 90%) jest wilasnoscig Skarbu Panstwa, ktorymi zarzadzaja Lasy

Pafistwowe.

Wedlug regionalizacji przyrodniczo-lesnej Mroczkiewicza, wykonanej na podstawie badan

ekologiczno-przyrodniczych, teren gminy znajduje si¢ w Krainie Slaskiej, Dzielnicy Rowniny

Opolskiej 1 mezoregionie Boréw Stobrawskich. Wedlug Matuszkiewcza (1991)

dominujacymi zespotami potencjalnej roslinnosci naturalnej, czyli takiej, ktora opanowatby

ten teren po zaprzestaniu na nim obecnej dziatalnosci cztowieka, s3:

B w dolinie Brynicy i Malej Panwi - tegi jesionowo-olszowe Circaeo-Alnetum,

B na pozostalym obszarze gminy powinny wystepowac grady subkontynentalne Tilio-
Carpinetum oraz nizowe S$rodkowoeuropejskie acidofilne dabrowy Calamagrosti-
Quercetum petrae,

B na terenach ubozszych ro$linno$¢ potencjalng stanowig suboceaniczne bory S$wieze
Leucobryo-Pinetum i kontynentalne bory mieszane Querco-Pinetum.

Obecnie dominujagcym zbiorowiskiem lesnym jest subatlantycki boér sosnowy. Jest on
zazwyczaj silnie przeksztalcony przez gospodarke lesng. Wystepuja tu réwniez dobrze
zachowane platy tego zbiorowiska o cechach ro$linnos$ci naturalnej. Spotka¢ je mozna
glownie w potnocnej 1 potudniowo-zachodniej czgsci gminy. W dolinie Matej Panwi
I Brynicy wystepuja rowniez niewielkie fragmenty lasow gradowych i legdow jesionowo-
olszowych. W zaglebieniach miedzywydmowych w potnocnej czesci gminy wystepuja
niewielkie torfowiska poro$nigte przez fragmentarycznie wyksztalcony bor bagienny.

Pod wzgledem zyznosci i wilgotnosci siedliska lasy na terenie gminy sa znacznie
zréznicowane. Wyodregbniono tu 10 typow siedliskowych lasu:
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e bor Swiezy - wystepuje na piaskach roznego pochodzenia, z glebokim poziomem wod
gruntowych, runo najcze$ciej mszyste z towarzyszagcym wrzosem 1 borowka,
W drzewostanie dominuje sosna z domieszkg brzozy, w warstwie krzewow jatowiec, dab
1 jarzgbina,

e bor wilgotny - na utworach piaszczystych, w plaskich obnizeniach z do$¢ plytkim
poziomem wod gruntowych, gleby z reguly silnie kwasne, runo trawiasto-krzewinkowo-
mszyste, drzewostan z przewaga sosny,

e bor mieszany Swiezy - takze na utworach piaszczystych, rozni si¢ od siedlisk boréw
obecnoscig w drzewostanie gatunkéw lisciastych (debu 1 buka), w runie spotyka si¢ takze
wiecej roslin zielnych (siddmaczek, konwalijka, konwalia) oraz paproci,

e bor mieszany wilgotny - zajmuje tereny z ptytkim i1 $rednio giebokim poziomem wod
gruntowych, z bujng warstwag krzewow ztozonych gtéwnie z kruszyny,

e las mieszany Swiezy - Srednio zyzne siedliska na utworach piaszczystych lub gliniasto-
piaszczystych, roslinno$¢ runa podobna w sktadzie jak w borach mieszanych ale
z wigkszg iloscig gatunkow zielnych (duzo traw i zidl), drzewostan mieszany z sosng,
debem, brzoza, lipa, osika o dominacji gatunkéw lisciastych, czesto dwupigtrowy, podszyt
to gtownie kruszyna, jatowiec, trzmielina i leszczyna,

e las mieszany wilgotny - zajmuje tereny obnizone, z ptytkim lub $rednim poziomem wod
gruntowych, runo z gatunkami wilgociolubnymi (sit, turzyce, tojes¢, skrzyp), drzewostan
podobny jak w lesie mieszanym $wiezy ale z domieszka olszy,

o las Swiezy - Zyzne i1 bardzo Zyzne siedliska na piaskach, zwirach i glinach, runo niezbyt -
rozwini¢te na skutek zacienienia o dominujacym udziale gatunkoéw wczesnowiosennych
(fiotek, przylaszczka, miodunki), drzewostan wielopigtrowy, dominuje dab z domieszka
lipy, klonu, jaworu, osiki, modrzewia, grabu i brzozy,

e las wilgotny — zajmuje tereny z ptytkg lub $rednig giteboka woda gruntowa, runo dobrze
rozwinigte o charakterystycznym wystepowaniu gatunkdéw azotolubnych (pokrzywy,
niecierpka, kopytnika, bodziszka, czy$ca), drzewostan li§ciasty gtéwnie debu z jesionem,
warstwa krzewdw bardzo zréznicowana gatunkowo,

e o0ls — w zaglebieniach w dolinach rzecznych lub na obrzezu stawow, z reguty na glebach
organicznych czgsto podtapianych, drzewostan rosnie z reguly na charakterystycznych
kepach, duze bogactwo gatunkowe dna lasu 2z roslinnoscig szuwarowg, drzewostany
olszowe z domieszkg brzozy, podszyt tworzy Kruszyna z wierzami,

e ols jesionowy - tereny z wysokim poziomem ruchomych wod gruntowych (doliny
ciekow), brak kep korzeniowych, w drzewostanie dominuje olsza z jesionem, runo typu
zielnego bujnie rozwinigte, w warstwie krzewow dominuje czeremcha.

Dominujacymi siedliskami w gminie sg siedliska borowe - bor Swiezy i wilgotny oraz bor
mieszany $wiezy 1 wilgotny. Znaczng powierzchni¢ zajmuje takze las mieszany $wiezy
1 wilgotny. Najmniejszy udzial w strukturze siedlisk ma ols jesionowy, ols, las $wiezy
i wilgotny. Najzyzniejsze siedliska wystepuja na potnoc od wsi Kobylno i Grabie
(nadlesnictwo Turawa, obreb Turawa).

Gatunkiem dominujacym jest sosna, ktéra zajmuje ponad 80% powierzchni lesnej
w gminie. Pozostata czg$¢ powierzchni przypada gléwnie na §wierk, olchg, brzoze 1 dab.
W domieszce wystepuje tu takze: jesion, modrzew, grab, jodla, buk, olcha szara, sosna
wejmutka.

Najliczniej reprezentowane s mtode drzewostany (do 60 lat), a najmniejszg powierzchnie
zajmujg drzewostany dojrzale (powyzej 100 lat).

Zgodnie z zarzadzeniem MOSZNIL z dnia 26 pazdziernika 1994r. dla Nadlesnictwa Kup
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I z dnia 2l czerwca 1996 r. dla Nadlesnictwa Turawa wi¢kszo$¢ lasow w gminie uznano
za ochronne.
Za ochronne uznane zostaty drzewostany:
e wodochronne,
e chronigce srodowisko przyrodnicze:

- do 10 km od granicy administracyjnej Opola (miasta liczagcego ponad 120 tys.

mieszkancow - 40 %).

Stan zdrowotny drzewostanéw w gminie jest nastepstwem uktadu réznych niekorzystnych
czynnikow: ztych uktadéow pogodowych, stosunkéw wilgotnosciowych, poziomu skazen
powietrza, wod 1 gleb, wystepowaniem szkodliwych owaddéw 1 chorob grzybowych.
Oddzialywanie wymienionych czynnikéw ma charakter synergiczny, a efekt tego
oddzialtywania jest zwykle przesunigty w czasie.
Jednym z gléwnych zagrozen srodowiska lesnego jest presja zanieczyszczen powietrza.
Lasy w gminie tworzy przede wszystkim sosna - gatunek bardzo wrazliwy na emisje
przemystowe. Dlatego tez lasy w gminie, pomimo braku na tym terenie duzych zaktadow
przemystowych, zakwalifikowano do I strefy uszkodzen przemystowych.
Roéwnolegle do ostabienia drzewostandw przez zanieczyszczenia powietrza, od paru lat
powtarzajace si¢ susze 1 obserwowane obnizenie stanu wod gruntowych maja wpltyw na
kondycje zdrowotng lasu. Ataki szkodnikow owadzich sa wskaznikiem ostabienia
drzewostandw i czesto ostatnim czynnikiem doprowadzajacym do zamierania drzew.
Pozytywng tendencjg w gospodarce lesnej jest zaznaczajgca si¢ w ostatnich latach stopniowa
przebudowa drzewostanéw oraz zastepowanie masowo wypadajacego Swierka przez gatunki
lisciaste.
Kompleksy lasow potozone w potnocnej czgéci gminy (na pétnoc od Dabrowki Lubnianskiej
1 Jetowej) zostaly ustanowione Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-
Turawskie' rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr P/14/2000 z dnia 17 maja 2000r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego z 2000r., Nr 33, poz. 173), zastgpionym
rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego z 2006 r., Nr 33, poz. 1133).

W 1999r. na powierzchni 52 636,5 ha zostal powolany rozporzadzeniem Wojewody
Opolskiego Stobrawski Park Krajobrazowy obejmujacy teren dwunastu gmin, w tym na
terenie gminy Lubniany. Wséréd gruntéw innych niz lesne na terenie parku wystepuja
zabudowania i tereny rolne przysiotka Kosowce.

Na terenie gminy najcenniejszy jest kompleks boréw wraz z jednym z cenniejszych na
Dolnym Slasku zespotéw wydmowych. W obrebie tego zespotu wystepuje znaczne
zroznicowanie warunkow wilgotnosciowych, od suchych na wydmach do wilgotnych
w obnizeniach niecek deflacyjnych. Sprawia to, ze wystepuje tu duza réznorodno$¢ nisz
ekologicznych dla flory i fauny. Kompleks lesny ma ponadto charakter wieloprzestrzenny,
sprzyjajacy wystepowaniu gatunkow o najstabszej zdolnosci adaptacyjnej do synantropizacji.

‘ 7.2. EKosystemy nielesne

Oproécz formacji lesnych istotnym elementem uzupetiajagcym i réznicujacym teren gminy
sa uzytki zielone, wystepujace w dolinach ciekéw wodnych.

Na terenach nie zalesionych w dolinie Brynicy oraz koto Jetowej i Kobylna wystepuja
wilgotne 13ki i1 zbiorowiska turzycowe, w ktérych wyrdzniono kilka dobrze wyksztatconych,
rzadkich na Slasku Opolskim, zbiorowisk. Sa to m.in.: 1gka ostrozeniowa oraz zbiorowisko
z panujacg turzycg prosowatg. W okolicach Jetlowej wystepujg rowniez niewielkie fragmenty
mtak niskoturzycowych. Na potudniowy-zachod od Kat, w zarastajagcych zwirowniach
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stwierdzono wystepowanie zbiorowisko turzycowo szuwarowego z dominacja turzycy
pecherzykowate;.

W  obrebie terenéw intensywnej produkcji rolnej do najcenniejszych elementow
przyrodniczych zaliczy¢ nalezy zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne, a takze uktady zieleni
przydroznej (np. aleje w Luboszycach, Biadaczu i Masowie) oraz obudowy biologicznej
cieckow zwlaszcza Matej Panwi, Brynicy i Swornicy. Pelnig one bardzo wazne funkcje
ekologiczne, krajobrazowe i ochronne. Ekosystemy tagkowe wraz z ekosystemami le$nymi
i zadrzewieniami tworzg mozaike o duzym znaczeniu biocenotyczno-$srodowiskowym
i stanowig element urozmaicajacy krajobraz gminy.

Sady i ogrody - w gminie zauwaza si¢ mato saddéw, nie tworzg one ukladow
o krajobrazotwérczym znaczeniu. Sg drobno-powierzchniowymi enklawami zieleni ktore
wystepuja wraz z zabudowg wiejska

Zadrzewienia - w obrebie terenow intensywnej produkcji rolnej do najcenniejszych
elementéw przyrodniczych zaliczy¢ nalezy zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne, a takze
uktady zieleni przydroznej (np. aleje w Luboszycach, Biadaczu i Masowie) oraz obudowy
biologicznej ciekow.

Pelnig one bardzo wazne funkcje ekologiczne, krajobrazowe i ochronne. Ekosystemy takowe
wraz z ekosystemami leSnymi i1 zadrzewieniami tworza mozaike o duzym znaczeniu
biocenotyczno-srodowiskowym i stanowig element urozmaicajacy krajobraz.

Ze wzgledu na ruch komunikacyjny i usytuowanie blisko jezdni zielen przyuliczna jest
zagrozeniem dla ruchu komunikacyjnego z drugiej za§ strony petni ona role niwelatora
zanieczyszczen spalinowych.

7.2.1. Szata roslinna

Potencjalng roslinnoscig naturalng w granicach gminy Lubniany tworza na obszarach glin
grady $rodkowoeuropejskie (Galio-Carpinetum) odmiany $lasko-wielkopolskiej, formy
nizowej, serii ubogiej, grady srodkowoeuropejskie (Galio Carpinetum, a na dominujacych
W gminie piaszczysto-zwirowych obszarach polodowcowych kontynentalne bory mieszane
(Querco - Pinetum). W dolinach rzecznych potencjalna roslinno$¢ naturalna to tegi olszowe
I jesionowo-olszowe (Circaeo - Alnetum), a takze t¢gi wierzbowo-topolowe Salici-Populetum
Na terenie gminy Lubniany stwierdzono okoto 300 gatunkéw roslin.

1. Gatunki podlegajace ochronie prawnej i zagrozone
Na terenie gminy zinwentaryzowano 20 gatunkéw roslin prawnie chronionych, w tym
14 chronionych $cisle.

Gatunki dziko wystepujacych roslin objete ochrong Scislg:
. Bagno zwyczajne Ledum palustre L.,

. Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine (L.) Crantz,
. Kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis (Rchb.),

. Kukutka krwista Dactylorhiza incarnata,

. Orlik pospolity Aquilegia vulgaris L.,

. Paprotka zwyczajna Polypodium vulgare L.,

. Podrzen zebrowiec Blechnum spicant (L.)Roth,

. Wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum L.,

. Widtak gozdzisty Lycopodium clavatum L,,

10. Widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum L.,

11. Cis pospolity Taxus baccata,

O 03O0 01Tk WN P
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12. Rosiczka okragtolistna Drosera rotundifolia,
13. Pomocnik baldaszkowaty Chimaphila umbellata,
14. Listera jajowata Listera ovata.

Gatunki dziko wystepujacych roslin objete ochrona czesciowa:
1. Bluszcz pospolity Hedera helix,

2. Bobrek trojliskowy Menyanthes trifoliata,

3. Grazel zo6tty Nuphar lutea (L,),

4. Kalina koralowa Viburnum opulus L.,

5. Konwalia majowa Convallaria majalis L.,

6. Kruszyna pospolita Frangula alnus Mill.

Gatunki roslin rzadkich i ginacych:

. Czermien blotna Calla palustris,

. Gozdzik kropkowany Dianthus deltoides L,,

. Okreznica bagienna Hottonia palustris L,,

. Lepieznik rézowy Petasites hybridus,

. Krwawnik kichawiec Achillea ptarmica,

. Modrzewnica zwyczajna Andromeda polifonia,
. Siedmiopalecznik btotny Comarum palustre,

. Szczodrzeniec rozestany Chamaecytisus ratisbonensis (Schaeffer),
. Traganek pecherzykowaty Astragalus cicer L.,
10, Turzyca nitkowata Carex lasiocarpa,

11. Zurawina btotna Oxycoccus palusfris Pers.

O 03O0 01T WN —

7.2.2. Swiat zwierzat

Swiat zwierzat gminy Eubniany jest rownie bogaty jak szata roélinna, ktora jest siedliskiem
wielu gatunkow zwierzat. Obok zwierzat pospolitych wystepuje tu wiele gatunkow
chronionych oraz rzadkich w skali kraju. Cze$¢ z nich znalazta si¢ na ,,Czerwonej liscie
zwierzat gingcych 1 zagrozonych w Polsce" 1 regionalnej ,,Czerwonej liscie krggowcow
Gornego Slaska". W czerwonej ksigdze i na listach zwierzeta podzielono w zalezno$ci
od stopnia zagrozenia na 5 kategorii: Ex - wymarte, E - gingce, V - narazone na wymarcie,
R - rzadkie oraz | - o nieznanym zagrozeniu.

Bezkregowce Invertebrata

1. Pajeczaki Arachnida

Wsrod zwierzat bezkregowych na uwage zasluguje rzadki gatunek chronionego pajgka -
tygrzyk paskowany Argyope bruenichi. Jest to najbarwniejszy krajowy pajak, osiagajacy
do 2 cm dlugosci. Jego odwtlok posiada naprzemian utozone zotte 1 czarne paski. Wystepuje
na wilgotnych, ale nastonecznionych tgkach i nad brzegami zbiornikow wodnych. Na terenie
gminy tubniany stwierdzony zostal na wilgotnych tgkach koto wsi Jetowa, Dabrowka
Lubianska, Kobylno i Brynicy.

2. Owady Insekta

Na badanym obszarze wystepuja rowniez rzadkie 1 chronione gatunki owadow. Do objetych
ochrong, a stosunkowo czgsto spotykanych naleza biegacze: ogrodowy Carabus arvensis,
wregaty Carabus cancellatus i granulowaty Carabus granulatus, spotykane na obszarze
catej gminy. W borach sosnowych wystepuje coraz rzadziej chrzaszcz z rodziny kézkowatych
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o bardzo dtugich czulkach - tycz ciesla Acanthocinus aedilis. Pospolicie wystepuja na terenie
gminy chronione trzmiele. Szczegdlnie czesto spotykany jest trzmiel ziemny Bambus
terrestris, gniezdzacy si¢ w norkach w ziemi lub réznego rodzaju szczelinach migdzy
kamieniami. W miejscach otwartych, nastonecznionych spotka¢ mozna pazia krélowej
Papilio machaon (PL-V), jednego z najpigkniejszych najefektowniejszych ubarwionych
motyli krajowych.

3.Slimaki Gastropoda

Z gromady migczakdéw na obszarze gminy Lubniany wystepuje tylko jeden gatunek chroniony
- §limak winniczek Helix pomatia. Gatunek obje¢ty ochrong gatunkowa dopiero od 1995r.
Na badanym terenie spotykany jest dosy¢ czg¢sto w miejscach wilgotnych, szczegdlnie
w dolinie Matej Panwi i Brynicy.

Kregowce Vertebrata

1. Plazy Amphibia

Grupa zwierzat kregowych posiada rowniez swoich rzadkich przedstawicieli, ktorych spotkac
mozna na terenie omawianej gminy. Na terenie gminy Lubniany wystgpuja liczne gatunki
plazéw. Spotka¢ tu mozna traszke zwyczajna Triturus vulgaris, zabe trawng Rana
temporaria, zabe wodna Rana esculenta, ropuche szarg Bufo bufo, ropuche zielona Bufo
viridis oraz rzekotke drzewng Hyla arboreta. Plazy te odbywaja gody w stawach i drobnych
zbiornikach znajdujacych si¢ na obszarze gminy.

2. Gady Reptilia

Sposrod gromady gadow na terenie gminy wystepuja trzy gatunki jaszczurek: jaszczurka
zwinka Lacerta agilis, jaszczurka zyworodna L.vivipara i padalec zwyczajny Anguis
fragilis (G.SL.-R). Spotkaé tu mozna rowniez weze: zaskronca Natrix natrix (G.S1.- R) oraz
zmije zygzakowata Vipera berus.

3. Ptaki Aves

Z wielu gatunkow ptakow legowych, spotykanych w tej gminie, do najbardziej interesujacych
zaliczy¢ nalezy derkacza Crex crex (G.SL-V), gatunek zagrozony w skali $wiatowej
i bociana czarnego Ciconia nigra (Pl.-R, G.S1.-R). Derkacz gniezdzi si¢ na podmoktych
takach koto Jetowej. Gniazdo bociana czarnego nie zostalo zlokalizowane.
Najprawdopodobniej jednak gniezdzi si¢ w lasach w pdinocnej czesci gminy. Na suchych
takach i nieuzytkach w centralnej czeSci gminy wystepuje klaskawka Saxicola torquata
(G.SL.-R) i poklaskwa Saxicola ruberta (G.SL.-R).

4. Ssaki Mammalia

Sposrdd wielu gatunkow ssakow wystepujacych na terenie gminy do bardziej interesujacych
nalezy zaliczy¢ m.in. ryjéwke aksamitna Sorek araneus, tchorza zwyczajnego Mustela
putorius, gronostaja Mustela erminea (G.S1.-V), lasice laske Mustela nivalis (G.S1.-V) oraz
borsuka Meles meles (G. SI.-R). Wystepuja tu rowniez gatunki nietoperzy, z ktorych
najczesciej spotykanym jest gacek brunatny Plecotus auritus (G.S1.- V).
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8. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikajace z wystepowania obszaréw
| terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Obszary chronione w gminie stanowig 28,4% powierzchni obszar6w chronionych powiatu
opolskiego.
Na terenie gminy Lubniany do obszaréow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych naleza:

e park krajobrazowy - ,,Stobrawski Park Krajobrazowy”,

e obszar chronionego krajobrazu - Obszar chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko —

Turawskie”,
e uzytek ekologiczny ,,Jetowa”,
e pomniki przyrody.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary Natura 2000.
Korytarz ekologiczny doliny Malej Panwi jest natomiast istotnym obszarem
integralno$ci sieci Natura 2000 taczac OSO Zbiornik Turawski z OSO Grady Odrzanskie.

8.1. Park Krajobrazowy — Stobrawski Park Krajobrazowy

Obejmuje teren dwunastu gmin: Dobrzenia Wielkiego, Dabrowy, Kluczborka, Lasowic
Wielkich, Lewina Brzeskiego, Lubszy, Lubnian, Murowa, Pokoju, Popielowa, Swierczowa
i Wolczyna. Na terenie gminy Lubniany park zajmuje jej péinocna, zalesiong czgs¢. Wsrod
gruntéw innych niz le$ne na terenie parku wystepujg zabudowania 1 tereny rolne przysiotka
Kosowce. Ok. 25% terenu gminy znajduje si¢ w granicach ochrony.

Dominujacym typem zbiorowisk roslinnych na terenie parku sg zbiorowiska lesne, z ktorych
najwigksza powierzchni¢ zajmuja bory sosnowe. Na licznych, siegajacych 20 m wysokosci
wydmach wystepuje suboceaniczny boér $wiezy, natomiast wzdhuz ciekow wodnych i na
dawnych torfowiskach — niewielkie ptaty wilgotnego boru trze§licowego oraz
kontynentalnego boru bagiennego. Cho¢ znaczng powierzchni¢ parku zajmuja monokultury
sosnowe, trafiajg si¢ niewielkie fragmenty wiekowych, dochodzacych do 200 lat starodrzewi.
Na terenie parku stwierdzono wystepowanie 49 gatunkdéw roslin prawnie chronionych,
16 gatunkéw z Polskiej czerwonej listy oraz okoto 130 gatunkéw rzadkich.
Do najciekawszych naleza: dlugosz krolewski, rosiczka okragtolistna, wawrzynek wilczetyko,
lilia ztotoglow, mysiurek malenki, lindernia mutowa, 7 gatunkow z rodziny storczykowatych
(m. in. kukutka Fuchsa i kruszczyk siny) oraz rosliny wodne. W starorzeczach w dolinie Odry
rosnie kotewka orzech wodny, ktorej liScie tworza na powierzchni wody charakterystyczne
rozety oraz wodna papro¢ — salwinia plywajaca. Sposrod roslin chronionych i rzadkich
13 gatunkow znajduje si¢ na ,,LiScie roslin zagrozonych w Polsce”, a trzy z nich (salwinia
ptywajaca, kotewka orzech wodny i lindernia mutowa) zostaly umieszczone na liscie roslin
chronionych w Europie Konwencjg Bernenska. Pig¢ gatunkow znajduje sie¢ w Polskiej
Czerwonej Ksigdze Roslin.
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Teren parku krajobrazowego réwniez pod wzgledem faunistycznym zdecydowanie wyrdznia
si¢ sposrdd innych cennych przyrodniczo obszarow wojewodztwa opolskiego. Do rozrodu
przystepuje tu okoto 250 chronionych gatunkéw zwierzat (w tym 165 gatunkow ptakow).
Wsrdd nich jest 47 gatunkéw z krajowych czerwonych list oraz 18 gatunkéw bliskich
zagrozenia w swoim globalnym zasiegu. Duze znaczenie dla zachowania bogactwa fauny
parku maja lasy lisciaste potozone na terenie doliny Odry i Nysy Klodzkiej oraz w poblizu
stawow rybnych. Sg one miejscem wystgpowania wielu gatunkow zwierzat, ktore gdzie
indziej stajg si¢ coraz rzadsze. Nalezg do nich kania czarna iruda (symbol parku), orlik
krzykliwy, dzieciol §redni, muchotéwka biatoszyja 1 mata oraz koszatka.

Na terenie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego znajduja si¢ obecnie cztery rezerwaty
przyrody, 8 uzytkdéw ekologicznych, jeden zespot przyrodniczo-krajobrazowy oraz
53 pomniki przyrody.

W ramach obszaréw chronionych Natura 2000 wyznaczono Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow Grady Odrzanskie oraz Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Lasy Barucickie 1 Laki
w okolicach Karlowic nad Stobrawa. OSO Grady Odrzanskie obejmuje doling Odry
od Dobrzenia Malego po Wroctaw. Znaczny fragment tej ostoi znajduje si¢ w granicach
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. Chroni populacje rzadkich gatunkéw ptakow takich
jak kania czarna i ruda, muchotowka biatoszyja, dzigciot sredni i zielonosiwy czy derkacz,
a takze ich siedliska, czyli wystepujace tutaj grady, legi, zalewowe 1aki i starorzecza.
SOO Lasy Barucickie obejmuje kompleks bardzo dobrze zachowanych lasow lisciastych
zlokalizowanych w dolinie Smortawy. Ma duze znaczenie dla zachowania chronionych
gatunkow chrzaszczy: kozioroga dgbosza, jelonka rogacza i pachnicy dgbowej. SOO Laki
w okolicach Karlowic nad Stobrawg obejmuje kilkusethektarowy kompleks 1ak
zlokalizowany w dolinie Stobrawy. Powotany dla zachowania populacji wystepujacych
tu chronionych gatunkéw motyli: modraszka teleiusa, modraszka nausitousa i czerwonczyka
nieparka.

Wszystkie istniejgce rezerwaty przyrody Lubsza, Barucice, Lesna Woda znajdujg si¢ na
terenie Nadle$nictwa Brzeg i gminy Lubsza.

8.2. Obszar Chronionego Krajobrazu - ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”

Na podstawie nowszej podstawy prawnej obszar chronionego krajobrazu Lasy Stobrawsko-
Turawskie ustanowiony zostat rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr P/14/2000 z dnia
17 maja 2000r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego z 2000 r., Nr 33, poz. 173),
zastgpionym rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja
2006r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego z 2006 r., Nr 33, poz. 1133). Polozony
na terenie gmin: Chrzastowice, Domaszowice, Izbicko, Jemielnica, Kluczbork, Kolonowskie,
Lasowice Wielkie, Lubsza, Lubniany, Namystow, Ozimek, Pokoj, Strzelce Opolskie,
Swierczéow, Tarnéw Opolski, Turawa, Wolczyn, Zawadzkie i Zebowice, obejmuje obszar
o powierzchni 118.367 ha, z ktérego wytaczone sg tereny wybranych miejscowosci.

Glowna cecha tego rozczlonkowanego, stanowigcego pozostalosé po Puszczy Slaskiej
obszaru, sg do$¢ dobrze zachowane, zréznicowane gatunkowo 1 siedliskowo lasy. Wystepuja
tu siedliska boru mieszanego wilgotnego i $wiezego, z dominacja drzewostanu SOSNowego,
natomiast w dolinach rzecznych, gdzie znajdujg si¢ ich najcenniejsze fragmenty, ktorych
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unikatowo$¢ zwigzana jest z okresowymi zalewami, zalegaja grady, tegi i olsy, a poza nimi
buczyny, dgbrowy i liSciaste lasy mieszane.

Walory te podkreslajg: niezliczona ilos¢ bogatych w ekosystemy tgkowe ciekdéw, obfitos¢
terenéw zabagnionych i podmoktych, starorzecza, zrodla i stawy, a takze polodowcowe
moreny 1 wydmy (glownie w dolinach Bogacicy, Budkowiczanki 1 Stobrawy).
Wszystko to stanowi o0 wysokich walorach krajobrazowych i $rodowiskowych tego
nieskazonego terenu, uznawanego za jeden z najcenniejszych obszaréw Slaska Opolskiego.
Przedmiot ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie zakazy
1 odstepstwa od nich okresla aktualnie rozporzgdzenie Nr 0151/P/16/2006 Wojewody
Opolskiego z dnia 8 maja 2006r. w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Op. Nr 33, poz. 1133). W w/w rozporzadzeniu wskazano zasady i preferowane kierunki
dziatan na tych terenach, w odniesieniu do poszczegdlnych ekosystemow.

W zakresie czynnej ochrony ekosystemow lesnych za zasadne uznano preferowanie dziatan
zmierzajacych do zachowania i utrzymywania w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych
srodlesnych ciekow, mokradetl, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych
poprzez m.in. ekstensywne uzytkowanie 1 niedopuszczanie do zarastania drzewami
i krzewami otwartych przestrzeni;

W gminie Lubniany znajduje si¢ cze$¢ tego kompleksu lesnego potozonego w podinocnej
cz¢$¢ gminy na potnoc od wsi Jetowej 1 Dabrowki Lubianskiej. Duza ilo$¢ ciekow wodnych
i stawow, silnie rozwini¢ta granica lasu, polodowcowa rzezba terenu, wystepowanie wielu
chronionych gatunkéw roslin (np. rosiczka okraglolistna, grzybienie biate, widlaki) 1 zwierzat
(np. zmija zygzakowa, zaskroniec zwyczajny, bocian czarny) stanowi 0 wysokich
wyrozniajacych si¢ walorach przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru.

Ze wzgledu na znaczace walory przyrodnicze 1 krajobrazowe, atrakcyjnos$¢ turystyczng i stabe
zurbanizowanie zostaly objete ochrong jako Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Lasow
Stobrawsko - Turawskich” .

Obszary chronionego krajobrazu powotywane sa takze dla zapewnienia ludno$ci miejskiej
terenow rekreacji 1 wypoczynku. Drzewostany tutejsze to przewaznie zbiorowiska borowe,
sprzyjajace penetracji ludzkiej /zbieranie jagod i grzybow/ i majace walory bioterapeutyczne.
Bliskie sgsiedztwo miasta Opola 1 dobrze rozwinigta sie¢ drog stwarzajag dogodne warunki dla
rozwoju form turystyki rekreacyjno-wypoczynkowej zwlaszcza sobotnio-niedzielne;.

8.3 Uzytki ekologiczne

Na mocy Uchwaty Rady Gminy Lubniany nr V1/34/99 z 26 kwietnia 1999r. na terenie gminy
ustanowiono uzytek ekologiczny ,,Jelowa”. Zlokalizowany jest wsrod zabudowan wsi przy
drodze krajowej nr 45, ma powierzchni¢ 2,82 ha. Przedmiotem ochrony jest stanowisko
storczyka szerokolistnego Dactylorhiza majalis i storczyka krwistego Dactylorhiza incamata.
Obecny stan uzytku jest bardzo niezadowalajacy. Zaprzestanie stalego koszenia 1 wtdrne
zabagnienie spowodowato ekspansje trzciny i innych gatunkow, ktore wypierajg storczyki.

8.4. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Lubniany nastgpujace obiekty na mocy rozporzadzenia Wojewody
Opolskiego nr 0151/P/38/05 w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody zostaly uznane
za pomniki przyrody:

1. Cis pospolity — pojedynczy okaz z gatunku Cis pospolity (Taxus bogata) rosngcy
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w Lubnianach (ul. Opolska 55 - dz. nr 337/2) wymieniony w grupie
najstarszych w kraju cisow; wiek - okoto 550 lat, obwod pnia - 294cm,
wysokos¢ 13m - nr rej. woj. - 37a;

2. Dab szypulkowy - (2 egz. drzew z gatunku dab szyputkowy Quercus rober), rosnace obok
gajowki w Katach dz. nr 154/1, wiek - 300 lat, obwodd - 460, 470 cm,
wysoko$¢ - 24m, nr rej. woj. - 42;

3. Modrzew europejski - rosngcy obok gajowki w Katach dz. nr 154/1, wiek - 150lat, obwod
— 252 cm, wysoko$¢ 25m, nr rej. woj. - 89;

4. Lipa szerokolistna - rosngca w Kolanowicach, dz. nr 837/2 (pojedynczy okaz z gat. lipa
drobnolistna —Tilia platyphollos), wiek - 350, obwod - 370cm,
wysokos¢ - 27m, nr rej. woj. - 435;

5. Sosna pospolita - rosngca w Kolanowicach, dz. nr 277/1, nr rej. woj. 261.

Ww. rozporzadzenie wprowadza si¢ w stosunku do pomnikow nastepujace zakazy:
— niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektow objetych ochronag,
— umieszczania tablic reklamowych,
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby.

8.5. Obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym

Ponizej w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby studium
wskazuje si¢ obszary cenne przyrodniczo, ktore wskazane sg do objecia ochrona prawng.

e Podmokle laki w Jelowej
Pas podmoktych tgk w Jetowej na powierzchni ok. 10 ha z wieloma dobrze wyksztalconymi
zbiorowiskami fakowymi 1 szuwarowymi. W ich obrgbie wyr6zniono uzytek ekologiczny.
Miejsce wystepowania gatunkow chronionych i rzadkich roélin naczyniowych: kukulki
szerokolistnej Dactylorhiza majalis, turzycy tunikowej Carem appropinguata, a takze
zbiorowiska 1gki trzeslicowej Molinietum medioeuropaeum, zespot ostrozenia tgkowego
Crisietum rivularis, zesp6t turzycy tunikowej Caricetum appropinguatae i innych.

e Podmokle Iaki kolo Kobylna
Wilgotne 1aki na skraju lasu na potudnie od Kobylna z wieloma dobrze wyksztalconymi
zbiorowiskami tgkowymi. Miejsce wystepowania kukulki szerokolistnej Dactylorhiza
majalis, krwawnika kichawca Achillea ptarmica, sitowia lesnego Scirpus sylyaticus,
welnianki waskolistnej Eriophorum angustifolium i innych.

e Zarastajace zwirownie koto Kal

Kompleks nieczynnych, zarastajacych zwirowni w otoczeniu lesnym na poludniowy-wschod
od Kal, z wieloma dobrze wyksztalconymi zbiorowiskami roslinnymi (wodne, szuwarowe,
turzycowe taki bagienne) w réznych etapach sukcesji roslinnej. Miejsce wystepowania
turzycy pecherzykowatej Carex vesicaria, turzycy siwej C.canescens, turzycy
gwiazdkowatej C.echinata, turzycy dziébkowatej C.rostrata, welnianki waskolistnej
Eriophorum angustifolium, skrzypa blotnego Equisetum palustre i innych. Jest to takze
miejsce rozrodu wielu gatunkoéw plazéw (np. traszka zwyczajna, ropucha szara, zaba
wodna).
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e zalesione obnizenia deflacyjne i kompleksy wydmowe
Na péinoc od doliny Brynicy, potozone w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego
i Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie, miejsca wystepowania
m.in. borow trzeslicowych oraz muraw napiaskowych.

o kompleks lak, szuwarow wlasciwych i wielkoturzycowych
Zlokalizowany miedzy Brynicg i Lubnianami, polozony w granicach projektowanego Z.P.K
Laki w Dolinie Brynicy.

e kompleks lak zlokalizowany w dolinie Brynicy mi¢dzy Lubnianami i Jelowa,
w tym w projektowanym ZPK Przylesne Uroczysko.
Stwierdzono wystgpowanie kukutki szerokolistnej, bobrka trojlistkowego, siedmiopalecznika
btotnego, ostroznia takowego, wetnianki waskolistne;j.

e kompleksy lak na poludnie od wsi Grabie i Kobylna.
Obszar wystepowania podmoktych tgk z kukutkg szerokolistng, krwawnikiem kichawcem,
sitowiem lesnym, wetnianka waskolistng.

o kompleksy roslinnosci legowej i gradowej w dolinie Malej Panwi.
Wystepuja zréznicowane biocenozy lesne, w tym grady i tegi, a takze zbiorowiska tagkowe.

Granice ww. obszarow nalezy wyznaczy¢ w szczegdtowym opracowaniu ekofizjograficznym
na potrzeby plandw miejscowych i1 uwzgledni¢ ochrone tych obszaréw w planach
miejscowych.

8.6. Przyrodnicze powiazania obszaru gminy

1. Zewnetrzne i wewnetrzne powigzania przyrodnicze

Cecha charakterystyczng obszarow przyrodniczych gminy jest ich centralne potozenie
w regionalnym systemie ochrony przyrody. Powigzania zewngtrzne systemu
przyrodniczego obejmuja:

e doliny Malej Panwi i Brynicy, b¢dace korytarzami ekologicznymi o znaczeniu
regionalnym,

e ckosystemy lesne Lasow Stobrawsko — Turawskich w poélnocnej czgéci gminy
bedace czescig transeuropejskiego korytarza migracyjnego duzych ssakow,

o cekosystemy lesne Laséw Stobrawsko — Turawskich w zachodniej i wschodniej
czesci gminy — bedace czescig regionalnego polaczenia wystepujacego w obregbie
jednego z najwigkszych krajowych kompleksow lesnych laséw Stobrawsko —
Turawskich,

e dolina Jemielnicy i Swornicy - stanowigce polaczenie ponadlokalnych korytarzy
ekologicznych,

e powiazania w obrebie przewezen terenow otwartych pomiedzy kompleksami
leSnymi zlokalizowanymi na wschodzie, poludniu, zachodzie i pdlnocy gminy

46




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany

w obrebie ktorych odbywa si¢ migracja gatunkéw leSnych przemieszczajacych sig
miedzy kompleksami lesnymi,

e zbiorniki GZWP334 w czwartorzedzie dolin kopalnych, GZWP333 w wapieniu
muszlowym, GZWP 335 w dolnym triasie i GZWP336 w gornej kredzie objete
obszarami ONO i OWO, a takze czwartorz¢edowe struktury kopalne doliny Malej
Panwi spoza zbiornikiem GZWP 334 — potozone w granicach gminy majg swoja
kontynuacj¢ w gminach sasiednich na potudniu, wschodzie i zachodzie,
a w przypadku odnogi struktury kopalnej doliny Matej Panwi rowniez na potnocy.

2. Gmina Lubniany w krajowej i regionalnej sieci ekologicznej

Znaczenie przyrodnicze obszaru gminy Lubniany w regionalnym systemie obszarow

chronionych wynika z:

e objecia ochrona w postaci parku krajobrazowego Stobrawski Park Krajobrazowy
i obszaru chronionego Kkrajobrazu lesnego ,Lasy Stobrawsko - Turawskie”
obszarow w polnocnej i pélnocno — wschodniej czeSci gminy;

e Wwystepowania obszaru wezlowego biocentrum Laséw Stobrawsko — Turawskich
w ECONET - PL;

e obecnosci korytarzy ekologicznych dolin Brynicy i Malej Panwi o znaczeniu
regionalnym.

Obszar gminy stanowi niewielki odsetek catkowitej powierzchni obszaru we¢ztowego Econet
— PL, parku krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu.
Ta cz¢$¢ obszaru gminy ma jednak znaczny udziat w korytarzu regionalnym doliny Brynicy.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary Natura 2000

Korytarz ekologiczny doliny Malej Panwi jest natomiast istotnym obszarem
integralnosci sieci Natura 2000 taczac OSO Zbiornik Turawski z OSO Grady Odrzanskie.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska przyrodniczego
- stan Srodowiska i jego zagrozenia

9.1. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow

Aktualny stan §rodowiska na obszarze gminy ksztaltowany jest przez zespot oddziatywan
wewngtrznych i zewngtrznych, zwigzanych z blizszym i dalszym otoczeniem.

Generalnie na obszarze gminy Lubniany dominujg lasy (47,6%). Tereny zainwestowane
zajmuja niewielki procent arealu gminy — 4,35% . Jest to przede wszystkim zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa i ustugowo - produkcyjna, w mniejszym stopniu zabudowa sktadow
I magazynéw. Znaczacg role w zainwestowaniu gminy odgrywaja roéwniez tereny
komunikacyjne, a w szczegdlnosci droga krajowa nr 45 relacji Opole - Lo6dz, droga
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wojewodzka nr 461 relacji Jetowa — Kup, 14 ciggow drog powiatowych i 79 odcinkéw drog
gminnych.
W gminie Lubniany wszystkie miejscowos$ci sg zaopatrzone W wodg z sieci wodociggowe;.

Siecig kanalizacji sanitarnej w gminie objetych jest okoto 65,0% mieszkancow gminy,
co stawia gmin¢ na Srednim poziomie wyposazenia w sie¢ kanalizacji. W sie¢ kanalizacji
sanitarnej wyposazone sg wsie: Kepa (95%), Luboszyce (90%), Biadacz
(95%), Jetowa (90%), natomiast w czesci wsie: Lubniany (40%), Brynica (40%), Kolanowice
i Masow (do maja 2015r. — 95%).

Odpady komunalne z poszczegolnych posesji gromadzone sg selektywnie w pojemnikach
I workach, a nastgpnie odprowadzane przez firmy na sktadowisko komunalne w Opolu.

Odpady niebezpieczne zbierane sg przez firmy ktore posiadaja zezwolenie na utylizacj¢ tych
odpad6éw na podstawie umowy z wytworcg odpadow.

Przez obszar gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia oraz linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia nie majace bezposredniego znaczenia dla obstugi gminy w tym zakresie,
ale wptywajace na jej zagospodarowanie.

Na og6lny stan srodowiska na obszarze opracowania sktadajg si¢ gtownie:
- stan zanieczyszczen powietrza atmosferycznego,

- stan czysto$ci wod podziemnych i powierzchniowych

- klimat akustyczny.

9.2. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego zwigzany jest bezposrednio z emisjq
zanieczyszczen.

W gminie nie wykonuje si¢ pomiaréw emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.
Gmina Lubniany ma charakter lesno — rolniczy i mieszkaniowy. Srodowisko gminy jest
wolne od duzych zagrozen i1 obcigzen. Brak jest wigkszych zakladow przemystowych.
Istniejace mate 1 $rednie zaklady ustugowo — produkcyjne nie wytwarzaja emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego ponad dopuszczalne normy.

Wystepuja mniejsze Zrodla majace wptyw na stan Srodowiska.

Podstawowym Zrédlem emisji jest spalanie energetyczne, giownie paliw statych, wegla,
koksu, stanowigcych podstawowe paliwo dla wigkszosci zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, a takze uslugowo — produkcyjnej, warsztatow rzemieslniczych w lokalnych
kottowniach grzewczych.

Stan ten wulega sukcesywnej poprawie poprzez remonty i1 modernizacj¢ zabudowy
I wprowadzanie ekologicznych Zrodet energii.

Istniejace na terenie gminy mate i §rednie zaktady uslugowe i produkcyjne sa Zréodiem
zanieczyszczenia powietrza ale nie w stopniu przekraczajacym dopuszczalne normy
wymagajace dziatan interwencyjnych.

Lokalnym zrédtem zanieczyszczen liniowych sg takze przebiegajace przez teren opracowania
drogi, w szczeg6lno$ci droga krajowa nr 45. Pozostate drogi z powodu niewielkiego natezenia
ruchu nie wptywajg istotnie na stan zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy. Mogg tu
wystepowac podwyzszone, ale ponizej norm dopuszczalnych, poziomy emisji zanieczyszczen
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komunikacyjnych (NOy, CO, SO, oltow, pyl zawieszony, weglowodory), a zasieg
przestrzenny ich oddziatywania nie przekracza kilkunastu metrow od pasa drogowego.

Emisja ta niestety wraz z postgpujacym zwigkszaniem si¢ ilosci pojazdow na drogach
wykazuje tendencje wzrostowa.

9.3. Zanieczyszczenie wod podziemnych

Zagrozenia dla wod podziemnych — jest to na terenie gminy i w strukturach dolin kopalnych
istotne zagrozenie. Zwigzane jest ono ze stabg izolacjg struktur kopalnych, GZWP 334, 336
oraz 333, a takze istotng antropopresja przejawiajaca si¢ dynamiczng zabudowg (presja
urbanistyczna), prowadzeniem dziatalnos$ci eksploatacyjnej, lokalizacja ,, dzikich” sktadowisk
odpadéw oraz hodowla przemystowa zwierzat gospodarskich.

W potudniowej cze$ci gminy ochrona wdd powierzchniowych, gruntowych i gruntu przed
zanieczyszczeniami powinna by¢ priorytetem w zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie wod powierzchniowych nie stwierdza si¢ obecnie silnej eutrofizacji poza Brynica.
W Matej Panwi, Jemielnicy i Swornicy zagrozenie dla stanu ekologicznego i biologicznego
wod jest niewielkie, znaczne jest natomiast dla stanu fizykochemicznego.

Potencjalnym Zrédlem zanieczyszczen wod podziemnych na terenie opracowania jest przede
wszystkim uzytkowanie rolnicze (nawozenie, $srodki ochrony ros$lin) oraz brak kanalizacji
sanitarnej. Zagrozenia te sg znaczace z powodu stosukowo dobrej przepuszczalno$ci gruntow
(piaski i zwiry na duzych powierzchniach) i staba izolacja stref wodonosnych od powierzchni
terenu.

‘ 9.4. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Do czynnikow wptywajacych na jakos¢ wod powierzchniowych nalezg uwarunkowania
naturalne, takie jak warunki klimatyczne i hydrologiczne, zdolno$¢ samooczyszczania oraz
zanieczyszczenia antropogeniczne.
Znaczng czeS$¢ zanieczyszczen trafiajacych do wod powierzchniowych —stanowia
zanieczyszczenia, ktorych zrodtem sg przede wszystkim:
e rolnictwo, co wynika glownie z faktu stosowania nawozow sztucznych i naturalnych,
a takze Srodkow ochrony roslin (obecnie w ilo$ciach malejacych),
e zanieczyszczone odcieki drenarskie,
e hodowla zwierzat poprzez niewlasciwe sktadowanie obornika i gnojowicy oraz ich
niewtasciwe, zbyt duze lub zbyt czeste stosowanie na polach,
¢ niedostateczna infrastruktura odprowadzajaca $cieki bytowo - gospodarcze, zwltaszcza
w miejscowosciach korzystajacych z wodociggow.
a takze:
e Dbezposrednie ,,dzikie" zrzuty surowych $ciekow bytowo - gospodarczych do ciekow
wodnych (na nie skanalizowanych obszarach);
e zrzuty niedostatecznie oczyszczonych S$ciekow (nie odpowiadajacych warunkom
pozwolenia wodnoprawnego);

Na obszarze gminy Lubniany wody powierzchniowe nie sg objgte monitoringiem
podstawowym badan jakosci wod powierzchniowych wojewodztwa opolskiego.
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9.5. Klimat akustyczny

Na  obszarze opracowania gltowne zrodla ucigzliwosci akustycznej stanowig tereny
komunikacyjne (drogowe i kolej), a przede wszystkim:

- droga krajowa nr 45 relacji Opole - L.6dz,

- droga wojewddzka nr 461 relacji Kup - Jetowa,

- linia kolejowa taczaca 293 Jefowa — Kluczbork stanowigca jeden z gtdéwnych

szlakow kolejowych,

a takze w mniejszym stopniu drogi powiatowe i gminne.
Zagrozenie ze strony halasu — na obszarze gminy nie prowadzono w tym zakresie
szczegdtowych badan z wyjatkiem wyrywkowych badan na drodze krajowej nr 45 gdzie
stwierdzono przekroczenie na granicy pasa drogowego norm hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie tej drogi. Ocenia
si¢, ze potencjalng ucigzliwo$¢ moze stwarza¢ takze droga wojewodzka nr 461.

9.6. Promieniowanie elektromagnetyczne

Identyfikuje si¢ zagrozenie w strefie 15 m od przewodoéw skrajnych linii elektroenergetycznej
110KV. W szczegdlnoSci zagrozenie jest istotne w poblizu terenéw zabudowanych.
Nie znane jest zagrozenie ze stacji bazowych telefonii komérkowej, ktore polozone sg na
terenie gminy. Z raportow oddziatywania na $rodowisko wynika, ze nie powinny one
stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i1 $§rodowiska przyrodniczego. Na podstawie rozporzadzenia
MS w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. nr 192, poz. 1883 z 2003r.
postuluje si¢ wprowadzenie wzdhuz linii energetycznych stref ochronnych wolnych od
zabudowy.

9.7. Ocena dotychczasowych zmian w Srodowisku

Obszar opracowania od wielu wiekow podlega gospodarczemu wykorzystaniu, przede
wszystkim przez gospodarke rolng. Aktualny stan 1 struktura przyrodnicza obszaru
opracowania jest efektem przeksztalcen $rodowiska przez gospodarke cztowieka.
Dotychczasowa dziatalnos¢ na obszarze gminy nie wprowadzita zasadniczych zmian
w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego. Nie bylo potrzeby wyznaczania obszaréw
ograniczonego uzytkowania.

Whioski
do kierunkow polityki przestrzennego rozwoju gminy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych

Na podstawie przeprowadzonej analizy warunkéw S$rodowiskowych gminy mozna
sformutowac nastepujace wnioski do okreslenia Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

1. Powierzchniowe utwory geologiczne obszaru gminy naleza do gruntow
sredniono$nych w czesci potozonej na terasach nadzalewowych w poludniowej czgsci
gminy i rowninach wodnolodowcowych w czesci centralnej, zachodniej 1 wschodniej
(piaski i zwiry), lub mato nosnych (gliny pylaste i gliny) w czgsci wschodniej oraz w
dnach dolin rzecznych. Najmniej korzystne warunki wystepuja w dolinie Brynicy
Malej Panwi | Swornicy.
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10.

Utwory powierzchniowe czwartorzgdowe sg na wysoczyznie polodowcowej stabo
przepuszczalne jedynie w miejscach wystgpowania glin zwalowych, $rednig
przepuszczalno$¢ maja w dolinach rzecznych, najwickszg na obszarach rowniny
wodnolodowcowej oraz rOwnin teras nadzalewowych.

Na terenie gminy wystepuje 5 udokumentowanych zi6z surowcoOw mineralnych
kruszywa naturalnego i1 piaskow kwarcowych. Dwa z nich sg eksploatowane. Skala
eksploatacji nie zagraza w istotny sposob walorom przyrodniczym i krajobrazowym
gminy. Eksploatacji zloza Kepa wymaga zabezpieczenia wod podziemnych przed
zanieczyszczeniami (teren doliny kopalnej czwartorzedowej 1 GZWP).

Na obszarze gminy wystepuja 4 GZWP 333 w $rodkowym triasie, GZWP 335
w dolnym triasie, GZWP 334 w dolinie kopalnej Malej Panwi (w czwartorzedzie),
GZWP 336 w gornej kredzie. Zbiorniki objete sg strefami ONO i OWO.
Wystepowanie zbiornikow jest jednym 2z najwazniejszych uwarunkowan
przyrodniczych rozwoju gminy. Na jej obszarze za sprawa zlozonej tektoniki
wystepuja strefy graniczne zbiornikow. Ochrona wod podziemnych na terenie wsi
Kepa, Luboszyce, Biadacz, Kolanowice powinna by¢ jednym z gléwnych zadan
planowania zagospodarowania przestrzennego.

Glegbokos$¢ zalegania I-ego poziomy wodono$nego o znaczeniu gospodarczym wynosi
$rednio 20-40 m ppt. Wody dla celow uzytkowych ujmowane sg na terenie gminy
w ujeciu Kobylno-Niwy. Dla ujecia ustanowiono strefy ochronne.

Lokalne uwarunkowania hydrogeologiczne w wylaczeniem den dolin rzecznych
1 nielicznych Zrodlisk nie stanowig przeszkody dla zabudowy, na piaskach 1 zwirach
lodowcowych sprzyjaja jednak zanieczyszczeniu wod I-ego poziomu. Pod wzgledem
1zolacji poziomu uzytkowego jest ona dobra jedynie na czesci terenow wsi Jelowa,
Kolanowice, Grabie i Lubniany, za sprawa osadéw — glin zwalowych. Najstabsza
izolacja wystepuje na terenach wymagajacych najwigkszej ochrony, tj. nad
czwartorzedowg strukturg kopalng doliny Matej Panwi 1 w granicznych czesciach
GZWP w kredzie, i triasie — potudniowa cze¢$¢ gminy. Cze¢$¢ doliny kopalnej
zlokalizowana w potnocnej czesci gminy jest bezpieczna ze wzgledu na wystgpowanie
w granicach zasilania terenéw lesnych.

Doliny Brynicy, Matej Panwi, Swornicy i Jemielnicy oraz doliny doptywow ze
wzgledu na wystgpowanie stosunkowo plytkiego poziomu wod gruntowych,
zagrozenie powodziowe 1 podtopieniami oraz spetniane funkcje ekologiczne, powinny
by¢ wytaczone z zabudowy.

Koryto Matej Panwi stanowi istotny element zasilania Odrzanskiej Drogi Wodnej,
regionalnej ochrony przeciwpowodziowej (w powigzaniu ze Zbiornikiem Turawskim
I Odra), oraz Elektrowni Opole. Dolina Malej Panwi jest istotnym obszarem
integralnosci sieci Natura 2000 laczacym OSO Zbiornik Turawski z OSO Grady
Odrzanskie — korytarz ekologiczny rangi regionalnej.

Na podstawie analiz zasiggu powodzi z 2010r. i 1997r. (0znaczone na rysunku mapy
uwarunkowan) nalezy wskaza¢, Ze tereny zagrozone zalewami powodziowymi
obejmujace doling Malej Panwi, Swornicy, Brynicy i Jemielnicy, a takze cze$¢
dolinek ich doptywoéw powinny by¢ wylaczone z zabudowy.

Na obszarach wystepowania gruntow ornych we wschodniej cze$ci gminy (gliny
zwatowe 1 peryglacjalne z frakcjami pytowymi) wystepuje erozja wietrzna. Ustalenia
planu dla takich obszaréw powinny przewidywa¢ mozliwos¢ zakladania
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

przeciwerozyjnych pasow zadrzewien — wsie Jetowa, Kobylno, Grabie, Masow i czg$¢

Lubnian.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ zmiennymi warunkami mikroklimatycznymi do

zabudowy. Najmniej korzystne warunki panuja w najnizszych czg¢sciach dolin,

korzystniejsze na przydolinnych réwninach i wysoczyznach, najkorzystniejsze na
wysoczyznach. Tereny intensywnej presji urbanistycznej w Kepie i Luboszycach

s slabo przewietrzane i nie maja najkorzystniejszych warunkow mikroklimatycznych,

dlatego zaleca si¢ formy niskiej zabudowy i 0 niskiej intensywnosci.

Tereny intensywnego rozwoju urbanizacji w K¢pie i Luboszycach narazone sg na

ucigzliwosci odorowe kurnikéw. Nalezy prowadzi¢ dlugookresowa, ale konsekwentng

polityke stopniowego wygaszania produkcji hodowlanej w obrebie zabudowy
mieszkaniowej.

Gleby na obszarze gminy nalezg do generalnie stabych do rozwoju rolnictwa.

Najkorzystniejsze warunki maja wsie Masow, Kobylno i Grabie, w szczegolnosci

w strefach wyst¢gpowania glin polodowcowych. Gleby chronione klas I-11l

1 organiczne zajmuja zaledwie 7,5% wszystkich terenéw rolnych. Rolnictwo ustepuje

z terenu gminy jako podstawowa funkcja rozwojowa na rzecz osadnictwa, ushug

I pozarolniczych form produkc;ji.

Obszary gminy w granicach wielkoprzestrzennych kompleksow lesnych w czesci

potnocnej (Lasy Stobrawsko-Turawskie oraz w dolinie Brynicy i Matej Panwi

charakteryzuja si¢ strategicznym znaczeniem w konstrukcji regionalnego i krajowego
systemu ochrony przyrody. W granicach wielkoprzestrzennego kompleksu lesnego

w potnocnej czesci gminy ma znaczenie europejskie, jako korytarz migracyjny duzych

ssakow.

Na terenie gminy ochronie podlegaja: Stobrawski Park Krajobrazowy, Obszar

Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie, uzytek ekologiczny ,,Jetowa”,

pomniki przyrody. Prowadzenie dziatan na ww. obszarach i obiektach wymaga

uwzglednienia powotujacych je rozporzadzen, a takze przepisy ustawy o ochronie
przyrody. Dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja przepisy planu
ochrony.

Najpowazniejszymi zagrozeniami dla sSrodowiska s3:

— degradacja chemiczna 1 fizyczna wod powierzchniowych 1 podziemnych zwigzana
z rolnictwem, produkcja i brakiem zorganizowanego systemu oczyszczania
sciekow na wielu terenach wiejskich,

— rozw0j intensywnej urbanizacji we wsiach poludniowej czgéci gminy,

— stosowanie nawozow oraz chemicznych srodkow ochrony roslin w rolnictwie,

— rozw0j zabudowy w sgsiedztwie terenow przyrodniczo-cennych,

— zagrozenie powodziowe w dolinach rzecznych.

W celu ograniczenie zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego i poprawe jego

funkcjonalno$ci na obszarze gminy nalezy w przyjetych kierunkach rozwoju

przestrzennego okreSlonego w studium, a nastgpniec w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego prowadzi¢ dziatania majace na celu:

— pelne uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

— racjonalne gospodarowanie nawozami i Srodkami ochrony roslin w rolnictwie,

— ochrong przeciwerozyjng wietrzng gleb,

— nie wprowadzanie zabudowy do dolin rzecznych,
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— zachowanie 1 wzbogacanie ciaggtosci korytarzy ekologicznych

— ochrong¢ zadrzewien i zakrzaczen w dolinach rzek i na terenach otwartych,

— koncentracj¢ nowej zabudowy na obszarach juz zabudowanych (doggszczenie) lub
w ich bezposrednim sasiedztwie.

18. Terenami, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie z uwagi na cechy zasobow
srodowiska 1 ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinny by¢
podporzadkowane zachowaniem waloréw 1 zasobow przyrodniczych s3:

— obszary OWO i ONO: GZWP 333, GZWP 335, GZWP 336, GZWP 334, a takze
nie chronionej w GZWP 334 pozostalej czgsci czwartorzgdowej struktury kopalnej
doliny Matej Panwi,

— doliny Malej Panwi, Brynicy, Jemielnicy i Swornicy, w zakresie ochrony
funkcjonowania korytarza ekologicznego i ochrony przeciwpowodziowej — zakaz
zabudowy,

— strome skarpy doliny Matej Panwi — w zakresie zabezpieczenia przed gwaltowna
erozja wodng i potencjalnymi ruchami masowymi — obszary potencjalnych ruchow
masowych zaznacza si¢ w planach zagospodarowania,

— Stobrawski Park Krajobrazowy,

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,

— uzytek ekologiczny,,Jetowa”,

— pomniki przyrody,

— kompleksy gleb klas chronionych I-1lIl oraz kompleks gleb pochodzenia
organicznego,

— strefy ochronne ujecia wody,

— tereny w zasiggu stref oddzialywania promieniowania z linii 110 kV,

— strefy wzdhuz drogi krajowej zagrozone hatasem,

— strefa ochrony gazociggu wysokiego cisnienia,

— tereny i obszary gornicze eksploatowanych z16zZ surowco6w mineralnych.

19. Ograniczenia wynikajagce z konieczno$ci ochrony zasobow przyrodniczych to
ograniczenia wynikajace z obecnosci obszarow wymienionych w pkt. 18.

10. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz ochrony dobr kultury wspolczesnej

10.1. System prawny ochrony zabytkéow

Ochrona zabytkow i calych zespolow zabytkowych jest obowiazkiem spolecznosci
wobec przyszlych pokolen. Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami opieka
nad nieruchomosciami bedacymi zabytkami jest celem publicznym.

1. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997r., Nr 78, poz. 483 z p6zn. zm.)
jako ustawa zasadnicza stanowi fundament systemu ochrony dziedzictwa kulturowego
w Polsce:

- RP.... strzeze dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrone¢ $rodowiska kierujac si¢
zasada zrownowazonego rozwoju (art.5),
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- stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do dobr kultury, bedacej zrédtem
tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju (art. 6 ust. 1)

- kazdy jest obowigzany do dbalosci o stan $rodowiska 1 ponosi odpowiedzialnosé
za spowodowane przez siebie jego pogorszenie — zasady odpowiedzialnosci okres$la art.
86 ustawy.

2. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (Dz. U.
z 2003r., Nr 162, poz. 1568 ze zm.).

Ustawa stanowi podstawg prawng ochrony dziedzictwa kulturowego, okresla polityke
zarzadzania zabytkami oraz wyznacza gléwne zadania panstwa oraz obywateli
(whascicieli i uzytkownikow obiektow zabytkowych).

Art. 4 — ochrona zabytkow polega w szczegdlnosci na podejmowaniu przez organy
administracji publicznej dziatan majacych na celu zapewnienie warunkéw prawnych,
organizacyjnych 1 finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow oraz ich
zagospodarowanie i utrzymanie;

Art. 5 — opieka nad zabytkami sprawowana przez jego wtasciciela lub posiadacza polega
na zapewnieniu warunkow : naukowego badania i dokumentowania zabytku; prowadzeniu
prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych zabytku; zabezpieczenie
i utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie; korzystania z zabytku
W sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartos$ci.

3. Uwarunkowania zewnetrzne ochrony dziedzictwa kulturowego:

Narodowa Strategia Rozwoju Kultury na lata 2004-2013 zaktada zwigkszenie pozycji
aktywno$ci na szczeblu regionalnym w sferze kultury. Dotyczy to umiejetnego
wkomponowania zadan z obszarow kultury w plan rozwojowy regionu. Przygotowanie
regiondw (wladz samorzadowych oraz partnerow spotecznych i instytucji) do tej
aktywnosci jest wazne dla pozyskiwania funduszy Unii Europejskie;.

Narodowa Strategia Rozwoju Kraju wskazuje na potrzeby powigzania kultury z rozwojem
gospodarczym i dochodami regionow. Elementy naszego dziedzictwa kulturowego
powinny zosta¢ wykorzystane dla podjecia dzialan w ksztaltowaniu zintegrowanych
produktow turystycznych.

4. Strategia Rozwoju Wojewédztwa Opolskiego na lata 2005 — 2015, przyjeta uchwata
nr XXXIX/350/2005 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z 11 pazdziernika 2005r.
w ramach ktorej postuluje si¢ m.in.:

- zachowanie 1 wykorzystanie zasobow kulturowych oraz przyrodniczych wsi, poprawe
stanu Srodowiska,

- tworzenie warunkéw dla rozwoju wielkokulturowej tozsamosci regionalne;.

5. Programy opieki nad zabytkami:

1. Program opieki na szczeblu wojewodztwa

- Sejmik Samorzadowy Wojewodztwa Opolskiego uchwata nr X1V/158/2007 z 20 grudnia
2007r. przyjat ,,Program opieki nad zabytkami wojewodztwa opolskiego” w ktérym
okreslone sg priorytety polityki kulturowej wojewodztwa 1 wytyczne do dziatan
strategicznych w zakresie dziedzictwa kulturowego.

2. Program opieki na szczeblu powiatu:
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- Rada Powiatu Opolskiego przyjeta uchwalg Nr XVIII/133/12 z dnia 31 maja 2012r.
,,Program opieki nad zabytkami dla Powiatu Opolskiego na lata 2012 — 2015” w ktorym
uwzglednione sa rowniez zabytki istniejgce na obszarze gminy Lubniany.

3.Program na szczeblu gminy:

- Rada Gmina Lubniany uchwatg Nr VII/51/11 z dnia 27 czerwca 201 1r. przyj¢ta Gminny
program opieki nad zabytkami. Program uwzglednia zadania dla samorzadu gminy
wynikajace z programu wojewddzkiego jak 1 powiatu opolskiego, a takze uwarunkowania
wynikajace z Narodowej Strategii Rozwoju Kultury.

‘ 10.2. Wymagania w zakresie ochrony zabytkéw wynikajace z przepisow prawnych

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) formami ochrony zabytkoéw sa:
1) wpis do rejestru zabytkow na podstawie decyzji wydanej przez WKZ z urzedu badz na
wniosek wiasciciela zabytku lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktorym znajduje si¢
zabytek nieruchomy;
2) uznanie za pomniki historii przez Prezydenta RP, na wniosek ministra wlasciwego do
spraw kultury i dziedzictwa narodowego;
3) utworzenie parku kulturowego przez Rade Gminy na podstawie uchwaty;
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy.

Ochronie i opiece — wg ustawy - podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania m.in. zabytki
nieruchome bedace, w szczegdlnosci:

- uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi 1 zespotami budowlanymi,

- krajobrazami kulturowymi,

- dzietami architektury i budownictwa,

- dzietami budownictwa obronnego,

- obiektami techniki,

- cmentarzami,

- parkami,

- miejscami upamigtniajacymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osob.

Zgodnie z art.19 ww. ustawy, w dokumentach planistycznych (tj. w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego) uwzglednia si¢ ochrone zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru 1 ich
otoczenia oraz innych zabytkow nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, a takze, w przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami,
ustalenia tego programu.

Ponadto w dokumentach planistycznych ustala si¢, w zaleznos$ci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktérych obowigzuja okre§lone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy 1 nakazy, majace na celu ochrong¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze
zabytkow.

\ 10.3. Stan dziedzictwa kulturowego

Rys historyczny
Slady osadnictwa na terenie gminy Lubniany datuja si¢ z okresu wptywow rzymskich tj. 11-1V
w.n.e. 1 zwigzane s3 z rzekami przeptywajacymi przez gmin¢ (Matg Panwig 1 Brynicg)
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bedacymi szlakami komunikacyjnymi. Potwierdzily to odkrycia archeologiczne cmentarzysk
w Brynicy i w Kepie.

Potwierdzeniem rozwijajacego si¢ osadnictwa w dolinie Matej Panwi s3 badania dna
zbiornika wodnego w Turawie, potwierdzajace istnienie osadnictwa w okresie
péznorzymskim, ale rowniez $lady pobytu ludno$ci rolniczej neolitycznej, prastowianskiej
kultury tuzyckiej, celtyckiej oraz przeworskiej z wezesnych faz wptywow rzymskich.
Poczatek historii polskiego Slaska datuje si¢ na okres panowania Mieszka I, ktory w 990r.
odebrat Czechom Slask i zespolil go z tworzacym si¢ panstwem polskim. Do 1138r. Slask byt
wlasno$ciag panujacych Piastdw, a po podziale Polski stat si¢ wlasnoscia Wiadystawa
Wygnanca panujacego w dzielnicy $laskiej. W okresie kolejnych 90 lat ziemiami nalezacymi
obecnie do gminy Lubniany wtadali Bolestaw Kedzierzawy, Bolestaw Wysoki, Jarostaw -
pOzniejszy biskup wroctawski, tworca (prawdopodobny) siedziby ksiestwa w Opolu,
a nastgpnie Mieszko Platonogi.

Z okresem panowania Kazimierza syna Mieszka Platonogiego zwigzany jest fakt
przeniesienia w 1228r. zakonu Norbertynek do Czarnowsas. Z tego tez roku datuje si¢
pierwsza posrednia wzmianka o wsi Brynicy - Brennickam flavium, wokoét ktorej znajdujg sie
ziemie nalezace do klasztoru.

Po najezdzie tatarskim, po S$mierci Wtadystawa nastepuje podziat ksigstwa opolsko-
raciborskiego. Opolska czg$¢ ksigstwa w 1281r. przejmuje Bolestaw 1 (Bolko). Z okresem
panowania Bolka I zwigzana jest odbudowa po najezdzie tatarskim Slaska Opolskiego i jego
rozw0j jak réwniez stopniowe lokowanie wsi na prawie niemieckim.

W latach 1327 - 1329 wiladca Czech Jan Luksemburski wykorzystujac stabos$¢ ksigzat
$laskich zmusza ich do ztozenia sobie hotdu, a nastgpnie wymusza na Kazimierzu Wielkim
zrzeczenie si¢ Slaska i do 1532r. Slask pozostaje w zaleznosci lennej od wtadcow Czech.

W 1532r. umiera ostatni ksigze piastowski w Opolu Jan III Dobry, ktoremu przed $miercig
udato si¢ zjednoczy¢ ziemie catego Gornego Slaska.

Wiadze na Slasku obejmuje jeden z pretendentow, ksiaze karniowski Jerzy Hohenzollern,
a nastepnie w 1544r. cesarz Ferdynand II.

Pod koniec wojny trzydziestoletniej w 1645r. ksigstwo opolsko-raciborskie przejat w zarzad
krol polski Wiadystaw IV-Waza tytutem zastawu za dtug cesarski.

W 1666r. Slask zostaje wykupiony od Wazéw przez Leopolda I Habsburga.

W 1742r. w wyniku wojny prusko - austryjackiej prawie caty Slask znalazt sie pod wtadza
pruska i panowaniem Fryderyka II. W latach 1815-20 w wyniku postanowien Kongresu
Wiedenskiego zostaje utworzona Rejencja Opolska pod panowaniem pruskim.

W 1939r. nastepuje ponowny podziat administracyjny Slaska na Prowincje Gérno$laska
1 Rejencje Opolska.

W 1945r. teren catego Slaska znalazt si¢ w granicach administracyjnych Polski.

Historia osadnictwa na terenie gminy Lubniany

O $redniowiecznym rozwoju osadnictwa na terenie gminy $wiadcza zachowane Zrddia pisane
w ktérych wymienione s3:

1. Brynica w 1228r.

2. Kolanowice w 1250r.

3. Kepa w 1254r.

Natomiast znaleziska archeologiczne dokonane w tych miejscowosciach, datujace si¢ na okres
[1-IV wieku n.e. potwierdzaja znacznie wczesniejszy rozwdj osadnictwa na terenie gminy
w rejonie rzek Brynicy, Matej Panwi i Swornicy i samoistne tworzenie si¢ osad.

W drugiej potowie XIlIw. i na przetomie XIVw. pojawiaja si¢ w zrodtach pisanych zapisy
0 wsiach:
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4. Lubniany 1260r.

5. Biadacz 1260r.

6. Luboszyce 1295r.

7. Kobylno 1300r.

8. Jetowa 1300r.,

ktére potwierdzaja tendencje¢ lokowania najstarszych osad w dolinach rzek, ale rowniez,
w pOzniejszym okresie, lokowania osiedli w miejscach o dobrych glebach, wolnych od
zalesien badz powstatych w wyniku karczowania obszaréw lesnych.

Rozw¢j osadnictwa w tym okresie zwigzany jest z kolonizacja spowodowang wyniszczeniem
Slaska najazdem tatarskim (1241r.) i rozwojem regionu za panowania Bolka I. Jest to rowniez
okres ponownego lokowania istniejagcych wsi na prawie niemieckim.

9. Z 1588 roku pochodzi pierwsza wzmianka o Dabrowce Lubianskiej.

Do potowy XVIII wieku wymienione miejscowosci tworza utrwalong sie¢ osadnicza na
terenie obecnej gminy Lubniany.

Dopiero w okresie kolonizacji Frydrycjaniskiej (1741 -1805r.) lokowane sa kolejne
miejscowosci gminy a informacje o nich w zrédtach pisanych datuja si¢ nastepujaco:

10. Surowina 1784r.

11. Grabie 1784r.

12. Masow 17809r.

W okres XIX i XX wieku n.e. rozwijaja si¢ przestrzennie istniejace wsie i powstajg przysiotki
wsi Brynicy: Gorka, Grobek, Podgorze, Piska, wsi Jelowej-Jezow.

Morfogenetyczne formy osadnicze na terenie gminy Lubniany.

Cecha charakterystyczng formy przestrzennej jednostek wiejskich w gminie Lubniany jest ich
utrwalona zwarto$¢ oraz ruralizacja i czytelno$¢ pierwotnego uktadu przestrzennego wsi
potozonych poza bezposrednim oddziatywaniem os$rodka miejskiego - Opola.

We wsiach potozonych na potudniu gminy Lubniany t.j. w Kepie i Luboszycach pierwotny
uklad genetyczny w  wyniku industrializacji zostal przeksztalcony 1 wpisany
w skomplikowany uklad przestrzenny wsi wielodroznej, niemniej posiadajacej czytelne
w planie cechy wczesniejszego uktadu przestrzennego.

Pod wzgledem morfogenetycznym wsie na terenie gminy stanowia dwa podstawowe
uklady przestrzenne: owalnicowy oraz ulicowy z folwarkiem.

Owalnica jest reliktem wczesnego sredniowiecza i w formie jednoznacznie czytelnej w planie
wystepuje w Brynicy.

We wsiach Kepa, Kolanowice, Luboszyce, Lubniany miejscami (w réznym stopniu)
zauwazalne jest rozplanowanie roztogéw 1 uksztattowanie siedlisk w planie w sposob
charakterystyczny dla wsi owalnicowych. Pézniejszy rozwoj tych wsi spowodowat liczne
przeksztatcenia 1 obecnie miejscowosci te maja forme przestrzenng wsi wielodroznych
Z nieczytelnym w przestrzeni i stabo czytelnym w planie morfogenetycznym ukladem.
Obecnie na terenie gminy nie wystepuje ani jedna wie§ o zachowanym pierwotnym
i nie przeksztalconym ukladzie przestrzennym charakterystycznym dla wsi
owalnicowych.

Ulicowka jest uktadem przestrzennym wystepujacym najczesciej na terenie gminy Lubniany
obok wsi wielodrozne;.

57



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany

Jako nie przeksztalcony morfogenetyczny uktad przestrzenny wystepuje we wsiach
o rodowodzie sredniowiecznym: Biadacz, Dabrowka Lubnianska i Jetowa.

Wsie Grabie i Masow to tzw. rzedowki kolonizacyjne powstate w 1773r.

Brynica w wyniku rozwoju, przeksztalcita si¢ w obrebie siedliska w wie§ o ukladzie
przestrzennym ulicowki (widlicy) z wpisanym wczesnosredniowiecznym genetycznym
uktadem owalnicowym.

1. BIADACZ /opol. — Widecz /

Pierwsza wzmianka o osadzie Ujezdziec i dotyczaca dzisiejszego Biadacza datuje si¢ z 1260
roku natomiast nast¢pna informacja z 1356 roku wymienia t¢ osade jako wieS o nazwie
Widecz.

Wies$ usytuowana przy potnocnej granicy wsi Luboszyce przez szereg wiekow rozwijata si¢
jako mata osada kmieca o ulicowym morfogenetycznym uktadzie przestrzennym.

Ze wzgledu na swoja warto$¢ krajobrazowg powinien w catosci zosta¢ objety ochrong na
podstawie decyzji samorzadu lokalnego.

2. DABROWKA LEUBNIANSKA /pol. — Dombrowska/ 1784r.

Pierwsza wzmianka z konca XVI wieku dotyczy pol usytuowanych na terenie Dabréwki.
Dopiero w 1736 roku na mapach pojawia si¢ samodzielna osada, a z 1784 roku datuje si¢
wzmianka wymieniajaca Dabrowke jako niewielka wies.

Wies rozwijata si¢ wzdhuz jednej drogi i do dania dzisiejszego zachowata uktad przestrzenny
ulicowki.

Obecnie wies nie przedstawia wartosci historycznej ani krajobrazowe;.

3. JELOWA /niem. — Ylowe / pol.- Gilowa /niem. - Jellowa/

Pierwsza informacja o wsi Ylowa pojawia si¢ w 1300 roku.

Wie$ prawdopodobnie lokowana byta na prawie niemieckim i nalezata do dobr ksigzecych.
Potwierdzaja to akt nadania i1 sprzedazy dokonywane przez ksiazat opolskich z 1399 1 1502
roku.

Jetlowa w chwili powstania byla duza, dynamicznie rozwijajaca si¢ wsia.

Budowa w 1912 roku linii kolejowej 1 dworca spowodowatla rozwdj drugiej czesci siedliska
wsi wzdhuz ulicy Dworcowe;.

Wie$§ mimo rozwoju, zachowata genetyczny uklad przestrzenny wsi kmiecej z ulicowym
planem siedliska i niwowo-tanowym rozplanowaniem czesci roztogow.

W obrebie siedliska, wzdtuz drogi zachowane zostaly dwa rzedy zabudowy rolniczej i ko$ciot
katolicki usytuowany na centralnym placu wsi, okolonym ulicami.

Istniejacy genetyczny uktad ulicowy stanowi jeden z lepiej zachowanych w gminie Lubniany,
przedstawia duzg wartos¢ kulturowa 1 krajobrazowa 1 nalezy go obja¢ ochrong
konserwatorskg na podstawie decyzji samorzadu.

4. GRABIE /niem. — Heinrichsfelde/

Wie$ ulokowano w okresie kolonizacji frydrycjanskiej w 1773 roku. Pierwsza nazwa
wywodzi si¢ od nazwiska lesniczego Haeringa. Jako najmniejsza powierzchniowo w gminie
Lubniany wies, w 1784 roku liczyta 20 zagrodnikow z rodzinami. Wie§ nie przedstawia
waloréw krajobrazowych a obecna zabudowa nie posiada warto$ci kulturowe;.

5. MASOW /pol. — Cioszczyn/

Maséw zatozono w 20 maja 1773 roku jako koloni¢ frydrycjanska w przestrzennej formie
rzedowki z nazwa wywodzaca si¢ od pruskiego ministra von Massow. Mimo znacznego
rozwoju wie$ zachowata pierwotny charakter zabudowy ulicowej z duzg iloscig budynkow
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usytuowanych szczytowo w Kkierunku ulicy. Ze wzgledu na walory krajobrazowe
i historyczne.

6. BRYNICA /opol. — Brynicze /niem.- Brunne /niem.- Brinitz /

Dzisiejsza Brynica poczatkowo rozwijata si¢ jako osada lesna na poludniowym brzegu rzeki,
ktora jeszcze w S$redniowieczu pelnita funkcje komunikacyjng 1 handlowa. Mieszkancy
trudnili si¢ pozyskiwaniem runa lesnego, rolnictwem, pszczelarstwem, rybolowstwem.

Nazwa wsi wywodzi si¢ od okreslenia bren-bagno, torfowisko. Pierwsze §lady osadnictwa
na obszarze dzisiejszej Brynicy datowane sa na okres epoki kamiennej. Wies jest najstarsza
osadg w gminie Lubniany, zwigzana od 1228r. z klasztorem w Czarnowasach jako
darowizna Mieszka Raciborskiego.

Wies lokowana byla pierwotnie na prawie polskim i rozwijata si¢ jako siedlisko kmiece,
Niwowo - tanowe o roztogach usytuowanych po obu stronach rzeki Brynicy.

Obecnie genetyczny uktad przestrzenny Brynicy czytelnym (w planie) uktadem owalnicowym
bedacym reliktem wczesnego $redniowiecza jest jedynym najwartosciowszym z zachowanych
uktadow ruralistycznym w gminie Lubniany i pomimo niewielkiej ilosci obiektow
zabytkowych 1 przeksztalcen planu powinien zosta¢ objety ochrong konserwatorska na
podstawie decyzji Samorzadu lokalnego.

We wsi znajduja si¢ liczne kaplice, kapliczki i krzyze, w wickszosci zadbane i otoczone
troskg, co nadaje uroku tej wsi. Dodatkowo w czgsci Scian szczytowych domow znajdujg sie
wneki, a w nich figurki §wigtych lub krzyze.

Nazwa Adres

1 Kaplica $w. Jana Nepomucena (z barwnej,|przy kosciele
nietynkowanej cegly)

2 Kaplica Sw. Rocha (neogotycka, nietynkowana) [ul. Powstancow Sl. 38
3 Kaplica MB na Podlesiu (1860) ul. 1 Maja 16

4 Kaplica MB ul. Powstancow Sl.

5 Kaplica MB na grobli (przy tartaku) ul. Miynska 5

6

Kaplica MB(z czerwonej cegly, w gornej czesci|ul. Kwiatowa 1 (Grobek)
dzwon)

7 Kaplica  ukrzyzowania  (przemienne  pasy|ul. Opolska 4
czerwonej cegly i tynkowanej powierzchni)

8 Kaplica MB (z czerwonej cegly, ostrotukowe|ul. Opolska 39 (Surowina)
otwory)

9 Kaplica $§w. Jana Chrzciciela (otwarta wngka z|ul. Opolska 35 (Surowina)
figura, zwienczona schodkowym szczytem)

10 |Kaplica Serca Pana Jezusa ul. Prosta 9
11 |Grota MB ul. Prosta

7. KOBYLNO /opol. - Koblino /tac. - Oblino/ niem. - Lerchenfeld/

Pierwsza wzmianka o Kobylnie datuje si¢ z 1300 roku. Kolejne informacje pojawiaja si¢
dopiero od 1500 roku i dotycza kolejnych sprzedazy wsi stanowigcej wlasnos¢ feudalng
kolejnych wtascicieli. Wie§ poczatkowo miata charakter wsi o ukladzie ulicowym
przeksztatlconym w uktad wielodrozny w wyniku budowy w XVIII wieku folwarku
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z zabudowaniami gospodarczymi, a na poczatku XX wieku doméw robotnikdéw rolnych.
Elementem dominujagcym w zabudowie wsi jest barokowo-klasycystyczny ko$ciot wzniesiony
w 1799 roku objety ochrong i wpisany do rejestru zabytkow.

Uktad przestrzenny wsi nie przedstawia wigkszej warto$ci historycznej 1 kulturowej
1w zwigzku z tym nie kwalifikuje si¢ do objgcia ochrona.

8. KEPA /opol. — Kempa /niem. - Muhlenbach/

Nazwa wsi wywodzi si¢ od czesto uzywanej nazwy dla niw. Kepa byta wlasnos$cia ksigzeca.
W okresie wczesnego Sredniowiecza wie$ rozwijala si¢ jako owalnica. Wskazuje na to ksztatt
i usytuowanie dziatek otaczajacych zabudowane obecnie wrzecionowate nawsie. W wyniku
XIX 1 XX wiecznej urbanizacji wie$ przeksztatcita si¢ w ulicowke na osi potnoc - potudnie,
a nastgpnie w wielodroznice. Morfogenetyczny uktad przestrzenny owalnicy jest obecnie
nieczytelny w przestrzeni i stabo czytelny w planie siedliska.

Obecnie wie$ rozwija si¢ w kierunku polnocnym jako podopolskie osiedle mieszkalne
1 o§rodek produkcji drobiarskiej.

Najstarsze istniejace obiekty wsi, a wsrod nich te objete ochrong konserwatorska, usytuowane
sa jako zwarty zespol wzdtuz ulicy Opolskiej, ktéra zachowala charakter wsi o uktadzie
ulicowym z zabudowaniami zagrodowymi z przetomu XIX i XX wieku. W zwigzku
z powyzszym, caly zespot budynkoéw usytuowanych wzdluz potudniowej czesci ul. Opolskiej
powinien zosta¢ poddany ochronie na podstawie decyzji Samorzadu lokalnego.

9. LUBOSZYCE /opol.- Lubozici 1295r., /niem. - Luboschutz /niem. — Liebtal/

Nazwa miejscowosci wywodzi si¢ prawdopodobnie od imienia Lubosz. Pierwsza wzmianka
0 wsi z 1295 roku dotyczy informacji o sprawowaniu duszpasterstwa w ,,Luboczici”.
Wies jako osada wczesnosredniowieczna powstata samorzutnie na potudniowym brzegu
Matej Panwi na polach pomigdzy rzeka a podmoktymi tagkami.

Najstarsza cze$¢ wsi znajduje si¢ obecnie w centralnej czgsci miejscowosci z zachowanymi
w planie i przestrzeni drogami okalajacymi dawne nawsie (ulice Opolska i Krzywa), bedace
elementem morfogenetycznego uktadu owalnicowego.

W czasie kolonizacji frydrycjanskiej zagrody siedliskowe lokowano wzdtuz drég do Opola,
Biadacza i Kolanowic.

Mimo niskiej jakosci otaczajacych pdol 1 niezamozno$ci mieszkancow (usytuowanie
szczytowe budynkow i niewielkie rozmiary zagrdod siedliskowych) od polowy XIX wieku
wies$ rozwijala si¢ dynamicznie 1 pod koniec wieku miata juz catkowicie wyksztalcony nowy
wielodrozny uktad przestrzenny.

W obrebie genetycznego uktadu przestrzennego zachowata si¢ niewielka ilos¢ obiektow
zabytkowych datowanych na przetom XIX i XX wieku.

Wspotczesne procesy urbanizacyjne oraz nowe podziaty wlasno$ciowe gruntow przeobrazity
ostatecznie strukture przestrzenng tej miejscowosci w zwigzku z czym wie$ nie przedstawia
wartos$ci historycznej 1 kulturowe;j, kwalifikujacych ja do objecia ochrong konserwatorska.

10. LUBNIANY /opol.- Lubnane, /opol. - Lubniani /niem. - Lugendorf/

Wies o pierwotnej nazwie Lubiane powstata jako osada lesna, a jej mieszkancy zajmowali si¢
przetwarzaniem drewna i kory drzewnej — tub, od czego wywodzi si¢ prawdopodobnie
pierwsza nazwa wsi. Pierwsza wzmianka o Lubnianach pojawia si¢ w 1260 roku
w dokumencie ksigcia Wtadystawa okreslajacym ilo$¢ i rodzaj danin wsi (pozyskiwanych
z lasu) na rzecz klasztoru w Czarnowasach.

Poczatkowo wie$§ o charakterze kmiecym rozwijata si¢ bardzo wolno jako owalnica wokoét
wrzecionowatego nawsia. W okresie tym od 1309-1633 roku mieszkancy Lubnian byli
poddanymi klasztoru w Czarnowasach a siedlisko wolno rozwijato si¢ w kierunku wschodnim
i zachodnim w obrgbie dzisiejszych ulic Koscielnej, Dworcowej i Osowskiej. W 1682 roku
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w centrum wsi wybudowano pierwszy kosciél z zachowaniem wrzecionowatego ukladu
okalajacych ulic, charakterystyczny dla wsi owalnicowych. Dynamiczny rozwoj przestrzenny
wsi nastapit dopiero w okresie kolonizacji frydrycjanskiej, kiedy rozplanowano nowa czgsé
siedliska w poinocnej czesci wsi.

W 1784 roku w Lubnianach mieszkato 33 kmieci, 23 zagrodnikow, 13 chatupnikéw i facznie
ok. 700 os6b.

Na przetomie XIX i XX wieku rozpoczelo si¢ przeksztatcanie pierwotnej zabudowy skupione;j
wokol nawsia. Zmianie ulegl rowniez ksztatt dziatek siedliskowych w tym rejonie.
W ostatnich latach we wschodniej czesci placu wybudowano obiekty uzytecznosci publicznej
gabarytem 1 formg niezgodne z pierwotnym charakterem zabudowy. W rejonie tym
najstarszymi i jedynymi obiektami zabytkowymi sg kos$ciol katolicki wybudowany w 1872
roku i plebania z 1881 roku.

Pozostate nieliczne i1 pojedyncze obiekty zabytkowe (rozbiorki, znaczne przebudowy)
usytuowane sg w poétnocnej czesci wsi.

Kulturowg warto$¢ posiada (jedynie) uktad ulicowy wsi kmiecej z wpisanym czytelnym
wrzecionowatym uktadem ulic wokot kosciota, charakterystycznym dla wsi owalnicowych.

11. KOLANOWICE / niem. — Konanowitz / niem. — Kniedorf /

Dzieje wsi nie s3 w pelni wyjasnione. W okresie $redniowiecza Kolanowice byly mata wolno
rozwijajacg si¢ wsig kmieca.

Obecne uksztaltowanie siedliska ma ztozona forme¢ wielodroznicy, a najstarsze beztadnie
usytuowane zabudowania koncentruja si¢ wokol dwoch placéw; zabudowanego
wrzecionowatego nawsia i placu powstalego na skrzyzowaniu drog. Wie$ rozwijala si¢
samorzutnie i nie przeszla jednorazowej regulacji. Obecny uktad przestrzenny jest
odwzorowaniem utrwalonego rozplanowania wsi widocznego na mapach Rejencji Opolskigj
z XIX wieku. Wartosciowym obiektem objetym ochrona konserwatorska i wpisanym
do rejestru zabytkow jest najstarszy w gminie kosciol p.w. sw. Barbary w Kolanowicach
z XVII w, o konstrukcji drewnianej usytuowany na poludniowym krancu wsi.

Jest jednym z kosciotkow na Slasku stanowiacym tzw. szlak drewnianych zabytkow
architektury sakralnej.

Kolanowice stanowiag sidédmy punkt na turystycznym ,,Szlaku drewnianego budownictwa
sakralnego Opolszczyzny”. Nieczytelny przestrzenny uktad morfogenetyczny wsi i brak
wiekszej iloSci obiektow zabytkowych nie kwalifikuje wsi do objecia ochrong ze wzgledu na
wartos$ci historyczne 1 kulturowe.

10.4. Zabytkowe obiekty architektury i budownictwa na terenie gminy objete
prawnymi formami ochrony

‘ 10.4.1. Wpisy do rejestru zabytkéw nieruchomych

Na terenie gminy znajduje si¢ 8 zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow.
Z wyjatkiem dwoch drewnianych spichlerzy w Dabrowce Lubnianiskiej wszystkie obiekty
posiadaja charakter sakralny.

I. BRYNICA
1. Kosciot parafialny p.w. §w. Szczepana, mur. 1903r. Nr rejestr. 642/59 z 13.11.1959r.
2. Kapliczka murowana, XIX w. z ludowa rzezbg NPM Nr rejestr. 643/59 z 13.11.1959

Il. DABROWKA LUBNIANSKA
1. Spichlerz murowano-drewniany XVII/XIX w., ul. Oleska 30 nr rejestr. 1793/66
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2 14.10.1966
2. Spichlerz murowano- drewniany XVIII / XIX w. ul. Oleska 67 nr rejestr. 1794/66
z 14.10.1966r.

1. GRABIE
1. Kosciot ewangelicki, murowany, k. XIX w. obecnie rzym.- kat. fil. p.w. sw. Barttomieja
1920; nr rejestr. 117/2010 z 6.05.2010r.

IV.JELOWA

1. Kosciot parafialny p.w. $w. Barttomieja. Pierwsza wzmianka o kosciele drewnianym
pojawia si¢ w 1399r. Obecny ko$ciot murowany-otynkowany, budowany w roku 1751r.,
a nastgpnie etapowo w 1842-1844r., 1910-1912, 1919; nr rejestr. 632/59 z 13.10.1959r.

V. KOBYLNO
1. Kosciot filialny p.w. $w. Mateusza, murowany, wzniesiony z fundacji Gaschinow 1789-
1799r. - nr rejestr. 1228/66 z 09.02.1066r.

VI. KOLANOWICE
1. Kosciodt filialny p.w. $w. Barbary, drewniany, wzniesiony w Opolu w 1678r. W 1812r.
przeniesiony do Kolanowic - nr rejestr. 759/64 z 01.04.1964r.

10.4.2. Wpisy do rejestru zabytkéw ruchomych

1. BRYNICA

- wyposazenie z ko$ciota parafialnego p.w. $w. Szczepana; nr rejestr.KsB.tll11.561/72
2 28.02.1972r.

- prospekt organowy wraz z instrumentem z ko$ciota parafialnego p.w. $§w. Szczepana;
nr rejestr.Ks.B.t.11.128/08 z 08.04.2008r.

2. BIADACZ

- krzyz w kapliczce we wnece nad wejsciem do kapliczki — dzwonnicy przy ul. Szerokiej;

3. JELOWA

- zespot zabytkbw ruchomych w kosciele parafialnym p.w. §w. Bartlomieja;
nr rejestr. Ks.B.t.1V641/1-16/76 z 07.06.1976r.

4, KEPA

- plaskorzezba w domu przy ul. Opolskiej 23; nr rejestr. Ks.B.t.1.10/55 z 25.09.1955r.

- kapliczka przy skrzyzowaniu ul. Stowackiego 1 Luboszyckie;.

5. KOLANOWICE

- wyposazenie kosciota fil. p.w. $w. Barbary; nr rejestr. KS.B.t.IV.-674/1-41/77
2 08.03.1977r.

- rzezba Matki Bozej z dziecigtkiem przy ul. Wiejskiej; nr rejestr. Ks.t.IV.-690/77
z 15.09.1977r.

6. LUBOSZYCE

- r1zezba ,,Wniebowzigcie NMP” w kosciele p.w. $w. Antoniego Padewskiego;
nr rejestr. Ks.B.t.VV-722/81 z 02.01.1981r.

10.4.3. Zabytki architektury ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Wg stanu na grudzien 2010r. w zataczniku nr 2 Programu Opieki nad Zabytkami Gminy
Lubniany na lata 2011 — 2014 przyjetym uchwalg Nr VII/51/11 Rady Gminy Lubniany
z dnia 27 czerwca 201 1r. zostato ujetych 183 zabytki.
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1. Biadacz Dom z czg$cig gospodarcza  Rzeczna 2
2. Biadacz Dom mieszkalny Szeroka 1
3. Biadacz Dom mieszkalny z cze$cia Szeroka 15
gospodarcza
4. Biadacz Gospodarstwo Szeroka 17
5. Biadacz Dom z czg$cig gospodarczg | Szeroka 19
6. Biadacz Dom z czg$cig gospodarczg | Szeroka 22
7. Biadacz Kapliczka - dzwonnica
8. Biadacz Uktad przestrzenny oraz Szeroka, Polna
szCZytowy uktad zabudowy
wsi
9. Biadacz Dom z cze¢$cig gospodarczg ~ Kolanowska 1
10. Brynica Zespot domow mieszkalnych  Powstancow $laskich 2623,34,
11. Brynica Kapliczka $w. Jana Opolska 35
Chrzciciela
12. Brynica Kaplica - dzwonnica Matki Opolska 39
Bozej
13. Brynica Dom mieszkalny z cze$cia Opolska 45
gospodarczg
14. Brynica Kapliczka §w. Rocha Powstancow $laskich |38
15. Brynica Szkota Powstancow §laskich 47
16. Brynica Plebania Powstancow $laskich 50
17. Brynica Dom mieszkalny z czg$cia Powstancow $laskich |52
handlowa
18. Brynica Dom mieszkalny, dawny sklep Powstanicow $laskich 56
19. Brynica Tzw. dom wycuzny Opolska 24
20. Brynica Remiza Powstancow $laskich |66
21, Brynica Ogrodzenie kosciota Powstancow $laskich
22. Brynica Pomnik polegtych podczas Powstancow $laskich
wojen mieszkancow wsi
23. Brynica Altana Klasztorna 3
24, Brynica Dom mieszkalny 1 Maja 9
25. Brynica Kapliczka 1 Maja 16
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26. Brynica Kaplica Ukrzyzowania Opolska 4

27. Brynica Kaplica §w. Jana Nepomucena

28. Brynica Kosciot parafialny pw. $w. Powstancow $laskich
Szczepana

29. Brynica Dom mieszkalny ks. Klimasa 10

30. Brynica Tzw. dom wycuzny ks. Klimasa 11

31. Brynica Kapliczka - dzwonnica Kwiatowa la

32. Brynica Kapliczka Matki Bozej Mtynska 5

33. Brynica Budynek biurowy tartaku Mtiynska 5

34. Brynica Dom mieszkalny Opolska 4

35. Brynica Przykoscielny cmentarz Opolska
parafialny

36. | Dagbrowka Lubnianska Mtyn z czg¢écig mieszkalng Oleska 32

37. | Dabréwka Lubnianska |Sklep Oleska 38

38. | Dabrdéwka Lubnianska Kapliczka "Studzionka"

39.  Dabréwka Lubnianska Dom mieszkalny z czeScia Oleska 71
gospodarcza

40. | Dabroéwka Lubnianska |Lamus Oleska 67

41. | Dagbroéwka Lubnianska Dom mieszkalny z czg¢$cia Oleska 67
gospodarcza

42. | Dabroéwka Lubnianska  Dom mieszkalny Oleska 53

43. | Dgbréwka Lubnianska Dom mieszkalny z budynkami  Oleska 38
gospodarczymi

44.  Dabrowka Lubnianska Dawna szkota Szkolna 1

45. | Dabroéwka Lubnianska Dom mieszkalny z czg$cia Oleska 29
gospodarcza

46. | Dabroéwka Lubnianska | Kaplica - dzwonnica Oleska 53

47. | Dabroéwka Lubnianska  Dom mieszkalny Oleska 22

48. | Dabrowka Lubnianska  Dom mieszkalny Oleska 17

49. | Dgbrowka Lubnianska ' Stodota Lesna 21

50. | Dabréwka Lubnianska Kaplica Lesna 20

51. | Dabrowka Lubnianska Dom mieszkalny z czg¢$cia Oleska 31
gospodarcza

52. | Dabréwka FLubnianska Lamus Oleska 30
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53. Grabie Stodota Wiejska 7
54. Grabie Dom mieszkalny Wiejska 24
55. Grabie Stodota Wiejska 7
56. Grabie Kosciot ewangelicki Wiejska
57. Grabie Cmentarz ewangelicki z Wiejska
ogrodzeniem
58. Grabie Dom mieszkalny Wiejska 7
59. Jelowa Tzw. dom wycuzny z bramg  Wolnosci 39
60. Jetowa Dom mieszkalny Wolnosci 9
61. Jetowa Gospodarstwo Wolnosci 22
62. Jetowa Dom mieszkalny Wolnosci 48
63. Jetowa Dom mieszkalny z czg$cia Wolnosci 25
gospodarcza
64. Jetowa Gospodarstwo Wolnosci 27
65. Jetowa Dom mieszkalny z czg$cia Wolnosci 21
gospodarcza
66. Jelowa Dom mieszkalny z czg$cia Wolnosci 38
handlowg
67. Jetowa Dom mieszkalny Wolnosci 44
68. Jetowa Remiza Wolnosci
69. Jetowa Dom mieszkalny z czg$cia Wolnosci 14
gospodarcza
70. Jetowa Dworzec w zespole stacji Dworcowa
kolejowej
71. Jetowa Kapliczka
72. Jelowa Dom mieszkalny z czg$cig Wolnosci 37
gospodarczg
73. Jetowa Budynek mieszkalny Dworcowa 1
74, Jelowa Nadle$nictwo Nadles$na 16
75. Jetowa Cegielnia Nadlesna 28
76. Jetowa Wieza wodna w zespole stacji  Dworcowa
kolejowej
77. Jetowa Budynek mieszkalny Dworcowa 5
78. Jetowa Budynek gospodarczy Dworcowa 5
79. Jelowa Stodota Dworcowa 6
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80. Jetowa Kapliczka Dworcowa
81. Jetowa Kaplica cmentarna Opolska
82. Jelowa Kosciot parafialny pw. $w. Wolnosci
Barttomigja
83. Jetowa Budynek mieszkalny Nadles$na 45
84. Jetowa Transformator i magazynw  Opolska
zespole stacji kolejowej
85. Jetowa Brama cmentarna Opolska
86. Kepa Boczny dom mieszkalny Opolska 22
87. Kepa Dom mieszkalny Luboszycka 22
88. Kepa kapliczka Luboszycka, przy
Stowackiego
89. Kepa Dom mieszkalny Opolska 16
90. Kepa Budynek gospodarczy Opolska 16
91. Kepa Boczny dom mieszkalny Opolska 18
92. Kepa Zajazd Opolska 28
93. Kepa Dom mieszkalny Polna 1, 1a
94. Kepa Dom mieszkalny z czg$cia Polna 7
gospodarcza
95. Kepa Dom mieszkalny z czg$cia Polna 9
gospodarczg
96. Kepa Dom mieszkalny z cze$cia Opolska 20
gospodarcza
97. Kepa Dom mieszkalny Wroéblinska 1
98. Kepa Pomnik mieszkancéw wsi - Luboszycka
ofiar wojen
99. Kepa Stodota Polna 9
100. Kepa Dom mieszkalny z czg$cia Polna 3
gospodarcza
101. Kobylno Gospodarstwo Turawska 5
102. Kobylno Dom mieszkalny z czg$cia Wiejska 11
gospodarczg
103. Kobylno Dom mieszkalny Turawska 16
104. Kobylno Stajnie w zespole folwarku Wiejska

66



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany

105. Kobylno Kosciot filialny pw. sw. Wiejska
Mateusza
106. Kobylno Stodota z czeScig mieszkalng  Wiejska 19
107. Kobylno Czworaki w zespole folwarku 'Wiejska 27
108. Kobylno Szkota Wiejska
109. Kobylno Dom mieszkalny w zespole  Wiejska 23
folwarcznym
110. Kobylno Czworaki w zespole Wiejska 17
folwarcznym oraz dawna
remiza
111. Kolanowice Remiza strazacka Powstancow $laskich
112. Kolanowice Dom mieszkalny z Powstancow §laskich | 11
zabudowaniami
gospodarczymi
113. Kolanowice Dom mieszkalny z czg$cia Powstancow §laskich 31
gospodarcza
114. Kolanowice Boczny dom mieszkalny Powstancow $laskich |29
115. Kolanowice Dom mieszkalny z czg$cia Powstancow §laskich |29
gospodarczg
116. Kolanowice Dom mieszkalny z czg$cia Powstancow §laskich |28
gospodarcza
117. Kolanowice Koscidt filialny pw. $w. Szkolna
Barbary
118. Kolanowice Szkota Szkolna 6
119. Kolanowice Stodota Prosta 7
120. Kolanowice Kapliczka Roég ul. Szkolnej i Piaskowej
121. Luboszyce Dom mieszkalny z czg$cia Piaskowa 9
gospodarczg
122. Luboszyce Cmentarz katolicki Opolska
123. Luboszyce Dom mieszkalny z czg$cia Piaskowa 11
gospodarczg
124, Luboszyce Kosciot parafialny pw. §w. Koscielna
Antoniego
125. Luboszyce Cmentarna kaplica - Opolska
dzwonnica
126. Luboszyce Dom mieszkalny Piaskowa 15
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127. Luboszyce Dom mieszkalny z czgs$cia Piaskowa 18
gospodarcza

128. Luboszyce Plebania Koscielna 4

129. Luboszyce Remiza Piaskowa

130. Luboszyce Dom mieszkalny z cze$cia Piaskowa 51
gospodarcza

131. Luboszyce Dom mieszkalny Rolna 3

132. Luboszyce Szkota Rolna 4

133. Luboszyce Dom mieszkalny z cze$cia Rolna 6
gospodarcza

134. Luboszyce Dom mieszkalny z cze$cia Rolna 11
gospodarcza

135. Luboszyce Kapliczka Rolna 23

136. Luboszyce Dom mieszkalny z cze$cia Opolska 16
gospodarcza

137. Luboszyce Dom mieszkalny Opolska 20

138. Luboszyce Dom mieszkalny Piaskowa 1

139. Luboszyce Domy mieszkalne Opolska 31, 33

140. Luboszyce Dom mieszkalny z czg$cia Rolna 15
gospodarcza

141. Luboszyce Dom mieszkalny z czg$cia Opolska 14
gospodarcza

142. Luboszyce Gospoda Rolna 2

143. Lubniany Ko$ciot parafialny pw. §w. Opolska
Piotra i Pawla

144, Lubniany Dom mieszkalny z czgscia Opolska 26
gospodarczy

145. Lubniany Dom mieszkalny z cze$cia Opolska 32
uzytkowsa

146. Lubniany Dom mieszkalny z cze$cia Opolska 36
gospodarcza

147. Lubniany Dom mieszkalny z czg$cia Opolska 44
gospodarczg

148. Lubniany Dom mieszkalny z cze$cia Opolska 58
gospodarczg

149. Lubniany Budynki gospodarcze Opolska 14
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150. Lubniany Spichlerz Opolska 25

151. Lubniany Dom mieszkalny Koscielna 22

152. Lubniany Dom mieszkalny z czgs$cia Opolska 42
uzytkowa

153. Lubniany Dom mieszkalny z czgs$cia Kolanowska 27
uzytkowa

154. Lubniany Kaplica cmentarna Opolska

155. Lubniany Cmentarz Opolska

156. Lubniany Dom mieszkalny Opolska 13

157. Lubniany Piekarnia ze sklepem Opolska 84

158. Lubniany Budynek mieszkalny z czescig Osowska 6
gospodarcza

159. Lubniany Plebania Opolska 56

160. Lubniany Dom mieszkalny z czg$cia Osowska 12
gospodarcza

161. Lubniany Spichlerz Opolska 23

162. Lubniany Szkota Opolska 51

163. Lubniany Uktad przestrzenny i
szczytowy uktad zabudowy

164. Lubniany Kaplica - dzwonnica

165. Lubniany Budynek mieszkalno- Opolska 74
uzytkowy

166. Lubniany Poczta Opolska 70

167. Lubniany Przytutek §w. Pawta Opolska 61

168. Lubniany Dom mieszkalny z czg$cia Opolska 21
gospodarczym

169. Lubniany Dom mieszkalny z cze$cia Opolska 15
gospodarczg

170. Lubniany Kapliczka Opolska 21

171. Lubniany Dom mieszkalny z czg$cia Opolska 23
gospodarczg

172. Masow Kapliczka Opolska

173. Masow Dom mieszkalny Opolska 20

174. Masow Dom mieszkalny z czg¢$cia Opolska 64
gospodarcza
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175. Masow Dom mieszkalny z Powstancow $laskich | 8
zabudowaniami
gospodarczymi
176. Masow Dom mieszkalny z czgs$cia Powstancow $laskich | 5
gospodarcza
177. Masow Dom mieszkalny Opolska 65
178. Masow Dom mieszkalny Opolska 58
179. Masow Dom mieszkalny Opolska 63
180. Masoéw Kapliczka Opolska 53
181. Masoéw Dom mieszkalny Opolska 53
182. Masow Dom mieszkalny z czg¢$cia Opolska 29
gospodarcza
183. Masow Dom mieszkalny z czg¢$cia Opolska 17
gospodarcza
184. Masow Kuznia? Opolska
185. Masoéw Dom mieszkalny Opolska 13
186. Masow Boczny dom mieszkalny Opolska la
187. Masoéw Dom mieszkalny Opolska 40

10.4.4. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy FLubniany zlokalizowanych jest 115 stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu, z czego
do rejestru zabytkow archeologicznych wpisane sg tylko 2 stanowiska.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow woj. opolskiego wg stanu w 2008r.
Brynica — stan. nr 3, grodzisko — $redniowiecze XIV-XVw. Nr rejestr.A-504/78,
Jelowa - stan. nr 37 osada — p6zna epoka brazu, okres holsztacki Nr rejestr.A-613/84.

Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych

1. Biadacz 1 punkt osadniczy mezolit
2. Biadacz 2 punkt osadniczy neolit, XII-XIV w.
3. Biadacz 3 cmentarzysko kurhanowe nieokreslona
4. Biadacz 4 punkt osadniczy * sredniowiecze
5. Biadacz 5 punkt osadniczy pradzieje
: . kultura przeworska (okres
6. Biadacz 6 punkt osadniczy wplywéw rzymskich faza C)
7. Brynica 1 slad osadnictwa nieokreslona
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punkt osadniczy

8. Brynica 2 $lad osadnictwa kultura ceramiki sznurowej (neolit)
9 Brvnica grodzisko poZne Sredniowiecze
' y (nr rejestru A — 504/78) (XIV-XV w.)
10. Brynica 4 $lad osadnictwa * kultura pucl(lﬁgc;\;\i/t)lej kowatych
11. Brynica 5 punkt osadniczy * nicokreslona
12. Brynica 6 $lad osadnictwa neolit
13. Brynica 7 $lad osadnictwa * epoka kamienia
14. Brynica 8 $lad osadnictwa * kultura puc}(lsg(())\lxi/t)lej kowatych
15. Brynica 9 $lad osadnictwa * epoka kamienia
16. Brynica 10 slad osadnictwa * kultura pucl(lﬁgc;\;\i/t)lej kowatych
17. Brynica 11 $lad osadnictwa * neolit
18. Brynica 12 $lad osadnictwa * epoka kamienia
19. Brynica 13 punkt osadniczy * wczesna epoka zelaza
20. Brynica 14 $lad osadnictwa * epoka kamienia
. , kultura przeworska?
21. Brynica 15 osada produkcyjna (okres wplywow rzymskich)
22. Brynica 16 punkt osadniczy sredniowiecze
23. Brynica 17 punkt osadniczy sredniowiecze
24. Brynica 18 punkt osadniczy sredniowiecze
25. Brynica 19 punkt osadniczy XIV w.
osada orodukevina kultura przeworska (okres
26. Brynica 20 punkFt) 0sa dni():g y ' wplywow rzymskich faza C),
XIV-XV w.
Dabrowka . , o
217. ¥ ubniafiska punkt osadniczy sredniowiecze
28. qur.ov,vka 2 $lad osadnictwa mezolit, neolit
Lubnianska
. slad osadnictwa, ., .
29. Grabie 1 punkt osadniczy epoka kamienia, §redniowiecze
30. Grabie 2 $lad osadnictwa * okres wptywow rzymskich
31. Jetowa 1  osada, punkt osadniczy neolit, pozne ST inowwcze,
pradzieje
32. Jelowa 2 $lad osadnictwa okres Wplywon rzymskich,
nieokreslona
33. Jetowa 3 osada, punkt osadniczy neolit, kultura tuzycka
34. Jetowa 4 punkt osadniczy neolit
35. Jelowa 5 punkt osadniczy neolit, kultura tuzycka
36. Jelowa 6 nieokre§lony nieokres$lona
37. Jelowa 7 nieokre§lony nieokres$lona
38. Jelowa 8 punkt osadniczy kultura tuzycka, §redniowiecze
39. Jetowa 9 punkt osadniczy p6zne Sredniowiecze
40. Jelowa 10 punkt osadniczy p6zne sredniowiecze
41. Jetowa 11 punkt osadniczy kultura tuzycka, Sredniowiecze
42. Jetowa 12 punkt osadniczy p6zne Sredniowiecze
43, Jelowa 13 Slad osadnictwa, XI-X11w., XIH-XIV w.

71



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany

44, Jetowa 14 $lad osadnictwa * neolit
45, Jetowa 15 $lad osadnictwa * neolit
46. Jetowa 16 $lad osadnictwa * neolit
47. Jetowa 17 $lad osadnictwa * neolit
48. Jetowa 18 $lad osadnictwa * neolit
49, Jetowa 19 $lad osadnictwa * neolit
50. Jetowa 20 $lad osadnictwa * neolit
51. Jetowa 21 $lad osadnictwa * neolit
52. Jetowa 22 $lad osadnictwa * neolit
53. Jetowa 23 punkt osadniczy * sredniowiecze
54, Jetowa 24 $lad osadnictwa * neolit
55. Jetowa 25 $lad osadnictwa * Neolit
56. Jetowa 26 $lad osadnictwa * kultura tuzycka
57. Jelowa 27 nieokreslony nieokreslona
58. Jetowa 28 nieokreslony Nieokreslona
o
59. Jelowa 29 slad osadnictwa * zrl[:c)llr{l?olij?;l:zlenzr’a%(;:jz
60. Jetowa 30 punkt osadniczy XIV-XV w.
61. Jetowa 31 punkt osadniczy XIV-XV w.
. _ 0
62. Jelowa 32 slad osadnictwa neoht,>1(< Rl/t_l;i/hxycka. ’
63. Jetowa 33 punkt osadniczy kultura tuzycka, Sredniowiecze
64. Jetowa 34 ObOZOWISk.O’ epoka kamienia, kultura tuzycka
punkt osadniczy
65. Jetowa 35 punkt osadniczy mezolit ?, XIV-XV w.,
66. Jetowa 36 punkt osadniczy sredniowiecze
; ’ i kultura puchardéw lejkowatych
osada, punkt osadniczy (meolit), kultura luzycka (epoka
67. LG Sl (nr rejestru A —613/84) brazu / okres halsztacki),
XIV-XV w.
68. Jetowa 38 Slad Osaquwa’ epoka kamienia, XIV-XV w.
punkt osadniczy
. epoka brazu, wczesne
69. Kepa 1 punkt osadniczy tredniowiecze
punkt osadniczy, mlodsza epoka kamienia,
70. Kepa 2 cmentarzysko kultura przeworska (I11-1V w.)
71. Kepa 3 punkt osadniczy * neolit
72. Kepa 4 punkt osadniczy pradzieje, pézne Sredniowiecze
73. Kepa 5 punkt osadniczy prad,z{eje’,kulmra *.“ZYCk&
p6zne Sredniowiecze
kultura luzycka (p6zny okres
74. Kepa 6 osada, punkt osadniczy wplywoéw rzymskich),
sredniowiecze
kultura tuzycka (okres halsztacki),
75. Kepa 7 punkt osadniczy wczesne sredniowiecze,
sredniowiecze
76. Kepa 8 punkt osadniczy p6zne Sredniowiecze
77. Kepa 9 punkt osadniczy pbézne Sredniowiecze
78. Kepa 10 punkt osadniczy kultura przeworska

(okres wptywow rzymskich),
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p6zne sredniowiecze

79. Kepa 14 osada ? * X w. ?
cmentarzysko, kultura tuzycka lub pomorska
80.  Kobylno 1 i osadnictwa (okres halsztacki), 111 w.
81. Kobylno 2 $lad osadnictwa * mezolit, neolit
82. Kobylno 3 $lad osadnictwa XIV-XV w.
83. Kobylno 4 osada sredniowiecze
84. Kobylno 5 punkt osadniczy XIV-XV w.
85. Kobylno 6 $lad osadnictwa neolit, XIV-XV w.
86. Kobylno 7 punkt osadniczy XIV-XV w.
87. Kobylno 8 $lad osadnictwa XIV-XV w.
88. Kobylno 9 $lad osadnictwa XIV-XV w.
89. Kolanowice 2 punkt osadniczy nieokreslona
90. Kolanowice 3 punktosadniczy, osada  neolit, XIV-XV w., pradzieje
91.  Luboszyce 1 punkt osadniczy pradzieje
o kultura tuzycka (epoka brazu),
92.  Luboszyce 2 punkt osadniczy okres wplywéw rzymskich

slad osadnictwa,

93.  Luboszyce 3 . neolit, XV-XVI w.
punkt osadniczy
94.  Luboszyce 4 $lad osadnictwa * neolit
95.  Luboszyce 5 punkt osadniczy * nieokreslona
96.  Luboszyce 6 slad osadnictwa * nicokreslona
97.  Luboszyce 7 $lad osadnictwa * neolit
98.  Luboszyce 8 $lad osadnictwa * neolit
99.  Luboszyce 9 $lad osadnictwa * neolit
100. Luboszyce 10 $lad osadnictwa * neolit
101. Luboszyce @11 osada * pozny okres wpltywow rzymskich
kultura tuzycka (V okres epoka
102. Luboszyce 12 punkt osadniczy brazu), kultura przeworska? (okres
wplywow rzymskich)
103. Luboszyce @ 13 grodzisko? weczesne Sredniowiecze?
104. Luboszyce 14 punkt osadniczy neolit, XVI-XVIII w.
105. Luboszyce 15 osada XV-XVI w.

kultura przeworska

osada produkcyjna, (okres wptywow rzymskich), XIV-

106 Lubniany ! punkt osadniczy

XV w.
107.  Lubniany 2 punkt osadniczy pradzieje, XIV-XV w.
108.  Lubniany 3 punkt osadniczy sredniowiecze
. . kultura przeworska, pradzieje,
109.  Lubniany 4 osada, punkt osadniczy XIV-XV W,
110.  Lubniany 5 $lad osadnictwa epoka kamienia
111.  Lubniany 6 punkt osadniczy * wczesne Sredniowiecze
112.  Lubniany 7 punkt osadniczy * kultura tuzycka (okres halsztacki)
113.  Lubniany 8 $lad osadnictwa * neolit
114.  Lubniany 9 ¢lad osadnictwa * neolit lub okres halsztacki (kultura

tuzycka lub pomorska)
115.  Lubniany 10 $lad osadnictwa * neolit
* stanowiska archeologiczne oznaczone gwiazdka (*) odkryte w okresie przedwojennym,

o blizej nieokreslonym polozeniu (w wykazie WKZ zaznaczone jako ,,bez lokalizacji”) — tacznie 44
stanowiska (38,3 %).
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W gminie brak jest profesjonalnych instytucji muzealnych, dlatego na uwage zastuguja
dziatania spotecznosci lokalnej, w tym lokalnych animatoréow kultury. Do takich inicjatyw
naleza powstajace najczesciej przy szkotach izby regionalne zbierajace i gromadzace lokalne
pamiatki, zabytki techniki, dawne sprz¢ty gospodarstwa domowego. Mimo, iz nie stanowig
najwyzszych wartosci historycznych i artystycznych, maja one duze znaczenie dla
spolecznosci gminy, w procesie poznawania historii i dziedzictwa kulturowego dawnych
mieszkancow.

- Izba Muzealna w Biadaczu im. Danuty Zalewskiej przy Publicznym Gimnazjum — szkolne
Muzeum Etnograficzne. W zbiorach znajdujg si¢ sprzety domowe, stroje, zdjgcia, rodzinne
pamiatki, narzedzia rolnicze i rzemies$lnicze, sprzet przeciwpozarowy, a takze pelna aranzacja
wnetrza kuchni $laskiej, szkolnej klasy oraz izby §laskiej (drewniane 16zko, kotyska, szafa,
chusty, gramofon, kotowrotki).

- Izba Regionalna w Lubnianach przy Szkole Podstawowej — powstata w 2000r. W Izbie
zaaranzowano wnetrze chaty, z podzialem na cz¢$¢ kuchenna, dawne sprzety gospodarstwa
domowego, stroje przedwojenne zdj¢cia i ksigzki.

Izba Regionalna w Luboszycach przy Szkole Podstawowe;j, powstata w 2000r. W zbiorach
znajduja si¢ przedmioty gospodarstwa domowego, wyposazenie S$laskiej izby lekcyjnej,
porcelana, drewniane t6zeczko dzieci¢ce, $wigte obrazy, krzyz, szafa, lampki nocne
i skrzynia, maszyna do szycia oraz stroje kobiece, tawki szkolne.

Zbiory $wiadcza o wielkim przywigzaniu do tradycji spolecznosci lokalnej utozsamiajacej si¢
Z miejscem zamieszkania ich przodkow.

11. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym
ochrony ich zdrowia

11.1. Zasoby produkcyjne gminy \

Na terenie gminy nie ma duzych zaktadéw przemystowych. Dziatalno$¢ produkcyjna gminy
pozarolnicza prowadzona jest przez male i $rednie zaklady zatrudniajace ponizej 50
pracownikow.

Gmina ma korzystne warunki gléwnie dla rozwoju ustug zaréwno dla obstugi produkcji
rolniczej jak i produkcji pozarolniczej.

Czynniki korzystne dla rozwoju produkcji pozarolniczej:

- korzystne potozenie w uktadzie transportowym regionu,

(droga krajowa, droga wojewodzka, drogi powiatowe, linia kolejowa),

produkcja rolna — baza dla rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego,

sgsiedztwo osrodkow miejskich (Opola),

potencjalne rynki zbytu (miasto Opole, Gérny Slask),

potencjat ludzki (bezrobotni, rezerwy zasobow pracy w sektorze rolniczym),

- mozliwo$¢ rozwoju drobnej wytworczos$ci i rzemiosta produkcyjnego nastawionego
na obstuge gminy i jej najblizszego zaplecza.

Czynniki niekorzystne, ograniczajace rozwdj gminy w tym zakresie to:
- brak potencjatu produkcyjnego,

- nie pelne doinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej,

- prywatna wlasno$¢ gruntéw rolnych,
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- brak wyksztatconego potencjatu ludzkiego — gming cechuje mata ilo§¢ oséb z wyzszym
wyksztalceniem.

11.2. Warunki zycia mieszkancow

Ogolnie warunki zycia mieszkancéw gminy Lubniany nalezy oceni¢ jako dobre. Rynek ustug
na terenie gminy zaspokaja biezace potrzeby mieszkancow gminy w tym zakresie. Blisko$¢
miasta Opola powoduje , ze znaczna cze$¢ mieszkancoOw gminy korzysta z ustug w miescie
Opolu.

W gminie przewaza sektor ustug matego handlu i rzemiosta ustugowego.

Czynniki ograniczajace rozwoj ustug na terenie gminy to:
- nie petne doinwestowanie w zakresie infrastruktury technicznej,
- niekorzystne warunki kredytowe panstwa.

11.2.1. Rynek pracy

Gléwnymi miejscami pracy na terenie gminy sg indywidualne gospodarstwa rolne oraz ustugi
I zaktady ustugowo — produkcyjne, co zwigzane jest z petnionymi funkcjami gminy. Bliskie
miasto Opole jest réwniez osrodkiem pracy dla mieszkancow gminy, zwlaszcza ktorzy
osiedlili si¢ na terenie gminy w ostatnim czasie. Mimo, iz gmina Lubniany nie posiada
wystarczajacej iloSci miejsc pracy poza rolnictwem to posiada jeden z najnizszych
W wojewodztwie opolskim poziom bezrobocia.

Wedtug danych w czerwcu 2011r, zarejestrowanych bylo 247 bezrobotnych, co stanowito
4,6% ogo6tu zarejestrowanych w powiecie opolskim.

Bezrobocie w gminie sigga poziomu 12% ludno$ci zawodowo — czynnych.

Bezrobotnymi sg gléwnie osoby bez odpowiedniego wyksztalcenia i niskich kwalifikacji.
Odsetek mtodych rocznikéw w grupie zawodowo czynnych jest stosunkowo maly z uwagi na
wyjazdy do pracy giéwnie do Niemiec.

11.2.2. Mieszkalnictwo

Na terenie gminy dominujaca zabudowa mieszkaniowg jest:
- zabudowa mieszkaniowa w ramach zabudowy zagrodowej i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
- jedynie w Kepie i Jetowej zostal zrealizowany niewielki zesp6t zabudowy wielorodzinnej.

Zabudowa zagrodowa to zabudowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym.
Standard tej zabudowy jest na ogét sredni 1 dobry co jest wynikiem przeprowadzenia przez
wiascicieli remontdw i modernizacji starych zasobéw i dostosowanie ich do wymogow
wspolczesnego zycia. Znaczna cze$¢ zabudowy zostala przeksztalcona funkcjonalnie bez
Zmiany charakteru zainwestowania i1 zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw
funkcjonuje w bardzo niewielkim stopniu.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to zabudowa, ktora zostata jest sukcesywnie
realizowana wypehiajac luki w zabudowie ale takze tworzac mate wyodrebnione zespoty.
Nowe zespoty zabudowy typowo jednorodzinnej powstatly i powstaja gldéwnie w Kepie,
Luboszycach, Jetowe;.

Zabudowa wielorodzinna obejmuje budynki wielorodzinne o niskiej intensywnoS$ci
zabudowy do IV kondygnacji w Jelowej. Zabudowa ta ze wzgledu zarowno na potozenie jak
i architekture nie przystoi do istnicjgcej wiejskiej zabudowy Jelowej charakteryzujgca si¢
duzym udziatem zabudowy tradycyjne;.
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Powstaty zespot zabudowy wielorodzinnej w Kepie z uwagi na forme architektoniczng
bardziej nawigzuje do otaczajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasoby mieszkaniowe

Na terenie gminy znajduje si¢ 3085 budynkow mieszkalnych w ktorych znajduje si¢ 2887
mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej — 302 456m?, dane z 2009r.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na terenie gminy wynosi 104,7 m?,
ana 1 osobe przypada $rednio 32,4m>.

Sg to warto$ci znacznie wyzsze od adekwatnych wskaznikow dla powiatu opolskiego, ktore
ksztaltujg si¢ odpowiednio 94,7m? oraz 28,2m?>

Rowniez w gronie poréwnywalnych sgsiedzkich gmin wskazniki te sg réwniez najlepsze
(pow. uzytkowa mieszkania w Gm.Dobrzen WIk. - 100m?; w Murowie - 91m?; w Turawie —
100,8m>.

Ruch budowlany mieszkaniowy w gminie w stosunku do porownywanych gmin, a takze na
tle wojewodztwa jest tez duzy.
W 2012 roku wydano 19 pozwolen na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Wydawane pozwolenia na budowg obejmuja budowe nowych budynkéw mieszkalnych
glownie w formie budynkéw jednorodzinnych, a takze modernizacje, remonty, rozbudowe
1 przebudowe istniejacych zasobow mieszkaniowych dla polepszenia standardow
zamieszkiwania.
Na stan zasoboéw mieszkaniowych glowny wplyw majg takie czynniki jak:

- przyrost ludnosci w wieku tworzenia gospodarstw domowych,
stan zasobow finansowych mieszkancéw gminy,
infrastruktura techniczna,
miejsca do zatrudnienia.
dostgpnos¢ do terenéw pod zabudowe.

Potrzeby mieszkaniowe sg mierzalne, uzaleznione przede wszystkim od czynnikow takich
jak:

- przyrostu ludnosci w wieku tworzenia gospodarstw domowych,

- stopnia zageszczenia mieszkan,

- jakosci zasoboéw mieszkaniowych.

Wyposazenie mieszkan:

- w wodocigg wyposazonych jest ponad 97% ogotu mieszkan,
- ustep sptukiwany - ok. 89%,

- lazienka - ok. 92,8% ogotu mieszkan,

- CO —81,6% og6tu mieszkan.

Wskazniki:
- izb na 1 mieszkanie — 3,2,
- powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - 104,7 m?,
- na 1 izbe¢ przypada 17,7 m?,
- w przeliczeniu na 1 osobe stanowi 9,06 m? pow. uz. w 2008 roku.
Wskazniki te plasujq gmine poziomu na tle gmin wojewodztwa opolskiego.

Stopien wyposazenia mieszkan w instalacje wod.- kan . i c.0. jest wysoki. Wszystkie wsie

w gminie s3 obj¢te wodociggiem grupowym, co zapewnia praktycznie dostep kazdego
mieszkania do sieci (ponad 97% ogdétu mieszkan). Wzrasta tez udzial wyposazania mieszkan
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w c.0. Mniejszy jest udzial mieszkan podtaczonych do sieci kanalizacji wiejskiej. Czynione
w tym wzgledzie starania przez wladze gminy daja nadzieje szybkiego polepszenia sytuacji
rowniez w tym zakresie.

Gmina ma dostep do gazu sieciowego. Aktualnie gaz sieciowy posiadajg mieszkancy wsi
Kepa i Luboszyce, pozostali korzystaja z butli gazowych.

Wptyw na jako$¢ zasobow mieszkaniowych — oprocz wyposazenia w instalacje — ma rowniez
wiek zasobow. Struktura pod tym wzgledem w gminie przedstawia si¢ korzystnie. W ogdlnej
liczbie zasobow mieszkaniowych w gminie dominujg zasoby powyzej 40 lat — prawie 53%.
Zasoby mieszkaniowe ponizej 15 lat stanowig ok. 35%.

Wynikiem duzego odmlodzenia stanu wiekowego budynkow jest osiedlanie si¢ mieszkancow
Opola na terenie gminy.

Wytyczne do kierunkow rozwoju gminy:

W polityce przestrzennej gminy nalezy uwzgledni¢ przygotowanie nowych terendéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa odpowiednio do potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej
(nie jest to ustawowy obowigzek gminy).

Analizujac gmine w zakresie potrzeb mieszkaniowych stwierdza si¢, ze nie s3 one duze
w stosunku do innych gmin w wojewodztwie, bowiem gmin¢ cechuja wysokie wskazniki
zageszczenia 1 jakos$ci zasobow mieszkaniowych oraz ubytek ludnos$ci na terenach wiejskich.
Przewidujac, ze budownictwo mieszkaniowe begdzie realizowane gldéwnie w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nowe zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w gminie wigza¢ si¢ bedzie glownie
z zainteresowanymi budowa przez ludno$¢ z zewnatrz. Ilo§¢ zainteresowanych, ilo$¢
mieszkan odpowiada¢ bedzie ilosci dzialek budowlanych, jakg nalezy przygotowac. Istniejace
luki w zabudowie pozwalaja na dostateczne zabezpieczenie. Obrot prywatny dziatek
budowlanych w znacznym stopniu utrudnia realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej.

11.2.3. Infrastruktura spoleczna

Na infrastrukturg spoteczng sktadajg si¢ obiekty 1 urzadzenia bezposrednio stuzace obstudze
ludno$ci gminy.

Ilos¢ obiektow ushlugowych, ich jako$¢ i rozmieszczenie na obszarze gminy
w poszczegolnych jednostkach osadniczych decyduja w zasadniczym stopniu o jakos$ci zycia
mieszkancow.

Ustugi dla ludnos$ci obejmuja:

- ustugi uiytecznosci publicznej pozostajace w kompetencji wtadz samorzadowych i wladz
rzagdowych (finansowane z budzetéw samorzagdow lokalnych lub budzetu panstwa),

- ustugi niepubliczne (komercyjne) swiadczone przez inne jednostki organizacyjne i osoby
fizyczne.

1. Oswiata i wychowanie

Obecnie w gminie zlokalizowane s3:
e Publiczne Gimnazjum w Biadaczu
e 4 szkoty podstawowe w Jetowej, Lubnianach, Brynicy i Luboszycach,
e przedszkoli w Jetowej, w Lubnianach z filiami w Kolanowicach 1 Dabrowce
Lubnianskiej, Brynicy oraz w Kepie, Luboszycach i Biadaczu — niepubliczne.
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Publiczne Gimnazjum im. Jana Pawla II — w Biadaczu ul. Szeroka 10
- liczba oddziatow — 7,
- liczba ucznioéw — 135.

Publiczna Szkola Podstawowa w Jetowej ul. Wolnosci 15
- liczba oddzialow — 6,
- liczba uczniow - 111.

Publiczna Szkola Podstawowa w Lubnianach ul. Opolska 51
- liczba oddziatow — 7,
- liczba uczniow — 135.

Publiczna Szkola Podstawowa w Brynicy ul. Powstancow Slaskich 47
- liczba oddzialow — 6,
- liczba uczniéw — 40.

Publiczna Szkola Podstawowa im. ks. Bosko w Luboszycach ul. Szkolna 4
- liczba oddziatow — 6,
- liczba uczniéw — 84.

Przedszkola

Publiczne Przedszkole w Jetowej ul. Oleska 2b

- liczba oddziatow — 3,

- liczba uczniow — 71.

Publiczne Przedszkole w Lubnianach ul. Opolska 69
- liczba oddziatow — 2,

- liczba uczniéw — 46.

Oddziat w Kolanowicach ul. Powstancow Slaskich 49
- liczba oddziatow — 1,

- liczba uczniow — 20.

Oddziat w Dabréwce Lubnianskiej ul. Szkolna 1

- liczba oddziatow — 1,

- liczba uczniéw — 24.

Publiczne Przedszkole w Brynicy ul. Powstancow Slaskich 67
- liczba oddziatow — 2,
- liczba uczniow — 35.

Publiczne Przedszkole w Kepie
- liczba oddziatow — 1,
- liczba uczniow — 25.

Niepubliczne Przedszkole im. Aniotow Str6zow w Luboszycach
- liczba oddziatow — 1,
- liczba uczniow — 30.

Punkt przedszkolny i Niepubliczny Zlobek , Teczowa Kraina” w Kepie ul.1 Maja 27
Z}obek - ,, Teczowa Kraina” w Kepie ul. 1 Maja 27

- ilo$¢ miejsc — 5,

- ilo$¢ dzieci — 5.

Punkt przedszkolny ,, Teczowa Kraina” w Kepie ul.1 Maja 27

- ilo$¢ miejsc - 15,
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- ilo$¢ dzieci — 9.
W trakcie organizacji jest prywatne przedszkole w miejscowosci Biadacz.

Na przestrzeni ostatnich 10 lat na terenie gminy Lubniany notuje si¢ ciagly spadek liczby
ucznidw — zwlaszcza uczniow szkot podstawowych. Jest to tendencja podobna jak
w pozostatych sgsiedzkich gminach, a takze w powiecie opolskim.

Rowniez wskazniki skolaryzacji brutto i netto stanowigce o powszechnos$ci nauczania
charakteryzuja si¢ wyrazng tendencja spadkowa.

Wspotczynnik skolaryzacji brutto odpowiednio wynosit:

- w roku 2006 — 80.04 szkoty podstawowe; 68,12 gimnazja,

- w roku 2009 — 74,65 szkoty podstawowe; 67,43 gimnazja,

- w roku 2011 — 74,96 szkoty podstawowe; 66,92 gimnazja.

Wspotezynnik skolaryzacji netto odpowiednio wynosit:

- w roku 2006 — 79,28 szkoty podstawowe; 66,67 gimnazja,

- w roku 2009 — 74,04 szkotly podstawowe; 63,49 gimnazja,

- w roku 2011 — 73,94 szkoty podstawowe; 62,89 gimnazja.

2. Placéwki uzytecznosci publicznej, domy kultury, biblioteki

Lubnianski Osrodek Kultury w Lubnianach ul. Opolska 49.

Fubnianski Osrodek Dziatalnoséci Kulturalnej jest organizatorem wielu znaczacych wydarzen
kulturalnych, migdzy innymi: Koncertow Noworocznych, Przegladu Grup Obrzgdowych
, Wodzenie Niedzwiedzia", "Chowania Basa", Topienia Marzanny, Majowego Swigta Gminy.
Ponadto jest wspolorganizatorem organizowanych na terenie gminy letnich festynow, czy
Gminnych Dozynek. Sztandarowa impreza Lubnianskiego Osrodka Kultury jest doroczny
konkurs literacki ,,Ze Slaskiem na Ty". Konkurs swym zasiegiem obejmuje prawie cale
wojewoddztwo opolskie, czgsciowo takze S$laskie. Kalendarz dorocznych wydarzen
kulturalnych wzbogacaja sukcesywnie wdrazane nowe przedsigwzigcia, do ktorych zaliczy¢
dzi$§ nalezy: "kulinarne dziedzictwo", imprez¢ fotograficzng pt. "Z albumu starzykoéw", cykl
imprez z cyklu "Kultura Noca", "Slaskie $piewanie”. Wazna czescia dziatalno$ci Osrodka jest
stale rozwijana wspolpraca w kontaktach z partnerami poza granicami Polski, z miastem
partnerskim Arnstein na Bawarii oraz z partnerami we Francji.

Biblioteki publiczne

Na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Lubnianach ul. Opolska 49
ze swoimi filiami:

- w Brynicy ul. Powstancow Slaskich 66,

- w Jetowej ul. Oleska 2a,

- w Luboszycach ul. Ko$cielna 4.

Biblioteki skupiajg tacznie prawie 1000 czytelnikow.

Liczba woluminéw w bibliotekach — 31 404.

Wypozyczenia ksiggozbioru na 1 czytelnika w woluminach — 8,4.

Osoby korzystajace z ustug biblioteki wypozyczyly $rednio 8,4 woluminow, podczas gdy
w wojewddztwie opolskim $rednia ta wynosi 19,7.

Duze zroznicowanie w warto$ciach tego wskaznika wystepuje w gminach sasiednich - o ile
w gminie Lubniany jeden czytelnik wypozycza $rednio 8,4 ksigzki rocznie, o tyle w gminie
Dobrzen Wielki - 22,3 pozycje.

Gmina Lubniany plasuje si¢ w tym rankingu na ostatnim miejscu wsrdod gmin sgsiednich,
a takze na jednym z ostatnich miejsc w wojewodztwie.
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3. Zdrowie i opieka spoleczna

Z uwagi na starzenie si¢ ludnosci problem opieki zdrowotnej i1 spolecznej nabiera
szczegblnego znaczenia.

W zakresie zdrowia i opieki spotecznej na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce placowki:

- Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Lubnianach,

- Stacja opieki Caritas,

- 3 Osrodkéw Zdrowia, w tym: w Lubnianach, Jetowej i Luboszycach

- 1 apteka w Lubnianach oraz punkty apteczne w Jetowej i Luboszycach.

Bioragc pod uwage wskaznik liczby ludnosci gminy w przeliczeniu na 1 publiczny osrodek
zdrowia, przypada tu ok. 3140 osob, co jest zbiezne ze $rednim wynikiem wojewoddztwa
opolskiego, ktéry wynosi 3,100 potencjalnych pacjentéw. Dla powiatu opolskiego wskaznik
wynosi 2700 osob.

W zakresie specjalistycznych ustlug zdrowotnych:

- gmina obstugiwana jest przez obiekty i urzadzenia zlokalizowane w Opolu w zakresie
ustug i porad specjalistycznych.

Obstuge mieszkancow gminy w zakresie zdrowia i opieki spotecznej ocenia si¢ jako $redni.
Brak jest placowki opiekunczej nad ludZmi starszymi majgc na uwadze starzenie si¢
spoteczenstwa gminy zwlaszcza na terenach wiejskich.

4. Obiekty sakralne

Na obszarze gminy znajduje si¢ 6 kosciolow parafialnych:
- Lubniany p.w. §w. Piotra i Pawla,

- Jetlowa p.w. $w. Bartlomieja,

- Brynica p.w. $w. Szczepana,

- KobylIno p.w. $w. Mateusza,

- Kolanowice p.w. §w. Barbary,

- Luboszyce p.w. $w. Antoniego.

5. Obiekty sportu i rekreacji

Baza rekreacji — sportowej w gminie to:

- boisko sportowe w Lubnianach,

- boisko ,,ORLIK” w Lubnianach,

- boisko sportowe w Jetowe;j,

- boisko wielofunkcyjne sportowe w Dabréwce Lubnianskiej (przy przedszkolu),
- boisko sportowe w Brynicy,

- boisko wielofunkcyjne sportowe w Brynicy (przy szkole podstawowej),

- boisko sportowe w Luboszycach,

- boisko wielofunkcyjne sportowe w Luboszycach (przy przedszkolu),

- boisko sportowe w Kepie.

6. Cmentarze

Na terenie gminy istnieje 8 czynnych cmentarzy:
- cmentarz w Jetowej ul. Opolska,

- cmentarz w Kepie ul. Wroblinska,

- cmentarz w Brynicy ul. Powstancow Slaskich,
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- cmentarz w Luboszycach ul. Opolska,
- cmentarza w Lubnianach ul. Opolska,
- cmentarz w Biadaczu ul. Szeroka,

- cmentarz w Kolanowicach ul. Szkolna,
- cmentarz w Kobylnie ul. Wiejska.

7. Ustugi inne

Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej istnieja:
- w Brynicy, Jetowej, Luboszycach i w Lubnianach.

Funkcjonowanie ustug niepublicznych (komercyjnych) zalezy od aktywnosci organizacji
spotecznych, kulturalnych, wyznaniowych i podmiotow gospodarczych. Aktualna sytuacja
spoteczno — gospodarcza oraz potencjal demograficzny gminy wskazuje, ze istniejaca sie¢
ustug publicznych i komercyjnych i potrzeby gminy w tym zakresie sg zaspokojone w stopniu
dostatecznym. Ilo$¢ ustug reguluje zapotrzebowanie rynku i jest zmienne.

Ocena w zakresie wyposazenia w ustugi:

W zakresie handlu - prawie w kazdej miejscowosci sg zlokalizowane placowki handlowe
zaopatrujace mieszkancoéw w artykuly spozywcze i podstawowe artykuly gospodarstwa
domowego. Na terenach wiejskich zdecydowanie dominujg sklepy spozywczo — przemystowe
- tradycyjny i dominujacy typ sklepéw na wsi polskie;j.

W zakresie gastronomii - ilo$¢ punktow gastronomicznych jest zmienna.

- na terenach wiejskich gtéwnie bary, ale nie w kazdej wsi.

Baza noclegowa jest skromna, ale sukcesywnie si¢ rozwija.

Sie¢ sklepow uzupeliona jest sklepami specjalistycznymi m.in.: tekstylia, AGD, wyroby
cukiernicze, meble, ryby, art. ogrodnicze, chemiczne.

Placowki ustugowe 0 charakterze bytowym swiadcza i zaspokajajg podstawowe ustugi takie
jak: naprawa sprzetu AGD, fryzjerstwo, szewstwo, ustugi szklarskie. Ponadto na terenie
gminy funkcjonujg zaktady mechaniki pojazdowej. llos¢ tych placowek jest zmienna
w zalezno$ci od zapotrzebowania rynku.

Mieszkancy gminy korzystaja rowniez z placowek uslugowych zlokalizowanych w miescie
Opolu.

8. Bezpieczenstwo spoleczne i publiczne

W zakresie pomocy spolecznej gmina obstlugiwana jest przez placowki pomocy spotecznej
istniejace na terenie powiatu opolskiego.
Na terenie powiatu opolskiego funkcjonuja:
e cztery placowki opiekunczo-wychowawcze:
- Dom Dziecka w Chmielowicach,
- Dom Dziecka w Tarnowie Opolskim,
- Dom Dziecka w Turawie,
- Rodzinny Dom Dziecka w Ozimku.
e trzy domy pomocy spotecznej:
- Dom Pomocy Spolecznej dla dzieci 1 mlodziezy niepetnosprawnej intelektualnie
w Czarnowgsach,
- Dom Pomocy Spotecznej dla o0s6b dorostych niepelnosprawnych intelektualnie
w Proszkowie,
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- Dom Pomocy Spotecznej dla oséb przewlekle somatycznie chorych w Dobrzeniu Wielkim.

Zgodnie z obowigzujagcym systemem prawnym za bezpieczenstwo publiczne odpowiadaja
publiczne organy policji oraz strazy pozarne;j.
Gmina Lubniany w tym zakresie obstugiwana jest przez:
e Komisariat Policji w Dobrzeniu Wielkim,
e jednostki OSP funkcjonuja we wsiach: w Brynicy, Jetowej, Luboszycach
i w Lubnianach.

W dalszej polityce rozwoju uslug w gminie nalezy:

- w planach rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 infrastruktury spolecznej nalezy
uwzglednia¢ prognozy demograficzne,

- umozliwia¢ inwestowanie na terenie gminy przez przygotowanie terenéw pod zabudowe
ustugowa,

- tworzy¢ placowki opieki nad ludzmi starszymi,

- tworzy¢ warunki dla zatrzymania w gminie ludzi miodych, zwlaszcza dobrze
wyksztalconych poprzez umozliwienie im rozwoju wiasnej przedsigbiorczosci.

11.3. Dzialalno$¢ gospodarcza w gminie

Gmina Lubniany nalezy do grupy gmin o charakterze rolniczo ustugowym tym samym jest
stabo uprzemystowiona. Cze¢$¢ rolnikdéw taczy dziatalno$¢ rolnicza z praca poza rolnictwem,
najczesciej we wlasnym zakladzie ustugowym.

Na obszarze gminy nie ma duzych zaktadéw przemystowych (powyzej 250 pracownikow).
Dziataja natomiast $redniej wielkosci zaktady o charakterze produkcyjno — ustugowym
(zatrudniajace od 50 do 240 pracownikéw) znane w Polsce i na $wiecie.

Funkcjonuje takze wiele matych zaktadéow produkcyjnych, ktore za wysoka jako$¢ swej
produkcji byly wyrdzniane i nagradzane w zakresie produkcji okien, drzwi, meble, materialy
budowlane etc.

Dobre potaczenie transportowe powoduje lokalizowanie si¢ zaktadow przy najwazniejszych
drogach przebiegajacych przez obszar gminy. Na terenie gminy notuje si¢ staly wzrost
zarejestrowanych podmiotdw gospodarczych:

Na koniec 2010r. na terenic gminy wpisanych do rejestru REGON bylo 858 podmiotow
gospodarki narodowej, z czego w ramach sektora prywatnego dzialaly 843 podmioty.
Na przestrzeni ostatnich lat zauwazy¢ mozna staly wzrost liczby podmiotow dziatajacych
w ramach sektora prywatnego, w ramach ktérego odnotowuje si¢ najwigkszy wzrost liczby
osob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Trend wzrostowy jest bardzo
pozadany. Mimo, iz mala firma nie zatrudnia wiele osob to stanowi podstawe gospodarki.

Z wazniejszych zakladow pozostajacych dlugo na rynku wymieni¢ nalezy:
»wSTEGU” wyréb plytek — Jetowa,

,,RUDATOM” ustugi transportowo-sprzgtowe — Kepa,

,JAL” wytwornia seréw — Kepa,

»SUKCES” wytwornia mebli — Kepa,

,,WODNICKI” piekarnia — Kepa,

»wZOF — MAR” hurtownia art. budowlanych — Kepa,

wAUTO — CZOK” pomoc drogowa, mechanika pojazdowa — Kepa,
PAMAS” ustugi transportowe — Lubniany,

,,LUBNIANSKIE KOMINKI” — Lubniany,

, PALISADA” wyroby z drewna — Jetowa,
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,,OKNO DREW” Sp. J. —Brynica,

,» TARTAK SOCHOR” Sp. J. — Brynica,

,,BALS” Sp. z 0.0. produkcja osprzetu i urzadzen elektro — energetycznych — Brynica,
,,P.P.H. BAMAR-POL” Sp. J.- producent zaluzji wewngtrznych Jetowa,

»SYPA INTER TRANS” — transport — Jelowa,

,,ECOKOM?” Spoéika z o0.0. Przedsiebiorstwo Inzynierii Komunalnej — Luboszyce,
,»SCHODY DREWNIANE” Wieczorek — Dabréwka f.ubnianska,

,»Stolarstwo” Lubniany,

.»Zaktad Stolarki Budowlane;j” Fila Jerzy — Dabrowka f.ubnianska,

Ilo$¢ tych zaktadow jest zmienna w czasie i powyzszy wykaz stuzy jedynie do oceny ilosSci
1 charakteru prowadzonej dziatalnosci.

11.4. Turystyka

Bardzo dobre warunki klimatyczne i bioklimatyczne oraz udzial rolnictwa indywidualnego
stwarzajag warunki dla rozwoju agroturystyki tak w sensie ustug, jak i wypoczynku.
Doskonate miejsca znajduja w gminie roOwniez amatorzy wedkowania na rzekach Mata
Panew, Brynica, Swornica i Jemielnica oraz amatorzy grzybow, jagdd czy zidl, w ktore
obfitujg okoliczne lasy.

Gmina Lubniany taczy ze sobg dwa znaczace i atrakcyjne obszary turystyczne. Z jednej
strony Brynica lezaca na pograniczu Stobrawskiego Parku Krajobrazowego i styku 3 gmin
(Lubniany, Muréw, Dobrzen Wielki), a z drugiej Jetowa lezaca w bezposrednim sgsiedztwie
Jezior Turawskich.

Baza obstugi ruchu turystycznego wprawdzie nie jest duza ale sukcesywnie si¢ rozwija.

W trakcie sporzadzania studium na terenie gminy funkcjonowaly nastepujgce obiekty

ustugowe:

- Zespot Rekreacyjno — Restauracyjny ,,Berpol” (kemping i 16 m-c noclegowych w Brynicy
ul. Kwiatowa),

- Dworek Mysliwski Hubertus w Brynicy ul. Opolska,

- Gospodarstwo Agroturystyczne Stadnina Koni ,,Kalinowka” — noclegi — Dabrowka
Lubnianska ul. Szkolna,

- Agroturystyka i stadnina koni ,,Kawalkada” — Kobylo ul. Wiejska,

- Gospodarstwo Agroturystyczne ,,Agrorelaks” — 25 m-c noclegowych — Brynica ul. Lesna,

- Klub jezdziecki ,,Dumping Team” Brynica — klub sportowy — Brynica ul. Powstancow SL.

- Dom dobrego Pasterza — noclegi — Jetowa ul. Wolnosci,

- Restauracja ,, Lesna” — Lubniany ul. Opolska,

- Bar ,,Luxo” — Jetowa ul. Opolska,

- Bar ,, Tekla” — Jetowa ul. Opolska,

- Bar ,,Bryniczanka ” — Brynica ul. Powstancow Slaskich,

- Bar ,,U Bolka” — Dgbrowka Lubnianska ul. Oleska,

- Bar ,,U Gory” — Luboszyce ul. Opolska,

- Bar ,,Skorpion” - Kolanowice ul. Brzozowa,

- Bar ,,Drewutnia”— Lubniany ul. Dworcowa,

- Restauracja ,,Zwirek” — Luboszyce ul. Piaskowa,

- Restauracja ,,Bartosz” — Jetowa ul. Wolnosci.

Whioski do polityki przestrzennej:
e uwarunkowania gospodarcze, w $wietle obowigzujacych przepisow prawa, wymuszaja
zastosowanie nowego podej$cia do problemoéw rozwojowych gminy,
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e uwzglednic wyniki prognozy demograficznej w planach rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i infrastruktury spotecznej i technicznej,
e umozliwi¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych wylacznie o powierzchni sprzedazy do

400m?,

e wskaza¢ obszary dla lokalizacji obiektoéw stluzacych pozyskiwaniu ekologicznych
zrodet energii — elektrowni wiatrowych, a takze biogazowni opartych o lokalny
surowiec,

e W celu poprawy sytuacji na rynku pracy:

- umozliwi¢ inwestowanie na terenie gminy przez przygotowanie terenow pod nowe
inwestycje (opracowanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, tworzenie
zasobow gruntow komunalnych, uzbrojenie),

- umozliwi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci
dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej (ustugowej i produkcyjnej) na terenach istniejacej
zabudowy zagrodowej,

- przygotowac tereny pod zabudowe mieszkaniowa odpowiednio do potrzeb mieszkaniowych
spotecznosci lokalnej (przez opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, podziat geodezyjny terenu na dziatki budowlane i zbrojenie w podstawowa
infrastrukture techniczng),

e w celu poprawy sytuacji ludnosciowej w gminie nalezy tworzy¢ warunki dla
osadnictwa ludnos$ci spoza terenu gminy przez przygotowanie terenéw budowlanych
Z uwzglednieniem sytuacji na rynku nieruchomos$ciami,

e W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzgledni¢ tereny pod
rozwdj przyszkolnych urzadzen sportowych i rozbudowe bazy sportowej przy
istniejacych boiskach, budowe nowych kompleksow rekreacyjno — sportowych,

e zabezpieczy¢ tereny pod rozwoj cmentarzy,

e prowadzi¢ dziatania dla poprawy sytuacji ludzi starszych i pozbawionych rodziny.

12. Uwarunkowania wynikajace z bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenie gminy Lubniany wyst¢gpowaly bezposrednie uwarunkowania bedace zagrozeniem
dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Do tych uwarunkowan naleza:

a) zagrozenie powodziowe — w 1997 roku na obszarze gminy Lubniany i gmin
sgsiednich mialo miejsce stosunkowo duze zagrozenie powodziowe w zwiazku
z wystagpieniem bardzo duzych opadow atmosferycznych. Spietrzenie wody w Odrze, Malej
Panwi, Swornicy i Jemielnicy spowodowalo podtopienie terenow w ich otoczeniu oraz
Znaczace podniesienie zwierciadta wod podziemnych na terenach Migdzyrzecza.

Ogotem powddz objeta w gminie 800ha, co stanowilo ok. 7% jej powierzchni. Powo6dz zalata
cze$ciowo miejscowosci Luboszyce i Kepe oraz podtopita Kolanowice i Brynice. Uszkodzone
zostaly istniejace waty przeciwpowodziowe na rzece Mala Panew na prawym brzegu rzeki
w Biadaczu i Luboszycach. Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 wrzes$nia 1997r. (Dz.
U. Nr 108 poz.699) zostata zakwalifikowana do gmin dotknigtych powodzia.

Podtopienia wystapity takze w okresie wzmozonych opadow atmosferycznych w roku 2010.
Na gromadzenie si¢ wod opadowych na powierzchni oprocz braku glebokich i rozlegtych
koryt rzecznych ma wplyw podioze geologiczne i zaleganie warstw geologicznych (glin,
itobw) trudno przepuszczalnych.

Na rysunku uwarunkowan wskazano obszary zagrozenia powodziowego w gminie.
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Zachodzace anomalie klimatyczne winny wskazywa¢ na ograniczaniu zabudowy dolin
rzecznych, mimo czasami ich duzej atrakcyjnosci.

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy: istniejaca
zabudowe potozong nisko w dolinach ograniczy¢ do niezbednej rozbudowy i remontow,
natomiast wyklucza¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy, zwlaszcza budynkéw mieszkalnych
w dolinie rzeki Brynicy, Swornicy, Matej Panwi pozostawiajac je jako naturalne, wytgczone
spod zabudowy ciagi ekologiczne.

Bezwzglednie na tych obszarach nie nalezy wprowadza¢é nowych inwestycji,
a w szczegbdlnosci inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko.

b) zagrozenie elektroenergetycznym promieniowaniem niejonizujacym powodowane jest
przebiegajaca przez obszar gminy linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia:

e linia dwutorowa 110 KV Dobrzen — Ozimek,

e linia dwutorowa 110 KV Dobrzen — Groszowice.
Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym dotyczy glownie sytuacji awaryjnych.
Przebieg linii elektroenergetycznych w dostatecznej odlegtosci od siedlisk ludzkich wskazuje
na niski i nie bezposredni stopien zagrozenia w tym zakresie.

13. Uwarunkowania wynikajace z potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Gmina pomimo niskiego wskaznika bezrobocia w stosunku do pozostatych gmin w powiecie
opolskim wymaga uruchomienia dodatkowych miejsc pracy.

Ze wzgledu na polozenie w ukladzie komunikacyjnym oraz posiadang infrastrukture
techniczng Gmina posiada duze mozliwosci dla rozwoju dziatalno$ci ustugowo-produkcyjnej
w formie matych i §rednich zaktadoéw tzw. rodzinnego biznesu.

Walory krajobrazowe gminy i bliskie sasiedztwo miasta Opola powodujg iz znaczaca role
W rozwoju gospodarczym gminy zaczyna odgrywaé agroturystyka.

Rozwdj funkcji turystyczno rekreacyjnej wymaga jeszcze nadal duzych naktadow
finansowych na polepszenie wizerunku gminy, bazy lokalowej i promocji gminy w tym
zakresie.

Mozliwosci rozwoju gminy podyktowane s3:

e istniejqcq infrastrukturq techniczng gminy - sie¢ drog, pelne wyposazenie w sie¢
wodociggowa, pelna  telefonizacja  gminy, dobrze rozbudowana @ sie¢
elektroenergetyczna, podejmowane dziatania dla wyposazania wsi w sie¢ kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,

e dogodnym usytuowaniem gminy w regionie - przez teren gminy przebiegaja wazne dla
gminy drogi: krajowa, wojewoddzka i powiatowe,

e polozeniem gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta wojewodzkiego Opola.

Wigkszos¢ ztozonych wnioskéw dotyczy przeznaczenia terenu pod budownictwo
mieszkaniowe 1 dzialalno$¢ gospodarczg i1 dotyczy praktycznie w wiekszym lub mniejszym
stopniu kazdej wsi.

W tej sytuacji w pierwszej kolejnosci nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe dla wsi
o najwigkszym potencjale rozwoju inwestycji i begdace zainteresowaniem potencjalnych
inwestorow: Jetowa, Dagbrowka Lubnianska, Masow, Brynica i Lubniany.
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13.1. Uwarunkowania i mozliwosci wykorzystanie waloréw przyrodniczych
i kulturowych gminy dla rozwoju turystyki

Obszar gminy objety parkiem krajobrazowym jako Stobrawski Park krajobrazowy, Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”, obszary dorzecza rzeki Matej
Panwi, Brynicy i Swornicy posiadaja walory przyrodnicze i krajobrazowe predestynujace
do rozwoju turystyki i rekreacji.

Sa to przede wszystkim:

e roznorodno$¢ budowy geologicznej i zwigzana z nig urozmaicona rzezba terenu
o0 charakterze falisto — pagorkowym,;

e duza rozlegta dolina rzeki Matej Panwi , Brynicy i Swornicy o potencjalnie wybitnych
walorach przyrodniczych;

e harmonijny krajobraz rolniczy — malownicze mozaiki rozproszonych ekosystemow
takowych, lesnych i zadrzewien, stawow, w tym krajobraz kulturowy ze znaczacymi
obiektami zabytkowymi;

e zbiorniki wodne pocksploatacyjne w Kepie ktore mogg by¢ wykorzystane dla celow
rekreacyjnych;

e sprzyjajacy tagodny klimat na obszarze gminy.

Mozliwosci wykorzystania dziedzictwa kulturowego, potencjalu przyrodniczego oraz
historycznego dla rozwoju turystyki oraz wskazanie przeciwdzialan marginalizacji obszaro6w
wiejskich zostaty uwzglednione w Strategii Rozwoju Obszarow Wiejskich w tym w Strategii
rozwoju gminy.
Zgodnie z celami wyznaczonymi w Strategii wskazano na konieczno$¢ poprowadzenie
szlakow turystycznych i tras rowerowych na obszarze gminy taczacych zaréwno
poszczegolne wsie ze sobg ale takze z obszarami sagsiednimi. Dobrze przygotowana siec tras
rowerowych w potaczeniu z baza noclegowa, gastronomiczng i ustugowa moze stanowi¢ duza
atrakcje turystyczng zachgcajacg do odwiedzenia regionu gminy, co przetozy si¢ na rozwoj
gospodarczy.
Moze takze przyczyni¢ si¢ do spadku bezrobocia poprzez tworzenie nowych miejsc pracy dla
obstugi turystow.
Pomimo malej intensywno$ci zagospodarowania turystycznego obszar gminy ktubniany
posiada predyspozycje do rozwoju turystyki krajoznawczej i kwalifikowanej (turystyka
rowerowa, jezdziectwo, wedkarstwo, myslistwo, turystyka przyrodnicza) — jednodniowej
1 weekendowej oraz do turystyki wiejskiej. W szczegdlnosci terenami o najwigkszych
walorach przyrodniczo — krajobrazowych majacych znaczenie dla rozwoju turystyki
krajoznawczej i przyrodniczej, a takze agroturystyki s3:

e dolina Matej Panwi i Brynicy,

e okolice zbiornika wodnego w Kepie

e tereny o harmonijnym krajobrazie rolniczym,

e historyczne wsie.
Atrakcyjnosci gminie dodaja liczne zabytkowe obiekty architektury i budownictwa.
Najcenniejsze obiekty posiadajg wpis do rejestru prowadzonego przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Jednym z nich jest drewniany ko$ciot p.w. §w. Barbary w Kolanowicach z XVIIw., ktory jest
jednym z kosciotkow na Slasku stanowigcym tzw. szlak drewnianych zabytkow architektury
sakralnej.

Kolanowice stanowig sidédmy punkt na turystycznym ,,Szlaku drewnianego budownictwa
sakralnego Opolszczyzny”, ktory prowadzi wzdluz specjalnych oznakowan od Opola
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do Olesna po ziemi Slaskiej i umozliwia po drodze zwiedzenie dwunastu starych drewnianych
kosciotkow. Jest to szlak wspolny dla turystyki rowerowej i samochodowo — autokarowej,
jedynie na kilku odcinkach rowerzysci moga skorzystac¢ z pewnych skrétow.

Szlak ten przebiega na odcinku 80 km przez miejscowosci, w ktorych zlokalizowane sg
najciekawsze zabytki budownictwa sakralnego.

Podsumowanie: niezb¢dnymi dziataniami dla rozwoju turystyki na terenie gminy sa:

- utworzenie punktu informacji turystycznej;

- ustawienie tablic informacyjnych z mapg szlakow rowerowych i pieszych;

- oznakowanie tras rowerowych i wyznaczenie miejsc dla odpoczynku lub biwakowania na
trasie szlaku;

- przystosowanie drog w miejscowosciach dla ruchu rowerowego a takze pieszego,

- stworzenie warunkéw dla rozwoju bazy noclegowej i gastronomicznej obstugujacej
turystow;

- promowanie gminy w tym zakresie.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Na obszarze gminy przewaza prywatna forma wiasnosci gruntow.

Przewaga wlasno$ci gruntow prywatnych, a zwlaszcza brak gruntow komunalnych jest duzym
ograniczeniem dziatalnosci dla samorzadu, a takze dla inwestorow z zewnatrz. Wiagze si¢
to bowiem zarowno ze zgoda na odsprzedaz gruntu, ale takze z cena gruntu. Na zakup
gruntéw decydujacy wplyw majg cena i potozenie.

W gminie przewazaja grunty o klasach $rednich i niskich, natomiast ich atrakcyjnosé¢
ze wzgledu na potozenie 1 dogodna dostepnos¢ komunikacyjna jest duza.

Wigkszos$¢ terenow, ktore w wyniku analiz zostaly uznane jako potencjalne dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej oraz pod dziatalnos¢ gospodarcza wielofunkcyjna w duzej mierze
potozone w lukach lub przylegajace bezposrednio do istniejacej zabudowy jako jej
kontynuacja stanowig tereny prywatne.

Dla zachowania tadu przestrzennego i nie wprowadzania form zabudowy naruszajacej jej
dotychczasowy charakter w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy
okresli¢ bezwzglednie nakazy w utrzymaniu dotychczasowego charakteru zabudowy
istniejacej, okresleniu wymogéw odnosnie jej przebudowy i1 rozbudowy zwlaszcza
w bezposrednim sgsiedztwie lub otoczeniu obiektow zabytkowych.

Dla zabudowy, ktora narusza tad przestrzenny nalezy w przypadku jej rozbudowy,
przebudowy 1 dokonywania remontow wskaza¢ na te elementy i detale architektoniczne, ktore
by ztagodzity dysproporcje miedzy zabudowa uksztalttowang historycznie, a zabudowa
zrealizowang w okresie powojennym 1 obecnie. Natomiast zabudowe uksztaltowang
historycznie obja¢ szczego6lng ochrong ustaleniami w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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15. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Tereny
prowadzonej eksploatacji zt6z kruszyw naturalnych w Kepie oraz Jelowej posiadaja
ustanowione obszary i tereny gornicze. Eksploatacja prowadzona jest w znacznym oddaleniu
od terenow zabudowy mieszkaniowej 1 nie stanowi dla niej zagrozenia.

16. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zléz
kopalin oraz zasobow wod podziemnych

‘ Udokumentowane zloza kopalin

Na obszarze gminy wyst¢puja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych — kruszywa
naturalnego 1 piasku kwarcowego do produkcji cegly wapienno piaskowej. Sa to:

Ztoze ,,Jelowa”— udokumentowane ztoze piaskow kwarcowych w kategorii C;
o zasobach przemystowych 30,79 tys. m® i miazszosci 2-12 m na powierzchni 40,05
ha. Eksploatacja prowadzona jest na gruntach lesnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Pafistwa pozostajacych w Zarzadzie PGL Skarbu Panstwa Lasy Panstwowe —
Nadles$nictwo Turawa, ktore sukcesywnie przekazywane sa na rzecz Zaktadu
Eksploatacji Piasku Jacka Grabowskiego, Zawada k/Opola ul. Luboszycka 60, 46-022
Luboszyce. Dla prowadzeni eksploatacji utworzony zostal teren i obszar gorniczy jak
okreslono na rysunku studium.

Ztoze aktualnie eksploatowane jest w zachodniej czesci obszaru;

Ztoze ,,Kepa 4” — udokumentowane zloze kruszywa naturalnego w kategorii C;
o zasobach geologicznych wynoszacych 167 160 Mg w obrebie dziatki nr 42/11 km.2
na gruntach wsi Kepa gm. Lubniany. Dla prowadzenia eksploatacji ztoza zostal
ustanowiony teren i obszar gorniczy ktorych granice pokrywaja si¢ z granicg dziatki
nr 42/11. Koncesj¢ na wydobywanie zloza posiada Zaktad Kruszywa Sp. z o.o.
Zawada k/Opola, ul. Luboszycka 60, 46-022 Luboszyce.

Zgodnie z decyzjg Starosty Opolskiego z 28.12.2011 r. 0S.6522.16.2011.UKK okres
waznosci koncesji do 31 grudnia 2016r.

Ztoze ,,Jelowa II”— nie eksploatowane ztoze piaskow kwarcowych o powierzchni
97,36 ha, zasobach bilansowych 6952 tys. m® i miazszo$ci 2-13 m;

Ztoze ,,Brynica I” i ,,Brynica II” — nie eksploatowane;

Ztoze ,,Biadacz” — nie eksploatowane ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 27,3
ha, migzszosci 6,1 m i zasobach ogotem 3 370 tys. t w kat. Cy.
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Zasoby wod podziemnych

Na obszarze gminy wystepuja 4 zbiorniki wod podziemnych:
- GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie, w $rodkowym triasie,

- GZWP nr 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew, w dolinie kopalnej Matej Panwi
(w czwartorzedzie),

- GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice Strzelce Opolskie, w dolnym triasie,
- GZWP nr 336 Niecka Opolska — gorna kreda.

Zbiorniki objete sg strefami ONO 1 OWO. Ich wystepowanie jest jednym z najwazniejszych
uwarunkowan przyrodniczych rozwoju gminy. Na jej obszarze za sprawg ztozonej tektoniki
wystepuja strefy graniczne zbiornikow. Brak izolacji na obszarach zasilania kopalnych
struktur dolin czwartorzedowych i zbiornikow GZWP 333, 334 336 na terenie gminy
(czes¢ poludniowa) stanowi jedno z najwazniejszych $rodowiskowych wyzwan dla
planowania zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona wod podziemnych na terenie wsi Kepa, Luboszyce, Biadacz, Kolanowice powinna
by¢ gtownym przedmiotem planowania zagospodarowania przestrzennego. Wsie te powinny
zostac objete w pierwszym rzedzie zorganizowanym systemem gromadzenia i odprowadzania
Sciekow

17. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze gminy dla eksploatowanych zt6z kruszywa naturalnego ,Kepa” i ,,Jetowa 17
zostaly wyznaczone tereny 1 obszary gornicze. Prowadzenie dziatalnos$ci eksploatacyjnej musi
by¢ zgodne z warunkami okreslonymi w ustanowionym obszarze i terenie gérniczym.
Uwarunkowania wynikajgce z ustanowionych terendw i obszaro6w gorniczych z uwagi na ich
potozenie nie ograniczaja w sposob zasadniczy innych dziataf inwestycyjnych w gminie.

18. Uwarunkowania wynikajace z zadan shluzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych

Przez obszar gminy przebiegaja nast¢pujace obiekty pelnigce zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celow publicznych:
e droga krajowa,
nr 45 relacji Opole — Lodz,

e droga wojewodzka,
nr 461 relacji Jetowa — Kup,

e drogi_powiatowe — 14 ciggow,

¢ linie kolejowe 2-giej klasy o znaczeniu regionalnym:
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*nr 293 Jetowa — Kluczbork,
*nr 301 Opole Gt. - Jetowa — Namystow,

e (gazociagi:
- wysokocisnieniowy relacji Norgips - Opole — Kluczbork,
- wysokocisnieniowy relacji Kluczbork — Opole,

¢ linie wysokiego napiecia dwutorowe:
- 110 KV Dobrzeh — Ozimek,
- 110 KV Dobrzen — Groszowice.

Uwarunkowania wynikajagce z wystepowania zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych ograniczaja si¢ gldownie do zachowania odleglosci planowanej zabudowy
mieszkaniowej. Dla pozostatych dzialan inwestycyjnych nie stanowig ograniczen.

Drogi o0 znaczeniu krajowym, wojewodzkim 1 powiatowym, takze sie¢ gazowa
1 elektroenergetyczna sg elementami pozytywnymi dla rozwoju gminy.

19. Uwarunkowania wynikajace z formalno - prawnych warunkéw
udostepniania, uzytkowania i zagospodarowania terenow

Analizowane ograniczenia wynikaja przede wszystkim z obowigzujacych przepisow
szczegolnych prawa, ktore okreslaja mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Naleza do nich:
e Ograniczenia wynikajace z ochrony srodowiska i niektérych jego elementow:

=Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013r.
poz. 1232 — tekst jednolity),

=Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, okreslajaca szczegdlne formy
ochrony przyrody (Dz. U. z 2013r., poz. 627),

= Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne — 0 zasadach gospodarowania zasobami wéd
(Dz. U. z 2012r., poz. 145z p6zn. zm.),

= Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Odry zatwierdzonego przez Radg Ministrow
w dniu 22.02.2011r. ogt. w M.P.2011, nr 40, poz.451

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2012r., poz.21)

= Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 grudnia 2006 r. w sprawie drog, linii
kolejowych i lotnisk, ktorych eksploatacja moze powodowaé negatywne oddzialywanie
akustyczne na znacznych obszarach, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie map
akustycznych, oraz sposobow okreslania granic terendw objetych tymi mapami (Dz. U. z 2007r.
Nr 1, poz. 8).

e Ograniczenia wynikajace z ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

= Ustawa z dnia 03 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr
121, poz. 1266 z pozn. zm.),

= Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach, okreslajaca zasady gospodarki lesnej, bez wzgledu
na forme wiasnosci, ktora prowadzi si¢ wg planu urzadzenia lasu (Dz. U. z 2005r. Nr 45,
poz. 435 z pézn. zm.)

= Rozporzadzenie Ministra OSZN i L z dnia 28.08.92r. (Dz. U. nr 67, poz. 337) w sprawie
szczegblowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegdlowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki lesnej.
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e Ograniczenia wynikajace z przepisow prawa budowlanego i warunkow
technicznych realizacji inwestycji:
= Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623 z
pozn. zm. ),
= rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r.
nr 75, poz. 690, z 2003r. nr 33 poz. 270, z 2004r. Nr 109, poz. 1156; z 2008r. Nr 201, poz.
1238 i Nr 228, poz. 1514 i zmiana z 12 marca 2009r. Ministra Infrastruktury zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie),
= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.)
= Ustawa z dnia 31 stycznia 1959r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych (Dz. U.
z2000r. Nr 23, poz. 295 z pdzn. zm.).

e QOgraniczenia wynikajace z ochrony wartosci kulturowych:
= Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz.
1568 z pozn. zm.).

e Ograniczenia wynikajace ze statusu terenow zamknietych:
Terenem zamknigtym na obszarze gminy jest:
- teren linii kolejowej nr 293 relacji Opole — Jetowa - Kluczbork.
Dla terenu zamknigtego nie zostata wyznaczona strefa ochronna.

20. Uwarunkowania wynikajace 2z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej

Warunki geologiczne i topograficzne sprawiaja, ze obszar gminy w okresie wzmozonych
opadow atmosferycznych narazony jest na tworzenie si¢ zastoisk wod na powierzchni.
Plytkie 1 rozlegte doliny rzek powoduja ,ze przy duzych opadach wypelniajg si¢ koryta
rzeczne w szczegdlnosci Malej Panwi, Brynicy, Swornicy i zalewaja obszary bezposrednio
potozone w tym podtapiaja zabudowe tam istniejaca. Wystepowanie w podtozu
nieprzepuszczalnych utworéw powoduje ich wody opadowe dlugo zalegaja na powierzchni.
Obszary zagrozone zalewami powodziowymi ktorych obszary wyznaczaja powodzie w roku
1997 i 2010 nalezy wyltaczy¢ z lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy. Zostaly one
oznaczone na rysunku studium ,,Uwarunkowania rozwoju gminy”.

Obszary te stanowig ograniczenia w rozwoju gminy, ale ze wzgledu na mozliwosé
zapewnienia wyznaczenia terenéw pod zabudowe w innych korzystniejszych miejscach nie
stanowig problemu dla dalszego rozwoju gminy. Zagrozenia powodziowe omowiono
w rozdz. 12.
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21. Podsumowanie - potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

21.1. Potrzeby wynikajace z przyjetej strategii rozwoju gminy

Podstawowym dokumentem okreslajacym potrzeby rozwoju gminy jest ,,Strategia Rozwoju
gminy Lubniany” opracowana na lata 2012 — 2020 i przyjeta uchwatg Nr X/75/11 Rady
Gminy Lubniany z dnia 23.X1.2013r.

W dokumencie tym okreslone zostaly priorytety w realizacji strategicznych programow
gospodarczych w celu wskazania, ktore sposréd nich majg pierwszorzedne, a ktore
drugorze¢dne znaczenie z punktu widzenia mozliwosci osiggania rozwoju gminy.

Dokument sktada si¢ z trzech czesci:

- pierwsza zawiera oceng stanu istniejacego sytuacji spoteczno — gospodarczo gminy.
Waznym elementem tej czeSci dokumentu jest zestawienie i poréwnanie gminy Lubniany
do trzech sasiednich gmin wiejskich: Dobrzynia Wielkiego, Murowa i Turawy.

- druga cze$¢ przedstawia wyniki konsultacji spotecznych, ktére przeprowadzono wsrdd
przedsiebiorcow, pracownikéw o$wiaty 1 kultury oraz przedstawicieli wszystkich sotectw
w trzech etapach poprzez wypelnienie ankiety (I), przeanalizowania wypowiedzi
mieszkancow w trakcie spotkan (II), a nastepnie przygotowanie wersji roboczej,
zamieszczenie jej na stronie internetowej urzedu i zebranie uwag.

- trzecia czg¢s¢ wskazuje kierunki rozwoju gminy do 2020r. Ta czg$¢ zawiera najwazniejsze
zadania badz grupy zadan, ktérych wykonanie przyczyni si¢ do osiagnigcia wizji gminy.
Wizja to ,,Gmina Lubniany nowoczesna, otwarta na przedsigbiorcow, przyjazna gmina
wiejska o walorach wypoczynkowych w sasiedztwie miasta wojewddzkiego”.

Gloéwne cele i zadania jakie przyjeto w strategii r0zZwoju gminy obejmuja:
= poprawe bezpieczenstwa na drodze krajowej nr 45 poprzez wyznaczenie przejécia dla
pieszych miedzy Kolanowicami a Wegrami; budowa chodnika od strony Bierdzan;
oznakowanie okolicy wyjazdu z Grabia i Kobylna na drogg krajows; potaczenie Kepy
Z obwodnicg p6tnocng m. Opola;
= budowg chodnikow i $ciezek rowerowych wzdtuz drogi powiatowej z Opola poprzez Kepe
do Lubnian 1 wzdhuz drogi wojewodzkiej z Jetowej do Brynicy;
rozbudowe sieci wodociagowej oraz naprawa i biezace utrzymanie hydrantow;
sukcesywna budowe kanalizacji na terenie gminy;
budowe stacji redukcyjnej na gazociggu wysokiego cisnienia relacji Opole - Kepno;
rozbudowe sieci gazowej na terenie gminy 1 podtgczenie do niej mieszkancow;
rozbudowe o$wietlenia ulicznego;
rozbudowe drog gminnych;
wiasciwe utrzymanie rowdw melioracyjnych;
utworzenie turystycznych tras rowerowych na terenie gminy i wiaczenie ich w uktad
sciezek rowerowych sgsiednich gmin;
= promocje gminy Lubniany jako atrakcyjnego miejsca wypoczynku sobotnio — niedzielnego
1 popoludniowego;
= rozbudowe, budowe, remonty kompleksow sportowo — rekreacyjnych oraz publicznych
placow zabaw;
utworzenie parku rekreacyjnego ,,Ypsilon” na potnocnych krancach gminy;
wyposazenie kazdej wsi w $wietlice wiejskg — miejsce spotkan mieszkancow;

prowadzenie dziatan integrujacych nowych mieszkancow (glownie z Opola)
Z mieszkancami gminy;
objecie opiekg 0sob starszych;
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systematyczne inwestowanie i doposazenie placoéwek o§wiatowych;

promocja terenéw inwestycyjnych;

poprawa sytuacji zwigzanej z planowaniem przestrzennym i przeksztalcaniem gruntéw na
terenie Gminy oraz scalanie gruntow;

= ukierunkowanie dziatalno$ci Gminy na pozyskiwanie funduszy zewngtrznych tj. fundusze
Unii Europejskiej oraz krajowe fundusze celowe i programy rozwojowe.

Gtowne cele jakie przyjete zostaly w ww. dokumencie uwzgledniaja takze Strategie Rozwoju
Wspolnoty Opolskiej przyjetej uchwatg Nr XVIII/158/2001 Rady Powiatu Opolskiego z dnia
19 kwietnia 2001r., powstalej w ramach ,,Strategii Rozwoju Gmin i Powiatow Slaska
Opolskiego™.

Wymienione wyzej cele i zadania winny zosta¢ uwzglednione bezposrednio Iub posrednio
w kierunkach rozwoju przestrzennego gminy.

21.2. Potrzeby wynikajace z wnioskéw o zmiang studium

Z analizy wnioskéw o zmian¢ studium wynika, ze potrzeby mieszkancow dotycza przede
wszystkim przeznaczenia gruntdw rolnych na cele budowlane obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, a takze na cele dziatalnosci gospodarczej (obiekty ustugowe, ustugowo —
produkcyjne, sktadowe, magazyny, oraz farmy fotowoltaiczne).

21.3. Mozliwosci rozwoju gminy

Mozliwo$ci rozwoju gminy wigza si¢ z mozliwosciami finansowania zadan publicznych
podnoszacych konkurencyjno$¢ gminy 1 umozliwiajagcych inwestowanie podmiotom
prywatnym. Zadania te okreslone zostaly w strategii rozwoju z uwzglednieniem mozliwosci
realizacyjnych gminy.

22. Uwarunkowania — podsumowanie

— analiza uwarunkowan wewnetrznych:

Gmina Lubniany posiada srednio — korzystne warunki rozwoju.

Walory i predyspozycje gminy:

- atrakcyjne potozenie i uksztaltowanie terenu — lasy, doliny rzeki Malej Panwi i Brynicy
wraz z ich mniejszymi doptywami,

- mozliwo$¢ przestrzennego rozwoju jednostek osadniczych,

- zréZnicowana szata ros$linna, lasy, parki, pomniki przyrody,

- znaczna ilo$¢ mieszkancow w wieku produkcyjnym,

- ludzie, aktywni spotecznie, pracowici, pomystowi, przywigzani do miejsca zamieszkania,
- stosunkowo czyste powietrze,

- gleby nadajace si¢ do rozwoju rolnictwa,

- korzystny agroklimat,

- znaczny potencjat gospodarczy w sferze rolnictwa, a takze mieszkalnictwa,

- sie¢ komunikacyjna — drogowa i kolejowa,

- wyposazenie wsi w sie¢ wodociaggowa,

- prowadzone dziatania skanalizowania wsi,

- sie¢ energetyczna,

- mozliwos$¢ wyposazenia w sie¢ gazowa,

- sie¢ telekomunikacyjna.
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Bariery rozwoju gminy

- prognozowany wysoki udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (starzenie si¢ ludnosci),

- brak odpowiedniego wyksztatcenia ludnosci,

- emigracja mtodych wyksztalconych ludzi poza gming,

- brak dziatan w kierunku integracji nowych mieszkancow z mieszkancami rodzimymi,

- niskie dochody budzetu gminy,

- struktura obszarowa gospodarstw rolnych,

- ograniczenia prawne obszaréw prawnie chronionych (gleb wysokich klas bonitacyjnych),

- uwzglednienie wymogoéw konserwatorskich w rewaloryzacji obiektow 1 terenow, CO
znacznie podnosi koszty,

- niedocenianie waloréw polozenia gminy, staba promocja.

23. Wnioski z uwarunkowan rozwoju gminy do kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

1. Do celéw planistycznych przyja¢ na okres perspektywy, tj. do 2025 roku liczbe ludnosci na
poziomie 9800 mieszkancow;

2. Umozliwi¢ na terenach potozonych przy drodze krajowej i wojewodzkiej prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej wielofunkcyjnej;

3. Na terenach zabudowy zagrodowej umozliwi¢ rozwdj agroturystyki i nierolniczej
dziatalnosci gospodarczej;

4. Intensyfikowa¢ zabudowe mieszkaniowa na terenach wyposazonych w drogi dojazdowe
i sieci infrastruktury technicznej;

5. Utrzymac 1 umozliwia¢ dalszy rozwoj obiektow infrastruktury spolecznej;

6. Utrzymac i umozliwia¢ rozwdj obiektow infrastruktury spoteczne;j;

7. Uwzglednia¢ zadania priorytetowe okreslone w strategii rozwoju gminy;

8. Umozliwia¢ rozwoj bazy noclegowo — gastronomicznej dla rozwoju turystyki;

9. Umozliwi¢ rozwo6j odnawialnych zrodet energii.

24. Wykaz sporzadzonych na obszarze gminy miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy obowigzuja nastepujace plany miejscowe:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany przyjety uchwalg
Nr VI1/35/95 Rady Gminy Lubniany z dnia 23 czerwca 1995r. (ogh. Dz. Urz. Woj. Op.
Nr 9 poz. 43) obejmujacy obszar calej gminy i sporzadzony w skali 1: 10 000. Do ww. planu
zostaly wprowadzone zmiany:
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w 1999 roku:

- uchwata nr VIII/41/99 z 21.09.1999r. dla wsi Jetowa,

- uchwata nr VII1/43/99 z 21.09.1999r. dla wsi Lubniany,

- uchwata nr X11/61/99 z 30.12.1999r. dla wsi Luboszyce,

- uchwata nr XII/62/99 z 30.12.1999r. dla wsi Kolanowice, Brynica, Biadacz, Dabréwka
Lubnianska i Masow,

w 2000 roku:

- uchwata nr XVIII/88/00 z 4.12.2000r. dla wsi Luboszyce,
- uchwata nr XVII1/89/00 z 4.12.2000r. dla wsi Luboszyce,
- uchwata nr XVIII/89/00 z 4.12.2000r. dla wsi Luboszyce,

w 2001 roku:

- uchwata nr XXIII/111/01 z 20.08.2001r. dla wsi Jetowa, Brynica, Biadacz, Kolanowice,
Masow,

- uchwata nr XXIV/1161/01 z 22.10.2001r. dla wsi Jetowa i Dabrowka Lubnianska,

w 2003 roku:

- uchwata nr VII1/45/03 z 6.10.2003r. dla wsi Jetowa,

- uchwata nr VII1/46/03 z 6.10.2003r. dla wsi Luboszyce, Biadacz, Maséw,

- uchwata nr VII1/47/03 z 6.10.2003r. dla wsi Lubniany, Brynica, Dabréwka tubnianska.

w 2006 roku:
- uchwata nr XXVIII/178/06 z 26.06.2006r. dla wsi Kolanowice,
- uchwata nr XXIX/184/06 z 24.07.2006r. dla wsi Brynica, Kolanowice, Jetowa,

w 2007 roku:
- uchwata nr VI/33/07 z 18.06.2007r. dla wsi Lubniany, Dabréwka Lubnianska,
- uchwata nr X/46/07 z 26.11.2007r. dla wsi Dabréwka Lubnianska,

w 2008roku:
- uchwata nr XV/76/08 z 23.06.2008r. dla wsi Dabréwka Lubnianska,

w 2012roku:
- uchwata nr X11/86/12 z 30.01.2012r. dla obszaru wsi K¢pa w granicach administracyjnych,
- uchwata nr XXI1V/180/12 z 17.12.2012r. dla wsi Jetowa.
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1. KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

Zgodnie z art. 10 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w studium okresla si¢ w szczegolnosci:
* kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
* kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy,
* obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,
* obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;,
* kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;,
* obszar, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,
* obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa 1 ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust.1,
* obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszary
wymagajace  przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a, takze obszary
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 400m? oraz obszary przestrzeni publicznej,
* obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych
I le$nych na cele nierolnicze i nielesne,
* kierunki 1 zasady ksztattowania rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjnej,

* obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

* obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
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* obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz 2002r. nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271),

* obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

* granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,

*

inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan 1 potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

1. Podstawy rozwoju przestrzennego gminy
Cele polityki przestrzennej

1.1. Cel glowny

Zasadniczym celem rozwoju gminy jest zapewni¢ wysoka jakos¢ zycia mieszkancow
gminy z zachowaniem ustugowo — mieszkaniowo rolniczej funkcji gminy, utrzymanie
funkcji ustugowo — mieszkaniowej wsi Lubniany z siedziba samorzadu terytorialnego
oraz utrzymanie rangi w sieci osadniczej przy wykorzystaniu pozytywnych
uwarunkowan lokalnych i regionalnych.

1.1.1. Na osiagniecie celu glownego skladaja sie cele strategiczne do ktérych
naleza:
¢ Dbezpieczenstwo ekologiczne 1 tad przestrzenny;
¢ bezpieczenstwo spoteczno — ekonomiczne, aktywizacja gospodarcza;
¢ nowoczesne i niezawodne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Bezpieczenstwo ekologiczne — to przede wszystkim:

o poprawa stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego (czystosc
atmosfery osiagni¢ta poprzez likwidacj¢ nadmiernej emisji pytow 1 gazoéw
pochodzacych z lokalnych Zrodet);

ochrona wartos$ci przyrodniczych i1 zasoboéw naturalnych;

rewitalizacja kompleksow gleb 1 lasow oraz wod w rzekach 1 potokach;

harmonijny i racjonalny rozwdj zabudowy;

poprawa tadu przestrzennego jednostek osadniczych;

dazenie do zapewnienia zgodno$ci migdzy przydatnoscig, chtonnos$cig nadmiernego
odpornoscig $rodowiska nadmiernego rodzajem nadmiernego intensywnoscia
zagospodarowania nadmiernego uzytkowania;

racjonalne wykorzystanie zasoboéw Srodowiska;

o eliminowanie hatasu komunikacyjnego.

0O000o
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Bezpieczenstwo spoleczno — ekonomiczne to:

rozwdj mieszkalnictwa;

niski poziom bezrobocia;

restrukturyzacja gospodarki, a w szczegolnosci gospodarki rolniczej;
tworzenie nowych miejsc pracy poprzez rozwoj dziatalnoséci gospodarczej;
racjonalne wykorzystanie istniejacego majatku produkcyjnego;
bezpieczenstwo osobiste ludnosci gminy.

000D D0DOO©O

Nowoczesna infrastruktura to:
o dostepnos¢ do terenow budowlanych;
o modernizacja lub adaptacja do innych celéw przestarzalej substancji mieszkaniowej;
o wymiana zdekapitalizowanej substancji mieszkaniowej na nowoczesna;
Q rozwoj infrastruktury spoteczne;j:
- rozwoj kultury;
- rozwo0j opieki zdrowotnej 1 spotecznej;
- stworzenie warunkow do aktywnego wypoczynku i rekreacji;
o rozwdj infrastruktury technicznej i drogowej:
- poprawa funkcjonowania uktadu komunikacyjnego;
poprawa i rozbudowa systemu wodociggowego;
- rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;
rozw0j zorganizowanego system odbioru $ciekow;
- rozwdj Systemu zaopatrzenia w gaz.

Lad przestrzenny to:

o zwarto$¢ przestrzenna gminy;

segregacja i wspotzalezno$¢ rozmieszczenia funkcji przestrzennych;
bezkolizyjna sie¢ komunikacyjna z segregacja ruchu lokalnego i tranzytowego;
ochrona wartos$ci kulturowych;

ochrona wartos$ci kulturowych w korelacji z ochrong srodowiska przyrodniczego.

000D

W $wietle powyzszego gléwnymi celami rozwoju gminny w kolejnosci winny by¢:
- tworzenie 1 usprawnienie systemu powigzan komunikacyjnych;
- rozbudowa infrastruktury technicznej;
- rozw0] mieszkalnictwa 1 ustug dla ludnosci;
przygotowanie terenéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej gminy;
rozw0j rolnictwa w zakresie produkcji zdrowej zywnosci;
restauracja zabudowy zabytkowej dla celéw turystycznych;
przygotowanie warunkéw formalnych i prawnych dla rozwoju agroturystyki;
rozwoj bazy rekreacyjno — Sportowej.

1.2. Cele posrednie, zadania

Aktywizacja gospodarcza

1. Tworzenie warunkow dla rozwoju szeroko pojetej dzialalnosci gospodarczej —
ushugowej, ustugowo — produkcyjnej, produkcyjnej, skladowania i magazynowania
I turystycznej oraz mieszkalnictwa,;

a) dzialania na rzecz rozwoju ushug i produkcji oraz mieszkalnictwa:
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Tworzenie warunkow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej — ustugowej, ustugowo —
produkcyjnej, produkcyjnej, sktadowania i magazynowania oraz mieszkalnictwa;

- wydzielenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy terendw rozwoju
inwestycji ushugowych, produkcyjnych tzw. obszaréw dziatalnosci gospodarczej;

- wydzielenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy obszarow rozwoju
zabudowy ustugowo — produkcyjnej mieszanej z zabudowa mieszkaniowg i zabudowy
mieszkaniowej;

- sukcesywne przygotowywanie gruntow pod ww. zabudowe poprzez opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i1 realizacj¢ infrastruktury
technicznej;

b) dzialania na rzecz rozwoju rekreacji i turystyki:

- eksponowanie waloréw gminy np. poprzez oznakowanie i opisanie obiektow
zabytkowych, pomnikow przyrody, zbiorowisk unikalnych roslin itp.;

- promocja turystyczna gminy;

- zagospodarowanie turystyczno — wypoczynkowe.

2. Poprawa warunkow rozwoju rolnictwa

a) dzialania w sferze gospodarki przestrzennej i inwestycyjnej:

* ochrona przed zabudowa obszaréw uzytkow rolnych o wysokiej bonitacji gleb
I duzych obszarowo;

* sukcesywne prowadzenie prac urzadzeniowo — rolnych w zakresie urzadzen
melioracyjnych i drog rolniczych;

* rozwinigcie 1 systematyczne prowadzenie procesOw scalania gospodarstw o strukturze
rozproszonej i matych;

* prowadzenie zabiegéw agrotechnicznych ukierunkowanych na podnoszenie zyznosci
gleb w stopniu nie zagrazajagcym srodowisku;

* przeznaczenie gruntéw rolnych o niskiej jakosci bonitacyjnej na cele nierolnicze,
uzasadnione gospodarczo.

b) dziatania w sferze organizacyjne;j:

* przeksztatcenie struktury obszarowej 1 charakteru gospodarstw rolnych jako
specjalistycznych gospodarstw rodzinnych w dwoch gtownych kierunkach:

- tworzenie gospodarstw zbozowo — hodowlanych;

- nastawienie produkcji rolnej w matych gospodarstwach na uprawy intensywne,
zapewniajace  odpowiednia dochodowo$¢ (uprawy ogrodnicze, sadownicze,
przemystowe).

Nowoczesna infrastruktura

1. Rozwdj infrastruktury spolecznej:

a) rozwoj kultury, opieki zdrowotnej i spolecznej:

* rozbudowa centrum kulturalno — o$wiatowego w Lubnianach;

* budowa domu opieki spotecznej dla ludzi starszych;

* dalsza rozbudowa gminnego osrodka zdrowia do pelnego zakresu ustug medycznych
w Lubnianach;

b) tworzenie warunkow do aktywnego wypoczynku i rekreacji:

* budowa przyszkolnych obiektéw 1 urzadzen sportowych,

* rozw0j zagospodarowania istniejgcych terenow sportowych w Lubnianach, Jetowe;,
Dabréwce Lubnianskiej, Brynicy i Luboszycach,
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* rozbudowa, w miare potrzeb 1 mozliwosci istniejacych cmentarzy 1 budowa nowych.

2. Rozwdj infrastruktury technicznej i drogowej:
a) uklad drogowy:
* modernizacja drogi krajowej nr 45 do parametrow klasy drogi gtownej G:

- realizacja potrzeb komunikacji zbiorowej (zatoki dla autobusoéw);

- budowa $ciezek pieszych i rowerowych;
* modernizacja dréog powiatowych do parametréw odpowiadajacych klasie drogi
zbiorczej Z (lub lokalnej L - decyduje wtasciciel w oparciu o analize¢ funkcjonowania
uktadu drég powiatowych w granicach powiatu), z uwzglgdnieniem:
- realizacja potrzeb komunikacji zbiorowej (zatoki dla autobusow),
- budowa $ciezek rowerowych na terenach zabudowanych,
* modernizacja wazniejszych drog gminnych do parametréw odpowiadajacych klasie
drogi lokalnej L;
* pudowa i modernizacja ulic — jako drog gminnych lub wewngtrznych osiedlowych —
na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
* wyposazenie wszystkich ulic (tj. drég w granicach terenéw o0sadniczych)
w utwardzone nawierzchnie i chodniki oraz kanalizacje 1 o$wietlenie;
* umozliwienie lokalizacji stacji paliw przy drodze krajowej oraz na terenach
dziatalnosci gospodarczej;
b) system wodociagowy
* sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej na terenach planowanej zabudowy
mieszkaniowej;
c) system kanalizacji sanitarnej i oczyszczania sciekow
* realizacja grupowego systemu kanalizacji sanitarnej, obejmujacej caty obszar gminy.
d) siec elektroenergetyczna n/n
* opracowanie projektu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z uwzglednieniem
kablowania sieci napowietrznej oraz obstugi terendw planowanej zabudowy;
e) gazyfikacja
* opracowanie programu wyposazenia w sie¢ gazowa uwzgledniajacego mozliwos¢
budowy stacji redukcyjnej gazu i zaopatrzenia w gaz przewodowy gminy w granicach
obszaréw zabudowanych i jego etapowg realizacjg;
f) telekomunikacja
* rozwoj urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie lgcznosci
publicznej, w tym sieci szerokopasmowe;j.

Atrakcyjne Srodowisko i lad przestrzenny

1. Poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego oraz stanu sanitarnego Srodowiska:
a) poprawa stanu czystoSci wod powierzchniowych i podziemnych, stanu
powierzchni ziemi i powietrza atmosferycznego oraz warunkow sanitarnych
srodowiska.

* realizacja kompleksowego systemu kanalizacji sanitarnej obejmujacego wszystkie
jednostki osadnicze w gminie w granicach zwartej zabudowy;

* w gminnym systemie odbioru odpadow komunalnych prowadzenie segregacji
1 zagospodarowania odpadow wtdornych;

* propagowanie, a dla nowych obiektow budowlanych wprowadzenie poprzez
instrumenty realizacji polityki przestrzennej, obowigzku stosowania w celach
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grzewczych wysokosprawnych urzadzen i paliw o niskiej emisji zanieczyszczen;
docelowo gazyfikacja gminy;

* ograniczenie zabudowy w strefach sanitarnych cmentarzy;

* wyeliminowanie lub ograniczenie rozwoju zabudowy na terenach dolin rzecznych
stanowigcych korytarze ekologiczne, a takze na obszarach o niekorzystnych warunkach
gruntowo — wodnych dla zabudowy;

* prowadzenie dziatalnosci kontrolnej w zakresie przestrzegania i stosowania przepisow
ochrony srodowiska przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg;

* wystgpienie do Rady Powiatu o ustanowienie obszaréw ograniczonego uzytkowania
dla drogi krajowych, linii kolejowej i linii elektroenergetycznych wysokich napiec,
a do czasu ich ustanowienia ograniczenie zabudowy w potencjalnych granicach tych
obszaréw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

b) ochrona wartosci przyrodniczych oraz zasobow naturalnych:

* ochrona terenow 1 obiektow cennych przyrodniczo:

- obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasow Stobrawsko — Turawskich”;

- Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;

- pomnikow przyrody;

- zadrzewien 1 zieleni $rodpolnej oraz na obszarze dolin i ciekow wodnych;
- gleb pochodzenia organicznego i gleb wysokich klas bonitacyjnych I-111;
- udokumentowanych zt6z surowcoéw mineralnych.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
Zalozenia do planowanych kierunkow rozwoju przestrzennego gminy

2.1. Funkcje gminy

Na okres perspektywy przyjmuje si¢ wzmocnienie rozwoju funkcji ustugowe;j
I mieszkaniowej oraz utrzymanie rolnictwa jako funkcji podstawowych gminy.

Dla tych funkcji przyjmuje si¢ dodatkowo rozwdj przedsigbiorczosci jako
uzupehienie lub alternatywa dla dziatalnosci rolniczej.

Potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta Opola, osiedlanie si¢
mieszkancow Opola na terenie gminy, mata przydatno$¢ gleb dla rozwoju rolnictwa
specjalistycznego i wielkoobszarowego, predyspozycje gminy do rozwoju turystyki
I rekreacji powoduje, ze w gminie rozwija¢ si¢ beda ustugi i mieszkalnictwo
zmniejszajace role rolniczej funkcji w gminie w przysztosci.

Jako funkcje uzupetniajace przyjmuje si¢ produkcje uslugowa o szerokim wachlarzu
w matych i §rednich zaktadach.

Na podstawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego, przyjmuje si¢ nastepujace
kierunki rozwoju ludnosciowego i funkcjonalnego jednostek osadniczych:

Lubniany - osrodek obstugi lokalne;j,
- osrodek rozwojowy,
- o funkcji ustugowo — mieszkaniowo — rolniczej.
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Jelowa, Luboszyce, Kepa - osrodki rozwojowe wspomagajace osrodek gminny,
- 0 funkcji mieszkaniowo — ustugowo — rolniczej.

Biadacz, Kolanowice, Kobylno, Brynica, Dabréwka Lubnianska — osrodki lokalne
- 0 funkcji mieszkaniowo - rolniczej z uzupetniajaca
rekreacyjna,
- 0 rozwoju stabilnym.
Masow, Grabie — osrodki lokalne
- 0 funkgji rolniczej,
- 0 rozwoju stabilnym.

2.2.  Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna dla gminy Lubniany przedstawia obraz przysziego
ksztaltowania si¢ stanu i struktury ludnosci wg podstawowych grup ludnosci. Grupy te
okres$lajg  wielko$¢ przyszilych potrzeb spoteczno-gospodarczych wynikajacych
ze zmiennosci struktur demograficznych, ktore sg bardzo wazne dla prowadzenia
polityki spoteczno-ekonomicznej i przestrzennej gminy.

Prognoza w sposob szczegbdlny skoncentrowana jest na strukture grupy ludnosci
przedprodukcyjnej tj. do lat 18. Grupa ta stanowi bowiem podstawe polityki spolecznej
1 edukacyjnej w takich dziedzinach jak rozwoj infrastruktury spotecznej ochrony
zdrowia, rozwoj budownictwa mieszkaniowego, tworzenie nowych miejsc pracy
1 zabezpieczen spotecznych.

Lata transformacji gospodarczej a takze pozniejsze kryzysy ekonomiczne przyniosty
dla kraju, a takze dla regionu i gminy bLubniany nowe zjawiska demograficzne
wskazujace na kryzys demograficzny, ktory cechuje:

. spadek urodzen,

. spadek zawieranych malzenstw,

. spadek dzietnosci kobiet,

" spadek przyrostu naturalnego,

. spadek udziatu mtodziezy w strukturze demograficznej gminy.

Lata transformacji gospodarczej charakteryzuja si¢ gwaltownym spadkiem urodzen
1 wyraznie zarysowujacym si¢ kryzysem demograficznym.

O rozwoju ludnosci gminy zdecyduja rowniez rozmiary i struktura migracji zar6wno
wewnetrznych jak i1 zagranicznych. Przy migracjach wewngtrznych przyjeto zalozenie,
ze restrukturyzacja rolnicza bedzie czynnikiem nieznacznego odptywu mtodziezy
z rolnictwa do innych zawodow takze do miast, gtdbwnie miasta Opola ale takze
za granice do Niemiec.

W przypadku stabilizacji gospodarczej nastgpi znacznie mniejszy odptyw ludnosci
zwlaszcza za granice, a nawet przewiduje si¢ znaczng stabilizacj¢, w tym zakresie.

Biorac pod uwage, ze ewentualny powrdt ludnosci z emigracji dotyczy¢ bedzie ludnosci
w gornym przedziale grupy produkcyjnej, w grupie poprodukcyjnej istnieje zagrozenie
dalszego starzenia si¢ ludnosci gminy, tym samym dalszy spadek urodzen i przyrostu
naturalnego.
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Dla sytuacji demograficznej gminy nie jest bez znaczenia sg jej potozenie w strukturze
osadniczej regionu, a takze struktura funkcjonalno przestrzenna.

Potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwa miasta Opola oraz jej korzystne
uwarunkowania srodowiskowe przyrodniczo — krajobrazowe powoduja, ze nastgpuje
sukcesywny naptyw mieszkancéw Opola do Gminy w celu osiedlenia si¢. Dotyczy to
rocznikéw stosunkowo mtodych, co nalezy uzna¢ za czynnik korzystny dla rozwoju
gminy na przysztosc.

Szacunkowa  prognoza demograficzna  wskazuje na  zaludnienie  gminy
na poziomie:

2015r. - 9550 mieszkancow,
2020r. - 9600 mieszkancow,
2025r. - 9800 mieszkancow.

Prognoz¢ struktury wieku ludnosci gminy przyjeto w oparciu o analiz¢ istniejacej
struktury wieku oraz zatozonego szacunkowego przyrostu naturalnego i migracji.

Planowana dotychczas liczba ludnosci gminy w 2010r. na poziomie 9700 mieszkancow
nie zostata osiggnigta. W 2012r. liczba ludno$ci gminy wynosita 9587 mieszkancow.

Z uwagi na utrzymujacy si¢ spadek urodzen przyjeto obnizenie udziatu ludnosci
w grupie 0-17 lat z 23,5% w 1999 roku do 22% w 2025 roku.

Znacznie obnizy si¢ populacja grupy 3-6 lat, a takze w wieku szkoly podstawowej 7-14
lat, co moze stanowi¢ powazny problem dla gminy. Spadek demograficzny tych grup
nalezatoby wykorzysta¢ na poprawe warunkéw wychowania i nauczania.

Grupa wieku produkcyjnego wskazuje na tendencj¢ spadkowa, CO wigze si¢
ze zmniejszeniem potrzeb na lokalny rynek pracy, natomiast wzrost grupy
poprodukcyjnej wskazuje na koniecznos$¢ rozwoju opieki spotecznej, ktora obejmie
znaczng liczbe osob.

Prognozowana struktura wieku ludnosci gminy w roku 2025:

Ogotem 9800 %

w tym:

0-17 lat 2156 22,0
0-2lat 441 4,5
3-6lat 392 4,0
7-14 lat 1029 10,5
15-17 lat 294 3,0
18 —59/64 lata 5733 58,5
60 — 65 i wiecej 1911 19,5
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Prognozowana liczba ludnosci w poszczegolnych jednostkach osadniczych:
Analizujac obecny stan ludno$ciowy poszczegdlnych wsi 1 zachodzace tendencje
demograficzne przewiduje si¢, ze niewielki wzrost ludnosci nastagpi w Lubnianach
Jelowej, Luboszycach, Kepie, natomiast w pozostatych wsiach liczba ludnosci
utrzymywac si¢ bedzie na istniejgcym poziomie lub ulegnie zmniejszeniu.

Prognozowana liczba ludnos$ci w poszczegoélnych wsiach

Miejscowos¢ 2020 2025
Biadacz 650 700
Brynica 1250 1250

Dabréwka Lubn. 550 600
Grabie 100 100
Jetowa 1950 2050

Kepa 1100 1150
Kobylno 100 100
Kolanowice 550 550
Luboszyce 1300 1350
Lubniany 1700 1800
Masow 200 150
Razem gmina 9600 9800

Zmiany w strukturze zatrudnienia na terenie gminy, ktére nastgpily i1 polegaja na
zmniejszeniu si¢ liczby zatrudnionych w rolnictwie bedg utrzymywaé si¢ nadal.
Potozenie gminy w sasiedztwie Opola wptywa korzystnie na poziom aktywnosci
zawodowej ludnosci gminy, i liczba zatrudnionych w gminie ulegnie nieznacznemu
wzrostowi gtownie za sprawg tworzenia wlasnych zrédet zarobkowania.

Zrédlem zatrudnienia w gminie w okresie perspektywicznym bedzie lokalny rynek
pracy, ktory tworzy¢ beda istniejace 1 nowo lokalizowane zaklady uslugowo
produkcyjne, produkcyjne, szeroki wachlarz ustug dla ludnosci jak i1 obstugi rolnictwa,
a takze rolnictwo, ktore bedzie nadal Zrodlem utrzymania cze$ci ludno$ci gminy.

[lo§¢ nowych miejsc pracy uzalezniona bgdzie od aktywnosci samorzadu gminy jego
dziatan na rzecz rozwoju przedsigbiorczosci.

Spotecznos¢ gminy ma szczegdlne predyspozycje do tworzenia swoich matych
zakltadow pracy o charakterze zaréwno ustugowo — produkcyjnym, a takze
produkcyjnym.
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3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

3.1. Ogélna charakterystyka planowanych kierunkow rozwoju przestrzennego
gminy

3.1.1. Gléwne cele i zalozenia rozwoju gminy dla zachowania ladu przestrzennego.
1. Zapewnienie tadu przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy.
Analiza zglaszanych wnioskow wykazata duze zainteresowanie przeznaczaniem
terenow rolnych na cele nierolnicze, a cechg charakterystyczng zgtaszanych wnioskow
jest:

e rozproszenie (z dala od zabudowy istniejacej 1 wyznaczonych w planie terendw

przewidzianych do zainwestowania),

e kolizja z wystepujgcymi uwarunkowaniami.
2. Wylaczenie z zabudowy terenow zagrozonych podtopieniami oraz terendw na
ktorych wystepuja niekorzystne stosunki wodne tj. b. wysoki poziom wod gruntowych.
Obszar ten obejmuje w szczegdlnosci doling rzeki Brynicy 1 Matej Panwi.
3. Ograniczenie uzupelniania zabudowy w terenach zabudowy rozproszonej,
a koncentracja jej przy terenach istniejacego Scistego zainwestowania i blizej centrow
WSI.
4. Zwigkszenie efektywnos$ci gospodarowania przestrzenig - zapewnienie warunkow
fadu przestrzennego poprzez zapobieganie rozproszeniu osadnictwa. Pod nowa
zabudowe przeznaczono wylacznie tereny ktore nie wymagaja duzych nakladow
finansowych w szczegdlnosci w zakresie budowy nowych ulic i drog.
5. Tworzenia warunkow dla rozwoju inicjatyw ludnosci zmierzajacych do uruchomienia
dziatalnosci zwigzanej z obstuga ludnosci w zakresie ustug komercyjnych (handel,
gastronomia, rzemiosto ustugowe itp.).
6. Zapewnienie przestrzennych warunkéw realizacji inwestycji tzw. matego rodzinnego
biznesu zwigzanego z dziatalnos$cig ustugowo - wytworcza, produkcja rolng i jej
przetworstwem dla tych inwestycji w obszarach ustalonych dla rozwoju urbanizacji pod
warunkiem spelnienia wymogu ich nieucigzliwosci dla otoczenia 1 uwzglednienia
wystepujacych uwarunkowan.
7. Tworzenie warunkow dla rozwoju nieucigzliwych dla s$rodowiska rolniczych
gospodarstw specjalistycznych oraz rozwoju agroturystyki.
8.  Zwickszenie  efektywnosci  gospodarowania  przestrzeniag  dotyczacego
gospodarowania terenami zwigzane z:
= intensyfikacjg uzytkowania terenow poprzez uzupetnienia lub rozbudowe,
= przeciwdziataniem rozproszeniu zabudowy i dazeniem do jej koncentracji,
= zmiang funkcji lub charakteru niektérych terenow i obiektow przez wprowadzenie
bardziej intensywnych form gospodarowania w dostosowaniu do warunkéw lokalnych.
9. Prawidlowe wykorzystanie istniejacego oraz projektowanego uzbrojenia,
a konsekwencjg tych dziatan winno by¢ osiagni¢cie poprawy tadu przestrzennego.
W celu zapobiegania rozproszeniu osadnictwa konieczne sa jednoznaczne
i precyzyjne ograniczenia w dokumentach planistycznych zmierzajace do ochrony
terenéw otwartych przed zainwestowaniem oraz zahamowanie rozwoju zabudowy
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rozproszonej. Ustalenia studium prowadza do ograniczenia rozproszenia budownictwa,
poprzez intensyfikacje wykorzystania terendw mieszkaniowych w ramach istniejacego
zainwestowania i rozszerzanie terenéw mieszkaniowych, natomiast na terenach juz
silnie obcigzonych zabudowa rozproszong - rezygnacja z wprowadzenia nowej
1 utrwalania istniejacej zabudowy w terenach otwartych.

10. Nalezy wskazaé, iz znaczne tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (aktualnie obowigzujace na obszarze gminy) pod
budownictwo mieszkaniowe nie zostaly dotychczas skonsumowane 1 stanowig
zabezpieczenie terenowe dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na stosunkowo
dtugi okres czasu.

11. Generalng zasadg rozwoju zabudowy mieszkaniowej przyjeta w studium jest
dazenie do jej koncentracji, w nawigzaniu do istniejagcego ukladu drogowego
1 mozliwosci ekonomicznej i technicznej obstugi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.

W zwigzku z tym w rozwigzaniach 1 przyjetych kierunkach rozwoju gminy przyjeto
zatozenie 1z, powigkszenie terenOw mieszkaniowych na obszarze gminy powinno
odbywac si¢ w sposob racjonalny — w miar¢ wykorzystania terendw juz przeznaczonych
na ten cel w obecnie obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Wprowadzenie nadmiernej ilo§ci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istnieja
rezerwy terendow inwestycyjnych, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy,
zwicksza koszty realizacji infrastruktury (technicznej, drogowej i spolecznej) oraz stoi
w sprzeczno$ci z zasadg zroOwnowazonego rozwoju oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Ewentualna potrzeba wyznaczenia nowych terendéw pod zabudowe¢ winna wynikac
z przeprowadzonej okresowo oceny aktualnosci sporzadzonych dokumentow
planistycznych tj. studium, a nastgpniec miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

3.1.2. Ogélna dyspozycja funkcjonalno — przestrzenna gminy

Rysunek ,,Kierunki polityki przestrzennej” ustala ogdlng dyspozycj¢ funkcjonalno —
przestrzenna gminy, Wwyrdzniajace obszaru niezurbanizowane, o funkcjach
ekologicznych oraz obszary zurbanizowane, zwigzane z dziatalnoScig gospodarcza
cztowieka.

Do obszarow niezurbanizowanych zaliczono obszary przyrodniczo — czynne systemu
ekologicznego oraz obszary rolne, wspomagajace system ekologiczny.

Wyréznione obszary zurbanizowane generalnie posiadajg funkcje: mieszkaniows,
ustugows 1 produkcyjng oraz infrastrukture techniczng .

Sposob uzytkowania obszar6w oraz rozwo0j przestrzenny gminy zostat zdeterminowany
warunkami przyrodniczymi oraz istniejgcym zainwestowaniem.

W ramach zmiany studium nie wprowadza si¢ istotnych zmian w strukturze
przestrzennej gminy, co jest podyktowane tempem jej dotychczasowego rozwojul.

Utrzymuje si¢ gltéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy okreslone
dotychczas w zakresie:
e wystepowania obszarow urbanizacji w gminie i1 obszarow dla rozwoju
I utrzymania funkcji ekologicznych;

11
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e wyznaczonych obszarow dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug;
e wyznaczonych obszarow dla rozwoju funkcji publicznych;
e wyznaczonych obszarow dla lokalizacji dziatalno$ci gospodarcze;.

Utrzymuje si¢ glowne kierunki zagospodarowania gminy okreslone  dotychczas
w studium jak i uwzglednionych juz w sporzadzonych  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy i wprowadzonymi zmianami do planu gminy.
Planowane zmiany polegaja glownie na korektach granic terenow budowlanych,
dostosowaniu ich do istniejagcych uwarunkowan, dostosowaniu ich do ustalonych
wczeSniej w planie miejscowym, a takze na wyznaczeniu nowych terenow
w szczegolnosci na cele wielofunkcyjnej dziatalnosci gospodarczej oraz uwzglednieniu
wnioskow 0sob fizycznych do zmiany studium.

Zmiana studium ma na celu prowadzenie dalszej polityki przestrzennej prowadzacej do:

e poprawy stanu Srodowiska przyrodniczego,

e poprawy rolniczej przestrzeni produkcyjne; w szczeg6lnosci ochrona areatlu
rolnego 0 najwyzszych klasach gleb i duzych obszarowo kompleksow uzytkow
czysto rolnych,
porzadkowania i pielegnowania funkcji krajobrazu kulturowego wsi,
usprawnienia systemu komunikacji drogowej,
realizacji obiektow infrastruktury spotecznej,
realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

W studium ktadzie si¢ nacisk na przeksztalcenia, uzupehianie i porzgdkowanie terenow
juz zainwestowanych w celu ksztaltowania struktury przestrzennej efektywnej
i sprawnie funkcjonujacej. Wskazuje si¢ obszary, na ktoérych struktura funkcjonalno —
przestrzenna beda podlega¢ porzadkowaniu i uzupeknianiu.

Obszary przewidziane do uzupelniania istniejacej Struktury znajduja si¢ praktycznie
we wszystkich wsiach gminy. Polega¢ ono bgdzie na uzupetnianiu istniejacej zabudowy
obiektami nowymi, gwarantujagcymi racjonalizacj¢ wykorzystania terendéw zwlaszcza
juz uzbrojonych w podstawowg infrastrukture techniczng.

Obszary przewidziane do porzadkowania, gtownie o funkcjach mieszkaniowych,
dotyczag rowniez praktycznie kazdej wsi. Beda one podlega¢ dogeszczaniu
zainwestowania, z mozliwoscia wprowadzenia nowych funkcji nie stanowiacych
ucigzliwosci w stosunku do funkcji istniejacych.

Skala porzadkowania poszczegdlnych obszardéw jest rozna, dostosowana do istniejacych
mozliwosci 1 potrzeb.

Rewaloryzacji beda poddane przede wszystkim obszary zdegenerowanych
genetycznych ukladow przestrzennych wsi. Oznacza ona przywrdcenie wartosci
kulturowych zachowanej zabudowy, nadanie jej nowych wartosci funkcjonalnych
1 technicznych. Dopuszcza si¢ jednoczesnie uzupehienia i przeksztalcenia istniejacej
struktury.

Glownym obszarem tych dziatan beda:

Brynica, Lubniany, Jetowa, Kepa i Kolanowice.
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Osrodki ustugowe

Glownym osrodkiem ustugowym gminy pozostanie wie§ gminna, zapewniajaca ustugi
o znaczeniu lokalnym o zasiggu gminy.

Zachowuje si¢ i umacnia ustugowa rolg wsi Lubniany poprzez ,,rewaloryzacj¢ centrum”
otwierajagca mozliwosci wprowadzenia jeszcze wielu obiektow ustugowych,
co przyczyni si¢ do zwigkszenia nasycenia ustugami oraz dalszego wzrostu znaczenia
wsi gminnej w strukturze osadniczej gminy.

Ponadto zaktada si¢ dwustopniowa organizacje osrodkow uslugowych na terenie gminy.
Ustugi podstawowe (I stopnia) beda znajdowaly si¢ w kazdej jednostce osadniczej
gminy. Uslugi podstawowe z rozszerzonym programem poziomu II znajda si¢
we wsiach Brynica, Kepa i Jetowa.

Ustugi o zasiegu gminnym lokalizowane beda we wsi gminnej, ktora pozostanie
osrodkiem gtownym ustlugowym kulturalno — sportowo — administracyjnym poziomu
drugiego.

3.2. Waloryzacja obszaru gminy dla funkcji uzytkowych zwiazanych
z przestrzennym rozwojem gminy dla ustalenia przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenow

Rysunek Studium... okre$lajacy ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”
ustala ogdélng dyspozycj¢ przeznaczenia terendOw Obszaru gminy. Poddana
w fazie badawczej analiza uwarunkowan rozwoju gminy pod katem mozliwosci
1 kierunkéw rozwoju przestrzennego z uwzglednieniem takich elementéw jak: warunki
fizjograficzne, elementy przyrodnicze, pochodzenie i klasyfikacja gleb wystepujacych,
dotychczasowe zagospodarowanie i zachodzace tendencje oraz zamierzenia samorzadu
gminy pozwala na wyznaczenie w Studium dwoch podstawowych obszarow
funkcjonalnych:

e obszary urbanizacji,
e obszary funkcji ekologicznych.

W ramach obszaréw okreslono wyodrebniajace si¢ tereny, na ktorych dziatalno$¢ nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wiodaca funkcjg wydzielonego obszaru, przepisami odrgbnymi
i polityka przestrzenng wlasciwa dla danego obszaru i danego terenu.

W Studium... dla wydzielonych obszarow precyzuje si¢ jedynie ogolne zasady
przeznaczenia 1 zagospodarowania terenOw pomagajace w  podejmowaniu
jednostkowych, bardziej szczegdtowych decyzji przestrzennych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete nazwy obszaréw funkcjonalnych majg charakter porzadkujacy i wyrazaja
ogo6lny cel rozwoju przestrzennego gminy.

Dominujaca funkcja obszaru odzwierciedla jego podstawowe przeznaczenie.

Zagospodarowanie obszaru powinno by¢ zgodne z jego funkcjq i przeznaczeniem
podstawowym.

Wyklucza si¢ wprowadzenie na obszarze funkcji sprzecznych z jego funkcja
i przeznaczeniem podstawowym, ale nie wyklucza mozliwos$ci rozwoju w obszarze
uzytkowania terenow i obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym.
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Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych funkcji sprzecznych z przeznaczeniem
podstawowym, jesli nie ograniczaja rozwoju zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym 1 speiniajg wszystkie wymagania okre§lone
w przepisach z zakresu ochrony §rodowiska.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszary zabudowane nalezy
uwzglednia¢ w catosci zgodnie ze wskazaniem na rysunku studium, natomiast obszary
preferowane do rozwoju nowej zabudowy nalezy uwzgledniaé odpowiednio do
faktycznych potrzeb inwestycyjnych w okresie sporzadzania planu, pozostawiajac czgs¢
terenow pod rezerwe pod perspektywiczne potrzeby rozwoju gminy.

Obszary i tereny sa ze sobg wzajemnie powigzane. W obszarach urbanizacji
— na terenach zabudowanych wystepuja tereny o funkcjach ekologicznych jak zielen,
skwery, zielefice, cmentarze, tereny sportu i rekreacji, sady i ogrody, zbiorniki i cieki
wodne z zielenig towarzyszaca.

A. OBSZARY URBANIZACJI

Obszary urbanizacji obejmuja:
e tereny osadnicze, zabudowane,

e tereny dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych oraz
komercyjnych,

e tereny istniejacej zabudowy inwestycyjnej,
o tereny planowanej wielofunkcyjnej zabudowy inwestycyjnej.

Tereny osadnicze, zabudowane:

Gtowne funkcje tych terenow to:
e mieszkaniowa,
e ustugowa,
e ustugowo — produkcyjna,
e produkcja w gospodarstwach rolnych.

Glowne dzialania na tych terenach winny prowadzi¢ do intensyfikacji zabudowy
1 modernizacji jej zasobow zardwno mieszkaniowych jak i ustugowych oraz ustugowo -
produkcyjnych 1 produkcyjnych jakie istnieja poprzez przeksztatcenia, uzupetnianie
i porzadkowanie terenow juz istniejacych, a takze rozwoju nowych.

Kierunek strategiczny rozwoju tych terenéw: ksztaltowanie atrakcyjnego
1 przyjaznego pod wzgledem uzytkowym 1 estetycznym Ssrodowiska mieszkaniowego.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

Na terenach zabudowanych:

* zachowacé funkcje terendOw poprzez utrzymanie istniejacej zabudowy (remonty,
modernizacje, przebudowe, wymiane, przeksztalcenie) oraz = uzupeinianie
z uwzglednieniem zasad kompozycji przestrzennej ustalonych przez zabudowg
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istniejaca, w tym zasad lokalizacji, linii zabudowy, wysoko$ci 1 dominujgcej formy
budynkow,

* dopuszcza si¢ zamiane uzytkowania obiektow na cele zwigzane z mieszkalnictwem
lub ustugami zaréwno o charakterze publicznym jak i komercyjnym, z wyjatkiem
funkcji, ktore moglyby stanowi¢ ucigzliwos¢ dla otoczenia i wytwarza¢ funkcje
niezgodne z podstawow3a funkcja obszaru,

* lstniejgce w ramach obszaru obiekty zabytkowe, a w tym zabytkowe uklady
urbanistyczne wsi, zielen zabytkowa, cmentarze nalezy chroni¢ i poddawac konserwacji
zgodnie z warunkami konserwatorskimi, a sposob zagospodarowywania terenow
sasiednich nie moze naruszac¢ istniejgcych waloréw architektoniczno — krajobrazowych,
* uzupelia¢ o ustugi podstawowe, w tym poprzez zmian¢ sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow,

* zabudowe ustugowa wyposaza¢ w miejsca do parkowania samochodow,

* neutralizowaé¢ formy dysharmonijne w trakcie przebudowy lub wprowadzac zielen
(ciagi drzew, zywoptoty, pnacza),

* zabudowe lokalizowang w lukach nawigzywa¢ do zabudowy istniejacej
w bezposrednim otoczeniu pod wzgledem linii zabudowy, wysokos$ci, formy dachow,
uktadu kalenicy i formy architektonicznej.

Tereny zabudowane nalezy sukcesywnie wyposaza¢ w infrastrukture spoteczng
1 techniczna.

Tereny osadnicze, zabudowane obejmujg wszystkie jednostki osadnicze gminy gdzie
glowne kierunki dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zagrodowej i ustug przejeto
jako ich dalszg intensyfikacje 1 przeznaczanie w pierwszej kolejnosci terendw wolnych
tzw. luk w zabudowie.

Tereny osadnicze, zabudowane wzbogaca¢ w miar¢ mozliwosci elementami o funkcji
ekologicznej (parki, skwery zielence).

Tereny o funkcji ekologicznej na terenach zabudowanych obejmuja:

= zielen parkowa oraz skwery 1 zielence jako miejsc wypoczynku 1 spotkan
mieszkancow,

= tereny sportu i rekreacji,

= ogrody jordanowskie i place zabaw dla dzieci,

= ogrody i sady przydomowe,

= Zzbiorniki 1 cieki wodne z zielenig wraz z urzadzeniami im towarzyszacymi.

\ Tereny dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustlug dla ludnosci

Kierunek strategiczny rozwoju tych terenéow - preferowane przeznaczenie,
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami jej
towarzyszacymi oraz uslugami dla ludnosci o charakterze publicznym i komercyjnym.

Ze wzgledu na przewazajacg wlasno$¢ prywatng terendw, a takze tendencje
przeksztalcania zabudowy zagrodowej na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng nie
wydziela si¢ w obrgbie obszarow terenéw wylacznie dla zabudowy mieszkaniowe;j
1 wylacznie dla wustug. Podstawg realizacji winien by¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okreslajacy szczegdtowe warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenow.
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Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
Glowne funkcje tych terenoéw to:

e mieszkaniowa,

e ustugowa,

e ustugowo — produkcyjna,

e produkcja w gospodarstwach rolnych.

Nowg zabudowe nalezy ksztaltowac zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu
z uwzglednieniem:

* relacji przestrzennych z zabudowg istniejgcg bezposrednio sgsiadujgcg oraz kontekstu
krajobrazowego, podporzadkowujac gabaryty i forme¢ zabudowy ustugowej zabudowie
mieszkaniowej,

* tworzy¢ jednorodne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy
dachow 1 uktadu kalenicy zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

* ustugi podstawowe w zagospodarowaniu winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do
parkowania samochodéw oraz elementy zieleni ozdobnej,

* wykluczenia dziatalno$ci gospodarczej potencjalnie ucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej.

Zabudow¢ wyznaczong na nowych wyodrebnionych obszarach nalezy realizowaé
po uprzednim wykonaniu ulic i uzbrojenia (co najmniej w wodg i energie elektryczng).
W Studium... tereny dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej i uslug dla
ludnosci w formie wyodrebnionych zespoldw zabudowy wyznacza si¢
w jednostkach o najwickszym potencjale rozwojowym: w Lubnianach,
Luboszycach, Kepie, Jelowej, w mniejszym zakresie takze w Brynicy, Dabrowce
Lubnianskiej i Biadaczu.

Lubniany - analizujac stan zagospodarowania, potrzeby i1 mozliwosci rozwoju
przestrzennego wsi jako siedziby wladz samorzadowych gminy i osrodka koncentracji
ustug, zaro6wno o znaczeniu gminnym jak i ponad gminnym okreslono mozliwosci
rozwoju wsi poprzez dalsza kontynuacj¢ rozwoju nowych terenéw mieszkaniowych
1 uslug na dotychczasowych kierunkach. Obejmujg one tereny wskazane dla rozwoju
WSi W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
posiadajace zgody na przeznaczenie gruntOw rolnych na cele nierolnicze. Sg one
rowniez najkorzystniejsze pod wzgledem mozliwosci wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Wsie predestynowane do dalszego rozwoju mieszkalnictwa i ustug w gminie
wspomagajace Lubniany to wsie: Brynica, Luboszyce, Kepa i Jelowa.

W tych wsiach oprocz zabudowy lokalizowanej w istniejagcych lukach zabudowy
wyznaczone zostaly nowe tereny do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustug
uwzglednione w obowigzujacym planie miejscowym a takze uwzgledniajace zlozone
wnioski przez osoby fizyczne i zamierzenia samorzadu.

W pozostalych jednostkach osadniczych - gtéwne kierunki zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustug przejeto jako ich dalszg intensyfikacje 1 przeznaczanie w pierwszej kolejnosci

terenow wolnych tzw. luk w zabudowie, a nast¢gpnie terenéw bezposrednio z nimi
zwigzanych.
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Tereny istniejgcej zabudowy inwestycyjnej
Tereny planowanej wielofunkcyjnej zabudowy inwestycyjnej

Glowne dziatania na tych obszarach obejmuja:

» rozbudowg i modernizacje istniejagcych zaktadéw produkcyjnych oraz budowe:
= szerokiego wachlarza ustug komercyjnych,

» zakladow produkcji wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym,

» zakladow produkcji rolnej i przetworstwa rolnego,

» skladow, magazynow, hurtowni artykutow spozywczych i przemystowych,

= baz budowlanych i transportowych,

* malych i $rednich zaktadow produkcji réznych branz rzemieslniczych,

= urzadzen infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska,

* baz obstugi gospodarki komunalnej.

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci gospodarcze;j
(aktywizacja gospodarcza gminy) zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska
I krajobrazu.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

e na terenach istniejgcych zachowac funkcje terenu poprzez utrzymanie istniejace;j
zabudowy (modernizacje, remonty przebudowe) oraz wymiang i uzupetnianie
zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu, z uwzglgdnieniem wymogow
ochrony $rodowiska,

e realizowa¢ infrastrukture techniczng uwzgledniong w strategii rozwoju
przestrzennego,

e dopuszczane taczenie funkcji produkcyjnej i ustugowe;,

e nie dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa, dopuszczalne: budynek mieszkalny
lub mieszkanie wytacznie jako obiekt towarzyszacy,

e nowa zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem relacji przestrzennych
z zabudowa sasiadujaca oraz kontekstu krajobrazowego i wymogami ochrony
srodowiska,

e inwestycje mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktérych wymagane
jest przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko wylacznie w zakresie produkcji rolnej, drog, infrastruktury
techniczne;j.

Planowane w granicach wyznaczonych obszarow inwestycje beda mogly by¢
realizowane przez wielu inwestorow, niezaleznie od siebie. Podstawg realizacji
inwestycji winien by¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okres$lajacy
szczegotowe warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu.

Granicami opracowania zostaly objete planowane obszary do zabudowy na cele
dzialalno$ci gospodarczej 1 wraz z terenami bezposrednio z nim funkcjonalnie
1 przestrzennie powigzanymi, zwlaszcza istniejagcym 1 projektowanym ukladem
komunikacji zewnetrznej.

Dotychczasowa dziatalno$¢ inwestycyjna w gminie jak i1 przyjeta przez samorzad
strategia rozwoju wskazuja, ze gmina Lubniany powinna by¢ obszarem dzialania
przede wszystkim dla malych i $rednich zakladéw produkcyjnych i ustugowo —
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produkcyjnych, ustug dla ludnosci, produkcji, przetworstwa i obstugi rolnictwa,
skladow, magazynow, handlu hurtowego.

Male i s$rednie zaklady charakteryzuja mniejsze wymagania lokalizacyjne oraz
mozliwosci funkcjonowania takze w tatwo zaadoptowanych obiektach. Na ich rozwdj
proponuje si¢ w pierwszej kolejnosci wykorzystanie terenow i obiektow zaktadow,
ktore ograniczyly lub zakonczyly swoja dziatalno$é, obiekty nie uzytkowane i
zdewastowane i niezagospodarowane zgodnie z przeznaczeniem.

W Studium... wskazano dodatkowe, nowe tereny do zainwestowania na cele
dzialalno$ci  inwestycyjnej w  jednostkach osadniczych gminy, ktore sa
zainteresowaniem inwestorow W Lubnianach, Jetowej, Brynicy, Kepie, Dabrowce
Lubnianskiej. Sg one potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych terendw
produkcyjnych, wskazane w dotychczasowych opracowaniach urbanistycznych,
mozliwe do wyposazenia w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

B. OBSZARY FUNKCJI EKOLOGICZNYCH

W sktad tych obszarow wchodza:

kompleksy lesne potozone na obszarze gminy;

obszary rolne szczegdlnej ochrony gruntow rolnych przed zabudowa, obejmujace

kompleksy gleb pochodzenia organicznego, kompleksy gleb o wysokiej
przydatnosci dla rolnictwa 1 obszary kompleksow czysto  rolnych
najkorzystniejszych dla rozwoju rolnictwa;

% ciagi dolin i ciekéw wodnych.

7
L4
7
L4

Strategicznym kierunkiem rozwoju na obszarach tworzacych strefe ekologiczng
jest konserwacja i ochrona naturalnych zasobow i walorow Srodowiska
przyrodniczego poprzez ksztaltowanie rownowagi miedzy procesami naturalnymi,
a dzialalnoscia gospodarcza.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

» zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz istniejacej flory
I fauny,

» zachowanie cech fizjonomii krajobrazu,

» ograniczenie gospodarczego wykorzystywania i uzytkowania obszaru oraz
wprowadzenie specjalnych zasad w gospodarce, zmierzajacych do dostosowania jej
do funkcji ekologicznej obszaru, polegajacych na ograniczeniu zabiegoéw
gospodarczych do czynnosci pielegnacyjnych, ograniczeniu pozyskiwania surowca
1 stosowania wszelkich srodkow chemicznych, stosowania odnowien naturalnych
I biologicznych metod ochrony,

» rozmnazanie i rozprzestrzenianie gingcych gatunkow roslin i zwierzat, ochrona
I odtwarzanie stanowisk zwierzat rzadkich oraz ochrong tras migracyjnych zwierzat,

» prowadzenie przeciwdzialan czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich
negatywnego wptywu na funkcjonowanie obszaru,

» utrzymanie istniejacych i odtwarzanie dawnych, naturalnych oczek 1 ciekow
wodnych
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» na obszarze kompleksow lesnych — uzupehlianie i1 zwigkszanie zasobow,
przebudowa drzewostanow uszkodzonych lub znieksztalconych na zgodne
z charakterem siedliska, podporzadkowanie gospodarki lesnej zasadom
gospodarowania na obszarze lasow ochronnych oraz tworzenie warunkow
do rekreacji 1 wypoczynku weekendowego przy zapewnieniu sterowania penetracjg
1 dostepnoscia przestrzeni,

¢ Obszary rolnicze przewidziane do szczegélnej ochrony i calkowitego wylgczenia
z zabudowy.
Obszary te na terenie gminy obejmuja:

> obszary uzytkow rolnych o glebach pochodzenia organicznego i gleb Kklas
bonitacyjnych | — III podlegajacych szczegolnej ochronie przed zainwestowaniem
z uwagi na ich matg ilo$¢ na obszarze gminy, jak i najbardziej korzystne dla rozwoju
rolnictwa i produkcji zywnosci,

» obszary, ktéore nie nadaja si¢ do zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania
fizjograficzne. Obszary te wigzg si¢ $cisle z obszarami ekologicznymi niekorzystne
pod wzgledem fizjograficznym do zabudowy,

> obszary tworzace czysto rolne kompleksy — korzystne do prowadzenia
zmechanizowanej gospodarki rolnej.

Polityka dotyczaca rozwoju tych obszaréw, to ochrona przed zainwestowaniem,
a zwigzana z intensyfikacja produkcji rolnej z dostosowaniem do potrzeb
i wymogow produkcji zdrowej zywnosci.

7

<> Obszary rolnicze — obejmujace tereny otwarte uzytkow rolnych intensywnej

produkcji rolnej glownie upraw polowych, a na obszarach dolin rzecznych tak

I pastwisk.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

* prowadzi¢ intensywng produkcje zbozowa i roslin pastewnych do warunkow

glebowych i rzezby terenu,

rozwijac rolnicza produkcje¢ specjalistyczna,

* przestrzega¢ wtasciwych zabiegow agrotechnicznych, uwzgledniajacych odpowiednie
nastepstwa roslin,

* ograniczania stosowania $rodkéw chemicznych, a na to miejsce wprowadzanie
biologicznych metod ochrony roslin,

* dostosowanie nawozenia organicznego i mineralnego do potrzeb wynikajacych
z lokalnych warunkow,

* melioracje terenow rolnych uzaleznia¢ od wynikow ochrony oddziatywania

melioracji na srodowisko przyrodnicze.

*

¢ Obszary lesne
Obejmujg one tereny uzytkow lesnych i zadrzewien.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

* gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planéw urzadzenia laséw
z uwzglednieniem ogdlnych zasad ochrony, w tym m.in.:

- ksztaltowanie drzewostanow powinno by¢ zgodne z siedliskiem,
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- nalezy podnosi¢ wiek rgbnosci oraz stosowac¢ udoskonalone rebnie zmierzajace do
uksztattowania lasow o zroéznicowanej strukturze gatunkowej i wiekowej,

- Wyznaczy¢ na terenach lesnych drogi dla rekreacji turystycznej i miejsc odpoczynku,

- zalesia¢ grunty o niskiej przydatnosci rolniczej gatunkami drzew zgodnymi
Z istniejacymi siedliskami lasow.

Zarowno obszary zabudowane jak i obszary o funkcjach ekologicznych sa ze sobg

scisle powigzane, a nawet wzajemnie si¢ uzupelniaja i przenikaja. Na obszarach

zabudowanych wystepuja tereny o funkcjach ekologicznych wymagajace ochrony

i ograniczonego zakresu dziatan, a mianowicie zielen towarzyszaca zabudowie, skwery,

zielence, cmentarze, tereny sportu i rekreacji, cieki wodne z zielenig towarzyszaca, sady

1 ogrody. Na ich obszarze obowigzuja dziatania zwigzane z ich ochrong jako cze¢scia

systemu ekologicznego.

Jednym z najwazniejszych uwarunkowan dla dalszego rozwoju gminy 1 zachowania

funkcji ekologicznych jest zaleganie obszaru gminy na zbiornikach wod podziemnych

podlegajacej szczegodlnej ochronie.

Obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie czterech Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych

(GZWP), z ktorymi zwigzane sa glgbsze poziomy wodonosne:

- GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie - zbiornik triasu srodkowego, graniczacy z terenem
obszaru wsi od strony poludniowej, ktérego granica przebiega zgodnie z doling
Swornicy;

- GZWP nr 334 Dolina kopalna rzeki Mala Panew - zwigzany z utworami
czwartorzegdowymi. Gtowna o$ doliny kopalnej przebiega na wschdd od terenu
opracowania, ale wystepuje wiez hydrogeologiczna obszaru z doling kopalng;

- GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie - zwigzany z triasem
dolnym;

- GZWP nr 336 Niecka Opolska - obejmuje kredowy poziom wodono$ny, jego
potnocny fragment przebiega przez obszar wsi. Zbiornik zaliczany jest do obszaru
wysokiej ochrony (OWO). Srednia gleboko$é ujeé wodnych na zbiorniku wynosi 50-80
m, a zasoby dyspozycyjne wynosza 25 tys. m*/d. Poziom ten drenowany jest przez rzeke
Odre. Ujecia wody z tego poziomu eksploatowane sg gtdéwnie w obrebie miasta Opola.

Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej na tych obszarach jest ochrona wod
I gleb przed zanieczyszczeniami poprzez dostosowanie uzytkowania gruntéw do
warunkow  przyrodniczych 1 uwarunkowan wynikajagcych z zasad ochrony
1 ksztaltowania srodowiska. Poniewaz obszar zalegania zbiornikow obejmuje zaréwno
strefe zurbanizowang jak i systemu ekologicznego ochrona wod podziemnych i gleb jest
celem nadrzednym w obu obszarach i wyodrebnionych terenach funkcjonalnych.
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3.3.Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

W ramach wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych w Studium wyznacza si¢ tereny
dla ktorych wskazuje si¢ zasadnicze kierunki rozwoju zabudowy oraz wskazniki
I parametry dotyczace zagospodarowania i uzytkowania wyznaczonych terenow:

W Studium zostaty wyodrgbnione nastgpujace tereny funkcjonalne:

1. Tereny istniejacej zabudowy oraz tereny dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug dla ludnosci zostaty okreslone na rysunku studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” — symbolem: M;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN;
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem: MW,
Tereny zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej oznaczone symbolem: UM;

Tereny zabudowy inwestycyjnej oznaczone symbolem: P;

Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow, magazynow 0znaczone
symbolem: U,P,S;

Tereny ustug oznaczone symbolem: U;

. Tereny ustug publicznych oznaczone symbolem: UP;

. Tereny ustug sakralnych oznaczone symbolem: UK;

10. Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem: US;

11. Tereny ushug turystycznych oznaczone symbolem: UT,

12. Tereny urzadzen pozyskiwania energii stonecznej oznaczone symbolem: ES;

I

© © ~

13. Tereny eksploatacji surowcdéw oznaczone symbolem: PE;

14. Tereny wielkotowarowej gospodarki rolnej oznaczone symbolem: RP;

15. Tereny zabudowy rolniczej (zagrodowej) oznaczone symbolem: RM;

16. Tereny obstugi komunikacji, baz transportowych oznaczone symbolem: KP;

17. Tereny laséw i zadrzewien oznaczone symbolem: ZL;

18. Tereny cmentarzy oznaczone symbolem: ZC,;

19. Tereny rolne oznaczone symbolem: grunty rolne R i uzytki zielone RZ;

20. Tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem: W,

21. Tereny komunikacji oznaczone odpowiednio symbolami KD i KK:
klasy glownej: KDG; klasy zbiorczej: KDZ klasy lokalnej; KDL; klasy
dojazdowej KDD; linii kolejowych: KK;

22. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone odpowiednio symbolami:
elektroenergetyki EE; gazownictwa EG;

23. Teren — punkt selektywnej zbiorki odpadéw oznaczony symbolem: NU;

24. Tereny wytaczone z zabudowy 0znaczone symbolem: B-1 i B-2.
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1. Tereny istniejacej zabudowy oraz tereny dla lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i uslug dla ludnosci oznaczone symbolem: M

Czyli obszary $cistego uwarunkowanego historycznie zainwestowania poszczegdlnych
wsi w gminie. W generalnym ujeciu jest to zabudowa o charakterze mieszanym
obejmujaca zabudowe rolniczg (zagrodowa), zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
ustugi dla Iudnosci 1 obstugi rolnictwa, zabudowe¢ ustugowo — produkcyjng
0 charakterze tzw. matego biznesu rodzinnego.

7 uwagi na przemieszanie zabudowy jednorodzinnej z zabudowg zagrodowa, tendencje

do przeksztatcania zabudowy zagrodowej na zabudowe jednorodzinng 1 istniejgce

w ramach zabudowy mieszkaniowe] ustugi oraz nieucigzliwe zaktady ustugowo —

produkcyjne, nie wyodrebniono w studium odr¢bnie poszczegdlnych form zabudowy.

Nie naruszy to w sposOb zasadniczy struktury funkcjonalno — przestrzennej

poszczego6lnych jednostek osadniczych, a takze nie bedzie prowadzi¢ do szybkiej

dezaktualizacji studium. Podziat szczegdétowy na poszczegdlne funkcje terendw zostanie
okreslony w miejscowym planie zagospodarowania.

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

- zabudowa ustug publicznych w zakresie o$wiaty i wychowania, kultury, w tym

budynki sakralne, zdrowia i opieki spolecznej, ochrony przeciwpozarowej;

- zabudowa ustug komercyjnych w zakresie handlu, gastronomii;

- uslugi techniczne wykonywane w warsztatach ustugowych branzy rzemieslniczej
(stolarskich, §lusarskich, samochodowych itp.), bazy transportowe nie stwarzajace
ucigzliwosci dla otoczenia;

- obiekty 1 urzadzenia obstugi ruchu turystycznego;

- ogdlnodostepna zielen publiczna.

Uzupekniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zabudowa stuzaca prowadzeniu obstugi dziatalnosci rolnicze;,

- gospodarstwa agroturystyczne,

- zabudowa urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow, elektroenergetyki),

- mate obiekty magazynowe do sktadowania ptodow rolnych 1 urzadzenia niezbg¢dne dla
prowadzenia gospodarki rolnej, w tym zbiorniki do czasowego gromadzenia gnojowki
I gnojowicy oraz ptyty gnojowe na terenie zabudowy zagrodowej,

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (budynki gospodarcze
1 garazowe) W tym rekreacji przydomowej,

- miejsca postojowe, parkingi,

- stacje paliw do 4 stanowisk dystrybucyjnych.

Ograniczenia zagospodarowania:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

- na terenach z zabudowa objeta ochrong konserwatorska prowadzenie wszelkiej
dziatalnosci zgodnie z wymogami konserwatorskimi dla zachowania tradycyjne;j
formy zabudowy,

- w granicach istniejacych dziatek zagrodowych w obszarze Scistego zainwestowania
realizacji obiektow inwentarskich o obsadzie powyzej 40DJP, z wykluczeniem dla
hodowli norek,
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- zakaz sktadowania odpaddw z dziatalnosci ustugowe;.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzchnia zabudowy:
a) na dzialce zagrodowej — do 65%
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej — do 30%
¢) na dzialce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — do 55%,
d) na pozostatych dziatkach — do 60%,
- powierzchnia terenow czynnych biologicznie:
a) na dzialce zagrodowej — min. 20%,
b) na dzialce zabudowy jednorodzinnej — min. 60%,
¢) na dzialce zabudowy jednorodzinnej z ustugami — min. 45%,
d) na pozostatych dziatkach — min. 10%,
- zalecana powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dzialki zagrodowej — 1200 — 2500m?,
b) dziatki zabudowy jednorodzinnej — 700 - 1200m?,
C) dziatki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800 -1500m?,
- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos$¢ budynkow ustugowych do dwoch kondygnacii,
- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - jedna kondygnacja nadziemna,
- poddasza uzytkowe i nie uzytkowe,
- powierzchnia lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym do 35 % jego powierzchni
uzytkowej,
- minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN

Przeznaczenie podstawowe;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojaca, blizniacza, Szeregowa.
Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:
- ogdlnodostepne tereny zieleni,
- ustugi podstawowe obstugi ludnosci,
- ustugi handlu do 60m? powierzchni sprzedazy,
- ustugi gastronomii,
- urzadzenia sportu 1 rekreac;i,
- budynki gospodarcze i garaze,
- urzadzenia rekreacji przydomowej, zielen i1 obiekty malej architektury.
Ograniczenia zagospodarowania:
- dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy, gospodarczo-garazowy lub garazowy,
- zakaz lokalizacji ustug wymagajacych obstugi transportem cigzkim.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 60%,
- powierzchnia zabudowy — do 30%,
- powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dziatki zabudowy wolnostojacej — 600 — 1200m?,
b) dziatki zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 350 - 600m?,
¢) dzialki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800-1500m?,
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- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych,
- nowe zespoty zabudowy nalezy realizowaé¢ w jednorodnej formie architektonicznej
pod wzgledem wysokos$ci, formy dachu, uktadu gtownej kalenicy i linii zabudowy,
- wysoko$¢ budynkow gospodarczych i1 garazy jedna kondygnacja, ale nie wigcej niz
6,0m do kalenicy,
- poddasza uzytkowe i nieuzytkowe,
- minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drog publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem: MW

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne:

- ustugi,

- zielen towarzyszaca,

- place zabaw dla dzieci i wypoczynku dla ludzi starszych,

- miejsca postojowe dla samochodow state 1 czasowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- ustugi wylacznie wbudowane o charakterze bytowym: krawieckie, fryzjerskie,
kosmetyczne, lekarskie, ustugi biurowe, doradztwo prawne i finansowe itp.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- min. 20% powierzchni biologicznie czynnej z placem zabaw dla dzieci,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,60,

- dopuszczalna przebudowa poddaszy na cele uzytkowe.

\ 4, Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczone symbolem: UM

Przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa ustlugowo — mieszkaniowa.

Przeznaczenie uzupelniajace

- obiekty 1 urzadzenia towarzyszace zabudowie,

- zielen,

- miejsca postojowe,

- urzadzenia sportu i rekreacji, mata architektura.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa realizowana wytacznie w formie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub wydzielonych pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb

wlasciciela,

- wyklucza si¢ podzial terenu lub wydzielenia nieruchomosci wytacznie pod budynek
mieszkalny,

- na terenie dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych i ushugowo - mieszkalnych
oraz obiektow i1 urzadzen towarzyszacych,

- wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;;

- lokalizacji baz budowlanych i transportowych dla wiecej niz 50 samochodow
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osobowych i 25 cigzarowych,

- lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

- lokalizacji obiektow wymagajacych obslugi transportem cigzkim o masie powyzej

3,5t.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 0,65,

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

- liczba kondygnacji:

a) samodzielnego obiektu ustugowego jedna kondygnacja nadziemna,

b) obiektu ustlugowego z zabudowa mieszkaniowg — do dwoch kondygnacji
nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe, mieszkalne,

c) budynku mieszkalnego — do dwoéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe; w przypadku wykorzystania pomieszczen budynku na cele biurowo -
administracyjne lub socjalne dopuszcza si¢ trzecig kondygnacj¢ jako poddasze
uzytkowe,

- dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych o kacie nachylenia 30-45°; ustugowo - mieszkalnych
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtdwnych potaci pod
katem 25-45°; ustugowych — dowolne,

- dla budynkow magazynowych dachy ptaskie,

- W granicach terenu inwestycji nalezy oprocz zabudowy i urzgdzen stuzacym funkcjom
podstawowym przewidzie¢ 1 urzadzic:

a) drogi wewnegtrzne, place manewrowe,

b) miejsca postojowe dla pojazdow w iloSci nie mniejszej niz 4,

c¢) zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych poprzez uszczelnienie
powierzchni placow manewrowych, magazynowych oraz innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi.

‘ 5. Tereny produkcji, skladéw, magazynéw oznaczone symbolem: P

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- zaktady produkcji, rzemiosta produkcyjnego;

- zaktady ustugowo — produkcyjne;

- obiekty sktadowania, magazynowania;

- zaklady zaplecza technicznego i bazy budownictwa,;

- bazy komunalne i transportowe;

- zaktady ustug technicznych (stolarskie, slusarskie, samochodowe itp.),

- zaktady wydobywania i przerobu kopalin.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zaplecza administracyjno — techniczne lub socjalne zaktadow,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- pojedynczych w granicach terenu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
mieszkan towarzyszacych, jesli prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie powoduje
ucigzliwosci wykluczajacej lokalizacje obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi,

- urzadzenia obstugi produkcji rolnej,

- stacje paliw 1 urzadzenia obstugi komunikacji,

- maszty 1 stacje przekaznikowe telefonii komérkowej,
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- Zielen towarzyszaca i izolacyjna.

Ograniczenia zagospodarowania:

- wyklucza si¢ lokalizacje nowych zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii oraz dziatalnosci ktora zagraza zanieczyszczeniom wod podziemnym
lub moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do
ktorego prowadzacy dzialalnos¢ ma tytut prawny,

- zakaz sktadowania odpadow z dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 85%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min.10%,

- wysokos$¢ obiektéw produkcyjnych — dostosowana do wymogdéw technologicznych
lecz nie wiecej niz 15m; wysoko$ci budowli rolniczych i innych nie normuje sie,

- miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

6. Tereny uslugowe, produkcyjne, skladow, magazynéw oznaczone symbolem:
U,P,S

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- zaktady ustugowe i ustugowo — produkcyjne;

- zaktady produkc;ji i rzemiosta produkcyjnego;

- obiekty sktadowania, magazynowania;

- zaktady zaplecza technicznego i bazy budownictwa i obstugi rolniczej;

- bazy komunalne i transportowe;

- zaktady ustug technicznych (stolarskie, slusarskie, samochodowe itp.);

- zaktady wydobywania i przerobu kopalin.

Uzupekniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zaplecza administracyjno — techniczne lub socjalne zaktadow,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- pojedynczych w granicach terenu realizacji inwestycji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub mieszkan towarzyszacych, jesli prowadzona dziatalnosc¢
gospodarcza nie powoduje ucigzliwosci wykluczajacej lokalizacje obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi bez mozliwosci wydzielenia
jako samodzielnych obiektow,

- Urzadzenia obstugi produkcji rolnej,

- stacje paliw 1 urzadzenia obstugi komunikacji,

- maszty 1 stacje przekaznikowe telefonii komérkowej,

- Zielen towarzyszaca i izolacyjna.

Ograniczenia zagospodarowania:

- wyklucza si¢ lokalizacje nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii oraz dzialalno$ci ktora zagraza zanieczyszczeniom wod podziemnym
lub moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do
ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny,

- zakaz sktadowania odpadow z dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowe;.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 85%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

- wysoko$¢ obiektow produkcyjnych — dostosowana do wymogdéw technologicznych
lecz nie wiecej niz 15m; budowli i innych nie normuje sig,
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- miejsca postojowe w ilosci min. 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

\ 7. Tereny ushug oznaczone symbolem: U

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zabudowa ustug zaréwno publicznych jak i komercyjnych;
Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- zielen towarzyszaca,

- miejsca postojowe,

- stacje paliw i urzadzenia obstugi komunikacji do 4 dystrybutorow,
- maszty i stacje przekaznikowe telefonii komorkowe;.
Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz sktadowania odpaddéw z dziatalnosci ustugowe;,

- powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- obiekty jednokondygnacyjne,

- forma dachéw dowolna,

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,65,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,

- miejsca postojowe — min. 4 stanowiska na 100m? pow. uzytkowe;.

8. Tereny ushug publicznych oznaczone symbolem: UP

Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustug publicznych.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- obiekty ustugowe w zakresie matego handlu 1 gastronomii,

- zielen towarzyszaca,

- miejsca postojowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
I dopuszczalnym.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- obiekty jednokondygnacyjne,

- forma dachéw dowolna,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,65,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,

- miejsca postojowe — 2 stanowiska na 100m? pow. uzytkowe;.

\ 9. Tereny ustlug kultury oznaczone symbolem: UK

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zabudowa ustug kultury.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
- urzadzenia sportu i rekreacji,

- zielen towarzyszaca,
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- miejsca postojowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- wprowadzenia  funkcji  niezgodnych z  przeznaczeniem  podstawowym
I dopuszczalnym.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,65,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%,

- miejsca postojowe — min. 3 stanowiska na 100m? pow. uzytkowe;j.

10. Tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem: US

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- ogo6lnie dostepne urzadzenia sportu.

Uzupekiajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, w tym Sanitarno — higieniczne,

- pola biwakowe, zielen towarzyszaca, mata architektura,

- obiekty ustugowe w zakresie matego handlu i gastronomii,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
I dopuszczalnym,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy terenu —do 10%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min.70%,

- wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna.

\ 11. Tereny turystyki i rekreacji oznaczone symbolem: UT

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- urzadzenia sportu i1 rekreacji;

- kluby odnowy biologicznej;

- stadniny koni;

- pola biwakowe;

Uzupelniajace | dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, w tym biurowe, sanitarno — higieniczne,

- zielen towarzyszaca, mata architektura,

- obiekty ustugowe w zakresie handlu i gastronomii,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy terenu — do 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 55%,

- wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych.
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12. Tereny pozyskiwania energii stonecznej oznaczone symbolem: ES

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- urzadzenia (kolektory stoneczne, ogniwa fotowaltaiczne).

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
I dopuszczalnym,

- Wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- nie normuje sig.

13. Tereny eksploatacji surowcéw mineralnych oznaczone symbolem: PE

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- eksploatacja wydobywcza surowcéw mineralnych.
Uzupekiajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i1 urzadzenia towarzyszace, w tym sanitarno — higieniczne,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- obiekty 1 urzadzenia zwigzane z eksploatacja i przerobka ztoza.
Ograniczenia zagospodarowania:

- wynikajace z ustanowionych obszarow i terenéw gorniczych.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania nie normuje si¢,

- kierunki rekultywacji: rolny, wodny, lesny, rekreacyjny.

14. Tereny rolnicze (zabudowa zagrodowa) oznaczone symbolem: RM

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zabudowa zagrodowa (minimum budynek mieszkalny wraz z budynkiem

inwentarskim lub magazynowym, przeznaczonym do przechowywania ptodow rolnych

wyprodukowanych u siebie);

- gospodarstwo agroturystyczne;

- przetworstwo rolno — spozywcze wyprodukowanych u siebie surowcow.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- urzadzenia, budowle i obiekty obstugi produkcji rolnej,

- obiektow magazynowych 1 sktadowania produktéw rolnych,

- obiektow administracyjno — technicznych obstugi rolnictwa.

Ograniczenia zagospodarowania:

- maksymalna obsada obiektéw inwentarskich: do 40DJP ;zalecana; ponizej 25DJP.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 65%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%, w przypadku gospodarstwa
agroturystycznego — min. 25%.
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- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i budynkow inwentarskich do dwoch kondygnacji
w tym poddasze uzytkowe; budynkéw magazynowych — jedna kondygnacja; wysokosci
budowli rolniczych nie normuje sig.

15. Tereny wielkotowarowej gospodarki rolnej oznaczone symbolem: RP

Przeznaczenie podstawowe terenu:

- zabudowa wielkotowarowej produkcji rolniczej zwierzat,

- zabudowa wielkotowarowej produkcji rolniczej roslin przemystowych,
- zabudowa zagrodowa.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- urzadzenia, obiekty i budowle obstugi produkcji rolnej,

- obiektow magazynowych i sktadowania produktéw rolnych,
- obiektow administracyjno — technicznych obstugi rolnictwa,
- budynek mieszkalny lub mieszkanie dla wtasciciela,

- obsada obiektow inwentarskich: powyzej 40DJP.
Ograniczenia zagospodarowania:

- wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw dla hodowli norek,

- wynikajace z przepiséw odrebnych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 75%,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%.

16. Tereny obstugi komunikacji — bazy transportowe oznaczone symbolem: KP

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- bazy transportowe.

Uzupekiajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym sanitarno — higieniczne,
- obiekty administracyjno — techniczne,

- obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ograniczenia zagospodarowania:

- wynikajace z przepiséw odrebnych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- powierzchnia zabudowy do 75%,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%.

17. Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczone symbolem: WZ

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- ujecia wody.

Uzupekiajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
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- powierzchnia zabudowy do 85%,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 15%.

\ 18. Tereny lasow i zadrzewien oznaczone symbolem: ZL

Przeznaczenie podstawowe terenéw:

- tereny lasow;

- tereny gruntow lesnych i zadrzewien.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia gospodarki lesne;j,

- urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- urzadzenia sportu i wypoczynku bez obiektéw kubaturowych,
- parkingi dla obstugi rekreacji 1 zbieractwa jagdd 1 grzybow.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,

- ograniczenia regulacji stosunkow wodnych do niezbednych i uzasadnionych

potrzebami utrzymania, odnowienia lasu i ochrony przeciwpozarowe;.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- ksztaltowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszania r6znorodnosci biologicznej 1 zwigkszania odpornosci lasu.

19. Tereny cmentarzy oznaczone symbolem: ZC

Przeznaczenie podstawowe terenéw:

- cmentarze.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzadzenia towarzyszace, W tym kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy,

- zielen towarzyszaca, mata architektura,

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- miejsca postojowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- na cmentarzach objetych ochrong dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw wszelkie

dziatania inwestycyjne zgodnie z wymogami konserwatorskimi,

- dla cmentarzy czynnych obowigzuje strefa ochrony sanitarnej i ograniczenia w jej
zagospodarowaniu zgodnie z przepisem odrgbnym.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia zabudowy — do 15%.

\ 20. Tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem: W

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- tereny wod stojacych, rzek i ciekow wodnych,

- tereny zbiornikow wodnych.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg terendw wod,
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- ciggi piesze i $ciezki rowerowe, urzadzenia rekreacyjne, Sportowe, mata architektura.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zachowanie pasa terenu wzdluz cieku wodnego o szerokosci min. 5,0m dla potrzeb
konserwacji, modernizacji ciekow | budowy niezbednych urzadzen,

- zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcja podstawowa
I uzupetniajaca terendw,

- dopuszczalne wyznaczenie miejsc na cele rekreacyjne (pole namiotowe, przystanie
kajakowe itp.) za zgoda zarzadcy cieku.

\ 21. Tereny rolne oznaczone symbolem: R, RZ

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- grunty orne: R,

- uzytki zielone (taki 1 pastwiska) RZ,

- uprawy ogrodnicze i sadownicze, ogrody dziatkowe,

- stawy rybne, zbiorniki wodne.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- budynki i urzadzenia shuzace prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej, w tym silosy

rolnicze, pltyty gnojowe, obiekty i1 urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong
przeciwpowodziow3,

- zalesianie gruntow niskich klas i zdegradowanych,

- pasy wiatrochronne w celu ochrony gleb przed erozjg, zadrzewienia i zakrzewienia
srodpolne,

- cmentarze wraz z urzadzeniami 1 obiektami kubaturowymi towarzyszacymi,

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych o powierzchni nie mniejszej niz 15

ha,

- sieci urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (sieci wod.-kan., stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu itp.),

- urzadzenia 1 sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publiczne;,
w tym sieci szerokopasmowej,

- drogi lokalne oraz drogi transportu rolnego,

- cksploatacja surowcéw mineralnych na potrzeby lokalne, w przypadku

udokumentowania zloza.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolna,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oOraz

utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen melioracji wodnych,

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i 0bszaréw wodno-
btotnych.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- ochrona zmeliorowanych i1 drenowanych uzytkéw rolnych,

- utrzymanie 1 konserwacja urzadzen melioracji szczegoétowych,

- odtworzenie dawnych miedz $rédpolnych.
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22. Tereny komunikacji oznaczone na rysunku studium symbolem: KD; KK

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- tereny drog publicznych: klasy glownej KDG; klasy zbiorczej KDZ; klasy lokalnej
KDL, klasy dojazdowej klasy KDD,

- tereny linii kolejowych: KK.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- parkingi, zatoki postojowe dla autobuséw, dworce,

- oswietlenie drogowe.

Ograniczenia zagospodarowania:

- wlaczenia do drogi krajowej nalezy oznaczy¢ w planach miejscowych jako

bezkolizyjne, bez mozliwosci bezposrednich zjazdow.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog i kolei.

\ 23. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone odpowiednio: EE; EG

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- tereny obiektow i urzadzen elektroenergetyki oznaczone symbolem EE,

- tereny obiektow 1 urzadzen gazownictwa oznaczone symbolem EG.

Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- stacje transformatorowe,

- stacje redukcyjne gazu,

- urzadzenia i sie¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej,
w tym sieci szerokopasmowe;j.

Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

\ 24. Teren gospodarki odpadami oznaczony symbolem: NU

Przeznaczenie podstawowe terenow:

- teren — punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych.
Uzupelniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Ograniczenia zagospodarowania:

- zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
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Dla  obszarow  zurbanizowanych ustala si¢ nastepujace  wskazniki
zagospodarowania dzialek/terendow inwestycji

max.% min.%
Rodzaj zabudowy powierzchnia zabudowy ~ powierzchnia
biologicznie czynnej
— zabudowa zagrodowa: 65 25
— zabudowa mieszkaniowa 30 60
jednorodzinna
— zabudowa mieszkaniowa z ustugami 50 40
— zabudowa ustugowo - mieszkaniowa 65 25
— zabudowa ushugowa 65 25
— gospodarstwa rolne do 40DJP, 75 15
— gospodarstwa rolne powyzej 40DJP, 70 15
— ogrodnicze 75
— tereny sportu i rekreacji 10 70
— tereny urzadzen turystyki i rekreacji 40 55
— tereny obiektow produkcji, sktadow 85 10
magazynow

Podane wskazniki nalezy traktowac jako nieprzekraczalne 1 stosowaé dla zabudowy
nowej i przeksztatcanej. Oznacza to, ze w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego mozna:

- ustala¢ dla nowej 1 przeksztatcanej zabudowy mniejsze powierzchnie zabudowy
1 wigksze powierzchnie biologicznie czynne odpowiednio do miejscowych warunkow
rodzaju zabudowy,

- dla zabudowy istniejacej stosowac inne wskazniki, dostosowane do stanu faktycznego.
W przypadku zabudowy zagrodowej wskazniki dotycza czeséci dziatlek wchodzacych
w sktad gospodarstwa rolnego, potozonego w granicach obszarow zurbanizowanych.

3.4. Obszary zabudowane, ze wskazaniem terenéw wymagajacych
przeksztalcen i rehabilitacji

Opracowana w ramach Studium... koncepcja kierunkéw rozwoju 1 zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta jest 0 naturalny przyrost ludnosci oraz zachowany
charakter przeksztalcen przestrzennych 1 ochrony w zakresie S$rodowiska
przyrodniczego na wszystkich jego elementach.

Rozwo6j gminy polegaé begdzie gtownie na uzupehieniu, intensyfikacji i rewaloryzacji
istniejgcej zabudowy, zmierzajacy do podniesienia standardoéw, a przez to jakosci zycia
mieszkancow oraz do wprowadzenia i umocnienia tadu przestrzennego oraz ochrony
srodowiska.

Modernizacja istniejacego zainwestowania zaréwno obszaréow zabudowy
mieszkaniowej jak i produkcyjno — ustugowej jest warunkiem uzyskania dobrego
wizerunku gminy, a roéwnoczeSnie warunkiem poprawy jakosci zycia jej
mieszkancow.
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Pozytywny wizerunek gminy begdzie réwniez waznym elementem dla inwestorow
z zewnatrz do inwestowania na terenie gminy.

Na terenie gminy uktad przestrzenny poszczegélnych wsi nie wymaga przeksztalcen
i rehabilitacji do stanu pierwotnego. We wsiach, ktore wyksztalcily i zachowaty uktady
urbanistyczne i zabudowg o specyficznej formie architektonicznej nalezy objac¢ ochrona.

Wsie gminy Lubniany zachowaty juz tylko cze$ciowy historyczny uktad przestrzenny
w zakresie rozplanowania drog, ulic, placow, linii zabudowy. Dlatego ta pozostata czgsé
winna by¢ szczegblnie chroniona. Nowa zabudowa powinna nawigzywacé do lokalnej
architektury historycznej. Obiekty wybudowane w ubieglych dziesiecioleciach
naruszyly mocno harmonig, forme i walor architektury regionalnej. Przebudowa tego
budownictwa bedzie niezwykle istotnym, ale bardzo trudnym elementem przywracania
historyczno — kulturowej tozsamo$ci gminy. Projekty rewaloryzacji obiektow
zabytkowych oraz wspodlczesnej architektury, niedostosowanej do charakteru
tradycyjnego otoczenia, wymagajg zaangazowania doswiadczonych i odpowiedzialnych
architektow, a ze strony stuzb nadzoru budowlanego wiedzy, zrozumienia
1 konsekwencji w dziataniu.

O wielkosci 1 jakosci ushug dla ludnosci powinien zadecydowac¢ samorzad lokalny
w oparciu o aktualne potrzeby i oczekiwania spotecznosci lokalne;.

3.5. Zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

Powojenna zabudowa, ktora rozwingta si¢ w gminie generalnie nie nawigzuje do
tradycyjnej zabudowy uwarunkowanej historycznie. Zrealizowana zabudowa
mieszkaniowa, uslugowa 1 gospodarcza nie przystaje do charakteru zabudowy
obszarow wiejskich wywodzacych si¢ z tradycji. Takze zbyt uwspotczesniona forma
architektoniczna nowej zabudowy w szczeg6lnosci jednorodzinnej nie nawigzuje do
skali gminy i nie uwzglednia jej wartosci historycznych. Uktady historyczne ktoére
pozostaty, winny by¢ szczegdlnie chronione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W dalszych dziataniach przy realizac;ji:
€ zabudowy:

e nalezy chroni¢ historyczne uklady urbanistyczne, a przede wszystkim $cisle
respektowac¢ zalecenia konserwatorskie, odnoszace si¢ do ochrony obiektow
zabytkowych i osi widokowych oraz prowadzenia dziatalno$ci w obrgbie stref
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej,

e rewaloryzowa¢ obiekty zabytkowe oraz stymulowac biezace prace remontowe
1 wlasciwe utrzymanie istniejagcej] zabudowy, szczegélnie tej o walorach
kulturowych,

e zabezpieczac opuszczone siedliska przekazujac je nowym uzytkownikom,

e ograniczy¢ nowe budownictwo w szczegdlnosci mieszkaniowe do obszarow
obecnego zainwestowania i wyznaczonych nowych terenéw rozwojowych w obrebie
okreslonych obowiazujacych linii zabudowy,
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e nawigzywac do regionalnych wzorow architektury, w tym miedzy innymi poprzez
stosowanie istniejgcego uktadu kalenicowego i1 stromych dachow o pochytosci jak
w tradycyjnej zabudowie,

e wykluczy¢ mozliwos¢ wznoszenia zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyzszej
niz 2 kondygnacje,

e chroni¢ uktady zieleni wysokiej, pielegnowac je i uzupetnia¢ nowa zielenia,

e nowa zabudowe¢ projektowa¢ indywidualnie o podwyzszonych kryteriach
dostosowania, majac na uwadze:
- dostosowanie do otoczenia,
- zachowanie rownowagi elementoéw krajobrazu historycznego regionu.

Wytyczne do okreslenia wymagan w planach miejscowych:
* zabudowa zagrodowa:
- remonty, przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy,
- budynki mieszkalne — jedno lub dwukondygnacyjne, poddasza uzytkowe,
- budynki gospodarcze jednokondygnacyjne,
- obsada zwierzat gospodarskich — na terenach S$cislego zainwestowania wsi
(w zabudowie przemieszanej zagrodowej i jednorodzinnej) obsada do wysokoSci
40DJP , zalecana obsada ponizej 25DJP,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,65,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,25% powierzchni terenu,
* zabudowa jednorodzinna:
- wolnostojaca,
- budynki jedno lub dwukondygnacyjne, poddasza uzytkowe,
- dachy strome, preferowane dwuspadowe,
- wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30,
* zabudowa wielorodzinna:
- do 3-ch kondygnacji nadziemnych,
- remonty i przebudowa istniejacej zabudowy,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,60,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,25% powierzchni terenu,
* zabudowa mieszkaniowa z ustugami:
- budynki mieszkalne jedno lub dwukondygnacyjne, poddasza uzytkowe,
- ushugi: wolnostojace na dziatce, wbudowane w parterze budynku Ilub
przybudowane do budynku mieszkalnego,
- miejsca postojowe w granicach dziaki,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,65,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,25% powierzchni terenu,
* zabudowa uslugowa:
- obiekty samodzielne na dziatkach,
- obiekty wolnostojace lub wbudowane na dziatkach zabudowy mieszkaniowej,
- obiekty jednokondygnacyjne,
- miejsca postojowe w granicy dziatki,
- wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,65,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 0,25% powierzchni terenu,
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* zabudowa produkcyjna:
- zabudowa jednokondygnacyjna o wysokosci dostosowanej do wymogow
technologicznych,
- obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- parkingi i miejsca postojowe dla pojazdow transportowych w granicy dziaki,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,85,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu,

@ krajobrazu:

e o0bjg¢ ochrong prawng najcenniejsze walory  Kkrajobrazowe gminy wraz ze

wszystkimi zasobami jego ochrony jako zespoty przyrodniczo krajobrazowe,

minimalizowa¢ negatywng antropopresj¢ na krajobraz pozostatych obszaréw,

chroni¢ zadrzewienia $rodpolne i1 sukcesywnie uzupehia¢ ubytki,

prowadzi¢ pozadane dolesienia w sposob uatrakcyjniajacy krajobraz,

prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci sieci infrastrukturalne w juz istniejacych korytarzach

infrastruktury 1 przez odpowiednie rozwigzania ogranicza¢ ich krajobrazowg

agresywnosc,

e chroni¢ stanowiska archeologiczne, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody oraz inne
cenne walory krajobrazowe.

4. Kierunki polityki przestrzennej gminy w sferze ekologii

Ochrona $rodowiska przyrodniczego to przede wszystkim pozostawienie
w dotychczasowym uzytkowaniu takich jego elementow jak: lasy, ciagi dolin rzecznych
z zielenig tagkowa, wod stojacych — stawdw z otaczajaca je roslinnoscig drzewiasta
I krzewiasta, zadrzewien $rodpolnych, komplekséw gruntow rolnych w szczegodlnosci
pochodzenia organicznego i o wysokich klasach bonitacji gleb oraz na ograniczeniu
negatywnych wplywow czynnikow zewnetrznych.

W koncepcji rozwoju gminy Lubniany proponuje si¢ prowadzenie dziatan w kierunku
ochrony i dynamizowania czynnikow biotycznie aktywnych w kierunku tworzenia
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

Glowne cele tego systemu to:

tworzenie warunkow rownowagi ekologicznej,

ochrona i regulacja zasobéw wodnych,

regulacja klimatu,

regeneracja zanieczyszczonej atmosfery,

ochrona najcenniejszych elementow przyrody,

utrzymanie wartoSciowych krajobrazowo obszaréw dla organizacji wypoczynku.

YVVVYVYVY
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Na obszarze gminy Lubniany ekologiczny system obszaréw chronionych tworza takie
tereny jak:

¢ lasy, ktore stanowig obszary zwartych kompleksow lesnych o znaczeniu lokalnym
I ponadlokalnym wiaczonych do obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko
— Turawskie™ i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

drzewa o wartosci przyrodniczej objete ochrong jako pomniki przyrody,

» obszary rolnicze z glebami wysokich klas bonitacyjnych,

ciagi 1ak i zieleni polozone w dolinach ciekow i zbiornikow wodnych z licznymi
zadrzewieniami i zakrzewieniami. Na ich obszarze wystepuja cenne twory przyrody,
ktore ze wzgledu na wartosci przyrodnicze i nieliczne wystgpowanie winny zosta¢
objete ochrong jako uzytki ekologiczne,

¢ zespoly przyrodniczo krajobrazowe proponowane do ochrony.

K/
0’0

DS

R/
0’0

D)

4.1. Strategiczne Kierunki dzialan

Jednym z celow rozwoju gminy jest bezpieczenstwo ekologiczne gminy.
Elementy strategii proekologicznej gminy obejmujg wszystkie dziedziny gospodarki
gminy.

O zdrowiu spoteczenstwa i estetyce otoczenia w ogromnym stopniu decyduje:

czyste powietrze,
zdatna do picia woda,
nieskazona gleba,
zdrowe lasy.

YVVY

Dotychczasowe dziatania gospodarcze prowadzone na terenie gminy zagrazaty
srodowisku przyrodniczemu, co wyraza si¢ miedzy innymi:

¢+ Zzanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego przez opalanie mieszkan i placowek
ustugowych gtownie weglem powodujacym emisje szkodliwych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi zwigzkow chemicznych,

» nieuporzadkowang gospodarka $ciekami co zagraza w szczegdlnosci wodom
podziemnym, ktére na obszarze odgrywaja wazna rol¢ dla systemu zaopatrzenia
w wodg¢ pitng mieszkancéw gminy; gmina potozona jest na 4 waznych zbiornikach
wod podziemnych,

X/

* za$mieceniem réznymi odpadami rowow, lasow, rzek,

X/

% zagrozeniem hatasem komunikacyjnym.

D)

Dlatego tez jednym z gléwnych zadan samorzadu terytorialnego jest
podejmowanie dzialan zmierzajacych do zahamowania procesu degradacji
srodowiska.

W obrgbie srodowiska przyrodniczego strategia proekologiczna ukierunkowana winna
by¢ na radykalng zmian¢ poziomu jakosci srodowiska zmierzajagca do przywrocenia
roOwnowagi przyrodniczej i procesOw samoregulacji.

Strategiczne kierunki dziatan w sferze ekologii gminy winny zatem objac:

» zespolenie dziatan z tytulu zarzadzania i nadzoru zapewniajacych niedopuszczenie
do dalszej degradacji srodowiska,
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» tworzenie warunkéw do skutecznej ochrony i zabezpieczenia stanu sanitarnego
zasobow wod podziemnych 1 wod powierzchniowych,

» tworzenie warunkow do skutecznej ochrony i poprawy stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego,

» tworzenie warunkéw do racjonalnej i proekologicznej gospodarki rolnej,

» tworzenie podstaw formalnych i organizacyjnych do skutecznego oddziatywania na
zakres 1 stopien korzystania z zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym: wod,
powietrza i zasoboéw lesnych,

» udzial spoteczenstwa w poczynaniach moggcych mie¢ wpltyw na jakos$¢ srodowiska,

» tworzenie funduszy dla potrzeb ochrony srodowiska i stuzb nadzorczych.

Funkcjami podporzadkowanymi funkcji ekologicznej sa funkcje spoleczne
i ekonomiczne.

Podstawowg funkcja spoleczng w sferze ekologii jest funkcja rekreacyjna obejmujaca
rozwoj wszelkich form wypoczynku czynnego i biernego na terenach otwartych.

Funkcja ekonomiczne, to przede wszystkim:
¢ rolnictwo, ktorego rozw6j winien by¢ warunkowany wymaganiami ekologicznymi.
Obie te funkcje integruje krajobraz, ktory stanowigc wartos¢ sama w sobie, pelni takze

istotne, a nie docenione dostatecznie funkcje integracyjng i utozsamiajgca spotecznosé
lokalng gminy z miejscem zamieszkania.

4.2. Kierunki dzialan ochronnych

Polityka ochronna w sferze ekologii winna obejmowac nastepujace kierunki dziatan:

1) kontynuacj¢ dotychczasowych dzialan majacych na celu spelnianie wymagan
ochrony $rodowiska przez wszystkie wystepujace na terenie gminy zroédta powodujace
zanieczyszczenie Srodowiska,

2) lokalizowanie inwestycji wylacznie na terenach do tego wskazanych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub posiadajacych okreslone warunki
zabudowy,

3) eliminacj¢ lokalizacji przedsiewzig¢ szczeg6lnie szkodliwych dla Srodowiska
1 zdrowia ludzi okreslonych w przepisach odrgbnych w sprawie rodzajow przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

4) objecie ochrong prawna najcenniejszych obiektow przyrodniczych,

5) zachowanie tzw. korytarzy ekologicznych czyli pasm naturalnego krajobrazu
faczacych migdzy soba poszczegdlne obszary wartosciowe przyrodniczo,

6) chroni¢ przed zabudowsg obudowe biologiczng ciekow i zbiornikow wodnych
tzn. zachowac istniejace korytarze ekologiczne,
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7) wzbogaca¢ tereny osadnicze zielenig migdzy innymi przez zagospodarowanie
1 udostgpnienie parkow dla celow rekreacji 1 wypoczynku mieszkancom,

9) dla poprawy i ochrony wod regulowa¢ gospodarke $ciekami, budowsg sieci
kanalizacyjnej,

10) w zakresie ograniczenia zanieczyszczen powietrza podja¢ dziatania zmierzajgce do
stosowania paliw niskoemisyjnych, w szczegdlnosci w nowo realizowanej zabudowie
mieszkaniowej jak rowniez uslugowej 1 produkcyjnej, a takze do objecia
zgazyfikowaniem gminy na bazie przebiegajacego przez obszar gminy gazociagu,

11) na terenach rolnych:
e w zwiagzku z systematycznym pogarszaniem si¢ odczynu gleb opracowac projekt
ich obowigzkowego wapnowania,
e zrekultywowac tereny zdegradowane 1 zdewastowane,
e chroni¢ zadrzewienia srodpolne,
e chroni¢ gleby wysokiej klasy bonitacyjnej.

5. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody krajobrazu kulturowego

5.1. Wartosci Srodowiska przyrodniczego

Szczegdtowo srodowisko przyrodnicze gminy oméwiono w dziale I uwarunkowania.

Obecny stan srodowiska przyrodniczego gminy to efekt przeksztatcen srodowiska przez
gospodarke cztowieka. Na terenie gminy Lubniany istnieja elementy przyrodnicze,
ktore juz zostaly objete ochrona prawng lub ze wzgledu na wysokie 1 unikatowe
warto$ci powinny zosta¢ objete formg ochrony o ktorej mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013r. poz. 627).

5.1.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszary o znaczacych walorach przyrodniczych objete ochrong prawng zajmujg
w gminie Lubniany okoto 50% powierzchni gminy (szacunkowa wielko$¢), co znacznie
przekracza $rednig dla wojewodztwa (27,1%). Powierzchnia obszaréw przyrodniczych
prawnie chronionych w gminie Lubniany jest zblizona do powierzchni chronionych
w powiecie (46,6%).

Obszary i obiekty chronione w gminie Lubniany to:

e 0 2znaczeniu regionalnym:

1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,lLasy Stobrawsko - Turawskie” zostat
ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja
2006r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2006r., Nr 33, poz. 1133).

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy
si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢
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zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i1 wypoczynkiem lub petliong funkcja
korytarzy ekologicznych (art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody - Dz. U. z 2013r. poz. 627).

Na obszarze chronionego krajobrazu obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w art. 24
ustawy o ochronie przyrody oraz takze okres§lone w ww. rozporzadzeniu. W generalnym
ujeciu obejmujg one W tym m.in.:

e nakazy:
1) ograniczania zmiany uzytkowania tak i pastwisk na grunty orne i inne uprawy rolne;
2) ksztattowania zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochron¢ oraz
formowanie nowych zatozen zieleni wiejskiej (zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy
srodpolne);
3) realizowania melioracji odwadniajgcych, w tym regulowania odptywu wody z sieci
rowow, tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym
zachowaniem rezimow wilgotnosciowych terenow podmoktych;
4) eksploatowanie surowcow mineralnych w sposob minimalizujacy negatywne
oddzialywania na przyrodg;
5) przeciwdziatania przerywaniu cigglosci korytarzy ekologicznych;
6) preferowania regionalnych stylow architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy
zachowujacej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowosci;
7) zachowania 1 ochrony zbiornikow wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci
okalajace;;
8) zachowania pasow ros$linnosci wzdluz rowdw melioracyjnych 1 ciekow
z dopuszczeniem prac zwigzanych z ich utrzymaniem i konserwacja;
9) =zwickszania matlej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk
hydrogenicznych, w tym zrddlisk i lokalnych obnizen terenu;

o zakazy:
1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;
2) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow
naturalnych ciekow wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;
4) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzag innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1 leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka.

2. Stobrawski Park Krajobrazowy zalozony 28 wrzesnia 1999 roku na powierzchni

ponad 52 600ha.

Park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji
tych wartosci w warunkach zrownowazonego rozwoju (art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody - Dz. U. z 2013r., poz. 627).
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W art. 17 ustawy o ochronie przyrody okresSlone zostaly zakazy w parku
krajobrazowym.

Celem utworzenia Parku byla ochrona wielu najcenniejszych fragmentéw przyrody,
gatunkow zwierzat i roslin oraz waloréw krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego
czesci

Niziny Slaskiej. Na terenie gminy Lubniany znajduje sie jego niewielki fragment.
Rozporzadzenie Nr 0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006r. (Dz. Urz.
Woj. Op. 06.33.1136) w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego okreslito
granice parku, w §2 okreslito cele ochrony Parku, a w §3 okreslito dla ochrony Parku na
jego terenie zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszar6w wodno — btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;

7) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa;

8) utrzymania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych;

9) uzywania lodzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych.

Nastegpnie rozporzadzeniem Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia
2007 roku w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego zostat ustanowiony plan ochrony dla Parku (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 4 z
2007r., poz.76). W § 2 ust. 1 rozporzadzenia okreslony zostal cel ochrony przyrody
Parku ktoérym jest: zachowanie i ochrona walorow przyrodniczych, krajobrazowych
oraz kulturowych w powiazaniu z zaspokojeniem aspiracji spotecznosci lokalnej do
zrdwnowazonego rozwoju 1 wzmocnienia rangi regionu.

W § 6 rozporzadzenia wprowadzone zostaly ustalenia do studidow uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin i planow miejscowych
zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie gospodarki wodno-scickowej;

2) w zakresie ksztattowania bilansu wodnego;

3) w zakresie prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej;

4) w zakresie prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej;

5) w zakresie rozwoju zalesien, zadrzewien i terenéw zieleni;

6) w zakresie zagospodarowania przestrzennego i budownictwa;

7) w zakresie rozwoju zagospodarowania turystycznego.

Na tereniec Parku wyrdzniono jednostki przyrodniczo — krajobrazowe, w ktorych
okreslono rodzaj jednostki w klasie ochrony, jej charakterystyke 1 zasady
zagospodarowania.
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Czes¢ Parku polozona na obszarze Gminy Lubniany zostala zaliczona do jednostek
przyrodniczo — krajobrazowych C1, C10, C11, C12 z ktérych 3 sa jednostkami wysokiej
ochrony.

Ustalenia w zakresie ww. elementow rozpisane szczegdtowo w planie ochrony sg
integralne z ustaleniami niniejszego studium, ktore nastepnie nalezy uwzgledniac¢ przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

e 0 znaczeniu lokalnym

1.Pomniki przyrody:

Na terenie gminy Lubniany nast¢pujace obiekty na mocy rozporzadzenia Wojewody

Opolskiego nr 0151/P/38/05 w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody zostaty

uznane za pomniki przyrody:

1. Cis pospolity — pojedynczy okaz z gatunku Cis pospolity (Taxus bogata) rosnacy
w Lubnianach (ul. Opolska 55 - dz. nr 337/2) wymieniony
w grupie najstarszych w kraju cisow; wiek - okoto 550 lat, obwod
pnia -294cm, wysoko$¢ 13m - nr rej.woj. - 37a;

2. Dab szypulkowy - (2 egz. drzew z gatunku dab szyputkowy Quercus rober), (obok
gajowki w Katach dz. nr 154/1), wiek - 300 lat, obwod - 460, 470
cm, wysokos¢ - 24m, nr rej. woj. - 42;

3. Modrzew europejski - (obok gajowki w Katach dz. nr 154/1), wiek-150 lat, obwod —
252 cm, wysokos¢ 25m, nr rej. woj. 89;

4. Lipa szerokolistna - (Kolanowice dz. nr 837/2 pojedynczy okaz z gat. lipa
drobnolistna — Tilia platyphollos), wiek — 350 lat, obwaod - 370cm,
wysoko$¢ - 27m, nr rej. woj. - 435;

5. Sosna pospolita w Kolanowicach, dz. nr 277/1, nr rej. woj. 261.

Ww. rozporzadzenie wprowadza w stosunku do pomnikow nastepujace zakazy:
— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektow objetych ochrona,
— umieszczania tablic reklamowych,
— uszkadzania i zanieczyszczania gleby.

3. Uzytki ekologiczne

Na mocy uchwaly Rady Gminy Lubniany nr VI1/34/99 z 26 kwietnia 1999r. na terenie
gminy ustanowiono uzytek ekologiczny Jelowa. Zlokalizowany jest wsrod zabudowan
wsi przy drodze krajowej nr 45. Ma powierzchni¢ 2,82 ha. Przedmiotem ochrony jest
stanowisko storczyka szerokolistnego i krwistego.

Obecny stan uzytku jest bardzo niezadowalajacy. Zaprzestanie statego koszenia 1 wtorne
zabagnienie spowodowato ekspansje trzciny i innych gatunkow, ktore wypieraja
storczyki.

4. Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie

Na terenie gminy Lubniany stwierdzono dotychczas wystgpowanie nastepujacych
siedlisk chronionych wyréznionych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych
podlegajacych ochronie (Dz. U nr 92, poz. 1029):

e mokre tgki uzytkowane ekstensywnie (Cirsio-Polygonetum, Cirsietum rivularis),
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e zmiennowilgotne tgki trzgslicowe (Molinion).

Gatunki podlegajace ochronie, rzadkie i ginace
Ostoje fauny

Pomimo znaczacego przeksztalcenia terenow $§wiat roslin i zwierzat gminy fubniany
jest zréznicowany 1 mozna wyrdzni¢ obszary o stosunkowo duzej bior6znorodnosci.
Obecne sg tutaj zespoty faunistyczne zasiedlajace réznorodne i skrajnie odmienne
ekosystemy, jak np. ekosystemy lesne, tgkowe, wodne, agrocenozy i urbicenozy.

Walory faunistyczne gminy koncentrujg si¢ w okreslonych miejscach. Obszary takie, na
ktorych dochodzi do nagromadzenia faunistycznych walorow w postaci: stanowisk
rzadkich, zagrozonych, chronionych gatunkow zwierzat lub zblizonych do naturalnych
zespotow faunistycznych nazywamy ostojami fauny. Obszarami o wysokiej
bioroznorodnosci jest przede wszystkim potnocna i potudniowa cze$¢ gminy, gdzie
wystepuje mozaika pdl, tagk, w tym wilgotnych i bagiennych, zadrzewien oraz duze
kompleksy lesne.

Za ostoje fauny na terenie gminy mogg by¢ uznane nastepujgce obszary:

e Kompleksy leSne w granicach Stobrawskiego PK i OChK Lasow Stobrawsko-
Turawskich w polnocnej czesci gminy — ostoja rangi krajowej (cze¢s¢ duzej ostoi
Laséw Stobrawsko-Turawskich),

e Dolina rzeki Brynicy mi¢dzy Brynica i Lubnianami oraz mi¢dzy Lubnianami
i wschodnig granica gminy — ostoja rangi regionalnej,

e Kompleks lesny na zachéd od Masowa — 0stoja rangi regionalnej,

e Dolina Malej Panwi — ostoja rangi regionalnej.

5.2. Obszary cenne przyrodniczo nie objete ochrona prawna

Na terenie gminy Lubniany wyr6ézniono dwie ostoje florystyczne o znaczeniu

regionalnym:

- Laki w Jelowej — kompleks gk wilgotnych w centrum wsi w sgsiedztwie szosy,
w tym w granicach UE Jetowa. Gatunki chronionych i rzadkich roslin
naczyniowych to: kukutka szerokolistna Dactylorhiza majalis, kukutka krwista
Dactylorhiza incarnata, turzyca tunikowa Carex appropinquata. Wystepujace
cenniejsze zbiorowiska: Iagka trzg¢slicowa Molinietum medioeuropaeum, zespot
ostrozenia tagkowego Cirsietum rivularis, zespot turzycy tunikowej Caricetum
appropinquatae.

- Swierkle — kompleks borowy potozony na obszarze laséw w gminie Lubniany
na N od miejscowosci Swierkle (gm. Dobrzen Wielki.). Gatunki ro$lin
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naczyniowych: gruszycznik jednokwiatowy Moneses uniflora, gruszyczka
zielonawa Pyrola chlorantha, gruszyka okraglolistna Pyrola rotundifolia,
gruszyczka mniejsza Pyrola minor, pomocnik baldaszkowy Chimaphila umbellata,
podejzrzon marunowy Botrychium matricariifolium, szczodrzeniec rozestany
Chamaecytisus ratisbonensis. Zbiorowiska: Suboceaniczny bor $wiezy Leucobryo-
Pinetum.

Ostojami o znaczeniu lokalnym s3:

zalesione obnizenia deflacyjne i kompleksy wydmowe na pélnoc od doliny
Brynicy, zlokalizowane w granicach Stobrawskiego PK i OChK Lasy Stobrawsko-
Turawskie, miejsca m.in. wystepowania borow trzeslicowych oraz muraw
napiaskowych,

kompleks starych zwirowni w otoczeniu leSnym na poludniowy wschéd od
Kaléw — zarastajagce zwirownie o bardzo duzej réznorodnosci biocenoz wodnych
1 szuwarowych. Miejsce wystgpowania turzycy pecherzykowatej, turzycy siwej,
turzycy gwiazdkowatej, turzycy dziobkowatej, welnianki waskolistnej, skrzypa
btotnego,

kompleks Ilak, szuwarow wlasciwych i wielkoturzycowych zlokalizowany
miedzy Brynicg i Lubnianami, w szczeg6lnosci w granicach projektowanego ZPK
Laki w Dolinie Brynicy,

kompleks lak zlokalizowany w dolinie Brynicy miedzy Lubnianami i Jelowa,
w tym w projektowanym ZPK Przylesne Uroczysko. Stwierdzono wystgpowanie
kukutki szerokolistnej, bobrka trojlistkowego, siedmiopalecznika btotnego,
ostroznia tgkowego, wetnianki waskolistnej,

kompleksy lak na poludnie od Grabi i Kobylna. Obszar wyst¢powania
podmoktych tak z kukutkg szerokolistng, krwawnikiem kichawcem, sitowiem
lesnym, wetniankg waskolistna,

kompleksy roslinnosci legowej i gradowej w dolinie Malej Panwi. Wystepuja
zrdznicowane biocenozy lesne, w tym grady 1 t¢gi, a takze zbiorowiska takowe.

5.3. Obszary przyrodnicze proponowane do objecia ochrong prawna

W studium wskazuje si¢ obszary, ktore ze wzgledu na cenne wartoSci przyrodnicze
powinny zosta¢ obj¢te ochrong:

Projektowane formy ochrony przyrody:

e uzytki ekologiczne,
e zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.
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1. Uzytki ekologiczne:

Uzytek ekologiczny ,,Kaly”

Proponuje si¢ obj¢¢ ochrong kompleks starych wyrobisk poeksploatacyjnych
(zwirowni) zarastajacych roslinnoscia wodng 1 szuwarowg. Jest to miejsce
wystepowania wielu rzadkich gatunkéow roslin 1 zwierzat, w tym turzycy
pecherzykowatej, turzycy siwej, turzycy gwiazdkowatej, turzycy dziobkowate;j,
welnianki waskolistnej, skrzypa btotnego. Wystepuja tu liczne populacje ptazow,
w szczegolnosci traszka zwyczajna, zaba wodna, zaba trawna, ropucha szara. Obszar
zashuguje na ochrong ze wzgledu na duzg bior6znorodnos¢ florystyczng i1 faunistyczna.
UsScislenie granic obszaru obj¢tego ochrong winno nastgpi¢ w planie miejscowym.

Uzytek ekologiczny ,,Jelowa 17

Proponuje si¢ obja¢ ochrong fragment nieuzytku podtorfionych tgk w niedalekiej
odlegtosci od istniejacego uzytku ekologicznego Jetowa (po drugiej stronie drogi
krajowej). W obrebie uzytku wystepuje znaczna koncentracja biocenoz szuwarowych
stanowigcych ostoje licznych gatunkow plazow. UScislenie granic obszaru objetego
ochrong winno nastgpi¢ w planie miejscowym.

2. Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:

Zespol przyrodniczo krajobrazowy ,,k.aki w Dolinie Brynicy”

Proponuje si¢ obja¢ ochrong duzy kompleks tak na glebach organicznych i organiczno-
mineralnych zlokalizowanych w dolinie Brynicy mi¢dzy wsig Brynica i Lubnianami.
Jest to jeden z wigkszych zachowanych obecnie w wojewddztwie wieloprzestrzennych
kompleksow tak, szuwarow wiasciwych 1 wielkoturzycowych z odpowiadajgcymi tym
biocenozom znacznymi koncentracjami roslin chronionych i rzadkich, w tym kukutki
szerokolistnej, siedmiopalecznika btotnego, wetnianki waskolistnej. Wystepuje tu
rowniez znaczne koncentracje rzadkich i chronionych gatunkow ptakow, w tym
btotniaka stawowego, czajki oraz derkacza. Obszar jest unikatowg ostoja zwierzyny
townej z bardzo duzymi koncentracjami w szczegélnosci sarny i dzika. Ochrona
powinna polega¢ na zachowaniu ekstensywnego uzytkowania tgk. Obecnie znaczna
cze$¢ z nich nie jest koszona, co powoduje rozwdj roslinnosci szuwarowej wypierajacej
roslinnos¢ tgk zmiennowilgotnych i wilgotnych, a takze roslinno$¢ torfowiskowa.

Zespol przyrodniczo krajobrazowy ,,Przylesne Uroczysko”

Proponuje si¢ obja¢ ochrong duzy kompleks tak, szuwaréw oraz zadrzewien
wystepujacy W dolinie Brynicy na potudnie od Lubnian. Kompleks ma bardzo wysokie
walory fizjonomiczne krajobrazu ze wzgledu roéwniez na sgsiedztwo z rozwinigta
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granicg lasu. Duzym walorem terenu jest dobrze zachowana naturalnie uksztattowana
strefa ekotonowa o bardzo duzym znaczeniu dla duzych ssakéw townych. Wystepuja tu
znaczne ilosci sarny, dzika i jelenia. Stwierdzono wystepowania rzadkich i chronionych
gatunkéw  rodlin, w tym kukutke szerokolistng, bobrka trdjlistkowego,
siedmiopalecznika btotnego, ostrozenia lagkowego, weklnianke waskolistng. Roslinno$¢
ma na czg¢sci powierzchni charakter torfowiskowy. Podstawowym zagrozeniem dla
terenu jest zaniechanie ekstensywnego uzytkowania kosnego. Ochrona powinna polegac
na zachowaniu struktury tak i zadrzewien w warunkach prowadzenia kosnej gospodarki
takowe;j.

Zespol przyrodniczo krajobrazowy ,,Dolina Malej Panwi”

Proponuje si¢ obja¢ ochrong odcinek doliny Mate; Panwi wystepujacy na calym
terytorium gminy w zasi¢gu stepowania zadrzewien o charakterze gragdowym i
fegowym. Dolina charakteryzuje si¢ bardzo wysokimi walorami fizjonomicznymi
krajobrazu. Wystepuja w jej obrebie siedliska przyrodnicze chronione oraz znaczne
koncentracje fauny wodno-btotnej. Jest to réwniez korytarz ekologiczny rangi
regionalnej, w tym majacy znaczenie jako obszar podtrzymywania spojnosci sieci
Natura 2000 (tacznikowa funkcja migdzy OSO Zbiornik Turawski 1 OSO Grady
Odrzanskie).

5.4. Obszary o warto$ciach kulturowo — krajobrazowych

Walory dziedzictwa przyrodniczego sa czgsto powigzane z dziedzictwem kulturowym
1 zastuguja na wspolng ochrong. Krajobraz kulturowy jest jednym z najwazniejszych
sktadnikow dziedzictwa kulturowego, a jego ochrona jest najistotniejszym czynnikiem
ksztattowania tozsamos$ci 1 osobowosci mieszkancow gminy. Obszar gminy Lubniany
potozony jest w strefie krajobrazu kulturowego, catkowicie uksztaltowanego przez
cztowieka. W jego obrebie powszechnie wystepuja ekosystemy rolnicze (agrocenozy),
intensywnie uzytkowane oraz zabudowa gospodarska.

Na terenie gminy zlokalizowane sg liczne obiekty dziedzictwa kulturowego, ktére zastuguja
na szczegolng ochrong. Sa to obiekty sakralne, zabytkowe domy, budynki gospodarcze.
W rejestrze zabytkow znajduje si¢ wiele zabytkow. Liczne obiekty zabytkowe roéwniez
wpisane sg do ewidencji zabytkow.

Walory dziedzictwa przyrodniczego sa czgsto powigzane z dziedzictwem kulturowym
1 zastuguja na wspdolng ochrong. Krajobraz kulturowy jest jednym z najwazniejszych
sktadnikéw dziedzictwa kulturowego, a jego ochrona jest najistotniejszym czynnikiem
ksztattowania tozsamos$ci 1 osobowos$ci mieszkancow.

W Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazuje
si¢ do ochrony ze wzgledu na ich wartosci kulturowe lub krajobrazowe zespoty
urbanistyczne, sa to niestety tylko fragmenty wsi: Brynicy, Jetowej, Lubnian i Kepy.
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Jednym z zasadniczych zadan i1 celow w tworzeniu prorozwojowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego bedzie odzyskanie i wyeksponowanie historyczno —
kulturowej tozsamos$ci wsi w gminie. Jest to zadanie trudne 1 wymagajace znacznych
naktadow finansowych oraz rygorystycznego nadzoru zaro6wno budowlanego jak
1 konserwatorskiego w realizacji zadan rewaloryzacji obiektow zabytkowych.

5.5. Przyrodnicze powigzania zewnetrzne gminy

Dla zachowania ciggtosci struktur 1 proceséw biocenotycznych oraz ochrony
biordznorodnosci obszary chronione wojewoddztwa 1 kraju powinny tworzy¢ jeden
spojny, funkcjonalny system ekologiczny /sie¢ ekologiczna/.

Gmina Lubniany jest powigzana przyrodniczo z terenami sasiednich gmin:

» z gming Turawa obszarem chronionego krajobrazu , Lasow Stobrawsko -
Turawskich”,

» z gming Muréw obszarem chronionego krajobrazu ,,Lasow Stobrawsko -
Turawskich” i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

We wszystkich potaczeniach migdzygminnych, a zwlaszcza regionalnych najwazniejsza
role¢ odgrywaja doliny rzek. W przypadku gminy Lubniany jest to: dolina rzeki
Swornicy, Malej Panwi, Brynicy powigzanych z doling rzeki Stobrawy prawego
doptywu Odry.

Korytarze ekologiczne, sprzyjajace utrzymaniu si¢ rOwnowagi w przyrodzie, powinny
by¢ chronione przed nadmierng urbanizacja i gospodarczym wykorzystaniem, a juz
przeksztalconym powinno si¢ stopnioOwo przywraca¢ naturalny charakter.

5.6. Zagrozenia Srodowiskowe wynikajace z:

— eksploatacji surowcow mineralnych:

Aktualnie zagrozenia srodowiskowe zwigzane z eksploatacjg surowcéw mineralnych
na obszarze gminy Lubniany wystepuja we wsi Kepa oraz w Jetowej. Na obszarze
gminy wystepuja udokumentowane surowcow mineralnych kruszywa naturalnego
dotychczas nie eksploatowanych i nalezy liczy¢ si¢ w przysztosci z podjeciem ich
eksploatacji.

— dziatalnosci produkcyjnej gminy:

1. zagrozenia dla powierzchni ziemi — na terenie gminy ubytek powierzchni ziemi
zwigzany jest przede wszystkim z przeznaczenia jej pod zabudowg: produkcyjna,
mieszkaniowg, ushtugi, infrastrukture¢ techniczng 1 komunikacyjng. Analizujac
dotychczasowy rozwdj gminy zagrozenia w tym zakresie byly i beda niewielkie. Teren
jest stabo zréznicowany, co powoduje stabilizacje procesow geomorfologicznych.
Najwicksze przeobrazenia zachodza w obregbie falistej powierzchni terenu, pod

48




Gmina fubniany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego

wplywem erozji wodnej wywolanej przez ptynace cieki oraz na skutek obfitych opadow
atmosferycznych doprowadzajacych do ruchdéw osuwiskowych na zboczach dolin czy
skarpach. Stabilno$¢ tych form moze by¢ wzmacniana poprzez pasy zadrzewien,
petnigcych wazne funkcje ochronne. Zagrozenia dla powierzchni ziemi, a zwlaszcza
struktury jej gleby wystepuje gtownie ze strony sciekoéw komunalnych odprowadzanych
bezposrednio do gruntu oraz stosowania Srodkéw chemicznych w rolnictwie.
Ten niekontrolowany proces moze ulec zmianie po kompleksowym wybudowaniu
zbiorczego systemu kanalizacji we wszystkich jednostkach osadniczych gminy. Wysoka
jakos$¢ gleb wystepujacych w gminie o stosunkowo matym areale powinna by¢ objeta
ochrong, a pod zabudowe powinny by¢ przeznaczane gleby stabsze. Zagrozeniem dla
gleb moze by¢ nieprawidtowo prowadzona gospodarka rolna, badz uszkodzenia
mechaniczne pochodzace z dziatalnosci antropogeniczne;.

2. zagrozenia dla higieny atmosfery — gmina Lubniany nie nalezy do obszarow
uprzemystowionych i1 brak na jej obszarze zrodet stwarzajacych powazne zagrozenie dla
higieny atmosfery. Poziom emisji w gminie wyznacza emisja niska i emisja
komunikacyjna oraz naptyw zanieczyszczen z zewnatrz. Obecnie i w najblizszej
przysztosci gtdwne zagrozenie stwarzaja lokalne obiekty grzewcze stosujace jako zrodio
energetyczne wegiel 1 mial weglowy. Wielko$¢ tej emisji jest trudna do oszacowania.
Stosowanie w nowej zabudowie systemow grzewczych z urzadzeniami o niskiej emisji
zanieczyszczen jest rowniez czynnikiem pozytywnie wplywajacym na stan higieny
atmosfery. Modernizacja kottowni weglowych 1 palenisk domowych uzalezniona jest
1 bedzie od sytuacji ekonomicznej 1 S$wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.
Konieczne jest wigc podnoszenie §wiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Obok energetyki do najwickszych zrodet zaliczana jest komunikacja. W wyniku
spalania paliw w silnikach samochodowych do atmosfery przedostaja si¢
zanieczyszczenia gazowe: tlenki azotu, tlenki wegla, dwutlenek wegla i weglowodory
(szczegolnie benzen) oraz pyly zawierajace m.in. zwigzki otowiu, kadmu, niklu
I miedzi.

3. zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych obecnie wystepuja gldwnie
ze strony nieuregulowanej gospodarki $cieckami komunalnymi lub niekontrolowanym
zrzutem zanieczyszczen do gruntu 1 wod. Odprowadzanie w $ciekow do lokalnych
szamb o zlym stanie technicznym lub bezposrednio do gruntu stanowi powazne
zagrozenie dla wod. Prowadzone przez Gming dziatania dotyczace budowy kanalizacji
w poszczegbdlnych wsiach w powaznym stopniu ograniczy w przysztosci zagrozenia.

4. zagrozenia halasem na terenie gminy zwigzane sg i beda gléwnie z ukladem
komunikacyjnym, w mniejszym zakresie z dzialalno$cig ustug i zaktadow wytworczych.
Najbardziej ucigzliwymi obiektem jest droga krajowa nr 45 relacji Opole - Kluczbork.
W mniejszym zakresie zagrozenie hatasem wystgpuje ze strony drogi wojewddzkiej,
drog powiatowych i1 gminnych. Modernizacja drog w duzym stopniu ograniczy
ucigzliwo$¢ dla zabudowy mieszkaniowe;.

5. zagrozenia promieniowaniem niejonizujacym, przez obszar gminy przebiegaja
linie $redniego i wysokiego napigcia 110 KV, ktore sg zrodtem wytwarzania pola
elektromagnetycznego — promieniowania niejonizujaceg0 Szkodliwego dla zdrowia
ludzi i $rodowiska. Linie te wymagaja ustalenia obszaru ograniczonego uzytkowania
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zgodnie z przepisami odrebnymi. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym
dotyczy glownie sytuacji awaryjnych. Przebieg linii 110KV z dala od siedlisk ludzkich
wskazuje na niski stopien jej zagrozenia w tym zakresie.

6. zagrozenia odpadami, biorgc pod uwagg stan faktyczny i prawny nalezy stwierdzic,
ze gmina Lubniany nie jest obszarem =zagrozenia odpadami. Posiada bowiem
uregulowany system gospodarki odpadami. Niestety zdarzaja si¢ niekontrolowane —
dzikie wysypiska $mieci najczesciej na terenach lesnych i dolinach rzek stwarzajace
zagrozenia zaréwno dla srodowiska lesnego, ziemi, wod jak i zdrowia ludzi. Powyzsze
zjawisko moze wyeliminowac¢ przede wszystkim edukacja ekologiczna spoteczno$ci
lokalnej.

7. zagrozenie zalewami powodziowymi, ze wzgledu charakter ciekow wodnych
istnieje zagrozenie powodziowe powodowane wylewem rzek. Na rysunku studium
okreslono obszary ktore byly i mogg by¢ narazone na zalewy i podtopienia
powodziowe.

5.7. Zagrozenia wynikajace z istniejacych uwarunkowan gminy

Gmina Lubniany pod wzgledem fizjograficznym dzieli si¢ na dwa obszary:

- obszar wysoczyzny obejmujacy srodkowg cz¢s¢ gminy,

- obszar doliny Brynicy, Swornicy i Malej Panwi obejmujacy odpowiednio pdinocng
i potudniowa czes¢ gminy.

Obszar wysoczyzny stanowi teras¢ akumulacyjng rzeki Odry o wysokosciach
bezwzglednych od 100 do 150 m.n.p.m. Obszar ten nie jest narazony na powodzie
I posiada korzystne warunki inzynierskie dla realizacji zabudowy.

Doliny tworza ptaskie i szerokie rozleglte obnizenia o wysokosciach 150 — 160 m.n.p.m.
Anomalie klimatyczno — przyrodnicze jakie pojawiaja si¢ w ostatnim czasie W postaci
dlugich 1 intensywnych opaddéw atmosferycznych moga by¢ zagrozeniem dla terenow
nizej potozonych w gminie i sg to tereny potozone w dolinie Brynicy, Swornicy i Matej
Panwi. Tereny te cechuja si¢ nieprzydatng dla zabudowy budowa geologiczng oraz
ztymi warunkami gruntowo — wodnymi.

6. Srodowisko kulturowe — obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Na terenie gminy Lubniany zlokalizowanych jest wiele réznorodnych obiektow
zabytkowych: koscioty, budynki mieszkalne oraz stanowiska archeologiczne.

Najstarsze zachowane w gminie osadnicze uklady przestrzenne pochodzg z drugiej
polowy XIX wieku. Przedstawienie etapoéw rozwoju starszych przestrzennych uktadow
jest trudne ze wzgledu na brak wiadomosci pisanych i przekazoéw kartograficznych
odnosnie stanu osadnictwa sprzed XI1X wieku.

Analiza uktadéw przestrzennych wykazuje, ze uktady wszystkich wsi wywodzg sig¢
z najprostszego uktadu ruralistycznego, tzw. ulicowki. Charakterystyczng cechg uktadu
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przestrzennego ulicowki jest usytuowanie siedlisk chiopskich regularnie po obu
stronach prostej ulicy wiejskiej oraz regularny uktad zabudowy. Budynki mieszkalno —
inwentarskie na obszarze o rzucie prostokatnym sytuowane sg przewaznie szczytem do
ulicy, a przestrzen podworza zamyka stodota sytuowana prostopadle do budynku
mieszkalnego. Z czasem ulicowki przeksztatcaly si¢ w formy bardziej rozwinigte jak
wielodroznice, widlice.

Ulicowka jest ukladem przestrzennym wystepujacym najczesciej na terenie gminy obok
wsi wielodroznej. Jako mato przeksztalcony uktad wystepuje w Biadaczu, Dabréwce
Lubnianskiej i Jetowe;.

Brynica w wyniku rozwoju przeksztalcita si¢ w obrebie siedliska w wie$ o ukladzie
przestrzennym ulicéwki (widlicy) z wpisanym wczesno$redniowiecznym genetycznym
uktadem owalnicowym.

Wsie Kepa, Kolanowice, Luboszyce, Lubniany — miejscami posiadajg zauwazalne
rozplanowanie roztlogéw 1 uksztattowanie siedlisk w sposob charakterystyczny dla wsi
owalnicowych. Pd&zniejszy rozwoj tych wsi spowodowal liczne przeksztatcenia
1 obecnie miejscowosci te majg forme przestrzenna wsi wielodroznych z nieczytelnym
W przestrzeni i stabo czytelnym w planie morfologicznie uktadem. Wsie Grabie
1 Masow to tzw. rzedoéwki kolonizacyjne.

W okresie miedzywojennym rozwoj wsi nastgpowat wzdhuz istniejagcych drog.

W okresie powojennym i w czasach obecnych zabudowa przewaznie wypelniata
i nadal wypetia luki w zabudowie powodujac naruszenie historycznych uktaddéw
przestrzennych wsi, w szczeg6lnosci przez zmiang charakteru formy i skali zabudowy.

Wymagania w zakresie ochrony zabytkéw wynikajace z przepiséw prawnych:

Do glownych aktow prawnych regulujacych sprawy dotyczace zabytkow 1 dziedzictwa
kulturowego naleza m.in. nastgpujagce Ustawy wraz z  odpowiednimi,
uszczegotawiajgcymi je rozporzadzeniami wykonawczymi do nich:

1) Ustawa o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

2) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) Ustawa Prawo Budowlane.

W ustawach o samorzadzie gminnym, o samorzadzie powiatowym oraz ustawie
0 samorzadzie wojewddztwa zawarte sg rowniez zapisy dotyczace ochrony zabytkow
I dziedzictwa kulturowego.

Ustawa o samorzadzie wojewodztwa jako jeden z celéw strategii rozwoju wymienia
zachowanie wartosci Srodowiska kulturowego i przyrodniczego przy uwzglednieniu
potrzeb przysztych pokolen, wprowadza wymoég ksztattowania i utrzymania tadu
przestrzennego, wspierania rozwoju kultury oraz sprawowania opieki nad dziedzictwem
kulturowym 1 jego racjonalnym wykorzystaniem. Ustawa ta okresla rowniez mozliwosci
wladz samorzagdowych wojewoddztwa odnosnie wsparcia finansowego dla powyzszych
dziatan w postaci dotacji.

Do dokumentow strategicznych na szczeblu wojewodztwa, w ktorych uwzgledniona jest
problematyka zachowania dziedzictwa kulturowego naleza:

o Program opieki nad zabytkami wojewddztwa opolskiego na lata 2007-2010;
Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Opolskiego na lata 2007 — 2013;
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Opolskiego;

Strategia rozwoju wojewodztwa opolskiego na lata 2000 — 2015;
Strategia rozwoju turystyki w wojewodztwie opolskim na lata 2007-2013.

O O O O
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Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku Ochrona zabytkow i opieka nad
zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568), formami ochrony zabytkow sg:

1) wpis do rejestru zabytkow,

2) uznanie za pomnik historii,

3) utworzenie parku kulturowego,

4) ustalenia ochrony w  miejscowym planie  zagospodarowania

przestrzennego.
Zgodnie z art. 19 ww. ustawy w dokumentach planistycznych uwzglednia si¢ ochrong
zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkow
nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, a takze, w przypadku
gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami ustalenia tego programu.
Ponadto w dokumentach planistycznych ustala si¢, w zaleznos$ci od potrzeb strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktoérych obowigzuja okreslone
ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych
si¢ na tym obszarze zabytkow.
Wojt gminy posiada gminng ewidencje zabytkow. Program opieki nad zabytkami zostat
uchwalony uchwatg Nr VI11/51/11 Rady Gminy Lubniany z dnia 27 czerwca 2011r. na
lata 2011 — 2014, ponadto Rada Powiatu Opolskiego uchwatg Nr XVIII/133/12 z dnia
31 maja 2012r. przyjeta Program opieki nad zabytkami dla Powiatu Opolskiego na lata
2012-2015, uwzgledniajacy rowniez obiekty zabytkowe gminy Lubniany.
W studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia si¢, oprocz zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru 1 ich otoczenia
oraz ustalen plandw ochrony parkéw kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow (art. 145 ww. ustawy).

Z ww. form ochrony zabytko6w na terenie gminy wystepujg aktualnie:

e Wpis do rejestru zabytkow:
Rejestr zabytkéw dla zabytkéw znajdujacych si¢ na terenie wojewddztwa prowadzi
wojewddzki konserwator zabytkow.
Do rejestru wpisuje si¢ zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow z urzedu badz na wniosek wiasciciela zabytku
nieruchomego lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje si¢ zabytek
nieruchomy. Do rejestru moze by¢ rowniez wpisane otoczenie zabytku wpisanego
do rejestru, a takze nazwa geograficzna, historyczna lub tradycyjna tego zabytku.
Do rejestru wpisuje si¢ zabytek ruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkow na wniosek wilasciciela tego zabytku.
Wojewodzki konserwator zabytkow moze wyda¢ z urzgdu decyzje o wpisie zabytku
ruchomego do rejestru w przypadku uzasadnionej obawy zniszczenia, uszkodzenia lub
nielegalnego wywiezienia zabytku za granicg.
Skreslenia z rejestru dokonuje decyzja Minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego.

e ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy ktubniany,
zmiany wprowadzone do tego planu oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kg¢pa uchwalony w 2012r. w jej granicach administracyjnych
zawierajg ustalenia ochrony zabytkow.
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6.1. Zabytki architektury i budownictwa

Na terenic gminy Lubniany znajduje si¢ 8 zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow (stan na 30.09.2010r.).

Z wyjatkiem dwoch drewnianych spichlerzy w Dabrowce Lubnianskiej wszystkie
obiekty posiadajg charakter sakralny.

Brvnica kosciot parafialny pw. 642/59
y §w. Szczepana, 1903 713.11.1959
. . 643/59
Brynica kaplica, XIX w. 713.11.1959
, ., lamus, ul. Oleska 30, 1793/66
Dabréwka Lubnianska sy /s i 2 14.10.1966
, ., lamus, ul. Oleska 67, 1794/66
Dabréwka Lubnianska sy /11w, 2 14.10.1966
Grabie kosciot ewangelicki, ob. rzym.-  117/2010
kat. fil. pw. $w. Bartlomieja, 1920 z 6.05.2010
Jelowa kosciot parafialny pw. $w. 632/59
Bartlomieja, 1751, 1842 z 13.10.1959
Kobvino kosciot fil. pw. $w. Mateusza, 1128/66
y 1798 2 09.02.1966
. kosciot fil. pw. $w. Barbary, 1678, 759/64
Kolanowice 1812 7 01.04.1964

Zabytki ujete W ewidencji wykazane sg w dziale |1 Uwarunkowania pkt. 10.4

Zabytki ujete w rejestrze wojewodzkiego opolskiego konserwatora zabytkoéw istniejace
na obszarze gminy zostaly ujawnione i objete ochrong w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany.

6.2. Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne reprezentujace wiele
faz osadnictwa pradziejowego i $redniowiecznego. Najliczniej wystepuja osady
ludnosci kultury tuzyckiej datowane na epoke brazu i okres halsztacki (sprzed okoto
3000 — 2500 lat) oraz osady ludnosci kultury przeworskiej datowane na okres
przedrzymski 1 rzymski (sprzed okoto 2100 — 1600 lat). Znane s3 takze S$lady
osadnictwa z epoki kamienia. Liczne s3 tez osady datowane na okres
wczesnosredniowieczny i $redniowieczny. Wykaz stanowisk zostal zamieszczony
w dziale 1l Uwarunkowania pkt. 10.4.4.

Wedlug informacji Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Opolu nalezy
przyjac, ze dane dotyczace zabytkowej i kulturowej zawarto$ci stanowisk, a takze ich
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zasieg oraz ich ilo$¢ moze ulec zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych na
terenach badanych, badZ po objeciu nimi terenow dotad nieprzebadanych.

Zasady ochrony (wg ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
rozporzqdzeniami Ministra Kultury):

- wszystkie stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow woj.
opolskiego oraz ujete w ewidencji podlegaja ochronie prawnej;

- wszelkie inwestycyjne prace ziemne w obrebie 1 bezposrednim otoczeniu musza
by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym lub musza by¢ poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi. Prace te finansuje inwestor;

- projekt budowlany inwestycji musi by¢ uzgodniony z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw, a na w/w. prace inwestycyjne inwestor (lub
wykonawca) musi uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na prace w zabytku
| jego otoczeniu;

- prace archeologiczne wykonywa¢ moga po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego na badania, specjalisci uprawnieni do tego typu ustug;

- podczas wszelkich prac ziemnych istnieje mozliwos¢ nowych odkry¢
archeologicznych. Dlatego inwestor (lub wykonawca) winien by¢ zobowigzany
do kazdorazowego powiadomienia Wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub
wladze lokalne o nowym odkryciu;

- stanowiska archeologiczne winny by¢ uwzglednione i nanoszone w formie
niezmienionej przy  wykonywaniu  projektow  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszczalne formy uzytkowania gospodarczego stanowisk archeologicznych:

- stanowiska naziemne — grodziska, czyli trwate elementy krajobrazowe, nie moga
by¢ zabudowywane, przeobrazane lub niwelowane.

- stanowiska ptaskie - osady i cmentarzyska, ktorych warstwa kulturowa znajduje
si¢ pod wspoétczesnym poziomem uzytkowym, moga by¢ objete roznorodnymi
pracami ziemnymi po ich uprzednim przebadaniu wykopaliskowym
1 stosownym udokumentowaniu. Grunty na ktérych zlokalizowane sg te
stanowiska moga by¢ uzytkowane rolniczo, za wyjatkiem glgbokiej orki.

Wyznaczenie ww. obszaréw i ustalenie warunkdéw ich ochrony winno nastapic¢
w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach
wyznaczonych archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej prowadzenie
dzialalnosci inwestycyjnej wymaga¢ bedzie opinii Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Opolu, ktéra inwestor winien uzyska¢ na etapie koncepcji lub
projektowania inwestycji.

Stanowiska archeologiczne zostaly oznaczone na rysunku studium.

6.3. Obiekty zabytkowe ewidencyjne

Oprocz obiektow zabytkowych i1 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkOw na obszarze gminy Lubniany istnieje szereg obiektoéw o charakterze
zabytkowym ujetych w ewidencji zabytkow — wykaz w dziale uwarunkowan pkt.
10.4.3.
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Formg ochrony zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku gminy Lubniany ktora posiada plan
obejmujacy obszar gminy oznacza to, ze zabytki polozone na obszarze gminy sa objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i objete ochrong prawna.
Ochrone zabytkow nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu nowych planow.

Z uwagi na konsekwencje prawne i finansowe wynikajace z objecia zabytku ochrong
prawna, wydaje si¢ konieczne zaktualizowanie spisu obiektow ujetych w ewidencji pod
katem faktycznego stanu i wartosci historycznych obiektow. Czgsé¢ obiektow
figurujacych w wykazie, wskutek wymiany badz przebudowy, utracita warto$ci
historyczne. Jednoczesnie nalezy podja¢ dziatania w celu objecia ochrong prawng te
obiekty, ktore z tej listy uzna si¢ za najbardziej cenne dla zasoboéw kultury i wartosci
historycznych.

Aktualizacja ewidencji zabytkOw moze, a nawet powinna by¢ podstawg do zgloszenia
wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow obiektéw zastugujacych na wpisanie
do rejestru zabytkow.

6.4. Polityka w zakresie ochrony wartosci kulturowych gminy:

Polityka w zakresie ochrony wartos$ci kulturowych gminy winna obejmowac takie
dziatania jak:

% konserwacje 1 rewaloryzacje¢ w odniesieniu do obiektow 1 terenow
zabytkowych,

*» adaptacje w odniesieniu do obiektow 1 terendw o potencjalnych wartosciach
kulturowych,

* modernizacj¢ w odniesieniu do obiektow nie majacych cech zabytkowych,
a dysharmonizujacych obszar o wartosciach kulturowych,

*» realizacje nowych obiektow wkomponowanych harmonijnie w istniejaca,

historycznie uksztattowang struktur¢ zabudowy.

Dla obiektow objetych ochrong konserwatorska nalezy generalnie przeznaczy¢ na
funkcje zgodne z ich pierwotnym przeznaczeniem:

» obiekty i zespoly sakralne — obstuga wiernych,
» budynki i zagrody — funkcja mieszkaniowa, gospodarcza, ustugowa,
» cmentarze — adaptacja istniejgcej funkcji.

Faktyczne funkcjonalne przeznaczenie obiektu zabytkowego winno odby¢ si¢
w ramach sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6.5. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego

Krajobraz kulturowy gminy jest zroznicowany. Najkorzystniej prezentujg si¢
w krajobrazie fragmenty wsi o malo przeksztatconych historycznych uktadach
przestrzennych i te winny by¢ szczeg6lnie chronione przed ich deformacja.
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W dalszych dzialaniach polityki przestrzennej w zakresie ochrony dobr kultury
nalezy:

* wydzieli¢ w strukturze przestrzennej jednostek osadniczych wartosciowe fragmenty
uktadow historycznych 1 ustanowi¢ zasady ich ochrony,

* opracowac lokalny katalog form zabudowy i detali, ktére winny by¢ preferowane,

* w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslic w sposob czytelny
granice rozwoju jednostek osadniczych oraz granice szczegodlnej ochrony form
zabudowy detali architektonicznych,

*

architekture pojedynczych obiektow budowlanych w obszarach otwartych

podporzadkowaé wzgledom krajobrazowym,

* obja¢ rewaloryzacjg istniejgce parki, chroni¢ 1 pielegnowac istniejaca zielen,

* uzupelia¢ gminng ewidencje zabytkow 1 gminnego programu ochrony zabytkow,
0 ktoérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

* przestrzeganie zasad szczegodlnej ochrony zabytkdw ujetych w rejestrze zabytkow,
a takze tych ujetych w ewidencji zabytkow (po ich zaktualizowaniu) oraz stanowisk
archeologicznych zgodnie z ustawa 2z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Powyzsze dziatania powinny mie¢ nie tylko charakter czysto formalistyczny, powinny
mie¢ charakter czynu, zarbwno ze strony wojewodzkiego konserwatora zabytkow, jaki
samorzadu gminnego. Dziatania te polega¢ powinny miedzy innymi na edukowaniu
spotecznosci lokalnej o potrzebie ochrony 1 poszanowania dobr kultury pozostawionej
nam przez poprzednie pokolenia.

Wytyczne do planow miejscowych:

- Jelowa — objac¢ ochrong genetyczny uktad ulicowy jako jeden z lepiej zachowanych
W gminie; przedstawia duza warto$¢ kulturowa i krajobrazowa i nalezy go objac
ochrong konserwatorska;

- Brynica — obja¢ ochrong genetyczny uktad przestrzenny wsi z czytelnym ukladem
owalnicowym;

- Lubniany — obja¢ ochrong uktad ulicowy wsi dawniej kmiecej z wpisanym czytelnym
wrzecionowym uktadem wulic wokdét kosciota, charakterystycznym dla  wsi
owalnicowych;

- Maséw — mimo znacznego rozwoju wies zachowata pierwotny charakter zabudowy
ulicowej z duza iloscig budynkow usytuowanych szczytowo w kierunku ulicy i ten
fragment wsi nalezy obja¢ ochrona;

Kepa — zwarty zespol zabudowy, budynkow objetych ochrong konserwatorska
usytuowanych wzdhuz potudniowe;j czesci ul. Opolskiej;

Biadacz - obja¢ ochrong ulicowy uktad przestrzenny dawnej osady kmiecej; takze ze
wzgledow krajobrazowych.
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7. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

Gmina Lubniany w zakresie komunikacji obstugiwana bedzie przez uktad drogowy
1 kolejowy ktorego sie¢ tworzy¢ beda:

a) system kolejowy:
¢ linia kolejowa nr 293 relacji Jelowa — Kluczbork;
¢ linia kolejowa nr 301 Opole Gl.- Jelowa — Namystow;

b) system drogowy:

¢ - droga krajowa:
- nr 45 relacji Opole — Lodz;

¢ drogi powiatowe: 14 ciagow;

¢ drogi gminne.

Kierunki rozwoju komunikaciji:

a) kolejowej:

- modernizacja linii kolejowej nr 301 relacji Opole - Jetowa — Namystow uzalezniona
bedzie od wzgledéw ekonomicznych,

b) drogowej

- istniejacy uktad drogowy w gminie nie spetnia wymaganych parametrow technicznych
I nie zapewnia w wymaganym zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego - wymaga
remontow I przebudowy.

Kierunki rozwoju komunikacji drogowej na terenie gminy:

» modernizacja drogi krajowej nr 45 do polepszenia bezpieczenstwa na
skrzyzowaniach,

» modernizacja drogi wojewodzkiej, drog powiatowych i dréog gminnych,
dostosowanie do obowigzujacych parametréw budowa chodnikéw, kanalizacji
burzowej, ulepszenie nawierzchni,

» budowa S$ciezek rowerowych przy drogach przebiegajacych przez obszary
zabudowane wsi.

Dla obstugi transportu tranzytowego przewiduje si¢ stacje obshugi przy drodze
krajowej z pelnym zapleczem.

Niezbe¢dng obstuge techniczng samochodow pehié beda zaklady prywatne lokalizowane
we wsiach w dostosowaniu do potrzeb.

Oprocz systemu komunikacji zewnetrznej dla wzbogacenia funkcji turystyczno —
rekreacyjnej istnieje mozliwos¢ wyznaczenia przy udziale przyrodnikoéw tras Sciezek
rowerowych (przyrodniczo — dydaktycznych) taczace punkty koncentracji atrakcji
turystycznej.
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Obszar korzystny dla wyznaczenia takich tras to potnocna czgs¢ gminy objeta obszarem
chronionego krajobrazu. Wyznaczone trasy mogg one rowniez stanowi¢ podstawe do
rozwoju i funkcjonowania systemu agroturystycznego w gminie.

W studium zaproponowano trasy szlakow turystycznych i $ciezek rowerowych. Ich
szczegotowy przebieg oraz warunki zabudowy i zagospodarowania dla potrzeb turystyki
1 rekreacji nalezy okresli¢ w planie miejscowym. Istnieje mozliwos¢ wyznaczenia
innych dodatkowych tras.

8. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

8.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Lubniany posiada zorganizowany system zaopatrzenia mieszkancow w wode.

Wszystkie jednostki osadnicze s3 wyposazone w sie¢ wodociggowa opartg o ujgcie

wody w Kobylnie — Niwa i w Opolu:

Wszystkie wsie gminy s3 wyposazone w sie¢ wodociggowa, wybudowang w latach

1993-1998. Tworzy ona dwa oddzielnie funkcjonujace wodociagi grupowe:

e Wodociag ,,Pélnoc”- zasilany z ujecia Kobylno - Niwa, obstugujacy miejscowosci
Kobylno, Jetowa, Dagbrowka Lubianska, L.ubniany, Grabie, Masow, Brynica,

e Wodociag ,,Poludnie” - zasilany z sieci wodociggowej miasta Opola obstugujacy
miejscowosci Kepa, Kolanowice, Luboszyce, Biadacz.

Pozwolenie wodnoprawne na pobor wod podziemnych dla ujecia wody ,,Kobylno —
Niwa” zostato udzielone na czas okreslony tj. do 31 pazdziernika 2022r.

Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode:

WZ , Kobylo — Niwa” wymaga¢ bedzie uaktualnienia dokumentacji dotyczacej
ujecia w 2022r.,

sukcesywna rozbudowa sieci wodociggowej na nowych terenach planowanej
zabudowy,

= rozbudowa monitoringu,

= budowa 1 wlaczenie do eksploatacji nowych studni glebinowych,

= zabezpieczenie stref bezposrednich ujecia wody.

8.2. Odprowadzanie $ciekow

W gminie Lubniany funkcjonuje czgsciowo System zbiorowej kanalizacji $cickowe;.
Siecig kanalizacji sanitarnej w gminie objetych jest aktualnie ok. 65,0% mieszkancow
gminy, co stawia gmin¢ na Srednim poziomie wyposazenia w sie¢ kanalizacji.

Scieki z obszaru gminy sa odprowadzane do 2 oczyszczalni §ciekow:

- do oczyszczalni Sciekow w Kotorzu Malym (gm. Turawa) obsluguje miejscowosci
Jelowa, docelowo beda rowniez odprowadzane Scieki z miejscowosci Kolanowice,
Masow, Lubniany, Dabrowka Lubnianska;

- do oczyszczalni $cieckow w Opolu — obstuguje miejscowosci Kepa, Luboszyce,
Biadacz. Scieki z miejscowosci Brynica odprowadzane sa do oczyszczalni $ciekow
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w Gminie Dobrzen Wielki.

Gmina podejmuje dziatania majace na celu uporzadkowanie gospodarki $ciekami
komunalnymi.

W sie¢ kanalizacji sanitarnej wyposazone sg wsie: Kepa (95%), Luboszyce (90%),
Biadacz (95%), Jetowa (90%), natomiast w czg¢sci wsie: Lubniany (40%), Brynica
(40%), Kolanowice i Masow (do maja 2015r. — 95%).

Na terenach nieskanalizowanych nieczystosci ptynne gromadzone sa w zbiornikach
nalezagcych do uzytkownikéw nieruchomosci, a nastgpnie wywozone na najblizszy
punkt zlewny w Jetowej lub przy oczyszczalni $ciekd6w w Opolu lub poza kontrolg
zanieczyszczaja wody powierzchniowe i glebe na terenie gminy.

Gmina jest w trakcie dziatan projektowych i realizacyjnych w celu kompleksowego
wyposazenia gminy W pelny zorganizowany system gromadzenia i odprowadzania
sciekow.

Budowa sieci kanalizacyjnej w gminie jest niezbednym dziataniem, ktore decydowac
bedzie o dalszych szansach i tempie rozwoju gminy. Podejmowane starania samorzadu
gminy wskazuja, ze do 2020 roku wszystkie wsie w gminie bedg juz wyposazone
w sie¢ kanalizacyjng, co znacznie przyczyni si¢ do atrakcyjnosci gminy do celow
zamieszkania. Do 2020 roku nie przewiduje si¢ objecia siecig kanalizacji zabudowy
rozproszonej; ta zabudowa zostanie uwzgledniona w dalszych planach po 2020 roku
w miar¢ posiadanych $rodkéw finansowych.

Kierunki rozwoju gospodarki sciekami:

= Dbudowa kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich w ramach programu
operacyjnego Infrastruktura i sSrodowisko — gospodarka wodno — sciekowa,

= budowa sieci kanalizacji sanitarnej w kazdej wsi na terenach istniejacego
I planowanego zainwestowania.

8.3. Elektroenergetyka

* w zakresie sieci wysokich napie¢:
Przez teren gminy przebiegaja tranzytowe linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia:
= linia dwutorowa 110 KV Dobrzen — Ozimek,
= linia dwutorowa 110 KV Dobrzen — Groszowice.

% w zakresie niskich napie¢:

= QGmina zasilana jest z siecig linii SN15 KV oraz sieci niskiego napigcia
wyprowadzanych

z GPZ Zakrzéw oraz GPZ Bierdzany, ktore sg zlokalizowane poza terenem gminy.
= GPZ Zakrzéw zasilany jest linig 110 kVW relacji Dobrzen — Zakrzow 1 Zakrzow —

ul. Harcerska w Opolu;
= GPZ Bierdzany — zasilany jest linig 110KV relacji Ozimek — Kuniow.
Przebiegajace przez obszar gminy linie elektroenergetyczne w wiekszosci sg to linie
napowietrzne. Linie wymagaja poprawy warunkow zasilania poprzez budowe
1 modernizacj¢ transformatorow.

Kierunki rozwoju elektroenergetyki:

= modernizacja linii wysokiego napi¢cia do wymaganych potrzeb technicznych,
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= modernizacja sieci niskiego napiecia i jej rozbudowa wraz z budowa nowych stacji
transformatorowych do aktualnych potrzeb zgodnie z potrzebami i wymaganiami
technicznymi.

8.4. Gazownictwo

Przez teren gminy przebiegaja:

= gazocigg wysokiego cisnienia relacji Kluczbork — Opole — Przywory o nominalnym
cisnieniu 6,3 MPa i przekroju DN 500/400.

Gazociagg posiada odgatezienie w kierunku SRP ECO Opole DN200 pracujace pod
cisnieniem 6,3MPa, wybudowane w 1999r. oraz odgal¢zienie w Kierunku SRP
Norgips

(Brzezie) DN200 PN 6.3 MPa wybudowane w 1997r.

Na gazociggu w/c zostaly zabudowane uktady przylaczeniowe w miejscach
przewidywanych odgalezien na potrzeby przysziej gazyfikacji gminy. Na terenie gminy
nie sg zlokalizowane stacje redukcyjno — pomiarowe.

W przewodowa sie¢ gazowa zaopatrywana jest wie§ Kepa i Luboszyce, pozostali
mieszkancy gminy korzystaja obecnie z gazu w butlach. Prowadzona sie¢ do Jelowej
pozwoli w przysztosci objecie siecig gazowa kolejnych miejscowosci.

Kierunki rozwoju gazownictwa:

= W przypadku wyrazonych przez mieszkancow gminy checi korzystania z gazu
przewodowego istnieje mozliwos$¢ po przeprowadzeniu analizy techniczno —
ekonomicznej optacalnosci inwestycji wlaczania sukcesywnego gminy do systemu
gazowniczego, a wplyw na nig maja przede wszystkim sytuacja gospodarcza,
warunki rynku paliw, struktura finansowania inwestycji (dostepnos¢ funduszy
pomocowych i dotacji), a przede wszystkim ilo§¢ odbiorcow gazu — gltownie
przemystowych,

= budowa stacji redukcyjnej gazu,

= sukcesywna budowa przewodowej sieci gazowej.

8.5. Telekomunikacja

Gmina jest wyposazona w przewodowa sie¢ telefoniczng.
Teren gminy jest ponadto objety zasiegiem telefonii komorkowej GSM.
System komunikacji internetowej jest dobrze rozwinigty.

Kierunki rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych:

= modernizacja i dalsza rozbudowa sieci telefonii do potrzeb;

= budowa urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej zarowno w tradycyjnych
jak i w nowych technologiach, w tym budowa, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury swiattowodowej;

= objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej 1 krajowe;;

= rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na  ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.
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8.6. Cieplo

Gmina Lubniany nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Poszczegdlne
jednostki administracyjne, gospodarcze i ustugowe oraz zabudowa mieszkaniowa
zasilane sg z wlasnych lokalnych zrodet opalanych przewaznie weglem, mialem
weglowym takze olejem lub gazem.

Kierunki rozwoju cieplownictwa:

W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ realizacji zorganizowanego systemu
cieplowniczego gminy Mieszkancy gminy bedg zaopatrywani w cieplo z wlasnych
lokalnych zrodet - kottowni.

9. Gospodarka odpadami

Gmina Lubniany ma uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpadow
komunalnych. Odpady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci
gospodarczej oraz obiektow uzytecznosci publicznej gromadzone sg w kontenerach
I workach ustawionych na poszczegoélnych posesjach, a nastgpnie wywozone przez
stuzby komunalne na sktadowisko komunalne.

Systemem nie jest objeta gospodarka odpadami niebezpiecznymi wytwarzanymi przez
stuzbe zdrowia, jednostki dzialalno$ci gospodarczej, w tym mate zaktady ustugowe
i rzemie$lnicze. Odpady te, sa przekazywane w oparciu O Stosowne umowy oraz
zgodnie z odpowiednimi decyzjami bezposrednio specjalistycznym firmom zajmujacym
si¢ ich unieszkodliwianiem.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami:

Celem polityki ekologicznej w gminie, w zakresie gospodarki odpadami winna by¢
minimalizacja iloSci wytworzonych odpadéw komunalnych oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

- prowadzenie ustawicznej edukacji wsrod mieszkancow gminy,

- objecie wszystkich mieszkancow zorganizowana zbiorka odpadéw komunalnych,

- objecie wszystkich mieszkancoéw zbidrka surowcoéw wtornych,

- prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw niebezpiecznych wystepujacych

w strumieniu odpadéw komunalnych,

- likwidacja ,,dzikich wysypisk™ odpadow,

- organizacja systemu zbidrki gromadzenia 1 transportu odpadow od wytworcoOw

nalezacych do sektora matych 1 $rednich przedsigbiorstw,

- wdrazanie technologii mato i bezodpadowych metod ,,czystszej produkcji”,

- prowadzenie ciaglego monitoringu gospodarki odpadami przemystowymi,

- organizacja systemu zbiorki, gromadzenia i transportu odpadéow niebezpiecznych od
wytworcow z sektora matych i $rednich przedsiebiorstw,

- prowadzenie dziatan edukacyjnych dla mieszkancéw gminy, a takze szkolen dla

przedsi¢biorcow w zakresie prawidtowego postepowania z odpadami niebezpiecznymi.
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W(g art. 10 ustawy o odpadach ,,odpady powinny by¢ zbierane w sposob selektywny”
oraz art. 12 ustawy ,,unieszkodliwianiu poddaje si¢ odpady, z ktorych uprzednio
wysegregowato odpady nadajace si¢ do odzysku™.

Planowane rozwigzanie prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi w gminie
polega¢ bedzie na prowadzeniu selektywnej zbiodrki surowcow wtornych (papier, szkto
biate i kolorowe oraz tworzywa sztuczne i puszki aluminiowe), a takze na selektywnym
zbieraniu  odpadéw  wielkogabarytowych, odpadow  niebezpiecznych  oraz
wyeksploatowanego sprzgtu elektrycznego 1 elektronicznego, a takze odpadow
pochodzacych z prac remontowo — budowlanych.

Gmina bLubniany zostata zaliczona do Centralnego Regionu Gospodarki Odpadami
Komunalnymi z osrodkiem centralnym w Opolu.

Selektywna zbidrka odpadow z obszaru zabudowy mieszkaniowej prowadzona jest
systemem workowym.

10. Obszary, na ktorych rozmieszczone be¢da inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1. Obszar gminy:
- drogi publiczne gminne;
- linie energetyczne sredniego i niskiego napigcia;
- urzadzenia i sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;
- regulacja i utrzymywanie wod,
- regulacja i utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych;
- ochrona nieruchomosci stanowiacych dobra kultury.
2. Lubniany:
- utrzymywanie pomieszczen urzedu organéw wiladzy administracji samorzadowe;;
- szkota podstawowa 1 gimnazjum,;
- przedszkole;
- gminny osrodek opieki spotecznej i osrodek zdrowia;
- gminny osrodek kultury;
- obiekty i urzadzenia sportowe;
- cmentarz parafialny.
3. Jelowa:
- szkota podstawowa;
- przedszkole;
- cmentarz parafialny;
- obiekty i urzadzenia sportowe.
4. Kepa:
- szkota podstawowa;
- filia przedszkola;
- obiekty i urzadzenia sportowe;
- cmentarz parafialny.
5. Luboszyce
- szkota podstawowa;
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- przedszkole;
- cmentarz parafialny;
- obiekty i urzadzenia sportowe.
6. Brynica
- przedszkole;
- szkota podstawowa,;
- cmentarz parafialny;
- obiekty i urzgdzenia sportowe.
7. Dabrowka Lubnianska
- przedszkole;
- obiekty i urzadzenia sportowe.
8. Biadacz
- Publiczne Gimnazjum w Biadaczu;
- cmentarz parafialny.
9. Kolanowice
- przedszkole.
We wsi Kobylno i Masow nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego.

11. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktéorych mowa
w art.48 ust.1

W uchwale nr 3718/2013 Zarzadu Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 maja 2013r.
w sprawie zgloszenia wnioskow do sporzadzenia studium wskazane zostaly nastgpujace
uwarunkowania przestrzenne i kierunki zagospodarowania w wymiarze ponadlokalnym,
ujete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego.

11.1. Inwestycje rzadowe:

modernizacja drogi krajowej:

- nr 45 do parametrow drogi klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) wraz
Z budowa bezpiecznych skrzyzowan,

modernizacje linii kolejowej: nr 301 relacji Opole - Jelowa — Namystéw,

modernizacja linii elektroenergetycznych:

- 110 KV Dobrzen — Ozimek,
- 110 KV Dobrzen — Groszowice.

11.2. Inwestycje na poziomie regionu, powiatu i gminy:

= modernizacje drég powiatowych szczegolnie zapewniajacych podstawowe
powigzania terenu gminy z systemem drog wyzszego rzedu, tj. krajowych
1 wojewodzkich,

= modernizacja uktadu drog gminnych w granicach terenéw zabudowanych wsi,

budowa drég transportu rolnego,
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= modernizacja i rozbudowa linii energetycznych niskiego napigcia:

- dostosowana do pojawiajacych si¢ potrzeb,

system odbioru 1 oczyszczania $ciekdw zgodnie z uktadem zaproponowanym w
opracowanej koncepcji kanalizacji sanitarnej,

= polozenie poéinocnej czgsci gminy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Lasy Stobrawsko - Turawskie ” i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

= uzytek ekologiczny ,.Jefowa”,

= pomniki przyrody,

= polozenie w obszarze zlewni rzeki Matej Panwi,

= potozenie gminy na obszarze czterech Gtownych Zbiornikoéw Waod Podziemnych:
- GZWP nr 333 Opole — Zawadzkie,

- GZWP nr 334 Dolina kopalna rzeki Mata Panew,

- GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice Strzelce Opolskie,

- GZWP nr 336 Niecka Opolska.

12. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odre¢bnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci , a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m? oraz obszary przestrzennej publicznej

Obszary, dla ktérych obowiazek sporzadzania planu miejscowego wynika
Z istniejgcych uwarunkowan:

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, do ktorych nalezy:

>  ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych gminy,

>  ochrona wartosci kulturowych,

>  podniesienie efektywnosci funkcjonowania terené6w zabudowanych,

>  zapewnienie terenow pod rozwoj mieszkalnictwa i ustug dla ludnosci.

Obowigzujace plany powinny by¢ poddawane okresowej ocenie aktualnosci (zgodnie
z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i (w razie wykazania
takiej potrzeby) aktualizowane.

Uwzgledniajac warunki przepisow szczeg6lnych, istniejgce uwarunkowania oraz
kierunki rozwoju gminy i poszczegélnych jednostek osadniczych okreslone w studium
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ w gminie dla
nastepujacych jednostek wiejskich w kolejnosci:
- wsi Lubniany, jako wsi gminnej i o duzym potencjale inwestycyjnym,

wsi Jetowa, jako wsi o duzym potencjale inwestycyjnym,

wsi Lubniany, dla obszaru przestrzeni publicznej,

wsi Luboszyce, z uwagi na duzy udzial w budownictwie mieszkaniowym,

wsi Brynica, dla zachowania jej waloréw kulturowych i krajobrazowych,
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Dabroéwka Lubnianska, Biadacz,
Maséw, Kobylno.

Planem miejscowym nalezy obja¢ przede wszystkim obszar istniejacego i planowanego
zainwestowania wsi lub te tereny ktore sa najbardziej potrzebne do realizacji
planowanych zamierzen inwestycyjnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.)
obowigzujacej w okresie sporzadzania zmiany (aktualizacji studium) obowigzek
okreslenia obszarow, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
wystepuje w nastepujacych przypadkach:

= na podstawie przepisOW odrgbnych,
= dla obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
= dla obszaru, na ktéorym przewiduje si¢ rozmieszczenie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
dla obszarow przestrzeni publiczne;,

dla obszarow, na ktorych  gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych 1 le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Na terenie Gminy Lubniany nie ma obszaréw, dla ktorych sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisOw
odrgbnych.

Na obszarze gminy nie ma obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 400m?>.

Obszarem przestrzeni publicznej na obszarze gminy o ktorym mowa w art. 2 pkt. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wyznaczony w studium
teren ustug publicznych w centrum wsi gminnej Lubniany oznaczony symbolem UP.

Poniewaz obszar gminy pokryty jest w cato$ci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego nie zachodzi mozliwos$¢ realizacji inwestycji w trybie decyzji o
warunkach zabudowy.
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13. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

Aktualnie Gmina posiada obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar catej gminy przyjety uchwalg Nr VII/35/95 Rady
Gminy Lubniany z dnia 23 czerwca 1995r. (ogt. w Dz. Urz. Woj. Op. Nr 9 poz. 43)
obejmujgcy obszar calej gminy i sporzadzony w skali 1: 10000 oraz 19 zmian
wprowadzonych do tego planu w latach 1999-2012r.

Ww. plan i wigkszo$¢ wprowadzonych zmian zostalo sporzadzonych w oparciu o juz
nieobowigzujgca ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 15z 1999r. poz. 139).

Plan i jego zmiany nie zawieraja wymogoéw odnosnie zakresu okreslonych
w obowigzujgcej ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Natomiast zgodnie z art. 32 wustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Wojt dokonuje
przynajmniej raz w okresie kadencji analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, poddaje ocenie aktualnosci i zgodnosci planow miejscowych z obowigzujgcymi
przepisami prawa, a takze kierunkami rozwoju przestrzennego gminy okreslonymi
w studium.

Po uchwaleniu niniejszego studium Wojt Gminy winien dokona¢ oceny aktualnosci
obowigzujacych dokumentow planistycznych.

14. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

‘ Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnictwo jest jedna z wiodacych funkcji w gminie i nadal bedzie odgrywa¢é
znaczaca role w gospodarce. Gmina Lubniany nie posiada dobrych warunkow dla
rozwoju rolnictwa. Pod wzgledem waloryzacji rozwoju przestrzeni produkcyjnej dajacej
gminie 68,5 pkta zajmuje dalekie 39 miejsce w wojewodztwie (102,3 pkta gm.
Pawlowiczki; 57,3 pkta gm. Jemielnica, $rednia dla wojewodztwa 87,2 pkta).

Restrukturyzacja rolnictwa wigza¢ si¢ musi z przebudowg catej gospodarki, tak by
wchioneta ona odchodzace z rolnictwa zasoby pracy bez konieczno$ci migracji do
miast. [stniejgca struktura agrarna w gminie, duzy udziat gospodarstw malych wymaga
przebudowy.

Korzystnym dla gminy Lubniany jest fakt, Zze cz¢$¢ mieszkancow wsi czynna
zawodowo oprocz dochodéw z prowadzenia gospodarstwa rolnego uzyskuje rowniez
dochody ze zZrdédet poza rolniczych.

Utrzymanie znacznego odsetka ludnosci wiejskiej ma istotne znaczenie dla przysziej
rownowagi demograficznej gminy, mimo mniej korzystnej na skutek migracji mtode;j
ludnosci wsi poza gming i starzenie si¢ ludnosci.
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Dla perspektyw rozwoju gospodarczego nie bez znaczenia sg istniejace na wsi zasoby
mieszkaniowe 1 mentalno$ci ludnosci wiejskiej. Ludno$¢ wiejskg gminy Lubniany
cechuje stosunkowo niski w stosunku do innych gmin poziom kwalifikacji rolniczych.
W gospodarstwach rodzinnych nadal maty odsetek stanowig osoby majace
wyksztatcenie rolnicze $rednie lub wyzsze. Zatem inwestowanie w czynnik ludzki
na wsi powinien obja¢ przede wszystkim szeroko pojeta oswiate i wychowanie oraz
wszystko co ma zwigzek z awansem kulturowym wsi.

W polityce rolnej gminy nalezy prowadzi¢ dzialania w Kierunku:

» utrzymania historycznie powstatych struktur wiejskich, kultury chtopskie;,

= utrzymania, a nawet wzrostu miejsc pracy na obszarach wiejskich,

»  wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich,

= poprawg struktury obszarowej gospodarstw rodzinnych,

= promowania gospodarstw specjalistycznych, wielkoobszarowych,

= dostosowywania kierunkéw produkcji rolnej do potrzeb rynku lokalnego
1 krajowego, a takze wymogow Unii Europejskiej,

» pelnego wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej niezbednej dla
prawidtowego funkcjonowania zarowno gospodarstwva rolnego jak 1 calej
spolecznosci wiejskiej,

= podniesienia kwalifikacji rolniczych,

» ochrony i troski o $rodowisko przyrodnicze, a takze popierania metod produkcji
rolnej utrzymujacej podstawe zycia — glebe, powietrze 1 wode, czyli rozwoj
rolnictwa ekologicznego.

Rolnictwo ekologiczne nastawione na produkcje zdrowej Zywnosci powinno by¢
wiodacym kierunkiem rozwoju rolnictwa w gminie.

Glowne idee rolnictwa ekologicznego, to:

» utrzymanie, a nawet powigkszenie zyznosci gleby, produkcja zdrowej zywnosci nie
zawierajgcej pozostatosci chemicznych srodkéw ochrony roslin, dodatkow do pasz
oraz §rodkéw leczniczych,

» zgodne z wymaganiami przyrodniczymi uzytkowanie powierzchni rolniczych oraz

likwidacja 1 unikanie wszelkiego rodzaju obcigzen ekologicznych,

przeprowadzanie regularne wapnowania gleb w celu zmniejszenia ich kwasowosci,

mozliwe oszczedne korzystanie z nieodnawialnych Zrodet energii i surowcow,

zapewnienie odpowiednich dochodéw i1 zadawalajagcych warunkow spoteczno-
ekonomicznych rolnikow.

Y VYV

‘ Lesna przestrzen produkcyjna

Wigkszos¢ lasow (ok. 90%) jest wlasnoscig Skarbu Panstwa, ktorymi zarzadzaja Lasy
Panstwowe.

Dla gminy pelnig one jedynie funkcje turystyczno — rekreacyjne.

Lasy gminy Lubniany wchodza w skiad 2 nadle$nictw:

- Nadle$nictwa Turawa (2/3 laséw w gminie, cz¢$¢ obrebow Jetowa i Turawa),

- Nadle$nictwa Kup (cz¢$¢ obrebu Kup).

W Turawie i Kup znajduja si¢ siedziby Nadlesnictw, ktore zarzadzaja gospodarka lesna
takze lasow potozonych na obszarze gminy Lubniany. Samorzad gminy Lubniany
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praktycznie nie ma wplywu na prowadzenie i zarzadzanie gospodarkg lasami
wystepujacymi na obszarze gminy.

15. Kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

Infrastruktura  spoleczna  obejmuje placowki realizujace  dzialalnos¢
z zakresu szeroko rozumianej oSwiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, handlu, kultury fizycznej i wypoczynku — czyli uslugi spoleczne -
publiczne.

W systemie nakazowo-rozdzielczym znaczng czg¢$¢ infrastruktury spotecznej byta
wlasnoscig panstwa. Nie uwzgledniano w pelni uwarunkowan spotecznych
1 ekonomicznych co spowodowato  miedzy innymi duze dysproporcje w ich
rozmieszczeniu. W okresie kryzysu wstrzymywano wiele inwestycji oraz zmniejszono
remonty urzadzen, co spowodowato duzy regres w ich dziatalnosci.

Dokonujace si¢ zmiany spoteczno-polityczne i gospodarcze zmuszajag do zmiany zasad
funkcjonowania i finansowania infrastruktury spoleczne;j.

Ulega zmniejszeniu udzial placéwek infrastruktury spolecznej bedacej wlasnoscia
samorzadu terytorialnego czyli gminy na rzecz os6b fizycznych.

Infrastruktura spoteczna finansowana z budzetu panstwa 1 samorzadu terytorialnego jest
dziedzing uzytecznosci publicznej o wzrastajagcym znaczeniu dla spotecznosci lokalne;.

W gospodarce rynkowej charakteryzujgcej si¢ znacznym odsetkiem bezrobotnych
zwigkszenie zakresu dzialan infrastruktury spotecznej, polepszenie jakosci jej ushug
przyczynia¢ si¢ bedzie do wzrostu zatrudnienia czyli wchionigcia wolnych zasobow sity
roboczej.

Kierunki polityki samorzadu lokalnego gminy w zakresie infrastruktury spoteczne;j
winny obejmowac przede wszystkim:

e utrzymanie istniejgcego stanu urzadzen w zakresie ilo§ciowym,

e modernizacj¢ 1 unowoczesnienie w zakresie jakosciowym,

e realizacje nowych obiektow w dostosowaniu do potrzeb i oczekiwan spotecznosci
lokalnej 1 aktualnych trendow.

Rozmieszczenie 1 dostepnos¢ do ustug:

* Lubniany - osrodek gminny - koncentracja ustug podstawowych
I ponadpodstawowych (o znaczeniu gminnym i ponadgminnym),
« w pozostalych jednostkach osadniczych — ustugi na poziomie podstawowym.

15.1. Kierunki rozwoju funkcji turystyczno — rekreacyjnych

Gmina Lubniany posiada korzystne warunki predestynujace ja do rozwoju rekreacji
jednodniowej, ale takze o charakterze pobytowym dluzszym niz 2 dni. Istniejace
w gminie walory przyrodnicze stwarzaja mozliwosci do uprawiania czynnego
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wypoczynku 1 rekreacji, zwlaszcza w soboty 1 niedziele zarowno dla mieszkancow
gminy jak i m. Opola.

Biorac pod uwage zasoby przyrodniczo - krajobrazowe gminy istnieje mozliwosé
rozwoju na obszarze gminy turystyki i rekreacji w formie:

o turystyki intensywnej — w formie budowy osrodka i duzej liczby turystow. Taki
model rozwoju turystycznego zostal podjety przez Samorzad gminy. Na
pograniczu gminy Murow i wsi Dgbrowka Lubianska planowano budowe
zorganizowanego osrodka turystyczno — rekreacyjnego. Z  przyczyn
obiektywnych nie zostat zrealizowany, ale nadal moze by¢ brany pod uwage.
Wymagana promocja ze strony gminy.

e ogolnej, krajoznawczej - polegajacej na zwiedzaniu ré6znych miejsc 1 obiektow,
a czas przebywania moze trwac kilka godzin.

e rekreacji sobotnio - niedzielnej - przyjazdy w dni wolne od pracy, do lasu
z mozliwoscig zakwaterowania, spacerow, grzybobrania, zbierania jagod itp.

o turystyki specjalistycznej — jazda konna, turystyka rowerowa, malarstwo,
fotografika, obserwacje przyrody, zioto zbieractwo, wedkarstwo, myslistwo itp.

o turystyki ekologicznej - nastawionej na budowe¢ matych osrodkow, pensjonatow
lub przyjmowanie gosci w gospodarstwach, z turystami poszukujagcymi spokoju
1 odosobnienia oraz kontaktu z naturg. Ten kierunek jest zgodny z ideg
ekorozwoju, zaklada bowiem programowo unikanie degradacji walorow
przyrodniczych.
Turystyka ekologiczna moze przybiera¢ forme: agroturystyki lub turystyki wiejskiej.

Kierunek agroturystyczny - tworzony w oparciu o baz¢ noclegowa i zywieniowa.
Majac na uwadze liczne odwiedzanie mieszkancoOw gminy przez rodziny i znajomych
z zewnatrz, forma ta staje si¢ coraz popularniejsza 1 ma duze szanse rozwoju na terenie
gminy. Agroturyzm obejmuje zaréwno wynajmowanie pokoi goscinnych, a takze
rozwo0j matych stadnin koni, itp.

Kierunek turystyki wiejskiej - baza do tej formy dziatalnosci moze by¢ adaptowana
porzucona istniejagca zabudowa mieszkalna /tzw. ,.drugie domy"/ istniejace obiekty
zabytkowe, takze pola biwakowe, campingi.

Dla stworzenia bazy rozwoju funkcji turystyczno - rekreacyjnej w gminie wymagane

jest podjecie szeregu dziatan natury prawnej, ekonomicznej, promocyjnej min.:

- na obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego respektowanie planu ochrony
1 zagospodarowania uwzgledniajacego wszystkie jego walory 1 zasady ochrony;
na obszarze chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”
respektowanie obowiazujacych zasad, z uwzglgdnieniem delimitacji przestrzeni
Z Wwyznaczeniem terenow wylaczonych z rozwoju turystyki, terenow
rozproszonego ruchu turystycznego oraz terendOw masowego jej rozwoju,
objecie  ochrong prawng najwartosciowszych  przyrodniczo  obszardéw
proponowanych do ochrony,
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opracowanie projektu catkowitej kanalizacji 1 oczyszczania $ciekow 1 jego
realizacja,

renowacja zabytkow kultury i przyrody,

wprowadzanie regionalnych kanonéw w budownictwie, unikanie dysharmonii
budowlanych,

opracowanie i wdrazanie projektu uzyskiwania energii ze zrodet alternatywnych,
adaptacja indywidualnych gospodarstw rolnych do petnienia nowej funkcji,
wytypowanie, przygotowanie i oznakowanie szlakow turystyki pieszej, rowerowe;j,
konnej, $ciezek przyrodniczo - dydaktycznych,

przygotowanie terendw dostgpnych do liniowej 1 obszarowej penetracji
turystycznej na przyjecie wypoczywajacych /pola biwakowe, wiaty, punkty
widokowe, stanowiska do towienia ryb, obserwacji przyrody "ambony"/,

budowa funkcjonalnych i o pelnym wachlarzu obiektow sportowo - rekreacyjnych,
znalezienie 1 wyszkolenie osob, ktore poprowadzg dziatalnos¢ turystyczna,
przeprowadzenie szerokiej akcji propagandowej stuzacej poinformowaniu
przekonaniu mieszkancow gminy do korzysci ptynacych z organizacji nowej
funkciji,

intensyfikacja dziatan shuzgcych wytypowaniu gospodarstw wdrazajgcych
rolnictwo ekologiczne,

zawigzanie wspolpracy z sgsiednimi gminami w zakresie organizacji ekoturystyki
i ochrony $srodowiska,

promowanie waloréw gminy wsrdd ludzi bedacych przejazdem,

organizacja tzw. ,,zielonych szkot" szkolen przyrodniczych itp.,

stworzenie korzystnego ,,image" gminy 1 spoteczenstwa ja zamieszkujacego .

16. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych

a) zagrozenie powodziowe

Obszar gminy Lubniany pod wzgledem fizjograficznym obejmuje w duzej czesci
obszar dolin rzecznych jest obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

W okresie wielkiej powodzi w lipcu 1997r., a takze 2010r. na obszarze gminy nastapit
duzy przybor wod w rzekach: Brynicy, Malej Panwi, Swornicy. Zabudowa
mieszkaniowa podtopiona byla w znacznym stopniu. Zasieg powodziowy zostat
udokumentowany przez gming, zostal uwzgledniony w studium i  powinien byc
uwzgledniany przy sporzqdzaniu planow miejscowych.

b) zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Lubniany nie stwierdzono zagrozenia osuwiskami i sptywami mas
ziemnych. Jedyng strefa potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi jest skarpa
doliny Malej Panwi, ktora w szczegdlnosci przy wysokosciach ok. 5 m powinna by¢
chroniona przed zabudowa do odlegtosci ok. 10 m.
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17. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze wystepuja kopaliny z ktorych 2 obszary: ztoze ,Jelowa” i1 ,Kepa 4”
sg eksploatowane. Dla prowadzonej eksploatacji ustanowione zostaty tereny i obszary
gornicze z zachowaniem wymaganych szerokosci pasow ochronnych wyrobisk
gorniczych.

18. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz.U. nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271)

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

19. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Opracowana w ramach Studium... koncepcja kierunkow rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta jest o naturalny przyrost ludnosci oraz zachowany
charakter przeksztalcen przestrzennych 1 ochrony w zakresie $rodowiska
przyrodniczego na wszystkich jego elementach.

Rozwdj gminy polegaé bedzie gldwnie na uzupehieniu, intensyfikacji i rewaloryzacji
istniejacej zabudowy, zmierzajacy do podniesienia standardow, a przez to jakosci Zycia
mieszkancow oraz do wprowadzenia i umocnienia fadu przestrzennego.

Modernizacja istniejacego zainwestowania zaréwno obszaréow zabudowy
mieszkaniowej jak i produkcyjno — ustugowej jest warunkiem uzyskania dobrego
wizerunku gminy, a rownoczeSnie warunkiem poprawy jakoSci zycia jej
mieszkancow.

Pozytywny wizerunek gminy bedzie rowniez waznym elementem dla inwestorow
z zewnatrz do inwestowania na terenie gminy.

Na terenie gminy sg obszary zabudowane, ktérych uktad przestrzenny wymaga
rehabilitacji do stanu pierwotnego. Dotyczy to wsi ktore wyksztatcity uktady
urbanistyczne 1 zabudowe¢ o specyficznej formie architektonicznej, ktora nalezatoby
objac¢ ochrong. Do tych wsi w szczegdlnosci nalezg: Jetowa, Brynica.

Wie$ Jetowa oraz Brynica - zachowaly w czgéci historyczny uktad przestrzenny
w zakresie rozplanowania drdog, ulic, placow, linii zabudowy. Nowa zabudowa nie
w pelni zostata dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej. Nowa
zabudowa powinna nawigzywa¢ do lokalnej architektury historycznej. Obiekty
wybudowane w ubiegtych dziesigcioleciach naruszyty mocno harmonie, form¢ i walor
architektury regionalnej. Przebudowa tego budownictwa bedzie niezwykle istotnym
elementem przywracania historyczno — kulturowej tozsamosci gminie. Projekty
rewaloryzacji obiektéw zabytkowych oraz wspotczesnej architektury, niedostosowane;j
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do charakteru tradycyjnego otoczenia, wymagaja zaangazowania doswiadczonych
1 odpowiedzialnych architektow, a ze strony stluzb nadzoru budowlanego wiedzy,
zrozumienia i konsekwencji dziatania przez dtugie lata.

20. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy zostal ustalony teren zamkniety. Obejmuje on tereny linii kolejowej
relacji Opole — Jetowa — Kluczbork.
Dla ww. terenu zamknigtego nie wyznaczono stref ochronnych.

21. Atrakcyjny wizerunek gminy jako element aktywizacji gospodarczej.

Atrakcyjny image gminy 1 jej wsi stanowi wazny element prorozwojowy. Nowa
koncepcja podziatu funkcjonalno — przestrzennego gminy ma na celu wyeksponowanie
najbardziej wartosciowych elementow 0Obszarow zabudowy oraz obszarow rekreacyjno
— turystycznej.

Image architektury — zabytkowe obiekty budownictwa sakralnego oraz architektura
zagrodowa stanowig najwigckszg warto$¢ kulturowg na obszarze gminy. Koncepcja
rewitalizacji zaklada wyeksponowanie najcenniejszych obiektow. Przewiduje si¢ ich
adaptacj¢ na cele szeroko pojetej turystyki i rekreacji. Glownym zadaniem rewitalizacji
bedzie utrwalenie jednorodnos$ci struktury zabudowy oraz podkreslenie jej cech
wyrdzniajacych. Dotyczy to skali nowych inwestycji, ktorych gabaryty i szczegdtowe
cechy powinny nawigzywa¢ do cech otaczajacej zabudowy historycznej i1 krajobrazu.
Duze znaczenie ma dobor materiatow budowlanych, stosowanych do wznoszenia
nowych lub rozbudowy istniejacych obiektéw w zabytkowym otoczeniu. Wybor ten
powinien uwzglgdnia¢ tradycyjne materiaty, aby umozliwi¢ zharmonizowanie nowe;j
architektury z zabytkowa.

Image detalu urbanistycznego — elementy otoczenia kulturowego, sktadajace si¢ na
image detalu urbanistycznego, tzw. mala architektura wymagajg opracowania projektow
likwidujacych obecne dysonanse i zaniedbania. Do charakteru czesci wsi, ulicy winien
by¢ odpowiednio dobrany zestaw elementow wzajemnie zharmonizowanych, jak np.
ogrodzenia, lampy uliczne, budki telefoniczne, tablice i stupy reklamowe, a takze
posadzki. Bardzo waznym elementem bedzie zatem wiasciwe opracowanie posadzki
proponowanych ciggéw rowerowych i pieszych oraz sposobu traktowania tej nowej
przestrzeni publicznej. Wskazanym  jest wprowadzenie stylowego os$wietlenia,
zwlaszcza w poblizu kosciolow, obiektow ustlug publicznych zwlaszcza kultury,
skwerach i placach publicznych, przy cmentarzach.

22. Kierunki zwiekszenia potencjalu gospodarczego gminy poprzez
wykorzystanie potencjalu Srodowiska przyrodniczego

¢ W zakresie gospodarki rolnej:
o przeprowadzenie wapnowania i zabiegéw agrotechnicznych,
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o rozwoj ogrodnictwa, sadownictwa 1 tzw. zdrowej zywnosci,
o rozwoj stawow hodowlanych ryb.

¢ W zakresie rozwoju turystyki i rekreacji:

o atrakcyjne potozenie gminy,

0 istnienie obszarow z osobliwosciami przyrodniczymi,

o mozliwos¢ pieszych 1 rowerowych wedrowek, penetracji laséw w celach
zbieractwa jagod 1 grzybow,

o dogodna komunikacja,

o mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej bazy mieszkalnej po dokonaniu
modernizacji dla potrzeb rekreacji.

Do realizacji wskazanych kierunkow niezbegdny jest samorzad lokalny, ktory winien:

wspiera¢ kazdg inicjatywe przynoszaca korzysci dla gminy,

prowadzi¢ szeroka informacje o mozliwo$ciach inwestowania w gminie,

prowadzi¢ informacj¢ o potrzebach gminy,

organizowa¢ roboty publiczne podnoszace wyglad estetyczny  gminy
(porzadkowanie terendw zieleni, sadzenie drzew itp.),

¢ tworzy¢ mozliwos¢ rozwoju przedsigbiorczo$ci nastawione] dzialalno$cig
na obsluge gminy.

* & o o

23. Uzasadnienie przyjetych w zmianie studium rozwiazan

Z analizy zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany wynika, ze nie zachodzi potrzeba zmiany zasadniczych kierunkow polityki
przestrzennej przyjetych w dotychczasowej edycji studium. Ztozone wnioski przez
zainteresowanych w wiekszosci byly zgodne z przyjetymi dotychczas kierunkami
rozwoju, natomiast niezgodnosci dotyczyty jedynie pojemnosci, wielkosci i potozenia
terenow wnioskowanych do lokalizacji nowej zabudowy.

W zwiazku z tym przyjete w niniejszej aktualizacji rozwigzania S3 zgodne
z dotychczasowymi kierunkami rozwoju gminy 1 poszczegolnych jednostek
osadniczych.

Podstawowe zmiany ustalen studium okreslajacych kierunki zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do dokumentu pierwotnego obejmuja:

- wyznaczenie dodatkowych terenow budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i ustug dla ludnosci, oraz dziatalnosci gospodarczej, wynikajacych z pozytywnego
rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do zmiany studium,

- wprowadzenie zmian wynikajacych ze zlozonych wnioskéw przez jednostki
uprawnione do wspotpracy w zakresie ich wlasciwosci,

- dostosowanie edycji studium do aktualnych wymagan zakresie elementow
uwarunkowan, ktore studium winno uwzgledniac i elementow, ktore powinno okreslac,
- okreslono w formie wytycznych Kkierunki, parametry, wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenow do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
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- uwzglednienie sporzadzonego na obszarze gminy planu miejscowego oraz
wprowadzonych do niego zmian,

- korekty zapisow redakcyjnych niejednoznacznych i niezrozumiatych i nieaktualnych.
Obszar ten poddany zostal weryfikacji pod katem uwarunkowan, ktére uwzglednione
zostaly w sposob nastepujacy:

- uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania
terenow oraz warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ich zdrowia,

- uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym w szczegdlnosci z objgcia
gminy Obszarem chronionego krajobrazu ,,Lasow Stobrawsko - Turawskich”
I Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, a takze wystgpowania obiektow chronionych
jak pomniki przyrody, uzytkéw ekologicznych ze wskazaniem obszaréw cennych
przyrodniczo, ktére powinny zosta¢ objete ochrona.

Aktualizacja i uzupehienie dotychczasowych ustalen studium ma na celu dostosowanie
ich do obecnie obowigzujacych przepisow oraz aktualnego stanu faktycznego.
W ramach tych zmian m.in. skorygowano zapisy dotyczace rozwoju komunikacji
1 systemow infrastruktury technicznej, ochrony zabytkow, obszardw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego oraz obszarow wymagajacych sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiany te nie zmieniajg zasadniczych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjetych w podstawowej wersji Studium.

24. Synteza ustalen projektu zmiany studium

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Rada
Gminy Lubniany podjeta na podstawie uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany
Studium.

Zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale intencyjnej, zakres zmiany studium
obejmuje:

- doprowadzenie do zgodnosci migdzy obowigzujacymi dokumentami w gminie
tJ. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
I miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego sporzadzonymi dla
poszczegdlnych wsi w gminie;

- uwzglednienie wnioskéw o zmiang¢ przeznaczenia i zagospodarowania terenow,
zgodnie z wynikami analizy wnioskow;

- uzupetnienie zakresu Studium, zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

- aktualizacje i uzupetnienie ustalen Studium, zgodnie z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 10 ust.1 1 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- uzupehnienie o nieuwzglednione zadania realizujace ponadlokalne cele publiczne,
ujete w aktualnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opolskiego;

- dostosowanie zapisow Studium do nowych regulacji prawnych.

Przy sporzadzaniu nowej edycji studium uwzglgdniajg istniejace uwarunkowania
przyjeto nastepujace cele:
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1. Zapewnienie tadu przestrzennego poprzez zapobieganie rozproszeniu osadnictwa.

2. Maksymalne wytaczenie z zabudowy terenéw zagrozonych podtopieniami oraz
terenow na ktorych wystepuja niekorzystne stosunki wodne tj. b. wysoki poziom wod
gruntowych.

3. Ograniczenie uzupeklniania zabudowy na obszarach zabudowy rozproszone;j,
a koncentracja jej blizej istniejagcego zainwestowania i centrow wsi. Jako generalng
zasade rozwoju zabudowy mieszkaniowej przyjeto dazenie do jej koncentracji,
w nawigzaniu do istniejgcego ukladu drogowego i1 mozliwosci obstugi sieciami
1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Wprowadzenie nadmiernej ilosci nowych terenéw budowlanych, w sytuacji, gdy istniejg
rezerwy terenowe, sprzyja nieuzasadnionemu rozproszeniu zabudowy, zwicksza koszty
realizacji infrastruktury (technicznej, drogowej i spotecznej) oraz stoi w sprzecznosci
z zasadg zrbwnowazonego rozwoju oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

4. Zwigkszenie efektywnosci gospodarowania przestrzenig poprzez:

- zapobieganie rozproszeniu osadnictwa, dazeniem do jej koncentracji,

- uzupeltnienia lub rozbudowg istniejacej zabudowy,

- zmian¢ funkcji lub charakteru niektérych obszarow przez wprowadzenie bardziej
intensywnych form w dostosowaniu do warunkow lokalnych.

5. Tworzenia warunkow dla rozwoju inicjatyw ludnosci zmierzajacych do uruchomienia
dziatalnosci tzw. matego biznesu rodzinnego.

6. Zapewnienie przestrzennych warunkow realizacji inwestycji  wielofunkcyjnej
dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem spetnienia wymogu ich nieucigzliwosci dla
otoczenia 1 uwzglednienia wystepujacych uwarunkowan.

7. Tworzenie warunkow dla rozwoju nieucigzliwych dla s$rodowiska rolniczych
gospodarstw specjalistycznych oraz rozwoju agroturystyki.

8. Wykorzystanie istniejagcego oraz projektowanego uzbrojenia, a w konsekwencji tych
dziatan osiggnigcie poprawy tadu przestrzennego.

Zmiana Studium...... zostala sporzadzona w formie nowej edycji tekstu i rysunku
studium okreslajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Cze$¢ tekstowa uwarunkowan zostata zaktualizowana i uzupelniona do zakresu
okreslonego w art. 10 ust. 1 ustawy opizp. Zaktualizowane zostaty uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze (prognoza demograficzna, sytuacja na rynku pracy, sytuacja
mieszkaniowa, rozmieszczenie urzadzen obstugi ludnosci, dziatalno$¢ gospodarcza,
struktura gospodarstw rolnych), oraz uwarunkowania wynikajace z obecnego stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obecnego stanu systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej.

Czeé¢ ta ponadto zostata uzupetniona o uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenow oraz stanu fadu przestrzennego i jego
wymogow - stosownie do wymogow ustawy opizp.

Analiza zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubniany nie wykazata potrzeby zmian zasadniczych kierunkéw polityki przestrzennej
przyjetych w dotychczasowej wersji studium, dlatego w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy zachowane zostaly dotychczasowe cele i podstawowe Kierunki
rozwoju przestrzennego gminy.
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Najistotniejsze zmiany w zakresie przeznaczenia terendw obejmu;ja:

e wyznaczenie dodatkowych terenow budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i ustug dla ludnosci, oraz dziatalnosci gospodarczej, wynikajacych
Z pozytywnego rozpatrzenia wnioskow ztozonych do zmiany studium,

e wprowadzenie zmian wynikajacych ze ztozonych wnioskow przez jednostki
uprawnione do wspotpracy w zakresie ich wtasciwosci,

e dostosowanie edycji studium do aktualnych wymagan zakresie elementow
uwarunkowan, ktore studium winno uwzglednia¢ i elementow ktére powinno
okreslac,

e okreslono wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dot. funkcji terenow, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

e uwzglednienie sporzadzonych na obszarze gminy planow miejscowych,

e korekty zapisow redakcyjnych niejednoznacznych i niezrozumiatych.

Poza tym wprowadzono szereg zmian dostosowujacych ustalenia studium do obecnych
wymogoOw prawnych oraz aktualnego stanu faktycznego.
Zmiany te polegaja na aktualizacji i uzupetnieniu dotychczasowych zapisow i dotycza:
e ochrony srodowiska,
e ochrony zabytkéw,
e rozwoju komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;,
e obszaroOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz obszardéw
wymagajacych  sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach zmiany studium sporzadzono nowg edycj¢ czgsci tekstowej studium. Zapisy
poprzedniej wersji zostaly uwzglednione w czes$ci, zgodnej z wymogami ustawy
I zachodzacymi tendencjami oraz zamierzeniami samorzadu gminy.

Sporzadzona zmiana studium nie zmienia zasadniczych kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i poszczegdlnych jednostek osadniczych przyjetych w wersji
dotychczas obowigzujacej studium 1 sporzadzonych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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