UCHWALA NR XXXI1/231/06
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 26 czerwca 2006r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r, Nr 80, p6z.717, oraz z 2004r. Nr 6. p6z. 41, Nr 141,
poz.1492; z 2005 r Nr 113 pdz. 954, Nr 130, p6z. 1087; z 2006 r Nr 45 po6z. 319). po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komprachcice, Rada Gminy w Komprachcicach uchwala, co nastepuije:

§1.1.  Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice
przyjetego uchwatg Nr XV/108/04 Rady Gminy Komprachcice z dnia 23 czerwca 2005r.
2. Zmiana planu obejmuje dziatki nr ewidencyjny 66 km.2., 98 i 99 k.m. 1.
3. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1: 1 000, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty, zwany w dalszej tresci rysunkiem zmiany planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o ,planie” - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1, ust 1.

§3.1. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu o ktérym mowa w §1, ust. 3,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

zmiany planu:

1) granice terenu objetego zmiang planu,

2) linie

rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania terenu,
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw na obszarze objetym zmiang planu.

§ 4. Dla terenu, o ktérym mowa w § 1, w czesci obejmujgcej dziatke nr ewidencyjny 66, zmienia sie
ustalenia planu okreslajace przeznaczenie terenu nastepujgco:
1) dotychczasowe przeznaczenie ,teren trwatych uzytkéw zielonych" zmienia sie na ,teren
zabudowy zagrodowej";
2) dotychczasowe oznaczenie przeznaczenia terenu na rysunku planu ,RZ" zmienia si¢ na
oznaczenie , RM".

§ 5. Dla terenu, o ktérym mowa w § 1, w czesci obejmujgcej dziatki nr ewidencyjny 98 i 99, pozostawia sie
dotychczasowe przeznaczenie terenu ,teren trwatych uzytkéw zielonych", dotychczasowe
oznaczenie przeznaczenia terenu ,RZ" oraz pozostate ustalenia planu odnoszgce sie do tego

terenu.

§ 6. Dla terenu RM, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) dojazd z ulicy Nyskiej przez teren RZ istniejgcg gminng drogg wewnetrzng

dojazdowg do gruntéw rolnych;

2) wyklucza sie podziat geodezyjny terenu;
3) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) garazu do dwoch stanowisk dla samochodéw osobowych,

c) budynku gospodarczego dla obstugi budynku mieszkalnego,

d) budynku gospodarczego zwigzanego z prowadzeniem produkcji rolnej, z

wykluczeniem produkcji zwierzece;,

wraz z urzgdzeniami budowlanymi zwigzanymi z tymi budynkami;

budynki wymienione w pkt 3 mozna realizowac¢ jako wolnostojgce lub zespolone;
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcej

drogi.



6) dla projektowanych budynkoéw ustala sie wysokosé:

a) budynek mieszkalny jedna kondygnacja nadziemna nie wliczajgc poddasza, lecz nie
wiecej niz 9 m, mierzac od najnizszego poziomu terenu w obrysie budynku do
najwyzszego punktu kalenicy

b) pozostate budynki - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz budynek
mieszkalny.

7) dachy w nowych budynkach wysokie, symetryczne, o nachyleniu podstawowych potaci 35°
- 45° z mozliwoscig dowolnych rozwigzan doswietlen poddaszy; w budynku mieszkalnym
mozliwe uzytkowe wykorzystanie poddasza;

8) w granicach terenu nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych wliczajgc miejsca garazowe;

9) obowigzujg nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 30,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 60;

10) w celu zapewnienia wtasciwego funkcjonowania korytarza ekologicznego doliny Potoku
Prészkowskiego ustala sie:

a) poza terenem pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi i linig zabudowy obowigzuje zakaz
trwatych zmian naturalnego uksztattowania terenu;

b) nalezy zachowac istniejgcej zieleni tegowej pokazanej na rysunku zmiany planu;

11) projekt posadowienia budynkow nalezy wykona¢ w oparciu o badanie geotechniczne
podioza gruntowego.

§ 7. Dla terenu, o ktérym mowa w § 6, ustalenia planu okreslajgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, ogolne zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz stawki
procentowe stanowigce podstawe optaty, o ktérej mowa w art 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stosuje sie odpowiednio.

§ 8. Do czasu przeznaczenia terenu objetego zmiang planu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
pozostawia sie dotychczasowy sposéb jego uzytkowania.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Komprachcice.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
—J; MEn~«-t—
L,eonard Pietruszka



