UCHWALA NR X.51.2019
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 5 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polska Nowa Wies,
gmina Komprachcice

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 509), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730) oraz w nawigzaniu do uchwal Rady Gminy
Komprachcice Nr XX/126/13 z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polska Nowa Wie§, gmina Komprachcice oraz Nr XXX/196/14
Rady Gminy Komprachcice zdnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polska Nowa Wie$, gmina
Komprachcice, Rada Gminy Komprachcice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, wprowadzonego uchwala nr VII/61/99 Rady Gminy Komprachcice
zdnia 18 czerwca 1999r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, zmienionego uchwata nr XV1/93/12 Rady Gminy Komprachcice z dnia
18 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice oraz uchwata nr XXI1.143.2016 Rady Gminy Komprachcice z dnia
14 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Polska Nowa Wie$, gmina Komprachcice obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu,
zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Komprachcice jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w §1 ust.2 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na
mapie zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1 : 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych iszczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktdrej nalezy sytuowac $ciane, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowang najblizej drogi, dla pozostatych
obiektow linia ta stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m; balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne,
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wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wickszej niz %2 szerokosci elewacji frontowej; linia
ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkoéw; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m; balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki
o nie wiecej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz 4 szerokos$ci elewacji frontowej; linia ta nie odnosi si¢
do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektéw ustugowych realizowane
catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow ustugowych realizowane
we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym;

11) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug o charakterze lokalnym
zwigzane zobsluga istniejacej 1iprojektowanej zabudowy, ktorych ucigzliwo$§¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasi¢giem granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne
urzadzenia lub obiekty pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
a takze wolnostojace budynki gospodarcze 1 garazowe, wiaty, altany oraz zadaszenia;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12

14) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobng, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody
przydomowe;

15) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo — turystyczng prowadzona
przez rolnikow na terenie wlasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objeta podatkiem dochodowym
od o0s6b fizycznych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 5 i 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym,;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) miejsce zmiany typu zabudowy;

7) wymiarowanie odlegtosci w metrach;

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice historycznego uktadu ruralistycznego;

10) stanowisko rosliny chronionej — Centurii pospolitej;

11) obszary posredniej ochrony ekologicznej o wzmozonym rygorze;

12) obszary posredniej ochrony ekologicznej - pozostate;

13) stanowiska archeologiczne;

14) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50m;
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15) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150m;

16) linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV relacji Groszowice — Zabkowice Slaskie wraz ze strefy
ochronng;

17) linia elektroenergetyczna o napigciu 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole wraz ze strefg ochronna;
18) linia elektroenergetyczna o napigciu 110 kV relacji Groszowice — Hermanowice wraz ze strefg ochronna;
19) linie elektroenergetyczne o napieciu 15 kV;

20) odgatezienie od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice — Wroctaw w kierunku SRP
Tutowice — DN 350/200 PN 4,0 MPa wraz ze strefa kontrolowana;

21) granice terendw zamknietych ustalonych przez ministra transportu tozsame z granicami ich stref
ochronnych;

22) granice terené6w zamknigtych przeznaczonych na cele zwigzane z obronnos$cig kraju tozsame z granicami
ich stref ochronnych;

23) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie™.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg znaczenie informacyjne, badz zostaty ustalone na podstawie
przepisow odrebnych i nie stanowiag obowigzujacych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM - 27 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2 MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN - 98 MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU — 21 MNU;
5) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami 1 UP — 4 UP;

6) tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone symbolami 1 UK, 2 UK;

7) tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolami 1 U - 5U;

8) teren ustug sportu, oznaczony symbolem 1 US;

9) teren obiektow produkcyjnych, sktadowo — magazynowych oraz ustugowych, oznaczony symbolem 1 PU;

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
1 RU -9 RU;

11) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP, 2 ZP;

12) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem 1 ZC;

13) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolami 1 ZD, 2 ZD;

14) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R — 33 R;

15) tereny laséw, oznaczone symbolami 1 ZL — 16 ZL;

16) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 3 WS;

17) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje transformatorowe), oznaczone symbolami
1E-5E;

18) teren infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode (przepompownia wody), oznaczony symbolem
1W;

19) tereny infrastruktury technicznej —kanalizacja (przepompownie $ciekow), oznaczone symbolami 1 K —
5K;
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20) teren lotniska, oznaczony symbolem 1 KL;

21) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem 1 KS;

22) teren drogi publicznej klasy G — glownej, oznaczony symbolem 1 KDG;

23) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorczej, oznaczony symbolem 1 KDZ;

24) tereny drog publicznych klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2 KDL;

25) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolamil KDD — 23 KDD;
26) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1 KDW — 31 KDW;

27) tereny ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1 KDP — 7 KDP;

28) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 17 KDR;

29) teren ciggu pieszego, oznaczony symbolem 1KX.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na obszarze objetym
planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone
w przepisach szczegotowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych — rozdziat 3.

2. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

1) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi glownej, oznaczonej symbolem 1 KDG (dotyczy nowych obiektow na
terenach niezainwestowanych) oraz w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy na terenach
zainwestowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 6 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1 KDL, 2 KDL (dotyczy nowych
obiektow na terenach niezainwestowanych) oraz w nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy na terenach
zainwestowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1 KDD — 23 KDD (dotyczy
nowych obiektow na terenach niezainwestowanych) oraz w nawiazaniu do istniejacej linii zabudowy na
terenach zainwestowanych, zgodnie z rysunkiem planu;

4)4 m - 6 m od drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1 KDW — 31 KDW oraz ciagdéw pieszo —
jezdnych, oznaczonych symbolami 1 KDP — 7 KDP, zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla istniejacych obiektow budowlanych przekraczajacych istniejace linie zabudowy dopuszcza sie -
w odniesieniu do linii zabudowy - budowg oraz prowadzenie robdt budowlanych jako kontynuacje
istniejacych obiektow lub w ich obecnym obrysie.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poludniowa czg$¢ obszaru objetego planem w granicach przedstawionych na rysunku planu jest potozona
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, utworzonego z dniem 26 maja 1988r.,
uchwala Wojewodzkiej Rady Narodowej w Opolu Nr XXIV/193/88;

2) dziatalno$¢ gospodarcza w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie” powinna by¢
prowadzona w sposob nie naruszajacy stanu wzglednej rownowagi ekologicznej i powinna by¢ zgodna
z Uchwata Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017), dla ktoérego obowiazuja
przepisy odrebne;

3)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowigcych realizacje inwestycji celu
publicznego (w tym réwniez z zakresu tgcznosci publicznej);

4) dopuszcza sig¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

5) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

6) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego stanowiska rosliny chronionej — Centurii pospolitej (lokalizacja na
rysunku planu) podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Id: 09681864-0DE0-4D63-90FE-45SAEE92CC88B. Podpisany



7) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktorej obowigzuja dziatania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a prowadzenie
wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu wodno —
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

8) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach srédladowych zbiornikéw wod podziemnych, opisywanych
dotychczas jako glowne zbiorniki wod podziemnych: w catosci w G. Z.W.P. Nr 335 "Krapkowice -
Strzelce Opolskie" (obszar wymagajacy wysokiej ochrony) oraz w czgsci potudniowej (wskazanej na
rysunku planu) w G.Z.W.P. Nr 337 ,,Dolina Kopalna ,,Lasy Niemodlinskie” iw zwiazku z tym ustala si¢
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow;

9) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachcice” obszary posredniej ochrony ekologicznej
0 wzmozonym rygorze i pozostate, w granicach ktérych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu,

b) likwidacji istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
usuwania przeszkod lotniczych,

c) lokalizowania nowych 1irozbudowy istniejagcych obiektow nie wyposazonych w urzadzenia do
oczyszczania sciekow,

d) lokalizacji sktadowisk odpadéw i wylewisk,
e) przeksztatcen rzezby terenu i niszczenia gleby;

10) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem
nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub zagospodarowaé zgodnie z przepisami
o odpadach;

11) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej intensywnosci
spalana, ze wzgledu na ich wysoka emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery;

12) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomow haltasu w §rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU jak terenow zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UP, 2 UP — jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne;j:

1) ochrone obiektow zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) kapliczka §w. Rocha, mur., ul. Siedliskowa — 1857 r.,
b) kapliczka cmentarna, mur/drewn. — 1914 r.,
¢) budynek mieszkalny, lecznica zwierzat, ul. Lipowa 3 - XX w.,
d) budynek mieszkalny, ul. Lipowa 13 — 1868 r.,
e) stodota, ul. Lipowa 13 — 1868 r.,
f) budynek mieszkalny, ul. Lipowa 47 — 1898 r.,
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g) szkota, ul. Lipowa 56 — pocz. XX w.,
h) zagroda, ul. Lipowa 64 — 1888 r.,
1) budynek mieszkalny, ul. Lipowa 71 — pocz. XX w.,
j) budynek mieszkalny, ul. Lipowa 106 — przetom XIX/XX w.,
k) budynek mieszkalny, ul. £gkowa 2 — 1913 r.,
1) miyn parowy, ul. Lipowa 142 — 1920 r.,
m) zespot zabytkowego przedwojennego lotniska wojskowego wraz z infrastrukturg techniczna,
n) kuznia, ul. Lipowa 75;
2) wobec obiektow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

a) nalezy zachowaé bryte obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i geometrie¢ dachu, podziaty
w elewacji, stolarke okienna i drzwiowg oraz wystr6j architektoniczny,

b) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

¢) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowac¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,

d) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ rozbiorki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko 1 — $lad osadnictwa (brak lokalizacji);

2) stanowisko 2 — §lad osadnictwa $redniowiecznego - XIV-XV w. (dziatka nr 1355).
3. W obrebie stanowisk, o ktorych mowa w ust. 2 obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.

4. W czesci centralnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ granice historycznego ukladu
ruralistycznego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrgbie ktorych obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
skali, bryly, gabarytow, geometrii dachéw, materiatu elewacyjnego;

2) dachy budynkdéw przeznaczenia podstawowego symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami,
czterospadowe - kopertowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych
35" — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowg, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze
ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym i czarnym. Maksymalne wysuni¢cie okapu: 35cm. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie jednej facjaty na nastepujacych zasadach:

a) ma stanowi¢ zlicowang kontynuacj¢ $ciany budynku,

b) kalenica ma by¢ prostopadia do kalenicy gltownej budynku, zlokalizowana na wysokosci kalenicy
gtéwnej, przy czym dopuszcza si¢ jej obnizenie o maksymalnie 1m,

¢) dach ma by¢ dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci takim samym jak dachu gtéwnego,
d) ma by¢ usytuowana symetrycznie w potaci dachu;
3) dachy budynkéw gospodarczych i garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatlami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;
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4) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ci waloré6w krajobrazowych iochrone historycznego krajobrazu
kulturowego;

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych idominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencj¢ wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci.

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terendéw drog
publicznych, oznaczonych nastgpujacymi symbolami: 1 KDG, 1 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD — 23 KDD,
1 KDP — 7 KDP obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, zieleni, elementow
reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) elementy reklamowe i informacyjne nie moga przestania¢ calosci lub przewazajacej powierzchni elewacji
frontowych i bocznych budynkow, od strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
terendOW osuwania si¢ mas ziemnych oraz terenéw gorniczych, zuwagi na brak udokumentowanego
wystepowania takich terenow.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (sie¢
przesylowa):

a) 400 kV relacji: Dobrzen Wielki — Wielopole (szeroko$¢ strefy ochronnej 70 m, 2 x po 35 m od osi linii),

b) 220 kV/400 kV relacji Groszowice — Zabkowice Slaskie (szerokos¢ strefy ochronnej 50 m, 2 x po 25 m
od osi linii, po przebudowie 70 m),

c¢) 110 kV relacji Groszowice — Hermanowice (szeroko$¢ strefy ochronnej 30 m, 2 x po 15 m od osi linii);

2) w granicach stref ochronnych od wyzej wymienionych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i1 skladowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

3) zagospodarowanie terenow oraz odleglosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przez obszar objety planem przebiega odgatezienie gazociggu wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice -
Wroctaw w kierunku SRP Tulowice - DN 350/200 PN 4,0 MPa, dla gazociaggu obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokos$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie terenéw w strefie kontrolowanej gazociggu, zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych;

6) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem lokalizacji budynkow, za wyjatkiem
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 28 R, 29 R, 1 ZL
-16 ZL;

7) od granic terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem 1 ZC obowigzuje 50 m strefa ochronna,
w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz
zaktadoéw produkujacych lub przechowujacych zywnos¢;
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8) w odlegtosciach mniejszych niz 150 m od granic cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC obowigzuje strefa
ochronna, w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg¢ do picia i dla potrzeb
gospodarczych;

9) na terenach przylegtych do istniejacej drugorzednej linii kolejowej nr 287 relacji Opole Zachodnie - Nysa
(teren zamknigty) obowiazuja nastgpujace szczegélne zasady zagospodarowania wynikajace z lokalizacji
terend6w w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej, wszystkie obiekty budowlane (w tym drogi,
infrastruktura techniczna podziemna) nie zwigzane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kolejowego
nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych;

10) caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy
lotniska Polska Nowa Wie$s k/Opola w zakresie realizacji obiektow jak i zagospodarowania terenow,
obowigzujg parametry wysokosci okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu Prawa lotniczego;

11) ujawnia si¢ na rysunku planu granice terenéw zamknigtych, ktore sg tozsame z granicami ich stref
ochronnych:

a) przeznaczonych na cele zwigzane z obronnos$cia kraju,

b) ustalonych przez ministra do spraw transportu.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadajg sie:

a) droga publiczna klasy G — glowna (droga wojewddzka nr 429), relacji Wawelno — Komprachcice -
Proszkow, oznaczona symbolem 1 KDG,

b) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1717 O), relacji Komprachcice — Szydtow -
Jaczowice, oznaczona symbolem 1 KDZ,

¢) drogi publiczne klasy L — lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2 KDL,
d) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 23 KDD,
e) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1 KDW — 31 KDW,
f) ciagi pieszo — jezdne, oznaczone symbolami 1 KDP — 7 KDP,
g) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 17 KDR;
2) dopuszcza si¢ etapowo budowe nowych i rozbudowe istniejgcych drog;

3) szerokosci dréog publicznych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem mozliwosci uzyskania odstgpstw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingdw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsca na mieszkanie,

¢) ustugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikdéw i miejsc dla widzow,

e) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) realizacja miejsc postojowych na terenach utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych
1 wiatach;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewngtrznych, nie wyznaczonych w planie, stuzacych do
obstugi komunikacyjne;j:
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a) do 2 dziatek budowlanych — nie mniej niz 5 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
b) do 3 - 8 dzialek budowlanych — nie mniej niz 8§ m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych,
¢) do wiecej niz 8 dzialek budowlanych — nie mniej niz 10 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestora;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowg istniejagcej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujacej
istniejaca i projektowana zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celéw gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody (nie dotyczy
terenéw polozonych w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od cmentarza).

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sie¢:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej wsi Polska Nowa Wie$ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $Sciekow oraz bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych rowow
melioracyjnych i cieckow wodnych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach
uzbrojonych do kanalizacji deszczowej;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, przy czym nie dotyczy drog publicznych, dla ktoérych
obowigzuja przepisy odrebne;

3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktorych mowa w pkt 2, przy czym nie dotyczy drog publicznych, na ktérych obowigzuja
przepisy odre¢bne;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczowke (mata retencja).
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 220 kV
relacji Groszowice — Zabkowice Slaskie, z dopuszczeniem jej przebudowy do 400 kV wzdhuz istniejace;j
trasy, z zachowaniem jej napowietrznego charakteru;

2) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV
relacji Dobrzen Wielki - Wielopole, z dopuszczeniem jej przebudowy wzdhuz istniejacej trasy,
z zachowaniem jej napowietrznego charakteru;

3) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
relacji Groszowice - Hermanowice, z dopuszczeniem jej przebudowy wzdluz istniejacej trasy,
z zachowaniem jej napowietrznego charakteru;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow  zistniejacej 1 projektowanej dystrybucyjnej sieci
elektroenergetycznej — linie kablowe lub napowietrzne niskiego oraz $redniego napigcia na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
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5) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (glownie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa) wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 E - 5 E;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

7) pozostawia si¢ przebieg tras istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ budowe nowych
linii 0 $rednim i niskim napigciu;

8) wysokos¢ linii elektroenergetycznych musi by¢ zgodna z zapisami §11 pkt 10.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) na terenie objetym planem przebiega odgaltezienie od gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Zdzieszowice
— Wroctaw w kierunku SRP Tutowice — DN 350/200 PN 4,0 MPa;

2) dla gazociaggu wysokiego ci$nienia obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura gazociggu powinna by¢ tak zlokalizowana, aby nie wptywata na bezpieczenstwo operacji
lotniczych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrodet
ciepta:

1) paliwo ptynne, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci
1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrédta energii o maksymalnej mocy ponizej
100 kW;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telefoniczne =z istniejacej iprojektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takich ustalen;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu uwzglgdniajgcego wyniki audytu krajobrazowego, ze wzgledu na brak
audytu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terené6w w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10 RM — 20 RM, 23 RM - 26 RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwigzanych zprodukcja rolniczg o powierzchni nie przekraczajacej 100 m? oraz ushug
agroturystyki,
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b) zieleni towarzyszacej,
c) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
3) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4;

5) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spelniajacych wymogéw w pkt4 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

6) dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe istniejacych budynkow zachowujac dotychczasowe gabaryty,
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,70;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3.Dla terenow RM nie okresla si¢ parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — w tym zakresie obowiazujg przepisy odrebne.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 RM — 9 RM, 21 RM, 22 RM, 27 RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)ustug zwigzanych zprodukcja rolniczg o powierzchni nie przekraczajacej 100 m?> oraz ushug
agroturystyki,

b) zieleni towarzyszacej,
c) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych igarazy w odlegltosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolnicza nie moze przekroczy¢ 12 m,
z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

3) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
4) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi;
5) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu glownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 35 — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng
lub cementowa, materialami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
bragzowym oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 35 cm; dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na
warunkach okreslonych w § 8 ust. 4,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéow gospodarczych oraz zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia
uslugowa:
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a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dzialki,

b) dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spelniajacych wymogoéow w pkt5 16 na powierzchni
nie wiekszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

8) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéw zachowujac dotychczasowe gabaryty,
wysokos¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;
10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,70;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3.Dla terendbw RM nie okresla si¢ parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci — w tym zakresie obowigzujg przepisy odrebne.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 MW, 2 MW ustala si¢.
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych) wbudowanych lub dobudowanych, stanowigcych
nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszacej,
¢) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji
nadziemnych, przy czym wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m, apozostatej zabudowy
nie moze przekroczy¢ 7 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

2) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi;
3) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng
lub cementowa, materialami dachoéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
bragzowym oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 35 cm, dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na
warunkach okre$lonych w § 8 ust. 4,

b) dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
ushugowa:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachowkag ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogoéw w pkt 314 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

6) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? pod zabudowe wielorodzinna,

b) 4 m? pod infrastruktur¢ techniczng i zielen urzadzona;
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7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,10;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 21 MN, 29 MN, 44 MN, 45 MN, 46 MN, 51 MN, 55 MN,
56 MN, 57 MN, 63 MN, 68 MN, 69 MN, 70 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
1 blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszace;j,
¢) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkoéw gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 10 m, z uwzglednieniem ustalen
§11 pkt 10;

3) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia § 8 ust.4;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogéw w pkt4 na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkoéw zachowujac dotychczasowa wysoko$¢ oraz
parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

7) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg,
¢) 200 m? pod zabudowe ustugowa,
d) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielef urzadzona,

e) ustalenia lit. a - d nie dotycza podzialow dziatek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki:
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1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1 MN — 20 MN, 22 MN - 28 MN, 30 MN — 43 MN, 47 -
50 MN, 52 — 54 MN, 58 MN - 62 MN, 64 MN - 67 MN, 71 MN — 98 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
1 blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzyszace;j,
c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m, z uwzglednieniem ustalen
§11 pkt 10;

3) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
4) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,
5) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe, o takim samym nachyleniu
gtownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowsa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym
oraz czarnym; maksymalne wysunigcie okapu: 60cm; dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na warunkach
okreslonych w § 8 ust. 4,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzona dzialalno$cia
ustugowy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatlami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

7) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczajg ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokos$ci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg dachu zachowujac dotychczasowa
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogdéw w pkt 516 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

9)na czgsci terenu oznaczonego symbolem 30 MN obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z §11 pkt 7;

10) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
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b) 600 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,
¢) 200 m? pod zabudowe ustugowa,
d) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzong;

e) ustalenia lit. a - d nie dotycza podzialow dziatek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci;

11) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80;
13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki.

3. W =zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 2 MNU - 6 MNU, 9 MNU - 16 MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i ustugowa (w dowolnych proporcjach badz kazda funkcja samodzielnie);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektoéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego, garazu w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m; dla
pozostalej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia § 8 ust.4;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt 3 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

5) dla istniejgcych budynkow, ktore przekraczaja ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe dachu zachowujac dotychczasows
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

6) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 200 m? pod zabudowe ustugows,
¢) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona;

d) ustalenia lit. a - ¢ nie dotycza podzialow dziatek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,00;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
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3. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki w oparciu
o0 nastepujace zasady:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m a zabudowy ustugowej 14 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki za powinna wynosi¢ 800 m? a zabudowy ustugowej 200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 17 MNU - 21 MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i ustugowa (w dowolnych proporcjach badz kazda funkcja samodzielnie);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego, garazu w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow odrebnych;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej nie moze przekroczy¢ 12 m; dla pozostatej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m, z uwzglgdnieniem ustalen §11 pkt 10;

3) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe, o takim samym nachyleniu
gtownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowsq, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brgzowym
oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 60cm; dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na warunkach
okreslonych w § 8 ust. 4,

b) dachy ptaskie;
5) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy pozostatej zabudowy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dzialki,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajagcych wymogoéw w pkt41i5 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczajg ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg dachu zachowujac dotychczasowa
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

8) na terenach oznaczonych symbolami 7 MNU, 8 MNU (czes¢), 17 MNU (cze$¢) obowiazujg ograniczenia
wynikajace z potozenia w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z §11 pkt 7;

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 200 m? pod zabudowe ustugows,
¢) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona,

d) ustalenia lit. a - ¢ nie dotycza podzialow dziatek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci;
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10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,00;
12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) ustala si¢ podzial terenu na dziatki w oparciu
0 nastepujace zasady:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m a zabudowy ustugowej 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 800 m? a zabudowy ustugowej 200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70" - 110°.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 UP — 4 UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi publiczne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcja podstawowa,

b) zieleni towarzyszacej,
c¢) obiektdéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12,
d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dla terenow 1 UP, 3 UP, 4UP (w czgséci) potozonych w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego
w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia § 8 ust.4;

2) dla terenu 2 UP oraz 4UP (w czgsci polozonej poza granicami historycznego ukladu ruralistycznego)
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,
b) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw ustug publicznych:

- symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym

nachyleniu gltéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, brazowym oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 60 cm; dopuszcza si¢
wprowadzenie facjat na warunkach okre$lonych w § 8 ust. 4,

- dachy ptaskie;
3) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy pozostalej zabudowy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatlami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkoéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

4) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczaja ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg dachu zachowujac dotychczasowa
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,02;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,70 dla terenu 1 UP, 4 UP, a dla terené6w 2 UP, 3 UP —
1,20,
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8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
(teren 1 UP, 2 UP, 4 UP) oraz 10 % dla terenu 3 UP.

3. W =zakresie szczegdtowych zasad i1warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdzial 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) dla terenow 1UP, 2UP, 4UP ustala si¢
podziat terenu na dziatki w oparciu o nastgpujace zasady:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UP szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi kultury sakralnej — istniejaca kapliczka przydrozna Sw.
Rocha z 1857 r. (wydzielona dziatka), ujgta w gminnej ewidencji zabytkdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi kultury sakralne;j,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12,
c¢) obiektéw matej architektury.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe kosciota p.w. Najswigtszej Marii Panny pod warunkiem, ze cz¢$¢ projektowana
kos$ciota bedzie pod wzgledem architektonicznym tworzy¢ jednolita cato$¢ z czgécia istniejaca;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m; dla pozostalej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 8 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

3) dla zabudowy ustugowej obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,
b) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw ustugowych:

- symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe - kopertowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowg, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, bragzowym oraz czarnym. Dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na warunkach okreslonych
w § 8 ust. 4,

- dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych:

- strome, kat nachylenia potaci dachowych 35" — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachoéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

- dachy ptaskie;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
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5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
7) nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow matej architektury oraz zieleni.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UK szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 25. 1. Dla trené6w oznaczonych symbolami 1 U, 2 U, 3 U, 4 U, 5 U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi komercyjne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12,
c¢) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wigcej 30 % powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
2) dla terenow 1 U, 2 U w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja ustalenia § 8 ust. 4;
3) dla terenow 3 U, 4 U, 5 U obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi,

b) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw ustugowych:

- symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe, o takim samym nachyleniu
glownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 60 cm; dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat
na warunkach okreslonych w § 8 ust. 4,

- dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw gospodarczych:

- strome, kat nachylenia potaci dachowych 30" — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

- dachy ptaskie;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdzial 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki zabudowy
ustugowej w oparciu o nastepujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe i inne),
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b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
c) obiektow malej architektury,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
2) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu glownych potaci, kat nachylenia potaci
dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brgzowym oraz czarnym, dopuszcza si¢ wprowadzenie
facjat na warunkach okreslonych w § 8 ust. 4,

b) dachy ptaskie;

3) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spelniajacych wymogdéw zawartych w pkt 3 dla
powierzchni nie wigkszej niz 20% rzutu dachu budynku;

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) ustala si¢ podzial terenu na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 40 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig: obiekty produkcyjne, sklady imagazyny oraz ustugi
komercyjne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ obiektow: produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, ustlugowych nie moze przekroczy¢
wysokosci 12 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

2) wysoko$¢ towarzyszacych obiektow iurzadzen technicznych, technologicznych nie moze przekroczy¢
wysokosci 15 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

3) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci, kgt nachylenia potaci
dachowych 20° — 45°, pokryte dachowkg ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym oraz czarnym,

b) dachy ptaskie oraz dostosowane do wymogdéw techniczno - technologicznych;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00;
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7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale 111, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podzial terenu na dziatki w oparciu
0 nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 1 000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 RU - 9 RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach 2 RU — 9 RU,
b) zieleni towarzyszace;j,
c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 10 m, z uwzglednieniem ustalen
§11 pkt 10;

2) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;
3) dla terenu 3 RU w granicach historycznego uktadu ruralistycznego obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4;

4) dachy obiektow zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwko podobnymi oraz blacha,

b) dachy ptaskie;
5) dachy budynkéw mieszkalnych:

a) dwuspadowe lub wiclospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 35" — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachowkopodobnymi,

b) dachy ptaskie;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych — 0,80;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziaiki.
Yy Yy

3.Dla terendow RU nie okresla si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci — w tym zakresie obowiazujg przepisy odrebne.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZC ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz czynny,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

c) obiektow matej architektury,
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d) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

2) dachy obiektow uslugowych zwigzanych =z przeznaczeniem podstawowym dwuspadowe lub
czterospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kgt nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte
dachoéwka ceramiczng lub cementows;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

6) nakaz utrzymywania i konserwowania kaplicy cmentarnej z 1914 r., ujetej w gminnej ewidencji zabytkow
oraz zieleni urzadzone;j.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 ZP, 2 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen parkowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciggdw pieszo — rowerowych,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) obiektow matej architektury,
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowe;j;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1 ZP obowigzuja ograniczenia wynikajgce z potozenia w obrgbie granic
historycznego uktadu ruralistycznego, o ktdrym mowa w § 8 ust. 4.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 ZD, 2 ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ogrody dziatkowe,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektu ustugowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
d) obiektow matej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z ogrodami dziatkowymi nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej;

2) wysoko$¢ budynku ustlugowego nie moze przekroczy¢ 8 m; wysokos¢ pozostatej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 5 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

3) dachy zabudowy zwigzanej z ogrodami dziatlkowymi dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 15° — 35°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,001;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,30;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.
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§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 R — 32 R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) zadrzewien i zakrzewien,
¢) stawow hodowlanych,
d) niezbednych drog do obstugi terenéw rolniczych,
e) urzadzen wodnych ksztattujacych stosunki wodne,
f) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych);

3) realizacja wyzej wymienionych elementéw zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Na terenach 1 R — 29 R oraz 31 R, 32 R, 33R zakazuje si¢ lokalizacji si¢ lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych poza budynkami gospodarczymi o maksymalnej powierzchni zabudowy 35m? lokalizowanymi
na nastepujacych warunkach:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,10;

3) ustala si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachowych;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ Sm, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10.

3. Na terenie 30R dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow obstugi produkcji i przetworstwa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, z wytaczeniem zabudowy zagrodowe;j.

4.Na tereniec 30 R w zakresie zasad ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekroczy¢ wysokosci 10 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

2) dachy obiektow zwiazanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
dostosowane do wymogow techniczno — technologicznych, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zwiazanej z obslugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - 0,10;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwiazanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych — 0,75;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziaiki.
y y

5. Zakazuje si¢ lokalizacji elementéw zagospodarowania wyszczegdlnionych w ust. 1 pkt 2 w granicach
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego, siedlisk chronionych oraz na terenach oznaczonych symbolami
28R, 29 R.

6. Stawy hodowlane powinny by¢ tak zabezpieczone aby nie stanowily zrodta zerowania ptakow.

§ 33. 1. Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL - 16 ZL w zakresie
przeznaczenia terendow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) obowiazek zachowania i uporzagdkowania istniejacej zieleni lesnej;
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2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 10 ZL, 13 ZL, 14 ZL, 15ZL obowiazuja
ograniczenia wynikajgce z przepisoOw odrgbnych - potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 WS — 3 WS ustala si¢ - przeznaczenie podstawowe
terenéw stanowig wody $rodladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) nakazuje si¢ ochrone wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych;

3) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szerokosci okreslonej w przepisach odrgbnych celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym réwniez urzadzen wodnych).

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 E - 5 E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje
transformatorowe);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczgc od
poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0 % powierzchni dziatki.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 W ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe stanowi teren infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wodg
(przepompownia wody);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,80;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 K — 5 K ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownie
sciekow);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m;
2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;
3) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lotnisko, ladowisko wraz z niezbedna infrastruktura;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12,
d) dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych,
e) ustugi publiczne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

1) nowe oraz przebudowywane i rozbudowywane obiekty nie mogg stanowi¢ przeszkdd lotniczych — zgodnie
z ustaleniami  §11 pkt 10; przed przystapieniem do realizacji inwestycji powodujacej zmiany
eksploatacyjnych i technicznych cech lotniska nalezy uzyska¢ stosowne decyzje zgodnie z przepisami
odrebnymi (art. 61 ust. 1 ustawy Prawo lotnicze);

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

3) dachy obiektow zwigzanych z lotniskiem dostosowane do wzgledéw techniczno — technologicznych
(w tym dachy ptaskie);

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,02;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki:

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 50 m;

5) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 000 m?;

6) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 80° - 100°.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig obiekty obstugi komunikacji samochodowej - stacja paliw
ptynnych i gazowych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych zwigzanych ze stacja paliw,
b) zieleni urzadzone;,
c¢) drog wewnetrznych i parkingow,
d) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) istniejagca zabudowa uslugowa zwiazana ze stacjg paliw moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie,
wymianie oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m, z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 10;

3) dachy budynkoéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszcza si¢
stosowanie dachéw dostosowanych do wzgleddéw techniczno - technologicznych, w tym dachow plaskich;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 80%
powierzchni dziatki;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego
symbolem 1 KS nie ustala si¢ z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 40. 1. Ustala sie¢ tereny drog publicznych:

1) klasy G — gtdwna, oznaczona symbolem 1 KDG, o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych od
10m do 14m, w granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) klasy Z - zbiorcza, oznaczona symbolem 1 KDZ, o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych od
7mdo 11 m, w granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

3)klasy L - lokalne, oznaczone symbolami 1 KDL, 2 KDL o szerokosci w istniejacych liniach
rozgraniczajacych od 6 m do 15 m, w granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

4) klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 23 KDD, o szeroko$ci w istniejacych liniach
rozgraniczajacych od 6 do 14 m, w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy drog publicznych
wyszczegolnionych w ust. 1:

1) obowiazuja ustalenia §12;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz Sciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 41. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 KDW — 31 KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drog
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 5 m.

§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 KDP — 7 KDP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ciagi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matlej architektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie szerokos$¢ ciagow
pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 5 m.

§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDR — 17 KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ szerokos$¢ drog
transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 5 m.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciag pieszy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniejsza niz 1 m.

§ 45. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, MW, RM, U, PU, RU, KS w wysokosci 30 %. Na
pozostatych terenach w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dn