UCHWALA NR X.50.2019
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 5 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawelno, gmina
Komprachcice

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Rady Gminy
Komprachcice Nr XX/125/13 z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wawelno, gmina Komprachcice, Rada Gminy Komprachcice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, wprowadzonego uchwatg nr VII/61/99 Rady Gminy Komprachcice
zdnia 18 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, zmienionego uchwata nr XV1/93/12 Rady Gminy Komprachcice z dnia
18 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice oraz uchwata nr XXI1.143.2016 Rady Gminy Komprachcice z dnia
14 grudnia 2016 1. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Wawelno, gmina Komprachcice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Komprachcice jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust.2 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na
mapie w skali 1 : 2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych iszczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, przy ktoérej nalezy sytuowac Sciang, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, zlokalizowang najblizej drogi, dla pozostatych
obiektow linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnegtrzne,
wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz %4 szerokosci elewacji frontowej, linia
ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Id: 01C583B6-3F77-4DOF-A98D-2C05EC674603. Podpisany



8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw, dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez
okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki
o nie wiecej niz 2,0 m i na dlugosci nie wigkszej niz 4 szeroko$ci elewacji frontowej, linia ta nie odnosi si¢
do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow ustugowych we wszelkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow ustugowych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym;

11) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug o charakterze lokalnym
komercyjnych lub publicznych zwiazane z obstuga istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi
nie przekracza swym zasiggiem granic, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, dojazdy wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne
urzadzenia lub obiekty petniagce stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
a takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

14) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobng, rekreacyjng, izolacyjng oraz ogrody
przydomowe;

15) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowo — turystyczng prowadzona
przez rolnikoOw na terenie wiasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, nie objetg podatkiem dochodowym
od 0sob fizycznych.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art.15 ust. 2 oraz art.15 ust.3 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym,;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) granice historycznego uktadu ruralistycznego;

8) stanowisko roslin chronionych;

9) stanowisko zwierzat chronionych;

10) obszary posredniej ochrony ekologicznej o wzmozonym rygorze;

11) obszary posredniej ochrony ekologicznej — pozostate;

12) stanowiska archeologiczne;

13) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50m;

14) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150m;

15) linia elektroenergetyczna o napieciu 220 kV/400 kV relacji Groszowice — Zabkowice Slaskie wraz ze
strefg ochronna;
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16) linia elektroenergetyczna o napigciu 400 kV z Wawelna do Chrésciny do linii relacji Dobrzen Wielki —
Wielopole wraz ze strefa ochronna;

17) linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV relacji Groszowice — Hermanowice wraz ze strefa ochronna;
18) linie elektroenergetyczne o napigciu 15 kV;

19) odgatezienie od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Tulowice - Zdzieszowice — DN 350/200 PN 4,0
MPa wraz ze strefg kontrolowanag;

20) wymiarowanie odlegtosci w metrach;
21) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja znaczenie informacyjne, badz zostaly ustalone na podstawie
przepisow odrebnych i nie stanowia obowigzujacych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendOw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM - 29 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN - 47 MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU — 7 MNU;

4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami 1 UP, 2UP;

5) tereny ustug kultury sakralnej, oznaczone symbolami 1 UK, 2 UK;

6) tereny ustug komercyjnych, oznaczone symbolami 1 U, 2 U, 3 U;

7) teren ushug sportu, oznaczony symbolem 1 US;

8) teren obiektow produkcyjnych, sktadowo — magazynowych oraz ustugowych, oznaczony symbolem 1 PU;

9) tereny obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
1 RU, 2RU;

10) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1 ZP - 3ZP;

11) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem 1 ZC;

12) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R — 16 R;

13) tereny laséw, oznaczone symbolami 1 ZL. — 7 ZL,;

14) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami 1 WS — 3 WS;

15) tereny urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1 E, 2 E;
16) teren infrastruktury technicznej —kanalizacja (przepompownia $ciekdw), oznaczony symbolem 1 K;
17) tereny drog publicznych klasy G — gtowne, oznaczone symbolami 1 KDG — 4 KDG;

18) teren drogi publicznej klasy Z — zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

18) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 12 KDD;

19) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1 KDW — 20 KDW;

20) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR — 17 KDR.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarze objetym
planem obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone
w przepisach szczegotowych dla wyznaczonych terenow w liniach rozgraniczajacych — rozdziat 3.

2. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach: od 6m do 13m od terenéw drog
dojazdowych oznaczonych symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:

1) od 0 m do 24 m od linii rozgraniczajacej drog gtdéwnych i zbiorczej, oznaczonych symbolami 1 KDG —
4 KDG, 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

2)od 0 m do 10 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1 KDD — 12 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) od 0 m do 8 m od droég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1 KDW — 20 KDW, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Dla istniejacych obiektow budowlanych przekraczajgcych istniejace linie zabudowy dopuszcza si¢ -
w odniesieniu do linii zabudowy - budowe oraz prowadzenie robot budowlanych jako kontynuacje istniejacych
obiektow lub w ich obecnym obrysie.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachodnia cze$¢ obszaru objgtego planem w granicach przedstawionych na rysunku planu jest potozona
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, utworzonego z dniem 26 maja 1988r.,
uchwata Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Opolu Nr XXIV/193/88;

2) dziatalno$¢ gospodarcza w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,.Bory Niemodlinskie” powinna by¢
prowadzona w sposob nie naruszajacy stanu wzglednej rownowagi ekologicznej i powinna by¢ zgodna
z Uchwala Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego z dnia 7 pazdziernika 2016 r., poz. 2017), dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

3)na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigé stanowiacych realizacj¢ inwestycji celu
publicznego (W tym réwniez z zakresu tacznosci publicznej);

4) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

5) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawnys;

6) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych stanowisk roslin chronionych — $niedka baldaszkowatego (2 ZL),
stoktosy zytniej (8 R), niedos$piatka malenkiego (12 R) oraz stanowiska bociana podlegajacych ochronie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP), na ktorej obowigzujg dzialania okre$lone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a prowadzenie
wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu wodno —
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

8) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach $rodladowych zbiornikow wdd podziemnych, opisywanych
dotychczas jako glowne zbiorniki wod podziemnych: G.Z.W.P. Nr 333 "Opole - Zawadzkie" (obszar
wymagajacy najwyzszej ochrony) oraz G.Z.W.P. Nr 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie" (obszar
wymagajacy wysokiej ochrony);

9) na obszarze objetym planem wyznaczono zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachcice” obszary posredniej ochrony ekologicznej
0 wzmozonym rygorze i pozostate, w granicach ktérych wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu,
b) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

c) lokalizowania nowych 1irozbudowy istniejacych obiektdow nie wyposazonych w urzadzenia do
oczyszczania $ciekow lub ich gromadzeniu,

d) lokalizacji sktadowisk odpadéw i wylewisk,

e) przeksztatcen rzezby terenu i niszczenia gleby;
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10) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w Srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenu 1MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM jak dla terené6w zabudowy zagrodowej,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU jak terenow zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UP — jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze
statym Iub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US - jak terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) kosciot pod wezwaniem Serca Jezusa, z 1934 1.,
b) kaplica - dzwonnica, ul. Opolska, z 1930 1.,
¢) szkota, ul. Nowowiejska 14 a, z poczatku XX w.,
d) budynek gospodarczy szkolny, ul. Nowowiejska 14 a, z poczatku XX w.,
e) Dom Nauczyciela, ul. Nowowiejska 14, z poczatku XX w.,
f) budynek mieszkalny, ul. Lesna 8, z 1815 r.,
g) dawna karczma, ul. Opolska 2,z 1919 1.,
h) budynek mieszkalny, ul. Opolska 29, z 1903 r.,
1) budynek mieszkalny, ul. Opolska 32,z 1912 r.;
2) wobec obiektow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 obowigzuja nastgpujace zasady ochrony:

a) nalezy zachowac bryl¢ obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztatt i geometri¢ dachu, podziaty
w elewacji, stolarke okienna i drzwiowa oraz wystrdj architektoniczny,

b) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

c) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowac i montowa¢ z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbidrki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko 1 - §lad osadnictwa, neolit;

2) stanowisko 2, osada przeworska, p6zny okres rzymski;

3) stanowisko 4, osada, XII — XIII w.;

4) stanowisko 5 - slad osadnictwa, neolit;

5) stanowisko 6 - §lad osadnictwa, neolit;

6) stanowisko 7 - $§lad osadnictwa, Sredniowiecze;

7) stanowisko 8 — skarb monet, koniec XII w.
3. W obrebie stanowisk, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuja nastepujace wymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagajag przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) zakazuje si¢ zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.

4. W czeéci centralnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ granice historycznego ukladu
ruralistycznego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
skali, bryly, gabarytow, geometrii dachéw, materiatu elewacyjnego;

2) dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami,
czterospadowe - kopertowe, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych
35" — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowsg, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze
ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym iczarnym. Maksymalne wysuni¢cie okapu: 35 cm.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie jednej facjaty na nastepujacych zasadach:

a) ma stanowi¢ zlicowang kontynuacj¢ $ciany budynku,

b) kalenica ma by¢ prostopadta do kalenicy gldwnej budynku, zlokalizowana na wysokosci kalenicy
gtéwnej, przy czym dopuszcza si¢ jej obnizenie o maksymalnie 1 m,

¢) dach ma by¢ dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci takim samym jak dachu gléwnego,
d) ma by¢ usytuowana symetrycznie w potaci dachu;
3) dachy budynkoéw gospodarczych i garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

4) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposéb
uwzgledniajacy zachowanie wartoSci waloréw krajobrazowych 1ochrong historycznego krajobrazu
kulturowego;

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych idominant przestrzennych, stanowiacych
konkurencj¢ wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci.

§ 9. Ustala sic wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenéow drog
publicznych, oznaczonych nastepujacymi symbolami: 1 KDG — 4 KDG, 1KDZ, 1 KDD — 12 KDD obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, zieleni, elementow
reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) elementy reklamowe i informacyjne nie moga przestania¢ calo$ci lub przewazajacej powierzchni elewacji
frontowych i bocznych budynkow, od strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic terenéw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
terendOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz terendéw gorniczych, zuwagi na brak udokumentowanego
wystepowania takich terenow.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia (sie¢
przesytowa):

a) odgalezienie linii 400 kV z Wawelna do Chrdsciny do linii relacji : Dobrzen Wielki — Wielopole
(szerokos¢ strefy ochronnej 70 m, 2 x po 35 m od osi linii),

b) 220 kV/400 kV relacji Groszowice — Zgbkowice Slaskie (szeroko$é strefy ochronnej 50 m, 2 x po 25 m
od osi linii, po przebudowie 70 m 2x35m od osi linii),
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c¢) 110 kV relacji Groszowice — Hermanowice (szeroko$¢ strefy ochronnej 30 m, 2 x po 15 m od osi linii);

2)w granicach stref ochronnych od wyzej wymienionych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terend6w placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

3) zagospodarowanie terenow oraz odleglosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przez obszar objety planem przebiega odgalgzienie gazociggu wysokiego cisnienia relacji Tutowice -
Zdzieszowice - DN 350/200 PN 4,0 MPa, dla gazociagu obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci
zgodnej z przepisami odr¢bnymi;

5) zagospodarowanie terenéw w strefie kontrolowanej gazociggu, zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrebnych;

6) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 16 R, 1 ZL - 7 ZL,
1ZP-3ZP;

7) od granic terenu cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem 1 ZC obowigzuje 50 m strefa ochronna,
w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektow gastronomicznych oraz
zaktadoéw produkujacych lub przechowujacych zywno$¢, w odlegtosciach mniejszych niz 150 m od granic
cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia idla potrzeb
gospodarczych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, na ktory sktadajg sie:

a) droga publiczna klasy G — gltéwna (droga wojewodzka nr 429), relacji Wawelno — Komprachcice -
Proszkow, oznaczona symbolem 4 KDG,

b) droga publiczna klasy G — gtowna (droga wojewodzka nr 435), relacji Prady - Wawelno — Opole,
oznaczona symbolami 1 KDG, 2 KDG, 3 KDG,

c) droga publiczna klasy Z — zbiorcza (droga powiatowa nr 1720 O), relacji Dabrowa Wawelno, oznaczona
symbolem 1 KDZ,

d) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 12 KDD,
e) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1 KDW — 20 KDW,
f) drogi transportu rolnego, oznaczone symbolami: 1 KDR — 17 KDR;

2) dopuszcza si¢ etapowo budowe nowych i1 rozbudowe istniejgcych drog;

3) szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem mozliwosci uzyskania odstgpstw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingdéw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j - 2 miejsca na mieszkanie,
b) ustugi, biura - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce na 10 uzytkownikow i miejsc dla widzow,

d) dziatalno$¢ produkcyjno — ustugowa — 1 miejsce na 5 zatrudnionych osob,
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e) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100,

f) realizacja miejsc postojowych na dziatkach stanowigcych wlasno$¢ inwestoréw, na terenach
utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych i wiatach;

5) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewngtrznych, nie wyznaczonych w planie, stuzacych do
obstugi komunikacyjnej:

a) do 2 dziatek budowlanych — nie mniej niz 5 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
b) do 3 - 8 dziatek budowlanych — nie mniej niz 8 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,
¢) do wigcej niz 8 dzialek budowlanych — nie mniej niz 10 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach
wlasnych inwestora;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej obshugujacej
istniejaca i projektowang zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody (nie dotyczy
terenow polozonych w odlegtos$ci mniejszej niz 150 m od cmentarza).

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej wsi Wawelno na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo wteren lub do istniejacych rowow
melioracyjnych i ciekdbw wodnych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz na terenach
uzbrojonych do kanalizacji deszczowej;

2) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, przy czym dla drog publicznych obowigzujg przepisy odrebne;

3) obowigzek utwardzenia iskanalizowania terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia ww.
substancjami, o ktorych mowa w pkt 2, przy czym dla drég publicznych obowigzuja przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikow na deszczowke (mata retencja).
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV
relacji Groszowice — Zabkowice Slaskie, z dopuszczeniem jej przebudowy do 400 kV wzdhuz istniejace;j
trasy, z zachowaniem jej napowietrznego charakteru;
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2) wyznacza si¢ lokalizacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV z Wawelna
do Chrosciny do linii 400 kV relacji Dobrzen Wielki - Wielopole;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje¢ istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
relacji Groszowice - Hermanowice, z dopuszczeniem jej przebudowy wzdluz istniejgcej trasy,
z zachowaniem jej napowietrznego charakteru;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego oraz Sredniego napi¢cia na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

5)wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego 1 $redniego napigcia obowiazuja
ograniczenia w zakresie uzytkowania wynikajace z przepisow odrebnych, szeroko$¢ pasow w ktorych
obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (glownie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa) wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E oraz trasy linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia zgodnie z zasadami
zawartymi w ust. 1;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

8) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ budowe nowych
linii 0 $rednim i niskim napigciu.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) na terenie objetym planem przebiega odgalezienie od gazociggu wysokiego cisnienia relacji Tutowice -
Zdzieszowice — DN 350/200 PN 4,0 MPa;

2) dla gazociagu wysokiego ci$nienia obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia stuzbom technicznym swobodnego dojazdu do gazociagu w celu biezacej
obstugi, napraw lub przebudowy oraz przemieszczania si¢ wzdtuz i w obrebie strefy kontrolowanej;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie przejazdow i przejs¢ przez teren strefy kontrolowanej gazociaggu w celu
obshugi komunikacyjnej obszaru obj¢tego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wprowadza si¢ zakaz nasadzania drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 2 m od osi gazociagu;

6) wszelkie inwestycje budowlane oraz prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w obrebie strefy
kontrolowanej gazociaggu oraz lokalizacja obiektow wzdtuz strefy ochronnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach wtasnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania zrdodet ciepta:

1) paliwo plynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne przy zastosowaniu urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz odnawialne zrodta
energii o maksymalnej mocy ponizej 100 kW;

2) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej iprojektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:

1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takich ustalen;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu, ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5 RM, 6 RM, 7 RM, 8 RM, 14 RM, 18 RM — 26 RM ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z produkcja rolniczg o powierzchni nie przekraczajacej 100 m? oraz ushug
agroturystyki,

b) zieleni towarzyszacej,
c¢) obiektdéw i1 urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkoéw gospodarczych igarazy w odlegltosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m;
3) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
4) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuja ustalenia:
a) w granicach historycznego uktadu ruralistycznego: § 8 ust. 4,
b) poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego:

- dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie oraz symetryczne:
dwuspadowe, dwuspadowe znaczotkami, czterospadowe, wtym  kopertowe, o takim samym
nachyleniu glownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementows, materiatami dachdéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, bragzowym, szarym oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 60 cm; dopuszcza si¢
wprowadzenie facjat na warunkach okre$lonych w § 8 ust. 4 oraz inne rozwigzania dos$wietlajace
poddasze,

- dopuszcza si¢ nastgpujace dachy pozostalej zabudowy: dachy ptaskie oraz strome, kat nachylenia
potaci dachowych 30° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych
budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spelniajacych wymogéw w pkt4 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

6) dla istniejgcych budynkow, ktore przekraczaja ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg dachu zachowujac dotychczasowa
wysokos$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,70;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;
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10) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 RM (czg$¢) obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych - polozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”,
o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 RM — 4 RM, 9 RM - 13 RM, 15 RM, 16 RM, 17 RM,
27 RM, 28RM, 29 RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwigzanych zprodukcja rolnicza o powierzchni nie przekraczajacej 100 m?> oraz ustug
agroturystyki,

b) zieleni towarzyszacej,
c) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkéw gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialkg lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) wysokos$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawiazaniu do zabudowy historycznej wsi;
5) dopuszcza si¢ nastegpujace dachy budynkow mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe, o takim samym nachyleniu
gtownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowsq, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brgzowym
oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 60cm; dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na warunkach
okreslonych w § 8 ust. 4 oraz innych rozwigzan doswietlajacych poddasze,

b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzona dzialalno$cia
ushugowa:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajagcych wymogow w pkt5 16 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) dla istniejacych budynkow, ktére przekraczaja ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokoSci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg dachu zachowujac dotychczasowa
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,70;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

12) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 RM, 3 RM, 14 RM, 28 RM obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych - potozenia w granicach  Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami 10 MN, 30 MN, 31 MN, 32 MN, 33 MN ustala sig:

Id: 01C583B6-3F77-4DOF-A98D-2C05EC674603. Podpisany



1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
1 blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) obiekty zwigzane z hodowlg ptakow,
¢) zieleni towarzyszacej,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) istniejgca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynkoéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 10 m;
4) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;
5) w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg ustalenia:

a) w granicach historycznego uktadu ruralistycznego: § 8 ust. 4,

b) poza granicami historycznego uktadu ruralistycznego:

- dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie oraz symetryczne:
dwuspadowe, dwuspadowe znaczétkami, czterospadowe, wtym  kopertowe, o takim samym
nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia polaci dachowych 35° — 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowg, materialami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym
matowym, bragzowym, szarym oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 60 cm; dopuszcza si¢
wprowadzenie facjat na warunkach okreslonych w § 8 ust. 4 oraz inne rozwigzania doswietlajace
poddasze,

- dopuszcza si¢ nastgpujace dachy pozostalej zabudowy: dachy ptaskie oraz strome, kat nachylenia
potaci dachowych 30° — 45° pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do innych
budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spelniajacych wymogéw w pkt5na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczajg ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg dachu zachowujac dotychczasowa
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

8) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bliZzniacza,
¢) 200 m? pod zabudowe ustugowa,
d) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona;

e) ustalenia lit. a - d nie dotyczg podziatéw dzialek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80;
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz o powierzchni dziafki.
11 1 hnia biol b 50 % hni dziatk

3. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami) ustala si¢ podzial terenu na dziatki:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 MN — 9 MN, 11 MN - 29 MN, 34 MN — 47 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
1 blizniacza;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) obiekty zwigzane z hodowla ptakow,
¢) zieleni towarzyszacej,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) istniejgca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw gospodarczych igarazy w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 12 m;
4) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;

5) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi;
6) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow mieszkalnych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe, o takim samym nachyleniu
glownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, brazowym
oraz czarnym; maksymalne wysunigcie okapu: 60cm; dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na warunkach
okreslonych w § 8 ust. 4 oraz innych rozwigzan do$wietlajacych poddasze,

b) dachy ptaskie;

7) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczajg ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg dachu zachowujac dotychczasowa
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

8) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia
ushugowa:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatlami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

b) dachy ptaskie;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajgcych wymogéw w pkt 618 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;
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10) na czgsci terenow oznaczonych symbolami 35MN, 36MN, 37MN obowigzuja ograniczenia wynikajace
z potozenia w obrebie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z §11 pkt 7);

11) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bliZzniacza,
¢) 200 m? pod zabudowe ustugowa,
d) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona,

e) ustalenia lit. a - d nie dotyczg podziatéw dzialek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

12) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80;
14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

15) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 5MN, 1IMN - 26MN obowigzuja
ograniczenia wynikajace z potozenia w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”,
o ktérym mowa w § 7 pkt 11 2.

3. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej nie moze byc¢
mniejsza niz 800 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 3 MNU do 5 MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i ustugowa (w dowolnych proporcjach badz kazda funkcja samodzielnie);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego, garazu w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialkg lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m a pozostatej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;

3) w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuja ustalenia § 8 ust.4;

4) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajagcych wymogoéw w pkt 3 na powierzchni
nie wigkszej niz 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

5) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczaja ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe dachu zachowujac dotychczasowsg
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

6) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
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b) 600 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,
¢) 200 m? pod zabudowe ustugowa,
d) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona,

e) ustalenia lit. a - d nie dotycza podzialow dziatek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,00;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy uslugowej nie powinna by¢ mniejsza
niz 10 % powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale 111, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podzial terenu na dziatki w oparciu
0 nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 20 m
a zabudowy ustugowej 14 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 800 m?
a zabudowy ustugowej 200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU, 6 MNU, 7MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i ustugowa (w dowolnych proporcjach badz kazda funkcja samodzielnie);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie S$ciany budynku gospodarczego, garazu w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednia dziatka lub bezposrednio przy granicy, z zachowaniem warunkow odrgbnych;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m a pozostatej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m;

3) forma elewacji i bryt budynkéw — w nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi;
4) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkdéw mieszkalnych i ustugowych:

a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe, o takim samym nachyleniu
gtoéwnych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowa, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym
oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 60cm; dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat na warunkach
okreslonych w § 8 ust. 4 oraz innych rozwigzan doswietlajacych poddasze,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkéw gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
ushugowa:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,
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b) dachy ptaskie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach nie spetniajacych wymogéw w pkt4i5 na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

7) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczajg ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe dachu zachowujac dotychczasowa
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw i ich pokrycie;

8) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bliZniacza,
¢) 200 m? pod zabudowe ustugowa,
d) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona,

e) ustalenia lit. a - d nie dotycza podzialow dziatek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;
10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie zabudowy ustugowej jednorodzinnej nie powinna
by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

13) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 MNU, 6 MNU, 7 MNU obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych - potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 7 pkt 1 i 2.

3. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale I1I, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki w oparciu
o0 nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 20 m
a zabudowy ustugowej 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna wynosi¢ 800 m?
a zabudowy ustugowej 200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 UP, 2 UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi publiczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowigcych nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowania konfliktow z funkcja podstawowa,

b) zieleni towarzyszacej,
c) obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12,
d) urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) istniejgce budynki (szkota, budynek gospodarczy, Dom Nauczyciela) mogg podlega¢ rozbudowie,
nadbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu;

2) dla terenu 1UP w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4;
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3) dla terenu 2UP:
a) wysokos¢ zabudowy: 12 m,
b) dopuszcza si¢ nastepujace dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

- symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, czterospadowe, o takim samym nachyleniu
gtownych potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub
cementowg, materiatami dachdéwkopodobnymi w kolorze ceglastym, czerwonym matowym,
brazowym oraz czarnym. Maksymalne wysunigcie okapu: 60 cm; dopuszcza si¢ wprowadzenie facjat
na warunkach okreslonych w § 8 ust. 4 oraz innych rozwiazan doswietlajacych poddasze,

- dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ nastepujgce dachy budynkow gospodarczych oraz zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
ustugowa:

- strome, kat nachylenia potaci dachowych 35" — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy
do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

- dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach nie spetniajacych wymogdéw w pkt a, b i ¢ na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

4) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczaja ustalone w planie parametry zabudowy dotyczace wysokosci
oraz ksztaltu ipokrycia dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowg dachu zachowujac dotychczasowa
wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,90;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UP szczegdélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

4. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu 2 UP na dziatki
W oparciu o nastgpujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi kultury sakralnej — istniejacy kosciot p.w. Serca Jezusa,
z 1934 roku, wpisany do ewidencji zabytkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) obiektow malej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz rozbudowy kosciota oraz budowy nowej zabudowy;

2) ochrone obiektu zabytkowego wpisanego do ewidencji zabytkdéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;
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3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,75;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,80;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury 5 m.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ustugi kultury sakralne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) obiektow malej architektury.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku ustugowego;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 30° — 45°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu, pokryte dachowka
ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UK szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejgce zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

4. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie 50 m strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z § 11 pkt 7).

§ 24. 1. Dla trendw oznaczonych symbolami 1 U - 3 U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi komercyjne oraz publiczne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) obiektéw i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12,
¢) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie wigcej 30 % powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe, nadbudowe istniejagcych budynkéw ustugowych oraz zmiang
sposobu uzytkowania zgodnie przeznaczeniem podstawowym,;

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 12 m;
3) dla terenow 1 U, 3 U w zakresie ksztalttowania zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust.4;
4) dla terenu 2 U obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
30°—45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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¢) pokrycie dachéw dachowkg ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,00;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki.

3. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale I1I, Rozdzial 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki zabudowy
ustugowej w oparciu o nastepujace zasady:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (handlu, gastronomii, budynki klubowe, zaplecze
socjalne, wiaty biesiadne, biura i inne),

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
c) obiektow matej architektury,
d) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacego budynku ushlugowego oraz zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie przeznaczeniem podstawowym,;

2) wysoko$¢ obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 12 m;
3) dopuszcza si¢ nastgpujace dachy budynkow:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci, kat nachylenia potaci
dachowych 20° — 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementows, materiatami dachéwkopodobnymi
w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym oraz czarnym,

b) dachy ptaskie;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 US obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych - potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym
mowaw § 7 pkt 112.

3. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale III, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 PU ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig: obiekty produkcyjne, sktady imagazyny oraz ushugi
komercyjne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) urzadzen i obiektow towarzyszacych, o ktorych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekroczy¢ wysokosci 12 m, przy czym wysokos$¢ towarzyszacych
obiektow i urzadzen technicznych, technologicznych nie powinna przekroczy¢ wysokosci 18 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachdéwka
ceramiczng lub materiatlami dachéwkopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ dostosowanie dachéw do
wzgledow techniczno — technologicznych (w tym dachy ptaskie);

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 PU obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych - potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym
mowaw § 7 pkt 112.

3. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci (uregulowanych
w Dziale 111, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) ustala si¢ podziat terenu na dziatki w oparciu
o0 nastgpujace zasady:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 2 000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110°.
§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1 RU, 2RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu 1RU stanowia obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie podstawowe terenu 2RU stanowig obiekty obslugi produkcji w gospodarstwach
ogrodniczych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zieleni towarzyszacej,
¢) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ 10 m;
2) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m;

3) dachy obiektow zwiazanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
mieszkalnych oraz gospodarczych:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwko podobnymi oraz blacha,

b) dachy ptaskie;
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4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zwiazanej z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych - 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zwigzanej z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych — 0,80;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi cmentarz czynny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow ustugowych zwigzanych z cmentarzem,
b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
c) obiektow matej architektury,
d) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznie nachylonych pofaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 35° — 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa;

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
6) zakaz stosowania elementow ogrodzeniowych prefabrykowanych;

7) nakaz utrzymywania ikonserwowania ogrodzenia cmentarza oraz wybranych nagrobkéw, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow oraz zieleni urzadzone;.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1 ZP do 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow 1 ZP, 2 ZP stanowi zielen parkowa;

2) przeznaczenie podstawowe terenu 3ZP stanowi zielen urzadzona — skwer wraz z dojazdem oraz miejscami
parkingowymi i wiatg przystankowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen sportowo — rekreacyjnych,
c) obiektow matej architektury,
d) placu zabaw dla dzieci;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) obowiazek utrzymywania i konserwowania istniejacej zieleni parkowe;;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem od 1 ZP do 3ZP obowiazuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych - potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”,
o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 R — 16 R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne) na terenach nie wymagajacych
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia terenéw rolniczych na cele nierolnicze (dotyczy lokalizacji
obiektow i urzadzen),

b) zadrzewien i zakrzewien,
c) stawoéw hodowlanych,
d) niezbednych drog do obstugi terendw rolniczych,

e) urzadzen wodnych ksztaltujacych stosunki wodne, wtym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych,

f) ciagdw pieszych i rowerowych (w tym rowniez szlakow turystycznych).

2.Na terenach od 1R do 15R zakazuje si¢c lokalizacji obiektoéw kubaturowych poza budynkami
gospodarczymi o powierzchni maksymalnej 35m? lokalizowanymi na nastepujacych warunkach:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,10;
3) ustala si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 R nie dopuszcza si¢ lokalizacji elementow
zagospodarowania przestrzennego wyszczeg6lnionych w § 30 ust. 1 pkt 2.

4. Na terenie 10R dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowej o maksymalnej wysokosci 30 m.
5. Stawy hodowlane powinny by¢ tak zabezpieczone aby nie stanowity zrodta zerowania ptakow.

6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R — 3R, 7R — 10R, 16 R (cz¢é¢), 11 R
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych - potozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 ZL - 7 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wurzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:
1) obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2 ZL, 3 ZL obowiazuja ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrgbnych - potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 32. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami 1 WS — 3 WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow
stanowig wody $rodladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych;

3) wprowadza si¢ obowiazek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach

wodnych o szerokos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi celem zapewnienia dostepu do rowdéw i ciekdéw
wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji (w tym rowniez urzgdzen wodnych);

4)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 WS obowigzuja ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych - polozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”,
o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.
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§ 33. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 E, 2 E ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje
transformatorowe);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0;

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,00;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0 % powierzchni dziatki.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 K ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowi teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia
scickow);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,
b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu ustala sig:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 m;

2) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

3) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki.
§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych:

1) klasy G — gléwne:

a) oznaczone symbolem 1KDG o szerokosci w istniejagcych liniach rozgraniczajacych od 15m do 16 m,
w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu,

b) oznaczone symbolem 2KDG o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych od 11 m do 18 m,
w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) oznaczone symbolem 3KDG o szerokosci w istniejagcych liniach rozgraniczajacych od 14 m do 19 m,
w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu,

d) oznaczone symbolem 4KDG o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych od 6 m do 18 m,
w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) klasy Z — zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 9 m do
10 m, w granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

3) klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD — 12 KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od 4m do 12 m, w granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy droég publicznych
wyszczegolnionych w ust. 1:

1) obowiazuja ustalenia §12;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektdéw nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej oraz $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) zjazdy z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDG, 2 KDG, 4KDG, 1 KDZ, 2 KDD, 3 KDD,
4 KDD obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych - polozenia w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDW — 20 KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi wewnetrzne nie zaliczone do zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podtaczenie do drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikéw,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) pasow zieleni izolacyjnej oraz urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 5 m;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 5KDW, 18 KDW obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych - potozenia w granicach  Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”, o ktérym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1 KDR — 17 KDR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia drogi transportu rolnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 5 m;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR — 7 KDR obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych - potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory
Niemodlinskie”, o ktorym mowa w § 7 pkt 11 2.

§ 38. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN MW, MNU, RM, U,PU, RU w wysokosci 30%;
2) Dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopa
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Zalacznik nr 1
do uchwatly nr X.50.2019
Rady Gminy Komprachcice z dnia 05 czerwca 2019 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr X.50.2019
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 5 czerwca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wawelno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r., poz. 1945, Dz.U. z2019r. poz. 60, poz.235ipoz. 730) Rada Gminy Komprachcice
rozstrzyga, co nastepuje:

1) Uwaga zlozona wdniu 25kwietnia 2017r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 10 kwietnia 2017 r. do dnia
8 maja 2017 r. (termin sktadania uwag uptynat w dniu 23 maja 2017 r.) dotyczaca likwidacji czg¢$ci drogi
4KDW na cze$ci dziatki 204.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

2) Uwaga zlozona wdniu 27 kwietnia 2017 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 10 kwietnia 2017 r. do dnia
8 maja 2017 r. (termin sktadania uwag uptynat w dniu 23 maja 2017 r.) dotyczaca przeznaczenia dziatki nr
217 k.m. 3 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

3) Uwaga zlozona w dniu 04 maja 2017 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 10 kwietnia 2017 r. do dnia 8 maja 2017 .
(termin sktadania uwag uptynal w dniu 23 maja 2017 r.) dotyczaca przedluzenia planu na dziatce nr
641/344 0 20m dla zwigkszenia miejsca pod zabudowe domu jednorodzinnego.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

4) Uwaga ztozona w dniu 10 maja 2017 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wawelno wyltozonego do publicznego wgladu w dniach 10 kwietnia 2017 r. do dnia 8 maja 2017 r.
(termin sktadania uwag uptyngl wdniu 23 maja 2017 r.) dotyczaca przeznaczenia dziatki rolnej na
budowlang — dz. nr 400/28.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjcta

5) Uwaga zlozona w dniu 23 maja 2017 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 10 kwietnia 2017 r. do dnia 8 maja 2017 1.
(termin skladania uwag uptynalt w dniu 23 maja 2017 r.) dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr
122 pod zabudowg i jej podziat (6 czgsci pod zabudowe + prywatna droga) — uwaga zostala uwzgledniona
w czesci dotyczacej wydanej decyzji o warunkach zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

6) Uwaga zlozona w dniu 19 maja 2017 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wawelno wytozonego do publicznego wgladu w dniach 10 kwietnia 2017 r. do dnia 8 maja 2017 r.
(termin sktadania uwag uptynat w dniu 23 maja 2017 r.) dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu z terenu
rolniczego na teren pod zabudowe jednorodzinng — dziatka nr 439/137.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

7) Uwaga zlozona w dniu 22 maja 2017 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 10 kwietnia 2017 r. do dnia 8 maja 2017 r.
(termin sktadania uwag uplynal w dniu 23 maja 2017 r.) dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 249 pod
zabudowg jednorodzinna.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta
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8) Uwaga ztozona w dniu 23 maja 2017 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wawelno wyltozonego do publicznego wgladu w dniach 10 kwietnia 2017 r. do dnia 8 maja 2017 r.
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego — 86 — Poz. 1847 (termin skladania uwag uptynat w dniu
23 maja 2017 r.) dotyczaca zmiany/rozszerzenia przeznaczenia dzialek pod zabudowe zagrodowa
dopuszczajaca wybudowanie budynkéw magazynowych, gospodarczych i przeznaczonych do hodowli —
dz. Nr 52, 260/49.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

9) Uwaga zlozona wdniu 09 stycznia 2018r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14 grudnia 2017 r. do dnia
17 stycznia 2018 r. (termin skladania uwag uptynat w dniu 31 stycznia 2018 r.) dotyczaca wprowadzenia
oznaczenia pasa zieleni wzdhuz §cian budynku przy terenie 1KS.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

10) Uwaga ztozona wdniu 17 stycznia 2018 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14 grudnia 2017 r. do dnia
17 stycznia 2018 r. (termin skladania uwag uptynat w dniu 31 stycznia 2018r1.) dotyczaca zmiany
przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej — ponowny wniosek — dz. Nr 217 k.m. 3.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

11) Uwaga zlozona w dniu 29 stycznia 2018r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14 grudnia 2017 r. do dnia
17 stycznia 2018 r. (termin sktadania uwag uplynal w dniu 31 stycznia 2018 r.) dotyczgca zmiany
przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — budynek wolnostojacy — dz. Nr 21 k.m.1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

12) Uwaga ztozona wdniu 31 stycznia 2018 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14 grudnia 2017 r. do dnia
17 stycznia 2018 r. (termin skladania uwag uptynat w dniu 31 stycznia 2018 r.) dotyczaca § 12 pkt3 —
zmiana parametréw dojazdow do dziatek budowlanych — wg parametrow podanych we wniosku.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

13) Uwaga zlozona wdniu 31 stycznia 2018r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14 grudnia 2017 r. do dnia
17 stycznia 2018 r. (termin sktadania uwag uptyngt w dniu 31 stycznia 2018 r.) dotyczaca § 16 — dla
zabudowy zagrodowej zmieni¢ maksymalne wysuniecie okapu na 100 cm oraz minimum powierzchni
zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsze niz 1200 m? — zmieni¢ na 800 m?.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjcta

14) Uwaga zlozona w dniu 31 stycznia 2018 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14 grudnia 2017 r. do dnia
17 stycznia 2018 r. (termin sktadania uwag uplynal w dniu 31 stycznia 2018 r.) dotyczaca § 18 — dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmieni¢ maksymalne wysunigcie okapu na 100 cm oraz
minimum powierzchni zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsze niz 800 m? — zmieni¢ na 600 m?.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

15) Uwaga ztozona wdniu 31 stycznia 2018 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14 grudnia 2017 r. do dnia
17 stycznia 2018 1. (termin skladania uwag uptyngl w dniu 31 stycznia 2018 r.) dotyczaca § 20 - dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zmieni¢ maksymalne wysuniecie okapu na 100 cm
oraz minimum powierzchni zabudowy jednorodzinnej i ushugowej nie moze by¢ mniejsze niz 800 m? —
zmieni¢ na 600 m2.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

16) Uwaga zalozona wdniu 28 marca 2019r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 marca 2019 r. do dnia
25 marca 2019 r. (termin sktadania uwag uptynat w dniu 9 kwietnia 2019 r.) dotyczaca przeznaczenia
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dziatki nr 100 k.m.2 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (12MN) czes$ci dziatki opisanej
w wylozonym planie miejscowym jako 15R

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjcta

17) Uwaga zlozona wdniu 29 marca 2019r. . do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wawelno wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 marca 2019 r. do dnia
25 marca 2019 r. (termin sktadania uwag uptynal w dniu 9 kwietnia 2019 r.) dotyczaca przeznaczenia
dziatki nr 131/2 k.m. 2 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (6MN) terenu catej dziatki

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X.50.2019
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 5 czerwca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945, Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235 i poz. 730), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r. poz. 506), art. 3 14 ustawy z dnia 13 listopada
2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2017r. poz. 1453) Rada Gminy
Komprachcice rozstrzyga, co nastepuje:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1530, 2193, 2245, z 2019 r. poz. 525) przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

2) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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