UCHWALA NR X.48.2019
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 5 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.,
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r1., poz. 1945, Dz.U. z2019r. poz. 60, poz.235ipoz. 730), wzwigzku zuchwala Nr
XXVIIL.183.2017 z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Osiny oraz uchwalg Nr VI.25.2019 z dnia 14 lutego 2019r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXVIIL.183.2017 z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osiny, Rada Gminy Komprachcice stwierdza
1 uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Osiny, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachcice, ktorego
wersje ujednolicong wprowadzono uchwatg Nr XX1.143.2016 Rady Gminy Komprachcice z dnia 14 grudnia
2016.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Osiny - w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwatly.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czes$cig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4 w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice terenow zamknietych;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 333 ,,Opole Zawadzkie”;

7) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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8) granica historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym;
10) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglo$ci 50 m od cmentarza;
11) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 150 m od cmentarza;

12) rodzaje przeznaczenia terendw oznaczone symbolami: MN, MW, MN/U, RM, US/ML, P/U, U, Uks, US,
Z, WS, WS/US, RP, ZC, ZN, R, E, K, KS, KK, KDZ, KDD, KPJ, KDW.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku ustugowo - mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy, w ktérym dopuszcza
si¢ wydzielenie maksymalnie dwdch lokali mieszkalnych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°;

3) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia
budowlane, dojscia i dojazdy do budynkow i innych obiektow, oraz zjazdy na dziatki;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz niebg¢dace drogami budowle
i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moga przekracza¢ zewngtrzne §$ciany nadziemnej czgsci projektowanych budynkow (za wyjatkiem
gankow, werand, przedsionkéw o wymiarach nieprzekraczajgcych 3,0m x 1,8m) oraz wiat; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, kaplic oraz budowli
rolniczych;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi znajdowac si¢ zasadnicza
sciana budynku o funkcji podstawowej lub - w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii
rozgraniczajacej ulicy - najblizszy punkt tej $ciany; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla innych budynkow towarzyszacych oraz wiat;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrgbie danego terenu;

9) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu lub budynku,
mogacy by¢ traktowany jako towarzyszacy zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu, przy
czym:

a) powierzchnia gruntu zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie
przeznaczenia uzupetniajacego terenu, nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia gruntu zwigzana ze
sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego terenu,

b) powierzchnia uzytkowa czesci budynku zwigzana z ustalonym w planie przeznaczeniem uzupetniajagcym
terenu nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia uzytkowa czeéci budynku zwigzana z ustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym terenu,

c¢) dopuszcza si¢ wczesniejsze zagospodarowanie terenu w sposob okreslony w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z legendg na rysunku planu;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni pod nadziemnymi
czegsciami budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny oznaczone symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi
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budynkami 1iwiatami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo - garazowymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca,

2) tereny oznaczone symbolem MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej — obiekty realizowane
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem lokalizacji
budynkéw ustugowo - mieszkalnych;

3) tereny oznaczone symbolem RM - tereny zabudowy zagrodowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje:
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej wraz
z towarzyszacymi budynkami i wiatami garazowymi, gospodarczo — garazowymi, wiatami gospodarczymi,
budowlami rolniczymi oraz infrastruktura towarzyszaca;

4) tereny oznaczone symbolem MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — tereny
przeznaczone pod lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz ztowarzyszacymi
budynkami garazowymi, parkingami oraz infrastruktura towarzyszaca;

5) tereny oznaczone symbolem US/ML - tereny rekreacji i wypoczynku — tereny przeznaczone pod
lokalizacj¢ urzadzen sportu i rekreacji, boisk, kortow, placow zabaw, budynkow rekreacji indywidualnej
wraz z towarzyszacymi budynkami i wiatami gospodarczymi, garazowymi, gospodarczo - garazowymi,
infrastrukturg towarzyszacg, zielenig urzadzong oraz $ciezkami pieszymi i rowerowymi;

6) tereny oznaczone symbolem P/U - tereny zabudowy produkcyjno - ushugowej — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkéw i obiektow produkcyjnych, ustugowych, magazynowych, skltadowych wraz
z towarzyszacymi budynkami i wiatami garazowymi, infrastrukturg towarzyszaca, placami sktadowymi
i manewrowymi oraz parkingami;

7) tereny oznaczone symbolem U - teremy zabudowy ustugowej — tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynkow ustlugowych wraz ztowarzyszacymi budynkami iwiatami magazynowymi i garazowymi,
infrastrukturg towarzyszacg oraz parkingami,

8) tereny oznaczone symbolem UKks - tereny zabudowy ushugowej - ustugi sakralne — tereny przeznaczone
pod lokalizacje kosciota, kaplicy wraz z infrastruktura towarzyszaca;

9) tereny oznaczone symbolem US - tereny sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod lokalizacje boisk,
placow zabaw, urzadzen sportu i rekreacji, wraz z towarzyszacymi budynkami zaplecza administracyjnego,
sanitarnego, gospodarczo - magazynowego, wiatami, infrastruktura towarzyszacg oraz parkingami;

10) tereny oznaczone symbolem KS - tereny parkingoéw — tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingdw;

11) tereny oznaczone symbolem RP - tereny obiektow produkcji rolnej - roslinnej — tereny przeznaczone
pod lokalizacj¢ szklarni, obiektow gospodarczych i magazynowych oraz budowli rolniczych zwigzanych
z produkcja rolna roslinng, wraz z infrastruktura towarzyszaca;

12) tereny oznaczone symbolem Z - tereny zieleni — tereny przeznaczone pod zielen niska, srednig i wysoka,
z mozliwo$cig uzytkowania rolniczego;

13) tereny oznaczone symbolem ZN - tereny zieleni nieurzadzonej — tereny przeznaczone pod zielen
nieurzagdzona zwigzang z naturalng obudowa biologiczna cieku wodnego, z mozliwos$cia uzytkowania
rolniczego w formie uzytkow zielonych;

14) teren oznaczony symbolem ZC - teren cmentarza — teren przeznaczony pod cmentarz, z dopuszczeniem
lokalizacji budynku kaplicy, budynkow zaplecza sanitarnego i gospodarczego, wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

15) tereny oznaczone symbolem R - tereny rolnicze — tereny gruntéw ornych, tak i pastwisk, z mozliwo$cia
lokalizacji urzadzen melioracyjnych, stawéw hodowlanych, drég transportu rolnego, obiektow
gospodarczych i magazynowych zwigzanych z produkcja rolna oraz budowli rolniczych;

16) tereny oznaczone symbolem E - tereny infrastruktury technicznej - energetyka — tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwiagzanych z zaopatrzeniem w energie
elektryczna;

17) tereny oznaczone symbolem K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja — tereny przeznaczone
pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzeniem $ciekow;
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18) tereny oznaczone symbolem WS - tereny wéd powierzchniowych stojacych — tereny zbiornikow
wodnych wraz ze strefg brzegowa, z mozliwoscig przeksztatcenia w stawy rybne;

19) tereny oznaczone symbolem WS/US - tereny wéd powierzchniowych stojacych oraz rekreacji
i wypoczynku — tereny zbiornikow wodnych wraz ze strefg brzegows, z mozliwoscia rekreacyjnego
wykorzystywania oraz urzadzania towisk komercyjnych;

20) tereny oznaczone symbolem KK - tereny kolejowe (tereny zamknigte) — linie kolejowe wraz
z towarzyszacymi: obiektami, urzadzeniami, infrastrukturg techniczng i instalacjami zwigzanymi z obstuga
ruchu kolejowego i drogowego oraz droga publiczng w obrebie przejazdu kolejowego;

21) tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDD - tereny drog publicznych;
22) tereny oznaczone symbolem KPJ - tereny publicznych ciaggdw pieszo - jezdnych;
23) tereny oznaczone symbolem KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony iksztalttowania *tadu
przestrzennego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkéw i wiat oraz
rozbudowywanych czesci istniejacych budynkow i wiat;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw lub
ich czesci, znajdujacych sie w mniejszej odleglosci od drog niz okreslajg to wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) za zgodne zplanem uznaje si¢ przebudoweg irozbudowe istniejacych budynkéw o geometrii dachu

niezgodnej z ustaleniami okre§lonymi w planie, bez konieczno$ci dostosowywania formy dachu budynku
do ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 5 1 6;

5) nad rozbudowywanymi cze$ciami budynkéw nalezy stosowaé dachy o geometrii odpowiadajacej formie
dachu budynku rozbudowywanego, za wyjatkiem nastgpujacych elementow budynkow: wykuszy
dachowych, lukarn, zadaszen taraséw, werand i wiatrotapow;

6) w przypadku nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkow w zakresie zmiany geometrii dachu,
obowigzuja ustalenia okreslone w planie jak dla nowej zabudowy;

7) ustalenia szczegdtowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w Rozdziale III, nie dotycza kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow kolejowych, dla ktorych ustala si¢ nastepujaca geometrie
dachu: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci do 45;

8) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkéw, dotyczg gltéwnych potaci dachu,
nie dotyczg nastepujacych elementow budynkdéw: wykuszy dachowych, lukarn, zadaszen tarasow, garazy
wbudowanych w bryte budynku, werand i wiatrotapow;

9) za zgodne z planem uznaje si¢ realizacje lukarn oraz okien potaciowych;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych wynoszacg 16,0m;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej wynoszacg 6,0m;
12) ustala si¢ nastepujacy sposob lokalizacji budynkow o dachach posiadajacych kalenice:

a) w wyznaczonych na rysunku planu granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla nowych
budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na dzialkach przylegajacych bezposrednio do drogi 1.KDZ,
ustala si¢ obowigzek usytuowania budynkow kalenica przebiegajaca prostopadle w stosunku do drogi,

b) w pozostatych przypadkach:

- kalenicg przebiegajaca rownolegle lub prostopadle w stosunku do drogi - w przypadku podziatow
geodezyjnych dzialek dochodzacych do drogi pod katem prostym,
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- kalenica przebiegajacg rownolegle lub prostopadle w stosunku do drogi lub w stosunku do podziatow
geodezyjnych dziatek - w przypadku podziatéw geodezyjnych dziatek dochodzacych do drogi
ukosnie;

13) w ramach funkcji uslugowej, oile ustalenia szczegélowe planu nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
prowadzenie dziatalnosci polegajacej na drobnej wytworczosci, niezaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ktora
w miejscu lokalizacji i poza granicami dziatki na ktorej jest zlokalizowana, nie spowoduje naruszenia
przepisow dotyczacych standardow jakosci srodowiska dla funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) w terenach zwigzanych zzabudowa zagrodowa dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarstw
agroturystycznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczony symbolem MW — zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zamieszkania zbiorowego,

c¢) oznaczone symbolami MN/U — zaliczone do terenow mieszkaniowo — ustugowych,
d) oznaczony symbolem US — zaliczony do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
) oznaczone symbolem RM — zaliczone do terenéow zabudowy zagrodowej;

2) w terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U, RM, U ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
srodowiska;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu czgsciowo w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 333 ,,Opole - Zawadzkie” oraz w cato$ci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 335 "Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie", w celu ochrony zasobéw wod podziemnych,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 12 pkt 3 lit. e.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obejmuje si¢ ochrong, na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nastepujgce
obiekty zabytkowe:

a) kosciot ewangelicki, ul. Opolska — XX w.,
b) kapliczka Matki Boskiej - pot. XIX w.,
¢) budynek mieszkalny, ul. Opolska 10 — 1901 r.,
d) budynek mieszkalny, ul. Opolska 57 — 1908 r.,
e) budynek karczmy, ul Opolska 12,
f) budynek mieszkalny, ul. Opolska 16 — II pot. XIX w.,
g) budynek mieszkalny, ul. Opolska 21 — II pot. XIX w.,
h) budynek mieszkalny, ul. Opolska 24 — 1906 r.;
2) w odniesieniu do obiektow o ktérych mowa w pkt 1, nalezy zachowac:
a) historyczne gabaryty budynkow,
b) historyczny ksztatt i forme¢ dachu - tj. kat nachylenia potaci dachowych, wysokos¢ kalenicy i okapu,
¢) historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
d) historyczng kolorystyke elewacji,
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e) historyczne cechy stolarki okiennej idrzwiowe] w postaci podziatu, proporcji, koloru i glebokosci
osadzenia.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci innych niz rolne
i lesne, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, wynoszaca 800m?, aw przypadku
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lokalizowanej w terenach: MN, MN/U - 500m?;

2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek, wynoszacg 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna terenu,
ustala si¢ na 90° z tolerancja do 20°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej: w odlegto$ci 50m oraz w odlegtosci 150m od cmentarza, w granicach
ktorych obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji studni dla celow czerpania wody pitnej oraz dla potrzeb gospodarczych,

b) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych ibudynkéw ustugowych zwigzanych z gastronomia oraz
handlem zwigzanym z przechowywaniem artykutéw zywnosciowych, z dopuszczeniem lokalizacji ww.
budynkow w odlegtosci od 50m do 150m od cmentarza - pod warunkiem ich podlaczenia do sieci
wodociggowej;

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV, ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni
wysokie;j.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1)w przypadku =zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) ustala sie nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej
z dopuszczeniem realizacji uje¢ wlasnych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
- ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrodet energii,
z zakazem lokalizacji urzadzen zwigzanych zprodukcja energii o mocy przekraczajacej 100kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na gaz,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: na obszarze objetym planem dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci publicznej, zuwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia §ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ sposob odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci
kanalizacji sanitarne;j;

- w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

Id: FDCA43C9-A823-46F9-A011-4441BB0D8570. Podpisany



- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych, z zakazem odprowadzenia ich na
tereny kolejowe oraz wykorzystywania kolejowych urzadzen odwadniajacych,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wiasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow: obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow, w tym
odpadow niebezpiecznych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie budynkéw w ciepto — w sposdb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z wiasciwej
uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych opartych na
energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biopaliwach iweglu - przy zastosowaniu technologii
o wysokiej sprawnos$ci grzewczej iniskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze odnawialnych
zrodlach energii za wyjatkiem wykorzystania urzadzen wykorzystujacych energie wiatru oraz
zwigzanych z produkcja energii o mocy przekraczajacej 100kW.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic iciggow pieszo — jezdnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
drogowych obiektow inzynierskich, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, zieleni przydroznej,
zjazdow, miejsc postojowych, $ciezek rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych;

2) nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejszg niz:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe w obrgbie dziatki
przypadajace na kazdy lokal mieszkalny, aw przypadku realizacji w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 25m? powierzchni
lokalu uzytkowego - jednak nie mniej niz 1 stanowisko,

b) dla nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy
lokal mieszkalny,

¢) dla nowych budynkoéw ustug gastronomicznych — 1 stanowisko postojowe przypadajgce na 3 miejsca
konsumpcyjne,

d) dla pozostatych nowych budynkéw ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,

e) dla nowych budynkéw ustugowo - mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40m? powierzchni
uzytkowej budynku zwigzanej z prowadzong dziatalnosciag ustugowa, jednak nie mniej niz 3 stanowiska
oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazdy lokal mieszkalny,

f)dla obiektow produkcyjnych 1magazynowych - 3 stanowiska postojowe przypadajace na
10 zatrudnionych;

3) ponadto, w zakresie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w odniesieniu
do budynkow ustugowych, ustugowo — mieszkalnych iprodukcyjnych, nalezy wyznacza¢é min.
1 stanowisko przypadajace na kazde 8 stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko;

4) ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji miejsc postojowych:
a) w przypadku budynkéw mieszkalnych - jako stanowiska zewnetrzne lub garazowe,

b) w przypadku budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych, produkcyjnych i magazynowych - jako
stanowiska zewnetrzne, garazowe lub w formie parkingow;

5) powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, odbywa si¢ poprzez drogi
powiatowe nr 17630, 17550 oraz drogi gminne: ul. L.gkowa i Rubinowa.

§ 14. W zakresie obszarow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, stanowiace
obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD, KPJ, ZC,
US, K, E, stanowiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN do 21.MN, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, obowigzujace linie zabudowy:
- w terenie 1.MN w odleglosci 3,0m oraz 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1. KDW,

- w terenie 10.MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 19.KDW oraz w odlegtosci §,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDZ,

- w terenach: 17.MN, 19.MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 18. KDW,
b) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.MN w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDW oraz w odlegtosci 3,0m od
linii rozgraniczajgcej terenu 2.KPJ,

- w terenie 2.MN w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2.KPJ,

- w terenie 3.MN w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3.KDD,

- w terenie 4.MN w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 10.KDW,

- w terenie 5.MN w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 6.KDW, 10.KDW,

-w terenie 6.MN w odleglosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 6.KDW, 11.KDW oraz
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12.KDW,

- w terenie 7.MN w odlegltosci 4,0m od linii rozgraniczajgcej terenu 11.KDW oraz w odlegtosci 6,0m
od linii rozgraniczajacej terenow: 2.KDD i 12.KDW,

- w terenie 8. MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12.KDW,
- w terenie 9.MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowej,

- w terenie 10.MN w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDZ, w odleglosci 6,0m oraz
3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 19.KDW, w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenow:
14 KDW i 16.KDW, oraz w odlegtosci 12,0m od linii rozgraniczajacej terenu 15.KDW,

- w terenie 11.MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1.KPJ i 17.KDW,
- w terenach 12.MN i 13.MN w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KPJ,

-w terenach: 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej
terenu 18.KDW, w terenie 19.MN w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDD oraz
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 18. KDW,

- w terenie 20.MN w odleglosci 4,0m i 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7.KDW, oraz w odlegtosci:
6,0m i 8,5m od linii rozgraniczajacej terenu 6.KDD,

- w terenie 21.MN w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ,
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c) w terenach oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych,
gospodarczych i garazowo - gospodarczych w odleglosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych oraz na
granicy dziatek budowlanych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zespolu dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych,

e) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 13.MN poprzez teren 2.P/U,

f) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 800m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 500m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej,

g) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
1) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej wynoszacy 0,5,

j) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek realizowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym
lub blizniaczym,

b) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym -
w przypadku realizacji dachow dwu - lub wielospadowych - druga kondygnacj¢ moze stanowié
wylacznie poddasze uzytkowe,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, liczona do najwyzszego punktu dachu,
wynoszacg 9,0m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych oraz 7,0m -
w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i wiat gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo —
garazowych, liczona do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 4,5m - w przypadku zastosowania
dachow ptaskich oraz 6,0m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gléownych potaci dachowych mieszczacych sie¢ w przedziale od 35° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.MN/U do 18.MN/U, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, obowigzujaca lini¢ zabudowy w terenie 15.MN/U w odlegtosci
8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDZ,

b) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenie 1.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odleglosci 3,0m
od linii rozgraniczajacej terenow: 5.KDD i 2.KPJ,

- w terenie 2.MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odlegtosci 3,0m
od linii rozgraniczajacej terenow: 3.KDW i 2.KPJ,
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- w terenie 3.MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ, w odlegtosci 3,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 3.KDW oraz w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 4. KDW
15.KDW,

- w terenie 4. MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odlegtosci 4,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 5. KDW,

-w terenie 5.MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ,w odlegltosci 8,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 2.KDZ oraz w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 5.MN/U
od strony péinocno wschodniej,

- w terenie 6.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1.KDZ i 4.KDD,

-w terenie 7.MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 1.KDZ i4.KDD oraz
w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 8. KDW,

- w terenie 8. MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ, w odlegtosci 4,0m od
linii rozgraniczajacej terenu 10.KDW oraz w odlegtosci 3,0m od linii rozgraniczajacej terenu 9. KDW,

- w terenie 9.MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odleglosci 4,0m
od linii rozgraniczajacej terenow: 6. KDW i 10.KDW,

- w terenie 10.MN/U w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odlegtosci 4,0m
od linii rozgraniczajacej terenow: 2.KDD, 6.KDW i 11.KDW,

- w terenie 11.MN/U w odlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDD oraz w odlegtosci 4,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 11. KDW,

- w terenie 12.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ, w odlegtosci 4,0m od
linii rozgraniczajgcej terenu 2.KDD oraz w odlegtosci 2,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3.KPJ,

- w terenie 13.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odlegtosci 2,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 3.KPJ,

- w terenie 14.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odlegtosci 4,0m
od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDZ,

- w terenie 15.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenéw: 1.KPJ i 17.KDW,
- w terenie 16.MN/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KPJ,

-w terenach: 17.MN/U i 18. MN/U w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3.KDZ oraz
w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDD,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych igarazowo - gospodarczych
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych oraz na granicy dziatek budowlanych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zespotu dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

e) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace:
- 800m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 500m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej,

f) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,

h) w przypadku lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,5,

i) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej lub wylacznie
zabudowy ustugowej, ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej
wynoszacy 0,7,

Id: FDCA43C9-A823-46F9-A011-4441BB0D8570. Podpisany



j) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) w budynkach mieszkalnych, ustugowych oraz uslugowo - mieszkalnych, dopuszcza si¢ maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne, przy czym - w przypadku realizacji dachéw dwu - lub czterospadowych -
druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

c) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz ustugowo - mieszkalnych,
liczona do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 10,0m - w przypadku zastosowania dachéw
dwuspadowych lub czterospadowych oraz 7,0m - w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

d) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw iwiat magazynowych towarzyszacych dziatalnosci
ustugowe;j, liczona do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 5,5m - w przypadku zastosowania dachow
ptaskich oraz 7,0m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub czterospadowych,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i wiat gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo —
garazowych, liczong do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 4,5m — w przypadku zastosowania
dachow ptaskich oraz 6,0m - w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych lub czterospadowych,

f) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow budynkow mieszkalnych oraz ustugowo - mieszkalnych: dachy
dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych
mieszczacych sie¢ w przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) ustala si¢ nastepujacg geometrie dachow budynkow ustlugowych, gospodarczych, garazowych oraz
gospodarczo - garazowych: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,

h) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow gospodarki rolnej zlokalizowanych w ramach
istniejacych gospodarstw rolnych, z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na zasadach
okreslonych w § 18, z zakazem lokalizacji nowych obiektow hodowlanych.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.RM do 5.RM, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce terenu:
a) towarzyszaca funkcja ustugowa,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenach: 1.RM i 2.RM w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odleglosci
4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 5.KDW,

- w terenach: 3.RM i1 5.RM w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ,

-w terenie 4.RM  wodlegltosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow: 1.KDZ
i 7.KDW,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych 1 garazowo - gospodarczych
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych oraz na granicy dziatek budowlanych,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zespotu dwodch  budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
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f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,

g) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,

b) w budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym -
w przypadku realizacji dachéw dwu - lub czterospadowych - druga kondygnacje moze stanowié
wylacznie poddasze uzytkowe,

c) ustala sie maksymalna wysokosé budynkow mieszkalnych, gospodarczych
1 inwentarskich, liczong do najwyzszego punktu dachu, wynoszacg 10,0m,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ budynkow ustugowych, liczona do najwyzszego punktu dachu,
wynoszacg 10,0m,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw i wiat garazowych, liczong do najwyzszego punktu dachu,
wynoszaca 4,5m - w przypadku zastosowania dachoéw ptaskich oraz 6,0m - w przypadku zastosowania
dachow dwuspadowych lub czterospadowych,

f) ustala si¢ nastepujacg geometric dachéw budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) ustala si¢ nastgpujaca geometrie dachow budynkéw ushlugowych: dachy dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

h) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 6.RM, 7.RM, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 4,0m od linii
rozgraniczajgcej terenu 5.KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolno stojacym,

b) w budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, przy czym -
w przypadku realizacji dachéw dwu - lub czterospadowych - druga kondygnacje moze stanowié
wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, gospodarczych
1 inwentarskich, liczong do najwyzszego punktu dachu, wynoszacg 10,0m,
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d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i wiat garazowych, liczong do najwyzszego punktu dachu,
wynoszaca 4,5m - w przypadku zastosowania dachéw ptaskich oraz 6,0m - w przypadku zastosowania
dachow dwuspadowych lub czterospadowych,

e) ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe Iub
czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych polaci dachowych mieszczacych si¢
w przedziale od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,

f) ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich.

§ 19. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MW, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1.KDZ,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,2,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kalenicy dachu budynkow mieszkalnych, wynoszaca 12,0m,

b) w budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kalenicy dachéw budynkow garazowych wynoszaca 6,0m,

d) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachéw budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych mieszczacych sie
w przedziale od 25° do 40°,

e) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkéw garazowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
40°.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.US/ML, 2.US/ML, 3.US/ML, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rekreacji i wypoczynku,
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna,
¢) wody powierzchniowe;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- w terenie 1.US/ML w odlegtosci 5,0m i 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12.KDW, w odleglosci
6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 13.KDW, wodlegltosci od 6,0m do 12,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 15.KDW oraz w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony
potudniowej,

-w terenie 2.US/ML w odleglosci 4,0m i15,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12.KDW oraz
w odleglosci 12,0m od linii rozgraniczajacej terenu 15.KDW,

- w terenie 3.US/ML w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 12.KDW,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo - gospodarczych
w odleglosci 1,5m od granicy dziatek budowlanych oraz na granicy dziatek budowlanych;

¢) w przypadku lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej, ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych wynoszace 800m?,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,5,

g) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) w przypadku powstania zbiornikow wodnych, dopuszcza si¢ ich rekreacyjne wykorzystanie, zgodnie
z ustaleniami okres$lonymi w § 6 pkt 19;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢, liczong do najwyzszego punktu dachu, budynkow rekreacji
indywidualnej wynoszaca:

-90m - wprzypadku  zastosowania dachéw  dwuspadowych lub  wielospadowych
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,

-8,0m - wprzypadku zastosowania  dachéw  dwuspadowych lub  wielospadowych
o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 34°,

- 6,5m - w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i wiat gospodarczych, garazowych oraz gospodarczo —
garazowych, liczong do najwyzszego punktu dachu, Wynoszaca 4,5m -
w przypadku zastosowania dachow plaskich oraz 6,0m - wprzypadku zastosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych,

c)ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, dla ktorych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1.P/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KDZ,
- w terenie 2.P/U w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poétnocno - wschodnie;j,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
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d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,8,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 10,0m,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkdéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe do
45°.

§ 22. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 5. KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,
d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,7,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych, liczong do najwyzszego punktu dachu,
wynoszacg 8,0m - w przypadku zastosowania dachu dwu - lub wielospadowego oraz 6,0m - w przypadku
zastosowania dachu ptaskiego,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i magazynowych towarzyszacych dziatalnosci
ustugowej, wynoszaca 5,0m - w przypadku zastosowania dachow plaskich oraz 6,5m - w przypadku
zastosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych,

c)ustala si¢ nastgpujaca geometric dachow budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 23. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy uslugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) funkcja mieszkalna,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 1.KDZ oraz w odlegtosci 4,0m od linii rozgraniczajacej terenu 7.KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatlce budowlanej wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,7,
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e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych, liczong do najwyzszego punktu dachu,
wynoszacg 10,0m,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw garazowych i magazynowych towarzyszacych dziatalno$ci
ustugowe;j, liczong do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca 5,0m - w przypadku zastosowania dachow
ptaskich oraz 6,5m - w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub czterospadowych,

d) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe, lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,

e) ustala si¢ nastepujaca geometrie¢ dachow pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 24. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UKs, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowej - ustugi sakralne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 8. KDW, w odlegtosci 2,5m od linii rozgraniczajacej terenu 9.KDW oraz jako
zgodna z elewacja ponocno — wschodnia budynku kosciota,

b) ustala sie¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 12% powierzchni terenu,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,2,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 70% powierzchni terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku ko$ciota, liczong do kalenicy dachu, wynoszaca 12,0m,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ najwyzszego punktu wiezy koscielnej, wynoszaca 20,0m,

c) ustala si¢ geometri¢ dachu budynku ko$ciota - dach dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia
potaci dachowych wynoszacych od 50° do 55°, kryty dachowka ceramiczng, cementowa lub ich imitacja,

d) dopuszcza si¢ inne obiekty kultu religijnego - kaplice, o maksymalnej wysokosci wynoszacej 5,0m oraz
geometrii dachu dwuspadowego lub czterospadowego.

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.UKs, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy uslugowe;j - ustugi sakralne;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku kaplicy wynoszacg 80% powierzchni terenu,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynoszacy 0,4,
¢) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,8,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ kaplicy, liczong do kalenicy dachu, wynoszaca 4,5m,

b) ustala si¢ geometri¢ dachu kaplicy - dach dwuspadowy o jednakowych katach nachylenia potaci
dachowych wynoszacych do 50°.

§ 26. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.US dla ktorego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5% powierzchni terenu,
b) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,003,
c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,05,
d) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90% powierzchni terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ najwyzszego punktu dachu budynkow i wiat, wynoszaca 7,0m,

b) ustala sie¢ nastepujaca geometric dachéw budynkow: dachy dwuspadowe lub czterospadowe
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KS, 2.KS, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkingéw;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) zielen niska,

b) infrastruktura techniczna.

§ 28. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.Z, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: infrastruktura techniczna.

§ 29. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZC, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) parking,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 2,5m od linii
rozgraniczajacej terenu 9. KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5% powierzchni terenu,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,004,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy 0,05,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80% powierzchni terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a)ustala  si¢  maksymalng  wysoko§¢  kalenicy dachu  budynkéw  wynoszaca  8,0m,
z dopuszczeniem dominanty w postaci wiezy/dzwonnicy budynku kaplicy, o wysokosci
nieprzekraczajacej 50% wysokosci budynku,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow budynkdéw - za wyjatkiem wiezy/dzwonnicy budynku kaplicy -
dachy dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 50°, kryte dachdéwka ceramiczna, cementowg lub ich imitacja.

§ 30. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.RP, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektéw produkcji rolnej - roslinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 5. KDW,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 10% powierzchni terenu,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,01,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 80% powierzchni terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw i wiat, liczong do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca
10,0m - w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych lub 6,0m
w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

b) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachéw budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.E, 2.E, 3.E, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej - energetyka;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.K, 2.K, dla ktorych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: infrastruktura techniczna inna niz okreslona w pkt 1.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.R do 8.R, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) istniejace drogi wewngtrzne;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w terenie 1.R, w odleglosci 10,0m od linii rozgraniczajacej terenu 5.KDD,
- w terenie 2.R w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu od potudniowe;,

- w terenie 3.R w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenow 2.KDD i 12.KDW,
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-w terenie 5.R  wodlegtosci 8,0m od linii  rozgraniczajacej terenu  2.KDZ,
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KPJ,

-w terenie 6.R w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KPJ, w odleglosci od 7,0m do
13,5m od linii rozgraniczajacej terenu od terenu 17.KDW oraz
w odlegtosci 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KK,

-w terenie 7.R w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3.KDZ, w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej terenu 18. KDW oraz w odleglosci 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KK,

-w terenie 8.R wodleglosci 15,0m od linii rozgraniczajacej terenu 3.KDZ oraz
w odlegtosci 20,0m od linii rozgraniczajacej terenu 1.KK,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat wytacznie zwigzanych z produkcja rolnicza - roslinng lub
rybacka towarzyszaca stawom rybnym,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych drog wewngtrznych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i wiat, liczong do najwyzszego punktu dachu, wynoszaca
10,0m - w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych lub 7,0m
w przypadku zastosowania dachow ptaskich,

b) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachow budynkéw: dachy dwuspadowe o jednakowych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacych si¢ w przedziale od 25° do 45°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich.

§ 34. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZN, dla ktoérego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.WS/US, 2WS/US, 3.WS/US, dla
ktorych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych stojacych oraz rekreacji
i wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) urzadzenia wodne.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.WS do 6.WS, dla ktorych
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) urzadzenia wodne.

§ 37. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KK, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe (tereny zamknigte);
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi publiczne w rejonie przejazdu kolejowego w ciggu ulicy Lipowe;;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala sig¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy wynoszacg 10,0m.
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§ 38. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — ulice klasy ,,Z” — zbiorczej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDZ - od 11,5m do 15,5m,

b) 2.KDZ - od 9,0m w rejonie przejazdu kolejowego do 17,5m,

¢) 3.KDZ - od 10,0m w rejonie przejazdu kolejowego do 16,0m.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1.KDD do 6.KDD, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — ulice klasy ,,D” — dojazdowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych:

a) 1.KDD - 8,0m,

b) 2.KDD - od 6,5m do 8,5m,

¢) 3.KDD - 10,0m, z placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m,

d) 4.KDD - 10,0m,

e) 5.KDD - od 7,5m do 8,5m,

f) 6.KDD - 9,0m, z placem do zawracania o wymiarach 16,0m x 21,5m.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, dla ktorych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych:
a) 1.KPJ - od 4,0m do 5,0m,
b) 2.KPJ - 7,0m, z placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3.KPJ - od 4,0m do 4,5m.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1. KDW do 19.KDW, dla ktoérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i standardy urzadzania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1. KDW - od 5,0m do 7,5m,
b) 2.KDW - 6,0m, z placem do zawracania promieniu 6,0m,
¢) 3.KDW - 5,0m,
d) 4. KDW - 5,0m, z miejscowym poszerzeniem do 11,0m,
e) 5.KDW - od 5,0m do 8,0m,
f) 6.KDW, 10.KDW - 5,0m, z placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m,
g) 7.KDW - 6,0m, z placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m,
h) 8. KDW - 4,0m,
i) 9.KDW - 3,0m,
j) 11.LKDW —5,5m,
k) 12.KDW - od 8,0m do 15,0m,
1) 13.KDW - 10,0m,
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m) 14 KDW - od 7,0m do 9,0m,

n) 15.KDW - od 5,0m do 11,0m,

0) 16.KDW - od 7,0m do 14,0m,

p) 17.KDW - od 5,0m do 6,5m,

q) 18.KDW - od 8,0m do 15,0m,

r) 19.KDW - od 5,0m do 12,0m, z placem do zawracania o wymiarach 11,5m x 11,5m,

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Stawke procentowg zwigzana znaliczeniem oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu, ustala si¢ w wysoko$ci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MW, MN/U, RM, US/ML, P/U, U, WS/US;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 43. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Osiny, uchwalonego uchwatg XXVII/191/05
Rady Gminy Komprachcice z dnia 5 grudnia 2005 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow przez ktore przebiega trasa
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Groszowice - Hermanowice
z wcigciem do GPZ Gracze, na terenie gminy Komprachcice.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopa
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr X.48.2019
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 5 czerwca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
OSINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, Dz. U. z2019r. poz. 60, poz.235ipoz. 730), Rada Gminy
Komprachcice rozstrzyga:

uwagi wniesione w toku I wyloZenia projektu planu do wglgdu publicznego

1. Uwaga wniesiona w dniu 28.12.2018 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 379/50 na cele
budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

2. Uwaga wniesiona w dniu 31.12.2018 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek nr: 213/23, 96/22,
214/23 k.m. 1 z terendw rolnych na cele budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

3. Uwaga wniesiona w dniu 11.12.2018 r. dotyczaca przedluzenia wydzielonej drogi wewnetrznej do ul.
Lipowej, poprzez tereny kolejowe.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

4. Uwaga wniesiona w dniu 28.12.2018 r. dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 85na cele
budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

5.Uwaga wniesiona wdniu 28.12.2018r. dotyczaca zmiany terenu MN na teren MN-U
w rejonie ul. Debowe;j.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

6. Uwaga wniesiona wdniu 28.12.2018r. dotyczaca zmiany terenu WS/US na WS/MN
w rejonie ul. Debowe;j.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

7.Uwaga wniesiona wdniu 27.11.2018r. dotyczgca =zmiany przeznaczenia calej dziatki
nr 554/123 na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

8. Uwaga wniesiona wdniu 18.12.2018r. dotyczaca zmiany terenu 1R na teren 4MN/U
(dz. nr 443/52, 442/52).

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

9. Uwaga wniesiona w dniu 11.12.2018 r. dotyczgca przeznaczenia dziatek nr: 353/65, 354/65, 395/65,
472/65 w cato$ci na grunty budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

10. Uwaga wniesiona w dniu 11.12.2018 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 245/64 w catosci na grunty
budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta
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11. Uwaga wniesiona w dniu 31.12.2018 r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr: 107/24, 106/25 na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

12. Uwaga wniesiona w dniu 04.12.2018 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 246/63 k.m. 2 na grunty
budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

13. Uwaga wniesiona w dniu 12.12.2018 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 466/25 na grunty
budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

14. Uwaga wniesiona w dniu 18.12.2018 r. dotyczaca przeznaczenia dzialki nr 435/53 k.m. 2 pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinna.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

15. Uwaga wniesiona w dniu 11.12.2018 r. dotyczaca przeznaczenia dzialek nr: 351/65, 352/65, 394/65,
525/65 w cato$ci na grunty budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

16. Uwaga wniesiona w dniu 02.01.2019 r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 205/119, 206/120 w catosci
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

uwagi wniesione w toku Il wyloZenia projektu planu do wglgdu publicznego

17. Uwaga wniesiona w dniu 09.04.2019r. dotyczaca przeznaczenia w catosci dziatki nr 413/77
z terendw rolnych na cele budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

18. Uwaga wniesiona w dniu 11.04.2019 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 554/123 z terendw rolnych
na cele budowlane, z pominigciem gruntu klasy III.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

19. Uwaga wniesiona w dniu 15.04.2019 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 85 z terenéw rolnych na cele
budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

20. Uwaga wniesiona w dniu 15.04.2019 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 246/63 k.m. 2 na grunty
budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

21. Uwaga wniesiona w dniu 17.04.2019 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr: 751/185 na dziatke
budowlana.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

22. Uwaga wniesiona w dniu 18.04.2019 r. dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 245/64 w calo$ci na grunty
budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

23. Uwaga wniesiona w dniu 23.04.2019 r. dotyczaca przeznaczenia dziatek nr: 353/65, 354/65, 395/65,
472/65 w calo$ci na grunty budowlane.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta

24. Uwaga wniesiona w dniu 23.04.2019 r. dotyczaca przeznaczenia dzialek nr: 351/65, 352/65, 394/65,
525/65 z teren6w rolnych na cele budowlane.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice: uwaga nieprzyjeta
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X.48.2019
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 5 czerwca 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSI OSINY, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 7ust. I pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r., poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235 i poz. 730),
Rada Gminy Komprachcice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) zadania wtasne gminy obejmuja: rozbudoweg i modernizacj¢ drog publicznych oraz publicznych ciagow
pieszo - jezdnych;

2) sposéb realizacji inwestycji: realizacja zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie poprzez tryb zaméwien
publicznych; zadania powinny zosta¢ uwzglgdnione w wieloletnim planie inwestycyjnym.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji - zrodtem finansowania zadan wtasnych gminy beda:
1) budzet gminy;

2) dotacje i fundusze celowe, pozyczki ikredyty bankowe, $rodki pomocowe Unii Europejskiej oraz inne
srodki zewnetrzne.
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