UCHWALA NR VI1.40.2019
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 1. poz. 1945, z2019r. poz. 60), w zwigzku z Uchwala Nr XXVII.184.2017 Rady Gminy
Komprachcice z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Komprachcice, wprowadzonego uchwata
nr VII/61/99 Rady Gminy Komprachcice zdnia 18 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Komprachcice, zmienionego uchwatg nr
XV1/93/12 Rady Gminy Komprachcice z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Komprachcice, oraz uchwala
Nr XX1.143.2016 Rady Gminy Komprachcice z dnia 14 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Komprachcice, Rada Gminy
Komprachcice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice, w granicach
administracyjnych wsi Komprachcice, z wylaczeniem dziatek nr 1148/7, 1148/8 i 1148/9 km 6, obejmujacy
obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu, o powierzchni okoto 890 ha, zwany planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesé
uchwaty, jako zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaro6w szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekt o wysokich walorach kulturowych, objety ochrona;
6) kapliczka lub krzyz, objety ochrona;

7) granica historycznego uktadu ruralistycznego;
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8) granica strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;

9) granica teren6w zamknietych przeznaczonych na cele zwigzane z obronnoscig kraju;

10) granice terendw zamknietych ustalonych przez ministra do spraw transportu;

11) granice strefy ochronnej terenow zamknigtych;

12) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza (50m);

13) granice stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;
14) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu,

15) przeznaczenia terenu.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) U — tereny ustug;
6) UP — tereny ushug publicznych;
7) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
8) UKk — teren ustug sakralnych;
9) P/U — tereny produkcyjno - ustugowe;
10) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;
11) ZP — tereny zieleni parkowej i urzadzonej;
12) ZC — teren cmentarza;
13) ZL — lasy;
14) R — tereny rolnicze — uprawy polowe;
15) RO — tereny upraw sadowniczo-ogrodniczych;
16) RZ — tereny zieleni rolniczej;
17) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
18) IE — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
19) KS — tereny komunikacji samochodowej;
20) KK — tereny kolejowe;
21) KDG — tereny drog publicznych klasy gltowne;j;
22) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
23) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej
24) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
25) KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
26) KDW — tereny drog wewnetrznych;
27) KDR — tereny drog transportu rolnego.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dojazdach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce iprojektowane dojazdy i dojscia
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi dzialek i obiektow poprzez zapewnienie dostepu do drog publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie przekroczy elewacja po zewngtrznym obrysie S$ciany projektowanego budynku, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 5;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, przy ktérej nalezy sytuowac $ciang, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem § 6 ust.5; dopuszcza sig
cofnigcie w glab dziatki nie wiccej niz 1/3 szerokosci elewacji budynku; dla pozostatych obiektow linia ta
stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - dopuszcza si¢ zabudowe w glebi dziatki pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci zabudowy zgodnie z obowigzujaca linia zabudowy;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;
6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz na poszczegolnych dziatkach;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, z wylaczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b)ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

c)ustug powodujacych ucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji, energii oraz hatasu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow ustugowych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, realizowanych w ramach dzialan wtasnych przez samorzad
lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracje
rzadowa;

11) terenach ustug sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ boisk
terenowych, obiektow z zakresu sportu irekreacji, osrodkéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych,

atakze tereny sportowe, parki rozrywki, wraz z obiektami towarzyszgcymi iniezbgdng infrastrukture
techniczng;

12) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.
§ 6. 1. W obszarze planu, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg, nadbudoweg, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow, na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw, pod warunkiem, ze lgcznie dla
obiektow istniejacych inowych, zostang zachowane wskazniki iparametry ksztaltowania zabudowy
okreslone dla tego terenu;
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2) utrzymuje si¢ istniejagce budynki iich czesci usytuowane w liniach rozgraniczajacych drog, a takze poza
liniami zabudowy, oraz dopuszcza si¢ ich: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu
uzytkowania — z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania oraz
przeznaczenia terenu przylegtego do drogi; zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych) czesci w odleglosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

2. W terenach gdzie istniejagce parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
nie dotrzymujg ustalonych planem wartosci, zakazuje si¢ powickszania powierzchni zabudowy oraz
zmniejszania powierzchni biologicznie czynne;j.

3. W przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odstgpstwa od
realizacji dachow o kacie nachylenia potaci dachowych, okreslonych w ustaleniach szczegdétowych, jezeli
wynika to z koniecznos$ci nawigzania do katow nachylenia potaci dachowych istniejacych czesci budynku.

4. Ustala si¢ lokalizowanie zabudowy zuwzglednieniem wyznaczonych w planie obowigzujacych lub
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy, obowigzuja przepisy odrebne.

5. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza obowigzujacg lub nieprzekraczalng lini¢ zabudowy czgsci budynku
i elementow architektonicznych takich jak:

1) czesci podziemne budynku oraz o wysokosci do 0,5m ponad poziom terenu;
2) gzymsy, okapy, detale wystroju - do 1,0 m;

3) ryzality, wykusze, ganki, zadaszenia, balkony, schody zewngtrzne, pochylnie itp. - do 1,8 m, na lacznej
szeroko$ci nie przekraczajacej 25% dlugosci elewacji.

§ 7. 1. W obszarze planu, w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzig¢ stanowigcych realizacje inwestycji celu
publicznego (W tym réwniez z zakresu facznos$ci publicznej);

2) dopuszcza si¢ przedsiewziccia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

4) na obszarze planu wprowadza si¢ nastepujace zakazy:
a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu,
b) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien, szpaleréw drzew wzdtuz drog,

c¢) lokalizowania nowych irozbudowy istniejacych obiektow nie wyposazonych w urzadzenia do
oczyszczania $ciekow,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow 1 wylewisk;
5) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terenow MN1 i MN2 - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu MW - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
c) dla terenow MN/U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

d)dla terenow UP — jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym przebywaniem dzieci
i mtodziezy,

e) dla terenow US — jak dla terenow rekreacyjno wypoczynkowych,

f) dla terenow RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
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2. Obszar planu potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami - jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktorej obowiazuja dziatania okreslone w planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrebnymi, a prowadzenie wszelkich prac na
ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagniecie celu wodno - srodowiskowego zgodnie
z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodne;.

3. Obszar planu znajduje si¢:

1) w cato$ci w granicach glownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 335, Krapkowice - Strzelce
Opolskie” (obszar wymagajacy wysokiej ochrony);

2)w czeSci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
Nr 338 ,,Subzbiornik Paczkéw — Niemodlin” (obszar wymagajacy wysokiej ochrony).

4. W celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, przed zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu i wod,

3) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania S$rodkéw ochrony ro§lin oraz nawozdéw mineralnych
i organicznych w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

4) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne,

5) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 3.

5. Na obszarze objetym planem wystepuja cenne szpalery i aleje drzew, wskazane na rysunku planu, dla
ktorych ustala si¢ ochrone, polegajaca na zachowaniu i uzupehieniu lub czesciowym odtworzeniu drzewostanu

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
wskazuje si¢ obiekt zabytkowy - zbiorowa mogita ofiar II wojny §wiatowej, ul. Cmentarna, wpisana do rejestru
zabytkéw nr dec. 174/88 z 20.06.1988r., dla ochrony ktoérej zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W obszarze planu obejmuje si¢ ochrong prawem miejscowym, obiekty wskazane na rysunku planu,
o wysokich walorach kulturowych, w tym obiekty zabytkowe, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Ko$ciot p. w. Sw. Franciszka — 1936r.;

2) Plebania — 1936r.;

3) Budynek mieszkalny, ob. Placowka kulturalna, ul. Niemodlinska 2 — przetom XIX/XX w.;
4) Budynek mieszkalny, ul. Niemodlinska 13 — pocz. XX w.;

5) Budynek gospodarczy, ul. Niemodlinska 14 — XIX w.;

6) Budynek mieszkalny, ul. Niemodlinska 20 — pocz. XX w.;

7) Budynek mieszkalny, ul. Niemodlinska 27 — pocz. XX w.;

8) Budynek mieszkalny, ul. Niemodlinska 28 — pocz. XX w.;

9) Budynek mieszkalny, ul. Niemodlinska 43 — pocz. XX w.;

10) Budynek mieszkalny, ul. Niemodlinska 48 — pocz. XX w.;

11) Budynek mieszkalny, ul. Niemodlinska 62 — przetom XX w.;

12) Budynek mieszkalny, ob. Przedszkole, ul. Opolska 1 — pocz. XX w.;

13) Budynek mieszkalny, ob. Remiza OSP/biblioteka, ul. Opolska 3 — pocz. XX w.;
14) Budynek mieszkalny, ul. Opolska 13 — przebudowany;

15) Budynek mieszkalny, ul. Szeroka 39;
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16) Budynek mieszkalny, ul. Szeroka 40;

17) Budynek mieszkalny, ul. Szeroka 44;

18) Budynek ustugowo-produkcyjny — ul. Szkolna 1;

19) Budynek szkoty — ul. Szkolna 18;

20) Budynek dworca PKP ob. Dom mieszkalny, ul. Wojskowa - 1887 r.;
21) Budynek GS — sklep, ul. Kolejowa 2 — XX w;

22) Budynek dawnej fundacji Sw. Otylii, ul. Klasztorna 4.

3. Dla obiektow wymienionych w ust 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robot budowlanych, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé bryle obiektu, historyczny detal architektoniczny, ksztatt i geometrie dachu, podziaty
w elewacji, stolarke okienna i drzwiowg oraz wystrdj architektoniczny;

2) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do uzywanych w przesztosci, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding";

3) nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;

4) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylacznie dachowke ceramiczng lub historyczne pokrycie
dachowe, wlasciwe dla danego obiektu;

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy projektowac¢ i montowaé z uwzglednieniem warto$ci
zabytkowych obiektow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbidrki obiektow zabytkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektdéw do wspotczesnych standardow
uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektow i zabytkowych cech;

8) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektu.

4. Wyznacza si¢ do objecia ochrong kapliczki ikrzyze przydrozne, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych ustala sig:

1) utrzymanie obecnych lokalizacji;

2) utrzymanie obecnych ksztattow i form obiektow oraz detali architektonicznych;

3) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalna;

4) utrzymanie zielni towarzyszacej obiektom, w stanie nie pogarszajacym stanu technicznego obiektow.

5.W czgsci centralnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ granice historycznego uktadu
ruralistycznego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) zachowanie historycznego przebiegu ulic z mozliwoscig ograniczonej modyfikacji ich przekroju;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno - architektonicznej w zakresie
skali ibryly z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci zabudowy (w stosunku do zabudowy pierwotne;j
z podporzadkowaniem do maksymalnych wysokos$ci zabudowy zachowane;j);

3) wprowadzenie nowych elementow budowlanych i krajobrazowych podnoszacych estetyczne warto$ci
i podkreslajacych ich przestrzenny zwiazek z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

4) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
skali, bryly, gabarytow, geometrii dachéw, materiatu elewacyjnego;

5) wysokos$¢ zabudowy do 9,00 m - 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

6) dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego:
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a) symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, czterospadowe, o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci i kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°,

b) pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze ceglastym,
czerwonym matowym, brgzowym i czarnym,

¢) maksymalne wysunigcie okapu - 35cm,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie jednej facjaty po uwzglednieniu nastgpujacych wymagan:
- koniecznos¢ stanowienia zlicowanej kontynuacji Sciany budynku,

- kalenica prostopadta do kalenicy glownej budynku, zlokalizowana na wysokosci kalenicy gtownej,
przy czym dopuszcza si¢ jej obnizenie o maksymalnie 1m,

- dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia polaci takim samym jak dachu gtownego,
- symetryczne usytuowanie w potaci dachu;

7) doswietlenie poddaszy oknami szczytowymi i lukarnami w formie ryzalitu znajdujacego si¢ w centralnej
czesci elewacji kalenicowej przechodzacego w poddasze, przykryta dachem ptaskim albo jednospadowym
o kierunku jak glowna potaé¢, maksymalnie 2 lukarny pojedyncze z dachem jednospadowym na potaci
dachowej;

8) dachy budynkdéw gospodarczych i garazy:

a) strome, kat nachylenia potaci dachowych 35° - 45°, pokryte dachowka ceramiczng Iub cementowa,
materialami dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku dobudowy do
innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dzialki,

b) dachy ptaskie;
9) elewacje budynkow mieszkalnych tynkowe, o stonowanej kolorystyce;

10) napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

11) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencj¢ wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci.

6. Wskazuje sie stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ na obszarze planu:
1) Komprachcice — stanowisko 1 — punkt osadniczy;
2) Komprachcice — stanowisko 2 — punkt osadniczy;
3) Komprachcice — stanowisko 3 — punkt osadniczy, neolit?;
4) Komprachcice — stanowisko 4 — $lad osadnictwa, epoka kamienna;
5) Komprachcice — stanowisko 5 — punkt osadniczy, neolit;
6) Komprachcice — stanowisko 6 — punkt osadniczy, wezesne sredniowiecze
7) Komprachcice — stanowisko 7 — $lad osadnictwa, sSredniowiecze?;
8) Komprachcice — stanowisko 8 — skarb monet., koniec XII-XIV w.;
9) Komprachcice — stanowisko 9 — punkt osadniczy, wczesne sredniowiecze VIII-IXw. (dz. nr ew. 1816);
10) Komprachcice — stanowisko 10 — $lad osadnictwa, wczesne $redniowiecze XI-XIIw. (dz. nr ew. 1592/2);
11) Komprachcice — stanowisko 11 — $lad osadnictwa, pozne $redniowiecze (dz. nr ew. 1624);
12) Komprachcice — stanowisko 12 — punkt osadniczy, $redniowiecze XIV-XVw. (dz. nr ew. 1554/2).

7. Dla ochrony stanowisk, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza si¢ granice strefy ,,W” ochrony zabytkéw
archeologicznej, w granicach ktoérych obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) zakazuje si¢ zalesienia obszarow stanowisk archeologicznych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztattowania uznaje
si¢ nastgpujace tereny:

1) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: 1UP — 4UP;

2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US;

3) teren zieleni parkowej i urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
4) tereny cmentarza, oznaczone symbolem 1ZC;

5) tereny drog publicznych i ciggdw pieszych, oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL - 3KDL,
IKDD - 12KDD, 1KPJ — 4KPJ.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okre§lone zostaly w ustaleniach szczegétowych dla
terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, wylacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystos$ci i imprez;

3) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialow budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobne;.

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 800 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 300 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
d) 200 m? dla budynku ustugowego,
e) 1000 m? dla pozostalej zabudowy;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz
przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne, nie moze by¢ mniejsza 2m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 18 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) 12 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 8 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,
d) 10 m dla budynku ustugowego,
e) 20 m dla pozostatej zabudowy;

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt3 oraz
przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne, nie moze by¢ mniejsza 1m;

5) powierzchnia dziatek iszeroko$¢ frontu dziatek pod zabudoweg zagrodowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego, z ktorego ustalono obstuge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sasiedniag w przedziale pomiedzy 60° a 90°.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) ujawnia si¢ granice udokumentowanego zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Komprachcice”;
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2) przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (sie¢
przesylowa):

a) 400 kV Dobrzen-Albrechtice, Dobrzen-Wielopole oraz (szeroko$¢ strefy ochronnej 60 m, 2 x po 30 m od
osi linii),
b) 220 kV Groszowice-Zabkowice (szerokos¢ strefy ochronnej 50 m, 2 x po 25 m od osi linii),

¢) 110 kV relacji Groszowice - Gracze (szerokos¢ strefy ochronnej 40 m, 2 x po 20 m od osi linii);

3) w granicach stref ochronnych od wyzej wymienionych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

b) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia na czasowy pobyt ludzi oraz
zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i skladowymi dopuszczalne zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hald i nasypow;

4) zagospodarowanie terenéw oraz odleglosci obiektow budowlanych od pozostatych napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ujawnia si¢ granice strefy sanitarnej wokot cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC, o zasiegu 50 metrow
od granic cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuja:

a) ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych;

b) w strefie o zasiggu 50m od granic terenu cmentarza - zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
obiektow gastronomicznych oraz zaktadow produkujacych lub przechowujacych zywnosc;

¢) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej i na potrzeby gospodarcze;
6) ujawnia si¢ na rysunku planu granice terenow zamknietych:

a) przeznaczonych na cele zwigzane z obronnoscia kraju,

b) ustalonych przez ministra do spraw transportu;
7) wyznacza si¢ granice strefy ochronne;j:

a)dla terenow przeznaczonych na cele zwigzane zobronnoscig kraju — tozsame z granicg terendéw
zamknietych,

b) dla terenéw ustalonych przez ministra do spraw transportu ustalonych przez ministra do spraw transportu
— w odlegtosci 10m od granic terenéw zamknietych;

8) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ i ZL;

9) ustala si¢ zakaz budowy budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych R;

10) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych WS, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych
w przepisach odrebnych dotyczacych wadd;

11) w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej terenu wod, oznaczonych symbolem WS:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zielenia,

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej
konserwacji i prac inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Na obszarze planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Polska Nowa Wies.

2. Obszar planu znajduje si¢ w strefie Skm od granicy lotniska, w ktorej zabrania si¢ budowy Iub
rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.
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§ 13. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenéw zamknigtych przeznaczonych na cele zwigzane
z obronno$cia kraju.

2. Ustala si¢ granice strefy ochronnej terenéw zamknietych przeznaczonych na cele zwigzane z obronnoscia
kraju, jako tozsamg z granicg tych terenéw zamknietych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenow zamknigtych ustalonych przez ministra wlasciwego do
spraw transportu.

4. Ustala si¢ granicg strefy ochronnej terenéw zamknigtych ustalonych przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, w odleglosci 10 m, w ktorej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w oparciu
o podstawowy system drog shluzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym izewnetrznym, na ktory
sktadajg sig:

a) droga publiczna klasy gtownej — KDG — droga wojewodzka Nr 429, taczaca Wawelno z Proészkowem,
b) drogi publiczne klasy zbiorczej — KDZ,
¢) drogi publiczne klasy lokalnej — KDL,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD,
e) ciagi pieszo-jezdne — KPJ,
f) drogi wewnetrzne — KDW.
2) dopuszcza si¢ etapowo budowe nowych i1 rozbudowe istniejgcych drog;

3) szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem mozliwosci uzyskania odstgpstw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie, stuzacych do
obstugi komunikacyjnej:

a) szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz:
- 4,5 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych - do 2 dzialek budowlanych,
- 6 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - do 3 - 8 dziatek budowlanych,
- 8 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych - do wigcej niz 8 dziatek budowlanych,

b) obowiazuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczego6lnosci dotyczacych placow
manewrowych,

¢) uzyskanie trojkatow widocznoséci o wymiarach minimum 3m x 3m na skrzyzowaniach;
2. W zakresie parkowania pojazdow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w ilosci niezbg¢dnej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsce postojowe na mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

¢) dla zabudowy ustugowej — 1 stanowisko postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1 stanowisko,

d) terenowe obiekty sportowo - rekreacyjne - 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw imiejsc dla
widzow,

e) dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa - 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych osob, ale nie mniej niz
2 stanowiska;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w formie:
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a) garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych,
b) terenowych miejsc parkingowych,
c) wiat;

3) ilo$¢ miejsc postojowych dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla obiektow okreslonych w pkt 1 lit b) - d) — min. 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania lecz nie mniej
niz 1 stanowisko,

b)na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, zgodnie zustawa o drogach
publicznych.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacje oraz budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu,
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkdow podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny
o innych funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, zzachowaniem warunkow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej, poprzez jej rozbudowe i przebudowe
oraz dodatkowe przylacza;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) na cele przeciwpozarowe - ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) docelowo - ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania
1 obowigzek podlaczenia do tej sieci wszystkich budynkow posiadajacych wewngtrzng kanalizacje sanitarng
w celu odprowadzenie Sciekdw w systemie rozdzielczym do sieci kanalizacji Sciekowe;j;

3)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekow
bytowych - bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych
rowow melioracyjnych, ciekow wodnych oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej
dziatki, w sposob niezaktocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendéw o trwatej nawierzchni oraz innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia §rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.
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5. W zakresie sieci energetyczne;j:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiegcia,
z dopuszczeniem ich przebudowy wzdtuz istniejacej trasy, z zachowaniem napowietrznego charakteru;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej poprzez linie kablowe s/n lub n/n;
3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na terenach w obszarze planu;
4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 40 kW;
5) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
6) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzagdzen na potrzeby o$wietlenia drog.
6. W zakresie sieci gazowe;j:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego ciSnienia na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow budowlanych;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepta z odnawialnych zrédet energii, o mocy nieprzekraczajacej 40 kW.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) dopuszcza si¢ budoweg irozbudoweg infrastruktury zzakresu lgcznosci publicznej, infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegdlnych lokalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN1 do 7MNI1, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;

2) miejsc postojowych;

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

4) infrastruktury techniczne;j;

5) zieleni;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.

3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym lub wolnostojace, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 30% powierzchni
dziafki;

2) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie szeregowym;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,8;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 11m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drég klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD,
¢) 4m i 5Sm od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW;
8) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, mansardowe, czterospadowe,

b) kgt nachylenia gléwnych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych wynosi 30°-45°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,

f) maksymalne wysunigcie okapu - 35cm,

g) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ w centralnej czesci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtdéwnej dachu,

h) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;

9) kolorystyka elewacji budynkow — w odcieniach naturalnych bezy, szarosci, pastelowych zoltci i bieli oraz
w kolorach zastosowanych materialdw naturalnych;

10) dodatkowo, dla terenéw polozonych w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego oraz obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 31 5.

11) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bliZniacza,

¢) ustalenia lit. a i b nie dotycza podziatow dzialek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 8MN1 do 55MN1, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych,
2) miejsc postojowych,
3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury technicznej,
5) zieleni,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym lub wolnostojace, zajmujace
nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz 30% powierzchni
dziakki;

2) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie szeregowym;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 11m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
7) obowiazujace linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) 7m i 10m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG,
b) od 5 m do 11m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
¢) 5m od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
d) Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD,
e) Sm od linii rozgraniczajacej ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ,
f) 5m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW,
g) 10m od linii rozgraniczajacej terendow kolejowych, oznaczonych symbolami KK;
9) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, mansardowe, czterospadowe,

b) kgt nachylenia glownych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych wynosi 30°-45°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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e) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
f) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwiazania do$wietlen poddaszy;

10) kolorystyka elewacji budynkéw — w odcieniach naturalnych bezy, szarosci, pastelowych zo6kci i bieli oraz
w kolorach zastosowanych materialow naturalnych;

11) na cze$ci terenu oznaczonego symbolem 12MNI1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia
w obrebie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z §11 pkt 5);

12) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bliZniacza,

¢) ustalenia lit. a i b nie dotyczg podziatow dzialek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostgpnosci.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN2 do 15MN2 oraz od 25MN2 do 49MN2, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i1obiektéw towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych,
2) miejsc postojowych,
3) budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury technicznej,
5) zieleni,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym, zajmujace nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie szeregowym;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - 10m,
b) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
7) obowiazujace linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) 7m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD,

¢) 5m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW;
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8) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy gléwnej, oznaczonej symbolem KDG,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
¢) 5Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD,
d) 4m i 5m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KPJ,
e) 5m od linii rozgraniczajgcej drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW,
f) 10m od linii rozgraniczajacej terendw kolejowych, oznaczonych symbolami KK;
9) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, mansardowe, czterospadowe,

b) kgt nachylenia glownych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych wynosi 30°-45°,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
e) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,

f) dopuszcza sig¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania do$wietlen poddaszy;

10) kolorystyka elewacji budynkéw — w odcieniach naturalnych bezy, szarosci, pastelowych zokci i bieli oraz
w kolorach zastosowanych materialow naturalnych;

11) dodatkowo, dla obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w zakresie ksztattowania
zabudowy obowigzuja ustalenia § 8 ust. 31 5;

12) na czeSci terenu oznaczonego symbolem 10MN2 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia
w obrebie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z §11 pkt 5);

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacag,
b) 600 m? pod zabudowe¢ mieszkaniowq jednorodzinng blizniacza,

c) ustalenia lit. a i b nie dotycza podzialow dziatek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 16MN2 do 24MN2, dla ktorych ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych,
2) miejsc postojowych,
3) budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury technicznej,
5) zieleni,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, zlokalizowane w budynku mieszkalnym;
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2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych - 10m,
b) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10m;

6) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglos$ci Sm od linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5m od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
b) Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy dojazdowe;j, oznaczonych symbolami KDD,
¢) 5Sm od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KPJ,
d) 4m i 5m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW;
8) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, mansardowe, czterospadowe,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 30°-45°,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
e) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
f) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania doswietlen poddaszy;

9) kolorystyka elewacji budynkow — w odcieniach naturalnych bezy, szarosci, pastelowych zolkci i bieli oraz
w kolorach zastosowanych materialow naturalnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 590 m?,

11) ustalenia pkt 10 nie dotycza podzialow dzialek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, od SMN/U do 14MN/U oraz 19MN/U i 20MN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych,

2) miejsc postojowych,

3) budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury technicznej,

5) zieleni,
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6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw w uktadzie szeregowym,;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy ustugowej — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych - 11m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy gltéwnej, oznaczonej symbolem KDG,
b) Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
¢) Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
d) 5m od linii rozgraniczajacej drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD,
e) 4 1 5m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW;
7) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, mansardowe, czterospadowe,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych wynosi 30°-45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,

f) maksymalne wysunigcie okapu - 35cm,

g) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ w centralnej czesci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

h) dopuszczalne do§wietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;

8) kolorystyka elewacji budynkow — w odcieniach naturalnych bezy, szarosci, pastelowych zofkci i bieli oraz
w kolorach zastosowanych materiatéw naturalnych;

9) dodatkowo, dla terendw potozonych w obrgbie historycznego uktadu ruralistycznego oraz obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 31 5;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 600 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bliZniacza,

¢) 200 m? pod zabudowe ustugowa,
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d) ustalenia lit. a - ¢ nie dotyczg podziatéw dzialek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 2MN/U do 7MN/U oraz od 15SMN/U do 18MN/U, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewngetrznych,
2) miejsc postojowych,
3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury techniczne;,
5) zieleni,
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie szeregowym,;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 20 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP);

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 1,0;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych - 11m,
b) garazy i budynkoéw gospodarczych, niezwigzanych z produkcjg rolnicza - 6m,
c¢) budynkow inwentarskich i gospodarczych, zwigzanych z produkcjg rolnicza - 11m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych — 10m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
¢) 5m od linii rozgraniczajgcej drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD,
d) 4m i 5m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW,
e) 10m od linii rozgraniczajacej terendow kolejowych, oznaczonych symbolami KK;
8) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, mansardowe, czterospadowe,

b) kat nachylenia glownych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych wynosi 30°-45°,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
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d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie
e) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
f) maksymalne wysunig¢cie okapu - 35cm,

g) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ w centralnej czeéci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtownej dachu,

h) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;

9) kolorystyka elewacji budynkow — w odcieniach naturalnych bezy, szarosci, pastelowych zolci i bieli oraz
w kolorach zastosowanych materialow naturalnych;

10) dodatkowo, dla terenow potozonych w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego oraz obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja
ustalenia § 8 ust. 31 5;

11) na czgsci terenu oznaczonego symbolem 6MN/U oraz na terenie oznaczonym symbolem 7MN/U,
obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w obrebie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, zgodnie z §11 pkt 5);

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 800 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
b) 600 m? pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza,
¢) 200 m? pod zabudowe ustugowa,

d) ustalenia lit. a - ¢ nie dotycza podzialow dziatek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewngetrznych;
2) miejsc postojowych;
3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury technicznej;
5) zieleni;
6) placow zabaw;
7) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, zlokalizowane w budynku mieszkalnym;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01;

b) maksymalna - 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych - 12m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych - 6m,
c¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
b) 3m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;
7) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 30°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
d) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania doswietlen poddaszy.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, dla ktorych ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) lokale mieszkalne w obrebie budynku ustugowego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i1 obiektéw towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;
2) parkingdéw i miejsc postojowych;
3) budynkoéw gospodarczych;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 1,2.
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ustlugowych - 12m,
b) budynkow gospodarczych - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drég klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD,
¢) 10m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego, oznaczonego symbolem KK;
6) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
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b) kat nachylenia gldwnych potaci dachowych wynosi 30°-45°,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
e) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania doswietlen poddaszy;

7) dodatkowo, dla terenow potozonych w obregbie historycznego uktadu ruralistycznego, w zakresie
ksztaltowania zabudowy obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5.

4. W celu zapewnienia wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w par. 14 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 4U, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ushugi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;
2) parkingdéw i miejsc postojowych;
3) budynkéw gospodarczych;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 1,4.
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG,
b) 10m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego, oznaczonego symbolem KK;
6) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i lukowe,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
e) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania doswietlen poddaszy.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 5U, dla ktoérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) lokale mieszkalne w obrebie budynku ustugowego.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
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1) dojazdow wewnetrznych;
2) parkingdéw i miejsc postojowych;
3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,0;
4) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow ustugowych - 11m,
b) budynkow gospodarczych i garazy - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 11m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu;
6) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe,
b) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych wynosi 15°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu,
d) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania doswietlen poddaszy.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ushugi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewngetrznych;
2) miejsc postojowych;
3) infrastruktury technicznej;
4) zieleni;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6m;

5) w zakresie ksztattowania dachow:
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a) dachy symetryczne, dwuspadowe,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu;

6) dodatkowo, dla terenéw potozonych w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego oraz obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuja
ustalenia § 8 ust. 31 5.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ushugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;
2) parkingdéw i miejsc postojowych;
3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) placow zabaw;
7) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,8;
4) maksymalna wysokosc:
a) budynkow ustugowych - 12m;
b) budynkoéw gospodarczych i garazy - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 20m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD,
b) 5m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KPJ;
6) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, czterospadowe,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w budynkach ustugowych wynosi 30°-45°,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,

e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ w centralnej czesci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,
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f) dopuszczalne do§wietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi,

g)dla hal sportowych, sal gimnastycznych — dachy dowolne, dopuszcza si¢ indywidualng forme
architektoniczng dachu;

7) dodatkowo, dla terenow potozonych w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego oraz obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 31 5.

4. W celu zapewnienia wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w par. 14 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UP, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;
2) parkingdw 1 miejsc postojowych;
3) budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury technicznej;
5) zieleni;
6) placow zabaw;
7) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych - 11m;
b) budynkow gospodarczych i garazy - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 1 1m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, w odleglosci:
a) 5m od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
b) 5m od linii rozgraniczajgcej drogi klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD;
6) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczdétkowe, czterospadowe lub jednospadowe,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych w budynkach ustugowych wynosi 30°-45°,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,

d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
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e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ w centralnej czesci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

f) dopuszczalne do$wietlenie poddasza oknami w §cianach szczytowych i oknami polaciowymi;
g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych i garazy.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 3UP i 4UP, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;
2) parkingdéw i miejsc postojowych;
3) infrastruktury technicznej;
4) zieleni;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) 3m od linii rozgraniczajacej drogi klasy gléwnej, oznaczonej symbolem KDG,
b) od 5m do 8m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;
6) w zakresie ksztalttowania dachow — dachy ptaskie.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zwigzana z obstugg funkcji sportu i rekreacji, realizowana w maksymalnie 20% przeznaczenia
podstawowego

b) ustugi nieuciazliwe, realizowane w maksymalnie 10% przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;

2) parkingdw 1 miejsc postojowych;
3) infrastruktury techniczne;j;

4) zieleni;

5) placow zabaw;
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6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12m;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej
ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KPJ;

6) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu,

d)dla hal sportowych, sal gimnastycznych — dachy dowolne, dopuszcza si¢ indywidualng forme
architektoniczng dachu.

4. W celu zapewnienia wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w par. 14 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKK, dla ktérego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa, zwigzana bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu;
b) ustugi nieuciazliwe, realizowane w maksymalnie 30% przeznaczenia podstawowego.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;
2) miejsc postojowych;
3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie istniejagcego budynku kos$ciota;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,0;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustlugowych i mieszkalnych - 11m,

b) budynkoéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych - 6m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 11m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 5m od linii rozgraniczajgcej drogi klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG,

b) Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD;
7) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, czterospadowe,

b) kgt nachylenia glownych potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
1 ustugowych wynosi 30°-45°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 20°-45°,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
e) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania do§wietlen poddaszy,

8) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 5 1 7 nie dotycza istniejacego budynku kosciota;

9) dodatkowo, dla terenow potozonych w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego oraz obiektow
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja
ustalenia § 8 ust. 31 5.

4. W celu zapewnienia wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w par. 14 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgodg zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sgsiednich.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UKK, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajagce - ustugi nieucigzliwe, realizowane w maksymalnie 30% przeznaczenia
podstawowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) zieleni;
3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu - w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej
drogi klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD;

6) na czesci terenu obowigzujg ograniczenia wynikajace z polozenia w obrgbie 50 metrowej strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza, zgodnie z §11 pkt 5);
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7) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe, czterospadowe,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 30°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu.

4. W celu zapewnienia wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa w par. 14 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UKK, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren ustug kultu religijnego;
2) ustugi opieki nad dzie¢mi i ustugi o§wiaty;
3) funkcja mieszkaniowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i1 obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewngtrznych;
2) miejsc postojowych;
3) budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) placow zabaw;
7) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ushugowych - 12m,
b) budynkoéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych - 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 11m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 5m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW,
b) 20 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego, oznaczonego symbolem KK;
6) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, dwuspadowe naczétkowe, czterospadowe,
b) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,

d) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania doswietlen poddaszy.
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4. W celu zapewnienia wskaznikéw miejsc postojowych, o ktérych mowa w par. 14 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sgsiednich.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny ustugowo — produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U,
2P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) obiekty produkcyjne,
2) magazyny, bazy, sktady, centra logistyczne;
3) ustugi.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji iobiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;
2) parkingdéw i miejsc postojowych;
3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow - 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 18m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy gtdéwnej, oznaczonych symbolami KDG,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
¢) Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD,
d) 5m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW;
e) 10m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego, oznaczonego symbolem KK;
6) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
d) pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha,
e) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania do§wietlen poddaszy,
f) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i lukowe;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenoéw 2P/U i 4P/U - 1500m?,
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b) dla pozostatych terenow - 2000m?,

c) ustalenia lit. a i b nie dotycza podziatow dzialek pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz
w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren uslugowo — produkcyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 3P/U, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) magazyny, sklady;
¢) ushugi.
2) funkcja mieszkaniowa, zwigzana bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych;
2) parkingdw 1 miejsc postojowych;
3) budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
2) minimalna — 0,01,
3) maksymalna — 1,0;
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow - 12m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 18m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) Sm od linii rozgraniczajacej drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drogi klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL;
6) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie i tukowe,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu,
e) pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha,
f) dopuszcza si¢ lukarny oraz dowolne rozwigzania do§wietlen poddaszy.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZD i 2ZD,
dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodow dziatkowych.
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2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dojazdow wewngtrznych;
3) parkingdw i miejsc postojowych;
4) infrastruktury techniczne;j;
5) zieleni;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna - 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — Sm;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, odpowiednio, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5Sm od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL,
b) 5m od linii rozgraniczajgcej drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW;
6) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej i urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP
1 2ZP, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej i urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe, zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego.
2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zagospodarowanie terenu zespotami zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;
2) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna,
b) dojazdy wewngtrzne, dojscia, ciagi pieszo-rowerowe,
c) zadaszenia, tarasy,
d) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.,
e) place zabaw;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,001,

b) maksymalna - 0,05;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Sm;
7) w zakresie ksztalttowania dachow - rodzaj i pokrycie dachu dowolne.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie cmentarzy zgodnie z wymogami okres§lonymi w przepisach odrgbnych;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow ustugowych zwigzanych z cmentarzem,
b) infrastrukturg techniczna,
¢) dojscia,
d) zielen,
e) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.;
3) ustala si¢ wydzielenie zielenig wysoka miejsc na odpady;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,05;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow zwigzanych z obstuga cmentarza — 9m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 8m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 4m;
9) w zakresie ksztattowania dachow:
a) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych 35° —45°,

c) pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, czerwonym matowym, bragzowym
oraz czarnym.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 5ZL, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych, w zakresie
laséw oraz za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej niepowodujacych koniecznosci wylaczenia
gruntu z produkcji lesnej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie drog lesnych jako szlakow turystycznych, $ciezek pieszych i tras
rowerowych.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 31R, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢:

a) zakaz budowy budynkow mieszkalnych,
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b) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien,
c¢) obowigzek zachowania istniejacych ciekow wodnych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego z produkcji rolnicze;j,

b) zadrzewien i zakrzewien,

¢) drog do obstugi terenow rolniczych,

d) drog rowerowych,

e) urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw wodnych;
3) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy:

a) zachowa¢ odleglos¢ co najmniej 100m od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem MN,

b) stosowac¢ zasady okre$lone w przepisach odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem minimalnych
odlegtosci od istniejacych budynkéw ibudowli oraz zabezpieczenia gruntu i wod gruntowych przed
przesiakaniem zanieczyszczen;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 8 m, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej wysokosci przez silosy na materiaty sypkie i inne obiekty budowlane, ktorych wysokos¢
nie moze przekroczy¢ 12 m.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren upraw sadowniczo-ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RO,
dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren upraw sadowniczo-ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe, zwigzane z obstugg przeznaczenia podstawowego,
b) funkcja mieszkaniowa, zwigzana bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewngetrznych;
2) parkingéw i miejsc postojowych;
3) budynkéw gospodarczych;
4) infrastruktury technicznej;
5) zieleni;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna - 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej
drogi klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD;
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6) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni, brazu, czerni i grafitu.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZ do 3RZ, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni rolniczej, wtym 1aki i pastwiska wraz
z zadrzewieniami.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien,
b) obowigzek zachowania istniejacych ciekow wodnych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
a) obiektéw i budowli stuzgcych turystyce i rekreacji,
b) placow zabaw,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
d) zadrzewien i zakrzewien,
e) drog do obstugi terendw rolniczych,
f) drog pieszych i rowerowych,
g) urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,
h) miejsc postojowych;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 1% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8m;
7) w zakresie ksztattowania dachow - rodzaj i pokrycie dachu dowolne.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 4RZ do 31RZ,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni rolniczej, w tym taki ipastwiska wraz
z zadrzewieniami.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:
a) zakaz budowy budynkéow,
b) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien,
c¢) obowigzek zachowania istniejgcych ciekow wodnych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na terenach nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu rolnego z produkcji rolnicze;j,

b) zadrzewien i zakrzewien,

¢) drog do obstugi terendw rolniczych,
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d) drog rowerowych,
e) urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow wodnych.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS do 21WS, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod
powierzchniowych §rédladowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) infrastrukture techniczna,
b) obiekty inzynierskie, w tym: ktadki, przepusty, przeprawy mostowe,
¢) urzadzenia hydrotechniczne;

2) ustala si¢ zakaz budowy budynkow, z wyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
w zakresie wod;

3) ustala si¢ utrzymanie koryt cieckow wodnych, przejazddéw i przepustdéw w stanie speilniajgcym wymogi
ochrony przeciwpowodziowe;j;

4) ochronie podlegaja istniejgce urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IE do 4IE, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka — stacje transformatorowe.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:

a) infrastrukturg techniczna,

b) dojscia,

¢) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.,
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 1% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,90;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8m;
6) w zakresie ksztattowania dachow - rodzaj i pokrycie dachu dowolne.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KS
do 3KS, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren komunikacji samochodowej - parking.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:

a) infrastrukture techniczna,

b) zielen,

¢) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.,

2) stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchni¢ utwardzong lub co najmniej gruntowa
stabilizowang ze spadkiem zapewniajacym spltyw wody;

3) odprowadzanie wod opadowych z terenu parkingu i placu manewrowego do rowéw przydroznych lub do
projektowane] kanalizacji deszczowej po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach zabezpieczajacych
przed przedostawaniem si¢ produktow ropopochodnych i piasku.
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§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KK do 8KK, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolejowe, obiekty i urzadzenia zwigzane z transportem kolejowym;
2) przeznaczenie uzupehniajace — place, bazy, sktady, magazyny wraz z niezbedng infrastruktura.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja zasady zagospodarowania, zgodne z przepisami
odrgbnymi.
3. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m;
5) w zakresie ksztattowania dachow - rodzaj i pokrycie dachu dowolne.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy gltéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDG, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtéwnej (droga wojewddzka

Nr 429).
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zmienna od 8,5m do 25m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzujg ustalenia §14;
3) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:
a) chodniki i §ciezki rowerowe lub pieszo — rowerowe,
b) miejsca postojowe,

c) infrastruktur¢ techniczng, wtym roéwniez zwigzang z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod
opadowych odprowadzanych z jezdni,

d) zielen urzadzona,
4) zjazdy inowe wlaczenia zterenow przylegtych do drogi klasy glownej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDZ - zmienna od 10m do 23m,
b) dla drogi 2KDZ - zmienna od 9m do 14m;
2) obowiazuja ustalenia §14;
3) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych:
a) chodniki i §ciezki rowerowe lub pieszo — rowerowe,
b) miejsca postojowe,

c) infrastrukture techniczng, wtym réwniez zwiazang z odprowadzaniem ipodczyszczaniem wod
opadowych odprowadzanych z jezdni,

d) zielen urzadzong;
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4) zjazdy inowe wlaczenia zterendw przylegtych do drogi klasy zbiorczej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDL do 3KDL , dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDL - zmienna od 6m do 15m,
b) dla drogi 2KDL - zmienna od 8m do 11m,
¢) dla drogi 3KDL - zmienna od 8m do 12m;
2) obowiazuja ustalenia §14;
3) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:
a) chodniki i §ciezki rowerowe lub pieszo — rowerowe,
b) miejsca postojowe,

c) infrastruktur¢ techniczng, wtym rowniez zwigzang z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod
opadowych odprowadzanych z jezdni, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) zielen urzadzong;

4) zjazdy inowe wlaczenia zterenéw przylegtych do drogi klasy zbiorczej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 12KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od 6m do 19m,
z uwzglednieniem istniejacych warunkow przestrzennych;

2) obowiazuja ustalenia §14;

3) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych:
a) chodniki i $ciezki rowerowe lub pieszo — rowerowe,
b) miejsca postojowe,

c) infrastruktur¢ techniczng, wtym roéwniez zwigzang z odprowadzaniem 1ipodczyszczaniem wod
opadowych odprowadzanych z jezdni,

d) zielen urzadzong;

4) zjazdy inowe wlgczenia zterenéw przylegtych do drogi klasy zbiorczej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KPJ do
4KPJ, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od 4m do 6m,
z uwzglednieniem istniejagcych warunkdéw przestrzennych;

2) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych:
a) chodniki i §ciezki rowerowe lub pieszo — rowerowe,

b) infrastruktur¢ techniczng, wtym rowniez zwigzang z odprowadzaniem i podczyszczaniem wod
opadowych odprowadzanych z jezdni,

) miejsca postojowe,
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d) zielen urzadzona.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
81KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od 3m do 10m,
z uwzglednieniem istniejacych warunkow przestrzennych;

2) dopuszcza sie, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu:
a) chodniki i §ciezki rowerowe lub pieszo — rowerowe,
b) infrastrukturg techniczna,
) miegjsca postojowe,
d) zielen urzadzona.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDR do
10KDR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od 3m do 10m,
z uwzglednieniem istniejacych warunkow przestrzennych;

2) dopuszcza sig¢ infrastrukture techniczna.

§ 55. Okresla si¢c wysokos¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN1, MN2, MN/U, U, P/U — w wysokosci 30 %;
2) dla pozostatych terenow — w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szopa
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII.40.2019
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60), art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019 r. poz. 506), Rada Gminy Komprachcice,
stwierdza, ze:

1. Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice odbyto si¢
dwukrotnie:

1) I wytozenie - w dniach od 13 sierpnia 2018 r. do 11 wrze$nia 2018 r. Termin wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, okreslony w ogloszeniu, uptynat w dniu 25 wrzeénia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wplyneto 28 uwag. Wojt Gminy Komprachcice Rozstrzygnigciem z dnia
16 pazdziernika 2018 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. 17 uwag zostalo uwzglednionych
w catosci, 9 uwag zostalo uwzgledniona czgsciowo, a 2 uwagi nie zostaty uwzglednione.

2) I wylozenie - w okresie od 6 grudnia 2018 r. do 24 stycznia 2019 r. Termin wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu okreslony w ogloszeniu, uptynat w dniu 24 stycznia 2019 r.

W wyznaczonym terminie wplyneto 8 uwag. Wojt Gminy Komprachcice Rozstrzygnigciem z dnia
14 lutego 2019 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. 3 uwagi zostaly uwzglednionych
w cato$ci, a 5 uwag nie zostato uwzglednionych.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala sporzadzona
ponizsza tabela z cze$cig uwag, ktorych Wojt Gminy Komprachcice, po rozpatrzeniu nie uwzglednit i zostata
przedstawiona Radzie Gminy Komprachcice wraz z projektem planu.

3. Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Gminy Komprachcice, nie uwzglednia czesci uwag,
wymienionych w ponizszej tabeli:

Lp Data wptywu | Nazwisko i imig, Tres$¢ uwagi Uzasadnienie
uwagi nazwa jednostki
organizacyjnej
I wylozenie
1. 24.08.2018 Osoba prywatna | Panie Wojcie chciatbym zlozyé odwolanie do MPZP. | Uwzgledniono czegsciowo, w zakresie na
Jestem wiascicielem Dziatki u numerze 1356. Do mojej | jaki pozwala zapis w studium

dziatki prowadzi droga gminny o numerze 1357/2. Jako | o dopuszczeniu zabudowy w odleglosci
wiasciciel dzialki staratem si¢, aby droga gminna byla | o uzupehieniu luk w zabudowie, pozostaty
przejezdna i za zgoda gminy doprowadzilem ja do stanu | teren pozostal terenem rolnym.
uzywalnosci? Gmina tez wydala trochg pienigdzy, by
wyrownaé droge a teraz z mojej pracy skorzystali inny
gdyz im zgodzona sie przeksztalci¢ dziatki na budowlane
a mnie odmoéwiono. Dlatego nie moge zgodzi¢ si¢ z nowym
MPZP. Wzdluz drogi gminnej 1357/2 znajduje sig
7 dzialek, dziatki o numerach 1363,1362,1361 otrzymaty
zgode a przeksztalcenie na dzialke budowang. Dziatki
1360,1359,1358 nie zlozyly chyba wniosku gdys nie ma
tam  uporzgdkowanych  spraw  spadkowych.  Mnie
natomiast 1356 odmowiono przeksztalcenia dziatki. Panie
Wojcie jak to jest mozliwe, zZe przy tej samej drodze
3 wlascicielom si¢ zgadza na przeksztalcenie na dziatke
budowlana a pozostatych si¢ pomija. Na dodatek czgsé
mojej dziatki postanowiono przeksztalci¢ na dzialke
przemystowa a nie na dziatke budowlana. Moim celem
byto przedtuzenie drogi dojazdowej i podzielenie na dwie
dziatki budowane i wybudowanie domu.

Bytem glowny inicjatorem wsrod sgsiadow, ab)' zebra¢
Jak najwigcej wnioskow z ul. Prészkowskiej by udato si¢
przeksztalci¢ nasze dziatki rolne na budowlane. Jako
Jjedyny nie otrzymatem na przeksztatcenie mojej dziatki na
budowlang.
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Panie Wojcie wracam si¢ ponownie ozgode na
przeklasyfikowanie dziatki 1356 na dziatke budowlana
zmozliwosciq ~ zabudowy  jednorodzinnej.  Prosze
0 pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku.

2. 07.09.2018

Osoby
prywatne

My wlasciciele dziatki numer 1406, polozonej przy u.
Proszkowskiej w Komprachcicach jesteSmy niezadowoleni
zdecyzji o nieprzeksztalceniu  powyzszej dziatki na
budowlang i wnosimy o przeksztalcenie — powyiszej
nieruchomosci na charakter budowlany

Uwzgledniono czgéciowo, w zakresie na
jaki pozwala zapis w studium
o dopuszczeniu  zabudowy  w odlegtosci
o uzupehieniu luk w zabudowie, pozostaty
teren pozostat terenem rolnym.

3. 24.09.2018

Osoba prywatna

W zwiqzku z wylozeniem do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Komprachcice wnosimy uwage dotyczgcq naszej dziatki
oznaczonej nr 835/3.

W projekcie ten teren jest oznaczony jako teren rolny.
W obecnie  istniejgcym  planie  zagospodarowania
przestrzennego teren zabudowy konczy si¢ na dzialce
sgsiadujgcej z naszq tj. nr 836. Nasza dziatka 835/3
przylega do przediuzenia ulicy Siennej, przez co mozliwy
bytby dojazd do naszego terenu zdwoch stron.
Chcielibysmy rowniez zaznaczy¢, ze na sqsiadujgcym
terenie z naszym, od strony ulicy Siennej oznaczonym nr
895 trwajg prace budowlane, co umozliwiloby szybkie
rozpoczecie prac takze na naszym terenie.

Wnosimy o przekwalifikowanie terenu rolnego
oznaczonego nr 825/3 na teren budowlany, co wplyneloby
na zwiekszenie terenow mieszkaniowych w gminie.
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej uwagi

Uwzgledniono czg$ciowo dla dziatki nr
835/3, w zakresie na jaki pozwala zapis
w studium o dopuszczeniu  zabudowy
w odlegtosci 0 uzupehieniu luk
w zabudowie, pozostaly teren pozostal
terenem rolnym.

4. 25.09.2018

Osoba prywatna

Jako wiasciciel dziatek wnosze o uwzglednienie w planach
zagospodarowania przestrzennego , przeksztalcenia tych
nieruchomosci ~ z mozliwosciq  realizacji  na  nich
w przysziosci  inwestycji  pod  nazwg  ,farma
fotowoltaniczna". Taka inwestycja bedzie w pelni
korzystna réwniez dla Gminy, gdyz jest to dziatanie na
rzecz ochrony Srodowiska, ze szczegolnym
uwzglednieniem odnawialnych zZrédet energii.
Uzasadnienie uwagi:

Wobec  opracowywania  planu  zagospodarowania
przestrzennego, jako wlasciciel nieruchomosci opisanej
w Petium wniosku na zasadzie Art. 15 ust. 3 pkt 3a)
wyrazam potrzebe okreslenie granic terenow pod budowe
urzqdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystgpowaniem znaczqcego oddzialywania tych
urzqdzen na srodowisko.

Dlatego tez stosujqc si¢ do zapisow Art. 2a Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sktadajgc przedmiotowy wniosek prosze o ujecie takiej
inwestycji - w studium i ustalenie jej rozmieszczenia.
Jednoczesnie powyzsze wypelni zapisy Art.80 ust. 2 ustawy
o0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w jego ochronie oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko, gdyz wlasciwy organ
bedzie miat mozliwos¢ wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewzigcia  z ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal
uchwalony.

Wobec powyzszego realizujgc obowigzki ustawowe, moj
wniosek uwazam za w petni uzasadniony

W Studium nie ma wskazanych terenéw
umozliwiajacych lokalizacje urzadzen OZE
o mocy powyzej 100kW i w zwigzku z tym
nie ma mozliwosci lokalizacji terendw
przeznaczonych pod produkcje energii ze
zrédet odnawialnych o mocy wigkszej niz
100kW.

S. 25.09.2018

Osoba prywatna

Whioskuje o uwzglednienie w planie zagospodarowania
przestrzennego przeksztalcenia dzialek rolnych , ktorych
Jjestem wlascicielem na dziatki budowlane. Takie dzialanie
bedzie korzystne dla rozwoju Gminy .

Uzasadnienie uwagi:

Opracowujgc  pian zagospodarowania przestrzennego
nalezy wjgé¢ réwniez planowanie rozwoju budownictwa
mieszkalnego. Realizujqc tq zasade jako wlasciciel dziatek
opisanych w Petitum wniosku, tzw. , odrolnienie" dziatek
winno znalezé si¢ w studium opracowywania planu
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo
przemawia za tym ogolna zasada okreslona w ustawie z 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych
(Dz.U. z2017r. 1161tj.) zgodnie zktorg na cele
nierolnicze mozna przeznaczy¢ przede wszystkim grunty
oznaczone w ewidencji jako nieuzytki, a w razie ich braku
grunty o najnizszej wartosci produkcyjnej, do ktorych
moje nieruchomosci nalezq.

Dla dziatki
uwzgledniono,
Studium

834/2 1896 -
zgodnie

czesciowo
z ustaleniami

Dla dziatki 896 — czgéciowo uwzgledniono,
w zakresie na jaki pozwala zapis w studium
o dopuszczeniu  zabudowy  w odlegtosci
o uzupehieniu luk w zabudowie.
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Wobec powyzszego realizujgc obowigzki ustawowe , moj
wniosek uwazam za w pelni uzasadniony

6. 25.09.2018 Osoba prywatna | Niniejszym pismem wnioskuje o utrzymanie w docelowym | Dziatka nr 361 posiada bezposredni dostep
planie zagospodarowania przestrzennego wsi | do  drogi  wyznaczonej  oznaczonej
Komprachcice jedynej drogi dojazdowej do posesji nr | symbolem SKDW. W ramach terenow
34 a przy ulicy Szkolnej. przeznaczonych pod zabudowe
Z racji na usytuowanie budynku mieszkalnego nie ma | mieszkaniowa  MN2, dopuszcza = si¢
innej mozliwosci dojazdu do posesji. wyznaczenie  dojazdow  wewngtrznych

komunikujacych dziatki wydzielone
w ramach tych terenow.

7. 25.09.2018 Osoba prywatna | Na  podstawie art. 18 ust.1  ustawy o planowaniu | Teren oznaczony w obowigzujacym planie
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.29 ustawy | RP w projekcie planu przeznaczony zostat
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji | cz¢Sciowo  pod  funkcje  zabudowy
o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa | mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na | tereny rolne — uprawy polowe, oznaczone
Srodowisko skladamy wuwagi do projektu w zakresie | symbolem 8R, co stanowi kontynuacje
dziatek  oznaczonych — symbolem S8R i wnioskujemy | obowigzujacego przeznaczenia.

o uwzglednienie ich w nowotworzonym planie. Zgodnie  zuwzglednionymi  uwagami
Teren oznaczony w projekcie planu zagospodarowania | ztozonymi przez wilascicieli nieruchomosci,
przestrzennego jako 8R z opisem szczegolowym ustalenia | projekt planu ulegnie korektom i dodatkowo
dla terenu &40 jako tereny rolnicze zostal w opisie razgco | cz¢$¢ terenu RP zostanie przeznaczona pod
zliberalizowany — w stosunku  do  planu  jeszcze | zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinnag
obowiqzujgcego, gdzie okreslone jest, ze sq to tereny | oraz pod teren upraw sadowniczo-
upraw  polowych (w  starym  planie  zlat | ogrodniczych, oznaczone symbolem RO.
dziewieldziesigtych byly to grunty orne). Tak wiec przy | Na terenach rolnych oprocz ustalen planu
zapisie wylozonego planu Zaden teren rolniczy niejest | obowigzuje ustawa o ochronie gruntow
sprecyzowany, awregcz jest rozszerzony, co moze | rolnych ile$nych, ktora reguluje sposoby
skutkowaé tylko problemami spornymi i interpretacyjnymi. | prowadzenia upraw rolniczych. W celu
Plan to nie studium inalezy uwzgledni¢ to co bylo | zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej
w poprzednich planach. Przy tworzeniu nowego musi by¢ | znajdujacej si¢ w sasiedztwie terenow
cigglos¢ - bo np. produkcja zwierzeca do 40 DJP jest | rolnych wprowadzono w uchwale zapisy ze
mozliwa w nowotworzonym planie a do tej pory tereny te | przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy
byly oznaczone jako RP glownie upraw polowych. | zachowaé odlegtos¢ co najmniej 100m od
Dodatkowo byly tereny RO tj. uprawy sadownicze | terendow zabudowy mieszkaniowej
i ogrodnicze. Nowy zapis pogarsza warunki Srodowiskowe | jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
dla dziatek w otoczeniu. Ponadto tereny rolnicze, zwane | oraz stosowaé zasady okreslone
inaczej tereny rolne lub grunty rolne sq pojeciem szerszym | w przepisach odrgbnych, ze szczegdlnym
i obejmujg grunty orne. Takie niedoprecyzowanie moze | uwzglednieniem minimalnych odlegtosci od
powodowac¢ problemy interpretacyjne, spory, konflikty itp. | istniejacych budynkow ibudowli oraz
Plan jest tworzony dla obywateli przez gmine. Tworzqc | zabezpieczenia gruntu iwod gruntowych
plan  nalezy  uwzgledni¢  istniejgcq  zabudowe | przed przesigkaniem zanieczyszczen.

i zagospodarowanie jak rowniez zapisy planu wstecz - to

musi by¢ kontynuacja, to jest zywy organizm.

Przy dzisiejszym zapisie, w tworzonym planie, mozliwa

bedzie w przyblizeniu do granicy terenow oznaczonym MN

realizacja takich przedsiewzig¢ jak: sady przemystowe,

ogrodnictwo przemystowe, szklarnie, tunele foliowe,

uprawy — zewngtrzne  ogrodnicze, na  matach,

w pojemnikach, kontenerach ~w uprawie bezglebowej

z pelng chemizacjq itp., jak rowniez produkcja zwierzeca,

nie przekraczajqca 40 DJP, w tym réwniez specjalna jak

np. norki amerykanskie.

Biorqg powyisze pod uwage wnioskujemy o wylqczenie

z &40 projektu planu terenu oznaczonego w projekcie

planu jako 8RP ioznaczenie go jako grunty orne,

poniewaz do dnia dzisiejszego tak sa uzywane.

8. 25.09.2018 Osoba prywatna | Na  podstawie art. 18 ust.1  ustawy o planowaniu | Teren oznaczony w obowigzujacym planie
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.29 ustawy | RP w projekcie planu przeznaczony zostat
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji | czgSciowo  pod  funkcje  zabudowy
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa | mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na | tereny rolne — uprawy polowe, oznaczone
srodowisko sktadamy wuwagi do projektu w zakresie | symbolem 8R, co stanowi kontynuacjg
dzialek  oznaczonych symbolem S8R i wnioskujemy | obowiazujacego przeznaczenia.

o uwzglednienie ich w nowotworzonym planie. Zgodnie  zuwzglednionymi  uwagami
Teren oznaczony w projekcie planu zagospodarowania | ztozonymi przez wiascicieli nieruchomosci,
przestrzennego jako S8R z opisem szczegotowym ustalenia | projekt planu ulegnie korektom i dodatkowo
dla terenu &40 jako tereny rolnicze zostal w opisie razgco | czg$¢ terenu RP zostanie przeznaczona pod
zliberalizowany — w stosunku  do  planu  jeszcze | zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
obowiqzujqcego, gdzie okreSlone jest, Ze sq to tereny | oraz pod teren upraw sadowniczo-
upraw  polowych w starym  planie z lat | ogrodniczych, oznaczone symbolem RO.

dziewigédziesigtych byly to grunty orne). Tak wigc przy | Na terenach rolnych oprocz ustalen planu
zapisie wylozonego planu zaden teren rolniczy niejest | obowigzuje ustawa o ochronie gruntow
sprecyzowany, awrecz jest rozszerzony, co moze | rolnych ilesnych, ktora reguluje sposoby
skutkowac tylko problemami spornymi i interpretacyjnymi. | prowadzenia upraw rolniczych. W celu
Plan to nie studium inalezy uwzgledni¢ to co bylo | zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej
w poprzednich planach. Przy tworzeniu nowego musi by¢ | znajdujacej sie  w sasiedztwie terendow
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ciggtos¢é - bo np. produkcja zwierzeca do 40 DJP jest
mozliwa w nowotworzonym planie a do tej pory tereny te
byly oznaczone jako RP glownie upraw polowych.
Dodatkowo byly tereny RO tj. uprawy sadownicze
i ogrodnicze. Nowy zapis pogarsza warunki Srodowiskowe
dla dziatek w otoczeniu. Ponadto tereny rolnicze, zwane
inaczej tereny rolne lub grunty rolne sq pojeciem szerszym
i obejmujg grunty orne. Takie niedoprecyzowanie moze
powodowacé problemy interpretacyjne, spory, konflikty itp.
Plan jest tworzony dla obywateli przez gming. Tworzgc
plan  nalezy  uwzgledni¢  istniejgcq  zabudowe
i zagospodarowanie jak rowniez zapisy planu wstecz - to
musi by¢ kontynuacja, to jest Zzywy organizm.

Przy dzisiejszym zapisie, w tworzonym planie, mozliwa
bedzie w przyblizeniu do granicy terenow oznaczonym MN
realizacja takich przedsiewzigé jak: sady przemystowe,

ogrodnictwo przemystowe, szklarnie, tunele foliowe,
uprawy — zewnetrzne  ogrodnicze, na  matach,
w pojemnikach,  kontenerach —w uprawie bezglebowej

z pelng chemizacjq itp., jak rowniez produkcja zwierzeca,
nie przekraczajqca 40 DJP, w tym réwniez specjalna jak
np. norki amerykanskie.

Biorg powyzsze pod uwage wnioskujemy o wylgczenie
z &40 projektu planu terenu oznaczonego w projekcie
planu jako 8RP ioznaczenie go jako grumty orne,
poniewaz do dnia dzisiejszego tak sq uzywane.

rolnych wprowadzono w uchwale zapisy ze
przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy
zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 100m od
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
oraz stosowac zasady okreslone
w przepisach odrgbnych, ze szczegélnym
uwzglednieniem minimalnych odlegtosci od
istniejagcych  budynkéw ibudowli oraz
zabezpieczenia gruntu iwod gruntowych
przed przesigkaniem zanieczyszczen.

9. 25.09.2018 Osoba prywatna | Na  podstawie art. 18 ust.1  ustawy o planowaniu | Teren oznaczony w obowigzujacym planie
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.29 ustawy | RP w projekcie planu przeznaczony zostat
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji | czgéciowo  pod  funkcje  zabudowy
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa | mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na | tereny rolne — uprawy polowe, oznaczone
srodowisko skladamy wuwagi do projektu w zakresie | symbolem 8R, co stanowi kontynuacj¢
dziatek  oznaczomych symbolem S8R i wnioskujemy | obowiazujacego przeznaczenia.
o uwzglednienie ich w nowotworzonym planie. Zgodnie  zuwzglednionymi  uwagami
Teren oznaczony w projekcie planu zagospodarowania | ztozonymi przez wiascicieli nieruchomosci,
przestrzennego jako S8R z opisem szczegotowym ustalenia | projekt planu ulegnie korektom i dodatkowo
dla terenu &40 jako tereny rolnicze zostat w opisie razgco | cz¢$¢ terenu RP zostanie przeznaczona pod
zliberalizowany ~ w stosunku  do  planu  jeszcze | zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
obowiqzujqcego, gdzie okreslone jest, Ze sq to tereny | oraz pod teren upraw sadowniczo-
upraw  polowych (w  starym  planie  zlat | ogrodniczych, oznaczone symbolem RO.
dziewigédziesigtych byly to grunty orne). Tak wigc przy | Na terenach rolnych oprocz ustalen planu
zapisie wyloZzonego planu Zaden teren rolniczy niejest | obowiazuje ustawa o ochronie gruntow
sprecyzowany, awregcz jest rozszerzony, co moze | rolnych ilesnych, ktora reguluje sposoby
skutkowa¢ tylko problemami spornymi i interpretacyjnymi. | prowadzenia upraw rolniczych. W celu
Plan to nie studium inalezy uwzgledni¢ to co bylo | zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej
w poprzednich planach. Przy tworzeniu nowego musi by¢ | znajdujacej si¢ w sasiedztwie terenow
cigglos¢é - bo np. produkcja zwierzeca do 40 DJP jest | rolnych wprowadzono w uchwale zapisy ze
mozliwa w nowotworzonym planie a do tej pory tereny te | przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy
byly oznaczone jako RP glownie upraw polowych. | zachowaé odlegto$¢ co najmniej 100m od
Dodatkowo byly tereny RO tj. uprawy sadownicze | terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ogrodnicze. Nowy zapis pogarsza warunki Srodowiskowe | jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
dla dziatek w otoczeniu. Ponadto tereny rolnicze, zwane | oraz stosowaé zasady okreslone
inaczej tereny rolne lub grunty rolne sq pojeciem szerszym | w przepisach odrebnych, ze szczegdlnym
i obejmujg grunty orne. Takie niedoprecyzowanie moze | uwzglednieniem minimalnych odlegtosci od
powodowac problemy interpretacyjne, spory, konflikty itp. | istniejacych budynkéw ibudowli oraz
Plan jest tworzony dla obywateli przez gmine. Tworzqc | zabezpieczenia gruntu iwod gruntowych
plan  nalezy  uwzgledni¢  istniejgcqg  zabudowe | przed przesigkaniem zanieczyszczen.
i zagospodarowanie jak rowniez zapisy planu wstecz - to
musi by¢ kontynuacja, to jest zywy organizm.
Przy dzisiejszym zapisie, w tworzonym planie, mozliwa
bedzie w przyblizeniu do granicy terendow oznaczonym MN
realizacja takich przedsiewzigé jak: sady przemystowe,
ogrodnictwo przemystowe, szklarnie, tunele foliowe,
uprawy  zewnetrzne ogrodnicze, na matach,
w pojemnikach, kontenerach —w uprawie bezglebowej
z pelng chemizacjq itp., jak rowniez produkcja zwierzeca,
nie przekraczajgca 40 DJP, w tym réowniez specjalna jak
np. norki amerykanskie.
Biorg powyzsze pod uwage wnioskujemy o wylgczenie
z &40 projektu planu terenu oznaczonego w projekcie
planu jako 8RP ioznaczenie go jako grunty orne,
poniewaz do dnia dzisiejszego tak sq uzywane.

10. 25.09.2018 Osoba prywatna | W zwigzku z wylozeniem do publicznego wglgdu projektu | Nie jest to zakresem ustalenia planu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Komprachcice chcielibysmy zlozy¢ wniosek o zmiane
przeznaczania czesci naszej dziatki z rolnej na budowlang.
Nasz dom miesci si¢ na dzialce nr 653/2 o powierzchni
0,0707 ha (7 aréw 7m?) przy ul. Cmentarnej

miejscowego, zmiana klaso uzytku (uzytku
gruntowego) odbywa si¢ winnym trybie
administracyjnym. Przeznaczenie w planie
calej dziatki po uwzglednieniu uwagi
o drodze KDW, bedzie jednolite, pod
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10 w Komprachcicach. Dziatka w polowie jest rolna, aw | zabudowg MN2.
polowie budowlana. Podzial jednej dziatki o tak
niewielkim rozmiarze na rolng ibudowlang wynika
z wezesniejszych  podzialow — dawnych — wiascicieli.
Chcielibysmy ujednolici¢ rodzaj przeznaczenia naszej
dziatki, dla ktorej funkcjonuje jeden numer gruntow oraz
jedna ksiegga wieczysta. Teren ten spelnia wszystkie
wymogi, aby sta¢ sie dziatkq budowlang z przeznaczeniem
na cele mieszkaniowe

Z wuwagi na powyisze wnosimy o zmiang projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Komprachcice uwzgledniajgcq ujednolicenie dziatki nr
653/2  iprzemianowanie jej na dziatke budowlang
w catosci.

11. 25.09.2018 Osoba prywatna | Zwracam sig z prosbq o przeksztaicenie dziatki rolnej o nr | Czgsciowo, w zakresie na jaki pozwala
1606 pow. 1,66 ha na dziatke budowlang, dzialka ta jest | zapis w studium o dopuszczeniu zabudowy
polozona w Komprachcicach przy ul. Ochodzkiej. w odlegtosci o uzupehieniu luk

w zabudowie.
II wylozenie

12. 07.01.2019 Osoba prywatna | Zwracam si¢ z prosbq o dokonanie zmiany w nowym | Dzialka znajduje si¢ w kompleksie dziatek
planie zagospodarowania przestrzennego | zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
w Komprachcicach, dla  nieruchomosci o numerze | ustugi stanowia wtym obszarze jedynie
ewidencyjnym 497 km.3, potozonej w Komprachcicach | funkcje uzupelniajaca iw zwiazku ztym
przy ulicy Cmentarnej 19a. wprowadzenie samodzielnej funkcji
Whioskowane zmiany: ustugowej  wtym  obszarze nie jest
1.Dziatka w chwili obecnej posiada oznaczenie. 3MN, bez wskagan,e imoze  stanowi¢  zrodio
mozliwosci  prowadzenia  dziatalnosci  gospodarczej. konﬂlktpw prze§trzennych. .
Dlatego prosze o:zmiang na 2MNU, bgdz 3MNU. Ustalen'la pro_]ektu Plan}l podtrzymuja
Drziatalnos¢  nie bedzie  ucigzliwa dla  mieszkarncow ustalenia obecnie obowigzujacego planu.
sgsiednich dziatek. Dzialalnos¢ ma charakter handlowo- Prgy obecnych parametrach zabzudowy,.na
ustugowy. dma%ge 0 pow. ok. 1000m?, mozna

] . . . . zrealizowa¢ obiekt opow. ok. 400 m?,
2.Zw1¢kszeme powierzchni ustugi w budynku | , czego 30% czyli 120m? moze zajmowaé
mieszkalnym o powierzchnig zabudowy do 50% (obecnie | ystyga. Ponadto zgodnie z Art. 35. Ustawy
Jjest dopuszczalna 30%) oraz zwigkszenie intensywnoSci | o planowaniu ,Tereny, ktérych
zabudowy do ok. 0,7, atakze zwigkszenia wysokoSci | przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
budynkow mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych do moga byé
ok. 1im . wykorzystywane w sposob dotychczasowy
Za pozytywne rozpatrzenie mojej prosby z gory dzigkuje. do czasu ich zagospodarowania zgodnie

z tym planem, chyba Ze w planie ustalono
inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.”

Zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy oraz
zwigkszenie wysokosci budynkow rowniez
w tym terenie nie jest wskazane — obecnie
ustalone podtrzymuja ustalenia
obowigzujacego planu i umozliwiaja
realizacje obiektow o gabarytach
nawigzujacych do juz istniejacej zabudowy
wsi Komprachcice. Ponadto na etapie
uzgodnienia planu pojawita si¢ sugestia
Konserwatora Zabytkow o zmniejszeniu
wskaznika maksymalnej wysokosci
zabudowy do 9m.

13. 08.01.2019 Osoba prywatna | W zwiqzku z planowanym przystgpieniem do sporzqdzenia | Czes¢ dziatki znajduje si¢ w terenach
nowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi | przeznaczonych pod zabudowe
Komprachcice; zwracam sie z wnioskiem o zmiang | mieszkaniowa, pozostata czg$¢ dziatki
przeznaczenia gruntu z przeznaczenmia pod zabudowe | znajduje si¢ w terenach przeznaczonych pod
przemystowg na cele mieszkaniowe dla  dzialki | funkcje ustugowo — produkcyjne. Nie ma
zlokalizowanej ~we  wsi  Komprachcice o numerze | mozliwo$ci przeznaczenia calej dziatki pod
ewidencyjnym 1073/7. zabudowe mieszkaniowa, gdyz w Studium

obszar ten znajduje si¢ w strefie rozwoju
funkcji produkcyjno — sktadowe;.

14. 08.01.2019 Osoba prywatna | W zwiqzku z planowanym przystgpieniem do sporzqdzenia Czgsci dziatek nr 1082/4,
nowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi | 1081/5 znajduja si¢ w terenach
Komprachcice; zwracam si¢  z wnioskiem o zmiang | przeznaczonych pod zabudowe
przeznaczenia gruntu z przeznaczenia pod zabudowe | mieszkaniowa, pozostale czgsci dziatek oraz
przemystowg na cele mieszkaniowe dla dzialki | dz. nr 1080, znajduja si¢ w terenach
zlokalizowanej ~we  wsi  Komprachcice o numerze | przeznaczonych pod funkcje uslugowo —
ewidencyjnym 1082/4, 1081/5, 1080. produkcyjne.  Nie ma  mozliwosci

przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa, gdyz w Studium obszar ten
znajduje si¢ wstrefie rozwoju funkcji
produkcyjno — sktadowej.

15. 08.01.2019 Osoba prywatna | W zwiqzku z planowanym przystgpieniem do sporzqdzenia | Czes¢ dziatki znajduje si¢ w terenach
nowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi | przeznaczonych pod zabudowe
Komprachcice; zwracam sie z wnioskiem o zmiane | mieszkaniowa, pozostala czgs¢ dziatki
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przeznaczenia gruntu z przeznaczenia pod zabudowe
przemystowg na cele mieszkaniowe dla  dziatki
zlokalizowanej ~we  wsi  Komprachcice o numerze
ewidencyjnym 1074/7.

znajduje si¢ w terenach przeznaczonych pod
funkcje ustugowo — produkcyjne. Nie ma
mozliwosci przeznaczenia catej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa, gdyz w Studium
obszar ten znajduje si¢ w strefie rozwoju
funkcji produkeyjno — sktadowe;.

16. 21.01.2019 Osoby prywatne

Uchwala Nr XXX1.220.2017 Rady Gminy Komprachcice
z dnia 19 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Komprachcice.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  (1j.
Dz.U.  z2018r. poz 1945), wnosze do wyzej
wymienionego projektu planu dla dziatek:

-nr 362, AM 3, obreb Komprachcice;
-nr 357, AM 3, obreb Komprachcice;
-nr 360, AM 3, obreb Komprachcice,
-nr 361, AM 3, obreb Komprachcice;
-nr 362, AM 3, obreb Komprachcice;
-nr 363, AM 3, obreb Komprachcice,
-nr 371, AM 3, obreb Komprachcice;
-nr 372, AM 3, obreb Komprachcice;
-nr 373, AM 3, obreb Komprachcice;
-nr 374, AM 3, obreb Komprachcice,

-nr 375, AM 3, obreb Komprachcice;

nastepujgcqg uwage: scalenie i podzial nieruchomosci,
o ktérych mowa powyzej, oznaczonych w projekcie planu
symbolem MN oraz poprowadzenie drogi, zgodnie
z graficznym zalgcznikiem, stanowigcym integralng czesé
niniejszego pisma.

Uzasadnienie:

Scalenie i podzial nieruchomosci, o ktorych mowa
powyzej umozliwi poprowadzenie drogi dojazdowej do
nieruchomosci, ktora polgczy si¢ zul. Piaskowq. Taki
podzial pozwala na racjonalne wykorzystanie terenu.

Na przedmiotowych dziatkach
nie wskazano liniami rozgraniczajacymi
przebiegu  komunikacji wewngtrznej,
w zwigzku  zrozbieznymi stanowiskami
wiadcicieli nieruchomo$ci oraz uwagi
sktadane  wtym  zakresie  w trakcie
pierwszego wytozenia do publicznego
wgladu.

Zapisy planu umozliwiaja dokonanie

podziatu  nieruchomosci i wydzielenie
dojazdow 1 ciagéw jezdnych o wskazanych
parametrach,  zapewniajacych  obshuge
komunikacyjna.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII.40.2019
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 28 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz.60), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506), art. art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2017r. poz.2077; zm.: Dz.U. z2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366,
poz. 1669, poz. 1693, poz.23541ipoz. 2500 oraz z2019r. poz.303ipoz. 326), art. 314 ustawy zdnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1530; zm.: Dz. U.
z 2017 r. poz. 2203 oraz z 2018 r. poz. 2161, poz. 2193 i poz. 2245), Rada Gminy Komprachcice uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy, shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz okresla si¢
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze srodkdéw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkoéw zewnetrznych.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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