Dz. Urz. Woj. Op. Nr 56 poz. 1578 z dn. 24.08.2004 r.
UCHWALA NR XV/108/04
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 23 czerwca 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice -
Zerkowice

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41) w zwi'zku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 15, poz.
1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), Rada Grpiny Komprachcice uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi: Chmielowice - Zerkowice.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice — Zerkowice, zwany w dalszej tresci
planem, obejmuje teren istniejgcego zainwestowania wsi, tereny przeznaczone pod planowany rozwdj
zainwestowania, oraz tereny rolne i lesne potozone w bezposrednim otoczeniu.

2. Granice terenu obj¢tego planem okre§lone sg na rysunku w skali 1: 2 000, stanowigcym zalaczniki nr 1 do
niniejszej uchwaly, zwany w dalszej tresci rysunkiem planu.

§2.

1. Przedmiotem ustalen planow sg

1) tereny dziatalnooeci gospodarczej produkcyjnej, sktadowej 1 ustugowej, oznaczone na rysunku planu

symbolem P/S/UK;

2) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UK, w tym:, handlu (h), sportu (s), innych (i);
3) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP, w tym us*ug o$wiaty (0), wyznaniowych (kk), inne
(s

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;

5) tereny zabudowy rzemieslniczej, oznaczone na rysunku plan symbolem MP;

6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

8) teren zieleni urz'dzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

9) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZCz;

10) tereny trwatych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

11) tereny upraw sadowniczo-ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolem RO;

12) tereny pozostatych uzytkoéw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem RP;

13) tereny urzadzen produkcji roslinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RPr;

14) tereny stawow hodowlanych, oznaczone na rysunku

planu symbolem RR;

15) tereny urzadzen komunikacji samochodowej i pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) drogi i ulice oraz ciagi pieszojezdne - KZ, KL, KD, KX,

b) ciagi piesze oznaczone graficznie na rysunku zmiany planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach rowniez
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 3.

1. Integralng czg¢$cig uchwaty sa rysunki planéw o ktorych mowa w §1, ust.2.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunkach sa obowigzujacymi ustaleniami planow:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu z
zastrzezeniem, ze przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjnych nalezy usci$lac w decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) linie zabudowy,

3) granice terendw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,



§ 4.

Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) Uslugi towarzyszace — uslugi oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, administracji, finansoéw, handlu,
gastronomii i rzemiosta ustugowego na obszarze zabudowy mieszkaniowej stuzace obstudze mieszkancow
tego obszaru z wylaczeniem ustug samochodowych.

2) Standard jakosci Srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okreslonym w ustawie Prawo ochrony
srodowiska.

3) Dzialalno$¢ o ograniczonej ucigzliwo$ci — dzialalno$¢ gospodarcza nie powodujaca przekroczenia
standardow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$é posiada tytut prawny, z
wykluczeniem przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko dla ktérych sporzadzenie
raportu oddziatywania na §rodowisko jest obligatoryjne

4) Dzialalno$é nieuciazliwa — dzialalno$¢ gospodarcza nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny z wykluczeniem
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

5) Dzialalno$¢ nie zaklocajaca funkcji mieszkaniowej — dzialalno$¢ nie powodujaca przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska, w szczegdlnosci nie wymagajaca:

a) instalacji i urzgdzen mogacych powodowac przekroczenia standardow emisyjnych

b) urzadzen mogacych wplynaé niekorzystnie na estetyke terenu, np.: place sktadowe, postojowe, wiaty
it.p.,

c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t — przy drogach dojazdowych i
ciggach pieszojezdnych oraz w drugiej linii zabudowy,

d) obstugi transportowej wielokrotnej t.j. wigcej niz dwa kursy/dobe pojazdami jak w lit.c — przy drogach
o kategoriach wyzszych niz drogi dojazdowe.

6) Przepisy szczegllne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa
miejscowego powszechnie obowigzujace na terenie wojewoddztwa opolskiego.

7) Zabudowa jednorodzinna - budynki mieszkalne z jednym lokalem mieszkalnym realizowane w dowolnej
formie t.j. wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz mate domy mieszkalne t.j. budynki mieszkalne do 4
lokali mieszkalnych.

8) Dzialka mieszkaniowa — dziatka o podstawowej funkcji mieszkaniowe;.

9) Zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe.

10) Obiekty towarzyszace — obickty budowlane zwigzane z podstawows funkcjg terenu.

11) Obiekty zabytkowe — obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego oraz do ewidencji
zabytkow gminy Komprachcice.

12) Dojazd wlasny — pas terenu o szeroko$ci co najmniej 4m taczacy w linii prostej max. dwie dziatki
mieszkaniowe z droga publiczng, stanowiacy wilasnos¢ (wspotwlasnosc) korzystajacych z dojazdu lub
udostgpniony na zasadzie shuzebnosci.

13) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy od
drogi mierzong od zasadniczej $ciany budynku.

14) Linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajaca wymagang odleglos¢ budynkéw o funkcji
podstawowej od drogi mierzona od zasadniczej §ciany budynku. Linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng
linig zabudowy dla budynkéw towarzyszacych.

15) Przebudowa — rowniez rozbudowa i nadbudowa.

16) Gospodarstwo rolne — zwarty obszar gruntdw rolnych o powierzchni nie mniejszej niz 5 ha, na ktorym
prowadzona jest produkcja rolnicza.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy

§5.

1. Wyznacza si¢ tereny dziatalnosci gospodarczej - 1P/S/UK, 2P/S/UK - z przeznaczeniem pod za-
ktady: produkcyjne, produkcyjno-ustugowe, budowlane, ustug transportowych, samochodowych,

technicznych, komunalnych, handlowych, w tym hurtownie i.t.p.
2. Dziatalnos¢ zaktadéw powinna odpowiadaé kryteriom:
1) naterenach 1 P/S/UK — dzialalno$ci nieuciazliwe;j,
2) na terenach 2 P/S/UK - dziatalno$ci o ograniczonej ucigzliwos$ci.



3. Dopuszcza si¢ na terenach 1 P/S/UK adaptacje istniejacych zaktadow znaczaco oddzialywujacych na
$rodowisko — bez prawa rozwoju dziatalnosci produkcyjnej — pod warunkiem, ze ich dzialalno$¢, z
uwzglednieniem transportu, nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska na potozonych w
poblizu terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j; § 25, ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Dla terend6w o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) Wijazdy z istniejacych ulic.

2) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie, uzupetnianiu oraz zmianie
sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu.

3) W granicach terenéw zaktadow nalezy zlokalizowac:

a) parkingi dla pracownikéw i klientow z ilo§cig miejsc postojowych odpowiednig do programu
uzytkowego inwestycji,

b) obiekty towarzyszace w tym niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen towarzyszaca w tym obowiazkowo - zielen izolacyjna na granicy z zabudowa mieszkaniowa
i rzemie$lnicza.

4) Dlanowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 12 m - mierzac od osi ulicy KL

b) 10 m - mierzac od osi ulicy KD.

5) Wysokos$¢ nowych budynkow:

a) obiekty produkcyjne, sktadowe — do 10 m,

b) pozostale budynki — do dwoéch kondygnacji nadziemnych nie wliczajac poddaszy. Mozliwe
uzytkowe wykorzystanie poddaszy.

5. Dzialalno$¢ na terenach o ktorych mowa w ust. 1, z uwzglednieniem ruchu samochodowego zwigzanego z
ta dziatalnos$cia (ruchu $rodkéw transportu i ruchu klientdw) nie moze powodowac przekroczen standardow
emisyjnych na sgsiadujacych terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej 1 rzemieslniczej, w
szczegblnosci:

1) emisji hatasu o poziomie przekraczajacym normy o ktorych mowa w § 25, ust.5,
2) emisji pytéw, gazoéw i nieprzyjemnych zapachow.
§ 6.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych - 3UKh.i, - z przeznaczeniem pod obiekty stuzace

w szerokim zakresie obstludze ludno$ci, gtéwnie handlu, gastronomii i rzemiosta ustugowego

odpowiadajacego kryteriom dziatalno$ci nieucigzliwej, z obiektami towarzyszacymi 1 zielenia

towarzyszaca.

2. Dopuszcza sig:

1) ushugi publiczne, jako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu,

2) adaptacje istniejacych obiektow o funkcji niezgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu, jesli
nie powoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem do ktorego wiasciciel
obiektu posiada tytut prawny; § 31, ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

3) lokalizacje mieszkan wiascicieli obiektow uslugowych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla terendéw o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

1) Wjazdy z istniejacych ulic.

2) Dopuszcza si¢ podzialy terenow na odrgbne inwestycje pod warunkiem zapewnienia w projekcie
podzialu dostgpnosci  komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci powstatych w wyniku tego
podzialu zgodnie z pkt 1.

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie, uzupelnianiu oraz zmianie
sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;
4) w granicach terenu, w miar¢ mozliwos$ci, nalezy urzadzi¢ parkingi z ilo§cia miejsc postojowych odpowiednia

do programu uzytkowego obiektow ustlugowych oraz zielen izolacyjng na granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

5) dla nowej zabudowy na terenie ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy -15m - mierzac od osi ulicy KZ;
6) wysoko$¢ budynkow - do dwoch kondygnacji nadziemnych nie wliczajac poddaszy, mozliwe uzytkowe
wykorzystanie poddaszy.

4. W celu zapewnienia wlasciwego funkcjonowania korytarza ekologicznego Doliny Potoku Proszkowskiego,
powierzchnia biologicznie bierna (tj. powierzchnia zabudowy oraz utwardzonych placow dojs¢, dojazdow itp.)
nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej powierzchni terenu, pozostaty teren nalezy pozostawi¢ biologicznie
czynny, na naturalnym poziomie, dopasowujac projektowang zielen do otaczajacego ekosystemu, w
szczegblnosci w zakresie obsady gatunkowe;j.



§7.

1. Wyznacza si¢ teren komercyjnych us*ug sportowych - 4UKSs - z przeznaczeniem pod korty ziemne z
obiektami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.

2. Dopuszcza si¢ funkcje wzbogacajace podstawowa funkcje terenu, w tym punkt handlowo - gastronomiczny w
wydzielonych pomieszczeniach obiektu towarzyszacego.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy:

1) istniejace zainwestowanie moze podlega¢ modernizacji oraz uzupetnianiu o obiekty i urzadzenia zgodnie z
podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, przy czym mozliwa lokalizacja tylko jednego obiektu
kubaturowego o architekturze starannie wkomponowanej w krajobraz;

2) wysokos¢ zabudowy - jedna kondygnacja nie liczac poddasza, ktére mozna dodatkowo wykorzysta¢ dla celow
uzytkowych.

4. W celu zapewnienia wlasciwego funkcjonowania korytarza ekologicznego Doliny Potoku Proszkowskiego,
powierzchnia biologicznie bierna (tj. powierzchnia zabudowy oraz utwardzonych placow dojs¢, dojazdow itp.)
nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej powierzchni terenu, pozostaty teren nalezy pozostawi¢ biologicznie
czynny, na naturalnym poziomie, dopasowujac projektowang zielen do otaczajacego ekosystemu, w
szczegblnosci w zakresie obsady gatunkowe;j.

§ 8.

1. 1) Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych:
1) 1UPo - tereny ustug oswiaty — z przeznaczeniem pod szkote

2) 3UPo — opieki spotecznej
3) 2UPi_- tereny ustug bezpieczenstwa publicznego - z przeznaczeniem pod straznice pozarowg z
obiektami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.
2. Dopuszcza sig¢:
1) funkcj¢ mieszkaniowa wylacznie w formie mieszkan stuzbowych.
2) lokalizacj¢ urzadzen sportowych na terenie przyszkolnym i terenie straznicy pozarowe;.
3. Dla terendéw o ktoérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy, z zastrzezeniem § 26:
1) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie oraz uzupetnianiu o obiekty
i urzadzenia zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.
2) Dla nowych budynkéw ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 15 m - mierzac od osi ulicy KZ,
b) 12 m - mierzac od osi ulicy KL
¢) 10 m - mierzac od osi ulicy KD i ciagu pieszojezdnego KX.

§9.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug wyznaniowych: 1UPkk - teren kosciota i teren izby katechetycznej z obiektami
towarzyszacymi i zielenia towarzyszaca,
Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie w formie mieszkan shuzbowych,
3. Dla terenow o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 26:
1) Istniejagca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie oraz uzupetnianiu o obiekty
i urzadzenia zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.
2) Dla nowych budynkéw ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 15 m - mierzac od osi ulicy KZ,
b) 12 m - mierzac od osi ulicy KL

§ 10.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - MU — z przeznaczeniem pod zabu-

dowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi administracji, finanséw, o$wiaty, kultury, zdrowia,
handlu, gastronomii, ustug bytowch i.t.p., rzemiosto ustugowe odpowiadajace kryteriom dziatalno$ci
nie zakldocajacej funkcji mieszkaniowej. Mozliwe aczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.



Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow produkcyjnych, rolniczych i innych o funkcji niezgodnej z
podstawowym przeznaczeniem terenu, jesli nie powoduja przekroczenia standardéw jakos$ci Srodowiska
poza terenem do ktorego wihasciciel obiektu posiada tytut prawny; § 25, ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i

ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 26:

1) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie i uzupetianiu oraz zmianie
sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.

2) Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mieszkaniowych w drugiej linii zabudowy (w tym na terenach
ogrodow i sadow) wylacznie z wlasnym dojazdem ; wyklucza si¢ dziatki w dalszych liniach zabudowy.

3) Jesli na rysunkach planéw nie ustalono inaczej, dla nowej zabudowy lokalizowanej w pierwszej linii
zabudowy obowigzuje linia zabudowy wyznaczona przez budynki sasiadujace.

4) Teren pomigdzy linig rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami,
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej. W przypadku obiektéw z funkcja uslugowa nalezy
dodatkowo urzadzi¢, w miar¢ mozliwosci, miejsca parkingowe dla klientow.

5) Wysoko$¢ nowych i przebudowywanych nowych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych - 1-2 kondygnacje nadziemne nie wliczajac
poddaszy, lecz nie wigcej niz 11m, mierzac od najnizszego poziomu terenu w obrysie budynku do
najwyzszego punktu kalenicy.

b) towarzyszacych — 1 kondygnacja nadziemna.

6) Dachy w budynkach o ktorych mowa w pkt 5, lit.a — wysokie, dwu lub czterospadowe, symetryczne, o
nachyleniu podstawowych potaci 30° - 45° lub mansardowe z mozliwoscia dowolnych rozwigzan
doswietlen poddaszy. Mozliwe uzytkowe wykorzystanie poddaszy. Uktad kalenicy — jak w budynkach
sasiadujacych.

7) Architektura budynkéw towarzyszacych, w tym gospodarczych powinna by¢ dostosowana do
architektury budynkéw o funkcji podstawowe;.

Dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z emisja hatasu warunkuje si¢ lokalizacja urzadzen hatasotworczych w

zamknietych pomieszczeniach.

§11.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy rzemieslnicze] — MP - z przeznaczeniem pod zaktady rzemieslnicze
ustugowe i wytworcze odpowiadajace kryteriom dziatalno$ci nieucigzliwej z mieszkaniami wiascicieli,
obicktami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.

Na terenach obstugiwanych przez ciagi pieszojezdne i ulice dojazdowe wyklucza si¢ dzialalno$¢ zwigzang z
ruchem pojazdéw o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t.

Dla terenow o ktorych mowa w ust.l stosujg si¢ odpowiednio zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy jak w § 13, ust.5, z wylaczeniem pkt 2.

§ 12.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej - MR — z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa i gospodarcza zwigzang z prowadzeniem produkcji rolnej.
Dopuszcza sig:

1) zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z wylaczeniem zabudowy szeregowej,

2) ushugi towarzyszace,

3) dziatalno$¢ rzemieslnicza nieuciazliwa

4) wushugi o ktérych mowa w § 10, ust.1, — na terenach oznaczonych dodatkowym symbolem (MU).

Dla terendw o ktorych mowa w ust.] obowigzuja odpowiednio zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy jak w § 10 ust. 3.

Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych i realizacje nowych obiektow inwentarskich wytacznie zwigzanych
z prowadzeniem produkcji rolnej, z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, pod warunkiem:

1) zastosowania technologii i rozwigzan technicznych w obiektach, eliminujacych przekroczenia
standardéw jakos$ci §rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy produkcje posiada tytut
prawny,

2) usuwania $ciekdw rolniczych i obornika bez zagrozenia dla srodowiska.




§13.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN — z przeznaczeniem pod zabu-
dowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza lub mate domy mieszkalne z obiektami
towarzyszacymi i zieleniag towarzyszaca..

Dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 3, ustugi towarzyszace oraz inng dzialalno$¢ ustugowsa i wytworcza
nie zaktocajaca funkcji mieszkaniowej - wbudowane, w budynkach towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wolnostojacej oraz na wydzielonych dziatkach, pod warunkiem zachowania proporcji
by suma powierzchni wydzielonych dziatek bez zabudowy mieszkaniowej nie przekroczyla 20%
powierzchni poszczegdlnych terenow 1 MN.

Na dziatkach w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza nie zakiocajacg funkcji

mieszkaniowej wyltacznie w pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych.

Dopuszcza si¢ adaptacje, bez prawa rozbudowy, istniejacych obiektéw ustugowych i wytworczych nie

spelnajacych kryteriow o ktorych mowa w pkt. 2, jesli nie powoduja przekroczenia standardow jakosci

srodowiska poza terenem do ktorego wiasciciel obiektu posiada tytut prawny; § 25, ust.2 stosuje si¢
odpowiednio.

Dla terenow o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy z zastrzezeniem § 26:

1) Wjazdy na dziatki z istniejacych ulic i ciggow pieszojezdnych.

2) Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mieszkaniowych w drugiej linii istniejacej zabudowy (w tym na
terenach ogrodéw i sadow) wylgcznie z wlasnym dojazdem; wyklucza si¢ dziatki w dalszych liniach
zabudowy.

3) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie i uzupetnianiu oraz zmianie
sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.

4) Dla nowych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchnig:

a) 450— 1000 m — dla doméw jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych,

b) do 2000 m — dla domdéw jednorodzinnych wolnostojacych z dziatalnoscig gospodarczg, dla matych

domoéw mieszkalnych oraz dla dziatek ustugowych.

5) Szerokos$¢ dziatek mieszkaniowych:

a) 18 —25m — dla zabudowy wolnostojace;j,

b) 14— 18 m — dla zabudowy bliZniaczej

6) Szerokos$¢ pozostatych dziatek — stosownie do potrzeb.

7) Dopuszcza si¢ odstepstwa od wielkosci ustalonych w pkt. 4 1 5 jesli jest to zgodne z rysunkiem planu
oraz w przypadkach uzasadnionych szczegdtowymi rozwigzaniami zagospodarowania terenu.

8) Jesli na rysunkach planéw nie ustalono inaczej, dla nowej zabudowy lokalizowanej w pierwszej linii
zabudowy obowiazuje linia zabudowy wyznaczona przez budynki sasiadujace W przypadkach braku
zabudowy na dziatkach sasiadujacych lub jesli istniejaca zabudowa nie wyznacza jednoznacznie linii
zabudowy obowigzuje linia zabudowy:

a) 10m - mierzac od osi ulic KD i ciagéw pieszo-jezdnych KX,

b) 12m — mierzac od osi ulic KL,

¢) 15m — mierzac od osi ulic KZ

lecz nie mniej, niz 5 m mierzac od granicy pasa drogowego.

9) Teren pomigdzy linig rozgraniczajaca a liniag zabudowy, poza niezbednymi dojSciami i dojazdami,
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej oraz, przy obiektach ustugowych, na miejsca parkingowe
dla klientow.

10) W granicach dziatlek mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe/mieszkanie dla
samochodéw osobowych wliczajac miejsca garazowe, w granicach dzialek z uslugami — min. 3 nie
wliczajac miejsc garazowych.

11) W granicach dziatlek mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizacje jednego garazu wolnostojacego i
jednego budynku gospodarczego przy zachowaniu warunku o ktérym mowa w pkt. 12.

12) Powierzchnia biologicznie bierna, t.j. powierzchnia zabudowana i1 utwardzona (dojécia, dojazdy, tarasy
i.t.p.) nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki mieszkaniowej i 70% powierzchni pozostatych
dziatek budowlanych — dotyczy lokalizacji nowej zabudowy.

13) Dla projektowanych i nadbudowywanych budynkow ustala si¢ wysokos¢:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz budynki ustug towarzyszacych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych nie wliczajac poddaszy, lecz nie wigcej niz 9 m, mierzac od najnizszego
poziomu terenu w obrysie budynku do najwyzszego punktu kalenicy.

b) pozostale - jedna kondygnacja nadziemna nie wliczajac poddaszy.

14) Dachy w nowych budynkach, z zastrzezeniem pkt 14 — wysokie, symetryczne, o nachyleniu
podstawowych potaci 30° - 45° lub mansardowe z mozliwoscia dowolnych rozwigzan do$wietlen




poddaszy. Mozliwe uzytkowe wykorzystanie poddaszy. Uktad kalenicy — jak w najblizej potozonym
budynku z wysokim dachem.
15) Architektura budynkdéw towarzyszacych, w tym gospodarczych, powinna nawigzywaé charakterem do
architektury budynkéw mieszkalnych.
6. Dzialalnos$¢ ustugowa i wytworcza zwigzang z emisja hatasu i zanieczyszczen do $rodowiska warunkuje sig:
1) lokalizacja urzadzen hatasotworczych w zamknigtych pomieszczeniach,
2) zastosowaniem rozwigzan gwarantujacych szczelnos¢ proceséw technologicznych.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 MN — z przeznaczeniem pod
nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami towarzyszacymi i zielenig
towarzyszaca.

2. Dopuszcza sig:

1) dziatalno$¢ gospodarcza nie zaklocajaca funkcji mieszkaniowej w pomieszczeniach wy
dzielonych w budynkach mieszkalnych,

2) adaptacj¢, bez prawa rozbudowy, istniejacych obicktow ustugowych i wytworczych nie
spetniajacych kryteriow o ktorych mowa w lit. a, jesli nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem do ktdrego wiasciciel obiektu posiada tytut prawny; § 25, ust.2
stosuje si¢ odpowiednio.

3.Ustala si¢ obowigzek realizacji ulic i infrastruktury technicznej w miar¢ zapotrzebowania na nowe tereny

budowlane, wyprzedzajaco w stosunku do realizacji zabudowy mieszkaniowej. Infrastruktura techniczna

obejmowa¢ powinna co najmniej sie¢ wodociaggowa i elektroenergetyczna.

4. Do czasu zrealizowania inwestycji o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek
budowlanych przy istniejacych ulicach lub w drugiej linii istniejacej zabudowy z wlasnym dojazdem do
istniejacych ulic, w sposob nie kolidujacy z projektowanym uktadem komunikacyjnym.

5. Podzial na dziatki budowlane moze nastgpié:

1) w trybie przepisoéw dotyczacych scalenia i podziatu nieruchomosci — dotyczy obszaréw zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej,

2) na wniosek osoby (osob) ktora ma w tym interes prawny — dotyczy pozostalych terenow oraz
pojedynczych nieruchomosci w granicach obszarow zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;..

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, w dokumentacji projektowej scalenia i podziatu nieruchomosci

granice dziatek budowlanych mozna wyznaczy¢ inaczej niz na rysunku planu, pod warunkiem uwzglednienia

zasad ustalonych w § 13 ust. 5, pkt 4, 5, 7.

7. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja odpowiednio zasady zagospodarowania terenu i

ksztattowania zabudowy jak w § 13 ust. 5,

§ 15.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej - 3 MN - z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z obiektami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.

2. Dopuszcza sig:

1) dziatalno$¢ gospodarcza niezaktdcajacg funkcji mieszkaniowej w pomieszczeniach wydzielonych w
budynkach mieszkalnych;

2) adaptacje¢, bez prawa rozbudowy, istniejacych obiektow ustugowych i wytworczych niespetniajacych
kryteriow, o ktorych mowa w pkt 1, jezeli nie powoduja przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego wtasciciel obiektu posiada tytul prawny; § 25, ust.2 stosuje si¢ odpowiednio;

3. Wyklucza si¢ wtorne podziaty geodezyjne istniejacych dziatek, z wyjatkiem uwzglednionych na rysunkach
planow.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg odpowiednio zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy, jak w § 13 ust.5 z wytaczeniem pkt 2.

§ 16.
1. Wyznacza sig¢ teren zieleni urzadzonej - Z - zieleniec, o funkcji wypoczynkowej i estetyczne;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i elementéw matej architektury,

zgodnych z funkcja terendw, wyklucza si¢ obiekty kubaturowe.

§17.



1. Wyznacza sié teren cmentarza - ZC(z) - z obiektami i urzadzeniami towarzysz'cymi.
2. Cmentarz, z uwagi na bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ do zamknigcia.

§ 18.

1. Wyznacza sig¢ tereny uzytkéw rolnych:
1) RP - gléwnie upraw polowych,
2) RZ - glownie trwatych uzytkow zielonych.
2. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ budynkow i urzadzen wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych - na terenie gospodarstwa, na
ktérym wnioskodawca prowadzi produkcje rolnicza z wylaczeniem terenéw w Dolinie Potoku Proszkowskiego i
pozostatych trwatych uzytkéw zielonych; dla dopuszczonej zabudowy obowiazuja odpowiednio przepisy § 10
ust. 3pkt5-7,§ 12 ust. 4;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej z urzadzeniami towarzyszacymi, obstugujacych tereny objete
planami, niewymagajacych trwatego wylaczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego - z wykluczeniem
przedsigwzig¢ znaczaco oddziatywujacych na srodowisko;
3) urzadzanie ciggéw spacerowych.
3. Zakazuje si¢ usuwania zieleni legowe;j i Srodpolnej oraz innych dziatan mogacych spowodowac ich
niszczenie.

§ 19.

1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen produkcji roslinnej - RPr - z przeznaczeniem pod obiekty specjalistycznej
produkcji roslinnej z obiektami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego - w granicy poszczeg6élnych terendow wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi - mieszkania wlasciciela terenu prowadzacego produkcje ro§linng.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie oraz uzupelnianiu, zgodnie z
podstawowym przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektéw produkcyjnych w granicach istniejacych terendw przeznaczonych na ten
cel, pod warunkiem zastosowania urzadzen grzewczych szklarni na paliwa ekologiczne.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny upraw sadowniczych i ogrodniczych - RO - z przeznaczeniem pod gruntowe uprawy
owocodw 1 warzyw.

2. Dopuszcza sig¢:

1) uprawy szklarniowe, pod warunkiem zastosowania urzadzen grzewczych tych obiektow na paliwa
ekologiczne;

2) lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zabudowie oddzielonej linig rozgraniczajacg orientacyjng oraz
wydzielanie dzialek mieszkaniowych w drugiej linii tej zabudowy - zgodnie z warunkami ustalonymi w § 13 ust.
5 pkt 2 i w sposob nie kolidujacy z zabudows, o ktorej mowa w pkt 3.

3) podziatl terené6w oznaczonych dodatkowym symbolem (2MN) na dzia’ki mieszkaniowe jednorodzinne - w
sposob przedstawiony na rysunku planu - na wniosek wszystkich wlascicieli terenow; w tym przypadku przepisy
§ 14 stosuje si¢ odpowiednio.

§21.
1. Wyznacza si¢ tereny stawow hodowlanych z urzadzeniami towarzyszacymi - RR - obejmujace tereny istnieja-
cych obiektow.

2. Zagospodarowanie i uzytkowanie stawow zgodnie z warunkami okreslonymi w pozwoleniu wodnoprawnym.

ROZDZIAL 3
Zasady rozwoju sieci drogowej

§ 22.

1. Wyznacza si¢ drogi i ulice do obstlugi terenéw objetych planami:



1) KZ - ulice zbiorcze, istniejace w ciggach drog powiatowych, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) istniejacej - ok. 10 - 15 m,

b) wymaganej - 20 m;

2) KL - ulice lokalne, istniejace, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

a) istniejacej - ok. 8 - 10 m,

b) wymaganej - 12 m;

3) KD - ulice dojazdowe, obstugujace tereny istniejacej i planowanej zabudowy, o wymaganej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci ulic dojazdowych obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej do 8 m w liniach rozgraniczajacych, a w przypadkach

uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem do 5 m, z uwzglednieniem § 24 ust. 7; w tym przypadku zaleca si¢
chodniki realizowa¢ bez wyniesienia ponad krawedz jezdni i bez kraweznikéw, a pasy ruchu kotowego i
pieszego zréznicowac kolorem i fakturg nawierzchni.

3. Wymagana szerokos¢ ulic dotyczy warunkow lokalizowania zabudowy nowej i wymiany obiektow
zdekapitalizowanych oraz jest obowiazujaca przy wydzielaniu nowych ciagéw dzialek budowlanych
przylegajacych do drogi.

4. Ulice nieprzejezdne nalezy zakonczy¢ placem manewrowym co najmniej o powierzchni kwadratu
12,5x12,5 m chyba, ze przepisy z zakresu ochrony przeciwpozarowej stanowig inacze;j.

5. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalonych szerokosci pasow drogowych w przypadkach uzasadnionych
szczegbtowymi rozwigzaniami technicznymi drog; ustalenie nie narusza przepisow szczeg6lnych.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i drog zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z
wyjatkiem:

1) urzadzen technicznych drog i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 24;

7. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen ust. 6 za zgoda i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi.

8. Nalezy chroni¢ istniejace w pasach ulic zadrzewienia oraz uzupehia¢ je zachowujac uktad i tozsamos¢.

9. W ciagach ulic KZ wydzieli¢ $ciezki rowerowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

10. Projektowane wjazdy na drogi KZ nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drog i wykonywac, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce.

§ 23.

1. W uzupehieniu ulic, o ktorych mowa w § 22, wyznacza si¢ ciagi:

1) pieszojezdne KX - o wymaganej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 - 8 m;

2) piesze (oznaczone graficznie na rysunku planu) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 3 - 5 m.

2. Ustala si¢ dodatkowe warunki dla ciggéw pieszojezdnych:

1) minimalny promien skretu - 6 m;

2) ciagi nieprzejezdne nalezy zakonczy¢ placem manewrowym

co najmniej o powierzchni kwadratu 12,5 x 12,5 m, chyba, ze przepisy

z zakresu ochrony przeciwpozarowej stanowig inaczej;

3) w przypadkach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci ciggow
pieszojezdnych do 5 m;

4) pasy ruchu pieszego i kotowego realizowaé¢ w jednym poziomie (bez wyniesien i kraweznikow) réznicujac je
kolorem i fakturg nawierzchni;

5) na terenach planowanej zabudowy, o ktérej mowa w § 20 ust. 2 pkt 3, ciagi pieszojezdne moga by¢ drogami
wewnetrznymi, stanowigcymi wlasnos¢ (wspotwlasnosé) wiascicieli dziatek budowlanych obstugiwanych przez
ten ciag.

3. Okreslony na rysunkach planéw przebieg ciagéw pieszych jest postulatywny (nicobowiazujacy).

ROZDZIAL 4
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 24.

1. Ustala si¢ pelne uzbrojenie terendw istniejgcej i planowanej zabudowy w sieci: wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowa dla celow bytowych i grzewczych, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng, z
zastrzezeniem ust.10.

2. Zaopatrzenie w wodg¢ - z istniejacej sieci wodociggowej; na terenach planowanej zabudowy wymagana
realizacja nowych odcinkow sieci rozdzielczej.



3. Odprowadzenie $ciekow:

1) sanitarnych - do projektowane;j sieci kanalizacji grawitacyjno - tlocznej i oczyszczalni w Opolu; lokalizacje
planowanych przepompowni $ciekéw wskazane na rysunku zmiany planu sg orientacyjne i wymagajg uscislenia
na etapie projektu technicznego, z uwzglednieniem ust. 7; do czasu zrealizowania sieci dopuszcza si¢ lokalizacjg
szczelnych zbiornikdw wybieralnych do gromadzenia $ciekéw, pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i
oczyszczenia;

2) technologicznych - z terenéw P/S/UK - do sieci, o ktorej mowa w pkt 1, po uprzednim podczyszczeniu w
urzadzeniach zaktadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki;

3) opadowych - na terenach zabudowanych - do rzek i rowow za posrednictwem istniejacej i projektowane;j sieci
kanalizacji deszczowej, na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4. Zaopatrzenie w gaz - planowana realizacja sieci rozdzielczej gazu z urzadzeniami towarzyszgcymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci rozdzielczej; wymagane:

1) rozbudowa podstawowych ciagdéw liniowych 15 kV poprzez wlaczenie nowych, planowanych stacji 15/ 0,4
kV (lokalizacje planowanych stacji transformatorowych wskazane na rysunku zmiany planu sg orientacyjne i
wymagaja uscislenia na etapie projektu technicznego, z uwzglgdnieniem ust. 7;

a) skablowanie odcinkéw linii napowietrznych na terenach istniejacej i planowanej zabudowy.

6. Telekomunikacja - kanalizacjg kablowa.

7. Nowe sieci, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych paséw drogowych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi; dopuszcza si¢ odstepstwa w przypadkach
uzasadnionych szczegétowymi rozwigzaniami technicznymi, przy czym prowadzenie sieci oraz lokalizowanie
urzadzen towarzyszacych na nieruchomosciach poza liniami rozgraniczajacymi pasow drogowych wymaga
zgody wlasciciela nieruchomosci.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng - ze zrodet indywidualnych.

9. Usuwanie odpadow:

1) komunalnych - do konteneréw i na komunalne sktadowisko odpadow;

2) przemystowych i niebezpiecznych - zgodnie z decyzja wlasciwego organu, wydang na podstawie ustawy o
odpadach.

10. Ustalenia ust. 1 nie dotycza zabudowy rolniczej dopuszczonej na terenach uzytkow rolnych, dla ktorej
inwestorzy realizuja indywidualnie urzadzenia zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng oraz usuwania i
oczyszczania $ciekow; dopuszcza si¢ usuwanie sciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow

wybieralnych, pod warunkiem uzyskania zapewnienia ich odbioru i oczyszczania.

ROZDZIAL 5
Ogoélne zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 25.

1. Realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej warunkuje si¢ zapewnieniem odbioru i zorganizowanego
sktadowania odpadow oraz zapewnieniem odbioru i oczyszczania §ciekow - zgodnie z ustaleniami

§ 24 ust. 3 pkt 1.

2. Istniejace przedsigwzigecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w razie okolicznosci wskazujacych
na ich szkodliwy wptyw na $rodowisko, wymagaja sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

3. Planowane przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagaja przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.

4. Zaleca si¢ do ogrzewania nowych i modernizowanych obiektow stosowanie urzadzen grzewczych na paliwa
ptynne, gaz lub energi¢ elektryczna.

5. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu stosuje si¢ przepisy szczegolne, przy czym za tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej uznaje si¢ tereny: 2MN, 3MN, za tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami rzemieslniczymi - tereny: 1MN, MP i MU, za tereny zabudowy zagrodowej - tereny
MR; dopuszczalny poziom hatasu obowigzuje w granicach w/w terendw i na granicy tych terenow.

6. Ustala si¢ odlegtosci zabudowy od linii elektroenergetycznych mierzac od skrajnego przewodu roboczego:
1) I5kV -6 m;

2) 220 kV - zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji o ustanowieniu obszaru ograniczonego uzytkowania;
do czasu wydania przedmiotowej decyzji ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalne;j strefie ucigzliwosci, tj. w odlegtosci 26 m od skrajnego
przewodu roboczego linii.

7. Odlegtosci zabudowy od linii przesytowej gazu — zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8. Istniejace starodrzewy, tegi i zadrzewienia §rodpolne oraz zielen o funkcji estetycznej i wypoczynkowej,
oznaczone na rysunkach plandéw, powinny by¢ zachowane i chronione.



§ 26.

1. W stosunku do obiektow zabytkowych ustala sig:

1) obiekty zabytkowe podlegaja ochronie konserwatorskiej i nie moga by¢ przebudowywane i wymieniane;

2) dopuszcza si¢ rozbiorke obicktow zabytkowych nieujetych w rejestrze zabytkow wojewddztwa opolskiego w
przypadkach uzasadnionych stanem technicznym, w porozumieniu z organem wlasciwym do spraw ochrony
zabytkow;

3) uzgodnienia z organem wilasciwym do spraw ochrony zabytkow na etapie pozwolenia na budowe wymagaja
projekty techniczne modernizacji i adaptacji obiektéw zabytkowych.

2. Stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie konserwatorskiej; prace ziemne podejmowane w rejonach
stanowisk archeologicznych nalezy wyprzedzajaco zglosi¢ i uzgodnié¢ z organem wtasciwym do spraw ochrony
zabytkoéw oraz prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach szczegoélnych.

ROZDZIAL 6
Przepisy koncowe

§27.

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ jednorazowa
optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci stanowiacych tereny uzytkéw rolnych, zmienionych ustaleniami
niniejszej uchwaly na tereny budowlane w granicach terenow:

1P/S/UK - 20 %

3UKh,i - 20 %

4UKs - 20 %

1,2,3MN - 20 %

MP - 20 %

MR - 20 %

RPr - 20 %,

przy czym opfata ustalona dla terenow 1,2,3 MN obowigzuje rowniez w przypadku zbywania dziatek
mieszkaniowych wydzielonych - w sposob dopuszczony planem - na terenach RO.

2. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza zbywania nieruchomosci na rzecz oséb w 1, 2 1 3 stopniu
pokrewienstwa.

§ 28.
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leonard Pietruszka
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