UCHWALA NR L1V.419.2023
RADY GMINY CHRZASTOWICE

z dnia 21 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ledziny

(tekst ujednolicony)V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 19071 1940) oraz art. 20 ust. l i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024 r. poz. 1130, 19071 1940) , w zwiazku zuchwalg nr
VIIL.65.2024 Rady Gminy Chrzgstowice zdnia 16 pazdziernik 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ledziny, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ledziny
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice, przyjetego uchwatg nr XXX.220.2014 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 5 lutego 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ledziny, zwany w dalszej tresci
uchwaty ,,planem”.

3. Plan obejmuje obrgb ewidencyjny wsi Ledziny.

4. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu, zwanego w dalszej tresci uchwaty
»rysunkiem planu”.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, o ktorym mowa w § 1 ust. 4, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne o obiekcie, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladaja si¢ zustalen ogoélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: granic i sposobdéw zagospodarowania terendow
gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych, poniewaz na obszarze objetym planem takie obiekty, tereny, obszary i krajobrazy

nie wystepuja.
3. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak takiej potrzeby i koniecznosci:

1) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poza terenami 1MN, 2MN, MN(U),
1U, 2U, 3U, 1PU, 2PU;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1) oznaczenia ogo6lne i regulacyjne:

D Tekst ujednolicony uwzglednia zmiany wynikajgce z: uchwaly nr XIV.130.2025 Rady Gminy Chrzgstowice z dnia
4 czerwca 2025 1.
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a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) wymiarowanie;
2) oznaczenia (symbole) terenow:
a) literowe oznaczenia przeznaczenia terenow,

b) cyfry poprzedzajace literowe oznaczenia przeznaczenia terendw, wyrdzniajace tereny o roznych
zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad zagospodarowania terenow:
a) linie zabudowy obowiazujace,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne,
¢) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowys;
4) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych:
- tereny ochrony bezposredniej studni ujecia wod podziemnych w Zawadzie,
- teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Zawadzie,
- Obszar Natura 2000 ,,k.aki w okolicy Chrzastowic”,
- siedliska owadow objetych ochrong gatunkowa,
- stanowiska owadow objetych ochrong gatunkowa,
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
- pomnik przyrody — aleja dgbowa,
- le$ne siedliska chronione,
- stanowiska ro$lin naczyniowych objetych ochrong gatunkowa,
- stanowisko grzybow objetych ochrong gatunkowa,
b) obiekty chronione ustaleniami planu i ksztattowanie krajobrazu:
- istniejgce cieki na terenach o innym przeznaczeniu - do zachowania,
- dolina cieku ,,Doptyw z Suchego Boru”,
- projektowane szpalery drzew (do nasadzen),
- aleja dgbowa do zachowania,
- pas zieleni izolacyjnej;
5) oznaczenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego:
a) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego (RZWO):
- zabytek architektury,
- park dworski,
- aleja dojazdowa,
- stanowisko archeologiczne,
b) zabytki architektury chronione ustaleniami planu;

6) oznaczenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,,Zawada”,
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b) strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m,
¢) granice zasiegu ograniczen w zabudowie od lasu,
d) granice zasiegu ograniczen w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw od linii kolejowej,
e) granice strefy kontrolowanej gazociaggu wysokopreznego EGto400 — 6,3 Mpa,
f) pas eksploatacyjny gazociggu wysokopreznego EGto400 — 6,3 Mpa,
g) granice strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia,
h) zasieg ograniczen w uzytkowaniu terenéw wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
i) strefa ochronna elektrowni wiatrowe;j;
7) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 2x110 kV,
b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV,
¢) istniejacy gazociag wysokoprezny EGto400 — 6,3 Mpa,
d) istniejacy gazociag sredniego cisnienia,
e) studnie ujecia wod podziemnych w Zawadzie.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo-garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy w rozumieniu
przepisow budowlanych z dodatkowym pomieszczeniem garazowym;

2) ,,budynku mieszkalno-ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek z jednym lokalem mieszkalnym
i jednym lokalem uslugowym o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni caltkowitej
budynku;

3) ,,budynku podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;
4) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;

5) ,,dach wysokim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do
45°;

6) ,,dojazd do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu umozliwiajacy dostep do drogi
publicznej, spetniajagcy warunki dojscia 1 dojazdu — odpowiednio — do budynku lub do dziatki budowalnej,
okreslone w przepisach budowlanych;

7) ,,drodze gruntowej” — nalezy przez to rozumie¢ drog¢ o nawierzchni z gruntu rodzimego oraz droge
o nawierzchni gruntowej ulepszonej, tj. nawierzchni z gruntu rodzimego, na ktérym wykonano zabieg
ulepszenia lub stabilizacji;

8) ,,drodze zakladowej” — nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng stuzaca do obstugi komunikacyjnej
zaktadow, spetniajgca warunki dojscia i dojazdu do drogi publicznej okre§lone w przepisach budowlanych;

9) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) ,,dziatce sgsiedniej” — nalezy przez to rozumie¢ najblizsza dziatke budowlang dostepna z tej samej drogi;

11) ,,dziatce siedliskowej” — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ nieruchomosci rolnej wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnego zajeta przez zabudoweg zagrodowa, w konturach wykazywana w ewidencji gruntow
jako grunt rolny zabudowany;

1d: 59749EDA-EF3B-484F-9DA3-977BC9EF0A2B. Uchwalony Strona 3



11a) ? ,,elewacji frontowej” - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng $ciang budynku od strony frontu dziatki
z glownym wejsciem do budynku;

12) ,,froncie dzialki” - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi
publicznej lub wewngtrznej, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny wjazd na dziatke;

13) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ budynkéw oraz budowli nadziemnych od drog;

14) ,linii zabudowy obowiazujacej” — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajacg wymagang odleglosc
budynkow podstawowych od drég; linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych
budynkow oraz budowli naziemnych;

15) ,,obiekcie technicznym” - nalezy przez to rozumie¢ budynek z pomieszczeniami garazowymi,
technicznymi lub magazynowymi, a takze wiaty o takim przeznaczeniu, usytuowane na terenach zabudowy
ushugowe;j i techniczno-produkcyjnej, stuzace obstudze dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej w granicach
tej samej dziatki budowlane;j;

16) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy:
a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) budowli nadziemnych, w tym wiat, liczong jako pole powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez
zewngtrzny obrys tych obiektow na poziomie terenu;

17) ,,przepisach budowlanych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepisy techniczno-budowalne, o ktorych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty;

18) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

19) ,,standardach jakosci srodowiska” — nalezy przez to rozumie¢ standardy jakosci srodowiska wymagane
na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

20) ¥ ,,szerokosci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ w linii prostej taczaca dwa
najdalej oddalone od siebie punkty w elewacji frontowej z wylaczeniem: wykuszy, wiatrotapow, gankow
i oranzerii, atakze budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych
w uskoku co najmniej 1 m;

21) ,terenie” bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

22) ,terenie rolniczym” - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony na cele rolne takie jak: trwate uzytki
zielone, uprawy polowe, gruntowe uprawy ogrodnicze, a takze nielesSne zadrzewienia i zakrzewienia, wraz
z gruntowymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci rolnych oraz urzagdzeniami melioracji wodnych;

23) ,,ucigzliwos$ci” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajgcego srodowiska,
ktore utrudniaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi, w szczegolnosci hatas, drgania, zanieczyszczenie
powietrza, nieprzyjemne zapachy;

24) ,,ulicy osiedlowej” — droga na terenie zabudowy mieszkaniowej stuzaca komunikacji pieszej i kotowej,
z wyodrebniong jezdnig i chodnikami lub chodnikiem jednostronnym;

25) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza shuzaca obshudze ludnosci i firm, w tym
drobng wytworczosc¢, nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi; do ushug
nie zalicza si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

26) ,,uslugach nieuciazliwych” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa niezaliczona do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, oraz niepowodujaca:

2 Dodany przez § 2 pkt 1 lit. a uchwaly Nr XIV.130.2025 Rady Gminy Chrzgstowice z 4 czerwca 2025 r. zmieniajaca
uchwate¢ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ledziny.
3 W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 1 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2
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a) ucigzliwos$ci wykraczajacych poza granice dziatki budowlanej w granicach ktorej jest prowadzona,

b) koniecznosci korzystania =z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3.5 tony,
z wylaczeniem dziatek obstugiwanych komunikacyjnie bezposrednio z drogi KDGp;

27) ,,ustugach uzytecznosci publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga ludnosci
w zakresie administracji, kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, opieki spotecznej, socjalnej i zdrowotnej
obstugi finansowej, ustug pocztowych i telekomunikacyjnych, handlu, gastronomii, oraz inne ushlugi
biurowe i socjalne;

28) ,,wysokosci elewacji frontowej” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zewngtrznych $cian budynku od
strony frontu dziatki mierzong w sposob okreslony w §13 ust. 6 pkt 2;

29) ,,zabudowie mieszkaniowo-ustugowej” - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalno-uslugowe wraz
z budynkami garazowymi, gospodarczymi i gospodarczo-garazowymi zwigzanymi z lokalem mieszkalnym;

30) ,,zabudowie zagrodowej w gospodarstwie rolnym” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zagrodowa
w rozumieniu art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2409);

31) ,,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale, a zdefiniowane w przepisach budowlanych nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujagcym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MNr,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczeniem ustug - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN(U),

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U,

e) teren obiektow zamieszkania zbiorowego iustug zdrowia - oznaczony na rysunku planu symbolem
MZ/UZ;

2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:
a) tereny zabudowy uslugowe;j - oznaczone na rysunku planu symbolem U,
b) tereny ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem UP,
c) teren ustug wyznaniowych - oznaczony na rysunku planu symbolem UW;
3) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:
a) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym - oznaczony na rysunku planu symbolem RM,
b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym - oznaczony na rysunku planu symbolem RU,
c) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R,
d) teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej - oznaczony na rysunku planu symbolem R(RM),

e) teren rolniczy z dopuszczeniem elektrowni wiatrowej - oznaczony na rysunku planu symbolem R(Ew),
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f) tereny drog rolniczych - oznaczone na rysunku planu symbolem RD;
4) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - oznaczony na rysunku planu symbolem P,

b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej - oznaczone na
rysunku planu symbolem PU;

5) tereny rekreacji, zieleni i wod, w tym:
a) lasy - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,
b) teren zieleni nieurzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZR,
c) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
d) teren ogrodow dziatkowych - oznaczony na rysunku planu symbolem ZD,
e) cmentarz - oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,
f) tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym:
a) teren obstugi ruchu samochodowego — oznaczony na rysunku planu symbolem KS,

b) tereny drogi publicznej klasy Gp (gltéwnej ruchu przyspieszonego) - oznaczone na rysunku planu
symbolem KDGp,

¢) tereny drogi publicznej klasy Z (zbiorczej) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
d) teren drogi publicznej klasy L (lokalnej) - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
e) tereny drég publicznych klasy D (dojazdowe;j) - oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
f) tereny drég wewnetrznych osiedlowych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDWo,
g) teren drogi wewngtrznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDWd,
h) tereny ciagdéw pieszych - oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
1) teren linii kolejowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KK,
j) teren infrastruktury elektroenergetycznej - oznaczony na rysunku planu symbolem Ee,
k) tereny farm fotowoltaicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem PEs,
1) tereny infrastruktury wodociagowej - oznaczone na rysunku planu symbolem W.
§ 7. Na terenach, o ktorych mowa w § 6, mozna:

1) lokalizowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywac inne roboty budowlane, a takze zmieniac¢
sposob uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich czgsci oraz sposdb zagospodarowania terendow,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) podziemne sieci infrastruktury technicznej stuzace obstudze terendéw istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi izasadami sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej
okreslonymi w § 31,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze terendw, na ktorych sa sytuowane;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca oraz lokalizowaé obiekty matej architektury podnoszace walory estetyczne
i uzytkowe terenow.
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§ 8. 1. Istniejagce na terenach przeznaczonych pod zabudowg obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu przeznaczeniem terenu lub usytuowane niezgodnie
zplanem mozna przebudowywaé, rozbudowywaé, nadbudowywaé zgodnie zzasadami ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktéorym si¢
znajduja, jesli:
1) zostaty wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony $rodowiska okreslonych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
ze szczegoOlnym uwzglednieniem przepisow § 15 pkt 11 2.

2. Mozliwos$¢ rozbudowy nie dotyczy budynkéw inwentarskich, jesli celem rozbudowy jest zwigkszenie
obsady inwentarza.

3. Istniejace na terenach rolniczych obiekty budowlane niewydzielone liniami rozgraniczajacymi jako teren
zabudowy, wybudowane zgodnie =z przepisami budowlanymi, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy z dopuszczeniem ich przebudowy oraz budowy zwigzanych z nimi urzadzen budowlanych.

§ 9. Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej niedozwolone sg rodzaje ustug kolidujace z funkcja
mieszkaniowa, tj.: ustugi pogrzebowe oraz ustugi rozrywki, takie jak: dyskoteki, sale taneczne, kluby nocne,
salony gier.

§ 10. Szczegétowe przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw wymienionych w § 6, w tym
dopuszczenia i ograniczenia, okreslajg ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 11. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztaltowania przestrzeni nalezy, w przypadku podzialow
geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dziatek budowlanych lub w celu wydzielania
nowych dziatek budowlanych poza procedurg scalania i podziatu nieruchomosci:

1) stosowa¢ si¢ do wustalen planu okre$lajacych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, przy czym wielkosci te dotycza wszystkich dzialek budowlanych powstatych w wyniku
podzialu geodezyjnego, w tym istniejacych dziatek budowlanych, jesli w wyniku podziatu ich wielko$¢
ulega zmianie, z zastrzezeniem §13 ust. 4;

2) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych do drogi publicznej oraz mozliwo$¢ ich racjonalnego
zagospodarowania 1ikorzystania z obiektow budowlanych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaly okre$lajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow
oraz wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 12. Ze wzglegdu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztaltowania przestrzeni okresla sie¢
nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nalezy stosowac¢ si¢ do linii zabudowy okreslonych na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 2 i 3, przy czym
podane odleglosci mierzy si¢ od drogi w linii rozgraniczajacej okreslonej na rysunku planu do najbardziej
wysunietej Sciany budynku, z pominigciem balkonéw, loggii, wykuszy, wiatrotapow, gankoéw, wysunigtych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia);

2)na terenach zabudowanych podane na rysunku planu wymiary okreslajace potozenie linii zabudowy
w stosunku do drogi nalezy stosowac z tolerancjg do 0,5 m, w nawigzaniu do linii zabudowy istniejace;j
na dziatce sasiednie;j;

3) na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, nalezy przyjmowaé lini¢ zabudowy
istniejacych budynkow podstawowych jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, a w przypadku niezgodnosci
tej linii z przepisami odrebnymi oraz na dziatkach niezabudowanych, nowa zabudowe nalezy sytuowac
w odleglo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
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a) $§cianami bocznymi rownolegle do bocznych granic dziatki, lub
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie - zgodnie z uktadem zabudowy na dzialce sgsiedniej;

5) nowe budynki na dziatkach zabudowanych nalezy sytuowaé zgodnie z ukladem istniejacych budynkow
podstawowych;

6) przy rozbudowie budynkow:

a) dach nad nowg czescig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materiatu i w podobnym kolorze jak
pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow ptaskich,

b) nowa czgs¢ budynku moze mie¢ forme, w tym wysokos$¢ 1 geometri¢ dachu, taka jak istniejacy budynek,
niezaleznie od ustalen szczegdtowych okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy;

7) budynki jednorodzinne w uktadzie blizniaczym powinny mie¢ jednakowg forme¢ dachéw oraz gltdwna
kalenicg i dolne krawegdzie gtownych potaci dachowych potozone w jednej linii, a takze podobny rodzaj
i kolor pokrycia dachowego i wykonczenia $cian elewacyjnych;

8) ¥ (uchylony)
9)  na terenach MN, MNr, MN(U) i MN/U:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna sytuowaé tylko jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek
garazowy i jeden budynek gospodarczy,

b) przepis lit. a stosuje si¢ odpowiednio do budynkéw mieszkano-ustugowych i budynkéw ushugowych
sytuowanych na terenach MN(U) i MN/U,

¢) zakazuje si¢ budynkoéw dwulokalowych w uktadzie blizniaczym,
d) na istniejacych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz 700 m? zakazuje sig:
- sytuowania budynkow mieszkalnych dwulokalowych,
- przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednolokalowych na dwulokalowe. ”

§ 13. 1. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegotowych, z zastrzezeniem ust. 2 — 7.

2. Okreslone w ustaleniach szczegdlowych zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania
terenu oraz okreslone w § 14 minimalne liczby miejsc do parkowania:

1) stosuje si¢ do:
a) nowej zabudowy,
b) rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych odpowiednio do zakresu rozbudowy,
¢) zmian zagospodarowania terendw w miar¢ mozliwosci terenowych;
2) nie stosuje si¢ w przypadku:
a) remontow 1 przebudowy istniejacych obiektow budowlanych,
b) rozbudowy budynkdéw, w zakresie o ktérym mowa w § 12 pkt 6 lit. b.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywnos$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy.

4. Okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotycza dziatek i obiektow przepompowni §ciekoéw i stacji transformatorowych.

5. Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gltéwnej bryly budynku, ktora
powinna zajmowac¢ co najmniej 60% catkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym.

6. Okresla si¢ nastgpujace zasady mierzenia wysokosci zabudowy na potrzeby realizacji wymagan
niniejszej uchwaty:

4 Uchylony przez § 2 pkt 2 lit. a uchwaty, o ktoérej mowa w odno$niku 2
3 Dodany przez § 2 pkt 2 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2

1d: 59749EDA-EF3B-484F-9DA3-977BC9EF0A2B. Uchwalony Strona 8



1) wysoko$¢ budynkow — nalezy mierzy¢ w sposob okreslony w przepisach budowlanych;

2) wysoko$¢ §ciany frontowej budynkéw — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu w linii
tej $ciany do:

a) najwyzszego punktu gornej krawedzi Sciany frontowej — w budynkach z dachem ptaskim,

b) okapu, tj. dolnej, gtownej krawedzi dachu, lub glownego gzymsu wieficzacego $ciang frontowg —
w budynkach z dachem innym niz ptaski, usytuowanych kalenicowo w stosunku do drogi,

¢) najwyzszego punktu pionowej krawedzi $ciany frontowej — w budynkach z dachem innym niz ptaski,
usytuowanych szczytowo w stosunku do drogi;

3) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — nalezy mierzy¢ od najnizszego naturalnego poziomu terenu
w obrysie zewngtrznym obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

7. Okreslona w ustaleniach szczegétowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy shupowych
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala sie nastgpujace wysokosci maksymalne, jesli ustalenia
szczegblowe nie stanowig inacze;j:

1) stacje bazowe telefonii komorkowe;:
- na terenach: U, PU, R — 50 m, przy zachowaniu odlegto$ci nie mniejszej iz 50 m od granic terenéw MN,
- na pozostatych terenach — 25 m;

2) pozostate obiekty — 15 m.

§ 14. 1. Okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych (mp), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:

1) zabudowa jednorodzinna:
a) 2mp/ldom z jednym lokalem mieszkalnym,
b) 3mp/dom z dwoma lokalami mieszkalnymi;
2) zabudowa zagrodowa — 2mp/1dom;
3) zabudowa zamieszkania zbiorowego — Imp/5 mieszkancow;
4) sklepy — 1mp/30m? pow. sali sprzedazy, ale nie mniej niz 2 mp/na 1 sklep;
5) bary, restauracje, kawiarnie — 1mp/6 miejsc konsumpcyjnych;
6) przedszkole, ztobek — 1 mp/8 dzieci, ale nie mniej niz 1mp;
7) przychodnie, gabinety lekarskie - 1mp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
8) obiekty biurowe i administracyjne — 1mp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
9) inne obiekty ustug uzytecznosci publicznej - 1mp/20 m? pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;
10) hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne — Imp/1 pokdj;

11) zaklady przemystowe, przedsigbiorstwa produkcyjne — lmp/3 osoby zatrudnione na najliczniejszej
zmianie;

12) magazyny, place magazynowe (sktady) — Imp/500 m? pow. sktadowej;
13) warsztaty samochodowe — 2 mp/1 stanowisko naprawcze;
14) myjnia samochodowa — 2 mp/1 stanowisko do mycia;
15) stacje paliw — 2 mp/1 stanowisko do tankowania.
2. Przez obiekty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 i 9 nalezy rozumie¢ budynki oraz lokale wbudowane.

3. Na dziatkach z zabudowa wielofunkcyjng, wymagang ilo$¢ miejsc do parkowania ustala si¢ sumujac
ilo$¢ miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. Migjsca przeznaczone do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowic
co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1.
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5. Ustalenie ust. 4 nie dotyczy dzialek, na ktorych minimalna wymagana ilo§¢ miejsc do parkowania jest
mniejsza niz 4.

6. Sposob realizacji miejsc do parkowania okre$laja ustalenia szczegdtowe, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom
niepetosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:

1) na styku z utwardzonym dojs$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego
osobom niepelnosprawnym dostep do budynku;

2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

8. Na dziatkach z budynkami uzyteczno$ci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdéw
przyjmujac nie mniej niz 2 mp.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem obszaroéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, zasady ksztaltowania
krajobrazu, szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 15. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony stanu sanitarnego S$rodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na calym obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy tg dziatalno$¢ ma tytut
prawny, ani ucigzliwosci na sgsiednich nieruchomosciach;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MNr, MN(U) i MN/U dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe;

3) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska:
a) na terenach MN, MNr, MN(U) — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

¢) na terenach RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4)na dziatkach budowlanych przyleglych do terenow drogi KDGp przy budowie nowych budynkow
mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz przy przebudowie takich
budynkow nalezy — odpowiednio do zakresu tych prac — stosowac rozwigzania techniczne zapewniajace
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, tj. rozwigzania techniczne zmniejszajace uciazliwosci
spowodowane hatasem komunikacyjnym ponizej poziomow ustalonych w przepisach odrgbnych, zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z przepisow budowlanych;

5) dopuszcza si¢ odstepstwa od nakazu okreslonego w pkt 4 w przypadku budynkow zabytkowych, jesli jest
to uzasadnione wzgledami ochrony ich waloréw zabytkowych;
6) zakazuje si¢ stosowania urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci spalania.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod:

1) na terenach ochrony bezposredniej studni ujgcia wod podziemnych Zawada oraz ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych Zawada obowigzuja odpowiednio zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych;

2) ze wzglgdu na potozenie calego obszaru objetego planem w granicach wydzielonego GZWP nr 334,
zakazuje si¢ dzialan, w szczegolnos$ci realizacji obiektow budowlanych i urzadzen, mogacych spowodowac
zanieczyszczenie wod podziemnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazu, o ktorym mowa w pkt2 w przypadku obiektow i urzadzen
zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza na terenie 2 PU, pod warunkiem zastosowania odpowiednich
zabezpieczen;
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4)nalezy zachowaC cieki na terenach oinnym przeznaczeniu, z mozliwoscig przykrycia ich koryt
przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ogrodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych na terenach 1WS nalezy
sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w dolinie cieku ,,Doptyw z Suchego Boru”, okres$lonej na rysunku planu:
a) zakazuje sig:

- przeksztatcen naturalnej powierzchni ziemi, z wyjatkiem koniecznych zmian zwigzanych z budowsa
projektowanej drogi 6KDD, ktore dopuszcza si¢ w odlegtosci do 10 m od linii rozgraniczajacej teren
2WS,

- sytuowania budynkow,

b) nakazuje si¢ zachowanie powierzchni biologicznie czynnej wzdtuz linii rozgraniczajacej teren 2WS
o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, oraz zadrzewien i zakrzewien przywodnych.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu:
1) na Obszarze Natura 2000 ,,t.3ki w okolicach Chrzgstowic” (kod PLH 160 010):

a) nalezy przestrzega¢ regulacji zawartych przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody, w tym
wymogow w zakresie ochrony siedlisk i stanowisk owadoéw objetych ochrong gatunkowa, oraz w planie
zadan ochronnych, ustanowionym zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu
zdnia 27 kwietnia 2016 . w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Laki w okolicach Chrzastowic PLH160010 (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 977),

b) planowang zabudowe nalezy realizowa¢ w sposdb nie powodujacy znaczgcych zmian jakosci srodowiska
na przylegtych terenach rolniczych, w szczegodlnosci zmian stosunkéw wodnych na przylegtych terenach
trwatych uzytkow zielonych, majacych niekorzystny wplyw na ich warunki siedliskowe;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie” obowigzuja ograniczenia i zakazy
okreslone w uchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 1. poz. 2017);

3) pomnik przyrody — alej¢ debowa, lesne siedliska chronione, stanowiska roslin naczyniowych objetych
ochrong gatunkowa oraz stanowisko grzybow objetych ochrong gatunkows, nalezy chroni¢ w ramach
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

4) ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe ustala si¢ nakaz zachowania alei dgbowej obejmujace;j
19 debow szyputkowych, okreslonej na rysunku planu, z mozliwosciag wycinki wylgcznie gdy wymagaja
tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.

§ 18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu i zabudowie:

1) na terenie udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Zawada” zakazuje si¢ budowy trwalych
obiektow budowlanych;

2) w pasie eksploatacyjnym gazociggu wysokopreznego EGto400 — 6,3 Mpa szerokosci 6 m, mierzac po 3 m
od osi gazociagu, obowiagzuje:

a) nakaz zapewnienia dost¢pu do gazociggu celem realizacji czynnos$ci kontrolnych,

b) zakaz:
- lokalizacji zabudowy oraz urzadzania sktadow,
- prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii,
- sadzenia drzew 1 krzewow;

3) obowiazuja odpowiednio ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw okreslone
w przepisach odrgbnych:

a) w strefach ochrony sanitarnej cmentarza S0 mi 150 m,

b) w zasiggu ograniczen w zabudowie od lasu wynoszacym do 16 m od granicy terenéw laséw ZL,
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c) w zasiggu ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu od linii kolejowej wynoszacym do 10 m
od terenu linii kolejowej KK, lecz nie mniej niz 20 m od skrajnego toru,

d) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokopreznego EGto400 — 6,3 Mpa o szerokosci 130 m,
e) w strefie kontrolowanej gazociagu Sredniego ci$nienia o szerokosci 4 m,

f) w zasiggach ograniczen w uzytkowaniu terendw wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
wynoszacych:

- 5 m mierzac od skrajnego przewodu linii 15 kV,
- 15 m mierzac od skrajnego przewodu linii 110 kV,
g) w strefie ochronnej elektrowni wiatrowej, okre§lonej na rysunku planu;

4) ze wzgledu zagrozenie podtopieniami, budynki nalezy budowac¢ bez piwnic lub z zastosowaniem $rodkow
technicznych zabezpieczajacych piwnice przed zalewaniem.

§ 19. Dodatkowe  zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz  ograniczenia
w zagospodarowaniu izabudowie, wynikajace ze specyfiki poszczegoélnych terendw, okreslajg ustalenia
szczegotowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
z uwzglednieniem obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego:

1) obiekty budowlane:
a) budynek dawnego nadlesnictwo w Zbicku ul. Le$na 2 (nr rejestru zabytkow A-2012/74),
b) park dworski z alejg dojazdowa w Zbicku, ul. Lesna i dz. nr 94/49 (nr rejestru zabytkéw 296/94);

2) stanowisko archeologiczne: grodzisko - wczesne $redniowiecze VIII-X w., dz. nr 67, 114/66 (nr rejestru
zabytkow A - 49/66).

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytkach, o ktorych mowa wust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 21. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace zabytki:

A Numer w gminnej

Lp Rodzaj obiektu eleirclgilci}jliej Adres ewidencji

zabytkow
1) | kosciot filialny pw. Matki Bozej 321/61 ul. Szkolna 80

Wspomozenia Wiernych

2) dom — szkota 320/61 ul. Szkolna 2 81
3) dom 1122/150 ul. Ozimska 18 82
4) zabudowania gospodarcze 1122/150 ul. Ozimska 18 83
5) dom 429/171 ul. Ozimska 32 84

2. Dla zabytkowych budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, okresla si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac istniejaca forme¢ architektoniczng budynkow, tj. gabaryty i geometrie dachu, a takze
rodzaj materiatu pokrycia dachu i wykonczenia $cian zewngtrznych oraz zachowane historyczne elementy
konstrukcji i wykonczenia;

2) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac lub przywréci¢ oryginalny ksztatt, wielkos$¢ 1 wyglad
zewnetrznych otwordéw okiennych i1 drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. 1. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ tereny ulic w ciggach drég publicznych oraz tereny zieleni
urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ sytuowania stalych itymczasowych obiektow
uslugowo-handlowych.

3. Na terenach ulic, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) sytuowania stupoéw, znakow drogowych, obiektéw matej architektury oraz schodéw i pochylni w sposob
ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przejscia oraz ruch osobom niepelnosprawnym,

b) nawierzchni asfaltowych oraz litych nawierzchni betonowych, z wyjatkiem jezdni oraz Sciezek
rowerowych i pieszo-rowerowych;

2) nowe oraz przebudowywane chodniki, przejscia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowa¢ do potrzeb ruchu 0séb niepelnosprawnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 23. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng wszystkich terendw na obszarze objetym planem przez drogi
KDGp, KDZ, KDL, KDD, KDWo i KDWd, okreslone na rysunku planu.

2. Powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym przez:
1) drogge krajowa nr 46 klasy gtownej ruchu przyspieszonego KDGp;
2) droge powiatowa nr 1752 O klasy zbiorczej KDZ.

3. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym ustala sie¢:
1) rozbudowe ulicy 1KDZ w ciagu drogi powiatowej nr 1752 do szerokosci okreslonej w § 61 pkt 2;

2) zapewnienie mozliwosci rozbudowy drogi powiatowej nr 1752 2KDZ do szeroko$ci 17 m, poprzez
wydzielenie terenu 2ZL, obejmujacego pas terenu przysztej rozbudowy drogi z ograniczeniami
uniemozliwiajacymi lub utrudniajacymi rozbudowe drogi.

4. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji o znaczeniu lokalnym ustala sig:
1) budoweg nowych drog:
a) gminnych publicznych: 6KDD, 9KDD,
b) wewnetrznych osiedlowych 8KDWo, 9KDWo, 10KDWo;
2) rozbudowe drog:
a) gminnych publicznych 4KDD, SKDD, 7KDD,
b) wewnetrznych osiedlowych 4KDWo, SKDWo, 6KDWo, 7TKDWo;
3) przebudowe gminnej drogi publicznej 2KDD z miejscowa rozbudows.
5. Dopuszcza sig:
1) etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog;

2) przebudowe drog, o ktorych mowa wust. 3pkt1 iust.4pkt2i3, wistniejgcych granicach pasa
drogowego.

§ 24. Parametry drog oraz zasady zagospodarowania terendw drog okreslaja ustalenia szczegotowe.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne

§ 25. Zachowuje si¢ wszystkie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich
przebudowe, rozbudoweg iwymiang, jesli nie koliduje to zistniejacym i planowanym zagospodarowaniem
terenow i ich zabudowa, z zastrzezeniem § 28 pkt 4 i 5 oraz § 30 pkt 2.

§ 26. Zasady rozwoju sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajgce
zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy;

2)na terenach U, PU iP do zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych iinnych zwigzanych
z uzytkowaniem terenow nalezy wykorzysta¢ — alternatywnie lub uzupehiajaco — wody opadowe poprzez
ich przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach przeznaczonych na ten cel.

§ 27. Zasady rozwoju sieci kanalizacyjnej iodprowadzania oraz unieszkodliwiania $ciekéw 1wod
opadowych:

1) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej o nowe odcinki sieci rozdzielczej zapewniajace
mozliwo$¢ odbioru $ciekow z terenéw planowanej zabudowys;

2) §cieki przemystowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczyscic¢
w urzadzeniach zakladowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenow ZL, ZP, WS, terenow bezposredniej i posredniej ochrony
ujecia wody w Zawadzie, oraz gruntéw rolnych II i III klasy bonitacyjnej, mozliwa budowa przepompowni
scickow w sposob nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie
dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem statego dostepu;

4) ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w zakresie zapewniajagcym odptyw wod
opadowych zulic oraz terendw zabudowy przylegtych do ulic, zgodnie zwymogami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 28. Zasady rozwoju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w zakresie zapewniajagcym zaopatrzenie w energic
elektryczng wszystkich terenow zabudowy oraz o$wietlenia ulic;

2) na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenow ZL, ZP, WS, terendw bezposredniej ochrony studni ujecia
wody w Zawadzie, oraz gruntow rolnych II illl klasy bonitacyjnej, mozliwa budowa stacji
transformatorowych 15/0,4kV, atakze wydzielanie dzialek obejmujacych tereny ich lokalizacji,
z zapewnieniem statego dostgpu;

3) budynki stacji transformatorowych moga by¢ sytuowane w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

4) na terenach zabudowy istniejace napowietrzne linie $redniego i niskiego napigcia, kolidujace z istniejgca
i planowang zabudowa, nalezy przetozy¢ z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 31;

5)nowe iprzebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowac jako
podziemne.

§ 29. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE na warunkach okre$lonych
w przepisach budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje sie:
a) umieszczania paneli fotowoltaicznych na zabytkach,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru o0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wyjatkiem terenow: MZ/ZP, 1U, 2U, 1PU, 2PU,
P,RM, IRU i 2RU;
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3) na terenach 1U, 2U, 1PU i 2PU dopuszcza si¢ produkcj¢ energii z wykorzystaniem energii stonecznej na
potrzeby wilasne, przy czym moc zainstalowana elektryczna wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych
nie moze by¢ wigksza niz 500 kW.

§ 30. Zasady rozwoju sieci teletechnicznych:

1) ustala si¢ rozbudowg sieci teletechnicznych w zakresie zapewniajacym petng obstuge terenow istniejacej
i planowanej zabudowy;

2)na terenach zabudowy istniejace napowietrzne linie teletechniczne, kolidujace z istniejaca i planowana
zabudowg nalezy przetozy¢ z uwzglgdnieniem wymagan okre§lonych w § 31.

§ 31. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury technicznej oraz zasady
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej na obszarach obstugiwanych komunikacyjnie przez ulice
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i drog pieszych jako sieci podziemne, z zastrzezeniem
pkt 3;

2) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej poza obszarami, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy prowadzié:
a) wzdtuz drog z zachowaniem wymaganej odlegtosci okre$lonej w przepisach odrebnych, lub
b) w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych,z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 112, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny lub wzdtuz granic dzialek;

4) Dla dzialek oraz obiektow przepompowni $ciekdw i stacji transformatorowych, o ktérych mowa w §
27 pkt 31w § 28 pkt 2, ustala sig:

a) maksymalny % powierzchni zabudowy — 50,

b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 13 ust. 7 pkt 2:
- przepompowni $ciekow — 4 m,
- stacji transformatorowych — 10 m,

d) geometria dachow dowolna.

§ 32. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng budynkéw na obszarze objetym planem — zindywidualnych,
grupowych lub zaktadowych urzadzen zaopatrzenia w ciepto z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w § 15
pkt 6 i ustalen § 29.

§ 33. 1. Skladowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadow statych usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach
budowlanych, i wywoz przez uprawnione firmy.

2.7 odpadami przemystowymi iniebezpiecznymi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki odpadami, w szczegélnos$ci nalezy zapewni¢ w granicach nieruchomosci, gdzie sa
wytwarzane, odpowiednie miejsca do ich czasowego sktadowania iodbior przez podmioty posiadajace
odpowiednie zezwolenia.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 34. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami: U, PU, P, PEs, R(Ew) — 30%;
2) w granicach terenow oznaczonych symbolami: MN, MNr, MN(U), MN/U, RM, R(RM), RU — 15%;

3) w granicach pozostatych terenow — 5%.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 35. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez przyleglte drogi publiczne bezposrednio lub za posrednictwem drog
wewngtrznych okreslonych na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) opcjonalnie mozliwe wydzielanie nowych dzialek budowlanych w drugiej linii wzgledem drog
publicznych wraz z dojazdem do drogi publiczne;j,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 14,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 12 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1MN:
- 9 nadziemna intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,6,
- maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
- minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
b) na terenach 2MN:
- intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,4,
- maksymalny % powierzchni zabudowanej — 20,
- minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 60;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 7 na terenach 1MN:
- 700 m? — na 1 budynek mieszkalny jednolokalowy w uktadzie wolnostojacym,
- 900 m? — na 1 budynek mieszkalny dwulokalowy w uktadzie wolnostojacym,
- 500 m?—na 1 budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym;
b) na terenach 2MN:
- 1000 m? — na 1 budynek mieszkalny w uktadzie wolnostojgcym,
- 700 m?—na 1 budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynku — do 9 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 m do 4,5 m,

© W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 3 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2
W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2
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- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 10 m w przypadku elewacji kalenicowych i 8 m w przypadku
elewacji szczytowych, do 16 m na terenach 1MN i do 20 m na terenach 2MN,

- dachy wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- wysokos$¢ budynku — do 6 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,
c¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
- zabudowa wolnostojaca — 20 m,
- zabudowa blizniacza — 15 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1 budynek mieszkalny — jak
wpkt5lit.aib,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 36. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNT, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna, przez ktorg nalezy rozumiec
reprezentacyjny jednorodzinny budynek mieszkalny wolnostojacy, w formie rezydencji lub willi
podmiejskiej, sytuowany w zieleni urzadzonej typu parkowego lub le$nego, wraz z obicktami
iurzadzeniami towarzyszacymi takimi jak budynki garazowe i gospodarcze zwigzane z budynkiem
mieszkalnym, obiekty oraz urzadzenia rekreacyjne i obiekty architektury ogrodowe;j;

2) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez przyleglte drogi publiczne bezposrednio lub za posrednictwem drog
wewngtrznych okreslonych na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) opcjonalnie mozliwe wydzielanie nowych dzialek budowlanych w drugiej linii wzglegdem drég
publicznych wraz z dojazdem do drogi publicznej,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 14,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlane;j;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,05/0,2,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 10,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 70;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1 budynek mieszkalny — 2500 m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 m do 4,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej — od 10 m do 25 m,

- dachy wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,
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b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- wysokos¢ budynku — do 6 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

¢) wysokosc¢ pozostatej zabudowy do 3 m.

§ 37. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN(U), ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) dopuszczalne - zabudowa ustugowa w zakresie opieki i wychowania, taka jak: zlobki, przedszkola, domy
opieki, w uktadzie wolnostojgcym;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio przez przyleglte drogi publiczne z zastrzezeniem lit. b,

b) opcjonalnie mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w drugiej linii wzgledem drog publicznych, wraz z dojazdem do drogi publicznej;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 14,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) ® nadziemna intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40;
5) 9 minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 700 m? — na 1 budynek mieszkalny jednolokalowy w uktadzie wolnostojacym,
b) 900 m>— na 1 budynek mieszkalny dwulokalowy w uktadzie wolnostojacym lubbudynek ustugowy
¢) 500 m? — na 1 budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- wysoko$¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 m do 4,5 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 10 m w przypadku elewacji kalenicowych i 8 m w przypadku
elewacji szczytowych do 16 m,

- dachy wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:

- wysokos¢ budynku — do 6 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 3 m,

- dachy wysokie lub ptaskie,

8 W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 4 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2
W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 4 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2
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¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 3 m;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
- zabudowa wolnostojaca — 20 m,
- zabudowa blizniacza — 15 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1 budynek mieszkalny — jak
wpkt5lit.aib,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

§ 38. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN/U i 2MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zabudowa ustugowa w uktadzie wolnostojacym,;

2) zasady obstlugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez przylegle drogi publiczne bezposrednio lub za posrednictwem
wewngtrznych drog osiedlowych okreslonych na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) opcjonalnie mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng w drugiej linii wzgledem drog publicznych, wraz z dojazdem do drogi publiczne;j,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 14,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dzialki budowlanej;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu zgodnie
z ustaleniem § 12 pkt 3;

4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) '0 nadziemna intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,2/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40;
5) ') minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 700 m? — na 1 budynek mieszkalny jednolokalowy w uktadzie wolnostojacym,

b) 900 m? — na 1 budynek mieszkalny dwulokalowy uktadzie wolnostojacym lub budynek mieszkalno-
uslugowy lub budynek ustugowy,

¢) 500 m>— na 1 budynek mieszkalny w uktadzie blizniaczym;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe na terenach IMN/U:
- wysokos¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 m do 4,5 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — od 10 m w przypadku elewacji kalenicowych i 8§ m w przypadku
elewacji szczytowych do 20 m,

- dachy wysokie dwuspadowe proste lub z naczétkami, o symetrycznym uktadzie glownych potaci
dachowych i kalenicowym uktadzie wzgledem drogi 1KDGp, z dopuszczeniem uktadu szczytowego
wylacznie na istniejacych dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 20 m,

19'W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 5 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odno$niku 2
ID'W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 5 lit. b uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 2
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b) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe na terenie 2MN/U:

- wysokos¢ budynku — do 9 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 m do 4,5 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej —od 10 m do 16 m,

- dachy wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,
¢) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:

- wysokos¢ budynku — do 6 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 3 m,

- dachy wysokie lub ptaskie;
d) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 3 m.

§ 39. Dla terenu obiektow zamieszkania zbiorowego iustug zdrowia, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MZ/UZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa zamieszkania zbiorowego, przez ktora nalezy rozumie¢ budynki zamieszkania
zbiorowego wraz z garazami, budynkami gospodarczymi i gospodarczo-garazowymi, oraz obiekty, tj.
budynki i lokale, ustug zdrowia,

b) dopuszczalne — obiekty hodowli koni do 10 DJP, prowadzonej dla celow terapeutycznych
i rekreacyjnych;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna przez przylegta droge publiczng 8KDD,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 14,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaz i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dziatki budowlane;j;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,3,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 15,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 60;
4) zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem § 20:
a) budynki zamieszkania zbiorowego i uslugowe:
- wysokos¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 3,5 m,

- dachy wysokie, dwuspadowe proste lub z naczotkami, o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci
dachowych,

b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe:
- wysokos¢ budynku — do 6 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

¢) wysokosc¢ pozostatej zabudowy do 3 m,

d) dla parku dworskiego i zabytku architektury obowigzuja zasady ochrony zabytkéw okreslone w § 20.
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Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 40. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa z nastepujacymi dopuszczeniami i zakazami:
a) dopuszcza si¢:
- obiekty techniczne,
- drogi zaktadowe o szerokosci pasa drogowego 10 m,
b) zakaz:
- zabudowy mieszkaniowej,
- zabudowy ustugowe;j dla terendw ktorej normowane sg poziomy hatasu,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- dziatalnosci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami,
- stacji paliw,
- inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez przyleglte drogi publiczne 6KDD i9KDD bezposrednio lub za
posrednictwem drog zaktadowych,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 14,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi, garaze;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 50,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) na terenach 1U i 3U — 2000 m?,
b) na terenach 2U — 4000 m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki na terenach 1U i 2U:
- wysokos¢ budynku — do 13 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 10 m,
- dachy dowolne,
b) budynki na terenie 3U:
- wysokos$¢ budynku —do 11 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 8 m,
- dachy dowolne,
¢) wysokos¢ pozostatej zabudowy:
- obiekty punktowe, takie jak stupy, maszty, kominy — do 15 m,

- inne obiekty budowlane — do 4 m;
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7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
- na terenach 1U 1 3U — 30 m,
- na terenach 2U — 40 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na terenach 1U i 3U — 2000 m?,
- na terenach 2U — 4000 m?;
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
§ 41. Dla terenow ushlug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, ustala si¢:

1) przeznaczenie: ustugi publiczne w zakresie: kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ambulatoryjnej opieki
zdrowotnej, opieki spolecznej, z dopuszczeniem placow rekreacyjnych na powierzchni nie przekraczajacej
50% catkowitej powierzchni terenu;

2) zasady obstlugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio przez przylegte drogi publiczne,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 14,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,6,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
6) zasady ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem § 21:
a) budynki :
- wysokos¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4,5 m,
b) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 3 m.
§ 42. Dla terenu ustug wyznaniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UW, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego — kaplica;
2) zasady obslugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio przez przyleglta publicznej droge KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 0;
3) linie zabudowy zgodnie z ustaleniem § 12 pkt 3;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,3/0,4,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 40,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynek kaplicy — zgodnie z zasadami ochrony zabytkow, okreslonymi w § 21,
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b) wysokos¢ obiektow matej architektury do 2 m.

Rozdzial 3.
Tereny uzytkowane rolniczo (przeznaczone na cele rolne)

§ 43. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RM i 2RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie - zabudowa zagrodowa z nastepujacymi dopuszczeniami i zakazami:
a) dopuszcza sig:
- obiekty produkcji roslinne;j,
- obiekty hodowli zwierzat gospodarskich o tacznej obsadzie budynkéw inwentarskich do 15 DJP,
b) zakaz obiektéw produkcji zwierzecej (chowu zwierzat);
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna:

- terenu 1RM - przez drogg publiczng KDL za posrednictwem wewnetrznej drogi dojazdowej] KDWd
i drogi rolniczej RD,

- terenu 2RM — przez drogg publiczng 8KDD za posrednictwem drogi rolniczej RD,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 14,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w granicach
dzialki siedliskowej;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki siedliskowe;j:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,3,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i inne budynki stuzace produkcji rolnicze;j:
- wysokos¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4 m,
- dachy wysokie, dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci dachowych,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo garazowe zwigzane z budynkiem mieszkalnym:
- wysokos¢ budynku — do 6 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

c) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 4 m z wyjatkiem silosow, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ do
12 m.

§ 44. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1RU, 2RU, ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, przez ktore nalezy rozumie¢ budynki,
budowle iurzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkéw produkcji rolnej i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolnych, z nastepujacymi dopuszczeniami i zakazami:

a) dopuszcza si¢ obiekty produkcji roslinnej;
b) zakaz:
- obiektéw produkcji zwierzgce;,

- budynkow i lokali mieszkalnych;
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2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
- terenu 1RU — przez droge publiczng 7KDD za posrednictwem wiasnego dojazdu na terenie 2R,

- terenu 2RU — przez droge publiczng KDL za posrednictwem drogi wewnetrznej KDWd i drogi
rolniczej RD,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,
¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — utwardzone miejsce postojowe;
3) linia zabudowy na terenie 2UR zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu 1RU:
- intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,3,
- maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
- minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30,
b) dla terenu 2RU:
- intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,2,
- maksymalny % powierzchni zabudowanej — 20,
- minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- wysokos¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4 m,
- dachy wysokie, dwuspadowe, o symetrycznym ukladzie gtdéwnych potaci dachowych,

b) wysokos$¢ pozostatej zabudowy do 4 m z wyjatkiem silosow, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos$¢ do
12 m.

§ 45. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z nastgpujacymi dopuszczeniami i zakazami:

a) na terenie 2R dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolnych V i VI klasy bonitacyjnej, przylegajacych do
terenu lasu ZL,

b) zakaz budowy budynkoéw i budowli, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej, ktére mozna
lokalizowa¢ zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w ustaleniach ogo6lnych;

2) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na walory przyrodnicze ikrajobrazowe ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni
$rédpolnej, przywodnej iprzydroznej z mozliwoscig jej uzupeliania i wymiany z wykorzystaniem
gatunkow roslin zgodnie z siedliskiem,

b) zakaz przeksztalcen naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi, z wyjatkiem niezbednych zmian
zwiazanych z budowa lub przebudowa drog rolniczych, urzadzen melioracji wodnych oraz dopuszczone;j
infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b,

¢) na terenach 3R obowiazuja dodatkowo zasady ochrony przyrody i krajobrazu wynikajace z potozenia na
obszarach prawnej ochrony, o ktéorych mowa w §17 ust. 11 2.

§ 46. Dla terenu rolniczego z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem R(RM), ustala si¢:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren rolniczy,

b) dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, ktéora mozna realizowal zuwzglednieniem nastepujacych
warunkow:

- powierzchnia gruntéw rolnych zabudowanych w rozumieniu przepiséw z zakresu ewidencji gruntow,
nie moze przekracza¢ 30 % catkowitej powierzchni terenu,

- zakaz obiektow produkcji zwierzece;;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez droge krajowa nr 46 za posrednictwem wewngtrznej drogi lesnej na
podstawie ustanowionej stuzebnosci drogowej, lub przez droge powiatowa nr 1752 O za posrednictwem
drogi wewnetrznej, wyznaczonej jako teren 10KDW w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Suchy Bor, przyjetym uchwala nr
IV.26.2011 z dnia 2011-05-24 (D. Urz. z2011 r. Nr 50 poz. 637),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 14,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca o utwardzonej nawierzchni w obrgbie
dziatki siedliskowej;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki siedliskowe;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,3,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i inne budynki stuzace produkcji rolniczej:
- wysokos¢ budynku — do 9 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4 m,
- dachy wysokie, dwuspadowe, o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci dachowych,
b) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe zwiazane z budynkiem mieszkalnym:
- wysokos¢ budynku — do 6 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 3 m,
- dachy wysokie lub ptaskie,

¢) wysokos$¢ pozostatej zabudowy do 4 m z wyjatkiem silosow, dla ktérych dopuszcza si¢ wysokosé do
11 m.

§ 47. Dla terenu rolniczego z dopuszczeniem elektrowni wiatrowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem R(Ew), ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren rolniczy,

b) dopuszczalne: elektrownia wiatrowa, przez ktdrg nalezy rozumie¢ instalacje wytwarzajaca energie
elektryczng za pomocg generatorow napg¢dzanych sitg wiatru, ktorg mozna realizowa¢ z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w pkt 2 1 3;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ turbiny do 60 m, z zastrzezeniem pkt 3,

b) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 2 m;
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3) ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z budowy elektrowni,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, nie moga wykracza¢ poza strefe ochronng okre$long na rysunku
planu.

§ 48. Dla terenow drog rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RD, ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi rolnicze, przez ktore nalezy rozumie¢ drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) dopuszcza si¢ budowe trwalych nawierzchni wraz z urzgdzeniami do powierzchniowego odwodnienia
drogi.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 49. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndow, oznaczonego na rysunku planu
symbolem P, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa o funkcji produkcyjnej, skladowej imagazynowej, =z nastgpujacymi
dopuszczeniami i zakazami:

a) dopuszcza sig:
- obiekty techniczne,

- budynki towarzyszace, tj. budynki socjalne iadministracyjne stuzace obsludze dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na tym terenie,

-jeden w granicach nieruchomosci lokal mieszkalny, wydzielony w budynku podstawowym lub
towarzyszacym,

b) zakaz:
- zabudowy mieszkaniowej,
- dziatalnosci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami,
- otwartych sktadowisk materiatow sypkich i pylacych,
- inwestycji zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna przez drogg publiczng KDL za posrednictwem wewnetrznej drogi dojazdowej
KDWd,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 14,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne, garaze;
3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,4,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 30,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- wysokos¢ budynku — do 12 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 8 m,
- dachy dowolne,
b) wysokos¢ pozostatej zabudowy do 4 m.

§ 50. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala si¢:
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1) przeznaczenie: zabudowa o funkcji produkcyjnej, skladowej imagazynowej oraz uslugowe;,
z nastepujacymi dopuszczeniami i zakazami:

a) dopuszcza si¢:
- obiekty techniczne,

- budynki towarzyszace, tj. budynki socjalne iadministracyjne stuzace obsludze dziatalno$ci
gospodarczej prowadzonej w granicach tej samej nieruchomosci,

-na terenic 1PU — jeden w granicach nieruchomosci lokal mieszkalny, wydzielony w budynku
podstawowym lub towarzyszacym,

b) zakaz:
- zabudowy mieszkaniowej,
- zabudowy ustugowe;j dla terenow ktorej normowane sa poziomy hatasu,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
- dzialalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami,
- otwartych sktadowisk materiatow sypkich i pylacych,
- stacji paliw,
- inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
- zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
- terenéw 1PU — przez przylegte drogi publiczne,
- terenu 2PU — przez przylegla droge krajowg nr 46 (poza granicami obszaru obj¢tego planem),
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 14,
¢) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi, garaze;
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,1/0,8,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 50,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach 1PU — 2000 m?,
b) na terenach 2PU — 5000 m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- wysokos$¢ budynku — do 13 m,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 10 m,
- dachy dowolne,
b) wysokos¢ pozostatej zabudowy:
- obiekty punktowe, takie jak stupy, maszty, kominy — do 15 m,

- inne obiekty budowlane —do 4 m;
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7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
- na terenach 1PU — 30 m,
- na terenie 2PU — 50 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na terenach 1PU — 2000 m?,
- na terenie 2PU — 5000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 85° - 95°;

8) zasady ochrony srodowiska i ksztattowania krajobrazu: na terenie 2PU, wzdluz granicy z terenem 1MN,
nalezy nasadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m.

Rozdzial S.
Tereny zieleni i wéd

§ 51. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) sposob uzytkowania izasady zagospodarowania — zgodnie zprzepisami odrgbnymi o lasach,
zuwzglednieniem odpowiednio wymogéw prawnej ochrony przyrody, o ktéorych mowa w § 17 pkt 3,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie 2ZL zakazuje si¢ zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania mogacych uniemozliwi¢ lub
istotnie utrudni¢ przyszta rozbudowe drogi 2KDZ, w tym budowy obiektéow budowlanych z wyjatkiem
tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng.

§ 52. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZR, ustala sig:

1) przeznaczenie: zadrzewiania nieleSne z dopuszczeniem S$ciezek spacerowych oraz obiektow matej
architektury, takich jak tawki i kosze na $mieci;

2) zasady ochrony S$rodowiska: do zadrzewiania terenu nalezy wykorzystywaé¢ gatunki drzew zgodne
z siedliskiem.

§ 53. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, z dopuszczeniem obiektow matej
architektury zwigzanych z funkcja terenow;

2) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 2,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 95,

c¢) wysokos¢ zabudowy do 2 m, z wyjatkiem stupow oswietleniowych dla ktorych dopuszcza si¢ wysoko$é
do 5 m;

3)na terenie 2ZP, przy urzadzaniu zagospodarowania, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z potozenia w dolinie cieku Doptyw z Suchego Boru, okreslone w § 16 pkt 6.

§ 54. Dla terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: rodzinne ogrody dziatlkowe w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio przez przyleglta droge publiczng 8KDD, zuwzglednieniem
prawnej ochrony zabytkowej alei, o ktérej mowa w § 20,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1mp/3 dziatki,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania — parking naziemny;
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3) sposob uzytkowania i zagospodarowania — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 55. Dla cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie:

1) przeznaczenie — cmentarz czynny z obiektami zwigzanymi z funkcjg terenu, takimi jak: kaplica cmentarna,
budynek gospodarczy, obiekty matej architektury;

2) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio przez przylegta droge publiczng 1KDZ,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala si¢ ze wzgledu na brak mozliwosci lokalizacji
miejsc parkingowych na terenie cmentarza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0/0,02,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 2, nie wliczajac nagrobkow,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
d) wysoko$¢ zabudowy do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 6 m,
e) dachy dowolne;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego — ze wzgledu na walory estetyczne ustala si¢ nakaz zachowania
istniejacego, ceglanego ogrodzenia cmentarza.

§ 56. Dla terené6w wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS; ustala
sig:
1) przeznaczenie: srodladowe wody ptynace w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z dopuszczeniem:
a) mostow 1 przepustoOw w ciggach drog rolniczych,
b) przekroczenia sieciami infrastruktury technicznej,
c¢) budowli i urzadzen wodnych;
2) sposob uzytkowania i zagospodarowania:
a) tereny nalezy uzytkowac zgodnie z zasadami ochrony wod okreslonymi w przepisach odrebnych,

b) nalezy chroni¢ iuzupelnia¢ biologiczng obudowe ciekéw z wykorzystaniem ro$linno$ci zgodnej
z siedliskiem,

¢) zakaz wykonywania robot ziemnych z wyjatkiem zwigzanych z budowa obiektow, o ktérych mowa
w pkt 1 oraz innych, niezbednych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodne;.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 57. Dla terenu obstugi ruchu samochodowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zespdt obiektdow zwigzanych zobstuga ruchu samochodowego, obejmujacy petle
autobusowg oraz parking samochodowy i rowerowy, z dopuszczeniem:

a) towarzyszacej zabudowy o funkcji sanitarnej oraz ustugowej z zakresu drobnego handlu imalej
gastronomi,

b) wiat i obiektow matej architektury, zwiagzanych z funkcja terenu;

2) obstuga komunikacyjna bezposrednio przez przylegta droge publiczng 8KDD, z uwzglednieniem prawnej
ochrony zabytkowe;j alei, o ktorej mowa w § 20;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0/03,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 3,

¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 30,
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d) wysoko$¢ zabudowy do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 6 m,

e) dachy dowolne.

§ 58. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGp sig¢:
1) przeznaczenie: ulica w ciggu drogi krajowej nr 46 klasy Gp (gléwnej ruchu przyspieszonego);
2) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie ze stanem istniejagcym, tj. ok 14 — 19 m.

§ 59. Dla terenéw drogi publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDGp, 3KDGp, 4KDGp,
ustala sig:

1) przeznaczenie: droga krajowa nr 46 klasy Gp (gtownej ruchu przyspieszonego);
2) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie ze stanem istniejacym, tj.:
a) 2KDGp — ok. 19 —33 m,

b) 3KDGp — ok. 3,5 — 25 m, przy czym podane szerokosci dotycza czesci pasa drogowego, znajdujacego si¢
w granicach obszaru objetego planem,

¢) 4KDGp — ok. 36 — 47 m.
§ 60. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDGp, ustala sig:

1) przeznaczenie: obwodnica drogowa miasta Opola w ciggu drogi krajowej nr 46 klasy Gp (gléwnej ruchu
przyspieszonego);

2) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie ze stanem istniejgcym, tj. ok. 41 — 52 m.

§ 61. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: ulica w ciggu drogi powiatowej nr 1752 O klasy Z (zbiorczej);
2) szeroko$¢ pasa drogowego: od 12 m — do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 62. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: droga powiatowa nr 1752 O klasy Z (zbiorczej);
2) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie ze stanem istniejgcym, tj. ok. 8 — 10 m.

§ 63. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie: droga gminna klasy L (lokalnej), o charakterze ulicy osiedlowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie ze stanem istniejacym, tj. ok. 8 — 15 m, z poszerzeniem na zakonczeniu
drogi do ok. 33 m.

§ 64. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: drogi gminne klasy D (dojazdowej) o charakterze ulic osiedlowych;
2) szeroko$¢ pasa drogowego:

a) 1IKDD — 8 m,

b) 2KDD - zgodnie ze stanem istniejagcym, tj. ok. 8,5 — 11,5,

¢) 3KDD - zgodnie ze stanem istniejagcym, tj. ok. 10 m,

d) 4KDD, 6KDD — 10 m,

e) SKDD — 8 m,

f) 7KDD — 7 m;
3) podane w pkt 2 szerokosci nalezy zwigkszyc¢:

a) w miejscach poszerzen i placu nawrotnego, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) na skrzyzowaniach oraz na zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych o wymiarach 5 m x 5 m.

§ 65. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami 8KDD, 9KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi gminne klasy D (dojazdowej);
2) szeroko$¢ pasa drogowego:

a) 8KDD - zgodnie ze stanem istniejgcym, tj. 12— 13 m, z przew¢zeniem na przejezdzie przez rzeke
Swornice,

b) 9KDD — 10 m, z poszerzeniem na skrzyzowaniu z drogg 8KDD, gdzie powinny by¢ zastosowane
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych o wymiarach 5 m x 5 m;

3) w pasie drogi 9KDD nalezy usytuowaé szpaler drzew, tj. jednorzedowe nasadzenie drzew, wzdtuz granicy
z terenem 3R;

4) istniejaca zabytkowa aleja w pasie drogi 8KDD podlega ochronie prawnej, o ktérej mowa w § 20.

§ 66. Dla terenow drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1KDWo, 2KDWo, 3KDWo, 4KDWo,
SKDWo, 6KDWo, 7KDWo, SKDWo, 9KDWo, 10KDWo, ustala si¢:

1) przeznaczenie: drogi o charakterze ciagow pieszo-jezdnych, tj. droég stuzacych komunikacji pieszej
i kolowej bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikéw, z dopuszczeniem ulic osiedlowych w pasach drogowych
o szerokosci 8 m;

2) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) IKDWo, 4KDWo, 8KDWo — 5 m,
b) 2KDWo, SKDWo, 9KDWo — 6 m,
¢) 3KDWo, 6KDWo, 10KDWo — 7 m,
d) 7KDWo — 8 m;
3) podane w pkt 2 szerokosci nalezy zwigkszyc¢:
a) w miejscach placow nawrotnych na zakonczeniu drog, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na skrzyzowaniach oraz na zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych o wymiarach nie mniejszych niz 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 67. Dla terenow ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:
1) przeznaczenie: drogi przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego;
2) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie ze stanem istniejacym, tj.:

a) 1KP — ok. 4 m,

b) 2KP — ok. 4,5 m,

c¢) 3KP — ok. 6 m.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem KK ustala si¢:
1) przeznaczenie: linia kolejowa z dopuszczeniem:

a) przejazdow w ciggu drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

b) mostéw i przepustow w ciggu koryt rzek i rowow;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 15 m.

§ 69. Dla terenu infrastruktury energetycznej, oznaczonego symbolem Ee, ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekt elektroenergetyczny — stacja transformatorowa;
2) obstuga komunikacyjna: bezposrednio przez przylegte drogi publiczne;

3) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 15,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 60,
¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ stacji do 10 m,
b) dach stacji murowanej dowolny.
§ 70. Dla terenow farm fotowoltaicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem PEs, ustala si¢:

1) przeznaczenie: farma fotowoltaiczna, przez ktdra nalezy rozumie¢ wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne
omocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW, wraz zniezbgdnymi obiektami
i urzadzeniami budowlanymi;

2) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) ustala si¢ strefe ochronng od urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, w liniach rozgraniczajacych tereny PEs,
co oznacza, ze urzadzenia te nie mogg powodowac znaczacego oddziatywania na $rodowisko oraz
oddziatywan zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza
terenami PEs,

b) powierzchnie pod ogniwami nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukcesji lub wykorzysta¢ rolniczo,

c) ogrodzenie terendw farm powinno umozliwia¢é przemieszczanie si¢ drobnej fauny (owadow,
herpetofauny, maltych zwierzat),

d) w celu ochrony krajobrazu ustala sig:
- zakaz znaczacych zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,

-nakaz stosowania podziemnych kablowych sieci laczacych poszczegdlne elementy farmy
fotowoltaicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna/minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8/0,2,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy - 0,8,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15 %, nie liczagc powierzchni pod
ogniwami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m,
e) dachy ptaskie;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: w odleglosci do 10 m, mierzac od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, zakazuje si¢ sytuowania obiektow iurzadzen budowlanych oraz urzadzen
technicznych w sposdb uniemozliwiajagcy swobodny dostep do sieci (kabli i stupow) w celu dokonywania
ich okresowych konserwacji, napraw i modernizacji.

§ 71. Dla terenow infrastruktury wodociggowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem W, ustala sie:

1) przeznaczenie: studnie ujecia wod podziemnych w Zawadzie oraz obiekty iurzadzenia techniczne
zwigzane z ich eksploatacja;

2) obstuga komunikacyjna przez drogi publiczne za posrednictwem drég rolniczych RD i istniejacych drog
rolniczych na terenie 1R;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4:
a) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 5,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 60,

¢) wysokos¢ obiektow budowlanych do 3 m;
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4) zagospodarowanie na terenach ochrony bezpos$redniej studni ujecia wod podziemnych w Zawadzie —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 72. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzastowice.

§ 73. Traci moc obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ledziny, przyjety
uchwatg nr XXXI1V/238/2006 z dnia 2006-03-15 (D. Urz. Woj. Op. z 2006 r. Nr 29 poz. 1012, ze zm.).

§ 74. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Chrzastowice iwchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Warzecha

1d: 59749EDA-EF3B-484F-9DA3-977BC9EF0A2B. Uchwalony Strona 33



3
6
9

[ L S P ———
[ —

sarcwan swadoe comryh Scrong geATen

i Mt 5001 L w ooy I
B e T ]

N

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAR DWJ\NIA .PRZESTRZENNEGO WSI LEbZII\IY |

RYSUNEK PLANU

I TSI A EFTABE S0AD S TIRCHIRAZI. Ushalonry



V4 RN
~ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROW,

RYSUNEK PLANU

Zatacznik nr 1
do uchwaty NR LIV.419.202
z dnia 21 czerwca 2023 r.

0 30 60 120 180 240 300
[ S EE—— Sss——— )

SKALA
1:2 000

Wyrys z rysunku "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Chrzastowice"

A

o ong

[~

1 granica obszaru objetego planem

T T R Ty e pr———, o2



\ /
OWANIA PRZESTRZENNEGO WSI LEDZII




OZNACZENIA

Oznaczenia ogdlne i regulacyjne

.___-igranica obszaru objetego planem

|:| linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
* wymiarowanie

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej

] N - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

|:I MNr - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej

MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

B2 M2z/Uz - teren zamieszkania zbiorowego i ustug zdrowia

tereny zabudowy ustugowej

- U - tereny zabudowy ustugowej

[ uP - tereny ustug publicznych

- UW - teren ustug wyznaniowych

tereny uzytkowane rolniczo
|:| RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym

m RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym
[__] R-tereny rolnicze

L________l R(RM) - teren rolniczy z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
R(Ew) - teren rolniczy z dopuszczeniem elektrowni wiatrowej
[ ] RD- tereny drég rolniczych

tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej

[ P - teren obiektéw produkceyjnych, skiadéw i magazynéw
- PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej
tereny rekreacji, zieleni i wod

[zt -tasy

|:| ZR - teren zieleni nieurzadzonej

[__] zP - tereny zieleni urzadzonej

|:| ZD - teren ogrodow dziatkowych

|:| ZC - cmentarz

:’ WS - tereny wéd powierzchniowych

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
- KS - teren obstugi ruchu samochodowego

|:| KDGp - tereny drogi publicznej klasy Gp (gtéwnej ruchu przyspieszonego)
|:| KDZ - tereny drogi publicznej klasy Z (zbiorczej)

I:l KDL - teren drogi publicznej klasy L (lokalnej)

|:| KDD - tereny drég publicznych klasy D (dojazdowej)

[[__] kDWo - tereny drég wewnetrznych osiediowych

[[__] kDWd - teren drogi wewnetrznej dojazdowej

|_| KP - tereny ciggow pieszych

[ KK - teren linii kolejowej

- Ee - teren infrastruktury elektroenergetycznej
- PEs - tereny farm fotowoltaicznych
[ W - tereny infrastruktury wodociagowej
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego
oraz zasady zagospodarowania terenow
44— linie zabudowy obowigzujgce
a-a-s-4 linie zabudowy nieprzekraczalne
*  miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy
o / Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowanie krajobrazu
Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych

: tereny ochrony bezposredniej studni ujecia wéd podziemnych w Zawadzie

----- teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Zawadzie
Obszar Natura 2000 "taki w okolicy Chrzastowic"
° siedliska owadéw objetych ochrong gatunkowg
stanowiska owaddéw objetych ochrong gatunkowa

771 obszar Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko Turawskie

e®e pomnik przyrody - aleja dgbowa

lesne siedliska chronione
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- PEs - tereny farm fotowoltaicznych

- W - tereny infrastruktury wodociggowej
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego
oraz zasady zagospodarowania terenow
44— linie zabudowy obowigzujgce
aa-s-4 linie zabudowy nieprzekraczalne
*  miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu
Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych

e — "

) ‘ tereny ochrony bezposredniej studni ujecia wod podziemnych w Zawadzie
~—— taren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Zawadzie
Obszar Natura 2000 "tgki w okolicy Chrzastowic"
e  siedliska owadow objetych ochrong gatunkowg
stanowiska owadow objetych ochrong gatunkowa
m Obszar Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko Turawskie"
e®e pomnik przyrody - aleja debowa
lesne siedliska chronione
e  stanowiska roslin naczyniowych objetych ochrong gatunkowg
©  stanowisko grzybow objetych ochrong gatunkowg
Obiekty chronione ustaleniami planu i ksztattowanie krajobrazu
= === istniejgce cieki na terenach o innym przeznaczeniu - do zachowania
ez dolina cieku "Doplyw z Suchego Boru”
sssssses projektowane szpalery drzew (do nasadzen)
@®e aleja debowa do zachowania
N pas zieleni izolacyjnej
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu kulturowego
Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych,
wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego (RZWO)

~ zabytek architektury

:] park dworski

aleja dojazdowa

__: stanowisko archeologiczne

Obiekty chronione ustaleniami planu

_ zabytki architektury chronione ustaleniami planu

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu
m udokumentowane zloze kruszywa naturalnego "Zawada"
strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m

|:| strefa ochrony sanitarnej cmentarza 150 m

------ granice zasiegu ograniczen w zabudowie od lasu
%\\h ------ granice zasiegu ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw od linii kolejowej
N N granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokopreznego EGto400 - 6,3 Mpa
pas eksploatacyjny gazociggu wysokopreznego EGto400 - 6,3 Mpa
granice strefy kontrolowanej gazociagu $redniego ci$nienia
%//2 zasieg ograniczen w uzytkowaniu terendw wzdiuz napowietrznych linii elekreoenergetycznych
b%:;r : "\ s strefa ochronna elektrowni wiatrowej
= Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemoéw infrastruktury technicznej

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 2x110 kV

istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
istniejgcy gazocigg wysokoprezny - EGto400 - 6,3 Mpa
istniejgcy gazocigg $redniego cisnienia
+  studnie ujecia wod podziemnych w Zawadzie
Oznaczenia nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu
----- orientacyjny przebieg trasy planowanej obwodnicy drogowej
granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych (przyktadowe)

[ ] proponowana lokalizacja budynkéw
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Y " wirieses strefa ochronna elektrowni wiatrowe

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 2x110 kV

istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
istniejgcy gazociag wysokoprezny - EGto400 - 6,3 Mpa
i istniejacy gazociag $redniego cinienia
= studnie ujgcia wod podziemnych w Zawadzie
Oznaczenia nie bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu
/i orientacyjny przebieg trasy planowanej obwodnicy drogowej
-------- granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych (przyktadowe)

. [ ] proponowana lokalizacja budynkéw
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV.419.2023
Rady Gminy Chrzastowice

z dnia 21 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzastowice
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Ledziny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977), biorac pod uwage stanowisko Wojta Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

1) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany planu tak, aby planowana droga 6KDD nie przebiegala przez dz. nr
781/185, ew. przebiegata w koncowej czesci dziatki przy granicy z dz. 447/185, gdyz, ze wzgledu na
wydzielenie geodezyjne czescl drogi 6KDD na sgsiednich  dziatkach, zgodnie
z obowigzujagcym planem, oraz istniejacy uklad dzialek izabudowy, nie ma mozliwosci zmiany
obowigzujacego obecnie uktadu komunikacyjnego w sposob uwzgledniajagcy wymagania urbanistyki.

2) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 152, 157, 158, 567/278, 569/278, 625/244, 626/244,
522/241, 523/241, 329/247, 328/246 na tereny zabudowy mieszkaniowej, gdyz:

- zmiana przeznaczenia dziatek nr 522/241, 626/244 1 329/247 pod zabudowe mieszkaniowa wigzataby sig¢
z koniecznoscig ~ zaplanowania  nowych  drog do obstugi tej zabudowy  wraz
z uzbrojeniem, co wptynetoby na skutki finansowe uchwalenia planu w postaci dodatkowych kosztow
obcigzajacych budzet gminy (w projekcie planu zachowano ustugowe przeznaczenie terenu, przyjete
W obowigzujacym planie);

3)w przypadku pozostatych dzialek wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzagstowice. Odrzuca si¢ uwage
dotyczaca uzupehlienia ustalen planu w § 6 pkt 3 ppkt d o zapis, ze ,realizacja zabudowy na terenie
R(RM) nie wymaga posiadania przez wlasciciela $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego”, gdyz
wnioskowany zapis wykracza poza ustawowy zakres ustalen planu.

4) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia w catosci dziatek nr 483/278, 484/278 na teren
zabudowy mieszkaniowej, oraz uwage dotyczacg przeznaczenia calej dziatki nr 145 na cele budowlane,
gdyz wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice. (W projekcie planu przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa cze$ci wnioskowanych dzialek, zgodnie z ustaleniami studium — jak w obowigzujacym
planie.)

5) Odrzuca si¢ uwagg dotyczaca zmiany przeznaczenia dz. nr 318/143 na cele budowlane (dom
jednorodzinny), gdyz wnioskowane  przeznaczenie dziatki jest niezgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice.

6) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace braku zgody na poprowadzenie drogi wewnetrznej przez dziatki nr 818/190,
704/191, 703/191, gdyz kwestionowana droga wewngtrzna jest konieczna dla zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej nieruchomosci zlokalizowanych w obszarze przezna-czonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, i zostata zaplanowana w sposéob jak najmniej dotkliwy dla wilascicieli dziatek, przez ktore
przebiega, tj. po trasie istniejacego dojazdu do dziatek nr 704/191 i 703/191 przez dziatkg¢ nr 508/191
(ustanowiona stuzebno$¢ przejazdu), i w taki sposob, by nie dzielita poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych
na czgsci nie spelniajace kryteriow dziatlki budowlanej, a potencjalni beneficjenci w mozliwie réwnym
stopniu partycypowali w ucigzliwosciach zwigzanych z drogowym przeznaczeniem czg¢sci ich dziatek.

7) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace braku zgody na obwodnice drogowa wg projektu planu, oraz uwagi dotyczace
zmiany trasy obwodnicy drogowej, gdyz pokazany na rysunku planu orientacyjny przebieg trasy
planowanej obwodnicy drogowej nie jest obowiazujacym ustaleniem planu; trasa zostata pokazana
informacyjnie, zgodnie z wnioskiem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych
1 Autostrad, ktora przygotowuje realizacj¢ tej drogi w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
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8) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany ustalen dla terenu 2PU, gdyz nie majg faktycznego
i prawnego uzasadnienia; ustalenia projektu planu zapewniaja ochrone¢ przyleglych terenow
mieszkaniowych przed ucigzliwoscig dziatalno$ci gospodarczej na terenie 2PU w stopniu takim jak
obowigzujacy plan (sa jedynie inaczej zredagowane, w dostosowaniu do obecnych przepisow prawnych
z zakresu zasad sporzadzania planu iochrony srodowiska), nie wprowadza si¢ tez zadnych zmian
w stosunku do obowigzujacego planu niekorzystnych z punktu widzenia wptywu na §rodowisko.

9) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany przeznaczenia terenéw ushlugowych 1U i2U na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN(U) w granicach dz. 515/235 1234, oraz
w granicach dz. 647/231, 376/72, 648/231, 645/231, 644/231, 639/231, 614/238, gdyz:

- zmiana przeznaczenia dziatek nr 515/235, 639/231 1 614/238 pod zabudowe mieszkaniowa wigzataby si¢
z koniecznoscig ~ zaplanowania  nowych  drog do obstugi  tej zabudowy  wraz
z uzbrojeniem, co wptyngtoby na skutki finansowe uchwalenia planu w postaci dodatkowych kosztéw
obcigzajacych budzet gminy (w projekcie planu zachowano ustlugowe przeznaczenie terenu, przyjete
w obowiazujacym planie);

- w przypadku pozostatych dzialek wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice.

10) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace przeznaczenia dz. 94/30 i dz. 234 oraz nieruchomosci obejmujacej dziatki nr
399/8, 395/36, 396/2, 397/3, 398/40, 302/2, 226/2, 227/2, 402/2, k.m. 3 i nr 94/32, 94/70, 94/71 k.m. 5 na
teren aktywnosci gospodarczej przeznaczony na obiekty produkcyjne, bazy, sktady, hurtownie i magazyny
oraz pod farme¢ fotowoltaiczng o mocy powyzej 100 kW, gdyz wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice.

11) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca zmiany przebiegu drogi 6KDD w dostosowaniu do obowigzujacego planu,
zaplanowania drogi dojazdowej taczacej droge oznaczong RD z drogami 6KDD i 3KDWo oraz zmiany
linii zabudowy z obowigzujacej na nieprzekraczalna w granicach dz. 1123/150
i 1137/150, gdyz:

- droga 6KDD w projekcie planu przebiega w tej samej lokalizacji jak w planie obowigzujacym,

- zaplanowanie nowej drogi wigzaloby si¢ zkonieczno$cig poszerzenia drogi RD izmiany jej
przeznaczenia na ulicg osiedlowa, co wptyngtoby na skutki finansowe uchwalenia planu dodatkowo
obciagzajace budzet gminy,

- obowigzujaca linia zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi
podstawowy instrument porzadkowania uktadu zabudowy wzdhuz ulic.

12) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca zmiany kata nachylenia potaci dachu w definicji ,,dach wysoki”
w § Sust. 1 pkt 5 z,,0d 30°do 45°” na,,od 25°do 45°”, gdyz ustalona w projekcie planu geometria dachéw
wynika z analizy cech istniejacej zabudowy na obszarze objetym planem; proponowana zmiana wplynie
niekorzystnie na tad przestrzenny, bowiem nowa zabudowa nie bedzie tworzy¢ harmonijnej catosci
z istniejacg zabudowa. (W obowiazujacym planie ustalony jest kat nachylenia potaci dachowych minimum
359).

13) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca braku zgody na poszerzenie drogi przylegajacej do dziatki 145, gdyz
w projekcie planu istniejaca droga jest poszerzona od strony poéinocnej, natomiast potudniowa linia
rozgraniczajgca drogi pokrywa si¢ z granicg ewidencyjng dz. 145 - jak w obecnie obowigzujacym planie.

14) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zakazu lokalizacji zabudowy siedliskowej zwigzanej z prowa-dzeniem
gospodarstw rolnych ilesnych o lgcznej powierzchni nie mniejszej niz 6 ha, ktéra jest dopuszczona
w obecnie obowiazujacym planie, gdyz:

-uwagi zostaly wniesione po trzecim wylozeniu a dotycza rozwigzania przyjetego w projekcie planu
wylozonym w pierwszym terminie, do ktoérego uwagi mozna byto wnosi¢ w terminie do 25. 03. 2022 r.;

- nie podano oznaczenia nieruchomosci, ktorych uwagi dotycza;

- dopuszczenie lokalizacji zabudowy siedliskowej na wszystkich terenach rolniczych, bez okreslenia linii
rozgraniczajgcych tereny jej lokalizacji, nie jest mozliwe w $wietle obecnie obowigzujacych przepisow.

15) Odrzuca si¢ uwage dotyczacg braku zgody na przebieg drogi przez dziatke nr 747/147, gdyz:
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-uwaga zostata wniesiona po trzecim wytozeniu a dotyczy rozwigzania przyjetego w projekcie planu
wylozonym w pierwszym terminie, do ktorego uwagi mozna byto wnosi¢ w terminie do 25.03.2022 r.;

-w projekcie planu zachowano uklad komunikacyjny przyjety w obowigzujacym planie, poniewaz
nie bylo wnioskdéw o jego zmiang;

- likwidacja drég nie jest mozliwa, bowiem wyznaczenie systemu komunikacji, wtym drog, jest
obligatoryjnym elementem planu zagospodarowania przestrzennego; gmina ma obowigzek tak
uksztaltowac przeznaczenie terendw objetych planem, by w sposdb racjonalny zapewni¢ dostepnosé
komunikacyjng poszczegolnych obszarow, jakie ten plan obejmuje.

16) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca wprowadzenia zapisu w tek$cie planu dopuszczajacego lokalizowanie
magazynow energii oraz gtdwnych punktow odbioru wraz z infrastrukturg towarzyszaca na obszarze R(Ew)
dz. 94/36, oraz uwagi dotyczace przeznaczenia dz. nr dz. 94/30 idz. nr 234jako tereny farm
fotowoltaicznych oznaczone symbolem PEs omocy powyzej 100kW, gdyz niedotycza zmian
wprowadzonych w zwigzku z uwzglednieniem uwag ztozonych w ramach drugiego wylozenia, ale sg to
nowe wnioski 0 zmian¢ przeznaczenia terenow, ktore na tym etapie procedury sporzadzania planu nie moga
by¢ rozpatrywane.

17) Odrzuca si¢ uwagi wlasciciela dz. 753/150, 885/153 dotyczace:

- zmniegjszenia dla terenéw 2MN i IMN/U powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych,
zwickszenia wysokosci zabudowy, zmiany wskaznikow zagospodarowania dziatek budowlanych, oraz
rozszerzenia przeznaczenia terenow 2MN o zabudowe szeregowa, gdyz ustalone w projekcie planu
wskazniki zagospodarowania dzialek oraz gabaryty iformy zabudowy wynikaja z analizy cech
istniejacej zabudowy na obszarze objetym planem; proponowane zmiany tych ustalen wplyna
niekorzystnie na tad przestrzenny, bowiem nowa zabudowa nie bedzie tworzy¢ harmonijnej catosci
z istniejacg zabudowa;

- przedtuzenia drogi osiedlowej oznaczonej symbolem SKDD szer. 8 m i zmiang symbolu drogi 6KDD
o szer. 10 m na droge SKDD o szer. 8§ m, gdyz: (1) uwaga ta zostala wniesiona po trzecim wytozeniu
a dotyczy rozwiagzan przyjetych w projekcie planu wytozonym w pierwszym terminie, do ktérego uwagi
mozna bylo wnosi¢ w terminie do 25.03.2022r.; (2) przedtuzenie drogi osiedlowej wigzatoby si¢
z koniecznoscig poszerzenia drogi RD i zmiany jej przeznaczenia na ulicg osiedlowg, co wplynetoby na
skutki finansowe uchwalenia planu dodatkowo obciazajace budzet gminy.

18) Odrzuca si¢ uwage dotyczacg pozostawienia szerokosci i przepustowosci ulicy Uroczej, ze wzgledu na to,
ze planowane poszerzenie drogi w sposob drastyczny pogorszy walory uzytkowe dziatki nr dz. 894/147,
gdyz:

-uwaga zostala wniesiona po trzecim wyltozeniu a dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie planu
wylozonym w pierwszym terminie, do ktoérego uwagi mozna byto wnosi¢ w terminie do 25.03.2022 r.,

- proponowane rozwigzanie komunikacyjne jest niekorzystne z punktu widzenia funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego, biorac pod uwage docelowe natgzenie ruchu samochodowego.

19) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca przesuniecia planowanej w granicach dz. 1195/98 zatoczki do zawracania
blizej osi jezdni, gdyz:
-uwaga zostata wniesiona po trzecim wylozeniu a dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie planu
wytozonym w pierwszym terminie, do ktérego uwagi mozna byto wnosi¢ w terminie do 25.03.2022 r.,

- wnioskowane przesuni¢cie planowanego placu nawrotnego blizej osi jezdni jest rozwigzaniem
niekorzystnym, bowiem przesuni¢cie wigzatoby si¢ z koniecznoscia przeznaczenia na plac czesci dziatki
nr 958/94, w efekcie czego jej powierzchnia bylaby mniejsza niz minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej okreslona w projekcie planu.

20) Odrzuca si¢ uwage dotyczaca zmiany ustalen projektu MPZP poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu, na
ktérym potozone sa dz. 614/238, 639/231, 644/231, 645/231, 648/231, 647/231, 376/72 na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku projektu MPZP symbolem
MN/U, gdyz:
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-uwaga ozmian¢ przeznaczenia ww. dzialek na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zabudowy ustugowej byla ztozona po pierwszym wylozeniu i nie zostala uwzgledniona ze wzgledoéw
przedstawionych w pkt 9,

- dopuszczenie na terenach zabudowy ustugowej 1U, 2U 13U lokali mieszkalnych byloby niezgodne
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu, bowiem w praktyce umozliwiatoby realizacj¢ na tych
terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV.419.2023
Rady Gminy Chrzastowice
z dnia 21 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Chrzastowice
o sposobie realizacji, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego

wsi Ledziny, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977) Rada Gminy Chrzastowice rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Inwestycje sluzace zaspokojeniu  zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia —  zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym - zadania wlasne Gminy
Chrzastowice.

2) Inwestycjami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zbiorowych mieszkancoéw zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, be¢da inwestycje zwigzane zrealizacja sieci komunikacyjnej
i infrastruktury techniczne;.

3) Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwiazanych znimi
wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminy.

4) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej bgda prowadzi¢ wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowe;.

5) Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisoOw odrebnych.

6) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Chrzastowice.

7) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Chrzastowice.

8) Inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielkosci $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy Chrzastowice, odbywac si¢ bedzie
zgodnie 7z przepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1634 z pozn. zm.), w oparciu o:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wilascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV.419.2023
Rady Gminy Chrzastowice
z dnia 21 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
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