MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHRZASTOWICE
WSI DEBSKA KUZNIA

TEKST UCHWALY PLANU
RYSUNEK PLANU
SPORZADZAJACY:

WOJT GMINY CHRZASTOWICE

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chrzastowice wsi Debska Kuznia
- 2009 -




Uchwata nr XXXI/ 229 / 2009
Rady Gminy Chrzgstowice
z dnia 25 listopada 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice
obejmujacego obszar wsi Debska Kuznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art.20 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), po stwierdzeniu zgodnoS$ci z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzastowice, przyjetego uchwala nr XXXVIII/269/2006 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 29 sierpnia
2006 roku,

Rada Gminy Chrzastowice uchwala, co nastepuje:

§1
1. Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:
Rozdziat 1 Ustalenia ogolne §2-4
Rozdziat2  OQkreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego §5-7
Rozdziat 3 Okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu §813
kulturowego
Rozdziat 4 Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz § 14

dobr kultury wspétczesnej
Rozdziat 5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych § 15
Rozdziat g Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania ~ § 16-34

terenu

Rozdziat7  Ustalenia szczegétowe dla terenéw § 35-36

Rozdziatg  Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania § 37-38
odpadami

Rozdziat 9 Spos()b i te_rmin tyrpczasowego zagospodarowania, urzgdzania i §39
uzytkowania terenéw

Rozdziat 10 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow § 40
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

Rozdziat 11 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci §41

. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej § 42

Rozdziat 12 mowa w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rozdziat 13  Ustalenia koricowe §43

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogélne

§2
1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzgstowice Wsi Debska Kuznia, w granicach administracyjnych wsi, z wylgczeniem obszaru
objetego uchwatg nr XXI1/148/2008 z dnia 1 grudnia 2008 r.
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2. Okredlone w §2, ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalen uchwaty nr
L/242/2002 z dnia 26 wrzesnia 2002 r. Rady Gminy Chrzgstowice w sprawie ,Przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzgstowice Wsi
Debska Kuznia, Niwki, Suchy Bér, Debie, Falmirowice, Dgbrowice, Daniec”

3. Integralng czescig uchwalty planu sg zatgczniki:

1) Zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chrzgstowice, z
oznaczeniem granic obszaru objetego planem, w skali 1: 10 000;

2) Zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia Rady Gminy Chrzastowice o0 sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego;

3) Zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych Gminy.

4. W rysunku planu okreslono nastepujgce informacje i obowigzujgce ustalenia planu:
1) informacje ogdlne:
a) granice terenu objetego planem - granica wsi;
2) ustalenia rysunku planu:

a) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) symbole identyfikacyjne terenu;
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenia terendw (o0znaczone symbolem i kolorem wypetnienia);
4) tereny drdg;
5) ustalenia strefowe;
6) obiekty o okreslonych w planie ustaleniach;
7) oznaczenia informacyjne planu;
8) informacje dotyczgce infrastruktury techniczne;j.

§3
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale planu lub uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy
Chrzgstowice, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez
to rozumie¢ ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdZniejszymi zmianami;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1, stanowigcy integralng czesc
uchwaty, zawierajgcy ustalenia zgodnie z § 2 pkt 4 uchwaly;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami
wykonawczymi;

5) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke gruntu okreslong w obowigzujgcych
przepisach prawa;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, z
cyfrowo literowymi symbolami identyfikujagcymi przeznaczenie. Ustalenia dla terenu
obowigzujg dla dziatek i dla zespotu dziatek pod inwestycje, potozonych w jego granicach,
posiadajgcych cechy dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) procencie terenéow zabudowanych Pz — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslany
jako % maksymalny, bedacy ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie
parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach
dziatki lub nieruchomo$ci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100%;

8) procencie terenéw biologicznie czynnych Pb — nalezy przez to rozumieé parametr
okreslany jako % minimalny, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie
czynnych pofozonych w granicach dziatki lub nieruchomosci, do jej powierzchni,
przemnozony przez 100%;
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9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku,
okreslong za pomocg jednego lub dwu parametrow takich jak: nieprzekraczalna ilosci
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i liczona w metrach
nieprzekraczalna wysokos¢ budynku do kalenicy, z dopuszczeniem dodatkowo w bryle
budynku lokalnych dominant o indywidualnych wysokosciach, z zastrzezeniem, iz rzut
dominanty nie moze przekroczy¢ 5 % powierzchni zabudowy tego budynku;

10) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar podlegajgcy dodatkowym ustaleniom, ktérego
granice wynikajg z zasiegu wystepujgcych ograniczen i nie muszg sie pokrywaé z liniami
rozgraniczajgcymi;

11) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i
istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych w rozumieniu
przepisdw odrebnych z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z uchwaty;

12) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach
danego terenu dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i
dopuszczonego: istniejgce lub planowane: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i
rowerowe, parkingi i garaze w tym realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe w
granicach terenu, zabudowa gospodarcza, powierzchnie zielone, zielen urzgdzona,
miejsca na odpady, ogrodzenia, matg architekture, zadaszenia, pergole, tarasy, budowle
terenowe takie, jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzgdzenia
ogrodowe, elementy reklamowe wolnostojgce i zwigzane z obiektami budowlanymi,
obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej;

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytlowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace do obstugi
obszaru objetego planem w zakresie komunikacji zaopatrzenia w wode, ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i podczyszczania $ciekdéw, usuwania
odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody,
przytacza i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci ;

14) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje terenu;

15) Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
ustalonymi w przepisach odrebnych.

§4
1. Na rysunku planu wyznaczono tereny, ktére oznaczono kolejnymi numerami porzadkujgcymi
wraz z symbolami przeznaczenia podstawowego i kolorem przypisanym jak na arkuszu planu
.Legenda”:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej M:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN2;
2) Tereny zabudowy ustugowej — U:
a) tereny zabudowy ustugowe;j kultu religijnego — UK,
b) tereny zabudowy ustugowej oswiaty — UO,
c) tereny zabudowy ustugowej handlu i gastronomii — UH,
d) tereny zabudowy ustugowej strazy pozarnej — Ul,
e) tereny zabudowy ustugowej komercyjnej — UC,
f) tereny sportu — US;
3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P:
a) tereny zabudowy przemystowej — PP;
4) Tereny rolnicze R:
a) tereny rolnicze z zabudowa rolniczg — R1,
b) tereny rolnicze — R2;
5) Tereny zieleni Z:
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a) tereny obstugi le$nictwa — ZU,
b) tereny lasow — ZL,
c) tereny zieleni dolesien — ZLd;
6) Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — WS;
7) Tereny komunikacji K:
a) tereny kolejowe — KK,
b) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ,
¢) tereny drég publicznych klasy lokalnej — KDL,
d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD,
e) tereny drég wewnetrznych i ciggéw pieszo — jezdnych — KDW.
2. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajgcych, w tekscie
uchwaty w § 16-36 ustala sie szczegdtowe: przeznaczenia, sposoby zagospodarowania i

uzytkowania: terendw, budynkédw i budowli, a takze odpowiadajace poszczegdinym
przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.

ROZDZIAL 2
Okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§5
1. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego, dla wyodrebnionych terenéw obowigzujg
odpowiednio nastepujgce ustalenia:
1) ustala sie wymoég stopniowej przebudowy Ilub wymiany istniejgcej zabudowy i
zagospodarowania powodujgcego degradacje otoczenia i obnizenie estetyki miejsca,
odbiegajgcego swoim charakterem, funkcjg i standardem, od przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczonego, a takze w ztym stanie technicznym i zdekapitalizowanej w stopniu nie
pozwalajgcym na wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu;

2) ustala sie, iz nowe ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nalezy budowac lub
przebudowywaé w obowigzujgcych dla drég liniach rozgraniczajgcych lub cofniete do wnetrza
terenu, z zastosowaniem naturalnych materiatdw tj.: drewna, kamienia, cegty Iub
odpowiednika — w tym mury petne i azurowe licowe i tynkowane, stal - w tym ogrodzenia z
siatek, a takze zywoptoty, w wysokosci do 1,6 metra, zakazuje sie stosowania ogrodzen z
betonowych przeset prefabrykowanych lub z paneli blaszanych oraz ogrodzenh petnych na
catej szerokosci frontu dziatki;

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania i istniejgcej zabudowy, z zakazem
powiekszania rzutu budynku od strony drogi publicznej, z mozliwoscig wymiany zabudowy na
nowg, dopuszczenie nie dotyczy stref wykluczajgcych mozliwos¢ zabudowy,

§6
1. Zabudowa winna by¢ ksztattowana indywidualnie, w sposdb i przy uzyciu materiatéw
gwarantujgcych uzyskanie wysokiego standardu rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych.

2. Dla nowych, odbudowywanych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i
gospodarczych, nalezy stosowac charakterystyczne dla rejonu materiaty i kolorystyke, w tym:

1) elewacje budynkow:
a) tynki, cegty, ceramiczne materiaty licowe, drewno, elementy metalowe i szkfo,
b) zakaz zewnetrznych okfadzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych;

2) kolorystyka elewacji pastelowa, nawigzujgca do kolorystyki naturalnych materiatéw
budowlanych, zakaz stosowania kolorystyki powodujgcej dysharmonie w krajobrazie;
3) pokrycia dachowe budynkéw: dachéwka, blachy ptaskie, blachy dachéwkowe, gonty - w
tonacjach: brgzéw, czerwieni, szarosci, grafitu i czerni.
3. Dla obiektéow przemystowych dopuszcza sie stosowanie materiatdw elewacyjnych i pokrycia
dachowego innych niz wymienione powyzej, pod warunkiem spetnienia ogdélnych zasad
estetycznych i wymogéw technologii.
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4. Ustala sie zakaz stosowania dachéw o réznym kacie nachylenia potaci gtéwnych oraz o
przesunietych w pionie kalenicach.

5. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy w zakresie dotychczasowych parametréw z
mozliwoscig osiggniecia parametrow ustalonych w planie, w sytuacji gdy zabudowa istniejgca
przekracza parametry ustalone w planie zakazuje sie dalszej rozbudowy.

6. Ustalenia dotyczgce parametrow dziatek dotyczg nowowydzielanych dziatek budowlanych, dla
dziatek istniejgcych niezabudowanych obowigzujg pozostate parametry zagospodarowania.

§7
1. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji i realizacji nosnikéw reklamowych i elementéw
informacji wizualnej:
1) bedacych indywidualnymi budowlami:
a) wyklucza sie reklamy wolnostojgce w granicach stref ochrony konserwatorskiej;
2) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

a) wyklucza sie mozliwos¢ zastaniania catosci lub przewazajgcych powierzchni elewacji
frontowych budynkoéw, od strony przestrzeni publicznych, no$nikami reklamowymi, zakaz
nie dotyczy scian szczytowych bez otworéw okiennych,

b) wyklucza sie sytuowanie na budynkach nos$nikdw reklamowych wymagajgcych
dodatkowej konstrukciji;

¢) dopuszcza sie umieszczanie znakéw informacji wizualnej na ogrodzeniu nieruchomosci
od strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem, ze nie moga by¢ wyzsze niz
ogrodzenie;

3) ustalenia powyzsze nie obowigzujg w stosunku do nos$nikéw reklamowych i informacyjnych
zwigzanych z krotkoterminowymi zdarzeniami spotecznymi, sportowymi i kulturalnymi;

4) ustalenia powyzsze nie obowigzujg w stosunku do no$nikéw reklamowych i informacyjnych,
dla ktérych do dnia wejscia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgtoszenia,
w przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynajg obowigzywaé odpowiednio
ustalenia pkt. 1i 2.

ROZDZIAL 3
Okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8
1. Dla wszystkich terenéw potozonych w granicach opracowania planu obowigzujg odpowiednio
nastepujgce ustalenia zwigzane z ochrong srodowiska, przyrody:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wylgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych ze sportem i rekreacja, prowadzong
rolniczg i leSng dziatalnoscig produkcyjna, realizacjg drdg, uzbrojenia i zabezpieczenia terenu,
pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogéw wynikajgcych z przepiséw
odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, przekraczajgcych standardy ochrony
srodowiska i oddziatywujgcych poza granice dziatki, do ktérej jej wtasciciele lub uzytkownicy
posiadajg prawo dysponowania;

3) zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej zwigzanej ze: skladowaniem
odpadéw;

4) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpaddéw komunalnych i odpadéw
produkcyjnych w granicach dziatek, na ktérych sg wytwarzane lub przeznaczane do
wykorzystania w ich granicach;

5) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ktorej prowadzenie moze
przekracza¢ standardy ochrony srodowiska, w szczegoélnosci w zakresie dopuszczalnych,
wartosci okreslonych obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, emisji zanieczyszczen
powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji;
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6) dopuszcza sie wyciecia lub przesadzenia drzew kolidujgcych z podstawowym i
dopuszczonym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w
granicach posiadanej wiasnosci lub we wskazanych przez gmine obszarach przestrzeni
publicznej.

§9
1. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie normatywow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w
tym hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajgc emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkow siarki oraz
technologii gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji
zanieczyszczen.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska:

1) nakazuje sie przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy: zdjgé, zdeponowa¢ oraz
ponownie wykorzysta¢ wierzchnig warstwe ziemi;

2) nakazuje sie masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy wykorzysta¢ w pierwszej
kolejnosci do niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) nakazuje sie zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi, w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drog pozarowych;

2) nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegtosci, w razie zamiaru wykonania obiektow
budowlanych w poblizu obszaru lesnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10
1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych i urzgadzen przekraczajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, powodowane przez poszczegdlne grupy
zrédet hatasu oraz linie elektroenergetyczne, w granicach oraz z bezposrednim
sgsiedztwie terendw o przeznaczeniach wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) w obrebie zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej w bezpodrednim sasiedztwie
gtéwnych tras komunikacyjnych w przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm nalezy
stosowaé odpowiednie zabezpieczenia akustyczne zwigzane bezposrednio z budynkiem
lub bedace samodzielnymi budowlami;

3) wskazuje sie przeznaczenia odpowiadajgce terenom wymienionym w art. 113 ustawy
prawo ochrony srodowiska, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu okreslajg przepisy
odrebne:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg: MN2,

b) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy: UO,

c) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe: UK, UH, Ul;

4) dla ustug lokalizowanych w terenach MN2 nakazuje sie stosowanie norm hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

§11
1. W zakresie ochrony wéd nakazuje sie:

1) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z
materiatow stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i pojazdow, jak rowniez
przed sciekami z baz transportowo-sprzetowych, parkingdw i wszystkich innych terenow,
na ktorych, ze wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, moze wystgpi¢
zagrozenie zanieczyszczeniem, poprzez zastosowanie, utwardzenia nawierzchni, lokalnej
kanalizacji, systemdw separacji zanieczyszczen ropopochodnych,

2) utrzymanie, ochrona i odtworzenie istniejgcych ciggéw melioracyjnych;

3) dla realizacji przedsiewzie¢ moggcych prowadzi¢é do zanieczyszczenia wod

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chrzastowice wsi Debska Kuznia
- 2009 -



powierzchniowych i podziemnych takich jak drogi, parkingi, nakazuje sie zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do ustalen wynikajgcych z
dokumentacji hydrogeologicznej lub innych dokumentacji wymaganych w trybie przepiséow
odrebnych.

§12
W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone zieleni o walorach kompozycyjnych stanowigcg charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego, takich jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielen przywodna;

2) wymiane, nie likwidacje, zdegradowanych lub kolidujgcych z poszerzeniem jezdni badz
rozbudowg wzdtuz pasa drogi infrastruktury technicznej szpaleréw drzew na jedno- lub
dwugatunkowe;

3) ochrone szaty roslinnej w celu zwiekszenia stopnia lesistosci, poprzez zwiekszenia
powierzchni zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i nadrzecznych;

4) w ramach modernizacji istniejgcych a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog,
kazdorazowo uwzglednia¢é mozliwos¢ realizacji zieleni urzgdzonej w postaci: szpalerow
drzew, grup zieleni, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacych z szerokosci drég w ich
liniach rozgraniczajgcych.

§13

1. Wyznacza sie strefe SK-1 - obszaru chronionego krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie, na
podstawie rozporzadzenia Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

2. W zasiegu strefy SK-1 obowigzujg ustalenia zawarte przepisach odrebnych, tj. w wymienionym
lub odpowiednim rozporzadzeniu, w tym:

1) Nakazy:
a) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srodlesnych i
srédpolnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk i muraw napiaskowych,

b) zachowanie i ochrona zbiornikow wodd powierzchniowych wraz z pasem zieleni
okalajacej,
¢) zachowanie paséw roslinnosci wzdtuz rowdéw melioracyjnych i ciekow,

d). przeciwdziatanie sukcesji tak, pastwisk i torfowisk, usuwanie samosiewu drzew i
krzewoéw,

2) zakazy:
a) realizowanie melioracji odwadniajgcych mogacych zaktéca¢ stosunki wodne torfowisk,
obszaréw wodno — bfotnych i obszaréw zrédliskowych,

b) likwidowanie zadrzewieh nadwodnych, zakaz nie dotyczy prac zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg oraz budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzgdzen wodnych,

c¢) likwidowanie naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — bfotnych.
3. Wyznacza sie strefe SK-3 — projektowanego uzytku ekologicznego chronigcego podmokte tgki
koto Debskiej Kuzni;
4. W zasiegu strefy SK-3 obowigzuja:
1) Nakazy:
a) ochrona waloréw krajobrazowych i przyrodniczych,
b) ochrona gatunkéw roslin rosngcych zgodnie z siedliskiem;
2) zakazy:
a) stosowanie odwadniajgcych zabiegéw melioracyjnych,
b) zmiana rzezby terenu,

¢) wydobywanie torfu, uszkadzanie i zanieczyszczenia gleby, w tym wysypywanie,
wylewanie i zakopywanie odpaddw i nieczystosci, zasmiecanie terenu,

d) budowa drég,
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e) budowa budynkéw, budowli, obiektdbw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych,

f) lokalizowanie linii i urzgdzen instalacji technicznych.
5. Ustala sie strefy SK-5 - wystepowania gatunkéw roslin chronionych
1) Strefe SK-5.1 — ochrony kukutki szerokolistnej;
2) Strefe SK-5.2 — ochrony bobrka tréjlistkowego.

6. Wskazuje sie, bez okreslania Scistej lokalizacji, wystepowanie w obszarze sotectwa roslin
chronionych: gozdzika kropkowanego, bluszcza pospolitego, kruszczyka szerokolistnego,
wawrzynka wilczetyko, przytulicy wonnnej.

7. W zasiegu stref SK-5 oraz dla innych roslin chronionych obowigzujg przepisy odrebne
zapewniajgce ochrone wskazanych gatunkéw roslin.

8. Wyznacza sie strefe SK-6 — ochrony ciekéw wodnych, na podstawie rozporzadzenia Wojewody
Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 w sprawie obszaréw chronionych, obejmujgca
pasy szerokosci 100 metréw od linii brzegowej rzeki Jemielnica i Ptaszkéwka oraz innych ciekéw
wodnych.

9. W zasiegu strefy SK-6 obowigzuja:
1) Zakazy:
a) lokalizowanie nowych obiektow budowlanych za wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz
obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej lub lesnej,

b) likwidowanie zadrzewien nadwodnych, zakaz nie dotyczy prac zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg oraz budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem Ilub naprawg
urzadzen wodnych;

2) Dopuszczenia:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy,
b) uzupetnienie istniejgcej zabudowy rolniczej o obiekty niezbedne do prowadzenia

gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nieprzekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegu.

10. Wyznacza sie strefy SOS1 - ochrony sanitarnej cmentarzy w zasiegu 50 metrow od granicy
cmentarza.

11. W strefach SOS1 obowiagzuja:
1) Zakazy:
a) budowa nowych budynkdéw mieszkalnych,
b) adaptacja istniejgcej zabudowy gospodarczej na cele mieszkalne,

c) lokalizacja zaktadéw produkujgcych Ilub przechowujgcych artykuty zywnosciowe,
zaktadéw zywienia zbiorowego.

12. Wyznacza sie strefy SOS2 - ochrony sanitarnej cmentarzy w zasiegu 150 metrow od granicy
cmentarza.

13. W strefach SOS2 obowigzuja:
1) Zakazy:
a) lokalizacja studzien.
14. Wyznacza sie strefy SZP1 — zagrozenia podtopieniem.
15. W strefach SZP1 obowigzuja:
1) Nakazy:
a). utrzymanie i utrwalanie zieleni nieurzgdzonej w szczegdlnosci tegow i tak,

b). utrzymanie Ilub zwiekszanie przepustowosci wszystkich naturalnych wadd
powierzchniowych oraz obszaréw ich naturalnych sptywow,

¢) przy budowie nowych obiektow mieszkalnych wyniesienie posadzki parteru na poziom
powyzej 0,5 metra nad poziom gruntu,

d). stosowanie we wszystkich nowych obiektach kubaturowych rozwigzan technicznych
uwzgledniajgcych zagrozenie podtopieniem;
2) Zakazy:

a) lokalizacja ferm hodowlanych,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chrzastowice wsi Debska Kuznia
- 2009 -



b) magazynowanie i sktadowanie substancji niebezpiecznych jak materialy i surowce

toksyczne, substancje ropopochodne,
¢) wydobywanie piasku, zwiru i innych materiatéw na skale przemystowa,
d) budowa obiektéw podpiwniczonych.

ROZDZIAL 4

Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéitczesnej

§ 14

1. Wskazuje sie, chronione na mocy planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
zaznaczone w rysunku planu szrafem oraz symbolem tozsamym z numerem ewidencyjnym
obiektu:

1) OE-46 — kapliczka dzwonnica z konca XIX wieku, potozona przy ul. Kolonia pomigdzy
posesjami nr 16 i 18;

2) OE-47 — kapliczka dzwonnica z przetomu XVIII i XIX wieku, potozona przy posesji na ul.
Krasickiego 1;

3) OE-48 — szkota z konca XIX wieku, potozona przy ul. Krasickiego 5;

4) OE-49 - budynek gospodarczy z koica XIX wieku, potozony przy ul. Krasickiego 5;
5) OE-50 — dom z 1929 roku, potozony przy ul. Kolonia 8;

6) OE-51 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 1;

7) OE-52 — dom z 1939 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 3;

8) OE-53 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 3a;

9) OE-54 — stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Wiejskiej 3a;

10) OE-55 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 2;

11) OE-56 — stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Wiejskiej 2;

12) OE-57 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 5;

13) OE-58 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 5a;

14) OE-59 — stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Wiejskiej 5a;

15) OE-60 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 4;

16) OE-61 — stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Wiejskiej 4;

17) OE-62 — dom z 1909 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 12;

18) OE-63 — dom z ok. 1904 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 14;

19) OE-64 — dom z przetomu XIX i XX wieku, potozony przy ul. Wiejskiej 15;

20) OE-65 — dom z ok. 1904 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 16;

21) OE-66 — dom z przetomu XIX i XX wieku, potozony przy ul. Wiejskiej 19;

22) OE-67 — dawna karczma z poczatku XX wieku, potozona przy ul. Krasickiego 4
23) OE-68 — budynek gospodarczy mtyna wodnego z 3 ¢wierci XIX wieku, potozony przy ul.
Krasickiego 6;

24) OE-69 — miyn wodny z 1903 roku, potozony przy ul. Krasickiego 6;

25) OE-70 — dom przy miynie wodnym z 1903 roku, potozony przy ul. Krasickiego 6;
26) OE-71 — dawny patacyk z poczgtku XX wieku, potozony przy ul. Wolnosci 3;

27) OE-72 — stodotfa z kohca XIX wieku, potozona przy ul. Danieckiej 1;

28) OE-73 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Danieckiej 2;

29) OE-74 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Danieckiej 2a;

30) OE-75 — stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Danieckiej 2a.

2. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

1) Nakazy:
a) zachowania, konserwacji i ochrony,
b) utrzymania w dobrym stanie technicznym,
¢) utrzymania historycznej kompozycji elewac;ji, skali otworéw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia, detalu architektonicznego oraz materiatéw elewacyjnych;
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2) Zakazy:
a) przebudowy, rozbudowy i dobudowy oraz zmiany wyglgdu elewacji w sposob zacierajgcy
cechy stylistyczne historycznego obiektu,

b) wykonywania czesciowego remontu elewacji, np. czesci mieszkalnej w celu
dostosowania do ustug handlu, w sposéb dekomponujgcy catosciowy uktad elewacji,
dopuszcza sie taki remont, jezeli czes¢ elewaciji ulegnie zniszczeniu w sposob zagrazajgcy
bezpieczenstwu lub wyraznie szpecacy,

¢) usuwania historycznego detalu architektonicznego oraz historycznych elementéw
budynku takich jak: rysunek muru ryglowego, uktad oktadziny drewnianej, nisza kapliczkowa
w murze itp., w przypadku ich zniszczenia ustala sie konieczno$¢ odtworzenia w tej same;j
formie,

d) lokalizacja reklam wolnostojgcych na dziatce, na kiérej znajduje sie budynek OE;
3) Dopuszczenia:

a)przebudowy, rozbudowy i dobudowy w polu wyznaczonym zapisami planu, przy
utrzymaniu stylu budynku oraz, w czesci dobudowywanej, skali, wysokosci, spadkéw
dachu.

3. Na mocy planu obejmuje sie ochrong nastepujacy obiekt tradycyjny, istotny w krajobrazie
przestrzennym i kulturowym wsi: OT - pomnik ofiar wojny w Debskiej Kuzni;

Dla obiektu tradycyjnego ustala sie:
1) Nakazy:
a) utrzymania w dobrym stanie technicznym,
b) utrzymania lokalizaciji,
c) utrzymania funkcji,
d) utrzymania zasadniczych elementéw kompozyciji, proporcji oraz stylu obiektu.

5. W obszarze objetych planem wystepujg stanowiska archeologiczne o nieznanej lokalizacji,
ewidencjonowane wedtug badan archiwalnych:

1) SA - 3, dokumentujgce punkt osadniczy z okresu prahistorii;

2) SA - 4, dokumentujace punkt osadniczy z epoki $redniowiecza;

3) SA - 5, dokumentujgce punkt osadniczy z okresu neolitu oraz osade z okresu wptywow
rzymskich;

4) SA - 6, dokumentujgce Slad osadnictwa z okresu wptywdw rzymskich;

5) SA - 7, dokumentujgce $lad osadnictwa,;

6) SA - 8, dokumentujgce punkt osadniczy z okresu neolitu oraz epoki sredniowiecza;

7) SA - 9, dokumentujgce $lad osadnictwa z epoki kamienia oraz $lad osadnictwa kultury
tuzyckiej;

8) SA - 10, dokumentujgce osade tuzyckg z epoki brazu;

9) SA - 11, dokumentujgce $lad osadnictwa z okresu neolitu.

6. W obszarach, gdzie wystepujg stanowiska archeologiczne o nieustalonej lokalizacji obowigzujg
przepisy odrebne dotyczace postepowania w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 15
1. W obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce tereny =zaliczane do przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy i przepiséw odrebnych. S3 to:

1) tereny drdg publicznych:
a) zbiorczych o symbolu: KDZ,
b) lokalnych o symbolach: KDL,
¢) dojazdowych o symbolach: KDD.
2. W granicach przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sie realizacje elementdéw matej architektury zwigzanych z wyposazeniem
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terendéw publicznych;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych elementéw uzbrojenia
technicznego terenéw na warunkach okreslonych w rozdziale 8;

4) dopuszcza sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania terenu, w tym zabudowy,
ogrodzen.

3. Dla realizacji uzbrojenia i wyposazenia obszaru objetego planem, plan rezerwuje tereny
potozone wewnatrz linii rozgraniczajgcych tereny drég i tereny komunikacji pieszej, wskazuje
lokalizacje i przebiegi istniejgcych lub planowanych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Lokalizacja w rezerwowanym terenie projektowanego uzbrojenia nie zwigzanego z
gospodarkg drogowaq i potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16

1. Wyznacza sie tereny o symbolach MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami: 1- 35 MN2.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: MN2 obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, warsztaty rzemiesinicze, wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenow ustala sie:

1) Nakazy:

a) nowo wydzielana dziatka budowlana winna spetnia¢ wymogi szerokos$ci i powierzchni
minimalnych: odpowiednio min.18,0m i min.700m2 oraz maksymalnych: odpowiednio 25m i
1300m2

b) forma dachow, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku: dwuspadowe, dwuspadowe z
naczotkiem lub wielospadowe o nachyleniu 25 stopni- 50 stopni, z zastrzezeniem ustalen
wynikajgcych z ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla 1 lokalu mieszkalnego co najmniej 2
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych lub dostawczych dla samochodow
osobowych lub dostawczych lub garazu i co najmniej 3 miejsc parkingowych dla
samochodoéw osobowych lub dostawczych dla kazdych rozpoczetych 100,0m? powierzchni
uzytkowych przeznaczen dopuszczonych, z wytgczeniem powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych,

d) przestrzeganie ustalen §§ 5i 6

e) przestrzegania przepisdbw dotyczacych usytuowania budynkéw 2z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe;

2) Zakazy:

a) lokalizacji ustug wymagajgcych sktadowania elementéw prefabrykowanych lub odpadéw
na otwartym terenie dziafki,

b) lokalizacji obiektéw kubaturowych w pasie szerokosci 5 metrow od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej ciekow wodnych Ptaszkéwka i Jemielnica,

c) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

d) stosowanie dachéw o roznym kacie nachylenia potaci oraz o przesunietych w pionie
kalenicach;

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenéw MN2, mozliwosé
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, lokalizowanej zarbwno w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem jak i wolnostojgcym budynku, z zastrzezeniem iz:
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- wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé obstuge funkcji dopuszczonych
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadoéw,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze swoim oddziatywaniem na $rodowisko
wykracza¢ poza granice wiasnosci (lub innej formy prawnej uzytkowania terenu)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacji drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 5 m, w
miare mozliwosci o szerokosci odpowiadajgcej drogom publicznym dojazdowym, w
terenach zabudowanych nalezy tyczy¢ je w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania, w miare mozliwosci bez naruszania trwatych, istniejgcych ogrodzen,
zieleni i trwatych urzgdzen zlokalizowanych w pasie drogowym,

c) lokalizowanie zabudowy w granicy dziatki wylgcznie na istniejgcych dziatkach
niespetniajgcych normatywnych wymogow szerokosci oraz w przypadku zabudowy
blizniaczej,

d) lokalizacja na wydzielonych dziatkach obiektéw ustug, rzemiosta produkcyjnego, hodowli
zwierzgt gospodarskich do 40 DPJ;

4) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 17
1. Wyznacza sie tereny o symbolach UK - zabudowy ustugowej kultu religijnego: 1UK.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach UK obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zwigzana z kultem religijnym, taka jak: koscioty, kaplice,
probostwa, domy parafialne, domy rekolekcyjne, klasztory i domy zakonne, ustugi
zwigzane z dziatalnoscig charytatywng, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenow ustala sie:

1) Nakazy:

a) adaptacja istniejacego zagospodarowania,
b) wysokos¢ zabudowy dla kosciota, kaplicy, dzwonnicy wolnostojacej itp. nie wyzsza od
istniejgcej na dzialce zabudowy; dla pozostatych obiektow: do 3 kondygnacji, lecz nie
wyzsza niz 12,0 m,
¢) forma dachéw dla kosciota, kaplicy, dzwonnicy — indywidualna, dla pozostatych obiektow
- dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku - dwuspadowe z naczétkiem lub wielospadowe o
nachyleniu 30 stopni- 50 stopni,

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 30 m? powierzchni zabudowy
ustugowej jednego miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych,

e) kompleksowe zagospodarowanie dziatki wraz z przedpolem od strony drogi;
2) Zakazy:
a) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

b) stosowanie dachow i réznym kacie nachylenia potaci oraz o przesunietych w pionie
kalenicach;

3) Dopuszczenia:

a) w ksztattowaniu bryty obiektéw dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, niezwigzane z
lokalng tradycja, nadajgce forme lokalnej dominanty,

b) lokalizacja obiektdw ustug oswiaty, kultury i handlu detalicznego;
4) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 18

1. Wyznacza sie tereny o symbolach UO - zabudowy ustugowej oswiaty: 1-2UO.
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2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: UO obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zwigzana z o$wiatg, taka jak szkoty, przedszkola,
osrodki szkoleniowe, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terendw ustala sie:
1) Nakazy:
a) adaptacja istniejacego zagospodarowania,
b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potfaci dachu budynku - dwuspadowe, dwuspadowe z

naczétkiem lub wielospadowe o nachyleniu 30 stopni- 50 stopni, dla urzgdzen sportowych
dopuszcza sie formy indywidualne,

¢) kompleksowe zagospodarowanie dziatki wraz z przedpolem od strony drogji,

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 50 m2 powierzchni zabudowy
ustugowej jednego miejsca parkingowego dla samochodoéw osobowych;

2) Zakazy:
a) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

b) stosowanie dachow i réznym kacie nachylenia potaci oraz o przesunietych w pionie
kalenicach;

3) Dopuszczenia:
a) lokalizacja obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji,
b) zmiana przeznaczenia obiektdw na zwigzane z mieszkalnictwem zbiorowym, ustugami
administracji i kultury;
4) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§19
1. Wyznacza sie tereny o symbolach UH - zabudowy ustugowej handlu i gastronomii: 1UH.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: UH obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug handlu, gastronomii, ustug innych wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenow ustala sie:

1) Nakazy:
a) adaptacja istniejacego zagospodarowania,
b) forma dachéw, dotyczy gtdwnych potaci dachu budynku -  dwuspadowe Ilub

wielospadowe o nachyleniu 25 stopni- 50 stopni,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 30 m? powierzchni zabudowy
ustugowej jednego miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych lub dostawczych;

2) Dopuszczenia:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej;
3) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 20
1. Wyznacza sie tereny o symbolach Ul - zabudowy ustugowej strazy pozarnej: 1UL.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: Ul obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa strazy pozarnej, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem.

3. Dla terenow ustala sie:

1) Nakazy:
a) adaptacja istniejacego zagospodarowania,
b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku -  dwuspadowe lub
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wielospadowe, indywidualne z nawigzaniem do stanu istniejgcego,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej przynajmniej 2 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych;

2) Dopuszczenia:

a) zmiana funkcji na ustugowa zwigzang z kulturg, drobnym handlem lub wytworczoscig;
3) Ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§21
1. Wyznacza sie tereny o symbolach UC - zabudowy ustugowej komercyjnej: 1UC.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: UC obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa: handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta
nieprodukcyjnego.

3. Dla terendw ustala sie:
1) Nakazy:
a) adaptacja istniejacego zagospodarowania,

b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku: dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu 30 stopni- 50 stopni,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 50 m?2 powierzchni zabudowy
ustugowej jednego miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych lub dostawczych;
2) Dopuszczenia:

a) mozliwos¢ przeznaczenia obiekitdow na funkcje w catosci ustugowe lub mieszkaniowe
albo tgczone;

3) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 22
1. Wyznacza sie tereny o symbolach US - sportu 1US

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: US obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa ustug sportu: boiska, korty, trybuny z zadaszeniem lub
bez, baseny otwarte, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sie:
1) Nakazy:
a) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku - dwuspadowe lub wielospadowe

0 nachyleniu 25 stopni- 50 stopni, dla obiektéw sportowych dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne,

b) w granicach terenu nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych;

2) Dopuszczenia:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen gastronomii, ustug nieprodukcyjnych jak serwis i
wypozyczalnia sprzetu sportowego;

b) lokalizacja obiektéw sezonowych i tymczasowych zwigzanych z przeznaczeniem
sportowym, takich jak balony tenisowe, hale pneumatyczne,

3) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 23
1. Wyznacza sie tereny o symbolach PP - zabudowy przemystowej: 1PP.
2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: PP obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:
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1) przeznaczenie terenu — obiekty przemystowe, produkcyjne, magazynowo — sktadowe,
handel hurtowy, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.
3. Dla terendw ustala sie:
1) Nakazy:
a) nowo wydzielana dziatka budowlana winna spetniaé wymogi minimalnych szeroko$ci i
powierzchni:
min.25,0m i min.2000,0m,

b) forma dachéw — dachy indywidualne z uwzglednieniem wymogdw technologii,

c) realizacja pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej w
pasie szerokosci minimum 10 m,

d) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego dla
samochodéw osobowych lub dostawczych, lub garazu, dla kazdych rozpoczetych 50,0m?
powierzchni uzytkowych, z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i
gospodarczych,

€) utrzymanie nie wiecej niz jednego zjazdu z catego terenu na droge zbiorczg;

2) Zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) realizowanie nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego uzbrojenia terenu,

zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;.

3). Dopuszczenia:

a) lokalizacja stacji przekaznikowych telefonii komorkowej,

b) realizacji drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 8,0 m, w

miare mozliwosci o szerokosci odpowiadajgcej drogom publicznym dojazdowym,

c) lokalizacja obiektow ustug handlu, gastronomii, rzemiosta maksymalnie do 40 stopni

terenu lub powierzchni zabudowy,

d) adaptacja istniejgcej zabudowy wielorodzinnej w jednostce 7.1PP pod warunkiem
zastosowania w tych budynkach rozwigzan technicznych gwarantujgcych zmniejszenie
hatasu i drgah oraz zanieczyszczenia powietrza do poziomu dopuszczonego w przepisach
odrebnych dla budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§24
1. Wyznacza sie tereny o symbolu R1 — tereny rolnicze z zabudowa rolniczg: 1-8R1.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: R1 obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - rolnicze, w tym: grunty orne, uprawy polowe, gki, pastwiska,
uprawy sadownicze, ogrodnicze, zielen srodpolna, drogi i Sciezki Srédpolne, state i sezonowe
wody powierzchniowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
3. Dla terenéw ustala sie:
1) Nakazy:
a) ochrona istniejgcej zieleni wysokiej srédpolne;j,
b) zagwarantowanie dostepnosci komunikacyjnej z uktadu istniejgcych drég publicznych lub
wewnetrznych,
¢) utrzymanie wod powierzchniowych, w szczegdlnosci ciekdw,
d) wkomponowanie nowych dopuszczonych obiektéw w istniejgce otoczenie,
e) przestrzeganie ustalen §§ 5 6;
2) Zakazy:
a) realizacja nowych obiektéw lub przebudowa istniejgcych bez uprzedniego uzbrojenia

terenu w zakresie gospodarki wodno — $Sciekowej, gwarantujgcego ochrone wdd
podziemnych,

b) lokalizacji obiektow kubaturowych w pasie szerokosci 5 metréw od goérnej krawedzi
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skarpy brzegowej ciekow wodnych Ptaszkdéwka i Jemielnica.
3) Dopuszczenia:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy,
b) lokalizacja zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o powierzchni $redniego
gospodarstwa rolnego w gminie,
b) dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem,

c) realizacja nowych obiektdw budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza, dla ktérych
obowigzuje:

— forma dachéw — dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkiem lub wielospadowe o
nachyleniu 25 stopni - 50 stopni,

d) budowa stawéw rybnych.
4) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 25

1. Wyznacza sie tereny o symbolu R2 - tereny rolnicze: 1-3R2.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: R2 obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu: rolnicze, w tym: grunty orne, uprawy polowe, tgki, pastwiska, uprawy
sadownicze, ogrodnicze, zielen srédpolna, drogi i Sciezki srédpolne, state i sezonowe wody
powierzchniowe.

3. Dla terenow ustala sie:
1) Nakazy:
a) ochrona istniejgcej zieleni wysokiej srédpolne;j,

b) zagwarantowanie dostepnosci komunikacyjnej z uktadu istniejgcych drdg publicznych lub
wewnetrznych,

¢) utrzymanie wod powierzchniowych, w szczegélnosci ciekow;
2) Zakazy:

a) realizacja nowej zabudowy rolniczej;
3) Dopuszczenia:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy,

b) budowa stawdw rybnych, zbiornikéw wodnych;
4) Ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 26
1. Wyznacza sie tereny o symbolu ZU - obstugi lesnictwa: 1ZU.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: ZU obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — lesniczéwki wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.
3. Dla terenow ustala sie:
1) Nakazy:
a) adaptacja istniejacego zagospodarowania,

b) forma dachéw — dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkiem lub wielospadowe o
nachyleniu 25 stopni- 50 stopni,

c) w granicach terenu nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych.

§ 27
1. Wyznacza sie tereny o symbolu ZL — laséw: 1- 5ZL.
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2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: ZL obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — lasy w tym: lasy panstwowe i prywatne, wraz z wystepujacymi
polanami, drogami i $ciezkami $rodlesnymi, statymi i sezonowymi wodami
powierzchniowymi wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

3. Dla terendw ustala sie:

1) Nakazy:

a) ochrona siedlisk stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody, ze wzgledu na
zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobow genetycznych, waloréw
krajobrazowych,

b) nowe zalesienia nieuzytkdw oraz innych gruntéw nadajgcych sie pod zalesienia zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych, wyznaczonych graficznie w planie,
¢) zachowanie laséw w dobrym stanie zdrowotnym i sanitarnym,

d) odtwarzanie komplekséw lesnych przez ksztattowanie struktury gatunkowej i
przestrzennej odpowiedniej dla danego siedliska;

2) Zakazy:
a) zabudowa za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych,

b) trwate osuszanie bagien i obszaréw podmokiych, za wyjatkiem przypadkow, w ktérych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wptyw tego zabiegu
na stosunki wodne,

c) zmiana stosunkéw wodnych poza dziataniami zmierzajgcymi do zachowania dobrego
stanu sanitarnego.

3) Dopuszczenia:
a) trasy turystyczne, rowerowe i hippiczne, sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,
b) drogi wewnetrzne, dojazdy do sgsiednich pdl i zagréd.

4) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§28
1. Wyznacza sie tereny o symbolu ZLd — zieleni dolesien: 1-4ZLd

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: ZLd obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — dolesienia na gruntach rolnych, nieuzytkach, obszarach
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych oraz istniejgcych zadrzewien, wraz z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

3. Dla terenéw ustala sie:
1) Nakazy:
a) ochrona siedlisk stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody, ze wzgledu na

zachowanie roznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobéw genetycznych, waloréw
krajobrazowych,

b) nowe zalesienia nieuzytkdéw oraz innych gruntéw nadajgcych sie pod zalesienia zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych, wyznaczonych graficznie w planie;
2) Dopuszczenia:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy,
b) trasy turystyczne, rowerowe i hippiczne, sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,
c¢) drogi wewnetrzne, dojazdy do sgsiednich pdl i zagrdd.
3) Ograniczenia:
a) obowigzujg ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 29
1. Wyznacza sie tereny o symbolu WS - wéd powierzchniowych srédladowych: 1-6WS.
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2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: WS obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — wody otwarte: rzeki, strumienie, wyznaczane w granicach uzytku.
3. Dla terendw ustala sie:
1) Nakazy:
a) utrzymanie w dobrym stanie istniejgcych wod powierzchniowych, w tym wycinka drzew i
krzewOw ograniczajacych przeptyw waod,
b) utrzymanie i ochrona naturalnego uksztattowania terenu, koryt potokéw,

¢) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i pdl
naturalnych,
d) wszelkie przedsiewziecia w granicach terendw W wymagajg uzgodnien i opinii
administratora wdod powierzchniowych oraz pozostatych witasciwych stron, w trybie
przepisow odrebnych;

2) Zakazy:
a) budowa obiektow i budowli, nie dotyczy budowli zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowg oraz mostow i ktadek,
b) ujmowanie wdéd powierzchniowych w kolektory, rury lub elementy prefabrykowane i
upraszczania linii brzegowej;

3) Dopuszczenia:

a) regulacja wod powierzchniowych w sposéb nie powodujgcy utraty ich naturalnego
charakteru,

b) regulacja wylgcznie w miejscach wynikajgcych z opinii hydrologicznych i wymogdw
ochrony przeciwpowodziowej,

¢) zabezpieczenie i uksztattowanie brzegdéw na odcinkach terenéw zagrozonych zalaniem w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

§ 30
1. Wyznacza sie tereny o symbolu KK - kolejowe: 1-5KK.
2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KK obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscig kolei, stacje i dworce
kolejowe, obiekty inzynierskie, budowle i budynki, drogi dojazdowe.
3. Dla terenéw ustala sie:
1) Nakazy:
a) utrzymania i uzupetnianie istniejgcej zieleni petnigcej funkcje izolacyjne,
b) stosowanie urzgdzen przeznaczonych do zamykania drogi dla ruchu w obrebie
przejazdow kolejowych;
2) Zakazy:
a) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych niezwigzanych z uzytkowaniem terenow
kolejowych i infrastrukturg techniczng;
3) Dopuszczenia:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy.

§31

1. Wyznacza sie tereny o symbolach KDZ — drég publicznych klasy zbiorczej: 1- 3KDZ;

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDZ obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - powiatowa droga publiczna klasy zbiorczej
3. Dla terenow ustala sie:
1) Nakazy:
a) utrzymanie parametrow:

19

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Chrzastowice wsi Debska Kuznia
- 2009 -



- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m,

- szeroko$¢ pasa jezdni wedtug przepiséw odrebnych,
b) w przypadku przebudowy obowigzek budowy urzgdzen do ujmowania i podczyszczania
catosci sciekdw deszczowych oraz zabezpieczajgcych wody i grunt przed skutkami
wypadkéw i awarii wedtug przepisdéw odrebnych,
¢) pozostawienie istniejgcych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury
materialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,
d) wykonania, w terenach zabudowanych, chodnika po obydwu stronach jezdni;

2) Dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejgcej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkéw bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

¢) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwatych
urzgdzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) wydzielanie sciezek rowerowych,
e) ograniczenie parametru szerokosci w liniach rozgraniczajgcych do stanu istniejgcego.

§ 32
1. Wyznacza sie tereny o symbolach KDL - droég publicznych klasy lokalnej: 1 KDL;

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDL obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - powiatowa lub gminna droga publiczna klasy lokalne;.
3. Dla terenow ustala sie:
1) Nakazy:
a) utrzymanie parametréw:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m,
- szeroko$¢ pasa jezdni wedtug przepiséw odrebnych,
b) w przypadku przebudowy obowigzek budowy urzgdzen do ujmowania i podczyszczania
catosci Sciekow deszczowych oraz zabezpieczajgcych wody i grunt przed skutkami
wypadkow i awarii wedtug przepiséw odrebnych,
c) pozostawienie istniejgcych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury
materialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,
d) wykonania, w terenach zabudowanych, chodnika po obydwu stronach jezdni;
2) Dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejgcej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkéw bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

¢) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwatych
urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) wydzielanie $ciezek rowerowych,
€) ograniczenie parametru szerokosci w liniach rozgraniczajgcych do stanu istniejgcego.

§ 33

1. Wyznacza sie tereny o symbolach KDD - drog publicznych klasy dojazdowej: 1- 9KDD.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDD obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - gminna droga publiczna klasy dojazdowe;j
3. Dla terenow ustala sie:
1) Nakazy:
a) utrzymanie parametrow:
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- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
- szeroko$¢ pasa jezdni wedtug przepiséw odrebnych,
b) wykonanie placéw do zawracania zgodnie z przepisami odrebnymi na koncach drég bez
przejazdu,
c) pozostawienie istniejacych w pasach drogowych obiektow uznanych za zabytki kultury
materialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne;
2) Dopuszczenia:
a) pozostawienie istniejgcej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zakidca warunkéw bezpieczenstwa ruchu,
b) realizacja zieleni oraz urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,
¢) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektow, innych trwatych
urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
d) wydzielanie $ciezek rowerowych,
€) ograniczenie parametru szerokosci w liniach rozgraniczajgcych do stanu istniejgcego,
f) utrzymanie istniejgcych wigczen do drogi krajowej nr 46 do czasu jej modernizaciji.

§ 34

1. Wyznacza sie tereny o symbolach KDW — drég wewnetrznych i ciggéw pieszo - jezdnych: 1-
16KDW;
2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDW obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna — cigg pieszo jezdny;
3. Dla terendw ustala sie:
1) Nakazy:
a) utrzymanie parametrow:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m,
- szeroko$¢ pasa jezdni minimum 6 metrow,
b) wykonanie placéw do zawracania zgodnie z przepisami odrebnymi na koncach drég bez
przejazdu,
c) pozostawienie istniejgcych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury
materialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne;
2). Dopuszczenia:
a) pozostawienie istniejgcej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z
prawidtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktdca warunkéw bezpieczenstwa ruchu,
b) realizacja zieleni oraz urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,
c) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwatych
urzgdzen) na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
d) wydzielanie $ciezek rowerowych,
€) ograniczenie parametru szerokosci w liniach rozgraniczajgcych do stanu istniejgcego,
f) utrzymanie istniejgcych wigczen do drogi krajowej nr 46 do czasu jej modernizacji.

ROZDZIAL 7
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw
§35

1. W planie dla kazdego z terenéw, wyznaczonych w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
obowigzujg indywidualne ustalenia parametryczne i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zdefiniowane i zestawione ponizej w formie tabelarycznej .

2. w tabelach podano oznaczenia i parametry:
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1) kolumna 1 - numer i symbol terenu;

2) kolumna 2 - procent terenéw zabudowanych Pz;

3) kolumna 3 - procent terenéw biologicznie czynnych Pb;
4) kolumna 4 - wysokos$¢ zabudowy;

5) kolumna 5 - obowigzujgce dla terenu ustalenia strefowe.

§ 36

1. Dla terendéw potozonych w miejscowosci Debska Kuznia ustala sie:

1) dla terenéw MN2:

1 2 3 4 5
1 MN2 30 40 2k/10m
2 MN2 40 25 2k/10m SK-1
3 MN2 40 25 2k/10m SK-1
4 MN2 30 40 2k/10m SK-1
5 MN2 30 40 2k/10m SK-1
6 MN2 30 40 2k/10m SK-1
7 MN2 40 25 2k/10m
8 MN2 40 25 2k/10m SK-1
9 MN2 40 25 2k/10m SK-1
10 MN2 40 25 2k/10m SK-1
11 MN2 30 40 2k/10m SK-1
12 MN2 30 40 2k/10m SK-1
13 MN2 40 25 2k/10m SK-1
14 MN2 40 25 2k/10m SK-1
15 MN2 40 25 2k/10m
16 MN2 40 25 2k/10m
17 MN2 40 25 2k/10m
18 MN2 40 25 2k/10m
19 MN2 40 25 2k/10m
20 MN2 40 25 2k/10m
21 MN2 40 25 2k/10m
22 MN2 40 25 2k/10m SK-1
23 MN2 40 25 2k/10m SK-1
24 MN2 30 40 2k/10m
25 MN2 40 25 2k/10m
26 MN2 40 25 2k/10m
27 MN2 40 25 2k/10m
28 MN2 40 25 2k/10m
29 MN2 40 25 2k/10m
30 MN2 40 25 2k/10m
31 MN2 40 25 2k/10m
32 MN2 30 40 2k/10m
33 MN2 30 40 2k/10m
34 MN2 30 40 2k/10m
35 MN2 30 40 2k/10m
36MN2 40 25 2k/10m SK-1
2) dla terendéw UK:

1 2 3 4 5
1 UK 30 25 indywidualnie
3) dla terenéw UO:

1 2 3 4 5
1UO 70 10 2k/10m SK-1
2UO0 50 25 2k/10m
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4) dla terenéw UC:

1 3 5
1UC 50 25 2k/10m
5) dla terenéw UH:

1 3 5
1 UH 40 25 2k/10m SK-1
6) dla terenow Ul:

1 3 5
1Ul 50 20 2k/10m SK-1
7) dla terenéw US:

1 3 5
1US 20 50 2k/10m
8) dla terenoéw PP:

1 3 5
1PP 50 25 2k/12m
9) dla terendéw R1:

1 3 5
1R1 10 70 2k/10m S0OS1, SOS2
2R1 10 70 2k/10m
3R1 10 70 2k/10m
4R1 10 70 2k/10m SK-1, SZP1
5R1 10 70 2k/10m SK-1, SK-3, SK-

5.3, SK-5.11,
SZP1
6 R1 10 70 2k/10m SK-1, SZP1
7R1 10 70 2k/10m
8 R1 10 70 2k/10m
10) dla terenéw R2:

1 3 5

1R2 SK-1, SK-3, SK-
6, SZP1

2R2 SK-1, SK-6,
SZP1

3R2 SK-1, SK-6,
SZP1

11) dla terenow ZU:

1 3 5
17U 40 25 2k/10m SK-1, SZP1
12) dla terenow ZL:

1 3 5
17ZL SK-1
27L SZP1
3ZL SZP1
47ZL SZP1
57L
13) dla terendéw ZLd:

1 3 5
1zLd SK-1
27Ld SK-1
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3ZLd - - - SK-1

47Ld - - - SK-1

ROZDZIAL 8

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami

§ 37

1. W planie okresla sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, przytaczy,
obiektéw technologicznych i inzynierskich (nie bedacych terenem), ktére potozone sg w
granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu (w tym w
terenach drogowych i kolejowych).

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu (dziatki) lub infrastrukturze technicznej, dla
wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogolne:

1) ustala sie w pierwszej kolejnosci realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajgcych drég. Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i
obiektéw nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu, moze nastgpi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod
warunkiem, ze planowane przebiegi nie sg kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu,

3) przebiegi przytaczy do projektowanych obiektow, lokalizacja nowych budowli inzynierskich
itp. inwestycji, ktére nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w
rysunku planu, a okreslone sg, lub wynikajg z tekstu uchwaty badz przepiséw odrebnych,
mogg byC¢ realizowane na biezgco zgodnie z potrzebami wnioskodawcéw oraz
mozliwosciami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikéw mediéw, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci odnoszg sie do podstawowego
systemu zasilania i obstugi;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych Ilub obiektéw
technologicznych mozliwe jest niezaleznie od ustaleh szczegotowych dla poszczegdinych
terendw, jesli tego wymagajg aktualnie obowigzujgce przepisy odrebne i nienaruszone sg
pozostate ustalenia planu;

6) ustala sie, iz w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem,
przebudowa, przektadkg lub budowg nowych elementéw infrastruktury technicznej, nalezy
zachowaé obowigzujgce odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia i
zagospodarowania wg przepiséw odrebnych;

7) przebudowy i modernizacje systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowaé
wyprzedzajgco lub réwnolegle z docelowym programem modernizacji catego obszaru
przestrzeni publicznej;

8) dopuszcza sie realizacje nowej infrastruktury (po modernizacji obszaru przestrzeni
publicznej), pod rygorem bezwzglednego doprowadzenia catosci terenu do stanu
poprzedzajgcego inwestycje, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla wszystkich terenéw (dziatek) ustala sie w zaleznosci od potrzeb wyposazenie w sieci:
wodociggowg - W, elektroenergetyczng - E, kanalizacje sanitarng i deszczowg - K,
cieptowniczg - C, gazowg — G a takze teletechniczng - T oraz inne niewymienione z nazwy - |,
wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz
przynaleznymi im pasami obstugi technicznej.

4. Dla poszczegolnych terendw (dziatek) w zaleznosci od specyfiki przeznaczenia ustalonego w
planie, uzaleznia sie mozliwo$¢ realizacji przedsiewzie¢ od:

1) zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych z ustaleniami § 40 ust 6 i energii
elektrycznej, zgodnych z ustaleniami § 40 ust 7,

2) rozwigzania dla nich probleméw gospodarki Sciekowej, zgodnych z ustaleniami § 40 ust
8,

3) rozwigzania dla nich probleméw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z
ustaleniami § 40 ust 9i 10.

5. Dla poszczegélnych terendw (dziatek) w zaleznosci od specyfiki przeznaczenia ustalonego w
planie, mozliwos¢ realizacji przedsiewzie¢ stymuluje rozwdéj:

1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami § 40 ust 11;
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10.

11.

2) sieci innych niewymienionych, zgodnie z ustaleniami § 40 ust 13.

W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na wode z

istniejgcej i rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowej W, z dopuszczeniem (lokalnie)

uzytkowania studni pod warunkiem zbadania przydatnosci ujecia (np. dla celéw bytowych,
technologicznych, p.poz. itp.) z wytaczeniem terenu w zasiegu strefy SOS2.

W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na energie

elektryczng z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej E, z uwzglednieniem

nastepujgcych uwarunkowan:

1) realizacji linii kablowych podziemnych, nie wykluczajgc mozliwosci realizacji
napowietrznych linii energetycznych;

2) lokalizacji nowych stacji transformatorowych na dziatkach wydzielonych, bedacych we
wiadaniu dostawcy energii, w terenach zielonych, bgdz w granicach terenéw pozostatych
funkciji;

3) wyznacza sie obszar obstugi technicznej dla linii 15 kV (sieci SN) o szerokosci 16m (po
8m od osi linii), oznaczony na rysunku planu jako strefa techniczna linii $redniego
napiecia;

4) wyznacza sie wzdituz linii 110 kV strefe ograniczonego uzytkowania, obejmujgcg obszar
zlokalizowany bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 15 m od skrajnego
przewodu linii, po obu jej stronach.

W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie odprowadzenia Sciekow do istniejgcego i

rozbudowywanego systemu sieci kanalizacyjnej K, pod warunkiem, ze Scieki sanitarne i

wody deszczowe bedg odpowiadac¢ parametrom o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a

takze z uwzglednieniem nastepujgcych uwarunkowan:

1) lokalizacja nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drég z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, w oparciu o koncepcje programowg kanalizacji sanitarnej oraz
konieczng dokumentacje techniczng, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi, w
szczegllnych przypadkach dopuszcza sie przebieg kanatéw przez tereny dziatek
prywatnych;

2) wprowadza sie zakaz odprowadzania i gromadzenia Sciekow w zbiornikach
bezodptywowych (przepis obowigzuje dopiero po realizacji docelowego systemu sieci
kanalizacyjnej);

3) wprowadza sie zakaz stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
Sciekéw z odprowadzeniem do wod lub ziemi (przepis obowigzuje dopiero po realizacji
docelowego systemu sieci kanalizacyjnej);

4) lokalizacja nowych obiektoéw technologicznych (przepompowni) tylko na dziatkach
wydzielonych bedacych we wtadaniu dysponenta sieci;

5) odwadniania parkingdw wydzielonych, placow manewrowych, postojowych i magazynowo
sktadowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu i spetnieniu
wymogow przepisow odrebnych;

6) w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

W zalezno$ci od potrzeb , dopuszcza sie mozliwos¢ pokrycia zapotrzebowania na ciepto - co,

z lokalnych sieci cieptowniczych

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajgcych drog z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie likwidacje lokalnych, matych i nisko sprawnych kotlowni weglowych,
zamieniajgc je na zrodia zasilane ,czystymi’ paliwami lub wigczajgc do systemow
zasilanych ze zrodet wysokosprawnych;

3) ustala sie w obiektach nowych i modernizowanych obowigzek stosowania tzw. ,czystych”
paliw, ktére ograniczajg wielkos¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ pokrycia zapotrzebowania w ciepto realizowane w oparciu o
zasilanie energig elektryczna.

W zaleznosci od potrzeb zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na gaz z rozbudowywanej

sieci gazowej G, dla celédw bytowych, przemystowych i oraz celéw grzewczych, z

uwzglednieniem nastepujgcych uwarunkowanh:

1) odlegtosci podstawowe projektowanych gazociggdbw od obiektéw terenowych w
zaleznosci od rodzaju obiektu okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie dostepu do istniejgcej i rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej z dgzeniem do

skablowania sieci.
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1) dopuszcza sie lokalizacje nowych anten telefonii bezprzewodowych itp. w granicach
samodzielnych dziatek lub na obiektach, ktére nie podlegajg ochronie ze wzgleddéw
konserwatorskich, w miejscach nieeksponowanych, przy zachowaniu wszystkich
wymogéw lokalizacyjnych i formalno prawnych,

2) zakaz lokalizacji stacji, urzadzenn nadawczych i centrali telekomunikacyjnych w
bezposrednim sgsiedztwie, to jest w odlegtosci mniejszej niz 30m od budynkéw funkcji
MN2, UK, UO.

12. Mozliwosc realizacji sieci innych tj.: telewizja kablowa, alarmowa, itp..

§ 38
W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania, utylizacji i przerabiania
odpaddéw komunalnych;

2) dopuszcza sie krétkoterminowe gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych
w granicach dziatek na ktérych sg wytwarzane;

3) dopuszcza sie utworzenie punktu odbioru i tymczasowego magazynowania odpadéw
niebezpiecznych (baterie, akumulatory, swietléwki, przepracowane oleje itp.) przy zachowaniu
wszystkich ustalen strefowych;

4) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymég dla planowanych w
tym terenie nowych funkcji: minimalizacji ilosci wytwarzania odpaddw, segregacji (ze
szczegdlnym uwzglednieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych) zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

5) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych
powstajgcych w zwigzku z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

6) nakaz wyposazenia terendw intensywnego ruchu pieszego i rowerowego KDP, w urzgdzenia
do gromadzenia odpaddéw, dostosowane do technologii ich wywozu i utylizacji;

7) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody
powierzchniowe.

ROZDZIAL 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw

§ 39

1. Ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego zagospodarowania czesci lub catosci dziatki
potozonej w granicach terenu o innym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczonym:
1). dopuszczenie realizacji zaplecza budowy oraz przedsiewzieé tymczasowych;
2). dopuszczenie realizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych niepotgczonych
trwale z gruntem, a takze lokalizacje tymczasowych terenowych parkingéw z zastrzezeniem,
iz przedsiewziecia spetnig wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz ustaleh
szczego6towych planu;
3). dopuszczenie realizacji tymczasowych urzadzen i obiektow reklamowych;
4). w momencie pojawienia si¢, w odniesieniu do konkretnego terenu, realnych, zwigzanych z
konkretnym inwestorem mozliwosci realizacji podstawowego jego przeznaczenia,
dopuszczone zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna niezwtocznie ulec likwidacji,
w trybie wynikajgcym z przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 40

1. W obszarze objetym planem wystepujg tereny zamkniete na podstawie decyzji nr 62 Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z 26 wrzesnia 2005r oznaczone w planie symbolem TZ. Dla
terenéw zamknietych w planie nie przyjmuje sie zadnych ustalen.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary gérnicze oraz tereny gérnicze.
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3. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi.
W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 11
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§41

1. Zasady dokonywania podziatéw geodezyjnych terenéw, w tym wydzielenia terenéw drog,
nalezy przyjmowac¢ zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu oraz odpowiednimi
ustaleniami tekstowymi uchwaty.

2. Wydzielenia czesci dziatek przejmowanych pod drogi publiczne winny nastepowad przy
jednoczesnej Scistej koordynacji: projektu planowanej nowej lub przebudowywanej drogi
publicznej, z uwzglednieniem jej istniejgcych i planowanych elementéw uzbrojenia technicznego
terenu oraz wstepnego projektu podziatu nieruchomosci pod pas drogowy wytyczany w
normatywnych liniach rozgraniczajgcych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

3. W terenach, dla ktérych nie okre$la sie szczegoétowych zasad wydzielania dziatek, w tym
scalania i podziatu wewnatrz poszczegolnych terendw, podziatéw nalezy dokonywaé zgodnie z:
przepisami odrebnymi i ustalonymi w planie dla poszczegdlnych przeznaczenh, minimalnymi
szerokosciami dziatek budowlanych i minimalnymi ich powierzchniami, a takze z odpowiednimi
ustaleniami tekstowymi uchwaty.

4. W przypadku tyczenia w terenie wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych dla terenow
oraz terenéw drog, z uwagi na grafike i przyjetg w rysunku planu odpowiednig grubos¢ linii, za
punkt odniesienia tyczenia przyjmuje sie srodek osi danej linii rozgraniczajgce;j.

ROZDZIAL12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 42

1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
stawke optat od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci:

1) tereny MN2 — 15%;

2) tereny UK, UO, UH, Ul, UC, US, PP - 10%.

ROZDZIAE13
Ustalenia koncowe

§43
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chrzgstowice.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
4. Traci moc uchwata Rady Gminy Chrzagstowice Nr XLVIII/233/2002 z dnia 18 lipca 2002r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzgstowice obejmujgcej dziatki nr 995/208 i 1045/207 potozone w Debskiej Kuzni (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 87, poz. 1172).

Przewodniczacy Rady Gminy
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