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WSTEP - ZAGADNIENIA FORMALNO-PRAWNE | SYNTEZA USTALEN

1 PODSTAWA PRAWNA | CEL GLOWNY OPRACOWANIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (dalej: Stu-
dium) jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym, sporzagdzanym na podstawie przepiséw
ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan witasnych gminy.
Prace nad dokumentem podejmowane sg na mocy uchwaty rady gminy. Organem sporzgdzajgcym
studium jest wéjt, burmistrz lub prezydent miasta.

Niniejszy dokument stanowi nowg edycje polityki przestrzennej gminy — catosciowg zmiane
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw (dalej Stu-
dium), przyjetego uchwatg nr XXVI1I/227/2013 Rady Gminy Zarnéw z dnia 21 listopada 2013 r.,
zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej.

Podstawe prawng i formalng rozpoczecia prac planistycznych projektu niniejszego Studium
stanowita uchwata nr XX/138/2020 Rady Gminy Zarnéw z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zarnéw, zmieniona uchwata nr XX1/144/2020 Rady Gminy Zarnéw z dnia
20 lipca 2020 r., w jej granicach administracyjnych.

Cel i zasady oraz tryb sporzadzania studium a takze zakres dokumentu okreslaja przepisy

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021 poz.

741, ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233) — podstawa prawna dokumentu planistycznego oraz przepisy od-
rebne (inne ustawy i rozporzadzenia wykonawcze).

Gtéwnym celem sporzgdzenia niniejszego dokumentu Studium byto okreslenie polityki prze-
strzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2 ZASADY | TRYB SPORZADZANIA STUDIUM

1. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym Studium stanowi dokument okreslajgcy polityke przestrzenng gminy.

2. Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do jej zadan wta-
snych. Realizacji tego zadania stuzg studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy.
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3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, ale jego ustalenia sg wigzace dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miej-
scowych.

4. Polityka przestrzenna powinna stuzy¢ zapewnieniu zrdwnowazonego rozwoju i tadu prze-
strzennego, uwzgledniajac przy tym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i ich mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegoblnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmo-
wych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

5. W Studium uwzglednia sie ustalenia planistyczne wyzszego szczebla, w szczegdlnosci: ustalenia
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania
wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, Studium sporzadza sie dla catego obszaru gminy,
w jej granicach administracyjnych.

3 ZAKRES PROBLEMATYKI STUDIUM

Tresc polityki przestrzennej gminy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawarta w ustaleniach Studium powinna obej-
mowac:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wyni-
kajgce z audytu krajobrazowego;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wyfaczone spod zabudowy;
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3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszaryizasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedga inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokal-
nym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowa-
dzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 7 maja 1999r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. 2015 poz. 2120);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

15) obszary zdegradowane;

16) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikajgcych
z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W Studium ustala sie fakultatywnie:

- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zzrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref ochronnych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
- obszary, na ktérych mogg by¢ usytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powy-
7ej 2000 m”.
Podstawag ustalen studium, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest rozpoznanie uwarunkowan zagospodarowania prze-
strzennego gminy, wynikajgcych z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

2a) diagnozy, o ktdrej mowa w m.in. 10a ust 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowa-
dzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;
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stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobdéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym krajobra-
zu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt kra-
jobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

warunkoéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostep-
nosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym pro-
jektowaniem;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje
na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu m.in. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

stanu prawnego gruntow;

wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisdw odrebnych;
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz udokumen-
towanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisdw odrebnych;

stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania go-
spodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

Zakres problematyki studium ksztattujg ponadto wymagania wynikajgce z innych ustaw.

Bezposrednie odniesienie do dokumentu studium zawieraja:

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie;
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko;
ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
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4 UDZIAL OBYWATELI W PROCESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Przygotowywanie i prowadzenie prac nad studium przez zesp6t planistéw, na kazdym etapie
prac planistycznych, powinno odbywac sie w $cistym wspoétdziataniu z samorzagdem gminy oraz
przy udziale spotecznosci lokalnej.

Istniejgcy system prawny okresla elementy partycypacji obywateli w planowaniu przestrzen-
nym poprzez mechanizmy informowania obywateli oraz mechanizmy konsultacji spotecznych
(mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag). Sg to procedury prawnie gwarantowane zapisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa wyrdznia kilka grup przepiséw, ktére
naktadajg na organ zajmujacy sie przygotowaniem opracowania planistycznego obowigzki zwigza-
ne z uczestnictwem mieszkarnicdw w planowaniu przestrzennym. Przepisy okreslajg obowigzek in-
formowania obywateli o przystgpieniu do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego lub jego zmiany. W kolejnych etapach akt ten daje mozliwosé:

. sktadania wnioskéw dotyczgcych studium;
. uczestnictwa w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie studium;
. sktadania uwag dotyczacych projektu studium.

5 STRUKTURA DOKUMENTU - CZESCI SKLADOWE DOKUMENTU STUDIUM

Niniejszy dokument skfada sie z dwdch zasadniczych czesci: niniejszej czesci tekstowe] oraz
czesci graficznej, obejmujgcej dwa rysunki Studium w skali 1:10 000, stanowigce integralng czes$¢

dokumentu.
CZESC TEKSTOWA STUDIUM
Czesc tekstowa Studium sktadajgca sie z dwéch ZAtACZNIKNR 1
zasadniczych czesci: DO UCHWALY NR .....coeeriinnne
|. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA ZDNIA ..o,
PRZESTRZENNEGO W SPRAWIE STUDIUM UWARUNKOWAN
Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZE- | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
STRZENNEGO NEGO GMINY ZARNOW
CZESC GRAFICZNA STUDIUM
ZAtACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ..o
RYS. 1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWA- ZDNIA ..o,
NIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW W SPRAWIE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO GMINY ZARNOW
ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ....cocvverrne
RYS. 2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZE- ZDNIA oo
STRZENNEGO GMINY ZARNOW W SPRAWIE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO GMINY ZARNOW
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6 UZASADNIENIE SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM

Przystagpienie przez Rade Gminy Zarnéw do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wynika z koniecznosci dostosowania dokumentu do
znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz uwzglednienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w tym m.in.:

. szeroko pojetej aktualizacji materiatdw inwentaryzacyjnych, uwzgledniajgcych zmiany: w
zagospodarowaniu, uzbrojeniu terenu oraz stanu $rodowiska i dziedzictwa kulturowego;

. doprecyzowaniu kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow;
. uzupetnieniu zapisdw dotyczacych rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym i ponadlokalnym oraz

= uwzglednieniu zmian w polityce przestrzennej gminy, wynikajgcych z rozwijajgcej sie sytuacji
na rynku mieszkaniowym, popytu na tereny zwigzane z ustugami oraz popytu na tereny in-
westycyjne.

Gmina Zarnéw przystapita do aktualizacji polityki przestrzennej. W toku prac planistycznych
przyjeta dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwa-
tq nr XXVII1/227/2013 Rady Gminy Zarnéw z dnia 21 listopada 2013 r. Niniejszy dokument zostat
uchylony wyrokiem Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w todzi z dnia 22 maja 2014 r. syg. I
SA/td 276/14 z dnia 22 maja 2014 r. Stwierdzono niewaznos¢ uchwaty zaskarzonej przez Wojewo-
de tédzkiego. Wojewoda skarge uzasadnit naruszeniem przepiséw ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie rozmieszczenia urzadzen wytwarzaja-
cych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW i ich obszaréw wraz ze
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytko-
waniu terenu (wykroczenie strefg ochronng poza granice administracyjne gminy).

7  SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Synteza ustalen niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania zwiera
syntetyczny opis gtéwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw, ustalo-
nych w czesci lll — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Cele polityki przestrzennej — kierunki zmian w strukturze przestrzennej

Gtéwnym celem planowania przestrzennego jest ksztattowanie srodowiska zycia i kierowanie
przemianami w nim nastepujgcymi w taki sposdb, aby osiggnac fad przestrzenny terytorium gminy.
Osiggniecie tadu przestrzennego jest celem syntetycznym, nie skwalifikowanym i nie zwigzanym
z okreslonym czasem. Aby ten cel mogt zosta¢ w praktyce zrealizowany przez samorzad lokalny
musi on zostac uzupetniony poprzez wyznaczenie celdw nizszego stopnia (celéw operacyjnych).
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Struktura celdw operacyjnych w poszczegolnych sferach bedzie ksztattowaé polityke prze-
strzenng gminy Zarnéw, ktdrej realizacja bedzie zmierza¢ do zapewnienia optymalnego stanu
przestrzeni - tadu przestrzennego gminy.

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw w celu zapewnienia zintegrowanego, zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego bedzie ksztattowaé efektywng i czytelng
strukture przestrzenng gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania swojego terytorium.
Realizacja fadu przestrzennego, w warunkach zréwnowazonego rozwoju, bedzie realizowana po-
przez osiaggniecie celdw ogdlnych (zatozen programowych struktury funkcjonalno-przestrzennej)
oraz celdw operacyjnych (kierunkdw zagospodarowania przestrzennego), okreslonych w poszcze-
golnych dziedzinach planowania przestrzennego, przy uwzglednieniu obiektéw i obszaréw podle-
gajacych ochronie, na podstawie przepisow odrebnych i zasad ich zagospodarowania, wynikajg-
cych
z koniecznos¢ realizacji celéw ich ochrony i zagospodarowania.

Polityka przestrzenna gminy zmierza do zachowania i wzmocnienia funkcji rolniczej identyfi-
kujgcej terytorium gminy wiejskiej, przy minimalizacji mozliwych konfliktdw dotyczgcych nowych
form zagospodarowania, w szczegdlnosci lokalizacji pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Jednoczesnie dazy¢ bedzie do rozwoju funkcji towarzyszacych, zwigzanych z rozwojem ustug
i przemystu oraz z rozwojem turystyki i rekreacji (gtdwnie krajobrazowej, umozliwiajgcej zapew-
nienie dostepnosci turystycznej gminy Zarnéw i promoc;ji jej lokalnych waloréw w sieci turystyki
regionalnej) przy zachowaniu i wzmocnieniu funkcji sSrodowiskowych. Ustala sie gtdwne cele poli-
tyki przestrzennej dotycza ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz jej sieci
osadniczej (struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegdlnych wsi).

Gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw ma na celu utrzymanie rolniczej i le$nej struktury funk-
cjonalno-przestrzennej gminy oraz tworzenie nowych warunkéw dla rozwoju zaréwno wyspecjali-
zowanego jak i wielofunkcyjnego rolnictwa - kreowanie wspdfczesnej rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej z nowoczesnym zapleczem i przestrzenig zamieszkania. W odniesieniu do struktury prze-
strzennej terendw zurbanizowanych dziatania bedg dotyczy¢ rozwoju i przeksztatcen zabudowy
z poszanowaniem lokalnej specyfiki uktadéw osadniczych.

Cele operacyjne w sferze osadnictwa i zabudowy (obszaréw zainwestowania wsi):

1) Uporzadkowanie zasad zagospodarowania Zarnowa, z poszanowaniem dziedzictwa kulturo-
wego miejscowosci, przy uwzglednieniu wspodtczesnych potrzeb rozwojowych zainwestowa-
nia.

2) Czytelne granice zainwestowania wsi, umozliwiajgce koncentracje inwestycji, w tym celu pu-
blicznego, podnoszgce jakos¢ pracy i zamieszkania w gminie.
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3) Uksztattowanie zdrowego, bezpiecznego i estetycznego Srodowisko zamieszkania poszczegdl-
nych miejscowosci, w oparciu o ich lokalne walory funkcjonalno-przestrzenne, z zachowaniem
gtéwnych cech ich struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Cele operacyjne w sferze systemu obszaréw otwartych:

1) Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy w postaci terendw otwartych (sys-
temu przyrodniczo-krajobrazowego gminy) oraz lokalnych ekosystemoéw.

2) Ochrona krajobrazu kulturowego gminy, zwigzanego z dziedzictwem przyrodniczym i kulturo-
wym gminy.

3) Ochrona zagospodarowania siedlisk rolniczych oraz ich komunikacji z obszarem gminy,

4) Ochrona i najbardziej efektywne wykorzystanie rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Cele operacyjne w sferze gospodarcze;j:

1) Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych, wymagajgcych specjalistycznego wsparcia, w tym
rewitalizacji (dotyczy w szczegdlnosci miejscowosci Zarnéw oraz Skérkowice).

2) Restrukturyzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zwiekszanie efektywnosci rolnictwa po-
przez zmiany organizacyjne jego funkcjonowania oraz wspieranie specjalizacji rolniczej,

3) Rozwodj funkcji pozarolniczych, uzupetniajgcych strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy
w obszarach o predyspozycjach lokalizacyjnych,

4) Rozwdj funkcji wspomagajacych rolnictwo, zwigzanych z promocjg waloréw krajobrazowych
i dziedzictwa kulturowego gminy.

Typy polityki przestrzennej — strefy zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw zostata podzielona na IV strefy zagospodarowania prze-
strzennego, odpowiadajgce zrdéznicowaniu kierunkéw i zasad zagospodarowania (typy polityki
przestrzennej). Typy polityki przestrzennej odzwierciedlajg gtowne kierunki zagospodarowania
poszczegblnych jednostek planistycznych (obrebdw). Przy czym wskazane typy stanowig uogodlnie-
nie kierunkéw dziatan w celu wskazania réznic w zagospodarowaniu przestrzennym poszczegdl-
nych czesci gminy. Funkcja rolnicza rozwija¢ sie bedzie nadal na catym obszarze gminy, w réznych
proporcjach wewnetrznych (w zakresie kierunkéw zagospodarowania rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej) oraz do innych funkcji rozwojowych: mieszkaniowej, przemystowej, rekreacyjnej, a takze w
zakresie réznic w odniesieniu do obszardéw i obiektéw wymagajgcych ochrony, na podstawie prze-
piséw odrebnych - dziatan sektorowych. W kazdej strefie wyrdzniono ponadto jednostke funkcyjna
- miejscowos$é
0 najszerszym programie funkcjonalno-przestrzennym, stanowigcg jednostke odrdzniajgcy sie
w sieci osadniczej funkcjami poza mieszkaniowymi a takze przestrzenia publiczng o znaczeniu lo-
kalnym a nie wytgcznie miejscowym.
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TYPY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY ZARNOW
- STREFY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFA | ZACHODNIA (OSRODEK FUNKCYJNY: SKORKOWICE)

Zasady zagospodarowania przestrzennego:

= Uczytelnienie granic rozwoju zabudowy poszczegélnych wsi oraz ich programu funkcjonalno-
przestrzennego;

= Rewaloryzacja lub rewitalizacja terenéw zdegradowanych, w tym ksztaltowanie terenéw prze-
strzeni publicznych, w szczegdlnosci w oparciu o potencjat lokalnego dziedzictwa kulturowego;

®  Ochrona waloréw przyrodniczych (funkcje ekologiczne) i krajobrazowych (funkcje spoteczno-
gospodarcze) lokalnych korytarzy ekologicznych (dolina rzeki Czarnej);

= Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych rezerwatu przyrody ,,Diabla Géra” i jego najbliz-
szego otoczenia

] Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne):
Klew, Kolonia Klew, Poreba, Skumros, Skérkowice
] Osrodek funkcyjny (o$rodek osadniczy, o znaczeniu ponadlokalnym w skali gminy): Skérkowice.
STREFA Il CENTRALNA (OSRODEK FUNKCYJNY: ZDYSZEWICE | CHELSTY)

Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

= Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego i uczytelnienie granic rozwoju zabudowy
poszczegdlnych wsi, w tym rozwdj infrastruktury drogowej zapewniajacej dostepnos¢ wsi;

= Ochrona rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej przed jej rozdrobnieniem i fragmentaryzacjg;

= Rewaloryzacja lub rewitalizacja terenéw zdegradowanych, w tym ksztattowanie terenéw prze-
strzeni publicznych, w szczegélnosci w oparciu o potencjat lokalnego dziedzictwa kulturowego;

= Ochrona waloréw przyrodniczych (funkcje ekologiczne) i krajobrazowych (funkcje spoteczno-
gospodarcze) korytarzy ekologicznych (regionalnych: dolina rzeki Czarnej) i lokalnych (doliny cie-
kéw wyptywajacych spod Zarnowa)

= Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych rezerwatu przyrody ,,Diabla Géra”
i jego najblizszego otoczenia

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne):

Adamoéw, Afryka, Antoniéw, Chetsty, Dabie, Dtuzniewice, Jasion, Kamieniec, Marcinkow, Mysliborz, Ru-
szenice, Tomaszow, Widuch, Zdyszewice

Osrodek funkcyjny (osrodek osadniczy, o znaczeniu ponadlokalnym w skali gminy): Zdyszewice i Chefsty.

STREFA Il WSCHODNIA (OSRODEK FUNKCYJNY: ZARNOW)

Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:
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» Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego miejscowosci gminnej Zaréw, w szcze-
golnosci zabytkowego centrum o wysokich wartosciach dziedzictwa kulturowego.

= Rozwdj nowych terendw mieszkaniowych, w oparciu o uporzadkowany system komunikacji z
uwzglednieniem terenéw przestrzeni publicznych, w obszarach rozwojowych miejscowosci Zarnéw.

* Przebudowa systemu komunikacyjnego, z uwzglednieniem zmiany przebiegu drogi krajowej nr 74.
Dazenie do wyprowadzenia ruchu tranzytowego z centrum Zarnowa w ramach zmiany przebiegu
drogi krajowej lub budowe obwodnicy.

= Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy, w szczegdlnosci zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci gminnej Zarnéw oraz terendéw zieleni urzadzonej (parki).

= Ochrona terenéw o najwyzszych walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne):

Brondéw, Budkow, Grebenice, Malkéw, Nadole, Niemojowice, Nowa Godra, Paszkowice, Plichowice, Sielec,
Soczéwki, Topolice, Trojanowice, Wierzchowisko, Zarnéw

Oérodek funkcyjny (o$rodek osadniczy, o znaczeniu ponadlokalnym w skali gminy): wie$ gminna Zarnéw.

STREFA IV POLNOCNA (OSRODEK FUNKCYJNY: MIEDZNA MUROWANA)

Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

= Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego i uczytelnienie granic rozwoju zabudowy
poszczegdlnych wsi.

= Rozwdj zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego zwigzanego ze zbiornikiem wodnym ,Mied-
zna”, w tym zabudowy letniskowe;j.

= Ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym uktadoéw przestrzennych miejscowosci i ich kompozycji
przestrzennej.

= Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed jej rozdrobnieniem i fragmentaryzacja, w tym
gleb chronionych klas bonitacyjnych.

= Rewaloryzacja lub rewitalizacja terenéw zdegradowanych, w tym ksztattowanie terenéw prze-
strzeni publicznych, w szczegdlnosci w oparciu o potencjat lokalnego dziedzictwa kulturowego.

=  Ochrona waloréw przyrodniczych (funkcje ekologiczne) i krajobrazowych (funkcje spoteczno-
gospodarcze) korytarzy ekologicznych (zbiornik wodny ,,Miedzna” na cieku Weglanka).

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne): Miedzna Murowana, Straszowa Wola

Osrodek funkcyjny (o$rodek osadniczy, o znaczeniu ponadlokalnym w skali gminy): Miedzna Murowana.
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1 POLOZENIE | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

11 POLOZENIE ADMINISTRACYJNE

Gmina Zarnéw jest jedng z dziesieciu gmin powiatu opoczynskiego, potozong w potudniowo-

wschodniej cze$ci wojewddztwa tdédzkiego. Graniczy od pdétnocy z gming Paradyz i gming Biata-

czéw, nalezagcymi administracyjnie do powiatu opoczynskiego, od zachodu z gming Aleksandréow

(powiat piotrkowski), od potudnia z gming Przedbdrz (powiat radomszczaniski), gming Fatkow (po-

wiat konecki) i gming Ruda Maleniecka (powiat konecki), a od wschodu z gming Konskie (powiat

konecki). Granice administracyjne gminy majg w przewazajacej czesci charakter sztuczny.
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Ryc. 1. Potozenie administracyjne
Zrédto: opracowanie wiasne.
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1.2 REGIONALIZACJA HISTORYCZNO-GEOGRAFICZNA

Obszar gminy jest potozony w obrebie regionu historyczno-geograficznego ziemia sando-
mierska - jednostki podziatu terytorialnego Korony Krélestwa Polskiego. Stanowi jednostke poto-
zong pomiedzy Pilicg a Wistg oraz miedzy Sanem a Dunajem. Wraz z ziemig krakowskg od czaséw
Sredniowiecza tworzyty tzw. Matopolske. W XIIl w. z ziemi sandomierskiej zaczety wydziela¢ sie
ziemia lubelska i ziemia fukowska. Gtéwna cze$é obszaru jednostki w XIV w. zostata wtgczona do
wojewddztwa sandomierskiego. Gtéwnymi osrodkami ziemi sandomierskiej byt Sandomierz i Wi-
$lica, podlegajace intensywnym procesom osadniczym. Wspotczesnie ziemig sandomierskg okresla
sie tereny w otoczeniu miasta Sandomierza a termin ten ma wytgcznie znaczenie geograficzne,
nawigzujgce do historycznej ziemi sandomierskiej, nastepnie do wojewddztwa sandomierskiego z
Rzeczypospolitej Obojga Naroddw i rzymskokatolickiej diecezji sandomierskiej. Zarnéw oddalony
jest od Sandomierza o ok. 150 km i wspdtczesnie nie jest zwigzany juz z ziemig sandomierska.
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35 R, aushebss /
L gy RS, ) /
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doktadnosc (skala pierwotna) 1: 200 000

Ryc. 2. Potozenie na tle regionéw historyczno-geograficznych Polski
Zrédto: opracowanie wtasne na podktadzie mapy regionéw historyczno-geograficznych Polski.

1.3 DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Zarnéw posiada dogodne pofaczenia drogowe z o$rodkami powiatowymi wojewddztwa opo-
czynskiego tj. Opocznem (odlegtosé okoto 16 km), Drzewicg (30 km), a takze z Paradyzem (8 km).
Dostepnos¢ komunikacyjng gminy zapewnia droga krajowa nr 74 oraz drogi wojewddzkie nr 726
oraz 740 wraz z siecig drog powiatowych i gminnych. Droga krajowa nr 74 przebiega przez miej-
scowo$é Zarndw, taczy Walichnowy z Zosinem (przebiegajac m.in. przez Szczercéw, Betchatdw,
Piotrkédw Trybunalski, Sulejow, Rude Malenieckg). Droga krajowa zapewnia dogodng komunikacje
z oddalonymi osrodkami miejskimi o randze wojewddzkiej. Przez teren gminy prowadzi réwniez
droga wojewddzka nr 726 oraz droga wojewddzka nr 740, taczace sie z drogg krajowg nr 74 w
miejscowosci Zarnéw. Ponadto przez obszar gminy przebiega linia kolejowa znaczenia paristwo-
wego nr 4 ,Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie, na odcinku Idzikowice — Knapdwka. Duzg role w ko-
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munikacji obszaru gminy odgrywajg przede wszystkim drogi wojewddzkie, ktére zapewniajg obstu-

ge ruchu lokalnego odbierajac ruch z drég powiatowych i gminnych.
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Ryc. 3. Powiazania komunikacyjne - potozenie w odniesieniu do drég krajowych i wojewédzkich
Zrédto: opracowanie wiasne.
14  WARUNKI DEMOGRAFICZNE - STAN | STRUKTURA LUDNOSCI
1.5 STAN LUDNOSCI NA TLE POWIATU OPOCZYNSKIEGO

Gmina Zarnéw pod wzgledem wielkosci terytorium jest druga gming w powiecie opoczyi-
skim, zajmuje powierzchnie 141 km?. W gminie zamieszkuje 7,70 % ludnosci powiatu, a jej gestos¢
zaludnienia na koniec 2020 r. wyniosta 41 oséb/km?, przy éredniej gestosci zaludnienia wynoszacej
dla powiatu 73 oséb/km?, a dla wojewddztwa 134 oséb/km?.

Tab. 1. Gestos¢ zaludnienia gminy w latach 2014-2020 na tle gmin powiatu opoczynskiego

Jednostka podziatu terytorialnego / rok 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Zarnéw — gmina wiejska
43 43 43 42 42 42 41
184 183 182 182 180 179 177

Opoczno — gmina miejsko-wiejska
Drzewica — gmina miejsko-wiejska 91
Poswietne — gmina wiejska 23 23 23

91 90 89 89 88 88
23 23 22 22
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Paradyz — gmina wiejska 55 55 55 54 54 53 53
Mniszkéw — gmina wiejska 38 38 38 38 38 38 38
Stawno - gmina wiejska 59 58 59 59 59 59 59
Powiat opoczynski 75 74 74 74 74 73 73
M.IN. tODZKIE 137 137 136 136 135 135 134

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Pod wzgledem liczby mieszkaricéw gmina Zarnéw jest czwartg z gmin powiatu opoczynskie-
go. Na koniec 2020 r. gmine zamieszkiwato 5 817 osdb, co stanowi 7,70 % ludnosci powiatu.

Opoczno | ] 44,72%

Drzewica | ] 13,75%

Stawno | ] 10,12%
Zarméw 1 7,70%
Biataczow [ 1 7,58%
Mniszkow [ 1 6,29%
Paradyz [ 1 5,73%

Poswietne [ 1] 4,11%

0,00% 5,00% 10,00%  15,00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00% 40,00% 45,00% 50,00%

Ryc. 4. Udziat ludnosci poszczegéinych gmin w ludnosci ogétem powiatu opoczynskiego
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Srednia liczba mieszkaricéw gminy z ostatnich siedmiu lat wynosi 5 972 o0séb, przy czym naj-
mniejszg ludnos¢ gminy odnotowano w 2020 r. (5 817 mieszkarncéw), a najwiekszg w 2014 r.
(6 090 mieszkancoéw). Liczba mieszkancéw gminy od 2014 r. systematycznie malata. Najwiekszy
spadek w poréwnaniu z rokiem poprzednim nastgpit w 2020 r. — liczba ludnosci zmniejszyta sie o
91 mieszkancow.

6 200
6 100 —
6 000
5900
5800
5700
5600

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Oliczba mieszkahcéw 6090 6039 6024 5978 5947 5908 5817

Ryc. 5. Liczba ludnosci gminy w latach 2014-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.
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1.6 ZROZNICOWANIE WEWNETRZNE

Najliczniej zamieszkatg miejscowoscig gminy jest Zarnéw, w ktérej mieszka 1111 oséb. Zna-
czacyg liczbe mieszkanncow w skali gminy majg ponadto miejscowosci: Miedzna Murowana (489)
oraz Skérkowice (351). Najmniejszymi miejscowosciami pod wzgledem liczby ludnosci s3: Dabie
zamieszkiwane przez 3 osoby oraz Kamieniec zamieszkiwane odpowiednio przez 6 osoéb.

Tab. 2. Liczba stalych mieszkancow wg miejscowosci w latach: 2015, 2017, 2019, 2020

Lp. Miejscowos¢ 2015 2017 2019 2020
1 Adamoéw 30 27 30 29
2 Afryka 19 19 20 20
3 Antoniow 99 94 95 93
4 Brondéw 114 113 109 108
5 Budkow 155 146 156 154
6 Chetsty 120 123 119 116
7 Dabie 4 4 3 3
8 Dtuzniewice 89 86 81 80
9 Grebenice 101 107 109 102
10 Jasion 19 18 19 19
11 Kamieniec 3 3 2 6
12 Klew 203 203 199 189
13 Klew - Kolonia 56 57 55 57
14 tawki 24 23 18 15
15 Malenie 22 22 21 19
16 Malkéw 124 120 118 116
17 Marcinkow 87 87 84 83
18 Miedzna Murowana 481 477 490 489
19 Mtynek 29 27 27 25
20 Mysliborz 92 85 84 82
21 Nadole 76 74 73 72
22 Niemojowice 274 279 279 278
23 Nowa Gora 13 12 8 11
24 Paszkowice 217 210 211 208
25 Pilichowice 268 281 285 286
26 Poreba 23 22 22 22
27 Ruszenice 94 94 89 89
28 Ruszenice - Kolonia 33 35 32 32
29 Siedlow 25 22 25 26
30 Sielec 200 188 186 187
31 Skérkowice 375 369 360 351
32 Skumros 30 30 30 28
33 Soczéwki 303 299 287 287
34 Straszowa Wola 186 192 183 174
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Lp. Miejscowos¢ 2015 2017 2019 2020
35 Tomaszéw 22 20 19 22
36 Topolice 297 294 274 271
37 Trojanowice 280 270 270 269
38 Widuch 32 32 27 27
39 Wierzchowisko 97 91 87 82
40 Zdyszewice 234 228 225 217
41 Zarnéw 1141 1140 1127 1111
Razem: 6091 6023 5938 5855

Zrédito: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw.

Liczba mieszkarncow gminy w poréwnaniu z 2015 r. zmalata o 236 mieszkarncéw, przy czym
spadek liczby mieszkaricow nie byt réwnomierny na terenie catej gminy. Nalezy wyrdzni¢ miejsco-
wosci, w ktorych w poréwnaniu z 2010 r. liczba mieszkancéw wzrosta. Sg to: Afryka (+1), Grebeni-
ce (+1), Kamieniec (+3), Klew — Kolonia (+1), Miedzna Murowana (+8), Niemojowice (+4), Pilicho-
wice (+18), Siedlow (+1).

Natomiast spadek liczby ludnosci odnotowano w miejscowosciach: Adamoéw (-1), Antoniow
(-6), Brondéw (-6), Budkéw (-1), Chetsty (-4), Dabie (-1), Dtuzniewice (-9), Klew (-14), tawki (-9), Ma-
lenie (-3), Malkéw (-8), Marcinkow (-4), Miynek (-4), Myslibérz (-10), Nadole (-4), Nowa Gora (-2),
Paszkowice (-9), Poreba (-1), Ruszenice (-5), Ruszenice — Kolonia (-1), Sielec (-13), Skérkowice (-24),
Skumros (-2), Soczéwki (-16), Straszowa Wola (-12), Topolice (-26), Trojanowice (-11), Widuch (-5),
Wierzchowisko (-15), Zdyszewice (-17), Zarnéw (-30). W pozostatych miejscowosciach liczba
mieszkancOw zmienita sie nieznacznie lub pozostata bez zmian.

1.7 PRZYROST NATURALNY

Niekorzystnym zjawiskiem zaréwno w skali krajowe;j jak i lokalnej jest utrzymujacy sie przez
ostatnie lata ujemny przyrost naturalny. Przyczyne tego zjawiska upatruje sie w pogarszajgcej sie
sytuacji ekonomicznej czesci spoteczenstwa oraz rozwijajgcym sie konsumpcyjnym stylem zycia.

Tab. 3. Przyrost naturalny w latach 2014-2020

- . Przyrost naturain
Rok Urodzenia zywe Zgony ogodtem Przyrost naturalny y (powiat) y
2014 71 71 0 -39
2015 52 82 -30 -148
2016 61 94 -33 -42
2017 57 106 -49 -100
2018 51 100 -49 -111
2019 57 99 -42 -166
2020 52 146 -94 -450

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Wskaznik przyrostu naturalnego dla gminy Zarnéw od 2014 r. jest ujemny. Najmniejszy
przyrost naturalny zanotowano w 2020 r. (-94) natomiast najwiekszg wartos¢ osiggnat w 2014 r.

(0).

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

-40 -30 -33

-100 94

Ryc. 6. Przyrost naturalny ludnosci w gminie Zarnéw w latach 2014-2020
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL GUS.

Na tle gmin powiatu opoczyriskiego, pod wzgledem przyrostu naturalnego, gmina Zarnéw
w 2020 r. odnotowata jeden z najwyzszych ujemnych wskaznikéw przyrostu naturalnego — wyzszg
wartos¢ zaobserwowano jedynie w gminie Opoczno.

0

220 Drzewica Mniszkow Opoczno Paradyz Poswietne Stawno Zarnéw
-13

40 55 26
-60 51 -49
-80

-100

-120

-140

-160

-94

-141

Ryc. 7. Przyrost naturalny ludnosci w gminach powiatu opoczynskiego w 2020 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

1.8 SALDO MIGRACJI

Srednie saldo migracji wewnetrznych w gminie w latach 2014-2020 wyniosto (-) 2, natomiast
Srednie saldo migracji zagranicznych wyniosto 2 (brak danych za 2015 r.). W latach 2016 — 2018
oraz w 2020 r. odnotowano naptyw ludnosci zamiejscowej. Sumujgc wartos¢ salda migracji we-
wnetrznych i zagranicznych w latach 2014 — 2020 r. na teren gminy wprowadzito sie 2 mieszkan-
cow.

Tab. 4. Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych w latach 2014-2020

| Kierunki migraciji | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |
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saldo migracji wewnetrznych -7 -3 4 -4 0 -9 6
saldo migracji zagranicznych 3 - 2 5 2 0 0
ogodlne saldo migracji -4 - 6 1 2 -9 6

*brak danych dotyczacych migracji zagranicznych za 2015 .

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Dodatnie saldo migracji $wiadczy o istnieniu czynnikdw mogacych zatrzymaé¢ mieszkancow
na terenie gminy, natomiast ujemne saldo o spadku atrakcyjnosci terendw gminy. Zmienne saldo
migracji w gminie Zarnéw na przestrzeni ostatnich lat jest zwigzane z tendencjami przemieszczania
sie ludnosci z obszaru wsi do miast i na odwrét. Gmina Zarndw wraz z gming Stawno oraz gming
Drzewica, stanowity jedyne trzy gminy powiatu opoczynskiego, charakteryzujgce sie dodatnim sal-
dem migracji w 2020 r. Dla pozostatych gmin powiatu wskaznik ten przyjat wartosci ujemne, w tym
najwyzsze (ujemne wartosci) zostaty odnotowane w gminie Opoczno.

Zarnéw 6

Stawno 29

Poswietne -9

Paradyz = -11

Opoczno  -225

Mniszkéw ~ -19

Drzewica 3

-250 -200 -150 -100 -50 0 50

Ryc. 8. Saldo migracji w gminach powiatu opoczynskiego w 2020 r.
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL GUS.

1.9 STRUKTURA LUDNOSCI WEDLUG EKONOMICZNYCH GRUP WIEKU

Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku jest mato korzystna. Ludnos$é w wieku
produkcyjnym stanowi 59,8% ogdtu mieszkancéw gminy, natomiast w wieku przedprodukcyjnym
i poprodukcyjnym odpowiednio 17,2 % oraz 23,1%. Wiekszy udziat ludnosci w wieku poprodukcyj-
nym w stosunku do oséb w wieku przedprodukcyjnym swiadczy o trendzie starzenia sie spoteczen-
stwa. Na przetomie ostatnich 25 lat odnotowano spadek udziatu ludnosci w wieku przedproduk-
cyjnym oraz wzrost udziatu mieszkarncéw w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym. Demograficz-
ne starzenie sie spoteczenistwa, wyrazajgce sie wiekszym udziatem oséb starszych w strukturze
ludnosci, stanowi istotne wyzwanie dla rozwoju regionu. W przysztosci skutkowaé bedzie m. in.
Rosngcym zapotrzebowaniem na Swiadczenia zdrowotne dla tej grupy mieszkancow.

Strona 31z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design



ROWADZENIE

£ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| GMINY ZARNOW

4000
3500
3000
2500
2 000
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0
w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym
mezczyzni 518 1965 459
kobiety 480 1513 882
Ryc. 9. Struktura ludno$ci wg ekonomicznych grup wieku w 2020 r.
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL GUS.
120,0%
100,0%
22 4% 22.3% 21,7% 21,1% 22,0% 23,1%
80,0%
60,0%
R S A% 59,6% 61,3% 59,8%
40,0%
20,0%
0,
20:1% 2o, 22,5% 19,3% 16,8% 17,2%
0,0%
1995 2000 2005 2010 2015 2020
w wieku przedprodukcyjnym w wieku produkcyjnym w wieku poprodukcyjnym

Ryc. 10. Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w latach 1995 — 2020 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Tab. 5. Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ludnosci ogétem w 2020 r.

Obszar Przedprodukcyjnym Produkcyjnym Poprodukcyjnym
gmina Zarnéw 17,2% 59,8% 23,1%
powiat opoczynski 19,0% 59,7% 21,3%
wojewodztwo tédzkie 17,1% 58,3% 24,7%
Polska 18,2% 59,5% 22,3%

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Udziat ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w ludnosci ogétem w gminie Zarnéw jest zbli-

zony do wartosci odnotowanych dla powiatu, wojewddztwa czy kraju.
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Tab. 6. Wskazniki obcigzenia demograficznego

mina owiat
Wskaznik / obszar: .g ) ? L. m.in. todzkie
Zarnéw opoczynski

ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100

) . . 67 68 72
0s6b w wieku produkcyjnym
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100

. . Pop yJ, y 134 112 145
0s6b w wieku przedprodukcyjnym
ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100

nose W poprodukeyiny 39 36 42
0s6b w wieku produkcyjnym

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Wskaznik obcigzenia demograficznego ksztattuje sie na umiarkowanym poziomie, tj. na 100
0so0b w wieku produkcyjnym przypada 67 osdb w wieku nieprodukcyjnym. Jest to trzeci najnizszy
wskaznik wsréd gmin powiatu opoczynskiego, najnizszy wskaznik odcigzenia demograficznego od-
notowano dla gminy Paradyz i gminy Opoczno (66).

110 PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Zgodnie z prognozg ludnosci dla Polski na lata 2014-2050, opracowang przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, liczba ludnosci Polski bedzie sukcesywnie spadac. Prognozowana liczba ludnosci wo-
jewodztwa tédzkiego w 2050 r. stanowié¢ bedzie 88,2% stanu ludnos$ci odnotowanego w 2013 r.

Tab. 7. Prognoza demograficzna dla wojewodztwa tédzkiego do 2050 r.

Wskaznik / lata analizy: 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
ludnosc¢ ogétem [tys.] 24341 | 2373,7 | 2306,4 | 2231,6 | 2153 | 2074,9 | 1999,1

ludnos¢ — tereny wiejskie [tys.] 920,5 920,1 916,6 909,1 898,7 887 874,5

ludnos¢ ogétem [2014 r. = 100] 97,20 94,79 92,10 89,12 85,98 82,86 79,83

ludnos¢ — tereny wiejskie [2014 r. = 100] 99,97 99,93 99,55 98,73 97,60 96,34 94,98

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

Prognoza ludnosci wiejskiej powiatu opoczyniskiego okresla podobng tendencje, jak progno-
za dla wojewddztwa tédzkiego, po 2020 r. szacuje sie sukcesywny spadek liczby mieszkarcéw.
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Ryc. 11. Prognoza demograficzna dla ludnos$ci wiejskiej powiatu opoczyniskiego do 2050 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Tab. 8. Prognoza demograficzna dla gminy Zarnéw do 2030 r.

Wiek 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Ogodtem 5896 | 5868 | 5845 | 5820 | 5799 | 5773 | 5752 | 5725 | 5702 | 5679 | 5655

przed-. 1047 | 1064 | 1074 | 1076 | 1083 | 1083 | 1071 | 1055 | 1055 | 1066 | 1061
produkcyjny

produkcyjny | 3482 | 3438 | 3377 | 3335 | 3305 | 3267 | 3248 | 3237 | 3199 | 3161 | 3146

mobilny 2118 | 2091 | 2066 | 2027 | 2008 | 1978 | 1959 1917 | 1877 1843 1811

niemobilny | 1364 | 1347 | 1311 | 1308 | 1297 | 1289 | 1289 | 1320 | 1322 | 1318 | 1335

prodrl:‘l)(::yjny 1367 | 1366 | 1394 | 1409 | 1411 | 1423 | 1433 | 1433 | 1448 | 1452 | 1448
0-14 888 896 903 890 881 880 898 892 895 881 877
15-59 3412 | 3379 | 3339 | 3307 | 3294 | 3274 | 3231 | 3223 | 3194 | 3183 | 3163
60+ 1596 | 1593 | 1603 | 1623 | 1624 | 1619 | 1623 | 1610 | 1613 | 1615 | 1615
15-64 3813 | 3776 | 3731 | 3705 | 3687 | 3650 | 3608 | 3577 | 3527 | 3514 | 3500
65+ 1195 | 1196 | 1211 | 1225 | 1231 | 1243 | 1246 | 1256 | 1280 | 1284 | 1278
80+ 379 373 354 333 321 330 328 325 324 321 323

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Ryc. 12. Prognoza demograficzna dla ludnosci gminy Zarnéw do 2030 r.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Prognoza ludnosci gmin do 2030 r. opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny wskazuje
taki sam trend jak prognoza dla powiatu opoczynskiego — postepujacy spadek liczby ludnosci.
Dla gminy Zarnéw spadek ten moze wynies$é 241 mieszkaricéw do 2030 r.

Zauwazy¢ trzeba, ze prognoza demograficzna oparta zostata o gtéwne wspodtczynniki demo-
graficzne tj. dzietnos¢, umieralnos$é, imigracje i emigracje. Prognoza nie uwzglednia czynnikéw go-
spodarczo-przestrzennych ksztattujgcych m.in. warunki zamieszkania. Ksztattujac polityke prze-
strzenna gmina Zarnéw musi wzigé¢ pod uwage, iz stanowi obszar potencjalnego — prognozowane-
go spadku liczby ludnosci.

2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW
JEGO OCHRONY, DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA TERENOW

21 STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA GMINY ZARNOW
211 Sieé osadnicza

Obszar gminy Zarnéw zajmuje powierzchnie 141 km?. W podziale na jednostki organizacji te-
rytorialnej gmina skfada sie z 30 sotectw, obejmujgcych 41 obrebdow ewidencyjnych (podziat geo-
dezyjny przestrzeni). Wiekszos¢ sotectw stanowi odrebny obreb ewidencyjny, jednak czes¢ z nich
sktada sie z kilku obreboéw geodezyjnych tzn.: tawki, Marcinkdw, Myslibdrz, Ruszenice, Siedldow,
Sielec oraz Skérkowice. Sofectwa gminy Zarndw: Afryka, Antoniéw, Brondw, Budkéw, Chetsty,

Dtuzniewice, Grebenice, Jasion, Klew, Klew-Kolonia, tawki, Malkéw, Marcinkéw, Miedzna Muro-
wana, Myslibérz, Nadole, Niemojowice, Paszkowice, Pilichowice, Ruszenice, Siedlow, Sielec, Skor-
kowice, Straszowa Wola, Soczéwki, Topolice, Trojanowice, Wierzchowisko, Zdyszewice, Zarnéw.
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Lp. Sotectwa Obreby geodezyjne Wsie/kolonie/osady Czesci wsi / Przysiotki
1 Afryka Afryka Afryka (wies) -
Antoniow Antonidow Antonidw (wies) -
Bronéw Brondéw Bronéw (wies) -
Zalesie (cze$¢ wsi Bud-
4 Budkow Budkow Budkéw (wies) kéw), Odrowaz (przysiod-
tek)
Chetsty Chetsty Chetsty (wies) -
6 Dtuzniewice Dtuzniewice Dtuzniewice (wies) -
7 Grebenice Grebenice Grebenice (wies) -
8 Jasion Jasion Jasion (wie$) -
9 Klew Klew Klew (wies) -
10 Klew — Kolonia Kolonia Klew Klew — Kolonia (wies) -
. . Emilin (czes$¢ wsi Mty-
11 tawki Dabie, tawki, Dabie (wies), tawki (wies), Mtynek (wies) nek), Fryszerka (czes¢ wsi
Mtynek
Mtynek)
12 Malkéw Malkéw Malkéw (wies) Podgaje (czesc wsi Mal-
kow)
Kamieniec,
13 Marcinkow Marcinkow, Kamieniec (wies), Tomaszow (wies) -
Tomaszéw
Miedzna Bankowa (czes¢
wsi Miedzna Murowana),
Miedzna Miedzna . . Pod Gérami (cze$¢ wsi
14 Murowana Murowana Miedzna Murowana (wies) Miedzna Murowana), Pod
Modrzewing (czes¢ wsi
Miedzna Murowana)
Dwor (czes$¢ wsi Mysli-
bérz), Gajowka Mysliborz
(czes¢ wsi Myslibdrz),
it i . P C O aags L, Gorna Kolonia (czes¢ wsi
15 Myslibdrz Myslibérz, Widuch Mysliborz (wies), Widuch (wies) Mylibrz), Gorna Wies
(czes¢ wsi Mysliborz),
Olszyna (cze$¢ wsi Mysli-
borz)
16 Nadole Nadole Nadole (wies) -
. L . - Niemojowice (wie$), Niemojowice — Kolo- Gorki Niemojowskie
17 Niemojowice Niemojowice . . L.
nia (kolonia) (przysiotek)
18 Paszkowice Paszkowice Paszkowice (wies) tysa Gora (przysiotek)
19 Pilichowice Pilichowice Pilichowice (wies) -
. Kolonia Ruszenice, Ruszenice (wie$), Ruszenice — Kolonia Pod Lasem (czes¢ wsi
20 Ruszenice . L, .
Ruszenice (wies) Ruszenice)
s Adamoéw, Malenie, Adamodw (wie$), Malenie (wies), Siedlow
21 Siedléw s L -
Siedlow (wies)
22 Sielec Nowa Gora, Sielec Nowa Gora (wie$), Sielec (wie$) -
Chorzew (cze$¢ wsi Skor-
Poreba, ., , . . kowice), DwOr (czes¢ wsi
23 Skérkowice Skérkowice, Poreba (wies), SkoerV\{lce (wies), Skumros Skérkowice), Niwa (przy-
(wies) ., L P
Skumros siotek), Piaski (czes$¢ wsi
Skérkowice)
24 Straszowa Wola Straszowa Wola Straszowa Wola (wie$) -
25 Soczowki Soczéwki Soczéwki (wies) -
26 Topolice Topolice Topolice (wies) -
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Lp. Sotectwa Obreby geodezyjne Wsie/kolonie/osady Czesci wsi / Przysiotki
27 Trojanowice Trojanowice Trojanowice (wies) -
28 Wierzchowisko Wierzchowisko Wierzchowisko (wies) -
29 Zdyszewice Zdyszewice Zdyszewice (wies) Czerskosizlzlais;\)/vm Zdy-
30 Zarnéw Zarnéw Zarnéw (wies) -
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw.
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Ryc. 13. Podziat terytorialny — solectwa — jednostki planistyczne
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Ryc. 14. Geodezyjny podziat terytorialny — obreby ewidencyjne
Zrédto: opracowanie wiasne.

21.2 Mieszkalnictwo i ustugi

Struktury funkcjonalno-przestrzenne wsi

Funkcje jednostek osadniczych w ramach niniejszego Studium sg rozpatrywane z punktu

widzenia udziatu poszczegdlnych funkcji w przestrzennej strukturze pojedynczych jednostek osad-

niczych — udziat danej funkcji w catosci obszaréow zagospodarowania oraz rodzaje urzadzen zwia-

zanych z petnieniem pewnych funkcji i wynikajgce stad uwarunkowania przestrzenne. W obszarach

poszczegblnych wsi wiekszos¢ mieszkancéw utrzymuje sie z rolnictwa, co determinuje znaczacy

udziat zabudowy zagrodowej w formach zabudowy poszczegdlnych wsi. W miejscowosci Zarnéw

oraz sgsiadujgcych wsiach widoczny jest udziat mieszkancow, ktérych gtéwnym Zzrédtem utrzyma-

nia jest praca poza rolnictwem i poza gming. W tej czesci gminy jest widoczny zwiekszajacy sie

udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach zabudowy wsi.

Znaczacg forma zagospodarowania — determinujgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng

poszczegblnych miejscowosci — sg budynki inwentarskie oraz obiekty gospodarki sadowniczej i

ogrodniczej). Obiekty te sg zlokalizowane w zwartej strukturze jednostek osadniczych lub czescio-

wo
w obszarach otwartych rolniczej przestrzeni produkcyjnej (RPP).
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Na podstawie analizy struktury funkcjonalnej jednostek osadniczych gminy Zarnéw nalezy
stwierdzié¢ ogdlng réznorodnosc¢ struktur funkcjonalnych, przy przewadze zagospodarowania rolni-
czego i jego zrdznicowaniu wewnetrznym (form zagospodarowania rolniczego) oraz réznorodnosc
uktaddéw przestrzennych (morfologii jednostek osadniczych). Zagospodarowanie wszystkich jedno-
stek osadniczych, w rdznej skali, uzupetnia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi oraz
tereny zieleni urzadzonej (parki, cmentarze oraz tereny sportu i rekreacji). Specyficznym w skali
gminy procesom przeksztatcen ulegajg jednostki osadnicze zlokalizowane w bezposrednim sgsiedz-
twie miejscowosci Zarndw — ich pierwotne rozplanowanie przestrzenne ulega zatarciu poprzez
rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie strefy zagospodarowania okalajgcej
Zarnéw.

Specjalizacja jednostek osadniczych

W gminie Zarnéw, ze wzgledu na funkcjonalng strukture jednostek osadniczych mozna wy-
rézni¢ nastepujace ich rodzaje:

*  miasto Zarnéw - miasto odzyskata prawa miejskie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast, nadania niektérym
miejscowoscig statusu miasta, zmiany nazwy gminy oraz siedziby wiadz gminy. Zarnéw stano-
wi miasto od 1 stycznia 2024 r. Miejscowos$¢é koncentruje kilka funkcji, obok rolnictwa (w tym
obstugi rolnictwa) we wsi rozwija sie mieszkalnictwo jednorodzinne oraz ustugi ogélnogminne.
Stanowi miejscowos$¢ gminng z historycznym centrum stanowigcym gtdwng przestrzen pu-
bliczng w gminie (o charakterze reprezentacyjnym)

= wsie rolnicze (przeksztatcajace sie w wsie sypialniane tj. ze zwiekszajacym sie udziatem zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej) — wsie, w ktérych gtéwnym zrédtem utrzymania jest na-
dal rolnictwo, co determinuje formy rolniczego zagospodarowania wsi, przy zwiekszajgcym sie
udziale funkcji poza rolniczych, w ktérych cze$é mieszkancédw nie utrzymuje sie z rolnictwa,
tylko z pracy poza rolnictwem, w tym poza miejscem zamieszkania,

= wsie rolnicze - wsie, w ktérych gtéwnym Zrédtem utrzymania jest nadal rolnictwo, co deter-
minuje formy rolniczego zagospodarowania wsi o strukturze przestrzennej zwigzanej z luzno
zlokalizowang zabudowg zagrodowa,

= wies rolniczo-krajobrazowa — wies rolnicza o przewadze funkcji rolniczych i rozwijajgcych sie
funkcjach sypialnianych (w ktérych czes$é mieszkarnicéw nie utrzymuje sie z rolnictwa, tylko z
pracy poza rolnictwem, w tym poza miejscem zamieszkania), atrakcyjnos$¢ osadnicza jest zwia-
zana z walorami krajobrazowymi wsi. Tego typu przyktadem wsi jest wies Miedzna Murowana
potozona nad zbiornikiem wodnym ,, Miedzna”.

Morfologia jednostek osadniczych i uktady przestrzenne

Przestrzenne ukfady jednostek osadniczych sg wynikiem rozwoju struktur funkcjonalno-
przestrzennych wsi w warunkach rozwoju spoteczno-gospodarczego. Cechuje to szczegdlnie gene-
tyczng morfologie jednostek. Czynnikami wptywajgcymi na ksztattowanie tych struktur byty czyn-
niki poza spoteczno-gospodarcze, w szczegdlnosci warunki topograficzne, ale takze obronnos¢ czy
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ksztattowanie sie funkcji uzupetniajgcych. Rolnictwo wyksztatcito dwa gtéwne typy uktaddéw prze-
strzennych: uktad rozproszony oraz uktad liniowy, a ich podstawowg cechg byto powigzanie zagro-
dy z polem.

Na przestrzenne ksztattowanie sie wiejskich jednostek osadniczych duzy wptyw miaty dwory,
a takze koscioty, ktére odgrywaty znaczaca role réwniez w spoteczno-gospodarczym zyciu wsi.
Obiekty te zajmowaty zazwyczaj szczegdlnie eksponowane miejsca w uktadach przestrzennych.
Szczegdlnym przyktadem takiej miejscowosci jest miasto Zarnéw z zabytkowym kosciotem para-
fialnym rzymsko-katolickim pw. sw. Mikofaja oraz wies Skérkowice z zabytkowym kosciotem para-
fialnym rzymsko-katolicki pw. sw. tukasza Ewangelisty.

Fot. 1. Uklad urbanistyczny Zarnowa zamkniety od pétnocy monumentalna bryta kosciota
rzymsko-katolickiego pw. $w. Mikotaja
Zrodto: fotografia wtasna / kwiecien 2022.

Sie¢ osadnicza gminy Zarnéw charakteryzuje duza iloé¢ jednostek osadniczych, przy jedno-
czesnym skupieniu zabudowy w obrebie poszczegdlnych wsi. W gminie wystepuja tylko nieliczne
rozproszone zabudowy zagrodowe. Tylko zachodnia cze$¢ gminy zwigzana z dolinami rzeki Czarnej
charakteryzuje sie luzniejszg zabudowa, ktérej lokalizacja jest dostosowana do warunkdéw topogra-
ficznych. Najwieksza wsig gminy jest miejscowos$é gminna Zarnéw. Do wiekszych wsi gminy nalezg
rowniez Skérkowice w zachodniej czesci gminy oraz Miedzna Murowana w potnocnym krancu
gminy, potozona nad zbiornikiem wodnym ,Miedzna”, przy czym wies$ Skérkowice cechuje udziat
ustug ogdlnogminnych zas Miedzna Murowana to przede wszystkim zabudowa zagrodowa i miesz-
kaniowa jednorodzinna.
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Ponadto dawne zespoty dworsko-parkowe odgrywaty znaczacg role w rozwoju uktadéw
przestrzennych wsi: Paszkowice i Wierzchowisko. PdZniejsze obiekty wiejskiej wtadzy administra-
cyjnej nie odgrywaty juz tak wielkiej roli w ksztattowanie uktadéw przestrzennych.

Dalszy rozwoj uktadéw morfologicznych o funkcjach genetycznie rolniczych byt uzalezniony
od zmian w zakresie petnienia funkcji, wynikajacych z postepu w uprawie roli jak i ksztattowania
sie innych funkcji (w szczegdlnosci poza rolniczych). Znaczacy w skali gminy rozwéj budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego charakteryzuje w szczegdlnosci miejscowosci Trojanowice, To-
police, Sielec, Pilichowice, Zdyszewice, Niemojowice, Soczowki — gdzie powstaje zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna w oddaleniu od wyksztatconych struktur miejscowosci (rozwija sie funkcja
sypialniana oraz ustugowa).

Obstuga ludnosci

Lokalizacja, rodzaj oraz obszar oddziatywania ustug nalezy do gtéwnych czynnikdw ksztattu-
jacych charakter jednostek osadniczych. Ustugi w terenach wiejskich majg charakter ustug pod-
stawowych oraz lokalnych, a takze wyspecjalizowanych (m.in. z zakresu obstugi rolnictwa). W ob-
szarach wiejskich lokalnym o$rodkiem ustugowym jest miejscowo$é gminna Zarndéw, ktéra skupia
na swoim terenie ustugi administracji, kultury, zdrowia, opieki spotecznej m.in. Na terenach wsi
gminy Zarndéw wystepuja mniejsze zgrupowania ustug lub pojedyncze obiekty ustugowe, w szcze-
golnosci w zakresie ustug publicznych (szkoty, koscioty) oraz mniejszych ustug komercyjnych zloka-
lizowanych swobodnie w terenach zabudowy.

Dalej w Dziale 7. Studium — Uwarunkowania wynikajace z warunkéw i jakosci zycia mieszkancow

2.1.3 Rolnictwo i le$nictwo

W gminie Zarnéw przewaza funkcja rolnicza, determinujgca formy zagospodarowania prze-
strzennego. Rolnictwo w gminie dotyczy gtéwnie tradycyjnych form gospodarki polowej, jak i spo-
radycznie gospodarki szklarniowej i hodowli. Lesnictwo, ze wzgledu na niewielky lesisto$¢ oraz
rozdrobnienie komplekséw lesnych, nie odgrywa znaczacej roli w gospodarce gminy i w sposobie
zagospodarowania jej terendéw.

Dalej w Dziale 4.8 i 4.9. Studium — Waloryzacja rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

21.4 Potrzeby inwestycyjne — budownictwo nie rolnicze

W obszarze gminy jest widoczna tendencja w zakresie budownictwa jednorodzinnego, ktore
stopniowo zastepuje budownictwo zagrodowe. W poszczegdlnych wsiach powstaje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra zaczyna przewazaé¢ w krajobrazie Zarnowa oraz wsi w jego
bezposrednim zasiegu jednak nie powoduje to znaczgcych przeksztatcen w zagospodarowaniu po-
szczegblnych wsi. W miejscowosciach Sielec, Niemojowice, Soczéwki oraz Pilichowice, trend ten
zaczyna byc¢ zauwazalny w zagospodarowaniu — blisko$¢ miejscowosci gminnej sprzyja powstawa-
niu rozporoszonej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.
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21.5 Rekreacjai turystyka

Rekreacja i turystyka nalezy do dziatu tzw. funkcji wypoczynkowych, ktére odgrywajg waznag
role na rzecz jakosci zamieszkania w gminie oraz rozwoju gospodarki lokalnej (stanowigc nowg,
uzupetniajgcy gataz gospodarki na terenach wiejskich). Funkcje te rozwijajg sie na kanwie waloréw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, jego potencjatu do realizacji aktywnosci wypoczynko-
wych.

W gminie Zarnéw ze wzgledu na typowo rolniczy charakter zagospodarowania oraz niewielka
lesistos¢ funkcja ta nie odgrywa znaczacej roli w bilansie gospodarczym gminy. Zbiornik Retencyjny
»Waglanka Miedzna” w miejscowosci Miedzna Murowana (zabudowa letniskowa), stawy hodow-
lane w obrebach Mtynek i Sielec.

Istotnym elementem zagospodarowania rekreacyjno-turystycznego w gminie sg osrodki
agroturystyczne zlokalizowane m.in. w miejscowosciach: Miedzna Murowana, Straszowa Wola,
Kamieniec, Marcinkéw, Nadole. Ogromny i dominujgcy wktad w dziatalnos¢ turystyczng i kultural-
ng w gminie Zarndw ma Polskie Towarzystwo Turystyczno — Krajoznawcze (Oddziat w Zarnowie).
Organizacja ta przeprowadza corocznie kilkadziesigt wydarzen turystyczno — rekreacyjnych o cha-
rakterze ogélnowojewddzkim oraz ogdlnopolskim.

Funkcje wypoczynkowe w gminie Zarndw majg zatem wymiar endogeniczny — wewnetrzny,
dotyczacy zaspokajania potrzeb mieszkancéw gminy, oraz egzogeniczny — zewnetrzny, dotyczacy
zaspokajania potrzeb mieszkaricdw spoza gminy i wojewddztwa.

W poszczegdlnych miejscowosciach zlokalizowane sg boiska sportowe, w wiekszosci powia-
zane z istniejgcym obiektami szkolnictwa. W gminie brak jest zagospodarowania typu kampingi czy
biwaki. We wsi Marcinkéw funkcjonuje Stajnia Artystyczna ,Marcinkéw”. Gmina posiada potencjat
w zakresie turystyki krajobrazowej, ze wzgledu na walory krajobrazowe gminy oraz zaséb lokalne-
go dziedzictwa kulturowego jednak nie w wymiarze gospodarczym tylko w wymiarze promocji lo-
kalnej i regionalne;j.

2.2 POLITYKA PRZESTRZENNA | POLITYKI SEKTOROWE
221 Stan planistyczny - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Zarnéw w niewielkim zakresie jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, przyjetego uchwata nr XXXI11/14/98 Rady Gminy Zarnéw z dnia 29 kwiet-
nia 1998 r. w sprawie zmian w ogdélnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zarnéw, zatwierdzonym uchwatg Nr V/17/94 Rady Gminy Zarnéw z dnia 5 listopada 1994 r.
Plan miejscowy obejmuje 10 niewielkich obszaréw, oznaczonych na siedmiu zatagcznikach graficz-
nych do powyzszej uchwaty.

Oceniajgc ksztattowanie polityki przestrzennej w gminie w zakresie sporzgdzania miejsco-
wych plandw zagospodarowania przestrzennego jako podstawowego instrumentu rozwoju gminy,
nalezy zaakcentowac ponizsze problemy:
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1. Praktycznie brak jest w gminie terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

2. Niewielkie pokrycie gminy planami miejscowymi stanowi gtéwng bariere w realizacji przed-
siewzieC i hamuje procesy inwestycyjne.

2.3 ANALIZA TRENDOW ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM — ANALIZA RUCHU
INWESTYCYJNEGO | BUDOWLANEGO

2.3.1 Analiza ruchu inwestycyjnego

Ze wzgledu na niewielkie pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, w celu okreslenia zmian zachodzgcych w zagospodarowania gminy Zarnéw, wyni-
kajgcych z trendéw inwestycyjnych, przeprowadzono analize wydanych decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego.
Analiza zostata przeprowadzona dla decyzji wydanych w latach od stycznia 2015 r. do grudnia 2020
r., w oparciu o dane zgromadzone w Urzedzie Gminy Zarnéw.

W celu uporzadkowania danych i podsumowania wynikéw analizowane decyzje o warunkach

zabudowy podzielono na trzy grupy tematyczne:

. powstawanie nowej zabudowy (nowe budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, inne
zwigzane z produkcjg rolniczg oraz magazyny i budynki ustugowe),
= powstawanie nowych obiektéw, urzadzen (obiekty inne niz budynki, urzgdzenia zwigzane

z odnawialnymi zrédtami energii oraz wszelka infrastruktura),
= przeksztatcenia istniejacej zabudowy (rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz moderni-

zacja istniejgcych obiektow budowlanych oraz zmiany sposobu ich uzytkowania oraz rozbior-

ki).

Wydane decyzje w podziale na ww. grupy tematyczne zostaty przeanalizowane w odniesie-
niu do ich lokalizacji — jednostkami odniesienia byly obreby geodezyjne, stanowigce podstawowe
jednostki planistyczne gminy. Wykaz wydanych decyzji w podziale na lata oraz rodzaj inwestycji wg
grup tematycznych zawiera ponizsza tabela.

Tab. 10. Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2015 — 2020 wedtug rodzaju inwestycji, w podziale na
grupy tematyczne

S Q2 =
S s T
Przed d / G @ 28
rzedmiot decyzji = S ®T S
. 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 o =%
Rok/Udziat N ® 58 ::>’-
£ ® D 2w
Q o
N N T
] © >
(2 =) S
Budowa domu jednoro- |, 24 18 | 40 | 24 | 39 | 167 | 76% 54%
dzinnego
Budowa budynku.gospo- . g . 1 3 6 40 18% 13%
darczego lub garazowego
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S | 2 =
=3 >
5 5 | =33
© N
Przedmiot decyzji/ | 0,0 | 5516 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2 3 58 s
Rok/Udziat N X 5383
£ ® D 32w
e | 5 3
© o >
o > 3
Zabudowa inwentarska
oraz inne obiekty stuzgce 1 0 0 0 0 0 1 0% 0%
produkcji rolniczej
Zabudowa produkcyjna 1 1 0 2 0 0 4 2% 1%
Zabudowa ustugowa 2 0 0 0 2 1 5 2% 2%
Zabudowa letniskowa 0 2 2 0 0 0 4 2% 1%
Powstawanie nowej za-
budowy ) 31 35 27 53 29 46 221 100% 71%
Inwestycje OZE 0 0 0 2 1 4 7 33% 2%
Infrastruktura 0 0 1 0 1 0 2 10% 1%
Inne 2 1 2 3 1 3 12 57% 4%
Powstawanie nowych
. p y, 2 1 3 5 3 7 21 100% 7%
obiektéw, urzadzen
Rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa, 7 5 13 9 10 15 59 84 19
modernizacja
Zmian zytko-
ana ss:::igu uzytko 5 2 1 3 11 16% 4%
Przek tceni
. . z.e sz'ta cenia 7 10 13 11 11 18 70 100% 22%
istniejacej zabudowy
Razem: 40 46 43 69 43 71 312 100% 100%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw (Rejestru wydanych decyzji).

Liczba decyzji ustalajgcych warunki zabudowy w latach 2015 - 2020 utrzymywata sie na po-
ziomie od 40 w 2015 r. do 71 w 2020 r., Sredniorocznie osiggata liczbe ok. 52. llo$¢ wydawanych
decyzji wynika ze stosunkowo statej tendencji rozwoju budownictwa w gminie, zwtaszcza mieszka-
niowego: jednorodzinnego i zagrodowego. Ruch budowlany i zainteresowanie dziatkami budowla-
nymi generuje zwiekszong liczbe wnioskéw inwestordow, wystepujgcych o ustalenie warunkéw
zabudowy.

Najwiecej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych zo-
stato z zakresu powstawania nowej zabudowy — 71 %. Wsrdd tej grupy dominowata zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Najwiecej decyzji dla nowej zabudowy wydano w 2018 r. (53 decy-
zje).

Grupa decyzji zwigzanych z powstawaniem nowych obiektéw i urzadzen jest najmniej liczna.
W badanych okresie wydano jedynie 21 decyzji z nig zwigzanych (w tym siedem na obiekty zwia-
zane
z wytwarzaniem energii z odnawialnych Zrédet — farm fotowoltaicznych).

Strona 44 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ZARNOW

Kolejng grupg sg decyzje zwigzane z przeksztatcaniem istniejgcej zabudowy, stanowig one 22

% wydanych decyzji. Wsrdd nich 84 % inwestycji dotyczyto rozbudowy, przebudowy, nadbudowy

badZ modernizacji istniejgcych juz obiektow. Inwestycje zwigzane ze zmiana sposobu uzytkowania

istniejgcych budynkéw byty przedmiotem 11 decyzji — 16 % grupy.

80
70
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40
30
20
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0

Powstawanie nowej zabudowy

11 18
5
7
13 11
3
3
23 46
27 29
2017 2018 2019 2020

Powstawanie nowych obiektéw, urzadzen

Przeksztatcenia istniejgcej zabudowy

Ryc. 15. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podziatem na grupy w latach 2015-2020
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw (Rejestru wydanych decyzj).

Analizujgc wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pod wzgle-

dem lokalizacji inwestycji, ukazuje ktére obszary gminy cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem

inwestoréw. Najwiecej decyzji wydano dla terenéw potozonych w obrebie Zarnéw (79), Miedzna

Murowana (29) oraz Skdrkowice (21). Decyzje wydane dla ww. obrebdéw stanowig 41 % wszystkich

wydanych decyzji. Nie wydano zadnej decyzji dla terendw potozonych na obszarze obrebdéw: Wi-
duch (0), Kolonia Ruszenice (0), Poreba (0).
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Tab. 11. Wydane decyzje ustalajace warunki dla nowej zabudowy wg rodzaju inwestycji i obrebéw
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27 Skumros 0 0 0 1 2
Straszowa 1 1 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 0 2
28
Wola
29 Soczéwki 3 0 0 0| O 0 3 0 0 0 0 2
30 Topolice 3 2 0 0|0 0 5 0 0 0 0 1 2 3
Wierzchowi- | 4 0 0 0 1 0
31
sko
32 Chetsty 2 1 0 1 0 0 1 0 0 1 1 0 1
33 Tomaszéw 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
34 Skérkowice 7 1 0 1 0 0 1 0 3 4 7 1 8 21
35 Zdyszewice 10 2 0 0 0 01]12| 0 0 1 1 4 0 4 17
36 Kamieniec 2 0 0 0|0 0 2 0 0 0 0 0 0 0
37 Sielec 1 0 0 0| O 0 0 0 0 0 1 1 2 3
38 | Trojanowice | 3 5 0 0 0 0 8 1 0 1 2 1 0 1 11
39 Niemojowi- 9 3 1 0| O 0 |13]| O 0 0 0 1 0 1 14
ce
40 Miedzna 16 3 0 0 1 3 (23| 0 0 1 1 3 2 5 29
Murowana
41 Zarnoéw 55 8 0 2 4 | 0|69 0 0 1 1 8 1 9 79
Razem: § a - S| v | < E N S N a 2R E

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw (Rejestru wydanych decyzj).

Z zakresu powstawania nowej zabudowy najwiecej decyzji zostato wydanych w obrebach:
Zarnéw (69), Miedzna Murowana (23), Pilichowice (15), Niemojowice (13), Zdyszewice (12). W
tych obrebach inwestycjg przewazajgcg byta budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
czesto wraz z budynkiem gospodarczym i niezbedng infrastrukturg. Dla samych budynkéw gospo-
darczych wydano 39 decyzji. Tylko jedng decyzje wydano dla budynku inwentarskiego w obrebie:
Niemojowice. Zabudowe produkcyjng zlokalizowano w obrebach: Zarndw, Chetsty oraz Skérkowi-
ce. Dla zabudowy ustugowej wydano pie¢ decyzji: Zarnéw (4), Miedzna Murowana (1). Budynki
rekreacji indywidualnej stanowity przedmiot inwestycji w czterech decyzjach: Miedzna Murowana
(3), Paszkowice (1).
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W grupie dotyczacej powstawania nowych obiektéw i urzadzen wydano tacznie 21 decyzji.
Siedem zwigzanych z lokalizacjg urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet — farm
fotowoltaicznych — w obrebach: Ruszenice (4), Chetsty (1), Skérkowice (1), Trojanowice (1).

Grupa decyzji z zakresu przeksztatcania istniejgcej zabudowy stanowita 22% wszystkich wy-
danych decyzji. Znaczna wiekszos¢ dotyczyta prowadzenia prac zwigzanych z przebudowsg, nadbu-
dowa, rozbudowg lub modernizacja istniejgcych obiektéw. Najwiecej decyzji zwigzanych
z tego rodzajem inwestycjg zostato wydanych w obrebach: Zarnéw (8), Skérkowice (7). Zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw stanowity 16 % decyzji w grupie. Wydane zostaty one
dla obiektédw znajdujacych sie w obrebach: Topolice (2), Miedzna Murowana (2), Zarnéw (1), Sielec
(1), Skoérkowice (1), Soczéwki (1), Paszkowice (1), Kolonia Klew (1) oraz Jasion (1).

inne*

budynki uzytecznosci publicznej

drogi / chodniki / o$wietlenie

sie¢ telekomunikacyjna (stacje bazowe)

sie¢ elektroenergetyczna

sie¢ wodociggowa

*inne: Budowa rowu wraz z budowq przepustu
Przebudowa i zagospodarowanie terenu przy kompleksie boisk sportowych
Przebudowa targowiska gminnego
Zagospodarowanie brzegu zalewu
Budowa budynku magazynu sprzetu wodnego
Budowa dostrzegalni (wiezy) przeciwpozarowej wraz z zagospodarowaniem terenu
Budowa budynku gospodarczego (2)

Ryc. 16. Wydane decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wg dziatu i obrebu
Zrédho: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw (Rejestr wydanych decyzj).

Rozwdj budownictwa wymusza realizacje inwestycji infrastrukturalnych, a zatem koniecz-
nos¢
wydania decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego. W analizowanym okresie Wéjt
Gminy Zarnéw wydat w latach 2015 — 2020 fgcznie 30 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji
celu publicznego. Najwiecej, bo az 10 decyzji zostaty wydano w 2018 r., co stanowito pieciokrotnie
wiekszg liczbe niz w 2015 r. — 2 decyzje. W strukturze analizowanych decyzji dominujg inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tj. infrastruktury wodociggowej oraz sieci telekomunikacyjnej.
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Najwiekszg ilos¢ decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego wydano w obrebie
Zarnéw (12). Rosnacy poziom liczby wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz niestabnace
zainteresowanie terenami przeznaczonymi pod zabudowe, sprawia, ze ksztattowanie polityki prze-
strzennej odgrywa znaczgcg role wsérdd zadan realizowanych przez samorzad gminy.

2.3.2 Analiza ruchu budowlanego

Wskaznikiem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest liczba wydanych decyzji o po-
zwoleniu na budowe. Zgodnie z ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. 0 zmianie ustawy Prawo budowla-
ne i innych ustaw, pozwolenia na budowe nie wymaga m. in. Budowa wolnostojgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub
dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane. Budowa tych budynkéw wymaga jedynie zgtoszenia
budowy.

Na podstawie danych uzyskanych z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego, przeanalizo-
wano decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w okresie od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2020
r. W gminie Zarnéw wydano 229 pozwoleri na budowe. W 2016 r. (-) 36 pozwolen, w 2017 r. (-) 33
pozwolenia, w 2018 r. (-) 50 pozwolen, w 2019 r.(-) 58 pozwolen, w 2020 r. (-) 50 pozwolen.

Tab. 12. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2020 wg rodzaju inwestycji

Udziat %
Przedmiot pozwolenia na Razem Udziat % w catosci
2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
budowe/Rok/Udziat 2016-2020 w grupie wydanych
pozwolen
Budynek mieszkalny 14 10 13 22 24 83 68% 36,2%
jednorodzinny
Budynek gospodarczy 9 4 9 3 5 30 25% 13,1%
lub garazowy
Budynek inwentarski 1 1 0 0 0 2 2% 0,9%
Budynek ustugowy 1 1 1 1 0 4 3% 1,7%
Budynek magazynowy 0 1 1 0 0 2 2% 0,9%
Budynek rekreadji 1 0 0 0 0 1 1% 0,4%
indywidualnej
Powstawanie nowej 26 | 17 | 24 | 26 | 29 122 100% 53,3%
zabudowy
Infrastruktura techniczna 2 10 13 23 12 60 100% 26,2%
Powstawanie nowych 2 10 13 23 12 60 100% 26,2%
obiektéw, urzadzen
Rozbudowa, przebud.owz?, 7 ) 10 3 7 34 949% 14,8%
nadbudowa, modernizacja
Zmiana sposobu 0 2 0 0 0 2 6% 0,9%
uzytkowania
Przeksztatcenia istniejgcej
7 4 10 8 7 36 100% 15,7%
zabudowy
Inne 1 2 3 1 2 9 100% 3,9%
Razem: 36 33 50 58 50 227 - 100%
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.
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Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wydano z zakresu powstawania nowej zabudowy
—53,3% wszystkich wydanych decyzji w latach 2016 — 2020. Najwiecej decyzji w tej grupie wydano
w 2020 r. tj. 29 pozwolen na budowe. Najczesciej przedmiotem inwestycji byta budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Druga najliczniejszg grupe stanowity pozwolenia dotyczgce powstawania nowych obiektéw
i urzadzen — 26,2%. W tej grupie najwiecej decyzji wydano w 2019 r. Pozwolenia te w 100 % doty-
czyly powstawania infrastruktury technicznej: przytaczy wodociggowych, elektroenergetycznych,
gazowych. Pozwolenie w zakresie przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zostato wydane dla 36
obiektéw na obszarze gminy. Najwiecej pozwoleA w tej grupie wydano w 2018 r. Najczesciej
przedmiotem inwestycji byta rozbudowa, przebudowa, nadbudowa i modernizacja budynku.

Najwiecej pozwoleA na budowe wydano dla obrebu Zarnéw (68), Miedzna Murowana (24),
oraz Zdyszewice (17). Dla obrebéw Adamoéw, Afryka, Kolonia Ruszenice, tawki, Nowa Godra, Pore-
ba oraz Widuch w badanym okresie nie wydano zadnego pozwolenia na budowe. W obrebach
Bronéw, Dabie, Marcinkéw, Mtynek, Skumros, Straszowa Wola oraz Wierzchowisko wydano po
jednym pozwoleniu na budowe.

Tab. 13. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2020 wg. obrebow

Razem
Lp. Obreb 2016 2017 2018 2019 2020 2016-2020
1 Adamow 0 0 0 0 0 0
2 Afryka 0 0 0 0 0 0
3 Antoniéw 1 0 0 1 1 3
4 Brondow 0 0 0 0 1 1
5 Budkow 0 0 2 1 2 5
6 Chetsty 0 0 1 0 2 3
7 Dabie 0 0 0 0 1 1
8 Dtuzniewice 0 0 0 0 2 2
9 Grebenice 0 1 2 0 1 4
10 | Jasion 2 0 0 0 0 2
11 Kamieniec 1 0 0 2 0 3
12 | Klew 0 2 0 1 0 3
13 Kolonia Klew 0 0 3 1 0 4
14 Kolonia Ruszenice 0 0 0 0 0 0
15 | tawki 0 0 0 0 0 0
16 Malenie 1 1 0 0 0 2
17 | Malkow 2 1 0 2 1 6
18 | Marcinkéw 1 0 0 0 0 1
19 | Miedzna 3 0 4 12 5 24
Murowana
20 | Miynek 1 0 0 0 0 1
21 | Myslibérz 1 1 2 0 0 4
22 Nadole 0 0 1 1 0 2
23 Niemojowice 1 2 2 0 3 8
24 | Nowa Gora 0 0 0 0 0 0
25 Paszkowice 1 1 0 3 1 6
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Razem

Lp. Obreb 2016 2017 2018 2019 2020 2016-2020
26 Pilichowice 1 2 3 2 2 10
27 | Poreba 0 0 0 0 0 0
28 Ruszenice 0 0 0 1 2 3
29 | Siedlow 0 0 2 1 0 3
30 | Sielec 1 0 1 1 2 5
31 | Skérkowice 0 1 5 2 2 10
32 | Skumros 0 0 1 0 0 1
33 Soczéwki 1 0 2 1 2 6
34 | Straszowa Wola 1 0 0 0 0 1
35 | Tomaszéw 1 0 1 0 0 2
36 | Topolice 2 2 1 2 1 8
37 Trojanowice 1 0 4 1 1 7
38 | Widuch 0 0 0 0 0 0
39 | Wierzchowisko 0 0 0 1 0 1
40 | Zdyszewice 6 3 2 4 2 17
41 | Zarnéw 7 16 11 18 16 68

Razem: 36 33 50 58 50 227

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU,
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1 BUDOWA GEOLOGICZNA | UDOKUMENTOWANE MIEJSCE LOKALIZACJI ZLOZ KOPALIN
3.1.1 Budowa geologiczna

Obszar gminy Zarnéw jest potfozony w pétnocnej czesci permsko — mezozoicznego obrzeze-
nia Gor Swietokrzyskich. Niemal na terenie catej powierzchni gminy Zarnéw wystepujg osady jury
dolnej. Poza nimi wystepujg takze utwory triasu gérnego, jury sSrodkowej, miejscami utwory trze-
ciorzedu. Gmina znajduje sie na pograniczu dwéch jednostek tektonicznych : megaantykliny Rado-
szyc oraz synkliny Opoczna.

Do najstarszych nalezg osady triasu gérnego (kajpru i retyku), wyksztatcone w postaci mu-
towcow wapnistych, itowcédw i piaskow mutowcowych z wktadkami zlepieficéw, wystepujace na
potudniu gminy. Osady jury dolnej zbudowane sg gtéwnie ze skat odpornych na niszczenie — pia-
skowcdéw. Osady jury Srodkowej, ktdrych migzszos$é dochodzi do 70,0m, wystepujg w potnocno-
wschodniej czesci gminy (w rejonie wsi Niemojowice) w postaci piaskowcow, itdw, itowcdw oraz
syderytéw ilastych i zlepiencowatych. Migzszo$¢ osaddw jury gérnej ksztattuje sie na poziomie
200,0 — 400,0m i wystepujg w pétnocnej czesci gminy Zarnéw. Wyksztatcone sg w postaci margléw
oraz wapieni ptytowych, marglistych, rafowych, ggbkowych z krzemieniami i oolitowych. Utwory
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Wi

trzeciorzedu wystepujg w rejonie miejscowosci Topolice w postaci glin zwietrzelinowych z odtam-
kami piaskowcow. Ich migzszos¢ wynosi 5,0 —20,0m.

dokladnos¢ (skala pierwotna) 1: 1 000 000

Ryc. 17. Potozenie na tle utworéw geologicznych
Zrédto: opracowanie wiasne na podktadzie mapy geologicznej Polski bez utworéw kenozoika.

3.1.2 Udokumentowane miejsca lokalizacji zt6z kopalin

Na terenie gminy wystepujg kopaliny pospolite - kruszywa naturalne (piaski i zwiry), stano-
wigce surowiec dla budownictwa i drogownictwa, surowce ilaste ceramiki budowlanej, majace
zastosowanie do produkcji wyrobéw kamionkowych, ceramiki czerwonej, wyrobdéw porcelitowych
i wyrobow fajansowych, kamienie drogowe i budowlane, stosowane w budownictwie, drogownic-
twie, do produkgcji ptyt oktadzinowych, blokéw, kruszywa tamanego, kamienia tamanego i elemen-
tow foremnych, gliny ogniotrwate, znajdujgce zastosowanie przy produkcji materiatéw ogniotrwa-
tych i wyrobow porcelitowych oraz gliny ceramiczne kamionkowe, stanowigce surowiec do pro-
dukcji ptyt oktadzinowych, blokéw i wyrobéw kamionkowych.

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie przepisdw ustawy z 21
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zaso-
bami oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. W obszarze gminy
Zarnéw, na czas sporzadzenia niniejszego Studium, udokumentowano 24 miejsca wystepowania
zt6z kopalin, zgodnie z ponizszym wykazem i charakterystyka. Granice udokumentowanych zt6z
kopalin wskazano na czesci graficznej Studium wraz z ich numeracjg, zgodnie z ponizszg charakte-
rystyka.

Tab. 14.. Charakterystyka udokumentowanych zt6z kopalin

1. Chetsty — ztoze czesciowo zagospodarowane

. . iy Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
zfoza terenu ztoza
Chetsty Chetsty 76,3 ha -
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Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposéb eksploatacji
d/p wyrobdéw kamionkowych
surowce ilaste d/p ceramiki czerwonej odkrvwkow
ceramiki budowlanej d/p wyrobéw porcelitowych ¥ ¥
d/p wyrobéw fajansowych
Grubos¢ nadktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokosc)
10,1 m 90m 24,6 m 0od 0,5m do 40,0 m

* wielko$¢ srednia

wg stanu na 31.12.1996r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0S-VI-7521-10/97

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 2 224,26 tys. ton

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2 6 442,84 tys. ton
bilansowe (w filarach ochronnych) kategorii C1 145,40 tys. ton
bilansowe (w filarach ochronnych) kategorii C2 98,16 tys. ton
pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 62,00 tys. ton
pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2 295,00 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

Zatwierdzone zasoby przemystowe:

wg stanu na 31.12.2016r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr RS$V.7422.108.2017.KK

przemystowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 1 232,45 tys. ton
przemystowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2 5627,19 tys. ton
nieprzemystowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 991,81 tys. ton
nieprzemystowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2 816,13 tys. ton
nieprzemystowe (w filarach ochronnych) kategorii C1 145,40 tys. ton
nieprzemystowe (w filarach ochronnych) kategorii C2 98,16 tys. ton

2. Dabie | - eksploatacja ztoza zaniechana

. - L Powierzchnia Sposéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
zfoza terenu ztoza
Dabie | Dabie 1,77 ha Obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdb eksploatacji
Kamienie drogowe .
i budowlane Dla drogownictwa odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokosc¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokosc)
4,30 m 4,30 m od 4,60 mdo 14,10 m -

* wielkos¢ Srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2005 r. — wg. Decyzji/ zawiadomienia nr 0S.IV.7510/25/06

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 195,30 tys. ton

3. Dabie Il - eksploatacja ztoza zaniechana

. - L Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
zfoza terenu ztoza
Dabie ll Dabie dz. nr172/2 0,80 ha obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
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Kamienie drogowe .
i budowlane Dla drogownictwa odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Migzszos¢ Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
4,30 m od 2,8m do 8,9m - -

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2012r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr R$V.7427.2.60.2013.KK

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 145,10 tys. ton

4. Dabie lll - ztoze zagospodarowane

. - iy Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza terenu ztoza
Dabie IlI Dabie dz. nr172/1 1,267 ha Obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdb eksploatacji
Dla drogownictwa
Kamienie drogowe Dla budownictwa odkrvwkow
i budowlane d/p kam. tamanego i elementéw y y
foremnych
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
2,75m 8,75m 14,3 m 30,0m

* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2008. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr OSZ.111-7510-4/09

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 201,74 tys. ton

5. Dabie IV - ztoze eksploatowane okresowo

. - iy Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Dabie IV Dabie dz. nr172/2 1,605 ha Obszar gospodarki rolnej
. , Kierunek zastosowania . . .
Kopalina gtéwna kopaliny Przewidywany sposdb eksploatacji
. Dla drogownictwa
Kamienie drogowe .
i budowlane Dla budownictwa odkrywkowy
d/p ptyt oktadzinowych, blokéw
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
00m 8,6 m 8,6 m _

* wielkos¢ $rednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2012r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr GP.6528.12.2013

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 309,16 tys. ton

6. Paszkowice - eksploatacja ztoza zaniechana

. - )y Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Paszkowice Paszkowice 53,5 ha -
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Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposéb eksploatacji
Gliny ceramiczne d/p ptyt oktadzinowych, blokow
krywk
kamionkowe d/p wyrobdéw kamionkowych odkrywkowy
Grubos$c¢ naktadu Migzszosc* Gtebokosc¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokosc)
- 2,16 m 48,0 m 0od 0,0 m do 90,0 m

* wielko$¢ srednia

wg stanu na 08.07.2011r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr ROV.7427.50.2011.KK

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii A + B 1 165,20 tys. ton
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 2 583,86 tys. ton
bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2 414,97 tys. ton
bilansowe (w filarach ochronnych) kategorii A + B 60,37 tys. ton
bilansowe (w filarach ochronnych) kategorii C1 62,05 tys. ton
pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii A + B 26,10 tys. ton
pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 3,18 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

Zatwierdzone zasoby przemystowe:

wg stanu na 31.12.2006r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr RO.VI-EK-7510-28/06

nieprzemystowe (w filarach ochronnych) kategorii A + B 60,37 tys. ton

nieprzemystowe (w filarach ochronnych) kategorii C1 62,05 tys. ton

7. Pilichowice - ztoze rozpoznane szczegétowo

. - /s Powierzchnia Sposéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
zfoza terenu ztoza
Pilichowice Pilichowice 2,084 ha Obszar gospodarki rolnej
Ki k i . .
Kopalina gtéwna |erunekozpaasI::\slowanla Przewidywany sposdb eksploatacji
kruszyw'a JELCIELE Dla drogownictwa odkrywkowy
piasek
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokosc¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
0,32 m 7,1m 7,4m -

* wielko$¢ $rednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 01.10.1978r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr GT.IV-8510/30/79/80

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 260,66 tys. ton

8. Pilichowice Il - ztoze eksploatowane okresowo

. - L2 Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
zfoza terenu ztoza
Pilichowice Il Pilichowice dz. nr 1703 0,206 ha Obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna Klerunelz(ozpaas]::sowama Przewidywany sposdb eksploatacji
Kamienie drogowe Dla drogownictwa
g Dla budownictwa odkrywkowy

i budowlane

d/p kam. famanego i elementéw
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foremnych

Grubos¢ naktadu*

Migzszosc* Gtebokos¢ spagu*

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

1,25 m

2,25m 8,25 m

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2007r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0SZ.111-7510-3/08

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

37,39 tys. ton

9. Pilichowice Ill - eksploatacja ztoza zaniechana

Nazwa ztoza

Miejscowosc

Powierzchnia
ztoza

Sposéb uzytkowania
terenu ztoza

Pilichowice 11l

Pilichowice dz. nr 1701

0,116 ha

Obszar gospodarki rolnej

Kopalina gtowna

Kierunek zastosowania
kopaliny

Przewidywany sposdéb eksploatacji

Kamienie drogowe

Dla budownictwa

odkrywkowy

i budowlane
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokos¢)
1,6 m 7,2m 8,8m 2,5m

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2007r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0SZ.111-7510-8/08

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

17,38 tys. ton

10. Pilichowice VII - ztoze eksploatowane okresowo

Nazwa ztozia

Miejscowos¢

Powierzchnia
ztoza

Sposdb uzytkowania
terenu ztoza

Pilichowice VII

Pilichowice dz. 856, 858/3, 858/4

2,468 ha

Obszar gospodarki rolnej

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopaliny

Przewidywany sposdb eksploatacji

kruszywa naturalne:
piasek ze zwirem

Dla drogownictwa
Dla budownictwa

odkrywkowy

Grubosé naktadu*

Migzszosc* Gtebokos¢ spagu*

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

0,1m

8,6 m 8,6 m

* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2011r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr ROV.7427.2.131.2012

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

383,62 tys. ton

11. Pilichowice X - ztoze eksploatowane okresowo

Nazwa ztoza

Miejscowosc

Powierzchnia
ztoza

Sposdb uzytkowania
terenu ztoza

Pilichowice X

Pilichowice

2,00 ha

obszar gospodarki rolnej

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopaliny

Przewidywany sposdéb eksploatacji

Kruszywa naturalne:
piasek ze zwirem

Dla drogownictwa i budownictwa

odkrywkowy

Grubos¢ naktadu*

Migzszosc*

Gtebokos¢ spagu

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

0,1m

14,8 m od 14,5 do 15,0 m
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* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 01.02.1979 r. — wg. Decyzji/ zawiadomienia nr GP.6528.2.2013

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 484,79 tys. ton

12.Ruszenice — ztoze rozpoznane szczegétowo

. - L Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza terenu ztoza
Ruszenice Deby 6,08 ha Obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
Kamienie drogowe .
i budowlane Dla drogownictwa odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Migiszosc* Gtebokos¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokosc)
5,94 m 14,7 m od 11,6 mdo 47,7m od4,7do19,5m

* wielkos¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 01.02.1979 r. — wg. Decyzji/ zawiadomienia nr GT.IV-8510/11/80678

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 1 883,6 tys. ton

13. Sielec - ztoze rozpoznane szczegétowo

. - iy Powierzchnia Sposdéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Sielec Sielec dz. nr 31, 32 0,788 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
Kamienie drogowe Dla budownictwa
i budowlane d/p ptyt oktadzinowych, blokéw odkrywkowy
Grubosc naktadu* Migiszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
3,82 m 7,58 m - -

* wielkos¢ srednia

wg stanu na 17.08.1991r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0S-V-7510-8/91

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 121,77 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

14. Sielec | - ztoze rozpoznane szczegétowo

. - iy Powierzchnia Sposéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
zfoza terenu ztoza
Sielec| Sielec dz. nr 13 0,760 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
Kamienie drogowe . .
i budowlane d/p ptyt oktadzinowych, blokow odkrywkowy
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokosc¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
0,0m 11,7 m 20,0m -

* wielkos¢ srednia
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wg stanu na 31.12.2008r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr OSZ.111-7510-5/09

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 62,60 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

15. Sielec Il - ztoze zagospodarowane

. - iy Powierzchnia Sposéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza terenu ztoza
Sielec Il Sielec dz. nr 199, 200 0,933 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji

e . d/p ptyt ok’radzmowych, bIokon

. d/p kam. tamanego i elementéw odkrywkowy

i budowlane

foremnych
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
3,1m 14,1 m - -

* wielko$¢ srednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.08.199r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr OS-VI-7510-11/95

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 252,42 tys. ton

16. Sielec Il - ztoze rozpoznane szczegétowo

. - iy Powierzchnia Sposdéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Sielec Il Sielec dz.nr 197, 198, 346 1,750 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
Kamienie drogowe . .

i budowlane d/p ptyt oktadzinowych, blokéw odkrywkowy
Grubosc naktadu Migiszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
od4,5do 4,8 m 7,3m 12,0 m -

* wielkos¢ $rednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.1996r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr OS-VI-7510-12/97

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 293,00 tys. ton

17. Tresta Wesota | - ztoze eksploatowane okresowo

. . . L. Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Tresta Wesota | Tresta Wesofa 0,624 ha Obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdb eksploatacji
.. Dla drogownictwa
Kamienie drogowe .
i budowlane Dla budownictwa odkrywkowy
d/p ptyt oktadzinowych, blokow
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Grubos¢ naktadu* Migiszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)

2,3m 9,15m 11,5m 30,0m

* wielkos¢ srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2006r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0S.IV.7530/2/07

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 153,76 tys. ton

Zatwierdzone zasoby przemystowe:

wg stanu na 31.12.2006r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0S.IV.7530/2/07

przemystowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 150,28 tys. ton

nieprzemystowe (w filarach ochronnych) kategorii C1 5,58 tys. ton

18. Tresta Wesotfa Il - ztoze eksploatowane okresowo

. . . L, Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Tresta Il Tresta Wesota dz. nr 2040, 2041, 0,866 ha i
2042
Kopalina gtowna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdb eksploatacji
Dla drogownictwa
Kamienie drogowe Dla budownictwa odkrvwkow
i budowlane d/p kam. famanego i elementéw y y
foremnych
Grubos¢ naktadu* Migiszosc* Gtebokos¢ spagu*® Poziomy wodonosne (gtebokosc)
1,25m 8,78 m 10,35 m 30,0m

* wielkos¢ srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2006r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0SZ.111-7510-3/07

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 199,51 tys. ton

19. Tresta Wesotfa lll - ztoze rozpoznane szczegétowo

. L ., Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Tresta Wesota dz. nr 2043, 2044, . .
Tresta Wesofa lll 2045 0,643 ha obszar gospodarki rolnej
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdb eksploatacji
Kamienie drogowe Dla drogownictwa
. . odkrywkowy
i budowlane Dla budownictwa
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokosc¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
2,2m 9,0m 12,0 m 30,0 m

* wielkos¢ srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2008r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr OSZ.111-7510-6/09

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 66,86 tys. ton

20.Tresta Wesota IV - eksploatacja ztoza zaniechana

Powierzchnia Sposdb uzytkowania

Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza terenu ztoza
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Tresta Wesota IV Tresta Wesota dz. nr 2036 0,706 ha ‘ obszar gospodarki rolnej

Kopalina gtowna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposéb eksploatacji

Dla drogownictwa

A Dla budownictwa
Kamienie drogowe

i budowlane d/p ptyt okfadzinowych, bIoké,w odkrywkowy
d/p kam. tamanego i elementéw
foremnych
Grubos¢ naktadu* Migiszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
2,3m 6,6 m 9,85 m 30,0m

* wielkos¢ srednia
Zatwierdzone zasoby geologiczne:

wg stanu na 31.12.2007r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0SZ.111-7510-5/08

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 103,72 tys. ton

21. Tresta Wesota V - ztoze rozpoznane szczegétowo

. . y Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza terenu ztoza
Tresta Wesotfa V Tresta Wesota dz. nr 2034, 2035 0,869 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
Kamienie drogowe Dla drogownictwa odkrywkowy
i budowlane Dla budownictwa
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokos¢)
2,25 m 6,25 m 7,9m 30,0 m

* wielko$¢ $rednia

wg stanu na 31.12.2007r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0SZ.11-7510-7/08

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 140,53 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

22.Tresta Wesofa VI - eksploatacja ztoza zaniechana

. - iy Powierzchnia Sposdéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Tresta Wesota VI Zarnéw 1,730 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
Kamienie d
arfueme e Dla budownictwa odkrywkowy
i budowlane
Grubos¢ naktadu*® Migiszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
1,5m 81m 8,8m -

* wielkos¢ $rednia

wg stanu na 31.12.2010r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr GP.7510-2/11

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 296,17 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

23. Zarnéw - eksploatacja ztoza zaniechana
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. - iy Powierzchnia Sposéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowosc . .
ztoza terenu ztoza
Zarnéw Sielec 1,606 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposéb eksploatacji

e A d/p ptyt ok’fadzmowych, bIoko’w

. d/p kam. tamanego i elementéw odkrywkowy

i budowlane

foremnych
Grubos¢ naktadu* Migzszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
3,4m 10,3 m 10,8 m -

* wielko$¢ srednia

wg stanu na 31.05.2006r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr RO.VI-EK-7510/12/06

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 ‘ 507,34 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

24. Zarnéw 1 - ztoze zagospodarowane

. - iy Powierzchnia Sposdb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
ztoza terenu ztoza
Zarnéw 1 Zarnéw 1,760 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
d/p ptyt oktadzinowych, blokéw
Kamienie drogowe d/p kruszywa tamanego
i budowlafe d/p karr;. ’ramaynego i eIemgentc')w odkrywkowy
foremnych
Grubosc naktadu* Migiszosc* Gtebokos¢ spagu* Poziomy wodonosne (gtebokosc)
3,7m 10,3 m 11,0 m -

* wielkos¢ srednia

wg stanu na 31.12.2005r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr 0S.IV.7510/9/06

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1 324,75 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

25. Zarnéw - eksploatacja zfoza zaniechana

. - L Powierzchnia Sposéb uzytkowania
Nazwa ztoza Miejscowos¢ . .
zfoza terenu ztoza
Zarnéw Zarndw, Sielec 15,0 ha -
Kopalina gtéwna Kierunek zastosowania kopaliny Przewidywany sposdéb eksploatacji
. . d/p materiatéw ogniotrwatych
Gliny ogniotrwate d/p wyrobow porcelitowych odkrywkowy
Grubos¢ naktadu Migiszosc Gtebokos¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokosc)
- 0d 0,35 m do 0d 10,5 m do 45,0 m -
0,9m

* wielkos¢ $rednia

Zatwierdzone zasoby geologiczne:
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wg stanu na 01.07.1970r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr KZK/012/S/2478/71/72

pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii A + B

208,00 tys. ton

pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

528,00 tys. ton

pozabilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C2

1 070,00 tys. ton

26.Sielec V- ztoze rozpoznane szczegétowo

Nazwa ztoza

Miejscowosc

Powierzchnia
ztoza

Sposéb uzytkowania
terenu ztoza

Sielec V

Sielec

15,0 ha

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopaliny

Przewidywany sposdéb eksploatacji

Kamienie drogowe
i budowlane

d/p ptyt oktadzinowych, blokéw
d/p kruszywa tamanego
d/p kam. famanego i elementéw
foremnych

odkrywkowy

Grubos¢ naktadu

Migiszos¢

Gtebokos¢ spagu

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

* wielkos¢ srednia

wg stanu na 31.12.2014r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr GP.6528.7.2015

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

873,31 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

27. Pilichowice XI- ztoze rozpoznane szczegétowo

Nazwa ztoza

Miejscowosc

Powierzchnia
ztoza

Sposdéb uzytkowania
terenu ztoza

Pilichowice XI

Pilichowice

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopaliny

Przewidywany sposdéb eksploatacji

Kamienie drogowe
i budowlane

d/p ptyt oktadzinowych, blokéw
d/p kruszywa tamanego
d/p kam. famanego i elementéw
foremnych

odkrywkowy

Grubosé naktadu

Migiszos¢

Gtebokosc spagu

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

* wielkos¢ srednia

wg stanu na 31.12.2016r. - wg. decyzji/ zawiadomienia nr GP.6528.2.2017

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

293,83 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

28.Pilichowice XVIII- ztoze zagospodarowane

Nazwa ztoza

Miejscowosc

Powierzchnia
ztoza

Sposéb uzytkowania
terenu ztoza

Pilichowice XVIII

Pilichowice

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopaliny

Przewidywany sposdéb eksploatacji

kruszywa naturalne:
piasek

Dla drogownictwa

odkrywkowy
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Grubos¢ naktadu

Migzszos¢

Gtebokos¢ spagu

Poziomy wodonosne (gtebokosc)

* wielko$¢ srednia

wg stanu na 31.12.2010r. - wg. decyzji koncesyjnej dla ztoza GP.6522.11.22.2011

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

138,42 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

29.Pilichowice IX- ztoze zagospodarowane

Nazwa ztoza

Miejscowosc

Powierzchnia
ztoza

Sposdb uzytkowania
terenu ztoza

Pilichowice IX

Pilichowice

Kopalina gtéwna

Kierunek zastosowania kopaliny

Przewidywany sposdéb eksploatacji

Kamienie drogowe

d/p ptyt oktadzinowych, blokéw
d/p kruszywa tamanego

i budowlane d/p kam. tamanego i elementéw odkrywkowy
foremnych
Grubos$¢ naktadu Migiszo$¢ Gtebokos$¢ spagu Poziomy wodonosne (gtebokos¢)

* wielkos¢ srednia

wg stanu na 31.12.2011r. - wg. decyzji koncesyjnej dla ztoza GP.6522.2.5.2012

bilansowe (poza filarami ochronnymi) kategorii C1

221,73 tys. ton

Zatwierdzone zasoby geologiczne:

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego, Systemu go-

spodarki i ochrony bogactw mineralnych "MIDAS” — karty informacyjne ztoza (za wyjatkiem zt6z Pilichowice

XVIII, Pilichowice XI, dla ktérych Zzrédtem danych o zasobach byta decyzja koncesyjna dla zaktadéw gorni-

czych).

Dla czesci zt6z Tresta Wesofa |, Chetsty oraz Paszkowice ustanowiono filar ochronny (tacz-

nie ok. 371,5 tys. ton).

3.1.3 Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin

Wedtug map geologicznych opracowanych przez Paristwowy Instytut Geologiczny na terenie

gminy Zarndw wyznaczono obszary perspektywiczne i prognostyczne wystepowania ztéz kopalin.

Wedtug ww. map na terenie gminy mogg wystepowac nieudokumentowane ztoza piasku, piasku

ze zwirem, piaskowca oraz surowca ilastego dla szkliw biatowypalajgcych.

Tab. 15. Charakterystyka perspektywicznych i prognostycznych obszaréw wystepowania kopalin

. . . Orientacyjna powierzchnia
Lp. Lokalizacja (obreb) Rodzaj kopaliny TR
1 Klew piasek 15,1858
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. . . Orientacyjna powierzchnia

Lp. Lokalizacja (obreb) Rodzaj kopaliny obszaru [ha]

2 Skérkowice Ppiasek, 8,7940
piasek i zwir

3 Skoérkowice piasek 32,6255

4 Myslibérz, Widuch piasek 10,9808

5 Ruszenice . plas?lf' ) 13,4215
piasek i zwir

6 Myslibérz piaskowiec 23,3139

surowiec ilasty
7 Myslibérz dla szkliw 7,5350
biatowypalajgcych
8 Zarnéw piaskowiec 48,1047
9 Zarndw, Sielec piasek 15,6451
Nadole, Straszowa Wola, )
10 Miedzna Murowana piasek 98,6744
Straszowa Wola, piasek,
1 Miedzna Murowana piasek i zwir 16,8065

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie map geologicznych wykonanych przez Pafstwowy Instytut Geologiczny.

3.2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Przemyst wydobywczy w obszarze gminy dotyczy matych zaktadéw prowadzacych eksploa-
tacje i przerébke kopalin na skale lokalna.

Tab. 16. Charakterystyka obszaréw gérniczych w gminie Zarnéw

Nr .. . Powierzchnia Termin
Lp. Nazwa . Nr koncesji Kopalina ..
W rejestrze obszaru [ha] waznosci
Gliny ceramiczne
kamionk
1 Chefsty| | 10-5/10/985 26 amionkowe, 21,5304 28.02.2058
surowce ilaste
ceramiki budowlanej
. 0SZ.1I- Kamienie drogowe
2 Dabie Il 10-5/7/674 7511-5/09  budowlane 1,2672 31.12.2031
3 Dabie IV 10-5/8/813 ; Kamienie drogowe 1,6051 31.12.2024
i budowlane
. . 0SZ.11l- Kamienie drogowe
4 Pilichowice Il 10-5/7/676 7511.11/08 budowlane 2,060 31.12.2028
5 | Pilichowice IV | 10-5/8/760 - Kamienie drogowe 0,2698 31.12.2030
i budowlane
6 PI|IC|‘\\/T|WICe 10-5/8/769 - Kruszywa naturalne 1,9906 31.12.2031
Pilichowice GP.6522.2.1
7 VIl - 5012 Kruszywa naturalne 0,9280 31.12.2031
8 | Pilichowice IX - GP'62502122'2'5 Kruszywa naturalne 1,0147 31.12.2032
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9 Pilichowice X 10-5/8/812 - Kruszywa naturalne 2,0000 31.12.2033
10 | Pilichowice XI | 10-5/11/1082 . Kamienie drogowe 1,9957 | 12.09.2046
i budowlane
. 0S.1v.7510/ Kamienie drogowe
11 Sielec IB 10-5/8/784a 01/K/03 i budowlane 1,2756 31.12.2030
. 10- GP.6522.2.9 Kamienie drogowe
12 Sielec Il -1 5/10/1036 9012 i budowlane 0,9330 31.12.2038
13 |  Sielecv | 10-5/11/1009 | CF-6°22:6:2| Kamienie drogowe 1,6900 31.12.2035
015 i budowlane
Tresta Weso- 0S.1V.7510/ Kamienie drogowe
14 fa | 10-5/4/298 7/07 i budowlane 0,6236 31.12.2027
Tresta Weso- 0SZ.111.7511 Kamienie drogowe
15 fa 10-5/4/300 6/07 i budowlane 0,8708 31.12.2032
Tresta Weso- 0Sz.11.7511 Kamienie drogowe
16 talll A i -7/09 i budowlane 0,6433 31.12.2029
17 | TrestaWesom |6 5/7/678 . Kamienie drogowe 08692 | 31.12.2033
tav i budowlane
18 | [restaWesom |6 5781807 . Kamienie drogowe 17343 | 31.12.2031
ta Vi i budowlane
0S.Iv.7510/
9/06 Kamienie drogowe
19 Zarnéw 1 10-5/4/290 i zmiana i budowlafe 1,7550 31.12.2032
GP.56522.8.
2017

I ZLOZE WYBILANSOWANE, OBJETE KONCESJA NA WYDOBYCIE AKTUALNA DO 2030 R. |

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego, Systemu gospodarki i
ochrony bogactw mineralnych "MIDAS”.

Zgodnie z danymi z Panstwowego Instytutu Geologicznego - w gminie koncesjonowang

dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie wydobycia kruszyw naturalnych jest prowadzona w 19 obsza-

rach gérniczych, zlokalizowanych w obrebach: Dabie, Pilichowice, Chetsty, Zarndw, Sielec. Tabela

zawarta powyzej przedstawia charakterystyke ustanowionych obszaréw gorniczych na terenie

gminy. Eksploatacja zt6z kopalin odbywa sie odkrywkowo, sposobem ciggtym, systemem wgteb-

nym. Sg to wyrobiska suche. Nakfad gromadzony na tymczasowych wyrobiskach powinien zostac

wykorzystany do rekultywacji tych wyrobisk.

3.3 KRAJOBRAZ NATURALNY | UKSZTALTOWANIE TERENU

3.31

Regionalizacja fizyczno-geograficzna

Obszar opracowania, zgodnie ze szczegdétowym podziatem fizycznogeograficznym Polski,

opracowanym przez J. Kondrackiego, nalezy do prowincji Wyzyny Matopolskiej, podprowincji Wy-

zyny Srodkowo-Matopolskiej, makroregionu Wyzyny Przedborskiej (342.1) i mezoregionu Wzgdrza
Opoczynskie (342.12).
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Ryc. 18. Potozenie gminy w odniesieniu do regionéw fizycznogeograficznych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

Wzgdrza Opoczyniskie sgsiadujg od wschodu z Garbem Gielniowskim, od potudniowego-

wschodu z Ptaskowyzem Suchedniowskim, od potudnia ze Wzgdrzami topuszanskimi oraz Pasmem
Przedborsko-Matogoskim, obejmujac powierzchnie okoto 1460 km?. Region przecinaja doptywy
rzeki Pilicy oraz rzeki Drzewiczki. Wzgdrza Opoczyniskie stanowig pétnocno-zachodnig otoczke Wy-
zyny Kieleckiej, zbudowang gtéwnie ze skat jurajskich, ktére tworzg dwie ptaskie antykliny, rozdzie-
lone synkling ze skatami okresu kredowego. Na te strukturalne formy sg natozone czwartorzedowe
materiaty skalne zlodowacenia odrzanskiego. Piaskowcowe progi zbudowanej z warstw kredowych
synkliny zaznaczajg sie fukowato miedzy Tomaszowem Mazowieckim, Stawnem i Sulejowem, do-
chodzac pod Stawnem do wysokosci 268 m i obnizajgc sie w kierunku pétnocno-zachodnim.

3.3.2 Uksztaltowanie terenu

Gmina Zarndéw jest potozona w potudniowej czesci Wzgdrz Opoczynskich, stanowigcych fa-
godne przejscie z Wyzyny Kielecko-Sandomierskiej ku réwninom Mazowsza. Uksztattowanie tere-
nu gminy Zarndw jest zréznicowane, na co wptywa obecno$é licznych pagérkéw pochodzenia mo-
renowego, wzgorz i dolin. W potudniowej i zachodniej czesci gminy przeptywa rzeka Czarna Sule-
jowska (prawobrzezny doptyw rzeki Pilicy), natomiast w pdtnocno-wschodniej czesci gminy prze-
ptywa rzeka Waglanka (lewobrzezny doptyw rzeki Drzewiczki). W obrebie dolin rzecznych znajduja
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sie najnizej potozone tereny na obszarze gminy. Najwieksze kulminacje terenu znajdujg sie w $rod-
kowej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Myslibérz, Sielec oraz Paszkowice wraz z najwyzszym
szczytem Sielecka Gora, mierzagcym 285,6 m n.p.m. Wzgdrza te zbudowane sg z utwordéw liaso-
wych, w nieznacznym stopniu przykrytymi przez osady czwartorzedowe. Ciggng sie w kierunku
zachodnim wraz z kulminacjg Diablej Gory (285,1 m n.p.m.). W pétnocnej czesci gminy rozcigga sie
wysoczyzna polodowcowa o wysokosciach bezwzglednych rzadko przekraczajgcych 200 m n.p.m.,
zbudowana z osadéw lodowcowych i wodnolodowcowych. Réznica punktéow ekstremalnych na
terenie gminy Zarnéw wynosi 97,0m.

3.3.3 Typy krajobrazu naturalnego

Wedtug regionalizacji krajobrazu naturalnego Polski (A. Richling, 1992), obszar gminy zali-
czony zostat do klasy krajobrazowej ,krajobraz nizin pochodzenia peryglacjalnego” (rodzaj krajo-
brazu), typu ,nizin réwninnych i falistych” oraz miejscami ,nizin wzgérzowych” (gatunek). Krajo-
braz ten charakteryzuje sie wystepowaniem gleb rdzawych i bielicowych, zréznicowanymi stosun-
kami wodnymi, rzadkg siecig rzeczng. Roslinnos$¢ potencjalng stanowig bory mieszane i grady (na
terenach nizin réwninnych i falistych) oraz boréw sosnowych i mieszanych (na terenach nizin
wzgdrzowych). Wzgdrza peryglacjalne czesto przekraczajg 100m wysokosci wzglednej i tworzg
formy bardzo wyraznie wyodrebniajgce sie w krajobrazie. Ze wzgledu na wyniesienie, wyrdzniajg
sie nizszymi temperaturami i wyzszymi opadami.

Krajobraz peryglacjalny tworzg przede wszystkim réwniny morenowe oraz pagérki i wzgoé-
rza ostaricowe, bedgce szczgtkami moren czotowych lub innych form powstatych w rezultacie dzia-
tania
lodowca. Krajobraz pagérkéw peryglacjalnych jest stosunkowo powszechny, zwykle towarzyszy
wazniejszym liniom postojowym lodowca i wystepuje w sasiedztwie form wzgdrzowych zalicza-
nych do odrebnego gatunku krajobrazu. Rowniny peryglacjalne sg intensywnie wykorzystywane do
celéw gospodarki rolnej i nalezg do najbardziej wylesionych terendw kraju.

Z dolinami zwigzane sg dwa rodzaje krajobrazéw: zalewowych den dolin i taraséw nadza-
lewowych. Wystepujacy na omawianym obszarze krajobraz zalewowych den dolin cechuje ptytkie
wystepowanie wod gruntowych i okresowe zalewanie wodami rzecznymi, bogatymi w substancje
mineralne. W zwigzku z powyzszym jest to siedlisko laséw tegowych i fgk typu zalewowego, cze-
sciowo przeksztatconych w pola uprawne. Charakterystycznym typem gleb sg mady i torfy. Doliny
zalewowe zajmujg nie tylko znaczne przestrzenie w dnach wszystkich wiekszych rzek, ale takze i
mniejszych ich doptywow. Omawiany krajobraz charakteryzuje sie wystepowaniem gleb rdzawych
i bielicowych, zréznicowanymi stosunkami wodnymi i rzadky siecig rzeczng. Lasy reprezentujg
przewaznie bory mieszane, natomiast w korzystniejszych warunkach réwniez grady. Jednakze
rowniny peryglacjalne sg intensywnie wykorzystywane do celéw gospodarki rolnej i nalezg do naj-
bardziej wylesionych terendéw kraju.
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Ryc. 19. Potozenie na tle krajobrazéw naturalnych Polski
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie mapy krajobrazow naturalnych Polski wedtug A. Richlinga.

3.4 WARUNKI KLIMATYCZNE

3.41 Regionalizacja klimatyczna

Wedtug regionalizacji klimatycznej R. Gumiriskiego gmina Zarndéw jest potozona w obrebie
X Dzielnicy tddzkiej, obejmujgca strefe przejsciowg pomiedzy nizinami a Wyzyng Matopolska.

Pod wzgledem termicznym dzielnica ta jest bardzo podobna do obszaréw nizinnych. Opady
sg stosunkowo duze i wynoszg ok. 600 mm. Zima jest krétka i trwa ponad 70 dni. Czas trwania po-
krywy $nieznej wynosi 40 — 50 dni. Liczba dni z przymrozkiem ksztattuje sie na poziomie od 100 do
118 dni. Roczna suma ustonecznienia osigga ok. 1600 godzin, a jej maksimum wystepuje w lipcu
(ok. 240 godzin). Srednia temperatura lipca wynosi ok. 20°C. Okres wegetacyjny trwa 220 dni. Za
ceche charakterystyczng mozna uznaé matg czestos¢ wiatréw silnych na wiosne i zima.

Strona 69 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design



ROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

3.4.2 Predyspozycje klimatyczne dla rozwoju gospodarki

Warunki dla rozwoju rolnictwa

Potencjat rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest wyznaczony przez specyfike warunkoéw przy-
rodniczych. Warunki klimatyczne, obok gleb, sg czynnikiem decydujgcym o wykorzystaniu prze-
strzeni rolniczej, determinujg dobdr roslin uprawnych i poziom uzyskiwanych plonéw. Rola czynni-
kéw klimatycznych w ksztattowaniu potencjatu produkcyjnego siedlisk glebowych nabiera szcze-
gdélnego znaczenia, z uwagi na wystepowanie deficytu opaddéw oraz pogorszenie sie klimatycznych
bilanséw wodnych w sezonie wegetacyjnym.

W bonitacji agroklimatu Polski wyrazonej w skali 10-stopniowej wskaznik bonitacji klimatu
dla gminy Zarnéw zawiera sie w przedziale 9,4 - 9,6. Oznacza to, ze w gminie panujg dobre w skali
Polski warunki klimatyczne dla rozwoju rolnictwa. Warunki te pozwalajg uzyskaé tylko o ok. 5 %
mniejsze plony niz w czesci Polski o najlepszych warunkach klimatycznych (okolice Opola - 100
punktow).

Bonitacja agroklimatu Polski
(w skali 10 - stopniowej)

tereny nizinne i wyzynne

o s m o
E— ’-la"lu* 1

i Zarnéw

tereny gorskie doktadnos¢ (skala pierwotna) 1: 100 000

Ryc. 20. Potozenie na tle bonitacji agroklimatu Polski
Zrédho: opracowanie wasne na podstawie mapy agroklimatu Polski, Instytut Upraw i Nawozenia w Putawach.

Warunki dla rozwoju enerqii odnawialnej

Informacja o zasobach energii wiatru dla terenu Polski jest dostepna gtéwnie na poziomie
ogdélnym. Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej Polska posiada znaczgce
zasoby energii wiatru. W obszarze Polski wydzielono V stref energetycznych wiatru w Polsce: stre-
fa I — wybitnie korzystna, Il — bardzo korzystna, Ill — korzystna, IV — mato korzystna, V — niekorzyst-
na. Gmina Zarndw ma umiarkowane warunki zwigzane z zasobami energii wiatru. Zlokalizowana
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jest
w |l strefie energetycznej wiatru w Polsce tzw. strefie korzystne;.

Potencjalne lokalizacje elektrowni wiatrowych rozwazane sg takze poza terenami, uznanymi
za bardzo korzystne i korzystne pod wzgledem zasobdw energii wiatru, jednak z reguty wymagaja
wtedy zastosowania turbin wiatrowych o wiekszej wysokosci, aby osiggalna predkos¢ wiatru wzro-
sta do wartosci optacalnych ekonomicznie. Od strony technicznej, rozwdj energetyki wiatrowej jest
uzalezniony gtéwnie od powierzchni dostepnej dla posadowienia turbin wiatrowych i ograniczony
przez uwarunkowania infrastrukturalne (m.in. mozliwos¢ przytgczenia do sieci elektroenergetycz-
nej), srodowiskowe (m.in. odlegtos¢ od obszaréw objetych formami ochrony przyrody) oraz eko-
nomiczne. Najbardziej dogodnymi terenami sg tereny rolne, o niskiej szorstkosci powietrza i bez
obiektow zaburzajgcych przeptyw powietrza. Obecne ograniczenia prawne, zwigzane z lokalizacja
elektrowni wiatrowych, dotyczg ich lokalizacji w odniesieniu do terenéw zabudowy.

|
|
|
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|
/ |
54 a !
4 ) :
' l
51 Wrac : s 0
oo . L J |
50 N, | @ |
7 ; 50 |
L4 b ! —hl
IsHo-E| I |
100 A K I I
49 PR b
Opracogfanie Haling Lorenc [—— = l \(\ : I :
% 16 17 1 19 20 2 2223 A T S I N R H

Strefy Zarnow

| - Wybitrie korzystna
Il - Bardzo korzystna
Il - Korzystna

IV - Mato kerzystna

V- Nigkorzystna

Aktualizacia mapy na podstawie okresu obserwacyjnego 1971-2000

Ryc. 21. Potozenie na tle stref energetyki wiatru w Polsce
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy Stref energetycznych wiatru w Polsce.

3.5 WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE | UZYTKOWANIE WOD PODZIEMNYCH
3.51  Uzytkowe poziomy wodonosne

Wystepowanie poziomdéw wodonosnych jest $cisle zwigzane z budowg geologiczng, ponie-
waz warunkuje ona istnienie skat umozliwiajgcych gromadzenie sie wody. Uzytkowe poziomy wo-
donosne na obszarze gminy Zarnéw s3 gléwnie zwigzane z utworami czwartorzedowymi i utwo-
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rami jury dolnej. Poziom wodonosny w utworach jury srodkowej w pétnocno-wschodniej czesci
gminy nie posiada znaczenia uzytkowego.

Poziom wodonosny wystepujgcy w utworach jury dolnej jest poziomem porowo — szczelino-
wym, ktorego kolektorem sg piaskowce dolnojurajskie. Charakteryzuje sie zwierciadtem naporo-
wym, wystepujacym na gtebokosci od 10,0 do 28,0m, stabilizujgcym sie na gtebokosci kilku me-
tréw ponizej powierzchni terenu. Studnie ujmujgce z tego poziomu cechuje mata wydajnos¢ (od
4,0 m*/h przy depresji okoto 4,0m do 30,0 m>/h przy depresji okoto 14,0m). Na niewielkim obsza-
rze w potudniowo-wschodniej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Malenie, stwierdzono wyste-
powanie naporowego poziomu wéd o matej wydajnosci w piaskowcach triasu. Poziom ten wyste-
puje na gtebokosci okoto 60,0m.

Na terenie gminy Zarnéw stwierdzono wystepowanie pierwszego poziomu wodonoénego
w utworach czwartorzedowych, jurajskich i triasowych. Czwartorzedowy poziom wodonos$ny sta-
nowi gtdwne zrdédto zaopatrzenia w wode kopanych studni gospodarskich. Utworami wodonosny-
mi sg piaski, zwiry rzeczne i wodnolodowcowe o zmiennej migzszos$ci. Poziom wodonosny wyste-
puje w aluwiach holocenskich Czarnej, Waglanki i ich doptywoéw oraz lodowcowych i wodnolodow-
cowych piaskach zlodowacenia pdétnocnopolskiego i srodkowopolskiego. Zwierciadto wody tego
poziomu posiada charakter swobodny i wystepuje na gtebokosci od kilkudziesieciu centymetréow
do 10,0m, lokalnie do 20,0m. Wydajnos¢ tego poziomu wynosi od kilku do 24,0 m3/h.

3.5.2 Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCZWPd)

Jednolita Czes¢ Wod Podziemnych (JCZWPd) stanowi obszar obejmujacy wody podziemne,
ktore wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci. Wedtug Ramowej
Dyrektywy Wodnej obszarami odniesienia w zarzgdzaniu zasobami wdd podziemnych s3 jednolite
czeéci wod podziemnych (JCWPd). W nawigzaniu do tego podziatu, gmina Zarnéw jest zlokalizo-
wana w catosci w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 85.
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Ryc. 22. Potozenie na tle Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych (JCZWPd)
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego PIG.

JCWPd nr 85 zajmuje powierzchnie 2397,0 km?, potozona jest w dorzeczu Wisty. W jej obrebie wy-
stepujg pietra wodonosne: czwartorzedowe, kredowe, jurajskie i triasowe. Zasoby wdd podziem-
nych dostepne do zagospodarowania wynoszg 285 663 m>/d. Zasilanie wéd podziemnych odbywa
sie w wyniku infiltracji wéd opadowych, w granicach poziomu czwartorzedowego oraz na wychod-
niach poziomdw starszych. W czesci zachodniej granica JCWPd na biegnie wzdtuz granicy struktu-
ralnej. Na pozostatym obszarze granice sg hydrodynamiczne i biegng po dziatach wéd powierzch-
niowych/podziemnych. Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd s3 rzeki i cieki powierzch-
niowe z tym, ze dla glebiej potozonych warstw wodonosnych jest to rzeka Pilica. Funkcje drenazu
petnig takze liczne ujecia wéd podziemnych (wyrobiska gérnicze w odkrywkach, studnie wiercone i
kopane oraz zrédta). Kierunki krazenia wéd podziemnych sg czesto skomplikowane, gtdwnie ze
wzgledu na tektonike plikatywng i dysjunktywng, zréznicowang litologie i stopiei diagenezy
warstw wodonosnych, zatem przepuszczalnos¢ i zasobnos¢ wodng poziomoéw. Na ogdt jednak wo-
dy wszystkich pieter/pozioméw wodonosnych odptywajg do naturalnych stref drenazu. Oddziaty-
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wanie uje¢ wod podziemnych i odwadnianie wyrobisk zaburza ten kierunek tylko lokalnie na nie-
wielkich obszarach - wtedy tworzg sie lokalne leje depresji.!

3.5.3 Zagrozenia i jako$¢ wod podziemnych

Stopien zagrozenia jakosci wéd podziemnych gtéwnych uzytkowych pozioméw wodonosnych
okreslajg warunki hydrogeologiczne i sposdb uzytkowania terendw.

Wody podziemne s3 w mniejszym stopniu zagrozone zanieczyszczeniami niz wody po-
wierzchniowe?. Pomimo braku bezposredniego kontaktu wod podziemnych z czynnikami ze-
wnetrznymi, ich jakos¢ moze ulec pogorszeniu w wyniku przenikania zanieczyszczen antropoge-
nicznych, infiltracji gorszych jakosciowo wdéd podziemnych, a takze w wyniku sytuacji awaryjnych.
Na jako$¢ wéd podziemnych moze mie¢ wptyw rejon wydobycia oraz gteboko$é ujmowanej war-
stwy wodonosne;j. Jest to spowodowane zarédwno warunkami przyrodniczymi, jak i negatywnym
wptywem cywilizacji na srodowisko naturalne, w tym réwniez na wody podziemne. Do potencjal-
nych Zrédet zanieczyszczen wéd podziemnych naleza:

= obszarowe Zrddta zanieczyszczen, w tym obszary intensywnego uzytkowania rolniczego,
obszary objete zasiegiem zalania powodziowego, obszary zurbanizowane,

= punktowe Zrédta zanieczyszczen, np. sktadowiska odpadédw komunalnych i przemystowych,
nieeksploatowane ujecia wod podziemnych, dziatalnosé gérnicza, miejsca zrzutéw Sciekdéw
komunalnych i przemystowych.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi w 2016 r. przeprowadzit badania jako-
$ci wod podziemnych w ramach regionalnego monitoringu diagnostycznego w punktach pomiaro-
wo-kontrolnych w miejscowosci Opoczno (pow. opoczyniski), oraz w miejscowosci Reczno (pow.
piotrkowski) potozonych w obrebie JCWPd nr 85.

Na obszarze gminy nie znajduje sie punkt badawczy regionalnej sieci monitoringu wéd pod-
ziemnych. W celu zdiagnozowania jakosci wod podziemnych na terenie gminy postuzono sie wyni-
kami pomiardéw przeprowadzonych w punktach pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych na jed-
nolitych czesciach wéd podziemnych nr 85. Zgodnie z wynikami pomiaru - stan wod podziemnych
w powiecie opoczynskim zaliczony do Il klasy - wody zadowalajgcej jakosci. Od | do Il klasy czysto-

! Jednolite czesci wod podziemnych (JCZWPd) — charakterystyka geologiczna i hydrologiczna, Pafistwowa Stuzba Hydrogeolo-
giczna, 2013 .

2 Monitoring wdd podziemnych pozwala na obserwacje zmian chemizmu wdd podziemnych oraz sygnalizowanie pojawiajacych
sie zagrozen. Ma to na celu wspomaganie dziatan, zmierzajgcych do ograniczenia wptywu czynnikdw antropogenicznych na
wody podziemne, ktdre ze wzgledu na swa wysokg jakos¢ i potencjalne zasoby stanowig wazne zrédto zaopatrzenia w wode.
Wody podziemne sg w znacznie mniejszym stopniu narazone na zanieczyszczenie niz wody powierzchniowe. Wynika to z faktu,
iz s3 one chronione przed bezposrednim wptywem z powierzchni. do istotnych punktowych Zrédet presji na jakos¢ woéd pod-
ziemnych nalezy zaliczy¢ sktadowiska odpaddw. W przypadku niewtasciwego uszczelnienia lub eksploatacji wraz z odciekami ze
sktadowisk mogg by¢ wprowadzane do wéd m.in. metale ciezkie, zwigzki organiczne, a takze w przypadku sktadowisk odpaddéw
komunalnych, mikroorganizmy chorobotwdrcze.
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$ci, stan chemiczny wdd okresla sie jako dobry. Staby stan chemiczny posiadajg dopiero wody w IV
i V klasie czystosci.

Tab. 17. Charakterystyka ogdlna punktéw badawczych monitoringu regionalnego wod podziemnych

Lp. Miejscowos¢ Rok Stratygrafia JCZWPd Klasa czystosci
1 Opoczno (pow. opoczynski) 2016 12 85 [}
2 Reczno (pow. piotrkowski) 2016 13 85 Il

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie monitoringéw regionalnych wéd podziemnych.

W zwigzku z powyzszym wiekszos¢ obszaru gminy, z uwagi na stosunkowo matg gtebokos¢
wystepowania poziomu wodonosnego i matg izolacje powierzchni terenu, narazona jest na zanie-
czyszczenia wod podziemnych, zwigzanych takze z rolnictwem. Majg one charakter przestrzenny i
zwigzane sg z powszechnym stosowaniem zwigzkéw chemicznych przy uprawie roslin, ktére zagra-
Zajg im, z uwagi na duzg zawartos¢ azotu i fosforu.

Wsréd punktowych zagrozen dla jakosci wéd podziemnych (obiekty potencjalnie ucigzliwe)
mozna wskazaé pojedyncze stacje paliw.

3.5.4 Stopien udokumentowania wod podziemnych - Gtéwne Zbiorniki W6d Podziemnych

Obszary wystepowania zasobow wéd podziemnych o najwyzszej wartosci uzytkowej powin-
ny podlegac szczegblnej ochronie, zwtaszcza na terenach pozbawionych osadéw izolujgcych war-
stwe wodonosng od powierzchni terenu. Z powyzszych wzgledéw wydzielono tzw. Gtéwne Zbior-
niki Wéd Podziemnych, o zasobach znaczacych w skali kraju, wymagajgce ochrony prawnej. W
wojewddztwie tédzkim wyznaczono 20 GZWP. S3 to zbiorniki obejmujgce wode zaréwno w utwo-
rach czwartorzedowych jak i starszych.

Pétnocno-wschodnia czes¢ gminy jest potozona w zasiegu udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 410 ,,Zbiornik Opoczno”.

GZWP nr 410 ,Zbiornik Opoczno”- znajduje sie na pograniczu dwéch wielkich krain geogra-

ficznych: Niziny Srodkowopolskiej i Wyzyny Matopolskiej. Znajduje sie w zlewni Il rzedu rzeki Pili-
cy. Pod wzgledem geologicznym obszar GZWP znajduje sie w zasiegu watu srodkowopolskiego, w
obrebie dwdch jednostek strukturalnych: obrzezenia mezozoicznego Gér Swietokrzyskich, zbudo-
wanego

z utwordw jury dolnej, sSrodkowej i gérnej oraz w potudniowo-wschodniej czesci w granicach Niecki
tédzkiej, zbudowanej z utworéw kredy dolnej i gérnej. Strefa zasilania zbiornika jest zbudowana
z utworow jury gornej (kimerydy, Portland) wystepujgcych réwniez w facji weglanowej (ity i itowce
margliste, wapienie margliste i mergle) oraz jury sSrodkowe;j i dolnej w facji klastycznej (piaskowce
wapniste, piaskowce, itowce, mutowce).

GZWP nr 410 stanowi zbiornik wody o charakterze szczelinowym. Wodonosnos$¢ poziomu
jest zmienna, a najwyzsze parametry filtracji istniejg w duzych strefach uskokowych z rozwinietym
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krasem. Zwierciadto wody jest na ogdét swobodne i wystepuje na gtebokosci od kilku metrow w
dolinach rzecznych nawet do 60 m w strefach wniesiern morfologicznych. Liczne wychodnie wapie-
ni i margli sprzyjajg bezposredniemu zasilaniu pietra jurajskiego. Wodonos$nos¢ poziomu jest
zmienna, a najwyzsze parametry filtracji istniejg w strefach uskokowych i rozluznien tektonicznych
z rozwinietym krasem, gdzie lokalnie wspdtczynniki filtracji dochodzg nawet do 86,4 m/d. Migz-
szo$¢ poziomu wynosi 100-150 m. Ogdlnie wspodtczynnik filtracji miesci sie w przedziale 0,8-80
m/d.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej, obszar GZWP nr 410 znajduje sie w obrebie
subregionu $rodkowej Wisty wyzynny, czes¢ centralna oraz subregionu srodkowe Wisty nizinny. Na
przewazajacej wyzynnej czesci subregionu srodkowej Wisty panujg dobre warunki zasilania wéd
podziemnych przez opady atmosferyczne. Gtdwng strefg drenazu jest dolina Pilicy. Natomiast ptyt-
ko zalegajgce warstwy wodonos$ne sg drenowane takze przez doliny mniejszych rzek m. in. Czarng
Malenieckg, Drzewiczke, Waglanke, Stomianke Opocznianke. We fragmencie nizinnym subregionu
srodkowej Wisty, poziom wdd gruntowych wystepujgcy w stropowej partii osadow plejstocenskich
zasilany jest przez bezposrednig infiltracje opaddw atmosferycznych. Strefg drenazowa gtebszych
poziomow jest dolina Pilicy. Czes¢ wdd zasila tez gteboki odptyw regionalny skierowany na pétnoc
do niecki mazowieckie;j.

Stan waéd Zbiornika Opoczno oceni¢ mozna jako dobry (dominuje klasa Il). Staby stan wéd
wystepuje tylko lokalnie na potudnie od Zbiornika Opoczno, w rejonie Biataczowa i Zarnowa. Ja-
ko$¢ wod w poziomie zbiornikowym jest stabilna i nie wskazuje na wystepowanie istotnych tren-
déw mogacych doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian chemizmu ujmowanych wéd. Ze wzgledu na
ponadnormatywne zawartosci zelaza i manganu, wody te wymagajg jedynie prostego uzdatniania.
Na obszarach, gdzie gérnojurajski poziom wodonosny jest narazony na antropopresje, jakos¢ wéd
podziemnych moze jednak ulega¢ stopniowemu pogorszeniu. Poziom wdd podziemnych nie
wptywa znaczgco na bilans wdéd podziemnych. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne ujec istniejg-
cych na obszarze GZWP nr 410 wynoszg 25 893,6 m3/d, co stanowi 31,1 % oszacowanych zasobdéw
dyspozycyjnych zbiornika.
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q Opracowanie: MONDRA ® design

Ryc. 23. Lokalizacja gminy w odniesieniu do granic GZWP NR 410 ,,0poczno”
Zrédho: opracowanie wtasne na podstawie danych Parstwowej Stuzby Hydrogeologicznej.

Ze wzgledu na zréznicowanie budowy geologicznej, warunkéw hydrogeologicznych i izola-
cyjnej roli naktadu w stosunku do zbiornikowego poziomu wodonosnego wydzielono trzy gtdwne

obszary ochronne: rejon Spaty, Opoczna i Sulejowa. S3 to rejony, w ktdrych potencjalny czas mi-

gracji zanieczyszczen konserwatywnych z powierzchni terenu do warstw wodonosnych zaliczonych
do GZWP wynosi ponizej 25 lat. Bardzo niska odpornosé naturalna (podobszary typu A) wystepuja
na stosunkowo matych obszarach zbiornika (ok. 6,5 km?) i jego obszarze zasilania. Niska odpornosc
naturalna (podobszary typu B) wystepuja na obszarze ok. 55,0 km?.

Proponowane formy ochrony GZWP sg uzaleznione od istniejgcego i projektowanego zago-
spodarowania terenu oraz stopnia wrazliwosci (odpornosci naturalnej terenu). Proponowane dzia-
tania: zakazy, nakazy i ograniczenia to zapisy odnoszace sie gtéwnie do sktadowania i przechowy-
wania rdoznego rodzaju odpaddw, prowadzonej gospodarki wodno-$ciekowej, lokalizacji przedsie-
wzie¢ mogacych rzeczywiscie lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, a takze dzia-
talnosci rolnicze;.
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3.5.5 Udokumentowane zasoby uje¢ wod podziemnych

Zgodnie z Centralng Bazg Danych GIS prowadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny,
na obszarze gminy Zarnéw znajduja sie 24 otwory hydrogeologiczne stuzgce do poboru wéd pod-
ziemnych oraz 2 stuzgce wytacznie do poboru w celach weryfikacji stanu Srodowiska (otwory w
rejonie kopani Zarnéw, bedacej w trakcie likwidacji oraz stacji paliw w miejscowosci Grebenice).
W gminie znajduje sie réwniez dziesie¢ otworéw badawczych (w miejscowosciach: Ruszenice, Na-
dole, Skérkowice, Miedzna Murowana, Klew). Wody ujmowane sg z poziomu jury oraz czwartorze-
du. Gmina Zarnéw posiada dwa ujecia wody — ujecie wéd podziemnych w miejscowosci Ruszenice
(ujecie sktada sie z trzech studni gtebinowych i dostarcza wode do 33 miejscowosci na terenie
gminy) oraz ujecie wod podziemnych w miejscowosci Straszowa Wola (ujecie sktada sie z dwdéch
studni gtebinowych i dostarcza wode do 8 miejscowosci na terenie gminy).

Tab. 18. Ujecia wod podziemnych o udokumentowanych zasobach - ogdlna charakterystyka

Nazwa (zgodnie
z Centralng Baza

Lp. Danych Rok Miejscowos¢ Gtebokos¢ [m] Stratygrafia
Hydrogeologicznych)
1 7390056-5-1 2005 Grebenice 42,5 Jura

7390024 - PODSTACIA —
2 TRAKCYJNA PKP - S1 1976 Mysliborz 30,0 Jura

7390052 - STACJA

3 PALIW WERYNKOWSKI - 1988 Trojanowice 30,0 Jura
S1
7390037 - PUNKT .
4 CZERPALNY - S1 1993 Budkow 40,0 Jura
7390055 - ZAJAZD .
5 PATROL S1 2006 Sielec 38,0 Jura
7390029 - . ,
6 KAMIENIOLOM - S1 1982 Zarnow 30,0 Jura
7390046 - STUDNIA .
7 PRYWATNA S1 1997 Adamoéw 30,0 Jura
7390043 - WODOCIAG .
8 GRUPOWY - S1 1996 Sielec 82,0 Jura
7390044 - WODOCIAG .
9 GRUPOWY - S-1I 1996 Sielec 87,0 Jura
10 7390050 — SZKOtA - S1 1987 Skdérkowice 43,0 Jura
7390049 - STUDNIA -
11 PRYWATNA S1 1993 Kamieniec 30,0 Jura
7390020 — OSRODEK , .
12 ZDROWIA - S1 1970 Skorkowice 35,0 Jura
7390023 - WODOCIAG
13 (POPRZ. SZKOtA 1975 Straszowa Wola 30,0 Czwartorzed
PODSTAWOWA) S1
14 7390057 - S-2 2005 Grebenice 11,0 Czwartorzed
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Nazwa (zgodnie
z Centralng Baza . B - '
Lp. Danych Rok Miejscowos¢ Gtebokos¢ [m] Stratygrafia
Hydrogeologicznych)
7390017 - SZKOtA
1> PODSTAWOWA - 51 1965 Klew 30,0 Czwartorzed
16 7390016 :\S/\iODOCIAG 1965 Jarméw 50,5 o
17 7390022 :\SAQODOCIAG 1974 Zarnéw 50,0 Czwartorzed
7390045 - WODOCIAG ]
18 WIEJSKI - 52 1997 Ruszenice 50,0 Jura
7390054 - WODOCIAG
19 | GRUPOWY RUSZENICE 2006 Ruszenice 60,0 Jura
Sl
7390015 - WODOCIAG- )
20 GMINNY - 1 1959 Sielec 50,0 Jura
7390006 — WODOCIAG .
21 GMINNY - 52 1983 Sielec 47,0 Jura
7390058 - WODOCIAG
22 WIEJSKI S-3 2009 Straszowa Wola 100,0 Jura
7390040 - WODOCIAG
23 WIEJSKI - S-1 1993 Straszowa Wola 40,0 Czwartorzed
7390042 - WODOCIAG
24 GRUPOWY- -2 1995 Straszowa Wola 40,0 Czwartorzed

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Centralnej Bazy Danych GIS prowadzong przez PIG.
3.6 WARUNKI HYDROGRAFICZNE | ZAGOSPODAROWANIE WOD POWIERZCHNIOWYCH
3.6.1 Topograficzne dzialy wodne oraz cieki powierzchniowe

Gmina Zarnéw potozona jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty. Gmina znajduje sie na
obszarze zlewni dwdch prawobrzeznych doptywdw rzeki Pilicy — Czarnej i Drzewiczki. Zlewnia
Drzewiczki reprezentowana jest przez rzeke Waglanke, jej gtéwny lewobrzezny doptyw. Granice
dziatu wodnego Czarnej i Waglanki wyznaczajg wzniesienia wschodniej czesci gminy. Wododziat
przebiega przez Gorki Wierzchowskie, Grebenice, tysg, Nowg Gdre, Sieleckg Goére oraz przez teren
miejscowosci: Tresta, Pilichowice, Trojanowice, Topolice i Straszowa Wola. W konsekwencji okoto
70% terytorium gminy Zarndw nalezy do zlewni rzeki Czarnej, a zaledwie 30% do zlewni rzeki Wa-
glanki.

Rzeka Czarna (inaczej: Czarna Konecka, Czarna Maleniecka) — ptynie przez Wyzyne Kielecko —
Sandomiersky (Ptaskowyz Suchedniowski) i Wyzyne Przedborsky (Wzgdrza Opoczyniskie). Jej dtu-
gosé¢ wynosi 85 km, natomiast powierzchnia dorzecza ok. 978,4 km?. Zrédto Czarnej usytuowane
jest na wysokosci 350 m n.p.m. miedzy Wélka Zychowa a Chlewiskami. Sredni spadek rzeki wynosi
1,3%. Rzeka tworzy liczne meandry, ptycizny, wyspy, starorzecza i mokradta. Nalezy do najlepiej
zachowanych, czystych rzek regionu. Ma charakter rzeki podgodrskiej. Zasila liczne stawy. Dolina

Strona 79 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design




ROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

Wi

i

a

Czarnej wypetniona jest bujng roslinnoscig szuwarowg, torfowiskowg, tgkowg, zaroslowg i lesng,
stanowigcg miejsce schronienia dla réznorodnej fauny, zwtaszcza ptakéw. W dolinie rzeki, w oko-
licach miejscowosci Zdyszewice, znajduje sie réwniez najnizej potozone miejsce w gminie Zarnéw,

potozone na wysokosci 188 m n.p.m.

Fot. 2. Rozlewisko na rzece Czarnej powyzej zapory wodnej, ponizej mc. Siedlow
Zrédto: fotografia wiasna.

Rzeka Waglanka — stanowi lewobrzezny doptyw rzeki Drzewiczki. Toczy swe wody z piaskow-

cow triasowych koto miejscowosci Nowe Brody na wysokosci 240 m n.p.m. Dtugos¢ rzeki wynosi
50,4km, natomiast powierzchnia jej dorzecza 289,7 km?. Waglanka tworzy liczne meandry, prze-
ptywa przez zabagnione obszary, poprzecinane siecig rowdéw melioracyjnych.

Rzeka Barbarka — stanowi najwiekszy lewobrzezny doptyw rzeki Czarnej, do ktérej wptywa

w rejonie terasy zalewowej Fryszerka-Btonie. Jej dtugos¢ wynosi 20 km, natomiast powierzchnia jej
dorzecza ksztaftuje sie na poziomie ok. 111 km?.

Stosunki hydrograficzne w gminie zostaty w znacznym stopniu uksztattowane przez cztowie-
ka.
Doliny rzek w wiekszosci sg objete melioracjami. Rowy melioracyjne przez potgczenie ich z matymi
ciekami spowodowaty zmiane gestosci i przebiegu sieci hydrograficznej. Na obszarze gminy wy-
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stepujg takze mniejsze cieki, ktére poprzez pogtebienie i wyprostowanie koryt majg obecnie cha-
rakter rowdw melioracyjnych odwadniajgacych tereny podmokte.

Fot. 3. Zapora wodna na rzece Czernej, ponizej mc. Siedlow
Zrédto: fotografia wiasna.

3.6.2 Zbiorniki wodne

Na terenie gminy Zarnéw, obszarowe obiekty hydrograficzne reprezentowane sg gtéwnie
przez zbiornik retencyjny ,,Miedzna”, znajdujacy sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy, w miej-
scowosci Miedzna Murowana. Powstat on na terenie tgk w wyniku spietrzenia wod rzeki Waglanki
zapora. Powierzchnia zbiornika wynosi 185 ha, natomiast objeto$¢ 3,8 min m>. Powierzchnia lustra
wody waha sie od 175 ha do 185 ha, natomiast najwieksze pietrzenie wynosi ok. 6,85 m. Brzegi
»Miedzny” sg stabo porosniete roslinnoscig. Otoczenie zbiornika stanowig gtéwnie tereny rolnicze
o glebach piaszczystych oraz lasy sosnowe i mieszane. Woda magazynowa w zbiorniku ,,Miedzna”
przeznaczana jest do nawadniania uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Waglanki i rzeki Drzewiczki.
Nad zalewem obserwuje sie zjawiska niekorzystne, t.j. silna erozja brzegéw, spowodowana falo-
waniem wody ptytkiego zbiornika wodnego. Wody zamieszkujg liczne gatunki ryb, np. tro¢ jezio-
rowa, leszcz, ptoé, krap, uleja, karp, lin, szczupak, okon. Powstanie zalewu przyczynito sie do poja-
wienia wielu gatunkéw ptakow, m.in. mew, rybitw, kaczek. Sgsiedztwo zbiornika wodnego sprzyja
rozwojowi rekreacji indywidualnej. Nad brzegami zalewu znajduje sie Osrodek Sportu i Rekreacji
Gminy Zarnéw, wodomistrzowka oraz przepompownie.
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Fot. 4. Zbiornik wodny - retencyjny ,Miedzna” w Miedznej Murowane;j
Zrédto: fotografia wiasna.
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Fot. 5. Zapora na zbiorniku retencyjnym ,,Miedzna” w Miedznej Murowanej
Zrédhto: fotografia wiasna.

Obszar gminy Zarndw pozbawiony jest jezior naturalnych. Wystepuja tu niewielkie zbiorniki
sztuczne, powstate w wyrobiskach po eksploatacji piaskowcéw lub poprzez spietrzenie niektérych
ciekdw. Sg one najczesciej wykorzystywane do hodowli ryb. Sie¢ hydrograficzng uzupetniaja liczne
niewielkie $rédpolne oczka wodne oraz niewielkie zagtebienia bezodptywowe.

W potudniowej czeéci gminy Zarnéw, w dolinie rzeki Czarnej i Barbarki, w granicy gminy
(oraz wojewddztwa tédzkiego i Swietokrzyskiego) sg zlokalizowane stawy hodowlane wchodzgce w
sktad gospodarstwa rybackiego, funkcjonujgcego tu od 2000 r. Gospodarstwo zajmuje sie tartem i
podchowem ryb stodkowodnych, na powierzchni ok. 120 ha stawdw. Catos¢ zespotu stawdw jest
potozona na terenach powiatu opoczynskiego (woj. tédzkie) i powiatu koneckiego (woj. sSwieto-
krzyskie). Ponadto stawy sg wykorzystywane w dziatalnosci turystyczno-rekreacyjnej.
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Fot. 6. Stawy hodowlane - gospodarstwo rolno-rybackie i turystyczno-rekreacyjne

3.6.3 Stan czystosci wod powierzchniowych

Jakosci wod powierzchniowych zagrazajg gtéwnie zanieczyszczenia o pochodzeniu antropo-

genicznym. Do gtéwnych Zzrddet zanieczyszczerh wéd powierzchniowych naleza:

zrédta punktowe - scieki odprowadzane w zorganizowany sposéb systemami kanalizacyjnymi,
nielegalne zrzuty sciekéw do rzek, ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych, nieszczelne skta-
dowiska odpaddéw, oraz dzikie sktadowiska odpadéw i nieszczelne szamba, z ktdérych zanie-
czyszczenia moga infiltrowac do gruntu,

zanieczyszczenia obszarowe - zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z tere-
néw zurbanizowanych nieposiadajacych systemoéw kanalizacyjnych oraz z obszaréw rolnych i
lesnych (poprzez stosowanie nawozéw mineralnych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin i
wylewanie Sciekow),

zanieczyszczenia liniowe - zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, wytwarzane przez
$rodki transportu i sptukiwane z powierzchni drég, oraz pochodzace z rurociggdéw, gazocia-
gow, kanatow sciekowych, osadowych.

Na obszarze gminy Zarndéw znajduje sie punkt pomiarowo-kontrolnego monitoringu rzek i

zbiornikdw zaporowych, prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi,
w miejscowosci Nadole (punkt kontrolny na rzece Waglanka) oraz w miejscowosci Miedzna Muro-
wana (na zbiorniku ,,Miedzna”). Ocene stanu czystosci rzeki Czarnej (Malenieckiej) oparto o wyniki

pomiaréw uzyskane z punktu kontrolnego, zlokalizowanego w miejscowosci Ostréw (gmina Alek-

sandrow).
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Tab. 19. Ocena stanu czystosci rzek i zbiornikéw zaporowych na terenie gminy Zarnéw w 2016 r.

. Ocena stanu / Ocena spel’nlenla Stan jednoli- Status
Przedmiot Punkt . Ocena stanu wymagan dla .
, potencjatu . , tej Jjczwp
badan kontrolny . chemicznego obszarow L. .
ekologicznego . czesciwéd | (NAT/SZCW)
chronionych
Rzeka Waglanka - . Spetnia wymaga-
Waglanka Nadole Umiarkowany nia Zy NAT
Rzeka Czar- Czarna Ponizej dobre- Nie spetnia
na Maleniecka - | Umiarkowany Jo w mpa an Zty NAT
Ostrow & ymag
N Zb. Waglan- .
Zk{lormk” ka-Miedzna - Dobry Spefnia \{vymaga— - SZCW
,Miedzna . nia
Miedzna

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Raportu o stanie $rodowiska wojewddztwa todzkiego.

3.6.4 Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCZWP)

Ze wzgledéw funkcjonalnych, dla potrzeb planistycznych, zgodnie z Ramowa Dyrektywa
Wodng, na terenie kraju zostaty wydzielone obszary jednolitych czesci woéd powierzchniowych
(JCWP). Teren gminy Zarndw zawiera sie w dwunastu z nich (zgodnie z podziatem 2016-2021). Sg
to: RW200024254849 — ,Waglanka od Zbiornika Waglanka-Miedzna do ujscia”, RW20000254845 —
»Zbiornik Waglanka-Miedzna”, RW200062548439 — , Waglanka od Zrdodet do Zbiornika Waglanka-
Miedzna”, RW20006254476 — , Doptyw spod Grebenic”, RW20009254479 — ,Czarna Maleniecka
od Plebanki do Barbarki”, RW20006254489 - ,Barbarka”, RW20006254369 - ,OQjrzanka”,
RW20001025451 — ,,Pilica od Zwleczy do Zbiornika Sulejéw”, RW20009254499 — ,Czarna Male-
niecka od Barbarki do ujscia”, RW200062544929 — ,Czarna”, RW200062548489 — , Opocznianka”,
RW200062544949 — , Poptawka”. W ramach podziatu od 2022 r. w graniach gminy znajduje sie 9
JCZWP: RW200016254849 — ,Waglanka od Zbiornika Waglanka-Miedzna do ujscia” (nr wg dawne-
go podziatu: RW200024254849), RW200010254845 — ,Waglanka do zb. Waglanka-Miedzna” (nr
wg. dawnego podziatu RW20000254845), RW2000112545399 — ,Pilica od Zwleczy do zb. Sulejéw”
(nr wg. dawnego podziatu W20001025451), RW2000062544799 — , Czarna od Plebanki do Barbar-
ki” (nr wg. dawnego podziatu RW200062544929 RW20009254479), RW200011254499 — ,Czarna
od Barbarki do ujscia” (nr wg. dawnego podziatu RW20009254499), RW2000102544949 — , Czar-
na” (nr wg. dawnego podziatu RW200062544929), RW2000062548489 — ,Pogorzelec” (nr wg.
dawnego podziatu RW200062548489), RW2000102544969 - ,Poptawka”. (nr wg. dawnego po-
dziatu RW200062544949), RW200010254369 - ,Ojrzanka” (nr wg. dawnego podziatu
RW20006254369).
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Tab. 20. Charakterystyka poszczeg6inych JCWP znajdujacych sie w granicach gminy Zarnéw
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie oceny jednolitych czesci wod wykonanej przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

W celu oceny czystosci wdd stosuje sie ocene zycia biologicznego wraz z podstawowymi
wskaznikami fizykochemicznymi. W ocenie bierze sie pod uwage naturalnos¢ i typ cieku, stosujgc
porownanie z analogicznymi siedliskami referencyjnymi, niezaktéconymi przez cztowieka. Stan
zycia biologicznego i warunki jego rozwoju okredla sie jako stan ekologiczny dla naturalnych czesci
wad
i jako potencjat ekologiczny dla jednolitych czesci wéd silnie zmienionych i sztucznych. Wojewddzki
Inspektorat Srodowiska w todzi w 2016 r. okredlit stan i potencjat ekologiczny dla 136 jednolitych
woéd powierzchniowych (w oparciu o badania monitoringowe realizowane w 2016 r. i latach po-
przednich). Badania przeprowadzono w 136 reprezentatywnych punktach pomiarowo — kontrol-
nych oraz 5 dodatkowych ppk. Wsréd punktéw pomiarowych tylko dwa znajdowaty sie na terenie
gminy Zarnéw — PL01S0901_2083 Waglanka Nadole oraz PL01S0901_2088 Zb. Waglanka-Miedzna
- Miedzna. Stan jednolitej cze$ci wdd zostat oceniony jako zty.

OZNACZENIA _{r,__

=
——— GRANICAADMINISTRACY JNA GMINY ZARNOW ““’\
{‘“x

RZEKI | STRUMIENE
PLANISTYCZNE JEDNOSTKI GOSPODAROWANIA WODAMI

POWIERZCHNIOWYMI (JCZWP) "
] JEDNOLITE CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH \f_\’\ RI0EZS 9
B _//’_\""'\-\_\
SR ™~
A - . L

*
)
RINZODIE254543% l \_\ﬁ\
1 N,
| . {f\\
RW20001025451 ’ |
s
L RW20006254489 RIWZO0006254475 :J -
- § o — ..I
| :
”~ - l — -. - /_/’ ——
” p— /
g

-——
TR

I

1 ] 1 2k
i
Opracowanie: MONDRA @ design

Ryc. 24. Zasieg jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCZWP podziat 2016-2021)
w odniesieniu do granic administracyjnych gminy Zarnéw
Zrédho: opracowanie wiasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

8L
L/ “\

RW20006254369

3.6.5 Zrédta - wyplywy wod podziemnych
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Na terenie gminy wystepuja naturalne wyptywy wéd podziemnych w postaci zrédet o niskiej
wydajnosci, dajace poczatek drobnym ciekom odwadniajgcym teren gminy (przewaznie strumie-
nie). Zrédta nie zostaly obudowane i zachowaty charakter naturalny. Swéj poczatek na terenie
gminy maja cieki: Doptyw z Zarnowa, Doptyw z Bronowa, Doptyw ze Zdyszewic, Doptyw ze Skor-
kowic, Potok Jasion, Topolice.

3.6.6 Mata retencja

Na terenie gminy Zarnéw, zgodnie z Wojewddzkim programem matej retencji dla wojewddz-
twa tédzkiego (2005), wraz z Aneksem (2010), przewidziano budowe jednego zbiornika matej re-
tencji o powierzchni powyzej 5 ha, w ramach dziatan na rzecz zwiekszania zasobéw wodnych
i oszczednego nimi gospodarowania. Zbiornik ma spetnia¢ funkcje retencyjno-przyrodnicza. Budo-
we zbiornikéw zakwalifikowano do Il strefy potrzeb rozwoju matej retencji w wojewddztwie. Pla-
nowany zbiornik ma zosta¢ zlokalizowany we wsi Ruszenice i bedzie posiada¢ powierzchnie zalewu
ok. 88,9 ha. Gtéwne funkcje zbiornika to: przeciwdziatanie degradacji Srodowiska poprzez podnie-
sienie zwierciadta wody w gruncie i zwiekszenie retencji gruntowej, rolnicze wykorzystanie zbior-
nika (nawodnienia), ochrona przeciwpowodziowa, przeciwdziatanie suszy i alimentacja najnizszych
przeptywoéw, rekreacja i turystyka, rezerwa przeciwpozarowa, wedkarstwo, stworzenie nowych
siedlisk i habitatéw. Ponadto program matej retencji przewiduje budowe zbiornika o powierzchni
ponizej 5 ha w miejscowosci Skdrkowice oraz modernizacje zbiornika ponizej 5 ha w miejscowosci
Widuch. Na czas sporzadzania niniejszego Studium Program matej retencji dla wojewddztwa t6dz-
kiego nie ulegt aktualizacji.

Tab. 21. Charakterystyka ogélna planowanych zbiornikéw matej retencji

Nr Nazwa / w granlc'ach Pojemnos¢ | Powierzchnia Srednia ..
L . o obszaru objetego . .. | Lokalizacja
zbiornika | ciek zasilajacy zbiornika zalewu gtebokos¢
ochrong
proj. Rezerwat
Czarna Czarna
K kall Malaniecka 1 2 tys.
136 onecka 600.2 tys 88,9 ha 1,8m | Ruszenice
- Skérkowice / | pjjiczariski Obszar m
Rzeka Czarna Chronionego
Krajobrazu
250m od proj.
i ] Rez. Czarna
Skérkowice - .
Malaniecka 3 i )
141 Tuta/ 75 tys. m 5,0 ha 1,5m Skorkowice
Rzeka Czarna | Piliczanski Obszar
Chronionego
Krajobrazu
Widuch / Piliczariski Obszar
142 Row Chronionego 18 tys. m® 1,2 ha 1,5m Widuch
melioracyjny Krajobrazu
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Wojewddzkiego Programu Matej Retencii dia Wojewddztwa t6dzkiego.

Planowany zbiornik retencyjny (o powierzchni powyzej 5 ha) zostat wskazany w granicach Pi-
liczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w znacznej cze$ci w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Czarnej PLH260015. W granicach obszaru Natura 2000, w tym w obszarze planowane-
go zbiornika oraz jego bliskim sgsiedztwie, dotychczasowe badania prowadzone na obszarze Natu-
ra 2000, wykazaty ptaty siedlisk przyrodniczych, podlegajacych ochronie na podstawie planu zadan
ochronnych, ustanowionego zarzadzeniem regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kiel-
cach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochron-
nych dla obszaru Natura 2000 Dolina Czarnej PLH260015. Realizacja zbiornika spowodowataby
zmiane sposobu uzytkowania obszaru z tgkowego na wody stojace, co w konsekwencji zniszczytoby
chronione siedliska. Budowa zbiornika retencyjnego jest obecnie sprzeczna z celami ochrony obo-

wigzujgcymi w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Czarnej.

3.7 WARUNKI GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE - PRZYDATNOSC GRUNTOW

Przydatnos¢ gruntéw dla budownictwa warunkuje rodzaj utworéw wystepujacych w podtozu
i poziom wystepowania wéd gruntowych. Obszar Polski w 80-90% pokrywajg osady czwartorze-
dowe. O konkretnych warunkach budowlanych podtoza gruntowego decydujg lokalne warunki
geologiczno-inzynieryjne. W obszarze gminy procesy geodynamiczne sg mato intensywne i nie
wptywajg ujemnie na warunki budowlane.

Zaleznie od typu wyrézniono dwie podstawowe kategorie warunkéw budowlanych gruntow:
powierzchni morfologicznej oraz jakosci stosunkéw wodnych. Obszarami o korzystnych warunkach
dla budownictwa s3 tereny pokryte gling zwatowga oraz piaskami i zwirami wodnolodowcowymi.
Rejony te charakteryzujg sie tym, ze na ich obszarze zwierciadto wdd gruntowych wystepuje na
gtebokosci wiekszej od 2 m pod powierzchnig terenu, a spadki terenu sg znacznie mniejsze do 12
%. Warunki tego typu wystepujg na duzej czesci gminy z wyjatkiem obszaréw dolin rzecznych i
terendéw podmoktych.

W dolinach rzecznych osadzone zostaty mutki, piaski i Zwiry rzeczne. Warunki budowlane sa
tu zmienne, rzadko korzystne i w gtéwnej mierze zalezne od zawodnienia. Zwierciadto wdd grun-
towych na tym obszarze wystepuje powyzej 2 m p.p.t. Tego typu utwory, niekorzystne dla posa-
dowienia budynkdéw, wystepujg wzdtuz dolin rzek i mniejszych bezimiennych ciekdw. Gruntami
nieno$nymi sg takze torfy i namuty, wystepujgce w dolinach rzek, tgki na glebach pochodzenia or-
ganicznego, miejsca po wyeksploatowaniu zt6z kopalin.

Na obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane osuwiska oraz obszary zagrozone ru-
chami masowymi. W przypadku wystepowania niekorzystnych warunkéw gruntowych konieczne
jest przeprowadzenie badan gruntowych pod katem mozliwosci posadowienia budynkow.
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3.8  WALORYZACJA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
3.8.1  Struktura uzytkowania

Dominujgcym sposobem uzytkowania gruntéw w gminie Zarnéw jest uzytkowanie rolnicze.
W jej granicach znajdujg sie duze zasoby gruntéw rolnych, ktérych udziat w strukturze uzytkowania
wynosi 59,04 % (8289,0302 ha uzytkdéw rolnych oraz 42,2100 ha nieuzytkdéw). W strukturze uzyt-
kowania gruntéw rolnych dominujg grunty orne. Udziat uzytkéw zielonych wynosi 27,04 % nato-
miast sadow niespetna 0.83 %. Charakterystyczny jest niewielki udziat gruntéw pod stawami wy-
noszacy jedynie 0,20 %. Struktura uzytkowania gruntéw odzwierciedla charakter rolnictwa w gmi-
nie - ukierunkowany na uprawy polowe oraz hodowle, w ktérym znikomy udziat ma rybactwo sta-
wowe (oparte o stawy hodowlane), jak i sadownictwo.

Tab. 22. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych w gminie wg udziatu form uzytkowania ziemi w 2020 r.

Lp. Forma uzytkowania ziemi Powierzchnia [ha] Udziat [%]
1 GRUNTY ORNE 5732,1461 68,80%
2 EAKI TRWALE 1436,0197 17,24%
3 PASTWISKA TRWALE 816,6351 9,80%
4 SADY 69,0339 0,83%
5 GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE 165,8692 1,99%

GRUNTY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE
® NA UZYTKACH ROLNYCH 23,7299 0,28%
7 GRUNTY POD STAWAMI 16,5289 0,20%
8 GRUNTY POD ROWAMI 29,0674 0,35%
9 NIEUZYTKI 42,2100 0,51%
GRUNTY ROLNE OGOtEM: 8289,0302 100,00%

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Zamdw.

Lasy i grunty lesne stanowig wazny element charakterystyki gospodarstw rolnych w Polsce,
zaréwno ze wzgledéw ekonomicznych (dodatkowe dochody gospodarstwa rolnych), jak przede
wszystkim przyrodniczym (poprawa bioréznorodnosci ekosysteméw). W gminie Zarnéw grunty
lesne zajmujg powierzchnie ok. 3712 ha.

3.8.2 Warunki glebowe

Przydatnos$é rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne wyréznione na podstawie nastepuja-
cych kryteridéw: budowa profilu glebowego (typ i podtyp gleby, rodzaj, gatunek, migzszos¢ pozio-
mu préchnicznego i zawartosc prochnicy, sktad chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci
fizyczne); stosunki wilgotnosciowe uwarunkowane potozeniem w terenie; wysokos¢ bezwzgledna.

Gleby gminy Zarnéw cechujg sie niska jakoscig i s3 na ogét mato urodzajne. Na wiekszosci te-
renu zalegajg piaski polodowcowe o podfozu przepuszczalnym, nadajgce sie gtéwnie pod uprawe
jeczmienia, zyta, owsa i ziemniakéw. W gminie zdecydowanie dominujg gleby bielicowe i brunat-
ne, zajmujgce ok. 80% powierzchni gminy. Pozostate stanowig gleby bagienne, mutowo-bagienne,
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torfowe i redziny. W potudniowej i pétnocno-zachodniej czesci gminy, w dolinach rzek Czarnej i
Waglanki, wystepujg gleby pochodzenia organicznego.

W granicach gminy Zarnédw wystepuja gleby wyksztatcone na utworach plejstocenskich i ho-
locenskich tj. na glinach, piaskach i mutach. Najwiekszg przydatnosé rolnicza majg czarne ziemie i
gleby brunatne wytworzone na glinach i piaskach. Sa to gleby Il klasy bonitacyjnej, ktére wystepu-
ja w obrebach: Zarnéw, Trojanowice, Pilichowice, Myslibdrz, Dtuzniewice, Skérkowice, Klew, Ru-
szenice, Miedzna Murowana, Straszowa Wola, Soczéwki, Wierzchowisko, Paszkowice, Grebenice.
Duzg przydatnoscig charakteryzujg sie gleby IV klasy bonitacyjnej, ktére stanowig gleby wytworzo-
ne z piaskéw, glin i utwordw pytowych. Na znacznym obszarze gminy wystepujg gleby V i VI klasy
bonitacyjnej. Sg to gleby bielicowe, pseudobielicowe, wytworzone z piaskéw i zwiréw. Na terenie
gminy nie wystepujg gleby | i Il klasy bonitacyjnej.
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Ryc. 25. Obszary gleb chronionych lll klasy bonitacyjnej
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie map glebowo-rolniczych obszaru gminy.

3.8.3 Klasy bhonitacyjne i kompleksy rolniczej przydatnosci gleb
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Szacunkowg wartos¢ uzytkowa gleb dla gospodarki rolnej okresla bonitacja, czyli podziat gleb
na klasy przydatnosci. Grunty orne podzielono na 9 klas bonitacyjnych (od klasy | — gleby orne naj-
lepsze, zasobne w sktadniki pokarmowe, fatwe do uprawy i umozliwiajgce osiggniecie wysokich
plonéw szlachetnych roslin uprawnych, po klase Viz — gleby pod zalesienia, bardzo ubogie i nie-
przydatne dla rolnictwa). W Polsce grunty orne majg przede wszystkim gleby zaliczane do klas
$rednich i stabych.

Jakos¢ uzytkéw rolnych w gminie wyrazona za pomocg wskaznika bonitacji gleb przedstawia
sie nastepujgco:

— Klasa lll = 30,3 ha (0,3 %),

— Klasallla — 10,6 ha (0,1 %),
— Klasalllb—174,4 ha (1,8 %),
— klasa IlV—-935,4 ha (9,8 %),

— klasa IVa—1335 ha (14,0 %),
— klasa IVb —1341 ha (14,0 %),
— klasaV—3329 ha (34,9 %),

— klasa VI—2201,2 ha (23,1 %),
— klasa Vlz—-191,2 ha (2,0 %).

Przydatnos¢ rolnicza gruntow ornych okreslana jest poprzez granice komplekséw glebowo-
rolniczych. Najwiekszg powierzchnig dwdch najlepszych komplekséw przydatnosci rolniczej na
gruntach rolnych w gminie tj. kompleks pszenny dobry oraz zytni bardzo dobry, cechujg sie obre-
by: Skdrkowice (0,12 ha), Myslibérz (5,32 ha), Dtuzniewice (8,79 ha), Zdyszewice (3,36 ha), Pili-
chowice (3,35 ha), Sielec (3,51 ha), Zarnéw (59,03 ha), Trojanowice (10,50 ha), Malkéw (12,54 ha),
Wierzchowisko (12,85 ha), Soczowki (7,40 ha), Brondéw (8,73 ha), Straszowa Wola (62,25 ha),
Miedzna Murowana (135,21 ha). W pozostatych obrebach nie wystepujg ww. kompleksy przydat-
nosci rolniczej, co $wiadczy o ich wzglednie niskich predyspozycjach do uprawy.
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Ryc. 26. Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb na terenie gminy Zarnéw
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie map glebowo-rolniczych obszaru gminy.

3.8.4 Uwarunkowania przyrodniczo-ekologiczne rolnictwa

Ze wzgledu na charakter produkcji rolniczej szczegélnie wazng determinantg sg uwarunko-
wania przyrodniczo-ekologiczne. W niniejszym Studium w celu okreslenia uwarunkowan przyrod-
niczych postuzono sie waloryzacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej, natomiast w celu okreslenia
uwarunkowan ekologicznych - wskazano udziat obszaréw prawnie chronionych.

Uwarunkowania przyrodnicze - waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej opisana przez wskaznik waloryzacji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej odzwierciedla potencjat przestrzeni produkcyjnej, wynikajagcy z warun-
kow naturalnych. Wskaznik ten zostat opracowany w Instytucie Upraw, Nawozenia i Gleboznaw-
stwa
w Putawach. Stanowi wskaznik zintegrowany, bazujgcy na wskaznikach czgstkowych, uwzglednia-
jacych czynnik klimatyczny, wilgotnosciowy, morfologiczny i jakosciowy gleb. Stanowi podstawe
oceny srodowiska przyrodniczego z punktu widzenia wzrostu produkcyjnego rolnictwa.

Wskaznik jakosci rolniczej przydatnosci gleb wynidst srednio dla Polski 66,6 pkt w 100-
punktowej klasyfikacji i charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem terytorialnym w ukfadzie woje-
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wodztw - od 55,0 pkt w podlaskim do 81,6 w opolskim. Dla wojewddztwa tédzkiego jest nizszy od
$redniej dla kraju i wynosi 61,9 pkt. W obszarze gminy Zarnéw jako$¢ i przydatnosé rolnicza gleb
zostata okres$lona na poziomie 53,6 pkt.

Wskaznik dla gminy Zarnéw wskazuje na $rednie warunki przyrodnicze rolnictwa - wskaznik
jest nizszy niz Srednia dla wojewddztwa. Obszar gminy charakteryzujg bardzo dobre warunki kli-
matyczne i agroklimatyczne (rzezba terenu), umiarkowane stosunki wodne oraz warunki glebowe.

Gmina Zarndw jest zaliczana do regionéw umiarkowanych do rozwoju rolnictwa z uwagi na
uwarunkowania Srodowiska naturalnego: wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej
dla gminy wynosi 53,6 czyli wartos¢ jest nizsza niz sredni wskaznik dla wojewddztwa tédzkiego
(61,9) oraz nizsza od $redniej krajowej (66,6).

Tab. 23. Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wskaznik bonitacji Wskaznik
L. jakosci rolniczej
Jednostka Jakosci B .
.. . . .. . ; Warunkéw przestrzeni
administracyjna i przydatnosci Agroklimatu Rzezby terenu ..
L wodnych produkcyjnej
rolniczej gleb
(WRPP)
Polska 49,5 9,9 3,9 3,3 66,6
wojewddztwo
) . 43,2 11,5 4,4 2,8 61,9
tédzkie
powiat
L 37,8 11,2 4,5 2,7 56,2
opoczynski
gmina
. B} 35,4 10,8 4,5 2,9 53,6
Zarnow

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Waloryzagji rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski, JUNG.

Uwarunkowanie ekologiczno-przyrodnicze

Udziat oraz rozmieszczenie terendw chronionych jest istotnym czynnikiem warunkujgcym
ocene srodowiska przyrodniczego dla potrzeb rolnictwa z punktu widzenia realizacji postulatu eko-
logizacji i zrdwnowazonego rozwoju rolnictwa. W granicach gminy Zarnéw znajduje sie Piliczariski
Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Natura 2000 ,Dolina Czarnej” (PLH260015), Rezerwaty
przyrody ,Jodty Sieleckie” oraz ,Diabla Gdra”. Czynnik ten zaczyna odgrywac coraz wiekszg role,
w szczegoblnosci w kontekscie polityki unijnej, wigzgcej sie z odejsciem od rolnictwa przemystowe-
go (intensywnego) w strone rolnictwa pro-srodowiskowego (rolnictwo zréwnowazone, integrowa-
ne oraz ekologiczne). Wigze sie to z realizacjg koncepcji rolnictwa wielofunkcyjnego - z nadaniem
wiekszego znaczenia dziataniom stuzgcym ochronie srodowiska i zasobow biotycznych, organizacji
zycia rolnikdw i powigzania rolnictwa z dziatalnoscig nierolniczg na wsi.
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3.8.5 Uwarunkowania ekonomiczne rolnictwa

Struktura agrarna gospodarstw

Strukture agrarng rolnictwa okresla wielkos¢ gospodarstw i formy ich wtasnosci. W gminie
znajduje sie ponad 4 741 gospodarstw rolnych. Struktura obszarowa gospodarstw rolnych ksztattu-
je sie nastepujaco (wg. danych z Urzedu Gminy Zarnéw z 2020 r.):

= gospodarstwa o powierzchnido 1 ha—2 239-47,23 %;

= gospodarstwa o powierzchniod 1 hado 5ha—1977-41,70 %;
= gospodarstwa o powierzchni od 5 hado 10 ha—376 — 7,93 %;

= gospodarstwa o powierzchni od 10 hado 15 ha—-91-1,92 %;

= gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha -58 — 1,22 %.

W gminie wséréd gospodarstw prowadzgcych dziatalno$¢ rolniczg najwiekszg grupe stanowia
gospodarstwa mate o powierzchni do 1 ha. Na obszarze gminy funkcjonuje takze 58 gospodarstw o
powierzchni znajdujacej sie w przedziale powyzej 15 ha. Pod wzgledem formy wtasnosci dominuja
gospodarstwa indywidualne.

Kierunki produkgciji rolniczej

Gmina Zarnéw jest gming typowo rolnicza, a tereny produkcji rolniczej stanowig dominujaca
czes¢ jej obszaru. Grunty orne zajmujg powierzchnie 5 732 ha, co stanowi ok 41 % powierzchni
gminy. Na terenie gminy dominuje gospodarka indywidualna.

Zgodnie ze strukturg upraw rolniczych w gminie, w produkcji roslinnej najwiekszg cze$é zaj-
muja rosliny alimentacyjne oraz uprawy roslin bulwiastych. Struktura zasiewdw w gospodarstwach
indywidualnych, ksztattuje sie nastepujgco: 58% - zyto, 16% - pszenica, 14% - pszenzyto, 12% -
ziemniaki. Na profil produkcji (zytnio — ziemniaczany) najwiekszy wptyw ma niska bonitacja gleb,
ktéra sprawia, ze na terenie gminy Zarndw prawie wcale nie uprawia sie wysokodochodowych
roslin przemystowych.

Chow zwierzat gospodarskich

W gospodarstwach rolnych w zaleznosci od celu produkcji prowadzi sie chéw zwierzat go-
spodarskich takich jak: bydto, trzoda chlewna, owce, konie (coraz rzadziej jako sita pociggowa, co-
raz czesciej w rekreacji), kozy, kury, kaczki i gesi. W grupie zwierzat gospodarskich, ktorych chéw
rozwingt sie na terenie gminy nalezy wymieni¢: bydto, trzode chlewng oraz dréb. Chéw bydta i
trzody chlewnej nalezy do najwazniejszych dziatéw produkcji w rolnictwie polskim. Prowadzony
jest na obszarze catego kraju, jednak z rézny natezeniem, co wynika z uwarunkowan przyrodni-
czych, agrarnych, urbanizacyjnych itp.
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W gminie Zarnéw wedtug danych PSR 2010 byto 660 sztuk trzody chlewnej, 2 446 sztuk by-
dta, 149 sztuk koni oraz 14 484 sztuk drobiu. Chow bydta byt prowadzony w 449 gospodarstwach,
w tym w 422 hodowane byty krowy. Wiekszos¢ gospodarstw utrzymuje krowy w celu produkcji
mleka. Chéw trzody chlewnej prowadzony byt w 45 gospodarstwach, natomiast chow koni w 100
gospodarstwach. Chéw drobiu prowadzono w 529 gospodarstwach, z czego w 518 zajmowano sie
chowem drobiu kurzego.

Gospodarka wodna w rolnictwie - melioracje

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkdw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z bu-
dowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie
do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien
grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych. Natomiast utrzymanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicielom gruntéw, a jezeli urzagdzenia te sg objete dzia-
talnoscia spdtki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub zwigzku spdétek wodnych, w ktérych jest
zrzeszona spotka wodna dziatajgca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spétek wod-
nychs.

Na terenie gminy znajdujg sie urzgdzenia melioracji wodnych terendw rolnych o funkcjach
odwadniajgcych, zlokalizowanych w pétnocnej oraz pétnocno-wschodniej czesci gminy. Okoto po-
towa obszaru gminy Zarnéw jest zmeliorowana urzadzeniami szczegétowymi melioracji wodnych o
funkcji odwadniajgcej. Systemem wdd powierzchniowych uzupetnia rozbudowana sie¢ rowdw
melioracyjnych.

3 zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
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Ryc. 27. Urzadzenia melioracji wodnych
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

3.9 WALORYZACJA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
3.9.1 Regionalizacja przyrodniczo-leSna

Gmina Zarndw jest potozona w mezoregionie Piotrkowsko-Opoczyriskim (VI.2

), wchodzacym

w sktad Krainy Matopolskiej. Kraina Matopolska zajmuje obszar 68,5 tys km?, co stanowi 22 % po-

wierzchni kraju. Zajmuje ona potudniowo-wschodnig cze$¢ Polski, gtéwnie w granicach woje-

wodztw: tédzkiego, swietokrzyskiego, mazowieckiego, lubelskiego, slgskiego, matopolskiego oraz

podkarpackiego. Na terenie krainy wyrdznia sie 34 mezoregiony przyrodniczo-le$ne. Kraina od-

znacza sie duzym zréznicowaniem rzezby terenu. Jej potnocno-zachodnia cze$¢ obejmuje obszary

zdenudowanych réwnin morenowych. W czesci srodkowej Krainy Matopolskiej wytaniajg sie pa-

sma Gor Swietokrzyskich, utworzone gtéwnie ze skat paleozoicznych kambru i dewonu. W pétnoc-

no-wschodniej czesci obszaru, na Wyzynie Lubelskiej, znajduje sie obszar margli kre

dowych pokry-

tych wartwa lessu. Zas potudniowa czes$¢ krainy obejmuje tagodnie pofalowang wysoczyzne, ktérg

przecinajg doliny rzek sptywajgcych z Karpat. Wystepujg tam piaski i gliny zwatowe,

ktére powstaty

w okresie zlodowacenia sanu i nalezg do najstarszych utworéw lodowcowych na obszarze Polski.
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W krainie wystepuja gtéwnie grady subkontynentalne w odmianie matopolskiej, czyli lasy lipowo-
debowo-grabowe.

Mezoregion Piotrkowsko-Opoczynski zajmuje obszar 3 923 km?, z czego lasy i ekosystemy
seminaturalne zajmujg 38%. Na obszarze mezoregiondw wystepujg krajobrazy peryglacjalne réw-
ninne i faliste, rzadko pagdrkowate, miejscami fluwioglacjalne réwninne i faliste. Wzgdrza Opo-
czynskie
w najwyzszym punkcie osiggajg 310 m n.p.m. Dominujgcymi utworami geologicznymi sg utwory
zlodowacenia srodkowopolskiego, gtéwnie plejstocenskie gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe,
oraz piaski i zwiry sandrowe. Krajobraz roslinny tworzy mozaike z przewagg krajobrazéw dabrow
Swietlistych i gradéw oraz boréw mieszanych. W potudniowej czesci mezoregionu znajdujg sie tak-
ze niewielkie powierzchnie krajobrazu boréw mieszanych i gragdéw, natomiast w potudniowo-
zachodniej czesci krajobrazy wyzynnych buczyn i gragdéw.

Lesistos¢ regiondw:

KRAINA MAtLOPOLSKA MEZOREGION PIOTRKOWSKO-OPOCZYNSKI (VI.2) — 35,0 %

24,9 % GMINA ZARNOW — 26,4 %

3.9.2 Rozmieszczenie i struktura wtasnosci

Lesisto$¢ Gminy Zarndw ksztattuje sie na poziomie 26,4 %, co stanowi mniejszy stosunek
procentowy powierzchni lasdw do ogdlnej powierzchni obszaru powiatu opoczynskiego (31,2 %)
oraz wyzszy od wojewddztwa tédzkiego (21,5 %). Tereny lesne zajmujg powierzchnie 3 722,5 ha, w
tym lasy wiasnosci Skarbu Panistwa 2 060,6 ha, lasy gminne 62,9 ha, lasy wtasnosci prywatnej 1
599,0 ha. W uzytkowaniu gruntdow przewazajg grunty rolne, a urodzajniejsze ziemie sg zdomino-
wane przez gospodarke rolng. Rozmieszczenie lasdw w granicach gminy jest nieréwnomierne, a
wiekszos$¢ komplekséw jest rozdrobniona. Zwarte kompleksy lesne wystepujg przede wszystkim w
potnocno-wschodniej czesci gminy oraz w pasie przechodzgcym z pétnocno-zachodniej do potu-
dniowej czesci gminy.

W drzewostanie laséw wyraznie dominuje udziat Il grupy wiekowej (41-50 lat oraz 51-60

lat). Najmniejszy udziat w strukturze wieku ma drzewostan w wieku 101-120 lat, obejmujacy po-
wierzchnie 0,67 ha, oraz drzewostan w wieku 91-100 lat, obejmujgcy powierzchnie 39,57 ha.
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Klasa wieku

Klasa | — drzewostan w wieku 1-10 / 11-20
Klasa Il — drzewostan w wieku 21-30/31-40
Klasa Ill — drzewostan w wieku 41-50 / 51-60
Klasa IV — drzewostan w wieku 61-70 / 71-80
Klasa V — drzewostan wieku 91-100

Klasa VI- drzewostan wieku 101-120

Ryc. 28. Powierzchnia drzewostanu laséw wg klas i podklas (ha)
Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie Uproszczonych Planéw Urzadzeniowych Laséw Prywatnych.

3.9.3 Typy siedliskowe i sktad gatunkowy

Las stanowi uktad ekologiczny (ekosystem), wigzacy wspodtzaleznosciami zywe organizmy

lesne (biocenoze) z miejscem ich bytowania — siedliskiem (ekotopem). Najtrwalszym elementem

tego systemu jest siedlisko, ktore okresla w gtéwnej mierze przyrodnicze warunki produkcji lesne;.

Kompleksy le$ne wystepujace na terenie gminy Zarnéw stanowig zwarte powierzchnie laséw

mieszanych i drzewostandw sosnowo-brzozowych. Dominujgcym typem siedlisk w lasach wystepu-

jacych na terenie gminy jest bor mieszany swiezy, bor swiezy, a takze las mieszany Swiezy. Charak-

terystyka dominujgcych siedlisk przedstawia sie nastepujgco:

bor suchy (Bs), to siedlisko roslin zdominujgcg sosng. Towarzyszy jej brzoza i jatowiec. Siedli-
sko to powstaje tylko w skrajnie suchych i ubogich warunkach, na wydmach i piaskach eo-
licznych, na piaskach sandrowych i rzecznych. Siedlisko to tworzy sie przede wszystkim z gleb
bielicowych. Runo jest ubogie, mszysto-porostowe z kepkami traw i krzewinek.

bér swiezy (Bsw), to siedlisko roslin, z ktéorymi wystepuje domieszkowy lub wspdtpanujacy
Swierk o podobnej bonitacji. Towarzyszg im brzozy, gtéwnie brodawkowate. Siedlisko to po-
wstaje na zwirach i piaskach luznych, swiezych na ogdét bez wody i oglejenia w zasiegu profilu
glebowego, niekiedy z oznakami stabego oglejenia i z wodg krétkookresowsa. Siedlisko to
tworzy sie przede wszystkim z gleb bielicowych. Runo tworzg krzewinki i mchy.
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bér wilgotny (Bw), to siedlisko drzewostanéw iglastych, w ktérych wspdétpanujg sosna i
Swierk. Domieszke stanowig brzozy. Siedlisko to powstaje na piaskach i zwirach pradolin i ta-
raséw rzecznych, piaskach eolicznych obnizen miedzywydmowych, rzadziej sandrach i pia-
skach lodowcowych starszych glacjatéw. Siedlisko to tworzy sie przede wszystkim na podmo-
ktych glebach piaszczystych, rzadziej zwirowato-piaszczystych. Runo ma charakter krzewin-
kowo-mszysty.

bér mieszany Swiezy (BMsw) to siedlisko drzewostanéw mieszanych z dominujacg sosng lub
Swierkiem, zwykle Il bonitacji. Domieszke tworzy najczesciej dab szyputkowy, buki i jodty.
Towarzyszg im modrzew, brzozy i inne drzewa, zwtaszcza lekko nasienne. Ten typ siedliska
powstaje przewaznie na glebach $wiezych nieoglejonych. Sg to gleby piaszczyste czesto
z wktadkami lub cienkimi warstwami mocniejszych utworéw lub z gteboko potozonymi gli-
nami. Gleby bielicowe. Runo boru jest w duzej mierze podobne do runa boru swiezego: two-
rzg sie mchy, krzewinki i paprocie. Réznica polega na wystepowaniu w nim gatunkéw roslin,
ktore znajdujg minimalne warunki do zycia w borach mieszanych.

bér mieszany wilgotny (BMw) to siedlisko drzewostandéw z dominujaca sosng lub sosng ze
Swierkiem. Gatunkami domieszkowymi sg Swierk, osika, brzozy, deby oraz jodta. Ten typ sie-
dliska powstaje przewaznie na glebach glejobielicowych, murszastych i torfiastych. Trzesli-
cowo-krzewinkowo-mszyste runo boru jest w duzej mierze podobne do runa boru mieszane-
go Swiezego i boru wilgotnego. Réznica polega na wystepowaniu w nim roslin o wiekszych
wymaganiach ekologicznych.

las mieszany swiezy (LMsw) to siedlisko dosy¢ zyzne, o nadmiernym uwilgotnieniu gleb. Po-
ziom wody gruntowej znajduje sie ponizej zasiegu profilu glebowego. Drzewostan laséw
mieszanych tworzg gatunki lisciaste i iglaste. Gtdwna role lasotwdrczg odgrywajg dab szyput-
kowy i bezszyputkowy, buk, sosna, swiekr, jodfa, modrzew i grab. W domieszce wystepuja li-
Sciaste gatunki lekkonasienne. Lokalny sktad drzewostanu zalezy od klimatycznych zasiegow
drzew, ilosci opadow i specyfiki gleby oraz od rodzaju czynnosci gospodarczych. Siedliska la-
sOw mieszanych tworzg sie na glebach rdzawych i brunatnych oraz bielicowych. Runo siedlisk
lasu mieszanego Swiezego tworzy roslinnos¢ trawiasto-paprociowo-zielna. Boréwki i mchy sg
nieobecne lub nieliczne.

las mieszany wilgotny (LMw) to siedlisko silnie uwilgotnione, przejawia sie dtugookresowg
obecnoscig wody w zasiegu odkrywki glebowej i wysokim odgérnym lub oddolnym ogleje-
niem. Siedlisko to tworzg gtownie gleby ptowe opadoglejowe oraz glejo-bielicowe murszaste.
Wsréd drzewostanu dominuje dab szyputkowy, z towarzyszacym swierkiem lub jodtg. Runo
tworzg ziofa i paprocie.

las swiezy (Lsw) to wysokoprodukcyjne siedlisko pozwalajgce hodowaé najcenniejsze gatunki
lisciaste i iglaste w wielogatunkowych buczynach, dgbrowach i lasach grabowo — debowych,
czyli gradach. Na tym siedlisko bardzo dobrg jakoscig i zdrowotnoscig odznaczajg sie rosngce
pojedynczo drzewa iglaste. Gleby powstajg ze zwirdw, piaskéw, glin, pytéw i itdw. Roslinnosc
pokrywajgca dno lasu jest bujna, wielogatunkowa, trawiasto — paprociowo-zielna.
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. las wilgotny (Lw) to siedlisko zyzne i silnie uwilgotnione. Drzewostan tworzy dab szyputkowy

i jesion pospolity. Towarzyszg im olchy, wigzy, klony, jawory, lipy, graby, osiki, swierki, jodty

i buki. Powstaje na glebach opadowo- i gruntowoglejowych, murszowych i deluwialnych. Ro-

$linno$¢ pokrywajgca dno lasu jest wielogatunkowa i zawiera liczne higrofity.

Tab. 24. Typy siedliskowe i sktad gatunkowy laséw na terenie gminy Zarnéw

Typ siedliskowy lasu Gatunek Powierzchnia [ha]
Bs (bory suche) SO 2,4651
BRZ 1,5474
Razem 4,0125
Bsw (bory Swieze) SO 391,4439
BRZ 18,7056
DB 4,1551
oS 0,57
AK 0,4373
Razem 415,3119
Bw (bory wilgotne) SO 0,7932
BRZ 0,3525
Razem 1,1457
BMsw (bory mieszane swieze) SO 593,6746
BRZ 83,0142
DB 31,4621
oS 20,6219
oL 1,5936
AK 1,4007
D 1,33
LP 0,1389
MD 0,7427
Sw 0,2819
Razem 734,2606
BMw (bory mieszane wilgotne) SO 8,6653
BRZ 3,1912
DB 7,3206
oS 1,5481
oL 2,8767
Razem 23,6019
LMsSw (lasy mieszane swieze) SO 55,408
BRZ 51,9382
DB 19,625
DB.C 0,3251
oS 29,0893
oL 42,6633
AK 1,02
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Typ siedliskowy lasu Gatunek Powierzchnia [ha]
GB 4,73
MD 0,86
D 8,8162
JW 2,12
Razem 216,5951
LMw (lasy mieszane wilgotne) SO 0,923
BRZ 6,1605
DB 7,8484
oS 3,04
oL 44,9066
GB 0,9391
WB 0,0954
Razem 63,913
Lsw (lasy $wieze) SO 0,4254
BRZ 0,43
DB 1,4762
oS 0,7683
oL 4,6493
GB 1,9204
JS 2,6552
Razem 12,3248
Lw (lasy wilgotne) DB 0,0899
oS 0,3096
oL 1,9735
Razem 2,373
SO 1053,7985
BRZ 165,3396
DB 71,9773
DB.C 0,3251
oS 55,9472
oL 98,663
SKEAD GATUNKOWY c8 7,5895
OGOLEM WB 0,0954
AK 2,858
D 10,1462
JW. 2,12
JS 2,6552
LP 0,1389
MD 1,6027
Sw 0,2819

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Uproszczonych Planéw Urzadzeniowych Lasow Prywatnych.
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3.9.4 Lasy objete ochrong prawna

Lasy pod wzgledem ekologicznym majg nieoceniony udziat w utrzymaniu réwnowagi ekosys-
temoéw, zachowania réznorodnosci gatunkowej i genetycznej stwarzajgc schronienie dla zwierzat.
Majg one réwniez duze znaczenie w ochronie bilansu wodnego obszaru gminy, poprawy jakosci
powietrza oraz ochrony gleb.

Lasy objete ochrong prawng to lasy rezerwatowe, wchodzace w sktad parkéw narodowych
oraz lasy le$nych rezerwatéw przyrody wystepujgcych na terenie nadlesnictw. Status prawny tych
laséw wynika z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Lasy objete ochrong prawng
mozna podzieli¢ na rezerwaty Sciste, gdzie przyroda sama ksztattuje ekosystem lesny, oraz na re-
zerwaty czesciowe, gdzie dopuszczalna jest ingerencja cztowieka.

Na terenie gminy Zarnéw, w obrebie geodezyjnym Sielec, znajduje sie rezerwat przyrody
,Jodty Sieleckie”, stanowigcy rezerwat lesny. Zostat powotany Zarzgdzeniem nr 42/2013 Regional-
nego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 1 sierpnia 2013 r. Zajmuje powierzchnie 32,74
ha
i znajduje sie w potudniowej czesci Nadlesnictwa Opoczno. Rezerwat utworzono w celu ochrony
dobrze odnawiajacych sie drzewostandw sosnowo-jodtowych oraz ochrony pozostatosci po wydo-
bywaniu rud syderytowych. W drzewostanie dominuje olsza, jodta i sosna. Flora rezerwatu liczy ok.
150 gatunkow roslin. Najciekawsze z nich to: wawrzynek wilczetyko, bluszcz pospolity, kruszczyk
szerokolistny. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 30 stycz-
nia 2017 r. ustanowiono zadania ochronne dla rezerwatu, obejmujace identyfikacje i ocene istnie-
jacych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz sposoby eliminacji lub ograni-
czenia tych zagrozen i ich skutkdw, a takze opis sposobdow ochrony czynnej ekosysteméw z poda-
niem rodzaju, rozmiaru i lokalizacji poszczegdlnych zadan.

3.9.5 Lasy ochronne

Lasy ochronne to lasy nieobjete ochrong prawng, uznane za ochronne na terenie obrebu le-
$nego. Ze wzgledu na cel i zakres petnionej funkcji wyrdznia sie typy ochronne laséw, m. in. chro-
nigce glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujgce usuwanie ziemi, obrywanie sie
skat lub lawin, chronigce zasoby wdéd powierzchniowych i podziemnych, regulujgce stosunki hydro-
logiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatéw, ograniczajgce powstawanie lub rozprzestrze-
nianie sie lotnych piaskéw, trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu itd. Na obszarze
gminy Zarnéw nie wyodrebniono laséw ochronnych.

3.9.6 Lasy gospodarcze — wielofunkcyjne

Lasy gminy stanowig wytgcznie lasy gospodarcze, nazywane wielofunkcyjnymi. Przeznacze-
niem tych laséw jest produkcja surowca oraz zrédto zaopatrzenia ludnosci w drewno. Wspdtfczesne
pojmowanie produkcji surowca drzewnego jest oparte na petnym wykorzystaniu mozliwosci pro-
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dukcyjnych siedlisk lesnych, traktowanych jako wielofunkcyjne ekosystemy, ktérych prawidtowe
funkcjonowanie jest zapewnione przez racjonalng gospodarke lesna.

3.9.7 Stan zdrowotny laséw i ich przydatnos¢ turystyczna

Na terenie gminy Zarnéw stan zdrowotny laséw jest zadowalajacy. Nie stwierdzono przyczyn
pogarszajgcych ich kondycje. Stan sanitarny laséw jest rowniez dobry. Zaobserwowano jedynie
pojedyncze uszkodzenia drzew, na skutek czynnikéw biotycznych.

Kompleksy lesne, zwtaszcza te znajdujgce sie w zasiegu Piliczariskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, charakteryzujg sie krajobrazem o zréznicowanych ekosystemach, szczegdlnie warto-
Sciowym ze wzgledu na mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.

3.9.8 Zalesienia gruntéw porolnych

Zalesienia gruntéw porolnych sg uwarunkowane przyrodniczo, w szczegdlnosci jakoscia gleb.
Terenami predysponowanymi do zalesienr sg tereny stabych klas bonitacyjnych oraz tereny w s3-
siedztwie terendw lesnych. Na obszarze gminy gleby Viz klasy bonitacyjnej zajmuja powierzchnie
ok. 191,16 ha, a gleby VI klasy bonitacyjnej zajmujg powierzchnie ok. 1818,28 ha. Grunty najnizszej
klasy bonitacyjnej tacznie zajmujg 14,24% powierzchni gminy. Znaczne rozcztonkowanie gruntéw
lesnych w Polsce wymagajg dziatain zmierzajacych do zmniejszenia dysproporcji przestrzennych,
poprzez tgczenie matych kompleksdw lesnych w wieksze struktury oraz ksztattowanie granicy pol-
no-lesnej. Obszarami szczegdlnie kwalifikowanymi sg obszary gruntow przylegtych do rozdrobnio-
nych siedlisk leSnych o niskiej klasie bonitacyjne;j.

3.10 BIOROZNORODNOSC - FAUNA | FLORA

Swiat zwierzecy na obszarze gminy Zarnéw charakteryzuje sie duzg réznorodnoscia. Najlicz-
niejszg grupe stanowig owady lgdowe. Szczegdlnie liczng grupe stanowig réwniez ptaki, wsréd
ktorych obok pospolitych, wystepujg kruki, puchacze, jarzabk, bociany i cietrzewie. W zarnowskich
lasach wystepujg sarny, jelenie, dziki, lisy i zajgce. Z rzadkich ssakéw wielokrotnie stwierdzono
obecno$é tosi wedrownych, tasic, kun, jezy oraz danieli.

Flora na obszarze gminy, z uwagi na duzy udziat pél uprawnych, jest reprezentowana przez
rosliny zwigzane z gospodarka cztowieka oraz spontaniczne zbiorowiska towarzyszgce. Wystepujg
tu zadrzewienia $rédpolne, petnigce funkcje ochronne. Ograniczajg one transpiracje roslin upraw-
nych oraz zmniejszajg parowanie gleby, co w konsekwencji przyczynia sie do zwiekszenia zapasow
wody w glebie, a tym samym do wzrostu plonow. W krajobrazie otwartym, wsrdod drzew wystepu-
ja najczesciej: modrzew, lipa, klon, jawor, dab, jesion, wigz, kasztanowiec, topola, wierzba oraz
olcha. W gminie Zarnéw lasy wystepuja gtéwnie w $rodkowej i potudniowej czesci gminy. Istnieja-
ce lasy sg pozostatosciami dawnej Puszczy Pilickiej, we wczesnych sredniowieczu fgczacej sie z
Puszcza Swietokrzyska. Drzewostan lesny dtanowia gtéwnie sosny. Ponadto wystepuja tu deby,
graby, osiki, jesiony, brzozy, wierzby, swierki, jodty i modrzewie. W podszycie znajduje sie jatowiec,
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jarzab, kruszyna, tarnina, leszczyna, czeremcha, trzmielina i bez. W najnizszych partiach laséw wy-
stepuje natomiast borédwka, zurawina, poziomka, jezyna, malina, wrzos, zurnowiec, zawijec, przy-
laszczka, widtak, mchy i paprocie.

3.11 WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
3.11.1 Obszary i obiekty o walorach przyrodniczych prawnie chronione

Na terenie gminy Zarndéw wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody, ustanowione na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

=  Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu, ustanowiony rozporzagdzeniem nr 8/2009 Woje-
wody tddzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Piliczariskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (Dz. Urz. z dnia 31 marca 2009 r. Nr 75, poz. 712), obecnie regulowany
uchwatg nr XX11/407/12 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie
Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

=  Obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarnej” PLH260015 (Dyrektywa Siedliskowa);

=  Rezerwaty przyrody
- Rezerwat przyrody ,Jodty Sieleckie”,
- Rezerwat przyrody ,Diabla Géra”;

=  Pomnik przyrody (1 szt.) — Dagb Siedlowski.

Piliczaniski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar obejmujgcy tereny chronione ze wzgle-
du na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos$é zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg kory-
tarzy ekologicznych. Obszar ten znajduje sie w zachodniej i potudniowej czesci gminy i obejmuje
swym zasiegiem obreby: Poreba, Klew, Kolonia Klew, Skumros, Skérkowice, Dtuzniewice, Zdysze-
wice, Widuch, Ruszenice, Ruszenice Kolonia, Pilichowice, Budkéw, Mysliborz, Marcinkdw, Chetsty,
Jasion, Adamoéw, Malenie, Siedléw, Mtynek, tawki, Dabie, Afryka, Kamieniec, Tomaszow, Wierz-
chowisko, Grebenice, Malkéw. Na terenie gminy Zarnédw zajmuje powierzchnie ok. 6396,10 ha.

Obszar Natura 2000 , Dolina Czarnej” (PLH260015) - jest obszarem specjalnej ochrony sie-
dlisk, Typ Ostoi B (Dyrektywa Siedliskowa). Obejmuje on swoim zasiegiem obszar catkowity o po-
wierzchni 5 780,6 ha. Obszar obejmuje doline Czarnej Koneckiej (Malenieckiej) od zrédet do ujscia,
z kilkoma doptywami i z przylegajgcymi do niej kompleksami tgk, stawdéw i laséw. Charakteryzuje
sie duzg réznorodnoscig (16 typow) siedlisk Natura 2000, jakie zachowaty sie w warunkach eksten-
sywnego uzytkowania. Dolina Czarnej uzupetnia geograficzng luke w rozmieszczeniu obszaréw
chronigcych dobrze zachowane zbiorowiska z wiosienicznikami ksztattujgce sie w korycie rzeki. Na
obszarze wystepuja trzy podtypy laséw tegowych. Dolina Czarnej ma réwniez istotne znaczenie dla
zachowania oraz uzupetnienia obszaréw chronigcych siedliska niele$ne o acydofilnych charakterze.
Zrédtowy i gérny odcinek doliny rzeki wyréinia sie duza liczba dobrze zachowanych torfowisk
przejsciowych oraz gk treslicowych, ktdre sg miejscem wystepowania wielu cennych i chronionych
gatunkéw roslin naczyniowych. W ostoi stwierdzono wystepowanie 15 gatunkow zwierzat z Za-
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tacznika Il Deryktywy Siedliskowej. Istotna w skali kraju jest populacja przeplatki autinii, zwigzanej
z tgkami trzeslicowymi i wilgotnymi psiarami. W granicach obszaru stwierdzono 10 gatunkow bez-
kregowcow z Czerwonej Listy. Ostoja jest kluczowa dla zachowania w centralnej i potudniowej Pol-
sce dwodch z tych gatunkdw — dostojki akwilonaris i modraszka bagniczka.

Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody ,Jodty Sieleckie” (lesny) — stanowi obszar lasu o tgcznej powierzchni ok.
32,74 ha. Potozony jest na dziatkach nr ewid. 354/1, 355, obreb Sielec, gm. Zarnéw. W sktad re-
zerwatu wchodzi obszar lasu Nadle$nictwa Przedbdrz, lesnictwa Jozeféw. Celem ochrony rezerwa-

tu jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu laséw z udziatem natural-
nie odnawiajgcej sie jodty oraz zachowanie $ladéw po wydobywaniu syderytowych rud zelaza me-
toda duklowa.

Rezerwat przyrody ,Diabla Géra” (lesno-krajobrazowy) - obejmuje jedno z najwyzszych

wzniesien powiatu opoczynskiego, porosniete lasem debowym i borem sosnowym, zajmuje po-
wierzchnie 161,19 ha i obejmuje tereny zachodniej czesci gminy Zarnéw (powiat opoczyAski) oraz
gminy Aleksandrow (powiat piotrkowski). W sktad rezerwatu wchodzi obszar lasu Nadle$nictwa
Opoczno, lesnictwa Mysliborz, obrebu Reczkéw. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie poro-
$nietego lasem izolowanego wzgdrza z wychodniami skat piaskowcowych, ktére byto miejscem
bitew partyzanckich okresu Il wojny Swiatowej. W rezerwacie wystepuje szereg roslin chronionych,
miedzy innymi: widfak jatowcowaty i gozdzisty, pomocnik baldaszkowy, wilzyna ciernista, kruszyna
pospolita, macznica lekarska, paprotka zwyczajna, kocanki piaskowe i konwalia majowa. Zadaniem
rezerwatu jest zachowanie uksztattowania powierzchni, roslinnosci i krajobrazu oraz dokumenta-
cja zjawisk geologicznych. Rezerwat zostat utworzony w 1987 r. i obejmuje najwyzsze wzniesienie
wzgdrz opoczynskich.

Pomnik przyrody

W gminie Zarnéw ustanowiono 1 pomnik przyrody , Dab Siedlowski”, ktéry stanowi dab szy-
putkowy o wysokosci 22 m, obwodzie 6,65 m oraz wieku 400 lat. Rosnie w bezposrednim sgsiedz-
twie starej alei przy czesci historycznego majatku szlacheckiego Rodu Siedlowskich (dziatka nr
ewid. 35, obreb Siedldw, gm. Zarnéw).
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Zrodio: opracowanie wkasne na podstawie danych z www.geoserwis.gdos.gov.pl.

Fot. 7. Pomnik Przyrody ,,Dab Siedlowski” (wies Siedléw)
Zrédho: fotografia wiasna.
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3.11.2 Zagrozenia stanu sSrodowiska

ZaqroZenie zanieczyszczeniami powietrza atmosferyczneqo

W gminie - ze wzgledu na jej rolniczy charakter (brak wiekszych obiektéw przemystowych) -
emisja zanieczyszczeri do atmosfery jest niewielka. Zrédtami zaopatrzenia mieszkaricéw w ciepto
sg lokalne kottownie oraz ogrzewanie piecowe emitujgce zanieczyszczenia punktowe. Wielkosé
emisji uzalezniona jest od wielkosci terendéw zabudowanych poszczegdlnych wsi. Pod wzgledem
zanieczyszczen liniowych, istotnym czynnikiem jest transport - w szczegdlnosci droga krajowa nr
74, drogi wojewddzkie oraz drogi powiatowe. Przestrzenne rozmieszczenie emisji liniowych zanie-
czyszczen jest $cisle powigzane z rozmieszczeniem szlakdw komunikacyjnych. Na terenie gminy nie
prowadzi sie pomiaréw stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, natomiast najblizsza
stacja pomiarowa znajduje sie w Piotrkowie Trybunalskim.

Zaqrozenie hatasem — stan klimatu akustyczneqo

Hatas to jeden z czynnikéw, ktdre ksztattujg komfort zycia ludnosci na danym obszarze.
Gtéwnymi zrédtami hatasu jest komunikacja i przemyst oraz hatas komunalny.

Zagrozeniem dla klimatu akustycznego obszaru opracowania jest gtéwnie hatas generowany
przez system komunikacyjny. Potencjalnym zréddtem hatasu jest sie¢ komunikacyjna, w tym droga
krajowa nr 74 oraz drogi wojewddzkie nr 740 i 726. Czynnikami wptywajacymi na poziom hatasu
komunikacyjnego sg natezenie i ptynnos$é¢ ruchu, procentowy udziat pojazdédw ciezarowych
w strumieniu pojazdow, predkos$é pojazddw i ich stan techniczny, potozenie drogi oraz rodzaj i stan
nawierzchni, uksztattowanie terenu, przez ktdry przebiega trasa komunikacyjna, a takze charakter
obudowy trasy i rodzaj sgsiadujgcej z trasg zabudowy.

Generalny Pomiar Ruchu w 2020/2021 r. wykonany na podstawie zarzadzenia nr 12 Gene-
ralnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 28 marca 2019 r., obejmowat miedzy innymi
odcinek drogi krajowej nr 74 w miejscowosci Zarnéw, na odcinku przejécie ul. Opoczyriska
(DW726) — ul. Konecka (DW746) oraz w miejscowosci Grebenice, na odcinku ul. Konecka (DW746)
— Ruda Malaniecka (DK42). Sredni dobowy ruch roczny na tych odcinak pojazdéw silnikowych
(SDRR) w 2020/2021 r. na odcinku w miejscowosci Zarnéw wynosit 13 417 poj./dobe, natomiast w
miejscowosci Grebenice — 9 777 poj./dobe. Z analizy danych wynika, ze na wskazanym odcinkach
drogi krajowej nr 74 duzy udziat ma ruch o charakterze gospodarczym (ok 45% ruchu pojazdéw
stanowig samochody ciezarowe ogdétem — lekkie samochody ciezarowe, samochody ciezarowe bez
przyczep
i samochody ciezarowe z przyczepami). Ruch samochodéw ciezarowych, a w szczegdlnosci samo-
chodoéw ciezarowych z przyczepami ma decydujgcy wptyw na proces niszczenia nawierzchni oraz
klimat akustyczny w otoczeniu drog.

Na trasie drogi krajowej nr 74 w obszarze gminy Zarnéw ustalono $rednie dobowe natezenie
ruchu w granicach 7500-9999 pojazdéw, dochodzgce w samym centrum Zarnowa do poziomu
12500-14999 pojazdéw. Badania dotyczgce oddziatywania akustycznego funkcjonowania drogi
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krajowej wskazujg na przekroczenia dopuszczalnych nrom, co skutkuje znaczacym odsetkiem

mieszkancOw gminy narazonych na ponadnormatywny hatas komunikacyjny. Przekroczenia ta zo-
staty udokumentowane na catej dtugoéci drogi krajowej w granicach gminy Zarnéw.

3
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Ryc. 30. Przekroczenia dopuszczalnych zrédet hatasu wzdtuz drogi krajowej nr 64
w ohszarze miejscowosci Zarnéw
Zrodto: Strategiczna mapa hatasu dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw rocznie w wojewddztwie
todzki, GDDKIA, 2022, Mapa terenéw zagrozonych hatasem, wskaznika Lown, Arkusz 320/344.

Liniowych zrodtem wprowadzajagcym hatas moze by¢ rowniez dzwiek generowany przez
transport szynowy — kolejowy. Przez teren gminy przebiega linia kolejowa znaczenia panstwowego
nr 4 ,Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie, na odcinku Idzikowice — Knapdwka, ktéra jest dwutorowa i
zelektryfikowana.

Poza uktadem komunikacyjnym (drogowym i kolejowym) na terenie opracowania i w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg inne potencjalne zrédta hatasu: zaktady przemystowe,
obiekty ustugowe czy lotniska.
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Zrédta niejonizujaceqo promieniowania elektromagnetycznego

Poprzez pola elektromagnetyczne, zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, rozumie sie pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwo-
$ciach od 0 Hz do 300 GHz. Do podstawowych Zrédet emisji pd6l elektromagnetycznych do srodowi-
ska nalezg stacje bazowe GSM/UMTS/CDMA/LTE, nadajniki RTV, linie i stacje elektroenergetyczne.

Oceny poziomdw pél elektromagnetycznych w $Srodowisku dokonuje sie w ramach Pani-
stwowego Monitoringu Srodowiska. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi w 2016
roku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 12 listopada 2007 r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku ba-
dania, poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku nie zostaty przeprowadzone na terenie
administracyjnym gminy Zarnéw. Najblizszy punkt pomiarowy znajdowat sie w Opocznie. Powyisze
wyniki pomiaréw monitoringowych wskazujg, ze wartosci natezenia PEM (promieniowania elek-
troenergetycznego) w srodowisku utrzymujg sie na niskich poziomach - nie odnotowano przekro-
czenia dopuszczalnej wartosci sktadowej elektrycznej (maksymalnej i Sredniej arytmetycznej), a
takze dopuszczalnej maksymalnej gestosci mocy pola.

Zrédtem promieniowania niejonizujgcego na terenie gminy sa m.in. dwie napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV ,Stawowice — Myslibérz” oraz ,,Mysliborz — Pla-
skowice”, sie¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz cztery stacje
bazowe telefonii komdrkowe;.

W celu ochrony przed nadmiernym promieniowaniem, nalezy prowadzi¢ monitoring nateze-
nia promieniowania elektroenergetycznego i dazy¢ do utrzymywania poziomdéw promieniowania
ponizej wartosci dopuszczalnych. Dla linii elektroenergetycznych, masztéw telekomunikacyjnych
i radiolinii przebiegajacych przez teren opracowania nalezy wyznaczy¢ pasy technologiczne (strefy
bezpieczenstwa), zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca sieci,
w obrebie ktérego obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu.

3.11.3 Powiazania przyrodnicze

Gmina Zarndéw nalezy do obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, kté-
rej tereny sg objete obszarowymi formami ochrony przyrody: Rezerwat przyrody ,Jodty Sieleckie”,
Rezerwat przyrody ,Diabla Gdra”, Obszar Natura 2000 ,Dolina Czarnej” (Dyrektywa Siedliskowa),
Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu. Z punktowych form ochrony przyrody na terenie gminy
wystepuje 1 pomnik przyrody (Dab Siedlowski).

Rezerwat przyrody ,Jodty Sieleckie” (lesny) — stanowi obszar lasu o tgcznej powierzchni
ok. 32,74 ha. Potozony jest na dziatkach nr ewid. 354/1, 355, obreb Sielec, gm. Zarnéw. Celem
ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzgledédw naukowych i dydaktycznych fragmentu lasow
z udziatem naturalnie odnawiajacej sie jodty oraz zachowanie sladéw po wydobywaniu syderyto-
wych rud zelaza metodg duklowsa.
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Rezerwat przyrody ,Diabla Goéra” (krajobrazowy) — stanowi obszar lasu o powierzchni
161,19 ha potozony na terenie gminy Zarnéw (zachodnia cze$é gminy), w powiecie opoczyriskim
oraz gminy Aleksandréw, w powiecie piotrkowskim. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie
porosnietego lasem izolowanego wzgdrza z wychodniami skat piaskowcowych, ktére byto miej-
scem bitew partyzanckich okresu Il wojny Swiatowe;.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarnej” jest obszarem specjalnej ochrony siedlisk. Obejmuje
on swoim zasiegiem obszar catkowity o powierzchni 5 780,6 ha. Obszar obejmuje doline Czarnej
Koneckiej (Malenieckiej) od zrédet do ujscia, z kilkoma doptywami i z przylegajgcymi do niej kom-
pleksami gk, stawdéw i lasow. Charakteryzuje sie duzg réznorodnoscig (16 typéw) siedlisk Natura
2000, jakie zachowaty sie w warunkach ekstensywnego uzytkowania.

Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wy-
rézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekolo-
gicznych. Obszar ten znajduje sie w zachodniej i potudniowej czesci gminy i obejmuje swym zasie-
giem obreby: Poreba, Klew, Kolonia Klew, Skumros, Skérkowice, Dtuzniewice, Zdyszewice, Widuch,
Ruszenice, Ruszenice Kolonia, Pilichowice, Budkéw, Myslibdrz, Marcinkéw, Chetsty, Jasion, Ada-
mow, Malenie, Siedldw, Mtynek, tawki, Dabie, Afryka, Kamieniec, Tomaszéw, Wierzchowisko,
Grebenice, Malkéw. Na terenie gminy Zarnéw zajmuje powierzchnie ok. 6396,10 ha. Pilczafski
OChK obejmuje zachodnie i zachodnio-pdtnocng cze$¢ gminy Zarndw, zwigzang z krajobrazem do-
liny rzeki Czarnej i jej doptywodw.

W zakresie powigzan przyrodniczych, w ramach ogdlnopolskiego projektu badawczego na te-
renie gminy wyznaczono rowniez fragmenty Gtdwnego Korytarza Potudniowo-Centralnego ,Pusz-
cza Swietokrzyska — Dolina Pilicy”, zgodnie z opracowaniem Zakfadu Badania Ssakéw PAN w Biato-
wiezy (Instytut Biologii Ssakéw, Biatowieza 2012 r.). Korytarz ten wskazuje tereny istotne dla popu-
lacji duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci siedlisk leSnych i wodno-btotnych w skali krajowe;j i kon-
tynentalnej. Korytarz ten 1t3czy Roztocze zLlasami Janowskimi, Puszczg Sandomierska
i Swietokrzyska, Przedborskim Parkiem Krajobrazowym, Zateczanskim Parkiem Krajobrazowym,
prowadzi do Laséw Lublinieckich i Boréw Stobrawskich, dalej do Laséw Milickich, Doliny Baryczy
i Borow Dolnoslagskich.

W bezposrednim sgsiedztwie gminy, przy potudniowej jej granicy, znajduje sie obszar Konec-
ko — topusznianski Obszar Chronionego Krajobrazu. W odlegtosci niespetna jednego kilometra od
potudniowo — wschodniej granicy gminy rozcigga sie Obszar Natura 2000 , Ostroja Pomorzany”,
natomiast w odlegtosci trzech kilometréw na zachdéd od granic administracyjnych gminy znajduje
sie Sulejowski Park Krajobrazowy wraz z jego otuling oraz Obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowej
Pilicy”. Okoto dwdch kilometréw od pétnocno-wschodniej granicy gminy Zarnéw znajduje sie Re-
zerwat ,Biataczéw”. Niedaleko potudniowo-zachodniej granicy gminy wystepujg uzytki ekologicz-
ne.
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Ryc. 31. Powigzania przyrodnicze

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie www.geoserwis.gdos.gov.pl.

Powigzanie przyrodnicze z otoczeniem nastepuje poprzez dobrze rozwiniety system przyrod-
niczy, ktérego gtdwnym elementem sg korytarze ekologiczne, zapewniajgce ekologiczne powigza-
nie terenu z kompleksami lesnymi zlokalizowanymi poza terenem gminy oraz z cennym przyrodni-
czo Piliczaiiskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Korytarze ekologiczne s to elementy tgczni-
kowe systemu przyrodniczego, taczace obszary weztowe i wezty, oraz system przyrodniczy w funk-
cjonalng catosé. Korytarz ekologiczny na ternie gminy poprzecinany jest siecig drég gminnych, drég
powiatowych oraz tereny kolejowe, ktdre stanowig istotne bariery dla zachowania ciggtosci syste-
mu przyrodniczego obszaru i powigzan przyrodniczych z otoczeniem.

3.11.4 Grunty zdewastowane lub zdegradowane w wyniku dziatalnosci cztowieka
oraz klesk zywiotowych

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych przez grunty
zdegradowane i zdewastowane nalezy rozumiec:

- grunty zdegradowane - grunty, ktérych rolnicza lub lesna wartos¢ uzytkowa zmalata w
szczegblnosci w wyniku pogorszenia warunkdéw przyrodniczych albo wskutek zmian Srodowi-
ska oraz dziatalnosci przemystowej, takze wadliwej dziatalnosci rolniczej;
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- grunty zdewastowane - grunty, ktére utracity catkowicie wartos¢ uzytkows;

- grunty zanieczyszczone - gleba lub grunt jezeli stezenie chociazby jednej substancji przekro-
czyty wartos$é dopuszczalng - wartos$¢ dopuszczalna zalezy od aktualnej lub planowanej funk-
cji analizowanego terenu.

Na obszarze gminy Zarnéw znajduja sie wytgcznie obszary zdewastowane lub zdegradowane
w wyniku powierzchniowej eksploatacji kopalin, wymagajace rekultywacji. Po zakorczeniu eksplo-
atacji 216z, objetych koncesjami na wydobycie bedzie wymagana ich rekultywacja, zgodnie z usta-
leniami wydanych konces;ji i przepisami odrebnymi.

4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

41 RYS HISTORYCZNY

Zarnéw nalezy do najstarszych miast Polski. Pierwotna osada prawdopodobnie powstata juz
w Xl w. lub w | pot. XIX w., za panowania Kazimierza Wielkiego. Znaczenie miejscowosci w sieci
osadniczej zostato potwierdzone nadaniem mu praw miejskich. Miasto zostato lokowane na pra-
wie magdeburskim w 1415 r. w wyniku decyzji kréla Stanistawa Jagietty.

Slady pierwszego osadnictwa tych terenéw pochodza z pdinej epoki brazu (1800-700 r.
p.n.e.). Sg to m.in. gliniane naczynia znalezione w okolicach rzeki Czarnej i Pilicy oraz cmentarzyska
w Mysliborzu i Ruszenicach. Archeologii obszaru swiadczy o tym, ze dwczesni mieszkancy zajmo-
wali sie gtéwnie uprawg roli i hodowlg bydta a tereny pod uprawe uzyskiwano gtéwnie poprzez
karczowanie laséw. Za panowania pierwszych Piastdw miejscowo$é Zarnéw lezata na jednym z
najwazniejszych w dwczesnej Polsce szlaku handlowym, wiodgcym z Pomorza Zachodniego i Wiel-
kopolski na Rus$ Kijowska. Wchodzit w sktad terytorium teczycko-sierskiego prowincji teczyckiej,
wyksztatconej na terytorium plemiennym. W okresie wczesnosredniowiecznym Zarnéw byt naj-
wazniejszym osrodkiem administracyjnym pdZniejszego powiatu opoczynskiego. Grdd zarnowski
zatozony przed 1065 r. to jedna z najstarszych polskich kasztelanii. Bulla gnieznieriska z 1136 r.
wymieniata wérdd innych grodéw Polski Centralnej — Sarnov — Zarnéw. W 1138 r., po $mierci Bole-
stawa Krzywoustego, kasztelania zarnowska zostata wtgczona do dzielnicy senioralnej Wtadystawa
I, zwanego pdzniej Wygnarnicem. Nastepnie Zarnéw stanowit cze$¢ tzw. ,,oprawy wdowiej” ksieznej
Salomei — wdowy po Krzywoustym, zyjacej do 1144 r. W 1166 r. ksigze Mieszko Il Stary, wtadca
Wielkopolski wszedt w posiadanie kasztelanii. Kosciét (capella) w Zarnowie zostat wzmiankowany
w 1191 r., posrdd siedmiu Swiatyn znajdujgcych sie w uposazeniu kolegiaty sandomierskiej. Po-
wstanie obiektu jest wigzane z ksieciem Kazimierzem Sprawiedliwym, ktory w latach 1177-1194
byt wtadcg dzielnicy sandomierskiej.

W XII w. Zarnéw byt znaczacym osrodkiem, siedzibg przedstawiciela ksigzecej administracji,
posiadajgcym wtasny grod i kosciét. W latach 1224-1252 i pdzniej, od 1329 r. do konca | Rzeczypo-
spolitej Zarndw byt o$rodkiem wiadzy kasztelariskiej. Kasztelania zarnowska obejmowata prawie
caty pdzniejszy powiat opoczynski.
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Miasto lokowane w 1415 r. na prawie magdeburskim stanowito osrodek handlu zbozem oraz
rozwoju rzemiosta wykorzystywanego na potrzeby lokalnego rynku, w szczegdlnosci tkactwa.
W 1538 r. miasto uzyskato zréwnanie praw z Checinami, Szydtowem, Opocznem i Przedborzem.
Niestety w XVI w. podupadto w wyniku zniszczen miasta w czasie najazdu szwedzkiego. Po tych
wydarzeniach rozwdéj miasta zostat znaczaco zahamowany i w konsekwencji w 1876 r. utracito
prawa miejskie. Byta to m.in. kara za udziat mieszkancéw w powstaniu styczniowym. Od 1876 r.
Zarndw pozostawat pod rzgdami wéjta. W 1893 r. wielki pozar zniszczyt prawie cate miasto, w tym
kos$ciot. Miejscowosé utracita swoje funkcje administracyjne, a nowym centrum gminy staty sie
Topolice, choé siedziba urzedu nadal byfa zlokalizowana w Zarnowie. Gmina Topolice z siedzibg w
Zarnowie funkcjonowata do 1954 r. W czasie | wojny $wiatowej na zachéd od Zarnowa przebiegat
front, przez co na tym terenie podupadto rzemiosto i handel a w konsekwencji zmalata liczba lud-
nosci. W czasie Il wojny Swiatowej Zarnéw byt silnym osrodkiem wspierajgcym bojownikéw Armii
Krajowej i Narodowych Sit Zbrojnych. 17 stycznia 1945 r. Zarnéw zostat wyzwolony przez wojska |
Frontu Ukrainskiego Armii Czerwonej. W 1998 r. do Zarnowa przyfgczono sasiednie wsie: Treste
Wesotg i Drobna (Dorobna) Wies®.

4.2 DZIEDZICTWO ARCHEOLOGICZNE

Dziedzictwo archeologiczne jest Swiadectwem zmian, jakie zachodzity w obrzeze gminy we
wszystkich dawnych dziedzinach zycia ludnosci - formach osadnictwa, sposobie budowy doméw,
zdobywania pozywienia i surowcow, z ktérych wytwarzano przedmioty codziennego uzytku, bron,
ozdoby, czy czesci stroju, a takze systemie wierzen i innych przejawach kultury duchowej. Gtow-
nym zrédtem przekazu sg zachowane zabytki archeologiczne.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabyt-
kami - zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng
lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturo-
wych i znajdujgcych sie w nim wytwordw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wy-
tworem.

Dziedzictwo archeologiczne gminy Zarnéw jest zwigzane z trzema gtéwnymi obszarami jego
koncentracji. Pierwszy obszar jest zwigzany z miejscowoscig gminng Zarndw oraz jej otoczeniem,
drugi obszar jest zwigzany z osadnictwem koncentrujgcym sie wzdtuz przeptywu rzeki Czarnej (za-
chodnia czes$¢ gminy) oraz trzeci (najmniejszy) zwigzany z miejscowoscig Miedzna Murowana.

W gminie Zarnéw zidentyfikowano 238 stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, zidentyfikowanych na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski i pdzniej-
szych aktualizacji. Jedno stanowisko archeologiczne zostato objete ochrong konserwatorskg po-

przez wpis do Rejestru Zabytkéw (nr 1, Arkusz AZP nr 77-58) - Sredniowieczne grodzisko (tzw.

4 opracowano na podstawie: Ocena wartosci zabytkowych historycznego uktadu przestrzennego oraz krajobrazu kultu-
rowego Zarnowa, Narodowy Instytut Dziedzictwa, Oddziat Terenowy w todzi, £6z 2016, ze zbioréw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w todzi.
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»Szwedzka Goéra (Mierzynska Gora). Wykaz wraz z charakterystyka stanowisk archeologicznych,
zidentyfikowanych w obszarze gminy, zawiera Aneks do niniejszego Studium.

OZNACZENIA — ‘ a;\'
—— GRANICAADMINISTRACYJNA GMINY ZARNOWY i ‘ i —— ,
. R -
SIEC HYDROGRAFICZNA { w5 "c
et e -
FORMY OCHRONY PRZYRODY .y,.f“ A ]
77777 SPECJALNY OBSZAR OCHRONY 3 fothte ’
7 "SIEDLISKOWA" NATURA 2000 / 2. # '7-"
OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ¢ f 2 ’
B REZERWAT PRZYRODY q\h\ ,:’-—~\~ V . ."J
- - * L)
DZIEDZICTWO ARCHEOLOGICZNE i L - | - 67 AN
I ATANCWISKAARCHEOLOGICZNE WG AZP \.: al . ? L

Ryc. 32. Dziedzictwo archeologiczne - lokalizacja stanowisk archeologicznych
Zrédho: opracowanie wasne na podstawie kart ewidencyjnych WEZ.

Fot. 8. Widok na ,,Szwedzka Gore”- Sredniowieczne grodzisko, wpisane do Rejestru Zabytkéw
Zrédto: fotografia wiasna.
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4.3 ZABYTKI OBJETE PRAWNA FORMA OCHRONY

Jedyng forma ochrony zabytkéw ustanowiong dla obiektéw i obszaréw w gminie Zarnéw jest wpis do
Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw (nieruchomych). W gminie Zarnéw ochrona konserwatorskg poprzez
wpis do Rejestru Zabytkow zostato objetych 8 zabytkéw, w tym 3 obiekty budownictwa: dom w miejscowo-
éci Brondw oraz obiekty kultu religijnego: kosciét parafialny rzymsko-katolicki pw. $éw. Mikotaja w Zarnowie,
kosciét parafialny rzymsko-katolicki pw. $w. tukasza Ewangelisty w Skérkowicach oraz jeden uktad prze-
strzenny: dw. ukfad miejski wspétczesnej wsi Zarnéw. Wykaz zgodnie z tabelg zamieszczong ponizej. Lokali-
zacje obiektéw i obszaréw zabytkowych wpisanych do Rejestru Zabytkéw wskazano na czesci graficznej
Studium. Granice uktadu przestrzennego zwigzanego z miejskim charakterem wsi Zarnéw zostaty ustalone i
zatwierdzone przez Narodowy Instytut Dziedzictwa.

Fot. 9. Widok na fragment centrum Zarnowa w granicach zabytkowego uktadu przestrzennego - plac zamkniety
od pétnocy dominanta przestrzenng - brylg kosciota rzymsko-katolicki pw. $w. Mikotaja
Zrédho: fotografia wiasna.

Uktad przestrzenny miejscowosci Zarndw (dw. uktad miejski) zostat prawdopodobnie uksztattowany

w okresie przedkolacyjnym i rozminat sie w oparciu o sie¢ sredniowiecznych drég wiodgcych z Matopolski
przez Sandomierz do Wielkopolski i na Mazowsze przez Opoczno. Lokacja jedynie go potwierdzita, uwzgled-
niajgc prawdopodobnie niewielkie korekty. Wskazuje na to nieregularny przebieg ulic, a przede wszystkim
ksztatt rynku o rzucie zestawionych dwéch trapezéw. Na uktad sktadajg sie: grod, podgrodzie i kosciot.
Gtéwne elementy rozplanowania znajdowaty sie wzdtuz gtéwnej drogi z Piotrkowa do Przedborza (Kielc)
przy odgatezieniu lokalnych drég do Skérkowic, Konskich i Opoczna. Poczatkiem Zarnowa byt $redniowiecz-
ny grod znajdujacy sie na wysokim nasypie o podstawie kolistej, ktérego srednica wynosita 50 m. Wokot
grodu biegta gteboka fosa. Potozony na potudnie od grodziska rynek zamkniety od pétnocy terenem koscio-
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ta, powstat z targowego podgrodzia. Lokacja miasta utrwalita uksztattowanie zachodniej pierzei rynku w
ciggu drogi Piotrkéw — Przedbdrz oraz przebieg ulic w $ladzie drég wybiegajacych z jego naroznikéw. Praw-
dopodobnie na nowo zostaty wytyczone potudniowa i wschodnia pierzeja rynku. W ten sposdb powstat
uktad z nieregularnym, wydtuzonym, niezbyt foremnym placem, powstatym w wyniku rozszerzenia sie
gtéwnej drogi, z trzech stron zamknietym zabudowg mieszkaniowo-ustugowsg, a z czwartej (pétnocnej) ko-
Sciotem i cmentarzem. Z placu wybiegaty trzy ulice w kierunku pdétnocnym, potudniowym i wschodnim. W
nastepnym okresie rozwoju powstata uliczka rownolegta o funkcji gospodarczej. Taki uktad komunikacyjny
miejscowosci przerwat do wspodtczesnosci. Wypetnienie go zabudowg przebiegato etapowo i byto roztozone
na rézne okresy historyczne. Znaczaca zmiang w uktadzie przestrzennym miejscowosci byto przeniesienie w
XIX w. cmentarza grzebalnego w nowg lokalizacje, poza Zarnéw przy drodze do Kielc. Uktad przestrzenny
ulegt tez przeksztatceniom w wyniku realizacji zabudowy obrzeznej wzdtuz drég wylotowych. W Dorobnej
Wsi istniata w XVIII w. kaplica zwana Otolij lub St. Otolia. Teren, na ktdrym sie znajdowata jest obecnie nie-
uzytkowany, stanowi teren dawnego cmentarza cholerycznego. Do wspdiczesnosci nie zachowaty sie dwa
bardzo istotne dla historii miasta obiekty: zamek i ratusz. Drewniany zamek krélewski w Zarnowie — siedziba
kasztelani istniat juz w 1065 r. Prawdopodobnie byt usytuowany na wzgdrzu nad strumieniem. Natomiast
Ratusz zostat prawdopodobnie wzniesiony w potudniowej, szerszej czesci rynku, w 1728 r.°.

> opracowano na podstawie: Ocena wartosci zabytkowych historycznego uktadu przestrzennego oraz krajobrazu kultu-
rowego Zarnowa, Narodowy Instytut Dziedzictwa, Oddziat Terenowy w todzi, £6z 2016, ze zbioréw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w todzi.
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Ryc. 33. Granice zabytkowego uktadu przestrzennego Zarnowa (dw. uktad miejski)
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie: Ocena wartoéci zabytkowych i historycznego uktadu urbanistycznego oraz
krajobrazu kulturowego Zarnowa (grudzier 2016), NID, Wydziat terenowy w Lodzi.

Tab. 25. Obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa todzkiego

Nr Nr Data
Lp. | Miejscowos¢ .. | Obiekt / obszar Datowanie . wpisu
posesji Rejestru .
do Rejestru
Brondéw 16 Dom 1830r. 844 1975-03-15
Budkéw Park dworski XIX w. 352 1985-02-28
Paszkowice Park dworski XIX w. 351 1985-02-28
Kosciét parafialny rzymsko-
4 | Skorkowice 044 katolicki p.w. $w. tukasz 1639-1648r. 737 1972-04-09
Ewangelisty
Trojanowice Park dworski 1 pot. XIX w. 267 1976-10-07
Wierzchowisko Park dworski][“""""'= kon. XIX w. 354 1985-06-26
Zarnéw Koscidt par. rz. kat. pw. Sw.
7 (ul. Szkolna) 12 Mikotaja 2 pot. XIl w. 345 1967-06-21
8 | Zarnéw - Uktad przestrzenny 1065 . 455 1956-12-03
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Nr Nr Data
Lp. | Miejscowos¢ .. | Obiekt / obszar Datowanie . wpisu
posesji Rejestru .
do Rejestru
—Tresta Wesota miejski

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi [www.wuoz-lodz.pl].

Jednym z reprezentacyjnych obiektéw zabytkowych gminy Zarnéw jest kosciét rzymsko-katolicki pw.

$w. Mikotaja, usytuowany na pétnocnym kraricu placu w Zarnowie, stanowigcy lokalng dominante prze-
strzenng (w zakresie funkcjonalnym jak i wysokosciowym), usytuowang w granicach dw. zatozenia miejskie-
go. Obiekt ten stanowi dziedzictwo po dawnym osrodku administracji panstwa piastowskiego wraz z poto-
zonymi w bliskiej odlegtosci: grodziskiem, sredniowiecznym cmentarzyskiem, cmentarzem przykoscielnym
w granicach czytelnego uktadu przestrzennego, uksztattowanego ukfadzie droznym biegngcym tu z kierunku
Opoczna, Konskich, Sulejowa i Przedborza. Parafia powstata w 1191 r. Obiekt koscielny jest murowany z
kamienia a jego bryta zawiera trzy podstawowe fazy budowlane: romanskg (XIl-wieczng), ktérej reliktem
jest zachowana wieza z emporg, $ciang zachodnig, fragmentami bocznych $cian pierwotnej nawy i nieza-
chowang apsyda wschodnia, gotycka, w ktérej zbudowano nowe, pdznogotyckie prezbiterium, oskarpowa-
ne, przesklepione sklepieniem sieciowym. Ostatnia faza — neogotycka rozwoju kosciota jest zwigzana z bu-
dowg nowych naw, prezbiterium i zakrystii wg projektu Stefana  Szyllera. Zmieni-
+9999999999999999990000000*

., F+no wowczas orientacje kosciota, nowe prezbiterium zbudowano od strony pétnocnej, tréojnawo-
wy korpus $wiatyni od strony pofudniowej z gtdwnym wejsciem na osi nawy gtéwnej. Obiekt uzyskat uktad
bazylikowy, a role transeptu przyjety relikty budowli wcze$niejszej. Swiatynie przebudowano z zastosowa-
niem surowca kamiennego (piaskowiec), analogicznie do wczesniejszych faz budowy a wnetrze wyposazono

w wystrdj neogotycki wraz z oftarzami gtéwnymi w prezbiterium oraz w nawie boczne;j.

Fot. 10. Kosciot rzymsko-katolicki pw. $w. Mikotaja objety ochrona konserwatorska
poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw
Zrédto: fotografia wiasna.
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Fot. 11. KoSciot parafialny rzymsko-katolicki p.w. $w. Lukasz Ewangelisty,
objety ochrona konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw
Zrédto: fotografia wiasna.

Fot. 12. Park dworski w Wierzchowisku, objety ochrona konserwatorska poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw
Zrédo: fotografia wiasna.

44 WOJEWODZKA | GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

W toédzkiej Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (dalej WEZ) ujeto 41 obiektéw i obszarow
z gminy Zarnéw, w tym 8 zabytkdw objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do Rejestru
Zabytkéw. WEZ obejmuje obiektu budownictwa tj. domy mieszkalne, 1 budynek gospodarczy
(Skorkowice), 1 chatupe z oborg (Topolice), 2 dwory (Paszkowice, Wierzchowisko), obiekty archi-
tektury: koscioty warz z obiektami towarzyszacymi w zatozeniach koscielnych tj. plebania, dzwon-
nica, 2 obiekty matej architektury: kapliczka w Zarnowie oraz kapliczke z tablicg upamietniajacg -
gréb zotnierzy AK w Wierzchowisku. W WEZ ujeto réwniez tereny zieleni urzadzonej: parki (Bud-
kow, Dtuzniewice, Mysliborz, Paszkowice, Siedléw, Skdrkowice, Trojanowice, Wierzchowisko) oraz
cmentarze (Skérkowice, Zarnéw, Zarnéw-Dorobna Wies$). Wykaz obiektéw i obszaréw ujetych w
WEZ gminy Zarnéw zawiera ponizsza tabela.
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Gmina Zarndw, na dzieri sporzadzenia niniejszego Studium, nie ma sporzadzonej Gminnej

Stan zabytkdw i aktualnos¢ zbioru Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw:

Inwentaryzacja zasobu dziedzictwa kulturowego, sporzgdzona na potrzeby niniejszego Stu-

dium wskazata, iz w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw znajdujg sie nastepujgce obiekty, ktore nie

istniejg lub znajduja sie w bardzo ztym stanie technicznym i utracity wartosci zabytkowe:

dom drewniany (Antonidw 22) - wyburzony,

Dwor (Paszkowice 61) - obiekt w bardzo ztym stanie technicznym, nieuzytkowany i znaczgco

przeksztatcony,

Dom w Plichowicach (Plichowice 8) - wyburzony,

Budynek gospodarczy (Skérkowice 14) - wyburzony,

Dom drewniany (Straszowa Wola 13) - bardzo zty stan techniczny,

Dom (Topolice 77) - obiekt w ruinie,

Dom (Topolice 121) - obiekt w ruinie,

Dom (Zdyszewice 64) - wyburzony,

Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw wymaga aktualizacji w powyzszym zakresie.

Tab. 26.. Obiekty i obszary ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw

Lp. | Miejscowosc Nr posesji | Obiekt / obszar Datowanie Nr Rejestru | Data wpisu
1 Antonidw 22 Dem-drewniany poez W= - -
2 Brondw 16 Dom 1830r. 844 1975-03-15
3 Budkéw - Park dworski XIX w. 352 1985-02-28
4 Dtuzniewice - Park XIX w. - -
5 Mysliborz - Park XIX w. - -
6 Paszkewiee - Bwér TpotXbew- - -
7 Paszkowice - Park dworski XIX w. 351 1985-02-28
8 Pilichowice 9 Dom drewniany pocz. XX w. - -
9 Pilichowice 12 Dom pocz. XX w. - -
10 | Pilichowice 16 Dom pocz. XX w. - -
11 | Pilichowice 8{e-9} Pem poez W= - -
12 | Siedléw Park ok. 1920 . - -
13 | Skérkowice 14 Budynekgospodarczy ok-—1910+- - -
14 | Skérkowice 44 Kosciét parafialny rzymsko- 1639-1648r. 737 1972-04-09
katolicki p.w. sw. tukasz
Ewangelisty
15 | Skérkowice 89 Dzwonnica kosciota par. pw. 1 pot. XIX w. - -
Sw. tukasza Ewangelisty
16 | Skérkowice 89 Plebania przy kosciele par. pw. | 1902r. - -
Sw. tukasza Ewangelisty
17 | Skérkowice - Cmentarz rzymsko-katolicki XVII/XIX w. - -
18 | Skérkowice - Park XVIII w. - -
19 | StraszewaWela | 13 Dem-drewniany POz W - -
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20 | Straszowa Wola | 36 Dom ok. 1900 . - -
21 | Topolice 28 Dom (d. 29) pocz. XX w. - -
22 | Topolice 48 Dom (d.35) 1919r. - -
23 | Topolice 66 Dom (d.64) ok. 1880 . - -
24 Fepohee 7 Chatupa-zobora{86+ k1900~ - -
25  Fepoliee 24 Dem{e—90} BOEZOWS - -
26 | Trojanowice Park dworski 1 pot. XIX w. 267 1976-10-07
27 | Wierzchowisko | - Grob zotnierzy AK w formie 1944 r. - -
kapliczki z tablicg
upamietniajgca
28 | Wierzchowisko | - Dwor 1 pot. XIX w. - -
29 | Wierzchowisko | - Park dworski kon. XIX w. 354 1985-06-26
30 | Zdyszewice 14 Dom ok. 1900 r. - -
31 | Zdyszewice 64 Bem 1890 - -
32 | Zdyszewice 78 Dom ok. 1880 . - -
33 | Zarnéw 2 Dom murowany ok.1920r. - -
34 | Zarnéw 12 Cmentarz rzymsko-katolicki XVII w. - -
przykoscielny
p.w. Sw. Mikotaja
35 | Zarnéw 12 Dzwonnica kosciota p.w. sw. XIX/XX w. - -
Mikotaja
36 | Zarnéw 12 Kosciot par. rz. kat. p.w. sw. 2 pot. Xl w. 345 -
(ul. Szkolna) Mikotaja
37 | Zarnéw 12 Ogrodzenie i otoczenie koscio- | przed 1893 r., - -
(ul. Szkolna ) fa par. p.w. sw. Mikofaja pocz. XX w.
38 | Zarnéw - Cmentarz rzymsko-katolicki przed 1855 r. - -
39 | Zarnéw - Kapliczka XIX w. - -
40 | Zarnéw - Uktad przestrzenny miejski 1065r. 455 -
41 | Zarnéw - Cmentarz rzymsko-katolicki 2 pot. XIX w. - -
- Dorobna Wie$ epidemiczny
(ul. Opoczyni-
ska)

Oznaczenia uzyte w tabeli:

obield

obiekt wymagajacy wykreslenia z Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi [www.wuoz-lodz.pl].
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5 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY
GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigz-
ku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Sejmiki poszczegdlnych wojewdédztw uchwalg
audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r. Do
dnia sporzadzenia niniejszego Studium wojewddztwo tddzkie nie opracowato Audytu krajobrazo-
wego,

w tym granic krajobrazéw priorytetowych.

6 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

6.1 AKTYWNOSC GOSPODARCZA
6.1.1 Przedsiebiorczos¢

Na koniec 2020 r. w gminie zarejestrowanych byto 346 podmiotéw gospodarki narodowej,
z czego 19 z sektora publicznego i 326 z sektora prywatnego. W sektorze prywatnym 78,83 %
podmiotéw stanowity osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg, 5,52 % to spotki han-
dlowe (w tym z udziatem kapitatu zagranicznego), 0,31 % spdtdzielnie, 0,31 % fundacje, natomiast
7,67 % to stowarzyszenia i organizacje spoteczne.

Wiekszos$¢ podmiotdw gospodarczych koncentruje sie w sektorze handlu hurtowego i deta-
licznego oraz naprawy pojazdéw samochodowych (26,01 %), budownictwie (19,65 %) i przetwor-
stwie przemystowym (13,00%). W gminie nie jest prowadzona zadna dziatalnos¢ zwigzana z wy-
twarzaniem i zaopatrywaniem w energie elektryczng, gaz, pare wodng, goragcg wode i powietrze
do uktadow klimatyzacyjnych, dostawg wody, gospodarowaniem $ciekami i odpadami oraz dziatal-
noscig zwigzang z rekultywacjg, z obstuga rynku nieruchomosci oraz organizacjami i zespotami eks-
terytorialnymi.
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Ryc. 34. llo$¢ podmiotéow gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Sekcja A —rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo

Sekcja B — gornictwo i wydobywanie

Sekcja C - przetwdrstwo przemystowe

Sekcja D- wytwarzanie i zaopatrywane w energie elektryczna, gaz, pare wodng gorgcg wode i powietrze do uktadéw
klimatyzacyjnych

Sekcja E — dostawa wody, gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z rekultywacja
Sekcja F - budownictwo

Sekcja G - handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych

Sekcja H - transport i gospodarka magazynowa

Sekcja | - dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

Sekcja J - informacja i komunikacja

Sekcja K - dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja L — dziatalnos$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

Sekcja M — dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Sekcja N — dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca

Sekcja O — administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P — edukacja

Sekcja Q — opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Sekcja R — dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg

Sekcja S- pozostata dziatalnos¢ ustugowa

Sekcja T — gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw, gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i $wiad-
czace ustugi na wiasne potrzeby

Sekcja U — organizacje i zespoty eksterytorialne

W 2020 r. na terenie gminy dziatalno$¢ gospodarczg prowadzito 346 podmiotédw gospodar-
czych. W pordéwnaniu z 2010 r. liczba ta wzrosta o 49 podmiotéw. W okresie ostatnich lat ilo$é
podmiotéw gospodarczych wzrasta, najwiekszg liczbe osiggneto w 2020 r.
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Ryc. 35. llos¢ podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD w latach 2010-2020

Poréwnujac liczbe podmiotéw gospodarczych w 2010 r. i 2020 r. mozna zauwazyé, ze na te-
renie gminy pojawia sie coraz wiecej przedsiebiorstw, ktorych dziatalnos¢ jest zwigzana z budow-
nictwem (wzrost o 25) oraz pozostatg dziatalnoscig ustugowa oraz gospodarstwami domowymi
zatrudniajgcymi pracownikéw, gospodarstwami domowymi produkujgcymi wyroby i Swiadczace
ustugi na wtasne potrzeby (wzrost o 23). Najwiekszy spadek liczby przedsiebiorstw (-14) nastgpit w
obszarze dziatalnosci zwigzanej z handlem hurtowym i detalicznym oraz naprawg pojazdéw samo-

chodowych.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL GUS.

Tab. 27. Liczba podmiotow gospodarczych wpisanych do rejestru REGON wg sekcji PKD w 2010 i 2020 r.

Sekcja 2010 2020 Zmiana w latach 2010-2020
A 15 7 -8
B 6 4 -2
C 36 45 9
D 0 0 0
E 0 0 0
F 43 68 25
G 104 90 -14
H 17 15 -2

| 8 6 -2
J 3 3 0
K 10 11 1
L 0 0 0
M 6 10 4
N 2 2 0
0] 9 10 1
P 11 12 1
Q 5 14 9
R 4 8 4
SiT 18 41 23
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U 0 0 0

Ogétem: 297 346 49

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Wiekszos¢ podmiotdw gospodarczych dziatajgcych w gminie to mate przedsiebiorstwa za-
trudniajace do 9 pracownikéw (331), 13 firm zatrudnia od 10 do 49 pracownikéw, natomiast 2
firmy zatrudniajg od 50-249 pracownikéw. Zgodnie z podziatem podmiotéw gospodarczych wg klas
prowadzenia dziatalnosci tylko 7 firm skupia sie na dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem, le$nic-
twem, fowiectwem i rybactwem. Dziatalno$¢ z zakresu przemystu i budownictwa prowadzi 117
podmiotdéw. Pozostatg dziatalnos$cig zajmuje sie 222 firm z terenu gminy.

6.1.2 Grupy ryzyka zawodowego — bezrobocie

Bezrobotni w gminie stanowig 9,02 % bezrobotnych powiatu opoczynskiego. Na koniec 2020
r. w gminie byto zarejestrowanych 185 osdéb bezrobotnych, z czego 107 stanowity kobiety
a 78 mezczyzni. W ciggu ostatnich osmiu lat, najwieksze bezrobocie odnotowano w 2013 r. — na
terenie gminy byto 422 zarejestrowanych bezrobotnych. W poréwnaniu z 2013 r. liczba bezrobot-
nych zmalata o 56 %.

Tab. 28. Bezrobotni zarejestrowani na terenie gminy wg ptci w latach 2013-2020

Ludnosé wg ptci / Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Mezczyzini 226 150 130 103 69 59 68 78
Kobiety 196 139 143 135 102 76 86 107
Ogodtem 422 289 273 238 171 135 154 185
Udziat w powiecie [%] 7,89 7,10 8,98 9,16 9,34 7,67 8,86 9,02
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.
450
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50 103 = 55 = 78
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Ryc. 36. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie w latach 2013-2020 wg pici
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.
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Poziom bezrobocia w poréwnaniu z 2013 r. w gminie sukcesywnie spada (w latach 2019 i
2020 mozna zauwazy¢ niewielki wzrost liczby oséb bezrobotnych), co moze $wiadczy¢ o zmniejsza-
jacym sie problemie bezrobocia w gminie. Udziat oséb bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym na koniec 2020 roku byt niewielki i wynosit 5,3% (dla powiatu opoczynskiego
wskaznik ten wyniost 4,5%).

Tab. 29. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%]

Ludnoéé wg ptci / Rok 2015 2017 2018 2019 2020
Mezczyzni: 4,9 3,3 2,9 3,4 4,0
Kobiety: 8,6 6,6 4,9 5,6 7,1
Ogétem: 6,5 4,7 3,8 4,3 5,3
Powiat: 5,5 3,9 3,8 3,8 4,5

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

6.2 WARUNKI MIESZKANIOWE

Zabudowa na terenie gminy to przede wszystkim zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jed-
norodzinna. Wedtug danych GUS w 2020 r. na terenie gminy byto 2 507mieszkan®, na ktére sktada-
to sie 9 411 izb o tacznej powierzchni uzytkowej 202 877 m?. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1
mieszkania wynosita 80,9 m?, natomiast przecietna wielko$¢ powierzchni uzytkowej mieszkania
przypadajacej na jedna osobe byta réwna 34,9 m”. W latach 2013-2020 oddano do uzytku 310 no-
wych budynkdw, z czego 41% stanowito budownictwo mieszkaniowe.

Tab. 30. Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytku w gminie w latach 2010-2017

Liczba / Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Razem:
Ogétem 40 29 | 35 52 36 | 54 34 30 310
W tym budownictwo 16 9 13 23 18 | 22 14 12 127
Mieszkalne

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Standard mieszkania okresla sie wg stopnia wyposazenia w podstawowe instalacje. W gminie
Zarnéw w 2020 r. 76,0 % mieszkah wyposazonych byto w wodociag, 58,3 % w tazienke a 46,8 %
w centralne ogrzewanie.

Tab. 31. Udziat mieszkan wyposazonych w instalacje w liczbie mieszkan ogétem w latach 2013-2020

Rodzaje instalacji / Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Wodociag 74,9 75,0 75,1 75,3 75,5 75,7 75,8 76,0
tazienka 56,4 56,6 56,8 57,2 57,5 57,8 58,1 58,3
Centralne ogrzewanie 44,5 44,7 45,0 45,4 45,8 46,2 46,6 46,8

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.

e Informacja zwiera liczbe mieszkan, a takze izb i powierzchnie uzytkowa w tych mieszkaniach znajdujgcych sie w bu-
dynkach mieszkalnych i niemieszkalnych (Bank Danych Lokalnych: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna - Zasoby
mieszkaniowe).
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Standard mieszkan na terenie gminy z roku na rok osigga wyzszy poziom. Coraz wiecej
mieszkan jest wyposazonych w podstawowe urzgdzenia techniczno-sanitarne. W 2020 r. niemal
50% mieszkan byto wyposazonych we wszystkie podstawowe media.

Tab. 32. Udziat mieszkan wyposazonych w instalacje w liczbie mieszkan ogétem w gminach powiatu opoczyn-
skiego w 2020 r.

Jednostka terytorialna / Instalacja Wodociag tazienka Centralm.e

ogrzewanie
Zarnéw 76,0 58,3 46,8
Opoczno 95,6 90,3 85,0
Drzewica 91,0 79,8 69,0
Poswietne 90,5 72,2 60,1
Paradyz 86,6 66,4 52,6
Mniszkow 83,9 64,1 57,4
Stawno 86,3 73,0 65,6
Powiat opoczynski 90,0 78,2 71,1
WOJ. tODZKIE 94,9 86,0 78,0

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

W gminie Zarnéw $rednia ilo$¢ mieszkah wyposazonych w instalacje wodociggowa, w tazien-
ke oraz w centralne ogrzewanie jest nizsza od sredniej dla powiatu i wojewddztwa.

W pordwnaniu z innymi gminami powiatu opoczyfiskiego gmina Zarnéw plasuje sie na ostat-
nim miejscu pod wzgledem wyposazenia mieszkan w wodociag, fazienke i centralne ogrzewanie.

Tab. 33. Udziat oséb korzystajacych z instalacji w ogélnej liczbie mieszkancow w latach 2013-2020

Rodzaje instalacji / Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Wodociag 66,8 84,0 84,7 85,0 85,8 85,9 86,0 86,0
Kanalizacja 22,9 22,9 23,7 25,8 27,9 28,3 29,5 29,6

Gaz 8,8 8,7 8,6 8,7 8,4 8,7 9,3 9,5

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Jednym ze wskaznikdw okreslajgcych standard zycia mieszkancow jest dostep mieszkan do
poszczegdlnych instalacji. Z wodociggu w gminie korzysta ok. 86,0 % mieszkaricdw, w poréwnaniu
z 2013 r. nastgpit wzrost o0 28,7%. Z kanalizacji sanitarnej korzysta 29,6 % mieszkancow. W poréw-
naniu z 2013 r. nastapit wzrost o 29,2 %, jednak sie¢ kanalizacji sanitarnej nadal jest za mato roz-
budowana. Z instalacji gazowe] korzysta jedynie 9,5% mieszkarncow gminy.
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Ryc. 37. Udziat os6b korzystajacych z instalacji w ogélnej liczbie mieszkancéw w latach 2013 - 2020
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL GUS.

Liczba oséb korzystajacych z instalacji wodociggowej w gminie Zarndw ksztattuje sie ponizej
Sredniej w powiecie opoczynskim. Liczba oséb korzystajgcych z kanalizacji sanitarnej w poréwna-
niu z pozostatymi gminami powiatu, plasuje sie na széstym miejscu. Mniejszg wartos¢ odnotowano
tylko w gminie Po$wietne. Udziat 0séb korzystajacych z instalacji gazowej w gminie Zarnéw wynosi
9,5 % i stanowi wyzszy odsetek niz w gminach: Mniszkéw (1,0 %), Paradyz (0,1 %), Poswietne (0,0

%)

i Drzewica (0,0 %). Wsrod gmin powiatu opoczynskiego z instalacji gazowych korzystajg rowniez

mieszkancy gminy Opoczno (30,8 % mieszkancdéw) oraz gminy Stawno (34,9 % mieszkancow).
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Ryc. 38. Udziat os6b korzystajacych z instalacji w ogdlnej liczbie mieszkarnicéw gminy

6.3

na tle powiatu opoczynskiego i wojewodztwa t6dzkiego w 2020 r.

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Infrastruktura spoteczna (system infrastruktury spotecznej) to zespét instytucji i ustug, zaspa-
kajajgcych w zorganizowany sposoéb ludzkie potrzeby w dziedzinie prawa, bezpieczenistwa, ksztat-

cenia, oswiaty, kultury, opieki spotecznej, stuzby zdrowia i budownictwa mieszkaniowego.
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6.3.1 Administracja

Obstuge administracyjng gminy zapewnia Urzad Gminy w Zarnowie oraz instytucje powiato-
we w Opocznie i instytucje wojewddzkie w todzi. Ponadto bezposrednio za granicg gminy Zarnéw
znajduje sie siedziba Nadzoru Wodnego w Biataczowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — obiekt komunikacyjnie obstugiwany z miejscowosci Miedzna Murowana, zlokali-
zowany na zamknieciu zabory wodnej zbiornika Miedzna.

6.3.2 Wychowanie i edukacja

Obecnie w gminie funkcjonujg 2 gminne placdwek os$wiatowych, realizujgcych zadania
w zakresie wychowania i edukacji:

1. Szkota Podstawowa im. Marii Sktodowskiej — Curie w Klewie,
2. Szkota Podstawowa im. Juliana Bartoszewicza w Zarnowie.

W ramach wychowania przedszkolnego w gminie funkcjonujg cztery niepubliczne przedszkola
»Wyspa Malucha” z siedzibg gtéwng w Stawkach oraz filie w Opokach, Stuzewie i Ottoczynie, a tak-
ze ztobek w Odolinie. W ramach wychowania przedszkolnego, na terenie gminy Zarnéw funkcjonu-
ja oddziaty przedszkolne przy szkotach podstawowych w Zarnowie i Klewie oraz niepubliczne
przedszkole w Zarnowie.

Tab. 34. Ogolna charakterystyka jednostek szkolnych w 2020 r.

Szkolnictwo Jednostki ogotem Liczba oddziatow Liczba uczniow

Podstawowe 2 31 516

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z BDL GUS.

Tab. 35. Dzieci w przedszkolach, oddziatach i punktach przedszkolnych w latach 2013-2020

Rodzaj przedszkola / Rok 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Przedszkola 3 3 3 3 3 3 3 3
Oddziaty 6 6 7 6 8 8 8 8
Miejsca 40 40 40 40 60 65 68 -

Dzieci 129 123 119 136 134 147 162 158

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL GUS.
6.3.3 Upowszechnianie kultury, stowarzyszenia i organizacje spoteczne

W zakresie lokalnych placéwek z dziedziny kultury w gminie funkcjonuje Gminna Biblioteka
Publiczna w Zarnowie wraz z filiami w Skdrkowicach i Miedznej Murowanej, Dom Kultury w Zar-
nowie, Wiejski Dom Kultury w Miedznej Murowanej, oraz Dom Ludowy w Soczéwkach.

Na terenie gminy znajduje sie 14 swietlic wiejskich w miejscowosciach: Grebenice, Sielec,
Budkow, Malkéw, Niemojowice, Trojanowice, Myslibdrz, Soczéwki, Antonidw, Pilichowice, Wierz-
chowisko, Straszowa Wola, Malenie, Miedzna Murowana.
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W gminie funkcjonuje 14 két gospodyn wiejskich w miejscowosciach: Paszkowice, Klew,
Chetsty, Marcinkéw, Bronéw, Budkdéw, Soczéwki, Adaméw, Skérkowice, Nadole, Zarnéw, Niemo-
jowice, Miedzna Murowana, Straszowa Wola.

Na terenie gminy Zarnéw dziatalnoé¢ prowadzi 16 stowarzyszen, m. in. Stowarzyszenie Ini-
cjatyw Spotfecznych Miejscowosci Malkéw w Malkowie, Stowarzyszenie Mito$nikdéw Kultury i Tra-
dycji w Miedznej Murowanej czy Polskie Towarzystwo Turystyczno-Krajoznawcze Oddziat PTTK w

Zarnowie.

Fot. 13. Wiejski Dom Kultury w Miedznej Murowanej
Zrédto: fotografia wiasna.

6.3.4 Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie ochrony zdrowia w gminie Zarnéw ustugi $wiadczg Niepubliczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej, zlokalizowany przy ul. Wolnosci 4 w Zarnowie oraz dwie apteki, znajdu-
jace sie przy ul. Wolnosci 4 oraz ul. Pitsudskiego 21a w Zarnowie.

W zakresie lecznictwa specjalistycznego mieszkancy gminy moga korzystaé z ustug medycz-
nych Szpitala Powiatowego im. Edmunda Biernackiego w Opocznie.

W zakresie opieki spotecznej na terenie gminy dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Zarnowie, jako gminna jednostka organizacyjna, utworzona do realizacji zadan wtasnych gminy
i zdan zleconych gminie w zakresie pomocy spotecznej.

W gminie dziata Dom Pomocy Spotecznej w Niemojowicach oraz Dom Dziennego Pobytu Se-
niorow Senior — WIGOR w Niemojowicach, prowadzone sg réwniez Warsztaty Terapii Zajeciowej
w Zarnowie.
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6.3.5 Kultura fizyczna

W zakresie infrastruktury sportowej mieszkancy gminy maja do dyspozycji sitownie ze-
wnetrzng, stadion pitkarski KS Kasztelan Zarnéw, kompleks boisk i urzadzer sportowych boisko
sportowe ,,Orlik 2012”, kort tenisowy oraz inne obiekty sportowe i urzgdzania rekreacyjne, zlokali-
zowane w wiejskich domach kultury, swietlicach wiejskich i straznicach jednostek OSP.

Na terenie gminy dziataja:

— Rada Gminna Zrzeszenia LZS,

— Klub Sportowy Kasztelan Zarnéw,
— Szkolny Zwigzek Sportowy.

6.4 ZAGOSPODAROWANIE TURYSTYCZNE

Struktura rodzajowa gminnej bazy noclegowej oparta jest o szes¢ obiektdw bazy noclegowe;j,
stanowigcych obiekty agroturystyczne: Gospodarstwa agroturystyczne w Miedznej Murowanej,
Stajnia Artystyczna ,Marcinkéw” w miejscowosci Marcinkéw, Gospodarstwo agroturystyczne
»Straszowka” w Straszowej Woli, Gospodarstwo agroturystyczne ,Nadolanka” w miejscowosci
Nadole, Gospodarstwo agroturystyczne w miejscowosci Kamieniec. Ponadto w gospodarstwie
agroturystycznym Stajnia Artystyczna ,,Marcinkéw”, zlokalizowana jest stadnina koni, oferujgca
nauke jazdy, treningi jezdziecki oraz organizowane sg wydarzenia kulturalne i spotkania edukacyj-
ne dla mtodziezy i dorostych tj. warsztaty artystyczne, warsztaty wokalne, wyktady z hodowli i psy-
chologii zwierzat oraz spotkania o tematyce przyrodnicze;j.

Fot. 14. Osrodek Sportu i Rekreacji w Miedzianej Murowanej
Zrédho: fotografia wiasna / kwiecien 2022.

W miejscowosci Miedzna Murowana znajduje sie Osrodek Sportu i Rekreacji w formie zorga-
nizowanego kompleksu turystyczno-rekreacyjnego, ktéry ma za zadanie m.in. promocje gminy i
regionu. Osrodek skfada sie z budynku obstugi bazy turystycznej, plazy, magazynu sprzetu wodne-
go, mola drewnianego, pochylni do wodowania tédek i $ciezki pieszo-rowerowej o dtugosci 1,5 km.
Na terenie osrodka znajdujg sie cztery altany drewniane, elementy matej architektury i parasole
trzcinowe. Zorganizowano tu takze dwa pola namiotowe, boisko do siatkowki, plac zabaw dla dzie-
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ci,
a takze sitownie.

Przez teren gminy przebiega ,Piekielny szlak”, bedacy regionalng trasg turystyczng, liczaca
ok. 255 km. Trasa turystyczna tgczy Piekto i Niebo — dwie miejscowosci potozone w gminie Konskie.
Szlak prowadzi przez tereny powiatu koneckiego, skarzyskiego i opoczynskiego, ukazujgc atrakcje
turystyczne t.j. rezerwaty i pomniki przyrody, muzea techniki, miejsca zwigzane z odlewnictwem,
zabytki sakralne oraz miejsca zwigzane z wypoczynkiem i rekreacja.

Gmina Zarnéw jest potozona na trasie ponadregionalnych szlakéw samochodowych: Szlaku
Cysterskiego oraz Szlaku Romanskiego. Ponadto gmina znajduje sie w zasiegu regionalnego szlaku
turystycznego: Kajakowego Szlaku Czarnej Koneckiej (Czarnej Malenieckiej), ktéry oferuje nastepu-
jace trasy: Rozenek — Sulejow (18 km), Sielpia — Sulejow (51,6 km), Stgporkéw — Sulejéw (80,8 km).

7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI | JEJ MIENIA

71 ZAGROZENIA NATURALNE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Do najczesciej wystepujgcych zagrozen powodowanych sitami natury w obszarze kraju nale-
z3 zagrozenia zwigzane z dtugotrwatymi oraz intensywnymi opadami deszczu, suszg, mrozami i
$niezycami, silnym wiatrem, ruchami masowymi ziemi, masowymi zagrozeniami biologicznymi,
wytadowaniami atmosferycznymi i gradobiciami.

7.1.1 Zagrozenie powodzig oraz obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia

Powddz jest przejsciowym zatopieniem znacznych obszardw Igdu, co moze zosta¢ spowodo-
wane obfitymi opadami deszczu lub intensywnym topnieniem $ciegu. W zakresie rozmiardéw i
skutkéw powodzi, decydujacy jest stan sSrodowiska naturalnego, na podstawie ktdrego sg prze-
prowadzane analizy zwigzane ze stopniem zagrozenia powodzig. Gtdwnym materiatem planistycz-
nym
w tym zakresie, na podstawie ktorego prowadzi sie ochrone przed powodzig, sg mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego oraz plany zarzgdzania ryzykiem powodziowym,
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowig podstawe dla ra-
cjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym dla
ograniczania negatywnych skutkdw powodzi. Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobien-
stwie 1 % i 10 %, stanowig tzw. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W zwigzku z przegladem i aktualizacjg Map Zagrozenia Powodziowego oraz Map Ryzyka Po-
wodziowego, sporzgdzong w ramach Il cyklu planistycznego (2016 — 2021), przez Panstwowe Go-
spodarstwo Wodne Wody Polskie obowigzujg nowe granice obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktdrych granice zaznaczono w czesci graficznej Studium. Podanie zaktualizowanych oraz
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nowych Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego do publicznej wiadomosci
nastgpito poprzez ich umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Sro-
dowiska i Klimatu w dniu 22 pazdziernika 2020 r.

Na obszarze gminy obszarami szczegdlnie narazonymi na zagrozenie powodzig sg tereny po-
tozone w sasiedztwie rzeki Czarnej, w mniejszym stopniu w sgsiedztwie mniejszych ciekéw, beda-
cymi doptywami rzeki Czarnej, t.j. rzeka Barbarka czy Potok Jasion.

Na terenie gminy Zarndw wyznaczono:

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wysta-
pienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wysta-
pienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%.

Ponadto w obszarze gminy wyznaczono inne obszary zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz inne obszary zagrozenia powodzig, w rozu-

mieniu przepisdéw odrebnych tj. ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, s3 zlokalizo-

wane w dolinie rzeki Czarnej. Obszary te wskazano na czesci graficznej Studium.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg sie tereny w wiekszosci uzytkowa-
ne rolniczo, w formie uzytkdw ornych i uzytkéw zielonych. Wytacznie w dolinie rzeki Czarnej, w
obrebie geodezyjnym Klew Kolonia i Ruszenice Kolonia, znajduje sie pojedyncza zabudowa zagro-
dowa (dwie zagrody samotnicze, nie tworzgce skupisk zabudowy).
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Ryc. 39. Obszary zagrozenia powodzia
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie krajowych baz danych przestrzennych.

7.1.2 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Do naturalnych zagrozen geologicznych, mogacych spowodowa¢ katastrofe naturalng, zagra-
Zajacy bezpieczenstwu ludnosci jak i jej mieniu, nalezg osuwiska - polegajgce w szczegdlnosci na
zsuwaniu sie mas skalnych pod wptywem ich ciezkosci. Zgodnie z danymi z Paristwowego Instytutu
Geologicznego oraz danymi Starostwa Powiatowego w Opocznie na obszarze gminy Zarnéw nie
wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Nalezy jednak uwzgledni¢, ze wszystkie wieksze zbocza oraz skarpy nalezy traktowac jako
obszary predysponowane do rozwoju ruchdw masowych i pamietaé, ze radykalna zmiana warun-
kow Srodowiskowych (dtugotrwate opady, nagte podniesieniu poziomu wéd w dolinach rzek) w
potgczeniu z niewtasciwym zagospodarowaniem tych zboczy (wylesianie, podcinanie, nadmierne
obcigzanie, zmiana warunkéw hydrograficznych) mogg by¢ bezposrednig przyczyng powstania
nowych form osuwiskowych. Analiza stanu istniejgcego zagospodarowania gminy nie wykazata
obszardw, na ktorych istniatoby realne zagrozenie osuwania sie mas ziemnych, zagrazajgce bezpie-
czenstwu ludnosci i jej mieniu.

Strona 135z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design




ROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

7.2 ANTROPOGENICZNE ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
7.21 Zagrozenia wynikajace z funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej

W obszarze gminy znajdujg sie systemy infrastruktury technicznej: systemu komunikacji pu-
blicznej oraz systeméw elektroenergetycznych, gazowych oraz wodno-kanalizacyjnych. Zagrozenia
zwigzane z funkcjonowaniem tych systemdéw dotyczg mozliwych awarii samej infrastruktury, jak i
awarii, ktére moga nastgpic na ciggach komunikacyjnych. Awarie tych systeméw mogg skutkowaé
zakazeniem chemicznych, co w szczegdlnosci dotyczy tras komunikacyjnych. Katastrofa podczas
transportu niebezpiecznych substancji chemicznych moze byé spowodowana btedem ludzkim,
nieprzestrzeganiem przepiséw, wystepowaniem niekorzystnych warunkéw meteorologicznych,
wypadkiem, ztym stanem drég nawierzchni, wysokim stopniem zuzycia technicznego pojazdéw lub
taboru kolejowego.

W gminie Zarnéw terenami najbardziej narazonymi na zagrozenie zwigzane z katastrofg pod-
czas transportu substancji niebezpiecznych s tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie drég o
najwiekszym natezeniu ruchu tranzytowego tj. drogi krajowe nr 74, drég wojewddzkich nr 740 i
726 oraz linii kolejowej znaczenia panstwowego nr 4.

7.2.2 Zakltady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

W obszarze gminy Zarnéw ani w jej najblizszym sasiedztwie nie s3 zlokalizowane zakfady zi-
dentyfikowane, jako zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii (ZDR) lub o zwiekszo-
nym ryzyku wystapienia powaznej awarii (ZZR), zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, decydujgcych o
zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia po-
waznej awarii przemystowe;j.

7.3 SYSTEM BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO | ZARZADZANIA KRYZYSOWEGO

W zakresie bezpieczenstwa publicznego ochrong ludnosci i jej mienia na terenie gminy zaj-
muje sie rewir dzielnicowych, obstugiwany przez Komisariat Policji znajdujacy sie przy ul. Opoczyn-
skiej 4 w Paradyzu. Jednostka ta podlega pod Powiatowg Komende Policji w Opocznie.

Wsréd stuzb ratownictwa i ochrony ludnosci kraju znaczaca role petni Paristwowa Straz Po-
zarna (PSP), bedaca zawodowg formacjg powotang do walki z pozarami, kleskami zywiotowymi i
innymi miejscowymi zagrozeniami. PSP wspotpracuje z Ochotniczymi Strazami Pozarnymi (OSP) o
lokalnym zasiegu dziatania. Obecnie na terenie gminy Zarnéw funkcjonuje osiem jednostek Ochot-
niczej Strazy Pozarnej, ktérych siedziby sg zlokalizowane w miejscowosciach: Zarnéw, Straszowa
Wola, Skdérkowice, Chetsty, Zdyszewice, Paszkowice, Topolice, Miedzna Murowana. Ochotnicze
Straze Pozarne, w ramach systemu ratowniczo-gasniczego, realizujg zadania zapobiegania i gasze-
nia pozaréw, coraz powszechniej uczestniczgc réwniez w ratownictwie technicznym lub zdarze-
niach na drogach.
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Fot. 15. Budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Zarnowie
Zrodto: fotografia wtasna / kwiecien 2022.

W samorzadzie terytorialnym zarzgdzania kryzysowe sprawujg odpowiednio: w powiecie —
starosta natomiast w gminie — wéjt, burmistrz, prezydent miasta, takze z wykorzystaniem odpo-
wiednich zespotow i centrow zarzadzania kryzysowego. Procedury i zasady zarzgdzania kryzysowe-
go w gminie zawiera Pro-gram zarzgdzania kryzysowego.

8 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, UDOKUMENTOWANYCH ZL0Z
KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

8.1 TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy ustanowiono tereny zamkniete ze wzgledu na bezpieczenstwo i obronnosé
panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne, zwigzane
z terenami kolejowymi.

Nieruchomosci wchodzgce w sktad terendw zamknietych zostaty wyszczegdlnione w decyzji
nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. MI. 2020 poz. 38) w sprawie usta-
lenia terendw, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, jako terendw zamknietych (zat. nr 5 - woje-
wodztwo tddzkie). Tereny zamkniete dotyczg linii CMK nr 4 relacji Grodzisk Mazowiecki - Zawier-
cie. Dziatki ewidencyjne stanowigce ww. tereny zamkniete sg zlokalizowane w miejscowosciach:
Budkow, Kamieniec, Myslibérz, Plichowice, Siedléw i Tomaszédw. Granice terendw zamknietych,
zgodnie z czescig graficzng Studium.
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8.2 POZOSTALE OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

W obszarze gminy Zarnéw nie s3 zlokalizowane inne, niz wymienione w powyzszych uwarun-
kowaniach, obiekty i tereny chronione.

Podsumowujgc powyzisze uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - polityka
przestrzenna gminy Zarnéw wymaga uwzglednienia nastepujacych obszaréw i obiektéw chronio-
nych na podstawie przepisdw odrebnych:

1. Obszary prawnie chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochro-
nie gruntéw rolnych i lesnych:

=  grunty rolne pochodzenia organicznego wszystkich klas bonitacyjnych, zlokalizowane w doli-
nach denudacyjnych ciekdw oraz zagtebieniach bezodptywowych;
= tereny le$ne (zadrzewione i niezadrzewione).

2. Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne:

=  zasoby wéd podziemnych - Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych, ujecia wéd podziemnych,
zaopatrujgce w wode pitng mieszkaricéw gminy.

3. Obiekty i obszary prawnie chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

=  obiekty objete ochrong prawng poprzez wpis do Rejestru zabytkéw wojewddztwa tédzkiego,
»  obiekty i obszary zabytkowe figurujagce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ gminy Zarnéw).

8.3 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, WOD PODZIEMNYCH, PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw wymaga uwzglednienia nastepujacych udokumentowa-
nych zt6z:

1. Udokumentowane ztoza kopalin: dwadziescia dziewieé z16z:
Ruszenice, Dabie |, Dabie Il, Dabie Ill, Dagbie IV, Pilichowice, Pilichowice I, Pilichowice lll, Pili-
chowice VII, Pilichowice VIII, Pilichowice XI, Tresta Wesota |, Tresta Wesota I, Tresta Wesota IlI,
Tresta Wesofa IV, Tresta Wesota V, Tresta Wesota VI, Zarndw, Zarnéw 1, Sielec, Sielec |, Sielec II,
Sielec Ill, Zarnéw, Paszkowice, Chefsty.
Szczegdtowa analiza — pkt 4.1.2. Udokumentowane miejsca lokalizacji zt6z kopalin

2. Udokumentowane ztoza wdd podziemnych: GZWP nr 410 ,,Zbiornik Opoczno”.
Szczegétowa analiza — pkt 4.5.4. Stopien udokumentowania wdod podziemnych — Gtéwne Zbior-
niki Woéd Podziemnych

3. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla: nie wystepuja.
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9 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WOD-
NO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

9.1 SYSTEM KOMUNIKACJI
9.1.1 Uktad drogowy

Gtéwny uktad komunikacyjny gminy Zarnédw tworzg nastepujgce drogi publiczne: droga kra-
jowa nr 74, droga wojewddzka nr 726, droga wojewddzka nr 740 oraz drogi powiatowe i gminne.

- Droga krajowa nr 74 (DK74) — droga krajowa o dtugosci 514 km taczaca wezet Wielun na
drodze ekspresowej S8 i Kielce z Zamosciem i przejsciem granicznym z Ukraing w Zosinie.
Biegnie z zachodu na wschdéd a jej catkowita dtugos¢ wynosi 514 km. Planowana droga eks-
presowa S74 ma potgczyé droge S12 (Sulejow) z drogg S19 (Zarzecze). Szczegdtowy przebieg
trasy
w obszarze gminy Zarndw nie zostat zatwierdzony. Odcinek Sulejéw - granica wojewddztwa
tédzkiego o dtugosci 24,3 km w 2016 r. uzyskat decyzje srodowiskowg, ktéra w wyniku po-
stepowania odwotawczego Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zostata uchylona w
catosci i skierowana do ponownego rozpatrzenia.

- Droga wojewddzka nr 726 (DW726) o dtugosci 66 km relacji: Rawe Mazowiecka - Zarnéw
(droga krajowa nr 74); przebiega przez miejscowosci: Rzeczyca, Licigzna, Inowtddz, Opoczno,
Miedzna Drewniana, Miedzna Murowana

- Droga wojewddzka nr 740 (DW740) o dtugosci 30,9 km relacji: Radom z drogg krajowa 48
w Potworowie; przebiega przez miejscowosci: Wola Wrzeszczowska, Wrzeszczéw, Przytyk,
Zakrzewska Wola, Zakrzew, Milejowice.

Przez obszar gminy przebiegajg odcinki dziewieciu drég powiatowych, w tym pieciu klasy
zbiorczej i czterech klasy lokalnej. tagczna dtugos$é drég powiatowych na obszarze gminy wynosi ok.
44,15 km. Uktad drég publicznych uzupetnia lokalna sie¢ dréog wewnetrznych (o réznych parame-
trach) w formie drég ogdélnodostepnych, petnigcych funkcje drég dojazdowych do terendw zabu-
dowanych oraz gruntdow rolnych i le$nych.

Tab. 36. Wykaz drég wojewédzkich

. . . | Dtugos¢ na obszarze

Lp. Nr drogi Relacja Klasa drogi il

1 DW?726 Zarnéw — Rawa Mazowiecka G 7,96

2 DW?746 Zarnéw — Konskie G 6,40

Razem: 14,36

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw.
Tab. 37. Wykaz drég powiatowych
Lp. Nr drogi Relacja Klasa drogi Dtugo$¢ na obszarze gminy [km]
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Lp. Nr drogi Relacja Klasa drogi Dtugos¢ na obszarze gminy [km]
1 3118E Prymusowa Wola — Paradyz 7 5,62
2 3123E Wielka Wola — Straszowa L 0,157

Wola
3 3116E Mledzna'Mur.’—Mledznla 7 2,040
Drew. — Biataczéw — Seddow

4 1504E Stara — Skérkowice — Zarnéw z 12,508
5 3120E Zarnéw — Czersko Z 7,260
6 3124E Tomaszéw — Rudzisko L 4,962
7 3125E Marcinkéw — Grebenice L 4,237
8 3126E Grebenice — Maleniec z 1,600
9 1505E Skotniki — Ruszenice L 5,765

Razem: 44,149

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw.

Tab. 38. Wykaz drég gminnych

Lp. Nr drogi Nazwa odcinka - przebieg Nawierzchnia drogi | Dtugos¢ [km]
Droga Kraj. 74 — Trojanowice — Droga . .
1 107351 E Woj. Nr 726 bitumiczna 0,6
2 107011E Droga Woj. 726 - Nadole ~ Niemojowice bitumiczna 2,5
— granica Gm. Biataczéw (Sobien)
3 107352 E Droga gm. nr (2) — Niemojowice — Zar- bitumiczna 40
néw Droga Woj. Nr 746 '
Droga Powiatowa nr 30351 Marcinkdw -
4 107355 E Myslibérz - Ruszenice Droga Pow. nr 6,6 - bitumiczna 8,0
30351
Droga gm. nr (4) — My$lib6rz — Zarnéw
5 107354 E Droga Pow. nr 30353 1,4 - szutrowa 4,4
Droga Pow. nr 30351 — Sielec — Chetsty N
6 107356 E Droga Pow. nr 30353 bitumiczna 2,9
7 107353 E Droga Powz nr 30351 Marcinkéw — Ad- 20— bitumiczna 28
amow droga gm. nr (10)
Droga Pow. nr 30352 Siedldw — Malenie
8 107358 E — Adaméw — granica woj. Swietokrzy- 0,9 - szutrowa 3,0
skiego (Machory)
Droga Pow. nr 30355 Mtynek — Siedléw
9 107359 E droga Pow. nr 30352 0,3- szutrowa 3,0
10 107357 £ Wlerzchow.lskol— Malkéw —Droga Wo- 2.5 - gruntowa 345
jewddzka nr 746
11 107361 E WIerZChOWIISkO - Bedlno'(granlca woje- bitumiczna 165
woddztwa todzkiego)
ul. Wesota w Zarnowie (od skrzyzowania
12 107362 E Drogg Powiatowg nr 1504 E do skrzyzo- szutrowa 0,63
wania z Drogg Gminng nr 107354 E)

13 107363 E Drogg Krajowa nr 74 - Wierzchowisko bitumiczna 1,2
14 107364 E Droga Krajowa nr 74 - Topolice gruntowa 0,611
Zdyszewice — Dtuzniewice (od skrzyzo-

15 107365 E wania z Droga Powiatowa nr 3120E do bitumiczna 2,4
granicy gminy Zarnéw z gming Paradyz
w kierunku miejscowosci Przytek
16 107366 E ul. Zielona w Zarnowie ( od skrzyzowa- bitumiczna 0,85
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Lp. Nr drogi Nazwa odcinka - przebieg Nawierzchnia drogi | Dtugos¢ [km]

nia z ul. Polna DP nr 3120E do skrzyzo-
wania z ul. Polng DP nr 3120E)

Trojanowice — Topolice (tgczy sie z DG nr
107351 E, ktdéra tworzy cigg komunika-
cyjny taczacy Droge Krajowa nr 74 z
Drogg Wojewddzka nr 726

17 | Numer w trakcie nadawania bitumiczna 1,0

Razem: 42,991

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw.
9.1.2 Komunikacja kolejowa i transport publiczny

Przez teren gminy przebiega dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa CMK nr 4 - E65 re-
lacji Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie. CMK jest zlokalizowana na terenie czterech wojewddztw:
mazowieckiego, tddzkiego, swietokrzyskiego i $lgskiego. Trasa linii to: (Warszawa) - Grodzisk Ma-
zowiecki - Korytkow - Szeligi - Strzatki - Idzikowice - Opoczno Potudnie - Oszamowice - Wtoszczowa
Potnoc - Psary (Krakdw) - Gora Wiodowska - Zawiercie (Katowice). taczna dtugosé trasy wynosi
223,8 km. Na terenie wojewddztwa tddzkiego linia przebiega przez obszar powiatu skierniewickie-
go, rawskiego, tomaszowskiego i opoczynskiego.

Waojewbddztwo Swietokrzyskie
Wojewodztwo mazowieckie S ) < ISR

Wojewadztwo todzkie

Ryc. 40. Schematyczny przebieg linii kolejowej przez gminy wojewédztw:
mazowieckiego, todzkiego i Swietokrzyskiego
oznaczenie: nr 17 - gmina Zamdw

Prawe na catej dtugosci linia zostata zaprojektowana z uwzglednieniem parametréw linii ko-
lejowej duzej predkosci. W wyniku modernizacji linii kolejowej nr 4 CMK bedzie miata dwa powiga-
zania z planowang linig duzej predkosci Wroctaw - Poznan - td6dz - Warszawa. Najblizszg stacjg ko-
lejowa, na ktérej beda potaczone dwie linie szybkiego ruchu jest stacja Opoczno. W wyniku plano-
wanych prac modernizacyjnych uzyskane zostanie szybkie potgczenie todzi z Krakowem. Stacja

Opoczno ma stac sie stacjg weztowg, z peronami dla obstugi ruchu pasazerskiego.

Strona 141z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design



ROWADZENIE

I

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

i

INA

Projekt budowy tej linii kolejowej, taczacej Tréjmiasto i Warszawe ze Slaskiem pojawit sie juz
w dwudziestoleciu miedzywojennym, jednak dopiero w latach 70 podjeto decyzje o jej budowie.
Linia miata stuzy¢ do ruchu towarowego jednak parametry, jakie zatozono przy projektowaniu za-
pewniaty w przysztosci prowadzenie ruchu pociggdw pasazerskich z duzymi predkosciami. Pierw-
szy pociag kursujacy z rozktadowg predkoscig 160 km/h zostat uruchomiony w 1988 r. Eksploatacje
pociggdw z predkoscig do 200 km/h rozpoczeto na linii w 2014 r. Ciggte prace modernizacyjne linii
majg doprowadzi¢ do uzyskania predkosci rzedu 200-250 km/h.

Budowe pierwszego peronu dla ruchu pasazerskiego rozpoczeto w 2006 r. (Wtoszczowa Pot-
noc). Drugg stacjg uruchomiona na tej linii byto Opoczno Potudnie (2014 r.). Gmina Zarnéw jest

potozona pomiedzy stacjg Olszamowice a Opoczno Potudnie a w jej granicach jest zlokalizowany

tzw. posterunek odgateiny Plichowice, wykonany w 2017 r. Posterunek ma za zadanie pomdéc w
realizacji prac modernizacyjnych, ktére sg zaplanowane na odcinku do 2023 r. Jest zdalnie staro-
wany ze stacji Opoczno Potudnie. Od 2017 r. prace modernizacyjne w celu wdrozenia predkosci
250 km/h sg prowadzone na odcinku Idzikowice - Wtoszczowa Pétnoc (przebudowano stacje kole-
jowe, modernizacja sieci, w zakresie obiektow inzynieryjnych oraz likwidacji przejazdédw w pozio-
mie szyn).

Fot. 16. Wiadukt CMK nr 4 nad rzeka Czarng
Zrédto: fotografia wiasna.

Obstuge transportu publicznego na terenie gminy prowadzi Przedsiebiorstwo Komunikacji
Samochodowej w Opocznie Spdtka z 0. 0. oraz prywatne podmioty, Swiadczace ustugi przewozu
0s6b na podstawie indywidualnych uméw. Gmina Zarnéw posiada potaczenia komunikacjg pu-
bliczng m.in. z Opocznem, Paradyzem, Drzewicg. Ponadto na terenie gminy kursujg gminne auto-
busy dowozgce dzieci do szkot.

Strona 142 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

9.2 GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Racjonalne gospodarowanie zasobami woéd ujmowanych na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
oraz dla rozwoju gospodarczego powinno zapewni¢ rdwnowage poboru i odtwarzania zasobdéw,
przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniego poziomu oczyszczania wod zuzytych.

9.21 Zrédta zaopatrzenia w wode oraz sie¢ wodociagowa

Ludno$¢ gminy Zarnéw zaopatrywana jest w wode pitng z uje¢ wéd podziemnych zlokalizo-
wanych w miejscowosciach: Ruszenice i Straszowa Wola.

Tab. 39. Wykaz uje¢ wod podziemnych na obszarze gminy Zarnéw

Nazwa ujecia

Ruszenice

Straszowa Wola

Lokalizacja ujecia

miejscowos$¢
Ruszenice

miejscowos¢
Straszowa Wola

Liczba studni

3

2

Mozliwa wielkos¢
poboru wody

Qh max— 45m3/h1
Qg 4= 1080m°/d

Qi max= 45m°/h,
Qqr. o= 1080m°*/d

Okres trwania obowigzu-
jacego pozwolenia wod-

10.03.2017 r.—10.03.2027 r.

21.12.2015r.-21.12.2035.

noprawnego

Adamédw, Afryka Antonidw, Brondw,
Chetsty, Dabie, Dtuzniewice, Grebenice,
Jasion, Klew, Klew-Kolonia, tawki,
Malenie, Malkéw, Marcinkdw, Mtynek,
Mysliborz, Nowa Géra, Paszkowice,
Pilichowice, Poreba, Ruszenice,
Ruszenice-Kolonia, Skumros, Skdrkowice,
Siedlow, Sielec, Soczéwki, Tomaszow,
Wierzchowisko, Widuch, Zdyszewice,
Zarnéw

Budkéw, Miedzna Murowana, Nadole,
Niemojowice, Topolice, Trojanowice,
Straszowa Wola, Zarnéw
(ul. Opoczynska, ul. Piotrkowska)

Miejscowosci zaopatry-
wane ze stacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnow.

Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest korzystna, poniewaz 83,4% go-
spodarstw w gminie jest zwodociggowana. Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi ok. 144,4 km. We-
dtug danych z BDL GUS w 2020 r. z sieci wodociggowej korzystato 86,0 % mieszkancow gminy. Do
istniejgcego wodociggu na dzien 31.12.2020 r. byty poprowadzonych 2 363 przytgczy. Na konie
2020 r. sie¢ wodociggowa obstugiwata 5 003 mieszkancdw gminy, natomiast srednie zuzycie wody
w gospodarstwach domowych na jednego mieszkanca wyniosto 20,5 m>/rok.

Ujecie Ruszenice produkuje wode wytacznie na potrzeby mieszkarncow gminy. Ujecie w Stra-
szowej Woli jest eksploatowanie dla potrzeb zaréwno gminy Zarndw, jak i pobliskiej miejscowosci
Ossa w gminie Biataczow. W ostatnim okresie zostata doprowadzona sie¢ wodociggowa do przy-
siotka Czersko w miejscowosci Zdyszewice i do Kamierica (sotectwo Marcinkéw).
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9.2.2 Strefy ochronne uje¢ wod podziemnych

Wokét uje¢ komunalnych zlokalizowanych w miejscowosciach Ruszenice (3 studnie) i Stra-
szowa Wola (2 studnie) zostata wyznaczona strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziem-
nych, ktéra swym zasiegiem obejmuje bezposrednio grunty, na ktérych jest usytuowane ujecie
oraz obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody, a takze czes¢ tere-
nu przylegajgca do tych obiektéw — 10 m pas gruntu liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzgcych
do poboru wody.

9.2.3 Siec kanalizacji sanitarnej

W gminie jest zlokalizowana oczyszczalnia $ciekdw w miejscowosci Zarnowie (przy ul. Skfa-
dowej), do ktdrej odprowadzane s3 $cieki bytowe z terenu miejscowoéci: Zarnéw, Trojanowice,
Topolice, Niemojowice, Nadole, potudniowa cze$s¢ Miedznej Murowanej. Odbidr nieczystosci cie-
ktych z miejscowosci Miedzna Murowana i Straszowa Wola sg odprowadzane do oczyszczalni Scie-
kow w Biataczowie (167 gospodarstw domowych).

Oczyszczalnia $ciekdw w gminie jest zlokalizowana, na dziafce nr ewid. 1624, obreb Zarnéw,
przy ulicy Sktadowej w Zarnowie. Jest to oczyszczalnia o przepustowosci Qg 4 = 260 m3/d. Zgodnie
z obowigzujgcym pozwoleniem wodnoprawnym (waznym do dnia 30 czerwca 2023 r.), oczyszczo-
ne $cieki bytowe z oczyszczalni s3 odprowadzane za posrednictwem rowu melioracyjnego do rzeki
Waglanki w ilosci: Qdsr = 226 m>/d, Qhmax = 28,6 m>/h, Qdmax = 251m>3/d o dopuszczalnych ste-
zeniach zanieczyszczen BZT5 = 40 mg0,/I, ChZTCr = 150 mgO0,/I, zawiesiny og. = 50 mg/I.

Do tej pory w Gminie Zarndw wybudowano 67,3 km sieci kanalizacyjnej. Wedtug danych
z BDL GUS w 2020 r. z sieci w kanalizacyjne]j korzystato 29,6% mieszkarnicéw gminy. Do istniejgcej
kanalizacji sanitarnej na dzien 31.12.2020 r. byto poprowadzonych 733 przytgczy. Na terenie gminy
Zarnéw znajdujg sie 74 przydomowe oczyszczalnie $ciekdw oraz 837 zbiornikdw bezodptywowych
(stan na czas sporzadzania niniejszego Studium).

Na obszarze gminy Zarnéw wyznaczono aglomeracje, przyjeta uchwatg nr XXV/328/16 Sej-
miku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Zar-
néw. Aglomeracje tworza miejscowosci: Zarndw, Niemojowice, Nadole, Topolice, Trojanowice.
Réwnowazna liczba mieszkaricdw aglomeracji wynosi 2 198. Scieki komunalne z obszaru aglome-
racji odprowadzane s3 do oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej w Zarnowie. Gmina Zarnéw i gmina
Biataczow maja wyznaczong wspdlng aglomeracje, okreslong uchwata nr X11/134/15 Sejmiku Wo-
jewddztwa tédzkiego z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Biataczéw.
Aglomeracja obejmuje miejscowosci Gminy Biataczow: Biataczow, Miedzna Drewniana, Parczéw,
Parczéwek, Petrykozy, Radwan, Sedéw, Skronina, Waglany, Zelazowice oraz miejscowosci gminy
Zarnéw: Miedzna Murowana i Straszowa Wola. Réwnowazna liczba mieszkacdw aglomeracji wy-
nosi 5 969. Scieki komunalne z obszaru aglomeracji odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekéw zlo-
kalizowanej w Biataczowie.
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9.3 GOSPODARKA W ZAKRESIE USUWANIA | UTYLIZACJI ODPADOW
9.3.1 Rodzaje odpaddow oraz polityka ich usuwania i utylizacji

Powstajgce w obszarze gminy odpady stanowig w wiekszosci odpady komunalne. Odpady
przemystowe stanowig niewielki udziat w odpadach ogétem, wystepujg gtéwnie przy prowadzo-
nych dziatalnosciach gospodarczych.

Odpady komunalne s3 odbierane z terenu gminy od wtascicieli poszczegdlnych nieruchomo-
$ci przez przedsiebiorstwa posiadajgce zezwolenie na tego typu dziatalnos¢, na podstawie podpi-
sanych umdw. Od stycznia 2012 r. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa gmina jest zobo-
wigzana prowadzi¢ rejestr dziatalnosci regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych
od wiascicieli nieruchomosci. Zgodnie z Wykazem przedsiebiorcéw wpisanych do Rejestru Dziatal-
nosci Regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci na
terenie gminy Zarnéw odpady odbierane sg przez kilku przedsiebiorcéw. Kazdy wtasciciel nieru-
chomosci, z ktérej odbierane sg odpady komunalne zobowigzany jest do uiszczenia w gminne sto-
sownej optaty. Naliczanie optaty zalezne jest od liczby oséb zamieszkujgcych dang nieruchomos¢
wedtug stawek obowigzujgcych w gminie.

Na terenie gminy Zarnéw brak jest czynnego sktadowiska odpadéw. W 2020 r. odbiér od-
padow komunalnych oraz ich zagospodarowanie od wtascicieli nieruchomosci realizowata firma
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Opocznie. Odebrano tgcznie 1 002, 172 Mg
odpadéw komunalnych od 1710 gospodarstw domowych. W gminie Zarnéw funkcjonuje Punkt
Selektywnej Zbiérki Odpaddw Komunalnych, zlokalizowany przy oczyszczalni $ciekdw w Zarnowie.
Przeterminowane leki mozna dostarcza¢ do punktéw znajdujacych sie przy aptekach, natomiast
zuzyte baterie do szkét znajdujgcych sie na terenie gminy.

Poziom ograniczania masy odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji przekazywa-
nych do sktadowania w roku 2020 osiggniety przez gmine Zarnéw wynidst 34,19%, natomiast po-
ziom recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta
w roku 2020 w gminie Zarnéw wynidst 25,73%.

9.3.2 Odpady niebezpieczne

Gmina posiada aktualny Program usuwania wyrobdéw zawierajgcych azbest z terenu gminy
Zarnéw na lata 2010-2032, przyjety uchwata nr VI/38/2011 Rady Gminy Zarnéw z dnia 27 kwietnia
2011 r., zawierajacy inwentaryzacje ilosci i stanu wyrobow zawierajgcych azbest wg miejscowosci
w gminie. Celem nadrzednym Programu jest oczyszczenie terenu gminy z azbestu, poprzez stoso-
wanie stopniowego usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest zgodnie z okre$lonym stopniem pil-
nosci usuniecia. Efektem tych dziatan bedzie wyeliminowanie negatywnego oddziatywania azbestu
na zdrowie jej mieszkaricéw oraz na stan srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wedtug elektronicznego systemu informacji przestrzennej do monitorowania realizacji ,,Pro-
gramu Oczyszczania Kraju z Azbestu na lata 2009-2032”, na terenie gminy Zarnéw znajduje sie
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6 606 Mg azbestu przeznaczonego do utylizacji. Wszystkie materiaty zostaty zakwalifikowane do I
grupy pilnosci jej usuniecia. Oznacza to, ze wiekszos¢ azbestu nie wymaga zachowania wyjgtkowe;j
ostroznosci przy jego usuwaniu, ze wzgledu na wiekszg wytrzymatos¢ wzgledem grupy | i Il. Ponad-
to, zgodnie z powyzszym zrédtem, gmina zadeklarowata usuniecie 6604,85 Mg azbestu do 2032 r.

9.4 SYSTEM INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNEJ
9.41 Podsystem elektroenergetyczny - zasilanie w energi¢ elektrycznag

Przez obszar gminy przebiega dwutorowa linia wysokiego napiecia 110 kV relacji: ,Myslibdrz
- Stawowice” oraz ,,Mysliborz — Plagskowice”. W wsi Myslibérz jest zlokalizowany GPZ, z ktérego
wyprowadzona jest linia wysokiego napiecia w obu kierunkach tj. Stawowice i Plgskowice. Gmina
Zarndw jest catkowicie zelektryfikowana. System elektroenergetyczny linii $redniego napiecia 15
kV zapewnia energie elektryczng w poszczegdlnych wsiach. Linie te sg liniami napowietrznymi i
doprowadzajg energie do stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w poszczegdlnych miej-
scowosciach gminy, skad energia jest dystrybuowana do indywidualnych uzytkownikéw i odbior-
cow za pomocy lokalnych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Zasilanie gminy odbywa sie réwniez po-
przez istniejgce na jej obszarze magistrale Sredniego napiecia 15 kV. Istniejacy system zasilania
gminy w energie elektryczng zaspokaja zapotrzebowanie odbiorcédw, a wyposazenie gminy w siec
linii srednich napieé jest wystarczajgce.

9.4.2 Energia odnawialna

Odnawialne zrddta energii sg to zrédta wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie wy-
stepujgca w rozmaitych postaciach, w szczegdlnosci promieniowania stonecznego, energii wiatru,
wody, a takze biomasy i ciepta wnetrza Ziemi itp. Przy obecnym poziomie cywilizacji za odnawialne
zrodto energii mozna réwniez uznac¢ cze$é¢ odpaddw komunalnych i przemystowych, ktére nadajg
sie do energetycznego przetworzenia. Sg to zwtaszcza tworzywa sztuczne, scieki czy Smieci. Na
obszarze gminy Zarnéw brak jest elektrowni wiatrowych. W sgsiedztwie gminy zlokalizowane sg
pojedyncze elektrownie wiatrowe w gminie Przedbérz i Falkdow. Granice stref ochronnych od ww.
elektrowni wiatrowych nie przechodza w granicach administracyjnych gminy Zarnéw.

Gmina Zarnéw zawarfa w dniu 31 lipca 2019 r. umowe z Wojewddztwem tédzkim, o dofi-
nansowanie projektu ,,Odnawialne Zrédta energii na terenie Gmin Paradyz i Zarnéw” w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa tddzkiego na lata 2014 — 2020. Gtéwnym
powodem realizacji projektu jest zidentyfikowana nadmierna emisja szkodliwych gazéw do atmos-
fery na terenie gmin Zarnéw i Paradyz oraz niewystarczajacy udziat OZE w catkowitym bilansie
energetycznym gmin. Nadrzednym celem jest osiggniecie efektu ekologicznego, polegajacego na
zwiekszeniu produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych w gminie Zarnéw i Paradyz. Ce-
lem bezposrednim jest zaprojektowanie, zakup, dostawa i montaz 275 mikroinstalacji OZE, w tym
225 mikroinstalacji fotowoltaicznych, 30 instalacji kolektoréw stonecznych i 20 kottéw na biomase,
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stuzacych do czesciowego pokrycia zapotrzebowania gospodarstw domowych na energie elek-
tryczng i na ciepto.

9.4.3 Podsystem zaopatrzenia w ciepto

Na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Dominujaca
na terenie gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa nie sprzyja funkcjonowaniu zorganizowa-
nej gospodarki cieplnej, przez co obiekty ogrzewane sg indywidualnie. Zaspokojenie potrzeb ciepl-
nych odbywa sie w oparciu o lokalne zrédta ciepfta:

- lokalne kottownie opalane weglem, gazem ptynnym, olejem opatowym, zasilajgce obiekty
uzytecznosci publicznej i produkcyjne;

- indywidualne zrédta w domach mieszkalnych oraz obiektach ustugowych na gaz ptynny, pa-
liwa state (gtéwnie wegiel, drewno i jego odpady), dostarczajgce energie cieplng na potrzeby
centralnego ogrzewania i przygotowywania cieptej wody uzytkowej.

9.44 Podsystem zaopatrzenia w gaz

Przez teren gminy (we wschodniej czesci) przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN 350
oraz gazociggi Sredniego cisnienia. W miejscowosci Topolice znajduje sie stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu wysokiego cisnienia. Stopien gazyfikacji gminy wynosi 11,40 %. Catkowita dtugos¢
sieci rozdzielczej wysokiego ci$nienia na terenie gminy wynosi 8,52 km, a sieci rozdzielczej $red-
niego cisnienia 13,40 km (wg GUS). Z instalacji gazowych na terenie gminy Zarnéw korzysta 9,5 %
mieszkanncédw. Na terenie gminy funkcjonuje w sumie 185 przytgczy do budynkéw ogétem.

Obstugg sieci zajmuje sie Polska Spotka Gazownictwa. Zgodnie z danymi z Polskiej Spétki Ga-
zownictwa mozliwos¢ skorzystania z sieci gazowej majg nieruchomosci zlokalizowane wzdtuz
gtéwnych drég w miejscowosciach: Zarnéw, Trojanowice oraz Topolice. Stan eksploatowanej na
terenie gminy infrastruktury gazowej jest dobry i prorozwojowy, ze wzgledu na dobre warunki
lokalizacyjne regionu, co sprzyja dalszej jego gazyfikacji. Szeroko$¢ stref kontrolowanych oraz moz-
liwosci ich zagospodarowania okres$la Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013
r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

9.5 SYSTEM INFRASTRUKTURY TELEKOMUNIKACYJNEJ

Mieszkancy gminy majg dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komorkowej. Bezpo-
Srednie zapotrzebowanie w tgcza telefoniczne abonamentdéw realizowane jest poprzez telefonicz-
ne linie napowietrzne. Gmina objeta jest zasiegiem operatoréw sieci komérkowej. Stacje telefonii
komdrkowej na terenie gminy Zarnéw zlokalizowane sg w miejscowosci Tomaszéw oraz Sielec.

10 ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Dla obszaru gminy Zarnéw zostaty wyznaczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Mi-

Strona 147 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design



ROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

ni-stréw, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscia - uwzglednione

w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa téddzkiego, przyjetym
uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. tj.:

budowa drogi S74 Sulejow - Przetom/Mnichow

dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do standardéw Kolei Duzych Predkosci;
rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka — Inowtédz — Bukowiec
OpoczyAski oraz Opoczno — Zarnéw;

dostosowanie systemdw kanalizacji i oczyszczalni Sciekdw komunalnych do wymogdéw dyrek-
tywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekdw komunalnych w aglomeracji Zar-
néw

11  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

11.1 BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Podstawg wyznaczenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przezna-

czeniu terendw oraz kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wytgczonych z zabudowy

jest bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

obejmuje pie¢ gtdwnych etapdéw:

1.

Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe - na podstawie

analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwo-
sci finansowych gminy (wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy).

Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie obszardw o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako moz-

liwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy (wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy).
Oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej - rozumiang jako moz-

liwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na howa zabudowe oraz sumy po-

wierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruk-

tury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy wraz z poréwna-

niem potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajgcych z koniecznosci realizacji zadan wifasnych,
zwigzanych z realizacjg zadan dotyczacych lokalizacji nowej zabudowy.
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11.1.1 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Podstawg okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe sta-
nowi prognoza demograficzna oraz analizy opracowane w procedurze sporzgdzania Studium uwa-
runkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw w ramach identyfikacji uwarunko-
wan zagospodarowania przestrzennego. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowag zabudowe
uwzgledniono perspektywe nie dfuzszg niz 30 lat oraz niepewnos¢ procesow rozwojowych wyraza-
jaca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o
30% (art. 10 ust. 7 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wytyczne prognozy demograficznej

Na mozliwosci rozwoju spoteczno-ekonomicznego i zagospodarowania przestrzennego da-
nego obszaru istotny wptyw wywiera sytuacja ludnosciowa panujaca na tym obszarze. Przeprowa-
dzone analizy wskazujg na ogdlnie niskg dynamike przemian ludnosciowych na obszarze gminy w
ostatnich latach. Zauwaza sie, ze w analizowanym okresie tj. od 2014 r. do 2020 r. liczba mieszkan-
cow sukcesywnie spada. W analizowanym okresie liczba ludnosci gminy zmniejszyta sie o 273
0s6b, co stanowi spadek populacji o okoto 4,5%. Powyzsze wptywa na zmniejszenie sie gestosci
zaludnienia analizowanego obszaru.

Analizujgc stan ludnosci w odniesieniu do poszczegdlnych miejscowosci znajdujgcych sie na
terenie gminy Ujazd stwierdza sie, iz w porédwnaniu z rokiem 2015 w wiekszosci miejscowosci uby-
to mieszkancéw: Adamoéw (-1), Antoniéw (-6), Bronéw (-6), Budkéw (-1), Chetsty (-4), Dabie (-1),
Dtuzniewice (-9), Klew (-14), tawki (-9), Malenie (-3), Malkéw (-8), Marcinkéw (-4), Miynek (-4),
Myslibérz (-10), Nadole (-4), Nowa Géra (-2), Paszkowice (-9), Poreba (-1), Ruszenice (-5), Ruszeni-
ce — Kolonia (-1), Sielec (-13), Skérkowice (-24), Skumros (-2), Soczéwki (-16), Straszowa Wola (-12),
Topolice
(-26), Trojanowice (-11), Widuch (-5), Wierzchowisko (-15), Zdyszewice (-17), Zarnéw (-30). Stwier-
dza sie réwniez, ze w niektérych miejscowosciach przybyto mieszkaicéw, sg to: Afryka (+1), Gre-
benice (+1), Kamieniec (+3), Klew — Kolonia (+1), Miedzna Murowana (+8), Niemojowice (+4), Pili-
chowice (+18), Siedlow (+1). W pozostatych miejscowosciach liczba mieszkaricéw zmienita sie nie-
znacznie lub pozostata bez zmian.

Demografia catego regionu wskazuje na spadek liczby mieszkancéw skutkujgcy zmniejsze-
niem zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe. Ubytek liczby ludnosci jest natomiast niewielki i
nie wskazuje na tendencje depopulacji, zwigzany jest z panujagcym w regionie jak i kraju procesie
spowolnienia tempa wzrostu demograficznego. Negatywne trendy demograficzne stanowig po-
tencjalne zagrozenie dla przysztego rozwoju spoteczno-ekonomicznego i wymagajg prowadzenia
aktywnej oraz racjonalnej polityki przestrzennej, skupiajgcej potencjat ludnosciowy i gospodarczy.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie, iz uwarunkowania demograficzne omawianej jed-
nostki nie determinujg koniecznosci wyznaczenia dodatkowych rezerw budowalnych. Nie mniej
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jednak zaznaczy¢ nalezy, ze w miejscowosci Pilichowice przybyto 18 mieszkaricéw, co moze stano-
wi¢ czynnik determinujgcy (wraz z pozostatymi analizami) koniecznosé¢ wyznaczenia dodatkowych
obszaréw zabudowy w tej miejscowosci.

Wytyczne wynikajgce z analiz srodowiskowych

Stan $rodowiska na terenie gminy Zarnéw zostat okreslony jako dobry. Na czeéci gminu znaj-
duja sie w obszarowe formy ochrony przyrody:

- Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarnej”,
- Rezerwat Przyrody ,Jodty Sieleckie”,
- Rezerwat Przyrody ,Diabla Géra”.
Ponadto w granicach gminy wystepuje pomnik przyrody , Dab Siedlowski”. Powyzsze po-
twierdza w sposéb posredni jako$¢ sSrodowiskowa wystepujgcego w gminie.

W obszarze gminy zidentyfikowano obszary zabudowy wymagajacych dziatan z zakresu prze-
ksztatcen stanu srodowiska (zagrozonych srodowiskowo). W gminie wyznaczono obszary szczegdl-
nego zagrozenia powodzig tj. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%. Obszary te zostaty wyznaczone wytgcznie od rzeki ,,Czarnej” i obejmujg swym
zasiegiem wyfacznie pojedynczg nieruchomos$¢ w miejscowosci Siedldw. W sgsiedztwie ww. nieru-
chomosci obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuje fragment (ok. 1500m?) obszaru ob-
owigzujgcego planu miejscowego, ktéry umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku
jednak z marginalnym charakterem konfliktu pomiedzy istniejgcym stanem zagospodarowania i
przeznaczenia terenéw, a obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig, przyjag¢ mozna, ze ew.
relokacja zasobdw budowlanych nie determinuje koniecznosci wyznaczenia dodatkowych rezerw
budowlanych.

Waznym elementem moggacym rowniez mie¢ wptyw na koniecznos¢ relokacji zasobdéw bu-
dowlanych s3 obszary udokumentowanych zt6z surowcdw naturalnych, ktérych na terenie gminy
wystepuje, az 29. Udokumentowanymi kopalinami sg: kamienie drogowe i budowlane, piasek,
piasek ze zwirem, gliny ogniotrwate, gliny ceramiczne kamionkowe, surowce ilaste ceramiki bu-
dowlanej. Ztozem konfliktowym w odniesieniu do istniejgcego zasobu budowlanego jest ztoze Zar-
néw, obejmujgce swym zasiegiem czes¢ miejscowosci Sielec (cze$é¢ pdétnocna, czes¢ przy drodze
krajowej), Paszkowice (zachodni fragment) oraz kompleks zabudowy ustugowej (zajazd) przy dro-
dze krajowej. Majac na uwadze, iz udokumentowane ztoza surowcdw naturalnych podlegajg
ochronie zgodnie z art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, na po-
trzeby niniejszego bilansu wskazuje sie konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci relokacji istniejace;j
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zabudowy, na wypadek przystgpienia do eksploatacji udokumentowanego ztoza. Tak wiec ewen-
tualnej relokacji zabudowy podlegaé¢ moze ok. 11 ha, na ktdre sktada sie 36 nieruchomosci zabu-
dowanych budynkiem mieszkalnym oraz obiekt ustugowy (zajazd przy drodze krajowej) i maty
obiekt produkcyjny (zwigzany z obrébka drewna). W powyzszej powierzchni uwzgledniono takze
caty obszar obowigzujgcego planu miejscowego przy drodze krajowej (obecnie zajazd), pomimo, iz
wyfacznie jego czes$¢ przy drodze krajowej koliduje z udokumentowanym ztozem surowcéw, ze
wzgledu na uniemozliwienie zainwestowania obszaru znajdujgcego sie poza obszarem ztoza, w
przypadku rozpoczecia jego eksploatacji w petnych granicach.

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej zabudowy, wymagajacej relokacji przyjeto, ze
jeden budynek mieszkalny posiada powierzchnie uzytkowa na poziomie 110m?, a budynek pro-
dukcyjny 240m?. Zatem relokacji moze wymaga¢ 3600m? powierzchni uzytkowej zabudowy miesz-
kaniowej i 240m?* powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej.

W obszarze gminy Zarnéw nie wystepujg inne zagrozenia wynikajace z warunkéw natural-
nych: nie wykazano obszaréw zagrozonych ruchami masowymi i osuwisk.

WYytyczne wynikajgce z analiz ekonomicznych i spoftecznych

Analizy ekonomiczne i spoteczne stanowiag przedmiot uwarunkowan wynikajacych z warun-
kow i jakosci zycia mieszkancéw. Mozliwe zapotrzebowanie na nowg zabudowe mogg generowac
potrzeby gminy (zbiorowosci lokalnej) lub potrzeby indywidualne (poszczegdlnych mieszkaricéw,
inwestoréow). Wnioski w sprawie zmian w polityce przestrzennej powinny by¢ sktadane w trybie
sporzadzania zmiany studium i/lub planéw miejscowych i rozpatrywane zgodnie z ustawowym
trybem w procedurze sporzadzania tych dokumentéw. Do Wéjta Gminy Zarnéw, w ustalonym
terminie na sktadanie wnioskéw, wptynety 4 wnioski. Wnioski dotyczyty obrebow geodezyjnych:
Miedzna Murowana, Zarnéw, Nadole, Antonidw, Jasion. Dwa wnioski od oséb prywatnych doty-
czyty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jeden wniosek zostat wniesiony przez spotke i do-
tyczyt zagwarantowania mozliwosci eksploatacji ztoza ,,Chefsty”. Ponadto jeden wniosek wptynat
od spotecznosci lokalnej (mieszkaricdw wsi Nadole) i dotyczyt uwzgledniania rozwoju miejscowosci
w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz rekreacji indywidualnej, ze
wzgledu na wzrost atrakcyjnosci tych terendw, na skutek realizacji zbiornika Miedzna. Wyznacze-
nie nowych terenéw pod zabudowe przedstawiono na zatgczniku graficznym (proponowane tere-
ny zlokalizowano wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych miejscowosci).

Tab. 40. Wnioski ztozone do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zarnéw

Lp. .Obreb- Obszar objety wnioskiem Tres¢ wniosku
ewidencyjny
1 Miedzna dziatki nr ew.: 428 1 520 Przeznac%eme nl.eruch.omosu na. zabudowe
Murowana mieszkaniowa jednorodzinng
. , dziatki nr ew.: 1442, 1443, Przeznaczenie nieruchomosci na zabudowe
2 Zarnow . . . .
1445 mieszkaniowa jednorodzinng
3 Nadole dziatki i ich czesci w sa- Przeznaczenie nieruchomosci pod zabudowe zagrodows,
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Lp. 0 breb- Obszar objety wnioskiem Tres¢ wniosku
ewidencyjny
siedztwie drég zgodnie z mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacji indywidualnej,
zatgcznikiem graficznym zgodnie z zatgcznikiem graficznym do wniosku
do wniosku
a Jasion, Obszar udokumentowa- | Uwzglednienie ztoza surowcdw naturalnych, celem umoz-
Antoniéw nego ztoza surowcow liwienia pézniejszej eksploatacji

Zrodto: opracowanie wiasne.

Wytyczne wynikajgce z analizy jakosci Zycia w zakresie dostepnosci infrastruktury

W gminie Zarnéw dostepno$¢ do infrastruktury technicznej jest dobra, o czym $wiadczy wy-
soki wskaznik zwodociggowania gminy oraz dobrze rozwinieta sie¢ elektroenergetyczna, kanaliza-
cyjna, telekomunikacyjna i drogowa. Istniejgce sieci infrastruktury moga wymagac gtéwnie remon-
tu lub modernizacji, z wyjgtkiem sieci kanalizacyjnej oraz drogowej (ktéra wymaga réwniez rozbu-
dowy) — ich realizacja nie stanowi natomiast czynnika determinujgcego koniecznos¢ relokacji za-
budowy oraz w konsekwencji wyznaczenia dodatkowych terenéw pod realizacje zabudowy.

Dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej (ochrona zdrowia, edukacja, nauka, ustugi admini-
stacyjne, komunikacja) oraz jej jakos¢ na terenie gminy sg dobre (jako jednostki wiejskiej). Zatem
majgc na uwadze powyzsze uznac nalezy, ze dalszy rozwéj funkcji ustugowej - infrastruktury spo-
tecznej, nie determinuje koniecznosci wyznaczania dodatkowych rezerw budowlanych, poza istnie-
jacymi strukturami zabudowy. Nie mniej jednak samorzad bedzie dozyt do dalszego rozwoju infra-
struktury spotecznej celem zwiekszenia jakosci zamieszkania zaréwno w ujeciu gminnym jak i po-
szczegblnych miejscowosci. Nie mniej jednak tego typu inwestycje mogg zosta¢ zrealizowane w
ramach istniejgcych struktur rozwoju miejscowosci lub w ich sgsiedztwie (np. boisk sportowych —
jako element mogacy generowac uciazliwosci dla mieszkancow).

WYytyczne wynikajgce z planowanych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym

Dla obszaru gminy Zarnéw zostata wyznaczona inwestycja celu publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym (Budowa drogi S74 Sulejéw — Przetom/Mnidw), ustalona w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddz-
twa, zgodnie z ich wtasciwoscig - uwzgledniona w obowigzujgcym Planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa tddzkiego, przyjetym uchwaty nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Zgodnie z danymi uzyskanymi z Generalnej Dyrekcji Drég Kra-
jowych i Autostrad na terenie gminy rozpatrywane sg 3 koncepcje przebiegu drogi ekspresowej i
kazdy z nich jest prawdopodobny do realizacji. Ponizej zawarto tabele przedstawiajgcg orientacyj-
ng liczbe budynkdéw i powierzchni nieruchomosci w kolizji z poszczegdlnymi wariantami. Opraco-
wana tabela jest materiatem ogdlnym, przygotowanym na potrzeby niniejszej analizy i nie stanowi
elementu dokumentacji projektowe] drogi ekspresowej. Powstata na skutek weryfikacji schema-
tycznych wariantéw przebiegu w odniesieniu do stanu zagospodarowania terenu gminy.

Tab. 41. Analiza kolizji zabudowy z poszczeg6lnymi wariantami drogi S-74
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el Ey | e by Pownerzch_ma prze- Pownerzchn!a prze-
. ksztatcona nieruchomo- | ksztatcona nierucho-
] mieszkalnych w ustugowych L . . . . .
Lp. | Wariant ... . o o $ci wymagajaca reloka- mosci wymagajaca
kolizji z warian- | w kolizji z warian- .. . .
cji — zabudowa miesz- relokacji — zabudowa
tem tem .
kaniowa (ha) ustugowa(ha)
1 I 2 1 0,38 1,90
2 Il 3 1 0,85 3,00
3 11 - 1 - 3,00

Zrodto: opracowanie wlasne.

W kazdym z powyzszych wariantéw relokacji wymaga¢ moze zabudowa ustugowa w rejonie
przygranicznym z gming Ruda Maleniecka (rejon stacji paliw) i w zaleznosci od wariantu wynosi
ona od 1,9ha do 3ha. Dwa warianty kolidujg réwniez z pojedynczymi nieruchomosciami zabudo-
wanymi m.in. budynkami mieszkalnymi. Powyzsze pozwala stwierdzié, ze wybranie ktéregokolwiek
z wariantéw przebiegu drogi ekspresowej, nie generuje bezposredniej koniecznosci wyznaczenia
dodatkowych rezerw budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu na marginalny cha-
rakter kolizji z istniejacg zabudowgq i mozliwoscig jej przeniesienia w ramach istniejgcych struktur.
Nie mniej jednak na etapie ustalania kierunkdw rozwoju dla gminy, nalezy uwzglednic¢ rezerwy
terenu wynikajgce z ew. relokacji zabudowy ustugowej w rejonie drogi krajowej. Na potrzeby bi-
lansu przyjmuje sie, ze rezerwy terenu powinny umozliwi¢ lokalizacje zabudowy ustugowej (przyj-
muje sie jeden z obszaréw zabudowy ustugowej — Sali bankietowej) o powierzchni uzytkowej
2000m?. Oszacowana powierzchnia stanowi 70% powierzchni zabudowy tego budynku wraz z do-
daniem 400m?, wynikajacych z faktu, ze cze$¢ budynku jest dwukondygnacyjna.

WYytyczne wynikajgce z ruchu inwestycyjnego i budowlanego

W celu przeanalizowania ruchu inwestycyjnego, na potrzeby niniejszego bilansu, analizg ob-
jeto wydane pozwolenia na budowe, ktére wyrazajg istniejacy ruch inwestycyjny. Ponadto ww.
pozwolenia skonfrontowano z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w zakresie oddanych do
uzytkowania budynkéw i innych wskaznikéw wyrazajgcych réwniez faktyczny ruch inwestycyjny w
gminie Zarnéw. Dane dotyczace pozwolers na budowe pozyskano z Gtéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego.

Tab. 42. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2020 wg rodzaju inwestyc;ji

Udziat %
. . Razem . ..
Przedmiot pozwolenia Udziat % w catosci
. 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2016- .
na budowe/Rok/Udziat B w grupie wydanych
pozwolen
Budynek mieszkalny
] . 14 10 13 22 24 83 68% 36,2%
jednorodzinny
Budynek gospodarcz
ynex gosp Y| o 4 9 3 5 30 25% 13,1%
lub garazowy
Budynek inwentarski 1 1 0 0 0 2 2% 0,9%
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Udziat %
) ) Razem ] -
Przedmiot pozwolenia Udziat % w catosci
] 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2016- ]
na budowe/Rok/Udziat B w grupie wydanych
pozwolen
Budynek ustugowy 1 1 1 1 0 4 3% 1,7%
Budynek magazynowy 0 1 1 0 0 2 2% 0,9%
Budynek rekreacji
i . . 1 0 0 0 0 1 1% 0,4%
indywidualnej
Powstawanie nowej
26 17 24 26 29 122 100% 53,3%
zabudowy
Infrastruktura technicz-
2 10 13 23 12 60 100% 26,2%
na
Powstawanie nowych
o j 2 10 13 23 12 60 100% 26,2%
obiektéw, urzadzen
Rozbudowa,
przebudowa, nadbudo- 7 2 10 8 7 34 94% 14,8%
wa, modernizacja
Zmiana sposobu
. . 0 2 0 0 0 2 6% 0,9%
uzytkowania
Przeksztatcenia istnie-
L. 7 4 10 8 7 36 100% 15,7%
jacej zabudowy
Inne 1 2 3 1 2 9 100% 3,9%
Razem: 36 33 50 58 50 227 - 100%

Zrodto: opracowanie wiasne.

Po przeprowadzeniu analizy ruchu inwestycyjnego na obszarze gminy, opracowanej na pod-
stawie wydanych pozwoler na budowe w latach 2016-2020 stwierdza sie, ze na terenie Zarnowa
wydawano rocznie $rednio ok. 17 decyzji o pozwoleniu na budowe w wyniku ktérych powstata
nowa zabudowa mieszkaniowa oraz 6 decyzji rocznie na budynki gospodarcze/garazowe.

W przypadku funkcji ustugowej ruch inwestycyjny wyrazony poprzez weryfikacje decyzji ad-
ministracyjnych, jest niewielki — w analizowanym okresie wydano tgcznie 4 decyzje, ktore dotyczy-
ty pojedynczych obiektéw oraz dwie decyzje dotyczgce budynkdédw magazynowych. W analizowa-
nym okresie wydano réwniez 1 decyzje dla budynku rekreacji indywidualnej. Nie zaobserwowano
natomiast zadnego ruchu inwestycyjnego w zakresie zabudowy produkcyjnej.

W rozpatrywanym okresie czasu zauwazalny jest trend wzrostu ruchu inwestycyjnego od ro-
ku 2017 do 2020 w wyniku, ktérego powstata nowa zabudowa i przyjac nalezy, utrzymanie sie tego
trendu w przysztosci, ze wzgledu na fakt, iz jest to réwniez tendencja zaobserwowana w catym
kraju.

Weryfikujgc natomiast rozkfad ruchu inwestycyjnego w odniesieniu do poszczegdlnych obre-

béw geodezyjnych, stwierdza sie, ze najwyzszy ruch inwestycyjny dotyczy obrebu Zarnéw (68),
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Miedzna Murowana (24) oraz Zdyszewice (17). Nieco mniejszy ruch budowlany zaobserwowano w

obrebach: Skérkowice (10), Pilichowice (10), Topolice (8), Niemojowice (8), Trojanowice (7), So-

czéwki (6), Malkéw (6), Budkéw (5). Dla obrebéw Adamoéw, Afryka, Kolonia Ruszenice, tawki, No-

wa GOra, Poreba oraz Widuch w badanym okresie nie wydano zadnego pozwolenia na budowe. W

pozostatych obrebach ruch budowlany byt niewielki.

Tab. 43. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2020 wg. obrebéw

Razem
Lp. Obreb 2016 2017 2018 2019 2020 2016-2020
1 Adamow 0 0 0 0 0 0
2 Afryka 0 0 0 0 0 0
3 Antoniéw 1 0 0 1 1 3
4 Brondow 0 0 0 0 1 1
5 Budkow 0 0 2 1 2 5
6 Chetsty 0 0 1 0 2 3
7 Dabie 0 0 0 0 1 1
8 Dtuzniewice 0 0 0 0 2 2
9 Grebenice 0 1 2 0 1 4
10 | Jasion 2 0 0 0 0 2
11 Kamieniec 1 0 0 2 0 3
12 | Klew 0 2 0 1 0 3
13 Kolonia Klew 0 0 3 1 0 4
14 Kolonia Ruszenice 0 0 0 0 0 0
15 | tawki 0 0 0 0 0 0
16 Malenie 1 1 0 0 0 2
17 | Malkow 2 1 0 2 1 6
18 Marcinkéw 1 0 0 0 0 1
19 | Miedzna 3 0 4 12 5 24
Murowana
20 | Miynek 1 0 0 0 0 1
21 | Mysliborz 1 1 2 0 0 4
22 Nadole 0 0 1 1 0 2
23 Niemojowice 1 2 2 0 3 8
24 | Nowa Gora 0 0 0 0 0 0
25 Paszkowice 1 1 0 3 1 6
26 Pilichowice 1 2 3 2 2 10
27 Poreba 0 0 0 0 0 0
28 Ruszenice 0 0 0 1 2 3
29 | Siedléw 0 0 2 1 0 3
30 | Sielec 1 0 1 1 2 5
31 | Skérkowice 0 1 5 2 2 10
32 Skumros 0 0 1 0 0 1
33 | Soczowki 1 0 2 1 2 6
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Razem

Lp. Obreb 2016 2017 2018 2019 2020 2016-2020
34 | Straszowa Wola 1 0 0 0 0 1
35 | Tomaszéw 1 0 1 0 0 2
36 | Topolice 2 2 1 2 1 8
37 Trojanowice 1 0 4 1 1 7
38 | Widuch 0 0 0 0 0 0
39 | Wierzchowisko 0 0 0 1 0 1
40 | Zdyszewice 6 3 2 4 2 17
41 | Zarnéw 7 16 11 18 16 68

Razem: 36 33 50 58 50 227

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

Wedtug Danych GUS érednia powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania w gminie Zarnéw

w perspektywie 5 lat wzrosta z 110,0 m* w roku 2015 do 134,8 m® w roku 2020r. W tym okresie

zaobserwowano jednak trend, w ktérym ww. wskaznik wzrastat od 2016 r. do 2018 r. i od 2019 r.

do 2020 r. Spadek zaobserwowano wytgcznie w 2019 r., ale w kolejnym roku wzrést zaréwno
wzgledem roku 2019 jak i 2018 do poziomu 134,8m>.

Tab. 44. Analiza $redniej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w gminie Zarnéw

Lata 2016 2017 2018 2019 2020
Przecietna
powierzchnia 110,0 119,6 131,7 123,1 134,8
uzytkowa
1 mieszkania [mz]

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.

Zgodnie z danymi GUS w latach 2016-2020 oddano do uzytkowania 89 budynkéw mieszkal-

nych jednorodzinnych o facznej powierzchni uzytkowej ok. 10921 m?. Zatem przyja¢ mozna, ze

rocznie powstawato 18 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych o sredniej powierzchni uzytko-

wej jednego z nich na poziomie ok. 124m?. Zauwaza sie rowniez, ze w analizowanym okresie nie

zostat oddany do uzytkowania zaden budynek mieszkalny wielorodzinny (brak réowniez decyzji o

pozwoleniu na budowe) — co skutkuje przyjeciem, ze na potrzeby niniejszego bilansu nie szacuje

sie zapotrzebowania na zabudowe wielorodzinna.

Tab. 45. Nowe budynki mieszkalne jednorodzinne oddane do uzytkowania w latach 2016 -2020

Powierzchnia uzytkowa

Srednia powierzchnia

Rok llos¢ e ek [mz] uzytkawa jednego Iozkalu
mieszkalnego [m~]

2016 23 2530,0 110,0

2017 18 2152,8 119,6

2018 22 2897,4 131,7

2019 14 1723,4 123,1

2020 12 1617,6 134,8

* jeden budynek sktadat sie z dwdch lokali mieszkalnych
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.
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Majac na uwadze podobny trend pomiedzy wydanymi pozwoleniami na budowe oraz ilo-
$cig oddanych do uzytkowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, na potrzeby niniejszego
bilansu przyjmuje sie, ze podstawe do obliczenia rocznego zapotrzebowania na powierzchnie uzyt-
kowa dla zabudowy mieszkaniowej stanowi 20 budynkéw mieszkalnych o $redniej powierzchni
uzytkowej jednego z nich na poziomie 145m”. Majac na uwadze wzrost zamoznosci spoteczeristwa
oraz istniejgce trendy panujgce w budownictwie, ktére wyrazajg m.in. powyzsze analizy, przyjecie

takiej wartosci wskaznikéw jest uzasadnione.

Przy uwzglednieniu powyzszych zatozen zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkanio-
wa moze wynie$¢ 2900m? rocznie ($rednia powierzchnia uzytkowa nowego mieszkania - 145m?
pomnozona przez przyjetg ilos¢ nowych budynkéw - 20 szt.). Szacujgc potrzeby mieszkaniowe, w
oparciu o podang wielkos¢, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie dtugotermino-
wej (do 2051 r.) wyliczono z podziatem na okresy 5-cio letnie (zgodnie z tabelg ponizej).

Tab. 46. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa dla zabud. mieszkaniowej do 2051 r.

. ] Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos¢, wyni-

Perspektywa Powierzchnia . . - . . 2

e ([ . (m?) kajaca z niepewnosci procesow rozwojowych (m®)
20% -20%
5lat—do 2026r. 14500 17400 11600
10 lat—do 2031r. 29000 34800 23200
15 lat—do 2036 . 43500 52200 34800
20 lat—do 2041 r. 58000 69600 46400
25 lat—do 2046 r. 72500 87000 58000
30 lat—do 2051 . 87000 104400 69600

Zrodto: opracowanie wiasne.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, analizowane w

oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 104 400 m” powierzchni uzytkowej zabudowy (wartog¢

doszacowana o wskaznik wyrazajgcy zwiekszony ruch inwestycyjny — zwiekszony o 20%).

W zwigzku z faktem, ze na terenie gminy w analizowanym okresie wydano wyfgcznie 4 de-
cyzje w wyniku, ktérej mogg powstaé 4 budynki ustugowe, przeanalizowano réwniez ruch inwesty-
cyjny wyrazony w ilosci budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2016-2020 (dane GUS).

Tab. 47. Nowe budynki ustugowe oddane do uzytkowania w latach 2015 -2019

Lata 2016-2020

TRl Nowe but.:lynkl : Rozbudowa istniejacych bu.dynkov.v
L. Powierzchnia L. Powierzchnia
llos¢ . 2 llos¢ . 2
uzytkowa (m®) uzytkowa (m°®)
budynki biurowe 1 199 - -
Funkcja budynki
1 481 1 87
zabudowy handlowo-ustugowe
budyrlkl i.aczno.sm, . 1 113 i i
dworcow i terminali
zbiorniki, silosy
i budynki 2 1149 - -

magazynowe
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ogdlnodostepne obiekty 5 216 i i
kulturalne
budynki szpitali
i zaktadow opieki 1 463 - -
medycznej
Razem: 8 2621 1 87
Srednia (rok): 1,6 524,2 0,2 17,4

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.

Z powyzszej tabeli nalezy wysnu¢ wniosek, iz ruch inwestycyjny z zakresu zabudowy ustu-
gowej na terenie gminy jest niewielki — oddano do uzytkowania 8 budynkéw ustugowych i rozbu-
dowano 1 obiekt. W analizowanym okresie — piecioletnim, zrealizowano 2708m? nowej po-
wierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej, na ktérg sktadajg sie obiekty biurowe, handlowo-
ustugowe, ale takze np.: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, budynek zaktadu opieki medycznej
czy tez budynki magazynowe, silosy i zbiorniki. Oszacowana powierzchnia uzytkowa zabudowy
ustugowej stanowi prawie 19% powierzchni uzytkowej oszacowanej dla zabudowy mieszkaniowej,
co swiadczy o wystepujacym wielofunkcyjnym rozwoju gminy, co z kolei jest zgodne z przyjetg
strategig rozwoju, a takze odzwierciedla ogélnokrajowy trend zwiekszania sie udziatu funkcji ustu-
gowej w strukturze funkcjonalnej gmin wiejskich.

Wskazuje sie jednoczesnie, ze w gminie Zarnéw dostepno$¢ do ustug z zakresu ustug spo-
tecznych np. edukac;ji, kultury, ochrony zdrowia itp. jest dobra (w odniesieniu do jednostki wiej-
skiej, jaka stanowi gmina Zarnéw), zatem zapotrzebowanie na funkcje ustugowa szacuje sie facz-
nie, bez wyodrebniania na rodzaj zabudowy.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa roczne
wynosi prawie 650m? (warto$¢ doszacowana o 20%).

Tab. 48. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowa dla zabudowy ustugowej do 2051 r.

. . Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos¢, wyni-
Perspektywa Powierzchnia . . . a . 2
T TRy, S S kajaca z niepewnosci proceséw rozwojowych (m®)
20% -20%
5 lat —do 2026 r. 2708 3250 2166
10 lat — do 2031 r. 5416 6499 4333
15 lat — do 2036 r. 8124 9749 6499
20 lat—do 2041 r. 10832 12998 8666
25 lat — do 2046 r. 13540 16248 10832
30 lat —do 2051 r. 16248 19498 12998

Zrédto: opracowanie wiasne.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowga zabudowe ustugowa w gminie Zarnéw analizowane
w oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 19 498 m? powierzchni uzytkowej zabudowy (war-

tos¢ doszacowana o 20%).

W przypadku oszacowania zapotrzebowania na tereny budowlane o funkcji produkcyjnej,
zdecydowano sie na wprowadzenie podziatu ww. funkcji na: drobng funkcje produkcyjng i rze-
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mieslnicza wraz z produkcyjng w gospodarstwach rolnych oraz wielkoobszarowe tereny produk-
cyjne, sktadéw i magazyndéw zwigzanych z dziataniem duzych zaktadow/centr logistyczno-
magazynowych.

W analizowanym okresie nie wydano zadnego pozwolenia na budowe dla zabudowy pro-
dukcyjnej. Brak zapotrzebowania na ten rodzaj funkcji potwierdzajg réwniez dane GUS — w anali-
zowanym okresie nie oddano do uzytkowania zadnego budynku produkcyjnego ani nie miata miej-
sce rozbudowa takiego obiektu. Nie mniej jednak zauwazy¢ nalezy, ze na terenie gminy funkcjonu-
je zabudowa przemystowa, ktéra moze wymagaé rozbudowy na terenach bezposrednio granicza-
cych z istniejgcymi zaktadami. Obecnie gmina ma charakter wiejski, ale zdiagnozowany ruch inwe-
stycyjny w zakresie funkcji ustugowej pozwala na stwierdzenie, ze charakter gminy sie zmienia z
gminy typowo rolniczej na gmine rolniczg, ale z wiekszym udziatem pozarolniczych zrédet utrzy-
mania. Tak wiec przyjgé nalezy, ze w przysztosci zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy pro-
dukcyjnej (drobna produkcja, rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych) moze zaistnie¢, a
polityka przestrzenna gminy musi to uwzgledniac.

Powyzsza analiza pozwala zatem na przyjecie, ze przyszte zapotrzebowanie na tereny zabu-
dowy produkcyjnej (drobna produkcja, rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych) moze
wynosi¢ 10% zapotrzebowania oszacowanego dla funkcji mieszkaniowej. Przyjecie takiej wielkosci
wskaznika uwzglednia zdiagnozowane wyzsze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa (ok. 19%
powierzchni oszacowanej dla zabudowy mieszkaniowej) przy jednoczesnym zagwarantowaniu
rozwoju tego rodzaju zabudowy na terenie gminy Zarnéw.

Tab. 49. Analiza zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowa dla zabudowy produkcyjnej do 2051 r. (drob-
na produkcja, rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych)

. . Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos¢, wyni-

Perspektywa Powierzchnia . . o , . 2

diugoterminowa (lata) uzytkowa (mz) kajaca z niepewnosci proceséw rozwojowych (m?)
15% -15%
5 lat —do 2026 r. 1450 1668 1233
10 lat —do 2031 r. 2900 3335 2465
15 lat — do 2036 r. 4350 5003 3698
20 lat—do 2041 r. 5800 6670 4930
25 lat —do 2046 r. 7250 8338 6163
30 lat —do 2051 r. 8700 10005 7395

Zrédto: opracowanie wiasne.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng w gminie Zarnéw analizo-
wane w oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 10 005 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
(wartos¢ doszacowana o 15%).

W  celu oszacowania mozliwego zapotrzebowania na  tereny zabudowy
wielkopowierzchniowe]j produkcji (waz ze sktadami i magazynami), dokonano analizy tej zabudowy
w obszarze gminy oraz sgsiednim. Na terenie gminy nie wystepuje zaden duzy zaktad produkcyjny,
czy tez kompleks sktadéw i magazyndéw. Ze wzgledu na specyfike rozpatrywanego przeznaczenia

Strona 159 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design




ROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

terenu, uzasadnione jest objecie analizg terenéw wokét gminy. Tym samym zauwazy¢ nalezy, ze w
przypadku duzych zaktadow produkcyjnych/centr logistycznych przy wyborze ich lokalizacji duzg
role odgrywa ich lokalizacja, ale w odniesieniu do lokalizacji wzgledem granic kraju/rynku zbytu.
Zatem objecie analiza obszaréw poza granicami gminy znajduje uzasadnienie — pozwoli na
weryfikacje parametréw i charakteru zabudowy znajdujgcej sie w regionie. Przyjecie do analizy
obszaréw, nie jest natomiast dobrowolne. Na potrzeby niniejszej analizy rozpatrywano
miejscowosci wzdtuz przebiegu drogi krajowej oraz drég wojewddzkich przechodzacych przez
gmine, ktoére uznaé nalezy za gtdwne ,osie” rozwoju omawianego rodzaju zabudowy. W
sgsiedztwie gminy nie wystepujg obszary skoncentrowanej zabudowy produkcyjnej czy tez centr
logistycznych. W gminach sgsiednich wystepuje pojedyncze obiekty. Najblizej gminy Zarnéw
znajduje sie zaktad ceramiki ,Paradyz” (powierzchnia ok. 12ha, powierzchni zabudowy ok. 5,7ha),
ktéry znajduje sie w gminie Paradyz. Podobne obiekty wystepujg natomiast w miescie Konskie np.:
Nowa Gala (powierzchnia ok. 5,3ha, powierzchni zabudowy ok. 2,5ha), Stargres (powierzchnia ok.
10,3ha, powierzchni zabudowy ok. 4,32ha), The European Van Company Sp. z 0. 0. (powierzchnia
ok. 6,5ha, powierzchni zabudowy ok. 2,45ha).

Powyisze jest dowodem, ze analizowany region, w tym tereny gminy Zarnéw, moga
stanowi¢ potencjalng lokalizacje dla wielkoobszarowych obiektéw produkcyjnych, czy tez centr
logistycznych. Nie wolno réwniez zapomnieé, ze tereny gminy zyskajg w przysztosci dodatkowy
element, ktéry zwiekszy atrakcyjnos¢ tych terendéw — droge ekspresowa, zatem w perspektywie
kilkudziesieciu lat nalezy przewidzie¢ rezerwe terenu pod realizacje omawianej zabudowy.

Oszacowanie natomiast ew. zapotrzebowania na ww. tereny okreslone w powierzchni
zabudowy uzytkowej jest wyjgtkowo trudne, ze wzgledu na matg czestotliwos¢ lokalizacji
podobnych obiektéw, na co wptyw ma nie tylko polityka lokalnych wifadz, ale czesto i
miedzynarodowa (pozostate warunki lokalizacyjne jak np. ekonomiczne, czesto rowniez zalezg od
sytuacji w kraju i na Swiecie). Majac na uwadze panujgcy trend jakim jest lokalizacja
wielkopowierzchniowych zaktadéw produkcyjnych/logistycznych na terenie kraju (gtéwnie w jego
centralnej czesci), przyja¢ mozna na potrzeby niniejszej analizy, ze w okresie 15 lat moze wystgpié
zapotrzebowanie na jeden taki obiekt o powierzchni 10 ha i powierzchni uzytkowej 4,0 ha
(40000m?). W perspektywie 30 lat da to 20 ha na ktérych mozna bedzie zrealizowaé¢ 88 000m?
(wartos$¢ doszacowana o 10% wynikajgca z niepewnosci procesow rozwojowych).

Tab. 50. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa dla wielkopowierzchniowej zabudowy pro-
dukcyjnej do 2051 r. (w tym sktadéw i magazynow)

. . Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos¢, wyni-

Perspektywa Powierzchnia . . . . . 2

diugoterminowa (lata) uzytkowa (m?) kajaca z niepewnosci proceséw rozwojowych (m®)
10% -10%
5lat—do 2026 r. 13333 14667 12000
10 lat —do 2031 r. 26667 29333 24000
15 lat —do 2036 r. 40000 44000 36000
20 lat—do 2041 r. 53333 58667 48000
25 lat —do 2046 r. 66667 73333 60000
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30 lat —do 2051 . | 80000 | 88000 | 72000

Zrodto: opracowanie wiasne.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg wielkopowierzchniowg zabudowe produkcyjng w
gminie Zarnéw analizowane w oparciu o ruch inwestycyjny wynosi¢ moze 88 000 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy (warto$¢ doszacowana o 10%).

Ostatnim rodzajem zabudowy, dla ktérego zostanie oszacowane zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowa jest zabudowa rekreacji indywidualnej. Z analizy ruchu inwestycyjnego
wyrazonego w ilosci wydanych pozwoled na budowe wynika, ze rocznie wydaje sie 1 decyzje
pozwalajgca na realizacje budynku letniskowego w ramach zabudowy rekreacji indywidualnej. Na
potrzeby niniejszej analizy przyjmuje sie, ze taka zabudowa moze powstaé na dziatce 1000m? i
bedzie posiadata powierzchnie uzytkowa 50m’. Powyisze zatozenie wynika z analizy stanu
zainwestowania tego typu nieruchomosci opartej o dane geodezyjne dziatek i budynkow
udostepnionych w Geoportalu Powiatu Opoczynskiego oraz z Banku Danych Obiektow
Topograficznych udostepnionych na Geoportalu Krajowym prowadzonym przez Gtéwny Urzad
Geodezji i Kartografii.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidu-
alnej roczne wynosi ok. 65m? (warto$¢ doszacowana o 30%, ze wzgledu charakter zabudowy oraz

niepewnosc¢ proceséw rozwojowych).

Tab. 51.. Analiza zapotrzebowania na nowa powierzchnie uzytkowa dla zabudowy rekreacji indywidualnej do
2051

. . Powierzchnia uzytkowa doszacowana o wielkos¢, wyni-

Perspektywa Powierzchnia . . o , . 2

diugoterminowa (lata) uiytkowa (mz) kajaca z niepewnosci proceséw rozwojowych (m?)
30% -30%
5 lat —do 2026 r. 250 325 175
10 lat —do 2031 r. 500 650 350
15 lat —do 2036 r. 750 975 525
20 lat—do 2041r. 1000 1300 700
25 lat —do 2046 r. 1250 1625 875
30 lat —do 2051 r. 1500 1950 1050

Zrédto: opracowanie wiasne.

Powyzsze analizy sg analizami szacunkowymi, opartymi wytacznie o 2 wskazniki (Srednia
powierzchnie uzytkowe nowej zabudowy oraz s$rednig ilos$¢ nowych obiektow). Ich celem jest
okreslenie wielkosci trendu, zwigzanego z zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowsa, w

perspektywie dtugoterminowej. Obejmuja one zardwno tereny juz zurbanizowane (dogeszczenie
isthiejacej zabudowy, wymiana istniejgcej zabudowy) jak i tereny nieprzeksztatcone, na ktoérych

wystgpita w ostatnich latach cheé inwestycyjna w zakresie budownictwa.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe — zestawienie wartosci
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Po uwzglednieniu analizz  ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych i prognoz
demograficznych okreslono facznie zapotrzebowanie na nowg zabudowe, z podziatem na funkcje
zabudowy zgodnie z tabelami ponize;.

Tab. 52. Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa dla zabudowy mieszkaniowej do 2051 r.

Powierzchnia
uzytkowa (mz)
- doszacowana o +20%,
wynikajaca z analiz
ruchu budowlanego

Powierzchnia
uzytkowa (mz) wynikajaca z
pozostatych analiz

Perspektywa

dtugoterminowa (lata) Suma

30 lat —do 2051 r. 104400 3600* 108000

* powierzchnia uzytkowa zabudowy wymagajqgca relokacji w przypadku rozpoczecia eksploatacji ztoza su-
rowcow naturalnych.
Zrodto: opracowanie wlasne.

Tab. 53. Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg dla zabudowy ustugowej do 2051 r.

Powierzchnia . .
. 2 Powierzchnia
uzytkowa (m°) . o oo
Perspektywa uzytkowa (m°) wynikajaca z
. - doszacowana o +20%, . Suma
dtugoterminowa (lata) . . pozostatych analiz
wynikajaca z analiz

ruchu budowlanego

30 lat—do 2051 r. 19498 2000* 21498

* powierzchnia uzytkowa zabudowy wymagajgca relokacji w przypadku realizacji inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym — drogi ekspresowe;.
Zrodto: opracowanie wiasne.

Tab. 54. Zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkowa dla zabudowy produkcyjnej do 2051 r. (drob-
na produkcja, rzemiosto, produkcja w gospodarstwach rolnych)

Powierzchnia
uzytkowa (mz)
- doszacowana o +15%,
wynikajaca z analiz ruchu
budowlanego

Powierzchnia
uzytkowa (mz) wynikajaca z
pozostatych analiz

Perspektywa

dtugoterminowa (lata) Suma

30 lat—do 2051 r. 10005 240* 10245

* powierzchnia uzytkowa zabudowy wymagajgca relokacji w przypadku rozpoczecia eksploatacji ztoza su-
rowcow naturalnych.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Tab. 55. Zapotrzebowanie na uzytkowa dla wielkopowierzchniowej zabudowy produkcyjnej do 2051 r. (w
tym sktadéw i magazynéw)

Powierzchnia . .
. 2 Powierzchnia
uzytkowa (m°®) . 2 o
Perspektywa uzytkowa (m®) wynikajaca z
. - doszacowana o +15%, . Suma
dtugoterminowa (lata) . . pozostatych analiz
wynikajaca z analiz ruchu

budowlanego

30 lat—do 2051 r. 88000 - 88000

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Tab. 56. Zapotrzebowanie na uzytkowa dla zabudowy rekreacji indywidualnej do 2051 r.

Powierzchnia uzytkowa

Powierzchnia uzytkow

Perspektywa diugotermino- (mz) - doszacowana o 02 € c. .au ytkowa
o (m®) wynikajaca z pozo- Suma
wa (lata) +15%, wynikajgca z ana- .
. statych analiz
liz ruchu budowlanego

30 lat —do 2051 . 1950 - 1950

Zrodto: opracowanie wiasne.

11.1.2 Chtonnos¢ terenéw niezainwestowanych w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwar-
tej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby oszacowania chtonnosci inwestycyjnej terendw o zwartej strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej w pierwszym etapie analizy przystgpiono do weryfikacji struktury zagospodaro-
wania gminy Zarnéw. W jej wyniku okreélono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ktdrej zasiegi przedstawiono na ponizszej rycinie. Wskazac¢ nalezy, ze
nie kazda miejscowos¢ wyksztatcita obszar ktdry mdgt zostac¢ sklasyfikowany jako obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (np. Klew Kolonia, Afryka, Nowa Go-
ra). W niektérych miejscowosciach z kolei granice obszarédw zwartych struktur zostaty byty niemoz-
liwe do okreslenia ze wzgledu na ,potgczenie sie” miejscowosci . W takich przypadkach przyjeto
granice obrebu geodezyjnego jako granice zwartej struktury np. miejscowosci: Marcinkéw, Chet-
sty, Antonidw. Podczas okreslania granic ww. obszardéw, stwierdzono réwniez, ze kilka miejscowo-
Sci jak np. Trojanowice, Dabie, Malenie, Brondw, swojg strukturg obejmuje juz tereny innego ob-
rebu geodezyjnego, co zostato ujawnione na ponizszej rycinie.
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Zrodto: opracowanie wiasne.
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W kolejnym etapie analizy przystgpiono do wyodrebnienia obszaréw wolnych od zabudowy
znajdujacych sie w granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Podczas tej czynnosci tereny wolne od zabudowy podzielono na tereny objete usta-
leniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i tereny, na kté-
rych plan nie obowiazuje.

Do celédw weryfikacji terendéw wolnych od zabudowy wykorzystano dane pozyskane z Woje-
wodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w postaci banku danych obiektow
topograficznych zawierajacy informacje o sposobie wykorzystywania terenu oraz inwentaryzacji
urbanistycznej, ktéra zawierata informacje o aktualnym sposobie zainwestowania obszaru. W ko-
lejnym etapie wytypowane obszary wolne od zabudowy zostaty zweryfikowane pod wzgledem
parcelacji struktury wtasnosciowej — usunieto obszary, ktérych zainwestowanie mogtoby okazac
sie wyjatkowo trudne lub niemozliwe ze wzgledu np. na: brak dostepu do drogi publicznej, nieko-
rzystny ksztatt dziatki lub jej czesci, niekorzystne warunki hipsometryczne oraz ograniczenia wyni-
kajgce z wystepowania laséw ujetych w ewidencji gruntéw i budynkéw i stref technicznych od na-
powietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia. W niektérych przypadkach jednak za
rezerwy terendw uznawano obszary niezabudowane znajdujgce sie w tzw. drugiej linii zabudowy,
jesli tereny te spetniaty ww. zatozenia.

Wyniki delimitacji obszaréw bedacych rezerwami budowlanymi zawartymi w obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej prezentuje tabela zamiesz-
czona ponizej. Ponadto oszacowane powierzchnie terenéw wolnych od zabudowy pomniejszono o
wspotczynnik korygujacy na poziomie 20%, wyrazajgcy mozliwg niepewnos¢ inwestycyjng zwigza-
ng m.in. z niechecia zbycia nieruchomosci przez obecnych wtascicieli, czy tez niechecig do realizacji
zabudowy na zapleczach urzgdzonych nieruchomosci (tzw. druga linia zabudowy).

Tab. 57. Rezerwy terenéw mozliwych do zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy w obszarach o w petni
wyksztatconych zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych

. . Powierzchnia rezerw budowla-
. . P Powierzchnia rezerw budow- o, B
Lp. Miejscowos¢ nych z uwzglednieniem wspoét-
lanych [ha] . .
czynnika korygujacego* [ha]
1 | Adaméw 7,8332 6,2666
2 | Antonidw 12,9017 10,3214
3 | Brondw 4,3348 3,4678
4 | Budkdéw (czesc Potudniowa) 0,9351 0,7481
5 | Budkdéw (czes¢ Potnocna) 8,0877 6,4702
6 | Chetsty 11,4501 9,1601
7 | Dabie 3,9726 3,1781
8 | Dtuzniewice 6,7008 5,3606
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Powierzchnia rezerw budow-

Powierzchnia rezerw budowla-

Lp. Miejscowosc e el nych z fjwzgledni(.eniem wspot-
czynnika korygujgcego* [ha]
9 | Gorki Niemojowskie (cze$¢ wsi Niemojowice) 2,4345 1,9476
10 | Grebenice 3,4602 2,7682
11 | Jasion 6,1736 4,9389
12 | Kamieniec 0,2417 0,1934
13 | Klew 0,5418 0,4334
14 | Klew (Zamoscie) 3,0672 2,4538
15 | tawki 0,5734 0,4587
16 | Malenie 2,9042 2,3234
17 | Malkéw 3,2342 2,5874
18 | Marcinkow 4,1301 3,3041
19 | Miedzna Murowana 8,4268 6,7414
20 | Miedzna Murowana (cze$¢ Potudniowa) 1,5661 1,2529
21 | Miedzna Murowana (cze$¢ Pétnocna) 4,5948 3,6758
Miedzna Murowana (Miedzna Bankowa - 62302

22 | cze$¢ wsi Miedzna Murowana) ! 4,9842
23 | Miynek 1,8529 1,4823
24 | Mysliborz 7,0907 5,6726
25 | Nadole 2,8313 2,2650
26 | Niemojowice 3,0671 2,4537
27 | Paszkowice (czes¢ centralna) 6,4619 5,1695
28 | Paszkowice (cze$¢ potnocna) 1,8265 1,4612
29 | Pilichowice 8,5219 6,8175
30 | Ruszenice (cze$¢ potudniowa) 1,5250 1,2200
31 | Ruszenice (czes$¢ pdétnocna) 3,8496 3,0797
32 | Siedléw 2,8075 2,2460%**
33 | Sielec (czes¢ zachodnia) 3,4921 2,7937
34 | Skérkowice 17,6486 14,1189
35 | Soczéwki 15,4097 12,3278
36 | Straszowa Wola 4,9335 3,9468
37 | Tomaszéw 1,8377 1,4702
38 | Topolice 7,5088 6,0070
39 | Trojanowice 12,0836 9,6669
40 | Widuch 2,8748 2,2998
41 | Wierzchowisko 9,8068 7,8454
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. . Powierzchnia rezerw budowla-
- > Powierzchnia rezerw budow- . .
Lp. Miejscowos¢ nych z uwzglednieniem wspét-
lanych [ha] . .
czynnika korygujgcego* [ha]
42 | Zdyszewice 19,5733 15,6586
43 | Zarnéw (cze$¢ potudniowa) 3,0440 2,4352
44 | Zarndéw (cze$é centralna) 31,5696 25,2557**
Suma: 273,4117 218,7294

* Wspotczynnik korygujacy na poziomie -20% wyraza mozliwg niepewnosé inwestycyjng zwigzang m.in. z
niechecia zbycia nieruchomosci przez obecnych wtascicieli.

** 3,3600 ha dotyczy obszarow obowigzujgcego planu miejscowego

*** 0,400 Oha dotyczy obszaréw obowigzujgcego planu miejscowego

Zrodto: opracowanie wiasne.

Z analizy danych zawartych w tabeli wynika, ze w gminie Zarnéw po uwzglednieniu wspot-
czynnika korygujgcego znajduje sie ok. 218 ha terendéw potencjalnie nadajacych sie pod zabudowe
w granicach zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Najwiekszy udziat rezerw terenowych
znajduje sie w miejscowosci Zarndw (tacznie ok. 12.6%). Duzym udziatem rezerw charakteryzuja
sie rowniez miejscowosci: Zdyszewice (7,16%), Skdorkowice (6,45%), Soczéwki (5,64%), Antoniow
(4,72), Chetsty (4,19%) oraz Pilichowice (3,12). Z kolei najmniejszy udziat rezerw znajduje sie w
miejscowosciach: Kamieniec (0,09%), Klew (0,20%), tawki (0,21%), Miedzna Murowana (czes$¢ po-
tudniowa — 0,57%), Mtynek (0,68%), Tomaszow (0,67%). Brak rezerw wystepuje natomiast we wsi
Sielec (czes¢ wschodnia).

W celu okreslenia szacunkowych zasobéw budowlanych dla funkcji mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wyrazonych w m? powierzchni uzytkowej postuzono sie danymi z Bazy Obiektédw Topogra-
ficznych pozyskanej z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, na
podstawie, ktérej oszacowano srednig powierzchnie dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym
zgodnie z ponizszg tabela.

Tab. 58. Okreslenie sredniej powierzchni dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

.. . . . Srednia powierzchnia dziatki
llos¢ Catkowita powierzchnia [ha] .
Obszar budowlanej [ha]

zabudowy

2360 426,4493 0,1807

Zrédto: opracowanie wiasne.

Okreslona srednia powierzchnia terenu zainwestowanego (posesji) w ramach pojedynczej
zabudowy mieszkaniowej (w tym mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej) dla terenu gminy
wynosi 1807 m?, co wynika z wiejskiego charakteru gminy. Majac jednak na uwadze, ze w ostat-
nich latach trendem jest realizacja zabudowy mieszkaniowej na mniejszych obszarach, na potrzeby

Strona 168 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARNOW

niniejszego bilansu przyjmuje sie, ze na dziatce o powierzchni 0,1650 ha moze powstac budynek o
powierzchni uzytkowej 145m? (wg. analizy w okresie 2016-2020 oddano do uzytkowania Srednio
rocznie 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o sredniej powierzchni uzytkowej budynku
124m?, w tym okresie jednak $rednia powierzchnia uzytkowa budynku wzrastata, aby w 2019 r.
osiagna¢ wartos¢ 134,8m?, majac zatem na uwadze ww. trend przyjeto powierzchnie uzytkowa
nowego budynku na poziomie 145m?). W granicach zwartych struktur wytgcznie fragment miej-
scowosci Zarndw objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry prze-
znacza tereny pod zabudowe mieszkaniowg z ew. towarzyszgcg funkcjg ustugowaq. Ustalenia planu
pozwalajg na realizacje zabudowy zgodnie z powyzszymi zatozeniami, zatem w dalszej czesci bilan-
su, nie wyodrebniono tych obszaréw.

Na potrzeby oszacowania nowej powierzchni uzytkowej w odniesieniu do powierzchni re-
zerw budowlanych dla funkcji ustugowej, produkcyjnej (drobna produkcja, rzemiosto, produkcja w
gospodarstwach rolnych) oraz rekreacji indywidualnej przyjeto ponizsze zatozenia.

W ramach zabudowy ustugowej przyjme sie, ze na 1 ha terenu niezainwestowanego moze
powstac ok. 650m? nowej powierzchni uzytkowej, a dla zabudowy produkcyjne;j 1500m?/ha. Przy-
jete wartosci wynikajg z weryfikacji i analizy tego typu zabudowy ma terenie gminy, ktéra wskazuje
na znacznie bardziej intensywne zainwestowanie obszaréw produkcyjnych niz ustugowych. Za ob-
szary o funkcji produkcyjnej czy tez ustugowej uznano terenu o przewazajgcym rodzaju zabudowy
(w znacznej czesci funkcje te stanowig element uzupetniajgcy w zabudowie mieszkaniowej jedno-
rodzinnej/zagrodowej). Dla zabudowy rekreacji indywidualnej przyjeto zatozenie identyczne jak
podczas szacowania zapotrzebowania na przedmiotowg funkcje tj. ze na dziatce 1000m2 powstac
moze jeden obiekt o powierzchni uzytkowej 50m? (wyjasnienie przyjetych wskaznikdw zawarto we
wczesniejszej czesci).

Ze wzgledu na brak w obszarze gminy terendw mogacych stanowi¢ potencjalng lokalizacje
dla wielkoobszarowej zabudowy produkcyjnej (w tym sktaddéw i magazynéw), nie jest mozliwe
oszacowanie rezerw dla tej funkcji zabudowy.
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Tab. 59. Mozliwa do uzyskania powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy w obszarze o w petni wyksztat-
conej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
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1| ADAMOW 6,2666 3854,88 814,65 939,98 | -
2 | ANTONIOW 10,3214 6349,20 | 1341,78 1548,20 | -
3 | BRONOW 3,4678 2133,25 450,82 520,18 | -
BUDKOW (CZESC POLUDNIO-
4| WA) 0,7481 460,18 97,25 112,21 -
5 | BUDKOW (CZESC POLNOCNA) 6,4702 3980,13 841,12 970,52 | -
6 | CHELSTY 9,1601 5634,84 | 1190,81 1374,01 | -
7 | DABIE 3,1781 1955,00 413,15 476,71 | -
8 | DLUZNIEWICE 5,3606 3297,61 696,88 804,10 | -
GORKI NIEMOJOWSKIE (CZESC
9 | WSI NIEMOJOWICE) 1,9476 1198,07 253,19 292,14 | -
10 | GREBENICE 2,7682 1702,84 359,86 415,22 | -
11 | JASION 4,9389 3038,16 642,05 740,83 | -
12 | KAMIENIEC 0,1934 118,95 25,14 29,00 | -
13 | KLEW 0,4334 266,63 56,35 65,02 | -
14 | KLEW (ZAMOSCIE) 2,4538 1509,43 318,99 368,06 | -
15 | tAWKI 0,4587 282,18 59,63 68,81 | -
16 | MALENIE 2,3234 1429,22 302,04 348,50 | -
17 | MALKOW 2,5874 1591,62 336,36 388,10 | -
18 | MARCINKOW 3,3041 2032,51 429,53 495,61 | -
19 | MIEDZNA MUROWANA 6,7414 3285,79 694,39 801,22 700,00
MIEDZNA MUROWANA (CZESC
20 | POLUDNIOWA) 1,2529 770,71 162,87 187,93 | -
MIEDZNA MUROWANA (CZESC
21 | POENOCNA) 3,6758 2261,20 477,86 551,38 | -
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MIEDZNA MUROWANA (MIED-
ZNA BANKOWA - CZESC WSI
22 | MIEDZNA MUROWANA) 4,9842 3066,01 647,94 747,62 | -
23 | MEYNEK 1,4823 911,85 192,70 222,35 | -
24 | MYSLIBORZ 5,6726 3489,48 737,43 850,88 | -
25 | NADOLE 2,2650 1393,34 294,46 339,76 | -
26 | NIEMOJOWICE 2,4537 1509,38 318,98 368,05 | -
PASZKOWICE (CZESC CEN-
27 | TRALNA) 5,1695 3180,04 672,04 775,43 | -
PASZKOWICE (CZESC POENOC-
28 | NA) 1,4612 898,86 189,96 219,18 | -
29 | PILICHOWICE 6,8175 4193,81 886,28 1022,63 | -
RUSZENICE (CZESC POtU-
30 | DNIOWA) 1,2200 750,48 158,60 183,00 | -
31 | RUSZENICE (CZESC POENOCNA) 3,0797 1894,47 400,36 461,95 | -
32 | SIEDLOW 2,2460 1381,63 291,98 336,90 | -
33 | SIELEC (CZESC ZACHODNIA) 2,7937 1718,54 363,18 419,05 | -
34 | SKORKOWICE 14,1189 8685,25| 1835,45 2117,83 | -
35 | SOCZOWKI 12,3278 7583,44 | 1602,61 1849,16 | -
36 | STRASZOWA WOLA 3,9468 2427,88 513,08 592,02 | -
37 | TOMASZOW 1,4702 904,37 191,12 220,52 | -
38 | TOPOLICE 6,0070 3695,24 780,92 901,06 | -
39 | TROJANOWICE 9,6669 5946,60 | 1256,69 1450,03 | -
40 | WIDUCH 2,2998 1414,75 298,98 344,98 | -
41 | WIERZCHOWISKO 7,8454 4826,13 | 1019,91 1176,82 | -
42 | ZDYSZEWICE 15,6586 9632,44 | 2035,62 2348,80 | -
ZARNOW (CZESC POLUDNIO-
43 | WA) 2,4352 1498,02 316,58 365,28 | -
44 | ZARNOW (CZESC CENTRALNA) 25,2557 15536,07 | 3283,24 3788,35 | -
Suma: 218,7294 133690,49 | 28252,82 32599,40 700,00

* Wspotczynnik korygujacy na poziomie -20% wyraza mozliwg niepewnos¢ inwestycyjng zwigzang m.in. z niechecia

zbycia nieruchomosci przez obecnych wtascicieli.

** obliczono dla udziatu 70% w powierzchni rezerw budowlanych

*** obliczono dla udziatu 20% w powierzchni rezerw budowlanych

****obliczono dla udziatu 10% w powierzchni rezerw budowlanych

****% za rezerwy uznano wylacznie 1,4ha na terenie miejscowosci Miedzna Murowana, w ktérym przedmiotowa

funkcja nie generuje konfliktow przestrzennych, ze wzgledu na wystepowanie tego rodzaju zabudowy w istniejgcej

strukturze, oraz bezposrednie sgsiedztwo zbiornika wodnego

Zrédto: opracowanie wiasne.

W granicach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej gminy Zarnéw znajduje sie ponad 218 ha rezerw budowlanych, pozwalajacych na
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realizacje ok. 133 690 m? nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej, ok. 28 2583
m? w zabudowie ustugowej, 32 599 m? w zabudowie produkcyjnej oraz ok. 700m?w zabudowie
rekreacji indywidualne;j.

11.1.3 Chionnos¢ terenéw niezainwestowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod zabu-
dowe zlokalizowanych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonal-
no-przestrzennej

Kolejnym etapem niniejszego bilansu byto oszacowanie mozliwej do uzyskania nowej po-
wierzchni uzytkowej zabudowy z podziatem na funkcje poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych pla-
nach miejscowych. Gmina Zarnéw posiada marginalne pokrycie planami miejscowymi. W chwili
obecnej Gmina Zarnéw posiada na swoim obszarze obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, przyjety uchwatg nr XXX111/14/98 Rady Gminy Zarnéw z dnia 29 kwietnia 1998
r. w sprawie zmian w ogélnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Zar-
néw, zatwierdzonym uchwatg Nr V/17/94 Rady Gminy Zarnéw z dnia 5 listopada 1994 r. Plan miej-
scowy obejmuje 8 niewielkich obszaréw w ktérych dopuszcza sie zainwestowanie, oznaczonych na
siedmiu zatgcznikach graficznych do powyzszej uchwaty. Plan przeznacza tereny pod: tereny eks-
ploatacji surowcdw naturalnych, tereny ustug z zakresu obstugi komunikacji kotowej, tereny bu-
downictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w tym z dopuszczeniem realizacji ustug nieuciazli-
wych, tereny przemystu (obszar catkowicie zainwestowany), tereny ustug sportowych -lokalnych,
zespot boisk sportowych z zielenig towarzyszaca.

W zwigzku z réwnoznacznym dopuszczeniem realizacji zabudowy o réznej funkcji np. miesz-
kaniowej i ustugowej, w ramach tej samej jednostki terenowej, udziat poszczegdlnych funkcji obli-
czono zgodnie z tabelg ponizej. Ponadto na potrzeby oblicze uproszczono przeznaczenie terendéw
wynikajgce z planéw, do wiodacych funkcji. W przypadku okres$lenie powierzchni rezerw terendéw
przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod realizacje zabudowy, réwniez
dokonano wykluczenia z nich terenéw zainwestowanych zgodnie z metodologig opisang dla okre-
Slenia rezerw terendw budowlanych na terenach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funk-
cjonalno-przestrzennej. W analizie nie oblicza sie powierzchni uzytkowej dla zabudowy w ramach
terenéw eksploatacji surowcéw, ze wzgledu na ich charakter, ktory nie determinuje realizacji za-
budowy kubaturowej, co potwierdza stan zagospodarowania tych terenéw (ponadto jeden z
dwdch terendéw w chwili obecnej nie obejmuje obszaru udokumentowanego ztoza).

Dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej (z wytgczeniem terendw boisk sportowych) oszacowa-
nie wielkosci nowej powierzchni uzytkowej wykonano w sposdéb tozsamy sposob, co w obszarach o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze — przyjeto jednakowy schemat czynnosci, odnoszac sie
jednak do obszaréw znajdujacych sie poza wyznaczonymi obszarami zwartej zabudowy. Dla tere-
now boisk przyjeto natomiast, ze ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu, w kazdym z nich
powstanie po jednym budynku o powierzchni uzytkowej na poziomie 150 m>.
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Tab. 60. Rezerwy terenéw mozliwych do zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy poza obszarem o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

mozliwa do uzy- mozliwa do uzy-
: ; kani ierzch- | skani ierzch-
Przeznaczenie terenéw w miejscowym planie zago- powierzchnia ® i?alauri):twk:;z: ) ?\?alaulz;t‘l;l(f\lr\lz:
kaniowej [m2] gowej [m2]
MN- tereny budownlctwa mieszkaniowego jednoro- 35487 3118,55 i
dzinnego
MU- tereny budownictwa mieszkaniowego jednoro-
dzinnego z dopuszczeniem realizacji ustug nieuciazli- 2,0252 1601,75° 131,64°
wych
US - tereny ustug s-port-owych - lokalnych, zesp6t boisk 4,6327 i 300,00"
z zielenig towarzyszaca
PU - teren ustug w zakresie obstugi motoryzacji 3,1321 - 2035,87°
Suma: 13,3387 4720,30 2467,50

! przyjeto, ze na dziatce o pow. 1650m” powstanie budynek o powierzchni uzytkowej 145m*
2 przyjeto udziat funkcji na poziomie 90% oraz ze dziatce o pow. 1650m’ powstanie budynek o powierzchni uzytkowej
145m’
} przyjeto udziat funkcji na poziomie 10% oraz ze na 1 ha moze powstaé 650m’ nowej powierzchni zabudowy
* przyjeto, ze w ramach planowanej funkcji moze powsta¢ po 1 budynku z zakresu obstugi kazdego z 2 planowanych
boisk sportowych o powierzchni uzytkowej kazdego z nich 150m’>
5 . . . , 2 . . .
przyjeto, ze na 1 ha moze powsta¢ 650m” nowej powierzchni zabudowy

Zrodto: opracowanie wiasne.

W obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, znajdujacych sie poza
obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozna usytuow-
ac ponad 4,7tys m? nowej powierzchni uzytkowej w zabudowie mieszkaniowej oraz ponad 2,4 ty$

2
m

w zabudowy ustugowe;.

11.1.4 Podsumowanie - poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabu-
dowe z suma powierzchni uzytkowych

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonno-
$cig obszaréw o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendéw przeznaczo-
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nych pod zabudowe w planach miejscowych — Art. 10 ust 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytko-

wej zabudowy wyznaczonej w granicach obszarédw o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej i w miejscowych planach zagospodarowani przestrzennego dla funkcji:

mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcji (drobna produkcja, rzemiosto, produkcja w gospodar-

stwach rolnych).

Rezerwy terendw sg natomiast niewystarczajgce dla zapewnienia zapotrzebowania na tereny
wielkopowierzchniowych zaktadéw produkcyjnych (w tym sktadéw i magazynéw) oraz rekreacji
indywidualnej. Majgc zatem na uwadze powyzsze nalezy dgzy¢ do wyznaczenia terendw pozwala-
jacych na realizacje zabudowy produkcyjno-ustugowej (w tym sktadéw i magazyndéw) o powierzch-
ni okoto 20 ha, co powinno zagwarantowaé mozliwo$¢ uzyskania ok. 88 000m? powierzchni uzyt-
kowe] (pojedynczy obszar nie powinien by¢ mniejszy niz 10ha, przy czym nalezy dazy¢ do wyzna-
czenia mozliwe najwiekszego obszaru), w celu zwiekszenia konkurencyjnosci gminy na tle regionu
oraz umozliwienia rozwoju wielofunkcyjnego gminy, w oparciu o pozarolnicze formy wykorzysta-
nia i zagospodarowania terenéw. Niniejsza analiza wykazata rowniez niedobdr terendw rekreacji
indywidualnej, co wigze sie z koniecznoscig uwzglednienia nowych terenéw pod ww. funkcje na
terenie gminy, przy czym niekoniecznie powinny one stanowié¢ kontynuacje rozwoju istniejgcych
struktur zabudowy — ze wzgledu na mozliwy konflikt z istniejgcg funkcjag mieszkaniowg. Nie mniej
jednak przy wyznaczaniu dodatkowych obszaréw nie nalezy jednoznacznie wyklucza¢ takiego
ksztattowania rozwoju miejscowosci — np. cze$é miejscowosci Miedzna Murowana posiada obec-
nie charakter mieszkalno-rekreacyjny (w sasiedztwie zbiornika). W zwigzku z powyzszym, przy wy-
znaczaniu ww. terendw samorzad bedzie miat na uwadze, zaréwno uwarunkowania lokalne po-
szczegblnych miejscowosci, ale takze wyrazony w tym zakresie (poprzez ztozenie wniosku), stano-
wisko mieszkarncéw Nadole, w ktérym wyrazajg cheé rozwoju miejscowosci rowniez w kierunku
rekreacji indywidualne;.

Zauwaza sie réwniez, ze uwarunkowania demograficzne nie potwierdzajg potrzeby wyzna-
czania dodatkowych obszaréw. Z prognozy demograficznej dla gminy wynika, ze liczba jej miesz-
kancow bedzie stale spadac, co znajdzie swoje odzwierciedlenie w stale zmniejszajgcym sie zapo-
trzebowaniu mieszkancow na tereny przeznaczone do zabudowy. Polityka samorzadu terytorial-
nego zmierza do zatrzymanie mieszkancow na terenie gminy oraz zachecenia nowych do osiedla-
nia sie w jej granicach. Przyciggniecie nowych mieszkanicédw zwigzane jest z ofertg zamieszkania w
gminie, walorami zaréwno samego budownictwa jak i otoczenia, w jakim jest zlokalizowane. Sa-
morzad gminy dazyé bedzie do uzupetnien w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci i ich uporzgdkowania m.in. w zakresie dostosowania sgsiadujgcych funkcji, wyposa-
zania w ustugi podstawowe i przestrzenie publiczne, ktérych dostepnos¢ warunkuje zapewnienie
wysokiej jako$ci zamieszkania, poprzez rozwéj bazy ustug publicznych (w tym np. obiektéw spor-
towo-rekreacyjnych, swietlic). Wskazaé¢ tym samym nalezy, ze oszacowana nadwyzka terendw
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mieszkaniowych i ustugowych dotyczy granic catej gminy. Rozpatrujgc jednak przestrzenne roz-
mieszczenie rezerw budowlanych, w niektérych miejscowos$ciach mogg wystgpi¢ niedobory
wszystkich terendw, w zwigzku z powyzszym w ww. wsiach nalezy rozwazy¢ wyznaczenie nowych
terenéw inwestycyjnych bedgcych kontynuacjg istniejgcych obszaréw o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Ponadto ze wzgledu na zmiany zachodzgce w go-
spodarce, wyrazajace sie w trendach rozwoju, nalezy dopuscié¢ rozwdj odnawialnych zrédet energii,
w tym rozwoju elektrowni fotowoltaicznych.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zwiekszania obszaréw przewidzianych pod bu-
downictwo zwigzane z funkcja mieszkaniowa i ustugowa za wyjatkiem dziatan majacych na celu
uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz umozliwienie rozwoju ist-
niejagcym zaktadom ustugowym i produkcyjnym — jako kontynuacja rozwoju istniejgcego elementu
struktury przestrzennej. Zasadne jest natomiast wyznaczenie dodatkowych terenéw przewidzia-
nych pod realizacje wielkopowierzchniowej zabudowy produkcyjno-ustugowej czy tez terendéw
rekreacji indywidualne;.

Podsumowujgc maksymalne zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe moze wynikaé z
istniejgcego trendu demograficznego, zamierzen i dziatan inwestycyjnych jak i przyjetej przez sa-
morzad strategii rozwoju. Gmina Zarnéw powinna stwarza¢ warunki zamieszkania, odpowiednie
dla zatrzymania mieszkancéw w gminie jak i zaoferowania obszaru gminy nowym mieszkaricom
oraz inwestorom, przy zapewnieniu odpowiednich standardéw zagospodarowania.

Tab. 61. Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy w
stosunku do rezerw inwestycyjnych

Mozliwa do uzyska-
. nia powierzchnia Mozliwa do
Mozliwa do uzyska- . . .
. . . uzytkowa nowej uzyskania
nia powierzchnia . .
Prognozowane za- . . zabudowy w tere- powierzchnia
. uzytkowa nowej o .
potrzebowanie na nach obowigzuja- uzytkowa
. . zabudowy w obsza- . L .
. nowa powierzchnie . cych planéw miej- nowej zabu-
Funkcja zabudowy . . rach o w petni wy- .
uzytkowej zabudo- . . | scowych poza obsza- | dowy w grani-
. ksztatconej zwartej . . -
wy w perspektywie . rami o w petni wy- cach admini-
2 strukturze funkcjo- . . .
30 lat [m?] . | ksztatconej zwartej stracyjnych
nalno-przestrzennej . LS
[m?] strukturze funkcjo- | gminy Zarnéw
nalno-przestrzennej [mz]
[m’]
Mieszkaniowa 108 000 133691 4721 138412
Ustugowa 21498 28 253 2 468 30721
Produkcyjna (drobna produkcja,
rzemiosto, produkcja w gospo- 10 245 32 600 0 32 600
darstwach rolnych)
Produl-<cyjna wielkopowierzch- 88 000 0 0 0
niowa (w tym sktady
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i magazyny)

Zabudowa rekreacji

. . . 1950 700 0 700
indywidualnej

Zrédto: opracowanie wlasne.

11.1.5 Okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy wraz z poréwnaniem potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych
z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z realizacja
zadan dotyczacych lokalizacji nowej zabudowy

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy zostaty okreslone w roz-
dziale 12.2.

Nowa zabudowa w gminie Zarnéw realizowana bedzie w ramach wypetnienia istniejgcej juz
struktury zabudowy (dogeszczenie zabudowy, uzupetnienie luk w zabudowie, przeksztatcenia ist-
niejgcych obiektow itp.), co oznacza, ze koszty gminy bedg minimalizowane ze wzgledu na obstuge
nowych inwestycji przez istniejgcy infrastrukture techniczng, drogowg czy spoteczng. W niektdrych
fragmentach gminy koszty mogg by¢ wieksze, ze wzgledu na konieczno$¢ wymiany infrastruktury,
jej konserwacje lub realizacje nowych odcinkéw, ale jest to sytuacja typowa i nie ma znaczgcego
zwigzku z realizacjg nowej zabudowy.

Kondycja finansowa gminy Zarnéw znajduje sie na poprawnym poziomie co wynika z analiz
ekonomicznych zawartych we wczesniejszej czesci studium, w tym wykazu inwestycji infrastruktu-
ralnych. Majac na wzgledzie powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, ze gmina moze zrealizowaé zadania wta-
sne wynikajgce z lokalizacji nowej zabudowy.

11.2  MOZLIWOSCI FINASOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNE.,
SLUZACEJ REALIZACJI ZADAN WLASNYCH

Podstawe realizacji zadan publicznych stanowig finanse samorzadu lokalnego, a poziom i
struktura dochoddw majg decydujacy wpltyw na tempo rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz
mozliwosci inwestycyjne gminy. Inwestycje komunalne stanowig jeden z najwazniejszych czynni-
kéw rozwoju lokalnego, poniewaz tworzg warunki dla wzrostu konkurencyjnosci jednostki teryto-
rialnej (gminy) oraz poprawy jakosci realizowanych ustug komunalnych oraz spotecznych, co bez-
posrednio przektada sie na jako$¢ zycia mieszkaricdw. O rozwoju gminy swiadczy wzrost majgtku
komunalnego, poziom $wiadczonych ustug, tworzenie warunkéw dla lokalizacji nowych podmio-
téw gospodarczych i zamieszkania nowych mieszkarncéw. Wsrdd inwestycji gminnych szczegdlnie
wazne sg inwestycje infrastrukturalne (zaréwno w odniesieniu do infrastruktury technicznej jak i
spotecznej) gdyz to one decydujg o poziomie rozwoju gospodarczego. Ich niedobdr stanowi po-
wazng bariere rozwojowa wptywajacg na zmniejszanie sie potencjatu dochodowego gminy.
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Finanse publiczne obejmujg zasoby pieniezne gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki okre-
$lone w budzecie. Kondycja finansowa gminy Zarnéw, podobnie jak innych jednostek samorzadu
terytorialnego, zalezy m.in. od wysokosci dochoddw wtasnych, dotacji celowych (zaréwno z budze-
tu panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i subwencji ogdlnych z budzetu panstwa.
Na catkowita wartos¢ dochodéw wtasnych gminy wptyw ma w szczegdlnosci stan ludnosci gminy
oraz liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Podstawowym dochodem wtasnym gmin
jest bowiem podatek od nieruchomosci oraz udziat w podatku dochodowym od oséb fizycznych.

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli
dochody gminy na grupy. Pierwszg z nich sg wptywy z ustalonych i pobieranych na podstawie od-
rebnych ustaw podatkow. Zaliczamy do niej nastepujgce podatki: podatek od nieruchomosci, po-
datek rolny, podatek lesny, podatek od srodkéw transportowych, opodatkowanie w formie karty
podatkowej, podatek od spadkéw i darowizn oraz podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Druga
grupg dochoddéw wtasnych gminy stanowig wptywy z optat. Ustawa o dochodach jednostek samo-
rzadu terytorialnego szereguje wptywy z optat jako wptywy z optat: skarbowej, targowej, miejsco-
wej, uzdrowiskowej i od posiadania psow, reklamowej, eksploatacyjnej (w czesci okreslonej w
ustawie z dnia 16 pazdziernika 2017 r. — Prawo geologiczne i gérnicze) oraz z innych optat stano-
wigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wydatki gminy Zarnéw ukierunkowane s3 na rozwdj spoteczno-ekonomiczny gminy i zaspa-
kajanie potrzeb mieszkajgcej na ich terenie ludnosci. Dzielg sie na majgtkowe, w tym inwestycyjne
oraz biezace, do ktérych zalicza sie m.in. Swiadczenia na rzecz oséb fizycznych, wydatki na wyna-
grodzenia, a takze wydatki na obstuge dtugu.

Tab. 62. Dochody i wydatki z budzetu gminy Zarnéw z podziatem na dziaty klasyfikacji budzetowej w 2020 r.

. S . . % w catosci . % w catosci
Dziat klasyfikacji budzetowej Dochody dochodéw Wydatki T
Dziat 010 - Rolnictwo i fowiectwo 413 385,64 1,25 495 811,68 1,64
Dziat 020 - Lesnictwo 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 050 - Rybotéwstwo i rybactwo 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 100 - Gérnictwo i kopalnictwo 0,00 0,00 0,00 0,00
32;’;150 - Przetworstwo przemy- 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 400 - Wytwarzanie i zaopatry-
wanie w energie elektryczng, gaz i 462 345,06 1,39 405 037,88 1,34
wode
Dziat 500 - Handel 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 550 - Hotele i restauracje 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 600 - Transport i tgcznosé 1440120,32 4,34 2 994 640,17 9,88
Dziat 630 - Turystyka 4 689,40 0,01 103 580,38 0,34
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Dziat 700 - Gospodarka mieszkanio-

A\ f STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

272622,48 0,82 103 689,13 0,34

wa
Dziat 710 - Dziatalno$¢ ustugowa 0,00 0,00 14 040,00 0,05
Dziat 720 - Informatyka 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 730 - Nauka 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 750 - Administracja publiczna 192142,24 0,58 3083 115,24 10,18
Dziat 751 - Urzedy naczelnych orga-
now witadzy panstwowej, kontroli i 79 612,00 0,24 79 612,00 0,26
ochrony prawa oraz sgdownictwa
Dziat 752 - Obrona narodowa 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 753 - igzk ie-

2|a‘ 53 - Obowigzkowe ubezpie 0,00 0,00 0,00 0,00
czenia spoteczne
P2|ai 754 - Bezp_mczgnstwo publiczne 5224,96 0,02 593 620,64 1,96
i ochrona przeciwpozarowa
Dziat 755 - Wymiar sprawiedliwosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 756 - Dochody od o0séb praw-
nych, od o0séb fizycznych i od innych
jednostek nieposiadajgcych osobo- 4 823 449,62 14,54 0,00 0,00
wosci prawnej oraz wydatki zwigzane
z ich poborem
gD;la’f 757 - Obstuga dtugu publiczne- 0,00 0,00 15 151,80 0,05
Dziat 758 - Rézne rozliczenia 12110 798,98 36,52 0,00 0,00
Dziat 801 - Oéwiata i wychowanie 668 472,61 2,02 7321023,36 24,16
Dziat 851 - Ochrona zdrowia 0,00 0,00 63 428,55 0,21
Dziat 852 - Pomoc spoteczna 650 785,33 1,96 1445 570,48 4,77
D2|aff 853 - Po.zosta’fe zad.anla w za- 708 200,00 214 698 560,00 231
kresie polityki spotecznej
Dziat 854 - Edukacyjna opieka wy- 72 356,90 0,22 297 135,24 0,98
chowawcza
Dziat 855 - Rodzina 8 875720,85 26,76 8976 621,84 29,63
Dziat 900/- Gosdearka komunalna i 2380 159,28 718 2 768 930,56 9,14
ochrona srodowiska
Dz'|a’f 921 - Kultura i ochrona dzie- 6 261,28 0,02 748 181,75 247
dzictwa narodowego
Dziat 925 - Ogrody botan. i zoolog.
oraz naturalne obszary i obiekty 0,00 0,00 0,00 0,00
chronionej przyrody
Dziat 926 - Kultura fizyczna 0,00 0,00 91 603,25 0,30
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Razem: ‘ 33 166 346,95 ‘ 100,00 30299 353,95

100,00 ‘

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL.

Suma dochoddéw do budzetu gminy Zarnéw wyniosta w 2020 r. 33,17 mln ztotych, co daje
okoto 5,65 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwiekszg cze$s¢ dochodéw wyge-
nerowat dziat nr 758 Rdzne rozliczenia (36,52 %) oraz 855 - Rodzina (26,76 %). Duzy udziat w do-
chodach gminy ma réwniez dziat nr 756 - Dochody od oséb prawnych, fizycznych i od innych jed-
nostek (14,54 %). Wyzej wymienione dziaty facznie stanowig ok. 78 % wszystkich dochodéw. Pozo-
statymi dziatami klasyfikacji budzetowej, ktére wygenerowaty dochdd stanowigcy powyzej 1%
wszystkich dochoddw byty dziaty nr: 010 — Rolnictwo i fowiectwo (1,25 %), 400 - Wytwarzanie i
zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz i wode (1,39 %), 600 — Transport i fgcznosc¢ (4,34 %), 801
- Oswiata
i wychowanie (2,02 %), 852 — Pomoc spoteczna (1,96 %), 853 — Pozostate zadania w zakresie poli-
tyki spotecznej (2,14 %) oraz 900 — Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska (7,18 %).

Suma wydatkéw z budzetu gminy Zarnéw wyniosta w 2020 r. 30,30 mIn ztotych, co daje ok.
5,16 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkarica. Najwieksza cze$é budzetu gminy Zarnéw
zostata przeznaczona na Dziat 855 — Rodzina (29,63 %) oraz Dziat 801 - Oswiata i wychowanie
(24,16 %). Duzy udziat w wydatkach gminy stanowi réwniez Dziat 750 — Administracja publiczna
(10,18 %), Dziat 600 — Transport i fgcznos¢ (9,88 %) oraz Dziat 900 - Gospodarka komunalna i
ochrona $rodowiska (9,14 %). Ponadto dziatami wymagajgcymi naktadéw powyzej 1% wzgledem
wszystkich wydatkéw byty dziaty nr: 852 - Pomoc spoteczna (4,77 %), 853 — Pozostate zadania w
zakresie polityki spotecznej (2,31 %), 921 — Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego (2,47 %),
754 — Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa (1,96 %), 400 — Wytwarzanie i zaopa-
trywanie w energie elektryczng, gaz i wode (1,34 %) oraz 010 — Rolnictwo i towiectwo (1,64%).

Dochody gminy Zarnéw w 2020 r. byty wieksze od wydatkéw o ok. 2,87 min zt. Przy realizacji
zadan z zakresu infrastruktury gmina korzystata i korzysta nadal z dofinansowan z funduszy unij-
nych, a takze innych Zzrédet pomocowych.
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Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1 KIERUNKI ROZWOJU WYNIKAJACE Z PONADLOKALNEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ
11 STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LODZKIEGO DO 2030

Strategia rozwoju wojewddztwa tddzkiego zostata przyjeta uchwatg nr XXX1/414/21 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie przyjecia Strategii rozwoju wojewddztwa
tédzkiego 2030. Dokument strategiczny wojewddztwa okresla wizje i cele polityki regionalnej w

wymiarze gospodarczym, spotecznym i przestrzennym oraz dziata niezbedne do ich osiggniecia.

Wizja rozwoju wojewddztwa do 2030 r., zgodnie z ww. dokumentem, odzwierciedla poza-
dany stan wojewddztwa w pespektywie do 2030 r., w trzech strategicznych wymiarach rozwoju, tj.
gospodarczym, spotecznym i przestrzennym, ktéry jest odpowiedzig na sformutowane wyzwania
rozwojowe. Uwzglednia zachodzace w Swiecie zmiany i globalne megatrendy, ktére bedg w naj-
blizszych latach ksztattowac spoteczenstwa i gospodarki. W bardzo skondensowanej formie zawie-
ra gtdwne idee zawarte w Strategii — petni role swoistego motta tegoz dokumentu, jest syntetycz-
ng deklaracjag czemu majg stuzy¢ i do czego majg doprowadzi¢ dziatania zaproponowane w Strate-
gii. Przyjeto nastepujgca wizje rozwoju wojewddztwa:

HARMONIINIE ROZWIJAJACE SIE WOJEWODZTWO W CENTRUM POLSKI, PRZYJAZNE RODZINOM,
MIESZKANCOM MIAST | OBSZAROW WIEJSKICH. REGION, W KTORYM NOWOCZESNA GOSPO-
DARKA IDZIE W PARZE Z OCHRONA WALOROW KULTUROWYCH | PRZYRODNICZYCH.

Cze$¢ strategiczng dokumentu tworzy hierarchiczny i spéjny uktad zamierzen rozwojowych
wojewddztwa, na ktéry sktadajg sie: cele strategiczne, cele operacyjne oraz kierunki dziatan po-
zwalajgce na osiggniecie zatozonej wizji rozwoju. W Strategii wskazano trzy cele strategiczne w
ramach trzech sfer: gospodarczej, spotecznej i przestrzennej:

— Nowoczesna i konkurencyjna gospodarka,
— Obywatelskie spoteczenstwo réwnych szans,
— Atrakcyjna i dostepna przestrzen.

Dodatkowo wskazano jeden cel horyzontalny: Efektywnie i odpowiedzialnie zarzadzany re-
gion. Skuteczne dziatania podejmowane w sferze zarzadczej ma pozytywnie oddziatywac¢ na reali-
zacje wskazanych powyzej celdw strategicznych oraz pozwoli na skuteczng realizacje Strategii i
optymalizacje proceséw rozwojowych.

W ramach realizacji celéw strategicznych okreslono cele operacyjne, ktérym przypisano stra-
tegiczne kierunki dziatan:
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1. NOWOCZESNA | KONKURENCYJNA GOSPODARKA
1.1. ZWIEKSZENIE POTENCJAtU BADAWCZEGO | INNOWACYINEGO

1.1.1. Rozwd;j sfery B+R, szczegdlnie na rzecz inteligentnych specjalizacji

1.1.2. Intensyfikacja wspodtpracy miedzy sferg B+R a przedsiebiorcami

1.1.3. Rozwdj regionalnych inteligentnych specjalizacji

1.1.4. Wykorzystanie istniejgcych i ksztattujgcych sie potencjatéw stymulujgcych rozwdéj go-
spodarczy

1.2. PODNOSZENIE JAKOSCI KAPITAtU LUDZKIEGO

1.2.1. Zwiekszenie wykorzystania potencjatu tédzkich uczelni

1.2.2. Upowszechnienie ksztatcenia zawodowego i ustawicznego

1.2.3. Aktywizacja 0s6b nieaktywnych zawodowo, w tym bezrobotnych
1.2.4. Rozwdj kompetencji kluczowych

1.3. WSPARCIE ROZWOJU MSP

1.3.1. Zwiekszenie konkurencyjnosci przedsiebiorstw
1.3.2. Wspieranie usieciowienia MSP
1.3.3. Poprawa efektywnosci i sprawnosci dziatania 10B

1.4. ROZWO) SEKTORA ROLNEGO | ZWIEKSZENIE JEGO KONKURENCYJNOSCI

1.4.1. Zwiekszenie efektywnosci i optacalnosci produkcji rolnej
1.4.2. Utrzymanie wysokiego poziomu jakosci produktdw rolno-spozywczych

2. OBYWATELSKIE SPOLECZENSTWO ROWNYCH SZANS
2.1. ROZWOJ KAPITAtU SPOtECZNEGO

2.1.1. Budowa zaufania spofecznego, rozwijanie postaw spotecznych i obywatelskich, pro-
mowanie wartosci rodzinnych

2.1.2. Zwiekszenie uczestnictwa w kulturze i rozwdj ustug kultury

2.1.3. Rozwadj sektora sportu, turystyki i rekreacji

2.1.4. Wzmacnianie tozsamosci regionalnej i lokalnej

2.2. POPRAWA STANU ZDROWIA MIESZKANCOW

2.2.1. Podniesienie swiadomosci prozdrowotnej i wzmocnienie dziatan profilaktycznych
2.2.2. Poprawa dostepnosci i jakosci ustug ochrony zdrowia
2.2.3. Poprawa dostepnosci w zakresie opieki dtugoterminowej i psychiatrycznej

2.3. OGRANICZENIE SKALI UBOSTWA | WYKLUCZENIA SPOtECZNEGO

2.3.1. Wsparcie dla rodzin i 0séb zagrozonych ubdstwem i wykluczeniem

2.3.2. Rozwdj placowek i ustug swiadczonych przez lokalne srodowiska (deinstytucjonalizacja
ustug)

2.3.3. Rozwadj ekonomii spotecznej i solidarnej

3. ATRAKCYJNA | DOSTEPNA PRZESTRZEN
3.1. ADAPTACJA DO ZMIAN KLIMATU | POPRAWA JAKOSCI ZASOBOW SRODOWISKA

3.1.1. Poprawa jakosci powietrza
3.1.2. Ochrona zasobdéw wéd oraz poprawa ich jakosci
3.1.3. Przeciwdziatanie skutkom suszy i zmniejszanie niedoboréw wody
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3.1.4. Ograniczanie skutkow zjawisk ekstremalnych

3.2. OCHRONA | KSZTAtTOWANIE KRAJOBRAZU

3.2.1. Ochrona wartosci i ksztattowanie dziedzictwa kulturowego

3.2.2. Ochrona i wykorzystanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych

3.2.3. Rewaloryzowanie, poszerzanie i wzbogacanie przestrzeni o atrakcyjnie zaaranzowane
tereny zieleni

3.3. ZWIEKSZENIE DOSTEPNOSCI TRANSPORTOWE

3.3.1. Zwiekszenie dostepnosci drogowej wojewddztwa

3.3.2. Witgczenie w system szybkich potfgczen kolejowych i zwiekszenie dostepnosci kolejowej
wojewddztwa

3.3.3. Zwiekszenie dostepnosci lotniczej wojewddztwa

3.3.4. Stworzenie atrakcyjnej i konkurencyjnej oferty przewozowej publicznym transportem
zbiorowym

3.3.5. Zwiekszenie intermodalnosci transportu towarowego i rozwéj ustug logistycznych

3.4. NOWOCZESNA ENERGETYKA W WOJEWODZTWIE

3.4.1. Rozwdj strategicznego systemu elektroenergetycznego
3.4.2. Rozwdj strategicznego systemu gazowego

3.5. RACJONALIZACIA GOSPODARKI ODPADAMI

3.5.1. Rozwdj infrastruktury w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym
3.5.2. Zmniejszanie negatywnego wptywu odpaddéw na srodowisko
3.5.3. Poprawa skutecznosci oczyszczania wojewddztwa z azbestu

3.6. ZWIEKSZENIE DOSTEPNOSCI DO UStUG TELEINFORMATYCZNYCH

3.6.1. Rozwdj przewodowej i bezprzewodowej infrastruktury teleinformatycznej
3.6.2. Rozwdj, wdrazanie i upowszechnianie nowoczesnych e-ustug

W ramach celu horyzontalnego, jakim jest: efektywnie i odpowiedzialnie zarzgdzany region,
wskazano kierunki dziatan:

- Podnoszenie wiedzy i umiejetnosci z zakresu planowania i zarzagdzania rozwojem pracowni-
kéw administracji samorzgdowej wszystkich szczebli,

- Upowszechnianie wykorzystania technologii informacyjno- komunikacyjnych w zarzadzaniu
rozwojem,

- Wzmacnianie wspdfpracy i partnerstwa samorzgdow,

- Prowadzenie zintegrowanej i terytorialnie ukierunkowanej polityki zrownowazonego rozwo-
ju przestrzennego.

1.2 PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety wraz z Pla-
nem Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi uchwatg nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa (Tom 1 opracowania) okresla 9 stref dziatan, dla ktorych wyznacza
cele szczegdtowe oraz kierunki rozwoju przestrzennego. Wizja rozwoju wojewddztwa 2030+ zosta-
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ta_sformufowana w _nastepujgcy sposob: region spdjny terytorialnie i wizerunkowo, kreatywny i

konkurencyjny w skali kraju i Europy, wyrdzniajgcy sie atrakcyjnosciq inwestycyjng i wysoka jako-
Scig Zycia. W ponizszej tabeli wskazano kierunki rozwoju przestrzennego wojewddztwa majace
swoje odniesienie do przestrzeni gminy Zarndw wedtug ustalonych stref dziatan i celéw szczegé-
towych polityki przestrzennej wojewddztwa tédzkiego.

Tab. 63. Kierunki rozwoju przestrzennego wojewddztwa todzkiego dotyczace gminy Zarnéw wg stref dziatan i
celéw szczegotowych, okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

STREFA DZIAtAN CELE SZCZEGOLOWE

OSADNICTWO . REGION SPOJNY O ZROWNOWAZONYM SYSTEMIE OSADNICZYM

Kierunki dziatari odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

1.3. Rozwdéj atrakcyjnych osadniczo miast petnigcych funkcje krajowego, regionalnych, subregionalnych i ponadlo-
kalnych biegunéw wzrostu, zapewniajacych wysoka jakos¢ zycia, m.in. poprzez:

1.3.1. ksztattowanie zasobdw mieszkaniowych o wysokim standardzie;

1.3.2. zapewnienie dostepnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o wysokim standardzie, dosto-
sowanych do réznych grup wiekowych ludnosci;

1.3.3. ksztattowanie przestrzeni dla wzrostu spoteczno-ekonomicznego i rozwoju konkurencyjnej, innowacyjnej gospo-
darki, opartej na potencjale endogenicznym i oferujgcej atrakcyjne miejsca pracy;

1.3.4. ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkanncom.

Il. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

TRANSPORT TRANSPORTOWEJ

Kierunki dziatar odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

Il.1. rozwa@j systemdw powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych, m.in. poprzez:

11.1.1. dopetnianie strategicznego uktadu drogowego w ramach krajowej i Transeuropejskiej Sieci Transportowe] (TEN-
T) (budowa drogi ekspresowej S74 S12(Sulejéw) — Kielce — Opatéw — Tarnobrzeg — Stalowa Wola — S19(Nisko) na catej
dtugosci w wojewddztwie);

11.1.3. podnoszenie standardéw drég krajowych i wojewddzkich ;

11.1.5. budowe, przebudowe lub rozbudowe wybranych drég lokalnych (powiatowych, gminnych), waznych w powia-
zaniach regionalnych (wyrdznionych waznych ciggdw drogowych — dostosowanie do parametrow G (gtéwna): ciggu
drég nr 3915E, 1513E, 3921E, 1504E o relacji Kamierisk — Reczno — Zarnéw wraz z budowa przejscia mostowego przez
rzeke Pilice i nowego odcinka w rejonie Reczna, zapewniajgcego bezposrednie potgczenie gmin lezgcych po obu stro-
nach rzeki Pilicy).

11.2. Rozwéj systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych, m.in. poprzez:

11.2.1. realizacje strategicznego uktadu kolejowego w ramach Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T) (budowe
systemu Kolei Duzych Predkosci (KDP) na odcinku Warszawa — t6dz — Poznan wraz z tunelowym przejsciem podziem-
nym pod centrum todzi oraz na odcinku Sieradz — Wieruszow — Wroctaw ze stacjg posrednig w poblizu Ztoczewa,
w tym dla prowadzenia przyspieszonych potgczen o charakterze regionalnym; uzupetnienie systemu KDP stanowic
bedg: podtgczenie do Centralnej Magistrali Kolejowej poprzez modernizacje linii kolejowej Nr 25 na odcinku todz —
Opoczno i realizacjg facznicy Stomianka — Opoczno oraz przystosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej (E65/CE65) do
predkosci rownej i powyzej 200 km/h; ponadto, perspektywicznie przewiduje sie realizacje infrastruktury kolei préz-
niowej na odcinku £édz — Centralny Port Komunikacyjny — Warszawa, w ramach zwiekszenia dostepnosci do Central-
nego Portu Komunikacyjnego).

11.5. Rozwéj multimodalnego transportu towarowego i logistyki, m.in. poprzez:

11.5.4. ksztattowanie warunkdw inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla rozwoju logistyki w strefie oddziaty-
wania docelowej sieci TEN-T (wspieranie organizacyjne inwestoréw i uzbrajanie terenéw ukierunkowane na przygoto-
wanie zintegrowanej oferty terendw inwestycyjnych).

l1l. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI | DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA TECHNICZNEJ
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Kierunki dziatar odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarndw:

11l.1 Rozwdj systemu elektroenergetycznego, m.in. poprzez:

111.1.4. budowe, modernizacje, przebudowe linii 110kV i stacji 110/15kV.

111.2. Rozwoj energetyki wykorzystujgcej OZE, m.in. poprzez:

111.2.2. budowe elektrowni stonecznych.

11l.3. Rozwa@j systemow gazociaggu, m.in. poprzez:

111.3.1. budowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacje gazociggdw wysokiego cisnienia i stacji gazowych wysokiego
cisnienia oraz gazowych systemoéw dystrybucyjnych.

11l.6. Rozwoj systemow kanalizacyjnych, m. in. poprzez:

111.6.1. budowe, rozbudowe zbiorczych systemdéw kanalizacji w wyznaczonych zasiegach aglomeracji oraz budowe,
rozbudowe i modernizacje oczyszczalni $ciekdw ujetych w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
(KPOSK).

11l.7. Racjonalna gospodarka odpadami, m. in. poprzez:

I11.7.1. rozbudowe i modernizacje Regionalnych Instalacji do Przetwarzania Odpadéw Komunalnych (RIPOK), wyzna-
czonych do obstugi Regionéw Gospodarki Odpadami Komunalnymi (RGOK).

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | IV. REGION O WYSOKIEJ JAKOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Kierunki dziatari odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

IV.1. Racjonalne wykorzystywanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez:

IV.1.1. ochrone gleb (zachowanie gleb najwartosciowszych klas bonitacyjnych (I-IV) i ograniczanie sposobu ich zago-
spodarowania na cele nie zwigzane z funkcjg rolnicza, w tym lokalizacjg farm wiatrowych i fotowoltaicznych);

IV.1.2. ochrone i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin (ochrone zt6z umozliwiajgcg przyszte ich wykorzystanie i
racjonalng eksploatacje przy minimalizacji niekorzystnych skutkéw dla sSrodowiska).

IV.2. Zwiekszenie i poprawa jako$ci zasobéw wodnych, m.in. poprzez:

IV.2.2. poprawe jakosci wéd powierzchniowych (podjecie zintegrowanych dziatann na rzecz ograniczenia eutrofizacji
wod powierzchniowych, m.in. wykonanie rewaloryzacji i renaturyzacji, zmniejszenie doptywu zanieczyszczen rolni-
czych, w tym szczegdlnie na rzecz poprawy jakosci wod Zbiornika Sulejowskiego oraz rzek go zasilajacych);

IV.2.3. ochrone zasobodw i jakosci wéd podziemnych (prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami, m.in. ogranicza-
nie lokalizacji instalacji w strefach ochronnych wéd podziemnych oraz zabezpieczanie obszaréw alimentacji wéd pod-
ziemnych, szczegdlnie w strefach ONO i OWO).

IV.3. Poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez:

IV.3.1. wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programow ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje sie przekro-
czenia poziomu dopuszczalnych stezen zanieczyszczen

IV.6. Zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie ciggtosci systemu
ekologicznego, m.in. poprzez:

IV.6.1. ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych (utrzymanie 9 istniejgcych obszaréw chronionego kra-
jobrazu (posiadajgcych aktualne uchwaty sejmiku w sprawie ich utworzenia: Braszewicki, Dolina Chojnatki, Dolina
Prosny, Doliny Widawki, Doliny Wolbdrki, Nadwarcianski, Piliczanski, Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej, Przedborskii, a
takze utworzenie 10 nowych obszaréw chronionego krajobrazu: Biataczowskiego, Bzury i dorzecza Sokotéwki, Dolnej
Wolbdrki, Ochni-Gtogowianki, Pajeczansko-Gidelskiego, Sokolnicko-Pigtkowskiego, Spalsko-Sulejowskiego, Strugi
Strzeleckiej, Zateczanskiego, Ztoczewskiego);

IV.6.2. ochrone pozostatych terendéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo (utrzymanie istniejgcych form ochrony
przyrody: Kampinoskiego Parku Narodowego — Oérodka Hodowli Zubréw w Smardzewicach, rezerwatéw przyrody,
obszaréw Natura 2000 (obszary specjalnej ochrony ptakéw, obszary majgce znaczenie dla Wspélnoty), zespotdéw przy-
rodniczo-krajobrazowych, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych i pomnikéw przyrody);

IV.6.3. ksztattowanie korytarzy ekologicznych

IV.7. Przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez:

IV.7.5. ograniczanie zagrozenia powodziowego (zapobieganie presji inwestycyjnej na obszary zalewowe (prowadzenie
skutecznej polityki przestrzennej na poziomie lokalnym wprowadzajgcej zakazy lub ograniczenia zabudowy

na terenach zagrozenia powodzig).

DZIEDZICTWO KULTUROWE | V. REGION O DOBRZE ZACHOWANYM DZIEDZICTWIE KULTUROWYM

Kierunki dziatar odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:
V.1. Zachowanie materialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:
V.1.4. wzmacnianie ochrony obszarowej dla szczegdlnie cennych form zabytkowego krajobrazu kulturowego regionu;
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V.1.6. poprawe stanu zachowania i wtasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu (rewitalizacje historycz-
nych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich (w tym miast ogrodéw), z uwzglednieniem zachowania specyficz-
nych cech ich struktury budowlanej i nadania odpowiedniego standardu estetycznego przestrzeniom publicznym, przy
zatozeniu ograniczania barier architektonicznych; konserwacje, restauracje i rewaloryzacje zabytkéw, szczegdlnie re-
prezentatywnych i zagrozonych zniszczeniem (nieuzytkowanych lub uzytkowanych niewtasciwie)).

V.2. Zachowanie niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:

V.2.1. wzmacnianie waloréw zidentyfikowanych podregionédw kulturowych: teczyckiego, towickiego, opoczynskiego,
piotrkowskiego, sieradzkiego, rawskiego i wieluriskiego, z ich giéwnymi o$rodkami;

V.2.3. kreowanie sieci o$rodkéw historycznych o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej.

TURYSTYKA | REKREACJA VI. REGION O WYSOKIEJ ATRAKCYJNOSCI TURYSTYCZNE)

Kierunki dziatari odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

VI.1. Rozwdj réznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystycznej, m.in. poprzez:

VI.1.1. wzmocnienie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej (budowa, rozbudowa i poprawa jakosci bazy oraz ozna-
kowanie atrakcji na rzecz ksztattowania réznych form turystyki).

VI.2. Rozwdj systemu szlakéw turystycznych wykorzystujacych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowe-
go zgodnie z trendami na rynku odbiorcow, m.in. poprzez:

VI.2.1. wzmocnienie funkcji istniejgcych szlakdw turystycznych;

VI.2.2. wyznaczanie nowych szlakdéw turystycznych.

KRAJOBRAZ | tAD PRZESTRZENNY VII. REGION O KRAJOBRAZIE WYSOKIEJ JAKOSCI

Kierunki dziatari odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

VII.1. Ochrona i wzmocnienie waloréw krajobrazu przyrodniczego, m.in. poprzez:

VII.1.3. przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym (rekultywacje w kierunku rekreacyjnym,
lesnym lub rolnym).

VIL.2. Ochrona i wzmocnienie waloréw krajobrazu kulturowego, m.in. poprzez:

VII.2.3. ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego.

VII.3. Ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie, m.in. poprzez:

VII.3.1. ochrone przestrzeni w znacznej ekspozycji widokowej;

VII.3.2. przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacji i ruralizacji (ograniczanie proceséw suburbanizacji).

OBRONNOSCE

| BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE VIIl. REGION O WYSOKIM POZIOMIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO

Kierunki dziatari odnoszace sie do przestrzeni gminy Zarnéw:

VIIl.1. Zabezpieczenie infrastruktury obronnej na obszarze wojewddztwa, m.in. poprzez:

VIII.1.1. utrzymanie terendw zamknietych oraz stref ochronnych i obszarow ograniczonego uzytkowania a takze za-
pewnienie warunkow dla realizacji przedsiewzie¢ obronnych zwigzanych z wypetnianiem funkcji panstwa gospodarza
(HNS) oraz realizacjg Programu Inwestycji Organizacji Traktatu (zapewnienie dostepu do terenéw zamknietych z istnie-
jacego i planowanego uktadu komunikacyjnego, utrzymanie kolejowych terenéw zamknietych).

VIIL.2. Zapewnienie mozliwosci prowadzenia dziatan z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym obronnych i
ratowniczych, m.in. poprzez:

VIII.2.1. utrzymanie, modernizacje i budowe obiektéw na potrzeby jednostek zajmujgcych sie ochrong ludnosci oraz
zapewnienie infrastruktury transportowe;j i technicznej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa publicznego.

IX. REGION EFEKTYWNIE WYKORZYSTUJACY ENDOGENICZNY POTENCIJAL

OBSZARY FUNKCIONALNE ROZWOJOWY NA RZECZ ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Gmina Zarnéw jest potozona w strefie funkcjonalno-przestrzennej — Zagtebie Ceramiczno-Budowlane Opoczno-
Tomaszéw Mazowiecki — obszar nowoczesnego przemystu materiatéw budowlanych, opartego na zasobach surowco-
wych i wykorzystujgcego innowacyjne technologie oraz kreatywne rozwigzania w zakresie projektowania
i wzornictwa.

Gmina Zarnéw jest réwniez potozona w strefie oddziatywania:
= regionalnego osrodka miejskiego - biegun wzrostu miasto Piotrkéw Trybunalski - w 30 km strefie od miasta znaj-
duje sie cze$é gminy Zarnéw;

Strona 187 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design

ROWADZENIE



ROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW

= subregionalnego osrodka miejskiego - biegun wzrostu miasto Opoczno - w 20 km strefie od miast znajduje sie
cze$¢ gminy Zarnéw.

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego.

Plansza 9. Kierunki rozwoju przestrzennego.
Osadnictwo i obszary funkcjonalne

ROZWOJ ATRAKCYJNYCH OSADNICZO MIAST
PELNIACYCH FUNKCJE BIEGUNOW WZROSTU

Osrodki miejskie - bieguny wzrostu

E BUBREGIONALNE | STREFA DDDZIALYWANIA 20 KM

ROZWOJ MIAST O ZNACZENIL LOKALNYM
| WIELOFUNKCYJINY ROZWO. OBSZAROW
WIEJSKICH

Izl OSRODKI GMINNE

| AUTOSTRADY | DROGE EKSPRESOWE
| zwEzLam

KOLEJ PROZNIOWA NA ODCINKU
£ODZ - CPK - WARSZAWA

STREFY KONCENTRACJI ZABUDOWY WG STUDIOW
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMIN

Ryc. 42. Regionalne kierunki zagospodarowania przestrzennego - osadnictwo i obszary funkcjonalne
Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa fodzkiego.

1.3 OBSZARY FUNKCJONALNE WOJEWODZTWA

Wojewddztwo tddzkie na podstawie wytycznych Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowa-
nia Kraju — KPZK 2030 wyznaczyto ,obszary funkcjonalne” — ponadregionalne (obligatoryjne) oraz
regionalne (fakultatywne).

W obszarze wojewddztwa zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddz-
twa tddzkiego 2030+, wyznaczono 1 obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym (Miejski
Obszar Funkcjonalny todzi) oraz 20 obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym (Miejskie
Obszary Funkcjonalne miast powiatowych) oraz wskazano na 8 pozostatych obszaréw funkcjonal-
nych o znaczeniu regionalnym, sktadajgcych sie na 4 wyspecjalizowane obszary funkcjonalne
(zgodnie ze Strategig rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2020). Gmina Zarnéw znajduje sie w grani-
cach (wskazanego w Strategii rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2020) wyspecjalizowanego obsza-
ru funkcjonalnego Zagtebie Ceramiczno-Budowlane Opoczno-Tomaszow Mazowiecki.

Do najwazniejszych wyzwan rozwojowych Zagtebia Ceramiczno-Budowlanego Opoczno-
Tomaszow Mazowiecki zakwalifikowano:

- powotanie ponadregionalnego klastra ceramicznego obejmujgcego takze firmy z branzy han-
dlu hurtowego;
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- poszerzenie wspofpracy z instytucjami naukowo-badawczymi z zakresu przemystu ceramicz-
nego i szklarskiego oraz otoczenia biznesu;

- rozwdj specjalistycznego szkolnictwa zawodowego na poziomie srednim i wyzszym;

- poprawa dostepnosci transportowej wewnetrznej i zewnetrzne;.

Zgodnie natomiast z aktualng Strategia Rozwoju Wojewddztwa tdédzkiego 2030 (aktualna

strategia, ktdrej zapisdéw nie uwzglednia Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
tédzkiego 2030+), na terenie wojewddztwa wyrdzniono cztery miejskie obszary funkcjonalne:
MOF Osrodka Wojewddzkiego — todzi oraz 3 wielordzeniowe MOF: MOF Sieradz — Zduriska Wola -
task, MOF Tomaszéw Mazowiecki — Opoczno oraz MOF Radomsko — Piotrkéw Trybunalski — Bet-
chatéw. Gmina Zarnéw nie zostata objeta zadnym z powyiszych obszaréw funkcjonalnych, na-
tomiast zgodnie z Obszarami Strategicznej Interwencji w wojewddztwie tédzkim, gmina jest poto-
zona w obszarze aktywnej integracji (jako regionalny obszar zagrozony trwatg marginalizacj3),
gdzie gtdwny nacisk ktadzie sie na rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci, poprawe dostepnosci komu-
nikacyjnej,
w szczegolnosci w zakresie rozwoju transportu publicznego, dziatania w zakresie aktywizacji zawo-
dowej, poprawy kwalifikacji mieszkancow, integracji spotecznej oraz rozwdj infrastruktury tech-
nicznej (w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjnej i teleinformatycznej), poprawe dostepu do podsta-
wowych ustug publicznych. Gmina Zarnéw zgodnie z ww. Strategig jest réwniez potozona w obsza-
rze zielonej gospodarki (z dominujgca funkcja rolnicza, przyrodniczg oraz predyspozycjami do roz-
woju turystyki ze wzgledu na: potencjat endogeniczny srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego, a takze zagospodarowanie turystyczne), ktéry wymaga interwencji z zakresu m.in.
zwiekszania zdolnosci retencyjnych zlewni oraz rozwigzan ukierunkowanych na ochrone srodowi-
ska, a takze inwestycji w infrastrukture przeciwzagrozeniowg (m.in. przeciwpowodziowa, przeciw-
pozarowg).

1.4 AUDYT KRAJOBRAZOWY

W mysl art. 13 ust 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r o zmianie niektdérych ustaw w zwigzku
ze wzmochnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg au-
dyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r. Obo-
wigzujgcym aktem wykonawczym w tym zakresie jest Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 11
stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzenia audytow krajobrazowych.

Zgodnie z uchwatg nr 480/6 Zarzad Wojewddztwa tédzkiego z dnia 27 kwietnia 2016 r. przy-

stgpiono do sporzgdzenia projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa téddzkiego. Wykonanie

uchwaty powierzono Dyrektorowi Biura Planowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego.

Audyt krajobrazowy to dokument, ktdry musi by¢ obligatoryjnie sporzgdzony przez samorzad
wojewddztwa. Jego celem jest identyfikacja krajobrazéw (w tym takie krajobrazéw prioryteto-
wych) wystepujgcych na catym obszarze wojewddztwa, okreslenie ich cech charakterystycznych
oraz ocena ich wartosci, a takze wyznaczenie granic i lokalizacji m.in. parkéw kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych czy obszaréow chronionego krajobra-
zu.
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Na czas sporzadzenia niniejszego Studium samorzad wojewddztwa nie sporzadzit Audytu kra-
jobrazowego wojewddztwa tédzkiego.

2 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Niniejszy dokument okreéla polityke przestrzenng gminy Zarnéw, uwzgledniajac cele i zasady
sformutowane w Strategii Rozwoju Wojewddztwa tddzkiego, przyjetej uchwatg nr XXXI/414/21
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 6 maja 2021 r., ustaleniach Planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa tddzkiego, przyjetego uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
toédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przy uwzglednieniu wytycznych wynikajgcych z lokalnych dokumentéw strategicz-
nych
i sektorowych.

Podstawag okreslenia celow i kierunkdéw polityki przestrzennej s3 uwarunkowania zagospoda-
rowania przestrzennego, zdiagnozowane w czesci | Studium - Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przestrzenna gminy opracowana zostata uwzgledniajac ustalenia strate-
giczne dla obszaru kraju oraz wojewddztwa.

Czes¢ graficzng ustalen Studium stanowi Rysunek Studium nr 2 — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Zarnéw, stanowigce integralng cze$¢ niniejszego opracowania.

21 ZALOZENIA PROGRAMOWE ROZWOJU
21.1 Cele polityki przestrzennej (kierunki zmian w strukturze przestrzennej)

Gtéwnym celem planowania przestrzennego jest ksztattowanie srodowiska zycia i kierowanie
przemianami w nim nastepujgcymi w taki sposdb, aby osiggnac fad przestrzenny terytorium gminy.
Osiggniecie fadu przestrzennego jest celem syntetycznym, nie skwalifikowanym i nie zwigzanym
z okreslonym czasem. Aby ten cel mégt zostaé w praktyce zrealizowany przez samorzad lokalny
musi on zostaé uzupetniony poprzez wyznaczenie celdw nizszego stopnia (celéw operacyjnych).

Struktura celéw operacyjnych w poszczegolnych sferach bedzie ksztattowaé polityke prze-
strzenng gminy Zarnéw, ktorej realizacja bedzie zmierza¢ do zapewnienia optymalnego stanu
przestrzeni - tadu przestrzennego gminy.

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw w celu zapewnienia zintegrowanego, zréwnowazonego
rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego bedzie ksztattowaé efektywng i czytelng
strukture przestrzenng gminy, przy optymalnym wykorzystaniu zréznicowania swojego terytorium.
Realizacja fadu przestrzennego, w warunkach zrownowazonego rozwoju, bedzie realizowana po-
przez osiaggniecie celdow ogdélnych (zatozen programowych struktury funkcjonalno-przestrzennej)
oraz celdw operacyjnych (kierunkéw zagospodarowania przestrzennego), okreslonych w poszcze-
gdlnych dziedzinach planowania przestrzennego, przy uwzglednieniu obiektéw i obszaréw podle-
gajacych ochronie, na podstawie przepisdow odrebnych i zasad ich zagospodarowania, wynikajg-
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cych
z konieczno$¢ realizacji celdw ich ochrony i zagospodarowania.

Polityka przestrzenna gminy zmierza do zachowania i wzmocnienia funkcji rolniczej identyfi-
kujacej terytorium gminy wiejskiej, przy minimalizacji mozliwych konfliktéw dotyczgcych nowych
form zagospodarowania, w szczegdlnosci lokalizacji pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Jednoczesnie dazy¢ bedzie do rozwoju funkcji towarzyszacych, zwigzanych z rozwojem ustug
i przemystu oraz z rozwojem turystyki i rekreacji (gtdwnie krajobrazowej, umozliwiajgcej zapew-
nienie dostepnosci turystycznej gminy Zarnéw i promoc;ji jej lokalnych waloréw w sieci turystyki
regionalnej) przy zachowaniu i wzmocnieniu funkcji Srodowiskowych. Ustala sie gtdwne cele poli-
tyki przestrzennej dotyczg ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz jej sieci
osadniczej (struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegdlinych wsi).

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw ma na celu utrzymanie rolniczej i le$nej struktury funk-
cjonalno-przestrzennej gminy oraz tworzenie nowych warunkéw dla rozwoju zaréwno wyspecjali-
zowanego jak i wielofunkcyjnego rolnictwa - kreowanie wspodfczesnej rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej z nowoczesnym zapleczem i przestrzenig zamieszkania. W odniesieniu do struktury prze-
strzennej terendw zurbanizowanych dziatania bedg dotyczy¢ rozwoju i przeksztatcen zabudowy
z poszanowaniem lokalnej specyfiki uktadéw osadniczych.

Cele operacyjne w sferze osadnictwa i zabudowy (obszaréw zainwestowania wsi):

4) Uporzadkowanie zasad zagospodarowania miejscowosci gminnej Zarnéw, z poszanowaniem
dziedzictwa kulturowego miejscowosci, przy uwzglednieniu wspoétczesnych potrzeb rozwojo-
wych zainwestowania.

Miejscowo$¢ gminna Zarndéw wymaga dziatad naprawczych i rewaloryzacyjnych zwigzanych
z obszarem historycznego centrum oraz dziatan ksztattujgcych nowa przestrzeh zamieszkania na
terenach oddalonych od centrum. Ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz jakosci
jej zainwestowania stanowi¢ bedzie jeden z priorytetowych celdéw polityki przestrzennej gminy, w
sferze osadniczej. Ze wzgledu na znaczacy stopien degradacji obszaru w sferze spoteczno-
gospodarczej oraz technicznej obszar centrum miejscowosci winien zosta¢ objety procesem rewi-
talizacji.

5) Czytelne granice zainwestowania wsi, umozliwiajace koncentracje inwestycji, w tym celu pu-
blicznego, podnoszgce jakos¢ pracy i zamieszkania w gminie.

6) Uksztattowanie zdrowego, bezpiecznego i estetycznego srodowisko zamieszkania poszczegdl-
nych miejscowosci, w oparciu o ich lokalne walory funkcjonalno-przestrzenne, z zachowaniem
gtéwnych cech ich struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Cele operacyjne w sferze systemu obszaréw otwartych:
5) Ochrona walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy w postaci terendéw otwartych (sys-

temu przyrodniczo-krajobrazowego gminy) oraz lokalnych ekosystemow.
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6)

7)
8)

Ochrona krajobrazu kulturowego gminy, zwigzanego z dziedzictwem przyrodniczym i kulturo-
wym gminy.

Ochrona zagospodarowania siedlisk rolniczych oraz ich komunikacji z obszarem gminy,
Ochrona i najbardziej efektywne wykorzystanie rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

Cele operacyjne w sferze gospodarczej:

5)

6)

7)

8)

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych, wymagajgcych specjalistycznego wsparcia, w tym
rewitalizacji (dotyczy w szczegdlnosci miejscowosci Zarnéw oraz Skdrkowice).

Restrukturyzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej - zwiekszanie efektywnosci rolnictwa po-
przez zmiany organizacyjne jego funkcjonowania oraz wspieranie specjalizacji rolnicze;j,

Rozwdj funkcji pozarolniczych, uzupetniajgcych strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy
w obszarach o predyspozycjach lokalizacyjnych,

Rozwdj funkcji wspomagajgcych rolnictwo, zwigzanych z promocjg waloréw krajobrazowych
i dziedzictwa kulturowego gminy.

Gtéwne cele polityki przestrzennej bedg realizowane z zachowaniem ogdlnych zasad zago-

spodarowania przestrzennego okreslonych dla obszaru catej gminy. Zasady zagospodarowania

przestrzennego gminy Zarnéw, do uwzgledniania na etapach planowania przestrzennego jak i mo-

nitoringu jego zmian to:

1.

10.

11

Utrzymania wtasciwych proporcji miedzysektorowych, zréwnowazenia miedzy potrzebami
rozwojowymi a potrzebg ochrony srodowiska i jego zasobdw.

Trwatosci realizacji celéw polityki planistycznej.

Tworzenia rezerw oraz bodzcéw do dalszego rozwoju, w wyniku poszanowania zasobéw (kapi-
tatu naturalnego i kulturowego).

Oszczednego wykorzystywania przestrzeni niezurbanizowanej (obszary otwarte), stanowigcej
trudno odnawialny zaséb naturalny.

Ograniczenia konfliktow przestrzennych, wynikajgcych z niedopasowania sgsiadujgcych ze sobg
funkcji i sposobdéw zagospodarowania.

Wzmocnienia lub przywracania zdolnosci regeneracyjnych srodowiska przyrodniczego, w
szczegoblnosci poszczegdlinych ekosystemdw, najmniej odpornych na antropopresje.
Wykorzystywania naturalnych predyspozycji Srodowiska do okreslonych funkcji.

Oszczednego uzytkowania przestrzeni krajobrazowej.

Wpisywania dziedzictwa kulturowego w program rozwoju miejscowosci i catej gminy.
Efektywnosci ekonomicznej dziatan rozwojowych (wydatkowania $rodkéw finansowych gmi-

ny).

. Zabezpieczenia rezerw terenowych pod przyszty rozwdj inwestycji, wpisanych w polityke roz-

Woju przestrzennego.

21.2 Typy polityki przestrzennej - strefy zagospodarowania przestrzennego

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw zostafa podzielona na IV strefy zagospodarowania prze-

strzennego, odpowiadajgce zrdznicowaniu kierunkéw i zasad zagospodarowania (typy polityki
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przestrzennej). Typy polityki przestrzennej odzwierciedlajg gtdwne kierunki zagospodarowania
poszczegdblnych jednostek planistycznych (obrebéw). Przy czym wskazane typy stanowig uogodlnie-
nie kierunkéw dziatan w celu wskazania réznic w zagospodarowaniu przestrzennym poszczegél-
nych czesci gminy. Funkcja rolnicza rozwija¢ sie bedzie nadal na catym obszarze gminy, w réznych
proporcjach wewnetrznych (w zakresie kierunkéw zagospodarowania rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej) oraz do innych funkcji rozwojowych: mieszkaniowej, przemystowej, rekreacyjnej, a takze w
zakresie réznic w odniesieniu do obszardow i obiektéw wymagajgcych ochrony, na podstawie prze-
piséw odrebnych - dziatan sektorowych. W kazdej strefie wyrdzniono ponadto jednostke funkcyjna
- miejscowosé
0 najszerszym programie funkcjonalno-przestrzennym, stanowigcg jednostke odrdzniajacy sie
w sieci osadniczej funkcjami poza mieszkaniowymi a takze przestrzenig publiczng o znaczeniu lo-
kalnym a nie wytgcznie miejscowym.
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Ryc. 43. Typy polityki przestrzennej gminy Zarnéw - strefy zagospodarowania przestrzennego
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Zrédto: opracowanie wiasne.

TYPY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY ZARNOW
- STREFY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STREFA | ZACHODNIA (OSRODEK FUNKCYJNY: SKORKOWICE)

Zasady zagospodarowania przestrzennego:

= Uczytelnienie granic rozwoju zabudowy poszczegolnych wsi oraz ich programu funkcjonalno-
przestrzennego;

= Rewaloryzacja lub rewitalizacja terenéw zdegradowanych, w tym ksztattowanie terendéw prze-
strzeni publicznych, w szczegdélnosci w oparciu o potencjat lokalnego dziedzictwa kulturowego;

= Ochrona waloréw przyrodniczych (funkcje ekologiczne) i krajobrazowych (funkcje spoteczno-
gospodarcze) lokalnych korytarzy ekologicznych (dolina rzeki Czarnej);

= Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych rezerwatu przyrody , Diabla Gora” i jego najbliz-
szego otoczenia

. Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne):

Klew, Kolonia Klew, Poreba, Skumros, Skérkowice
] Osrodek funkcyjny (osrodek osadniczy, o znaczeniu ponadlokalnym w skali gminy): Skérkowice.

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Strefa obejmuje 10 obrebow ewidencyjnych (jednostek planistycznych), tereny zachodniej
i zachodnio-pofudniowej czesci gminy. Strefa w wiekszosci obejmuje jednostki zwigzane z przepty-
wem rzeki Czarnej oraz 2 najbardziej wysuniete na zachdd jednostki: Klew i Poreba. Obszar charak-
teryzuje typowo rolnicza sie¢ osadnicza, w ktérej wyrdznia sie jeden osrodek (pod wzgledem zain-
westowania oraz funkcjonalnosci): wies Skdrkowice. Stanowi osrodek o funkcjach poza mieszka-
niowych, w tym ustugowych oraz wysokich walorach dziedzictwa kulturowego. Strefa obejmuje w
wiekszosci tereny po zachodniej stronie doliny rzeki Czarnej (wsie: Skumus, Skérkowice, Poreba,
Klew
i Klew Kolonia) oraz czes$¢ terendw po jej wschodniej stronie (wsie: Ruszenice Kolonia, tawki oraz
dwie wsie zlokalizowane wzdtuz doliny rzecznej: Mtynek oraz Siedldw).

W pozostatych miejscowosciach dominuje funkcja mieszkaniowa. W strefie mozna wyrdznic
luzno zlokalizowang zabudowe zagrodowg (zagrody samotnicze). W ramach kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego utrzymuje sie ich program funkcjonalny w docelowych granicach zainwe-
stowania, zgodnie z czescig graficzng Studium. We wsi Skdrkowice wskazuje sie na koniecznosé
rozwijania funkcji ustugowych oraz ochrony i rewaloryzacji przestrzeni publicznej, ze szczegélnym
uwzglednieniem potencjatu dziedzictwa kulturowego. Tq cze$¢ gminy charakteryzujg wysokie wa-
lory zwigzane z dziedzictwem przyrodniczym i kulturowym. Dolina rzeki czarnej, jako korytarz eko-
logiczny o znaczeniu lokalnym i regionalZnym (m. in. objety ochrong w ramach sieci NATURA 2000)
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wymaga ochrony przed zagospodarowaniem wkraczajagcym w dolinne rzeczng i nie zwigzanym z
funkcjami srodowiskowymi lub sportem i rekreacjg. Wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe
zwigzane w szczegolnosci z terenami chronionymi poprzez ustanowienie form ochrony przyrody
wymagajg kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zwigzanych z i ochrong i zagospodarowa-
niem w kierunku turystyki i rekreacji, ograniczajgcych zainwestowanie zwigzane z negatywnym
oddziatywaniem na srodowisko. Ponadto cata strefa jest potozana w zasiegu Piliczanskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu.

STREFA Il CENTRALNA (OSRODEK FUNKCYJNY: ZDYSZEWICE | CHELSTY)

Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

= Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego i uczytelnienie granic rozwoju zabudowy
poszczegdlnych wsi, w tym rozwdj infrastruktury drogowej zapewniajgcej dostepnosc wsi;

= Ochrona rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej przed jej rozdrobnieniem i fragmentaryzacjg;

= Rewaloryzacja lub rewitalizacja terenéw zdegradowanych, w tym ksztattowanie terenéw prze-
strzeni publicznych, w szczegdélnosci w oparciu o potencjat lokalnego dziedzictwa kulturowego;

=  Ochrona waloréw przyrodniczych (funkcje ekologiczne) i krajobrazowych (funkcje spoteczno-
gospodarcze) korytarzy ekologicznych (regionalnych: dolina rzeki Czarnej) i lokalnych (doliny cie-
kéw wyptywajacych spod Zarnowa)

= Ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych rezerwatu przyrody ,,Diabla Géra”
i jego najblizszego otoczenia

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne):

Adamow, Afryka, Antoniéw, Chetsty, Dgbie, Dtuzniewice, Jasion, Kamieniec, Marcinkow, Myslibérz, Ru-
szenice, Tomaszéw, Widuch, Zdyszewice

Osrodek funkcyjny (osrodek osadniczy, o znaczeniu ponadlokalnym w skali gminy): Zdyszewice i Chefsty.

Strefa obejmuje 14 obrebdéw ewidencyjnych (jednostek planistycznych). Przewazajgca czesé
strefy jest zwigzana z kompleksami lesnymi, potozonymi w granicach Puczniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W zwigzku z powyzszym w strefie |l znaczaca role w zagospodarowaniu
obszaru dogrywajg kierunki zwigzane z ksztattowaniem i ochrong lesnej przestrzeni produkcyjnej.
W obszarze tym sg zlokalizowane dwie wsie o typowo rekreacyjnym kierunku zagospodarowania:
wie$ Kamieniec oraz Tomaszow, otoczone terenami le$Snymi. Ponadto, w oparciu o dotychczasowe
rozwigzania przestrzenne, utrzymuje sie teren wskazany pod rozwéj zabudowy letniskowej (rekre-
acji indywidualnej) zlokalizowany na gruntach wsi Adamoéw. Wie$s Adamodw i sgsiednia wie$ Male-
nie sg zlokalizowane pomiedzy doling czeki Czarnej a kompleksami leSnymi. Pozostate wsie s3
zwigzane z rolniczg przestrzenig produkcyjna.

W sieci osadniczej obszaru osrodkami wymagajgcymi wsparcia w zakresie rozwoju funkcji
poza mieszkaniowych sg: w potnocnej czesci wies Zdyszewice oraz potudniowej czesci wies Chetsty
(wies stanowigca jedng z trzech zlokalizowanych na ciggu drogi powiatowej nr 3125E). Stanowig
osrodki funkcyjne, w ktérych wskazane jest uksztattowanie i zagospodarowanie lokalnej przestrze-
ni publicznej oraz ustug.
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STREFA IlI WSCHODNIA (OSRODEK FUNKCYINY: ZARNOW)

Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

* Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego miejscowosci gminnej Zaréw, w szcze-
golnosci zabytkowego centrum o wysokich wartosciach dziedzictwa kulturowego.

= Rozwdj nowych terenéw mieszkaniowych, w oparciu o uporzagdkowany system komunikacji z
uwzglednieniem terenéw przestrzeni publicznych, w obszarach rozwojowych miejscowosci Zarnéw.

=  Przebudowa systemu komunikacyjnego, z uwzglednieniem zmiany przebiegu drogi krajowej nr 74.
Dazenie do wyprowadzenia ruchu tranzytowego z centrum Zarnowa w ramach zmiany przebiegu
drogi krajowej lub budowe obwodnicy.

= Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy, w szczegdlnosci zabytkowego uktadu przestrzennego
miejscowosci gminnej Zarnoéw oraz terendéw zieleni urzadzonej (parki).

= Ochrona terendéw o najwyzszych walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Strefa obejmuje nastepujace obreby (jednostki planistyczne):

Bronow, Budkéw, Grebenice, Malkéw, Nadole, Niemojowice, Nowa Géra, Paszkowice, Plichowice, Sielec,
Soczéwki, Topolice, Trojanowice, Wierzchowisko, Zarnéw

O$rodek funkcyjny (o$rodek osadniczy, o znaczeniu ponadlokalnym w skali gminy): wie$ gminna Zarnéw.

Strefa ta stanowi najbardziej rozlegty obszar funkcjonalno-przestrzenny i obejmuje 15 obre-
béw ewidencyjnych. Strefa dotyczy centrum gminy stanowigce miejscowos$é gminng Zarnéw,
wskazang do wielofunkcyjnego rozwoju. W samym Zarnowie s3 wymagana dziatania zwigzane z
szeroko rozumiang przebudowg zabytkowego centrum. Uporzadkowania wymaga system komuni-
kacji, oparty o przebieg drogi krajowej nr 74 przebiegajgcej przez tereny miejscowosci, w tym za-
bytkowe centrum objete ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkdw. Znaczacy
ruch samochodowy, w tym tranzytowy przechodzacy przez centralne tereny Zarnowa wptywa de-
gradujgco na wyksztatcong tkanke urbanistyczno-budowlang wsi i jest gtdbwnym czynnikiem wpty-
wajacym na degradacje struktury spofeczno-gospodarczej tego obszaru. Centrum Zarnowa wyma-
ga rewitalizacji, ze wzgledu na degradacje struktury spoteczno-gospodarczg oraz degradacje urba-
nistyczng obszaru. Polityka przestrzenna w tym zakresie uwzglednia zmiane przebiegu drogi kra-
jowej nr 74, zgodnie z wariantem tego przebiegu zaproponowanym przez Generalng Dyrekcje Drég
Krajowych, jak i w zakresie mozliwoéci budowy obwodnicy Zarnowa w ciggu drogi krajowej. Po-
wyzsze powinno podlegac szczegétowej analizie mozliwosci, z uwzglednieniem zagrozen zwigza-
nych z brakiem jakichkolwiek zmian w systemie komunikacji i wptywie dalszego oddziatywania
drogi krajowej na strukture i krajobraz Zarnowa.

W polityce przestrzennej strefy znaczace sg réwniez kierunki ochrony srodowiska, w szcze-
golnosci w zakresie wod powierzchniowych. Przez strefe przechodzi dziat wodny Il rzedu a obszar
centralny stanowi koncentracje Zzrddet niewielkich ciekdw, odwadniajgcych wschodnig i zachodnig
czes¢ gminy. Znaczgcg czesc strefy stanowi rolnicza przestrzen produkcyjna i zwigzany z nig system
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osadniczy. Pomimo rozdrobnienia struktury rolniczej obszaru powinna by¢ ona chroniona przez
zainwestowaniem nierolniczym i modernizowana.

W granicach strefy wskazuje sie obszar przestrzeni publicznej - centrum miejscowosci Zarnéw.

STREFA IV POLNOCNA (OSRODEK FUNKCYJNY: MIEDZNA MUROWANA)

Gtéwne kierunki zagospodarowania przestrzennego:

= Uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego i uczytelnienie granic rozwoju zabudowy
poszczegdlnych wsi.

= Rozwoéj zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego zwigzanego ze zbiornikiem wodnym ,Mied-
zna”, w tym zabudowy letniskowe;j.

= Ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym uktadow przestrzennych miejscowosci i ich kompozycji
przestrzennej.

= Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed jej rozdrobnieniem i fragmentaryzacjg, w tym
gleb chronionych klas bonitacyjnych.

=  Rewaloryzacja lub rewitalizacja terenéw zdegradowanych, w tym ksztattowanie terendéw prze-
strzeni publicznych, w szczegdélnosci w oparciu o potencjat lokalnego dziedzictwa kulturowego.

=  Ochrona waloréw przyrodniczych (funkcje ekologiczne) i krajobrazowych (funkcje spoteczno-
gospodarcze) korytarzy ekologicznych (zbiornik wodny ,,Miedzna” na cieku Weglanka).

Strefa obejmuje nastepujgce obreby (jednostki planistyczne): Miedzna Murowana, Straszowa Wola

Osrodek funkcyjny (osrodek osadniczy, o znaczeniu ponadlokalnym w skali gminy): Miedzna Murowana.

Strefa obejmuje 2 najbardziej wysuniete na pdétnoc obreby ewidencyjne. Osrodkiem funkcyj-
nym jest wie$ Miedzna Murowana potozona w ciggu drogi wojewddzkiej nr 726 i powigzana drogg
powiatowg nr 3116E ze wsig Straszowa Wola. Strefa zwigzana jest ze zbiornikiem wodnym ,Mied-
zna” zrealizowanym na cieku Weglnaka. W polityce przestrzennej uwzglednia sie rozwdj funkcji
turystyki i rekreacji w otoczeniu zbiornika wodnego oraz jego ochrone ekologiczng zwigzang z pet-
nionymi funkcjami retencyjnymi oraz korytarza ekologicznego. Obie wsie charakteryzujg wartosci
dziedzictwa kulturowego, zaréwno w zakresie uktaddéw przestrzennych miejscowosci jak i obiek-
téw budownictwa. Zagospodarowanie wsi wymaga uporzgdkowania zasad zagospodarowania,
przy uwzglednieniu waloréw dziedzictwa kulturowego oraz potrzeb ksztattowania ogdlnodostep-
nych przestrzeni publicznych. W obszarach otwartych przewazajg tereny rolnicze, w tym gleb
chronionych klas bonitacyjnych, ktére powinny pozostaé¢ w rolniczym uzytkowaniu.

Ze wzgledu na lokalizacje zbiornika wodnego ,,Miedzna” na granicy administracyjnej gminy
Zarnéw i gminy Biataczéw (powiat opoczyriski, wojewddztwo tédzkie) uwzglednia sie konieczno$é
wspotpracy miedzygminnej w zakresie zagospodarowania zbiornika i wptywu jego funkcjonowania
na sfere gospodarczg i Srodowiskowg obu gmin.

21.3 Obszary wymagajace rewitalizacji — dziatania sektorowe

Rewitalizacja nalezy do obszaréw aktywnosci wtadz lokalnych, ukierunkowanych na poprawe
stanu zagospodarowania oraz jakosci zycia na obszarach bedgcych w stanie kryzysowym.
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Rewitalizacja to kompleksowy proces wyprowadzenia ze stanu kryzysowego obszaréw zde-
gradowanych poprzez dziatania catosciowe - powigzane wzajemnie przedsiewziecia obejmujace
kwestie spoteczne oraz gospodarcze lub przestrzenno-funkcjonalne lub techniczne lub $rodowi-
skowe, prowadzone w sposdb zaplanowany i zintegrowany poprzez Gminny Program Rewitalizacji.
Rewitalizacja stanowi fakultatywne zadanie wtasne gminy, co oznacza, ze gmina moze (z wtasnej
inicjatywy) przystgpi¢ do dziatan w tym zakresie. Rewitalizacja stanowi poza sektorowe, niestan-
dardowe narzedzie rozwigzywania problemoéw spotecznych i gospodarczych obszaru kryzysowego.

Gmina Zarnéw nie prowadzi procesu rewitalizacji i nie ma sporzadzonego Gminnego Pro-
gramu Rewitalizacja, na czas aktualizacji dokumentu Studium. Polityka przestrzenna uwzglednia
koniecznos¢ rozpoczecia prac zwigzanych z rewitalizacjg. Wskazuje sie jako obszary kryzysowe do-
tyczace nastepujacych miejscowoéci: Zarndw i Skdrkowice. Szczegétowa analiza sporzadzona na
potrzeby wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i rewitalizacji okresli szczegétowe te obszary jak
i ich granice, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Obsza ob-
szary borykaja sie ze zjawiskami kryzysowymi w sferze spoteczno-gospodarczej, ktora przektada sie
na degradacje w sferze przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Obie miejscowosci posiadajg zna-
czacy potencjat rozwoju, w szczegdlnosci w oparciu o lokalne wartosci dziedzictwa kulturowego.

2.2 GLOWNE OBSZARY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu realizacji efektywne] struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w warunkach
zrownowazonego rozwoju, polityka przestrzenna gminy Zarndw wyrdznia dwa giéwne obszary
zagospodarowania przestrzennego, zréznicowane co do kierunkdw i zasad zagospodarowania
przestrzennego oraz celéw i instrumentdéw polityki przestrzennej, dotyczgce wszystkich stref zago-
spodarowania przestrzennego:

=  OBSZARY ZAINWESTOWANIA (ZABUDOWY WG DOMINUJACEJ FUNKCJI ZAGOSPODAROWA-
NIA),
podlegajgce przeksztatceniom przestrzennym: realizacja nowych inwestycji, w zakresie zabu-
dowy jak zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

= OBSZARY OTWARTE, pozostajace niezabudowane (z zakazem zabudowy innej niz zabudowa
siedliskowa, gospodarcza stuzgca produkcji rolniczej i gospodarce le$nej lub rybackiej).

Obszary zainwestowania (koncentracji i rozwoju zabudowy i zagospodarowania) stanowig
wszystkie obszary wskazane w Studium do realizacji zabudowy oraz zieleni urzgdzonej, a wiec ob-
szary w granicach rozwoju poszczegdélnych jednostek osadniczych gminy. Wieksze tereny zieleni
urzadzonej (parki), ustug (w szczegdélnosci publicznych) oraz sportu i rekreacji zostaty wskazane
jako osobne tereny, jednak lokalizacja tych terenéw jest mozliwa rowniez w granicach terendow
zainwestowania (zabudowy), gdyz stanowig one element zagospodarowania terendéw osadniczych.
Obszary zabudowy bedg realizowane w oparciu o istniejgcy i rozbudowywany system komunikacji
oraz
W oparciu o istniejgcg i projektowang infrastrukture techniczng. W ich granicach realizowana be-
dzie wiekszos¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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Obszary otwarte, stanowigce obszary rolniczej i lesnej przestrzen produkcyjnej, w tym tere-
ny rolnicze, tereny fak (stanowiace jednoczesnie obszary systemu przyrodniczego gminy, powigza-
nego z przeptywem rzeki Czarna jak i mniejszych ciekéw, obecnie wprowadzonych w system melio-
racji) oraz tereny laséw i zadrzewien. W obszarach otwartych zlokalizowana jest réwniez zabudo-
wa - rozproszone siedliska rolnicze oraz zabudowa gospodarcza i inwentarska.

Czesc z terendw otwartych gminy petni funkcje korytarzy (ciggéw) ekologicznych, uksztatto-
wanych wzdtuz rzeki Czarnej i mniejszych ciekéw. Tereny te stanowig obszary ograniczonego zago-
spodarowania, w tym wyfgczone spod zabudowy lub jej znaczgcego ograniczenia - tereny dolin
denudacyjnych ciekéw. W czesci dolin znajduje sie juz zabudowa, w ramach polityki przestrzennej
podlega ona zachowaniu jednak dziatania planistyczne w gminie bedg dazy¢ do jej ograniczenia,
zakazu realizacji nowej zabudowy, jesli koniecznos¢ jej utrzymania nie bedzie wynika¢ z warunkow
srodowiskowych lub ekonomicznych.

2.3  KIERUNKI ZMIAN WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Zgodnie z uchwatg nr 480/6 Zarzad Wojewddztwa tddzkiego z dnia 27 kwietnia 2016 r. przy-
stgpiono do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa téddzkiego. Wykonanie
uchwaty powierzono Dyrektorowi Biura Planowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego. Na
czas sporzadzenia niniejszego Studium samorzad wojewddztwa nie sporzadzit Audytu krajobrazo-
wego wojewddztwa tédzkiego.

3 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
3.1.1  Obszary polityki przestrzennej wedtug kierunkéw zagospodarowania

Zgodnie z celami polityki przestrzennej gminy Zarnéw wyznaczono nastepujace obszary,
zréznicowanych co do kierunkdéw i zasad zagospodarowania przestrzennego oraz celéw i instru-
mentdéw polityki przestrzennej, stanowigce wytyczne do okreslenia przeznaczenia terendw w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ponizszg tabels.

Tab. 64. Obszary polityki przestrzennej wedtug kierunkéw zagospodarowania

OBSZARY ZAINWESTOWANIA (KONCENTRACII | ROZWOJU ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA)

| | OBSZARY ZABUDOWY WEDtUG DOMINUJACEJ FUNKCJI

MU TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ
M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNE)J
RM-M TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ KSZTAtTU-
JACE OSIEDLA WIEJSKIE
ML-M TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY LETNISKOWE)J

LUB REKREACJI INDYWIDUALNE)J

| TERENY INFRASTRUKTURY
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OBSZARY SPORTU | REKREACII

ML TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNE)
IT TERENY INFRASTRUKTURY TURYSTYCZNO-REKREACYJNE)
Il | OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACII ZIELENI URZADZONE)
ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ - PARKI
CcC TERENY CMENTARZY (CZYNNE CMENTARZE)
(o4 TERENY CMENTARZY HISTORYCZNYCH (MIEJSCA PAMIECI)
IV | OBSZARY KONCENTRACIJI | ROZOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)
PU TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEIJ
U TERENY ZABUDOWY UStUGOWE)J
V | OBSZARY KOMUNIKACIJI
~—- KOLEJOWE TERENY ZAMKNIETE
VI | OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH O

MOCY ZAINSTALOWANEJ POWYZEJ 500 kW WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI ZWIAZANYMI
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW

(INSTALACJE FOTOWOLTAICZNE)

PU

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEIJ

TERENY ROLNICZE

OBSZARY OTWARTE (ROLNICZE | LESNE)

OBSZARY ROLNI

CZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY tAK | PASTWISK

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYJNYCH

OBSZARY KONCENTRACJI GLEB POCHODZENIA ORGANICZNEGO

J PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)J

LASY PANSTWOWE

LASY OCHRONNE (OSTOI ZWIERZAT)

LASY OCHRONNE (TYPU WODOCHRONNEGO)

LASY PRYWATNE

TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE

TERENY DOLESIEN

OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY | OBStUGI RYBACTWA

STREFA LOKALIZACJI PLANOWANEGO ZBIORNIKA RETENCYJNEGO

RZEKI (WRAZ Z NAZWA)

ROWY MELIORACYJNE

OBSZARY SPECJALNE - OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU

OCHRONA SANITARNA TERENOW ZABUDOWY

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD GRANIC TERENU CMENTARZA (50 M)

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD GRANIC TERENU CMENTARZA (150 M)

OCHRONA PRZE

D POWODZIA: OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOtANEGO WODAMI O PRAWDO-
PODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 10% - PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST
WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q10%)

OBSZARY WYZNACZONE ZASIEGIEM ZALEWU WYWOtANEGO WODAMI O PRAWDO-
PODOBIENSTWIE PRZEKROCZENIA 1% - PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST
SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q1%)
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. Ponadto, w obszarach zainwestowania (koncentracji zabudowy) zostaty informacyjnie wska-
zane obiekty szczegdlne - orientacyjne w terenie, wskazujgce na lokalizacje gtéwnie obiek-
tow uzytecznosci publicznej w danej miejscowosci. Wskazano: placéwki oswiatowe, osrodek
zdrowia, ochotnicze straze pozarne, koscioty, figurki, kapliczki lub krzyze przydrozne, zespoét
figur (droga krzyzowa).

. Lokalizacja laséw, zadrzewien i zakrzywien, zbiornikéw wodnych (oczek wodnych, stawdw)
oraz przebieg ciekdw i rowdw melioracyjnych jest oznaczeniem informacyjnym, ich granice,
szczegotowa lokalizacja i przebieg powinny by¢ uszczegdtowione, odpowiednio do skali opra-
cowania i dostepnych danych, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Dopuszcza sie wskazanie innego zasiegu, przebiegu, lokalizacji niz te wskazane w Studium,
W oparciu o inwentaryzacje terendw oraz dostepne dane merytoryczne w przedmiotowym
zakresie.

3.1.2  Kierunki i standardy zagospodarowania w obszarach zainwestowania

Tab. 65. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarach zainwestowania

OBSZARY ZAINWESTOWANIA (KONCENTRACJI | ROZWOJU ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA)

| | OBSZARY ZABUDOWY WEDtUG DOMINUJACEJ FUNKCJI

% OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNE)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

* Dotyczy miejscowosci Zarnéw.

=  Stanowi obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym tj. obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb miesz-
kancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,

= Stanowi system przestrzeni publicznych zlokalizowany w granicach zabytkowego uktadu urbanistyczne-
go Zarnowa, objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewddztwa tédzkiego.

= Wskazane jest ustalenie elementdw zagospodarowania przestrzennego wymagajgcych zachowania (w
szczegdlnosci plac w Zarnowie, zachowane pierzeje ulic, osie i punkty widokowe zwigzane z dominanta
przestrzenng) oraz elementdéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych uksztattowania (w
szczegoblnosci nie zachowane lub zdegradowane pierzeje ulic, dominanty przestrzenne domykajgce
kompozycje urbanistyczng obszaru).

= Wymagane urzgdzenie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajgcy mozliwos$¢ realizacji w tej prze-
strzeni kontaktéw spotecznych.
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OBSZARY ZAINWESTOWANIA (KONCENTRACJI | ROZWOJU ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA)

OBSZARY ZABUDOWY WEDtUG DOMINUJACEJ FUNKCJI

TERENY ZABUDOWY WIELOFUNKCYJNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Dotyczy miejscowosci gminnej: Zarndw, stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy o funkcjach:
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i mieszanych.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowy wielorodzinnej; zabudowy ustugowej;
zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy o funkcjach mieszanych ksztattujgcej obszar zainwestowania
miejscowosci gminnej.

Zachowanie istniejgcej oraz realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako uzupetnia-
jacej strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi.

Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektdw uzytecznosci publicznej w formie samodzielnych budynkéw
lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

Realizacja terendéw i obiektéow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice obszaru inwestycji.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych przestrzeni publiczne;j.

Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzadzonej; terendéw sportu i rekreacji.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi, place).

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji przestrzen-
nej w ramach zespotu zabudowy wsi i osiedla.

Przy okreslaniu przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - do-
puszcza sie dostosowanie granic terendw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw grunto-
wych, elementdw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie dotychczasowego uzytkowa-
nia terendw tj. przeznaczenie terenéw pod zabudowe zagrodowa.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | WIELORODZINNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Dotyczy terenéw rozwoju miejscowosci gminnej Zarnéw.

Zachowanie, modernizacja lub budowa nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zabudowy
wielorodzinne;j.

Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych przestrzeni publiczne;.

Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzadzonej; terendéw sportu i rekreacji.
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= Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdélnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi).

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.

= Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokos$ciowych, z zachowaniem zasad kompozycji
przestrzennej, w ramach zespotu zabudowy wsi.

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ KSZTAtTUJACE) OSIEDLA WIEJSKIE

RIM-M

Kierunki i standardy zagospodarowania:

=  Dotyczy terendw zainwestowania poszczegdlnych wsi.

= Koncentracja zainwestowania budowlanego poszczegdlnych wsi, ich obstuga komunikacyjna i wyposa-
zenie obszarow w ustugi, w tym ustugi publiczne i lokalng przestrzen publiczna.

= Realizacja zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ksztattujacej osiedla wiej-
skie.

= Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektdw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

= Realizacja obiektéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza
granice dziatki, na ktdrej sg zlokalizowane.

= Zagospodarowanie przestrzeni publicznej.

= Zagospodarowanie istniejgcych i realizacja nowych terenéw zieleni urzadzonej oraz terendw sportu i
rekreacji.

= Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

= Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

= Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej (m.in. drogi).

= Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.

= Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji przestrzen-
nej w ramach zespotu zabudowy wsi.

=  Przy okreslaniu przeznaczenia terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - do-
puszcza sie dostosowanie granic terendw zabudowy do granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw grunto-
wych, elementéw topograficznych i infrastrukturalnych oraz zachowanie dotychczasowego uzytkowa-
nia terendw tj. przeznaczenie terendw pod tereny rolnicze.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY
LETNISKOWEJ LUB ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

= Dotyczy miejskosci: Kamieniec i Tomaszow.

= Zachowanie, modernizacja lub budowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

= Zachowanie, modernizacja lub budowa zabudowy letniskowej (obiekty rekreacji indywidualnej).

= Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektdw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

= Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

= Zagospodarowanie przestrzeni publicznej.
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Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzgdzonej oraz terendw sportu i rekreacji.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji
przestrzennej, w ramach zespotu zabudowy wsi.

Dopuszczenie zachowania istniejgcego uzytkowania w ramach przeznaczenia terenéw, w tym zabudo-
wy zagrodowej lub terenéw rolniczych niezabudowanych lub terendéw lesnych.

“ TERENY INFRASTRUKTURY

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Dotyczy miejskosci: Myslibérz, Miedzna Murowana

Tereny zainwestowane zwigzane z infrastrukturg techniczng: GPZ Mysliborz,

zapora nad zbiornikiem MiedzZna.

Stanowig tereny zwigzane z infrastrukturg techniczna.

Ponadto w ramach kierunkdéw zagospodarowania wskazano tereny: uje¢ wéd podziemnych, oczyszczal-
ni $ciekdw w Zarnowie, oznaczone punktowo, z zgodnie z oznaczeniami rysunku Studium. W ich obrebie
dopuszcza sie zachowanie i rozbudowe infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, w tym obiektow budowla-
nych.

Il ‘ OBSZARY SPORTU | REKREACII

ML TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB ZABUDOWY REKREACII INDYWIDUALNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Dotyczy miejskosci: Miedzna Murowana, Siedlow i Adamoéw.

Zachowanie, modernizacja lub budowa zabudowy letniskowej (obiekty rekreacji indywidualnej).
Realizacja ustug lokalnych, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej, w formie samodzielnych
budynkéw lub wbudowanych w obiekt o innej funkcji oraz terenéw ustugowych.

Rewaloryzacja i modernizacja istniejgcej zabudowy.

Zagospodarowanie przestrzeni publiczne;j.

Zachowanie i realizacja nowych terendw zieleni urzgdzonej oraz terendw sportu i rekreaciji.

Zachowanie istniejgcej i ksztattowanie nowej zieleni wysokiej, form zagospodarowania zieleni przydo-
mowych, w szczegdlnosci od strony przestrzeni publicznej.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie dominant wysokosciowych, z zachowaniem zasad kompozycji
przestrzennej, w ramach zespotu zabudowy wsi.

Dopuszczenie zachowania istniejgcego uzytkowania w ramach przeznaczenia terenéw, w tym zabudo-
wy zagrodowej lub terenéw rolniczych niezabudowanych lub terendw lesnych.
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Im TERENY INFRASTRUKTURY TURYSTYCZNO-REKREACYJNEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Dotyczy miejskosci: Miedzna Murowana, Siedlow i Adamoéw.

Utrzymanie i rewaloryzacja istniejacych i realizacja nowych terendéw zieleni urzagdzonej, wraz z obiek-
tami ustugowymi zwigzanymi z przeznaczeniem terendw.

Utrzymanie i realizacja nowych obiektéw infrastruktury ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki.
Realizacja obszaréw sportu i rekreacji.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej (m.in.
oswietlenie, gospodarka odpadami).

Realizacja infrastruktury ustug rekreacji, turystyki, sportu z uwzglednieniem ich wptywu na funkcjono-
wanie Srodowiska i krajobraz (naturalny i kulturowy).

OBSZARY OCHRONY | REWALORYZACIJI ZIELENI URZADZONE)

ZpP TERENY ZIELENI URZADZONE!J - PARKI

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie i rewaloryzacja istniejgcych oraz ksztattowanie nowych zatozen parkowych i innych tere-
now zieleni urzagdzone;j.

Ochrona wartosci Srodowiskowych i kulturowych obszaru.

Realizacja zabudowy ustugowej, w powigzaniu z funkcjg zieleni urzadzone;.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Udostepnianie terendw jako przestrzeni publicznej, ogdlnodostepnej, jak i zagospodarowanie, jako
tereny prywatne, nie stanowigce przestrzeni publiczne;j.

Zagospodarowanie formami sportu i rekreacji.

TERENY CMENTARZY (CZYNNE CMENTARZE)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie, przebudowa, rozbudowa istniejgcych cmentarzy.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg rozbudowe cmentarza rzymsko-katolickiego
w miejscowosci Zarnéw, w granicach zgodnie z Rysunkiem Studium. Dopuszcza sie modyfikacje granic
terenu (powiekszenie lub zmniejszenie terenu, z zachowaniem wytycznych kierunkowych jego rozbu-
dowy) na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zachowanie, przebudowa, budowa obiektéw ustugowych, gospodarczych, powigzanych funkcjonalnie z
obszarem cmentarza.

Zachowanie i rewaloryzacja zieleni wysokiej oraz niskiej zieleni kompozycyjnej.

Ochrona wartosci kompozycyjnych zatozenia cmentarnego, w tym zasad kompozycyjnych.

Ochrona konserwatorska, rewaloryzacja obiektéw architektury cmentarnej.

Zaopatrzenie w podstawowe media (m. in. woda, prad), objecie systemem obstugowym infrastruktury
technicznej.
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Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

H
Tiaehds TERENY CMENTARZY HISTORYCZNYCH (MIEJSCA PAMIECI)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Zachowanie, jako miejsca pamieci, przeznaczenie terendw pod zieler urzgdzong, dopuszczenie realizacji
matej architektury zwigzanej z przeznaczeniem terendéw oraz zasadami ich ochrony.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Obowigzujg ustalenia pkt. 7 Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

v ‘ OBSZARY KONCENTRACIJI | ROZOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZE)J

PU KONCENTRACIJI ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLtUGOWEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Realizacja ustug wbudowanych w budynki produkcyjne lub jako wolnostojace obiekty ustugowe.
Realizacja infrastruktury towarzyszacej, w tym parkingéw i placéw manewrowych, zbiornikdw retencyj-
nych i ppoz.

Lokalizacja indywidualnych naziemnych lub podziemnych zbiornikéw bezodptywowych na Scieki prze-
mysfowe, wytworzone na miejscu w zwigzku z prowadzeniem proceséw technologicznych oraz dziatal-
noscig sktadowg i magazynowa.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Stanowig obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW, zgodnie z pkt. 19 Studium.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych.

Realizacja zieleni wysokiej i niskiej, o funkcjach ochronnych oraz krajobrazowych.

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terendéw.

v TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Realizacja zabudowy ustugowej, obiektow sportowych i rekreacyjnych, zabudowy ustugowo-
produkcyijne;j.

Dopuszcza sie realizacje budynkédw gospodarczych, technicznych i garazowych w ramach zabudowy
ustugowej, budynku mieszkalnego, jako towarzyszgcego prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j.

Realizacja infrastruktury towarzyszacej, w tym parkingéw i placéw manewrowych, zbiornikdw retencyj-
nych i ppoz.

Realizacja inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Zaopatrzenie w podstawowe media, objecie systemem obstugowym infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza sie ksztattowanie dominant wysokosciowych.
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Realizacja zieleni wysokiej i niskiej, o funkcjach ochronnych oraz krajobrazowych.
Zapewnienie obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia terendéw.

V | OBSZARY KOMUNIKACIJI

KOLEJOWE TERENY ZAMKNIETE

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Stanowig tereny zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Dotyczy terendéw
wzdtuz linii kolejowej CMK relacji Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie.

Stanowig tereny zamkniete zgodnie z decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w
sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych, na pod-
stawie przepiséw ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejo-
wym. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury kolejowej, w tym wysokich predkosci i zwigzanej z tg infra-
strukturg zabudowy.

3.1.3  Kierunki i standardy zagospodarowania w obszarach otwartych

Tab. 66. Kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarach otwartych

OBSZARY OTWARTE

OBSZARY ROLNICZE) PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ (RPP)

TERENY ROLNICZE

TERENY tAK | PASTWISK

OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH CHRONIONYCH KLAS BONITACYJNYCH

OBSZARY KONCENTRACIJI GLEB POCHODZENIA ORGANICZNEGO
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Kierunki i standardy zagospodarowania:

Dziatalnos¢ i gospodarka rolna.

Produkcja roslinna z upraw polowych i plantacyjnych, sadownictwo, hodowla, w tym szklarniowa, plan-
tacje, szkotki roslin, drzew i krzewdw itp.

Ochrona lub odtworzenie strefy buforowej wzdtuz ciekéw i rowdw, stanowigcych lokalne korytarze
ekologiczne, w ramach mozliwosci srodowiskowych i techniczno-ekonomicznych.

Ochrona gleb pochodzenia organicznego, przed ich osuszaniem i zmiang sposobu uzytkowania.
Realizacja zabudowy siedliskowej, zabudowy gospodarczej, produkcyjnej i inwentarskiej powigzanej
z prowadzong dziatalnoscia rolnicza.

Powierzchniowa eksploatacja kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie przeznaczenie
udokumentowanych lokalizacji ztéz kopalin pod powierzchniowg eksploatacje kopalin.

Zachowanie i dopuszczenie nowego zagospodarowania zwigzanego ze sportem i rekreacjg (m. in.
strzelnice, miejsca do grillowania, sitownie zewnetrzne, place zabaw, boiska sportowe), w sposdb nieko-
lidujgcy z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem poszczegdlnych wsi oraz poza
obszarami gleb chronionych klas bonitacyjnych.

Tereny rolnicze stanowig obszary rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawial-
nych o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW, zgodnie z pkt. 19 Studium.

Realizacji inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Ochrona gleb przed erozjg wietrzng poprzez ochrone istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
petnigcych funkcje ochronne dla dziatalnosci rolniczej oraz wzbogacenie rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej o zielen wysoka i niskg o funkcjach ochronnych i estetycznych, zgodnie z uwarunkowaniami i
predyspozycjami srodowiska oraz mozliwosciami technicznp-ekonomicznymi.

Ochrona i modernizacja istniejgcych systemdéw melioracji oraz mozliwosé ich przebudowy lub likwidacji
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, w sposdb zapewniajgcy prawidtowe funkcjonowanie
systemu na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gleby chronionych klas bonitacyjnych oraz gleby pochodzenia organicznego podlegaja ochronie na pod-
stawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

1 l OBSZARY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ (LPP)

- LASY PANSTWOWE
LASY PANSTWOWE OCHRONNE (OSTOI ZWIERZAT)

m LASY PANSTWOWE OCHRONNE (TYPU WODOCHRONNEGO)

LASY PRYWATNE

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Utrzymanie zagospodarowania w formie roslinnosci lesnej i jej funkcji krajobrazowej oraz ekologicznej.
Gospodarka lesna.

Zagospodarowanie rekreacyjne laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uszczegdtowienie granic laséw zgodnie z uzytkowaniem terendw, wskazane na czesci graficznej Stu-
dium granice stanowig oznaczenie orientacyjne, dopuszcza sie przeznaczenie laséw pod tereny rolnicze,
wody powierzchniowe, powierzchniowg eksploatacje kopalin, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Utrzymanie funkcji ochronnych terenéw lesnych.

Gospodarowanie lasami w granicach rezerwatéw przyrody tj. Rezerwatu przyrody ,Diabla Géra”, Re-
zerwatu przyrody ,Jodty Siedleckie”, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawa z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacji inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych, realizacja obiektéw zwigzanych z pro-
wadzong gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci ustawg z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach.

TERENY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE

'/ TERENY DOLESIEN
-

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Utrzymanie wybranych zadrzewien i zakrzewien, zaréwno srédpolnych jak i towarzyszgcych zagospoda-
rowaniu wsi, w celu ksztattowania granicy polno-lesnej oraz ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(m.in. funkcja izolacyjna, zabezpieczajgca grunty, przeciwwietrzna). Oznaczone na czesci graficznej te-
reny stanowig oznaczenie informacyjne o stanie zagospodarowania, na etapie sporzgdzania planu miej-
scowego konieczna jest analiza wybranych zadrzewien i zakrzewien pod katem ich roli przyrodnicze;j i
ochronnej - wybrania czesci terendw, wskazanych w Studium lub wskazania nowych, wymagajacych za-
chowania lub przeznaczenia na cele lesne.

Dopuszcza sie przeznaczenie terendéw rolniczych pod tereny laséw lub tereny rolnicze, bez mozliwosci
zabudowy (tereny dolesien).

Dopuszcza sie przeznaczenie pod tereny rolnicze, tereny lesne (tereny zadrzewien i zakrzewien).

OBSZARY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH LUB AKWAKULTURY | OBStUGI RYBACTWA

RZEKI (WRAZ Z NAZWA)
ROWY MELIORACYINE (W TYM CIEKI WPROWADZONE W SYSTEM MELIORACII)

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Utrzymanie i ochrona wéd powierzchniowych, przy dopuszczeniu przebudowy rowdéw, w tym zmiany
miejsca ich przeptywu w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Utrzymanie lub realizacja zieleni towarzyszgcej wodom powierzchniowym.

Prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z akwakulturg i obstugg rybactwa, w tym realizacja zabudowy za-
grodowe] zwigzanej z tg dziatalnoscis.

Realizacja strefy buforowe]j (ochronnej) wzdtuz ciekdw, o minimalnej szerokosci 3,0 m, z wytgczeniem
terendéw juz zagospodarowanych, ktorych sposdb uzytkowania terenéw uniemozliwia wskazanie ww.
strefy ochronnej.

Gospodarka wodna.

Realizacji inwestycji celu publicznego: kubaturowych i liniowych.

Ochrona terenéw podmoktych stabilizujgcych gospodarke wodna.
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3.2 WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Okresla sie parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy.
W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztattowania przestrzeni dopuszcza sie ich mo-
dyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
z uwzglednieniem stanu istniejgcego, jak i celéw strategicznych rozwoju gminy. Kazdorazowo na
etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan prze-
strzennych w celu odpowiedniego ich uszczegétowienia i dostosowania podanych wielko$ci do
konkretnych zamierzen planistycznych i inwestycyjnych. Ponizsze parametry i wskazniki nie doty-
czg terendw juz zainwestowanych, ktdrych charakter, sposdéb zagospodarowania i uzytkowania
uniemozliwi okre$lenie parametrow i wskaznikdw zaproponowanych w Studium. Dopuszcza sie
ustalenie indywidualnych parametréw i wskaznikdw. Ponizsze parametry i wskazniki nie dotycza
dominant wysokosciowych, dopuszczonych do realizacji zapisami Studium. Ich lokalizacje oraz wy-
sokos¢ nalezy przewidzie¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nawigzujgc do
uksztattowanych elementéw zagospodarowania przestrzennego, kompozycji przestrzennej i skali
zabudowy poszczegdlnych miejscowosci oraz sgsiedztwa istniejgcych dominant (zasad kompozycji
urbanistycznej).

Dla terendw zieleni urzadzonej (ZP) parametry obiektéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazniki i parametry urbanistyczne ustala sie w odniesieniu do rodzajow zabudowy, ktdra
moze by¢ zrealizowana w poszczegdlnych obszarach zabudowy, zgodnie z ustaleniami strefowymi i
kierunkowymi obszardéw. Przy przeznaczeniu terendw na cele zabudowy o funkcjach mieszkalnych

dopuszcza sie wskazanie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych dla zabudowy o dominujacym

charakterze.

Tab. 67. Wskazniki i parametry urbanistyczne wedtug gtéwnych rodzajéw zabudowy

ZABUDOWA ZAGRODOWA

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%
maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji ustugowej* 15,0 m
maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji mieszkaniowej* 10,0 m
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji produkcyjnej 25,0 m
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji gospodarczej i inwentarskiej ** 25,0 m
rodzaj pokrycia dachowego : dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?
(z wytgczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)
* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** nie dotyczy urzqdzen technicznych

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 15%
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji mieszkaniowej* 10,0 m
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maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji ustugowej* 10,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkdéw o funkcji gospodarczej 6.0m
i/lub garazowej ’

maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji produkcyjnej** 10,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

500 m’

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sq zloka-

lizowane

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

maksymalna powierzchnia zabudowy 60%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10%
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji mieszkaniowej * 20,0 m
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji ustugowej * 20,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkdéw o funkcji gospodarczej 15,0m
i inwentarskiej
maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej ** 15,0 m
rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2
1200 m

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

* nie dotyczy lokalnych dominant przestrzennych, zrealizowanych na zasadach kompozycji urbanistycznej
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sq zloka-

lizowane

ZABUDOWA UStUGOWA

maksymalna powierzchnia zabudowy 80%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%
maksymalna wysokos$¢ budynkéw o funkcji ustugowej 20,0 m
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji mieszkaniowej* 10,0 m
maksymalna wysokos¢ budynkéw o funkcji produkcyjnej ** 15,0 m

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

* w zwartych obszarach ustug funkcja mieszkaniowa stanowi funkcje towarzyszqcq zabudowie o gtdwnym przeznaczeniu
** dotyczy obiektow drobnej produkcji, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sq zloka-

lizowane

ZABUDOWA UStUG SPORTU | REKREACII

maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30%
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji ustugowej 25,0 m
maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji gospodarczej 15.0 m
i/lub garazowej ’
rodzaj pokrycia dachowego : dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 150 m?
(z wytgczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

ZABUDOWA PRODUKCYJNA, SKEADY, MAGAZYNY
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maksymalna powierzchnia zabudowy 80%

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5%

maksymalna wysokosé budynkéw o funkcji produkcyjnej, 250m
sktadéw, magazynéw ’

maksymalna wysokos¢ budynkdw o funkcji ustugowej, 250m

gospodarczej, technicznej itp.*

rodzaj pokrycia dachowego: dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j 1200 m?
m

(z wytaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczng)

* zabudowa towarzyszqca zabudowie produkcyjnej, sktadéw i magazynow

4 OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

41 USTALENIA WSTEPNE ORAZ ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA

Zwigzki pomiedzy planowaniem przestrzennym a ochrong srodowiska wynikajg z ustawowe-
go podporzagdkowania wszelkich dziatan zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem prze-
strzeni zasadzie zrdwnowazonego rozwoju oraz obowigzujgcej doktrynie ochrony $rodowiska, kto-
ra wynika ze wspodlnej polityki ekologicznej krajow UE. Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy muszg uwzglednia¢ uwarunkowania prawne w zakresie ochrony srodowiska naturalnego.
Uwarunkowania srodowiskowe determinujg rozwoj przestrzenny gminy, z jednej strony ogranicza-
jac mozliwosci inwestycyjne wybranych obszardw, a z drugiej strony oddziatujg na poszanowanie
Srodowiska naturalnego, stanowig jej potencjat rozwoju i znaczacy element strategii promocji.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw w zakresie ochrony $rodowiska
i jego zasobdéw, przyrody i krajobrazu kulturowego gminy wynikajg z polityki ekologicznej panstwa,
wojewddztwa tédzkiego i wytycznych powiatu opoczynskiego.

Zasady ochrony i zagospodarowania:

1. Czytelne granice obszaréw objetych i wymagajgcych objecia ochrong oraz wskazanie kierun-
koéw ich zagospodarowania z uwzglednieniem celdw ich ochrony.
Ksztattowanie czytelnej struktury przyrodniczej obszaru gminy, jej ochrona i rewaloryzacja.

3. Uwzglednianie skutkdw krajobrazowych w rozwoju gospodarczym.
Wprowadzanie dziatan naprawczych terendw przeksztatconych i dziatann ochronnych wzgledem
terendw zagrozonych negatywnym przeksztatceniom srodowiska oraz uwzglednianie skutkow
krajobrazowych w rozwoju gospodarczym.
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4.2 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZWIAZANE
Z POTRZEBAMI OCHRONY SRODOWISKA, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

421 Obszary i obiekty objete ochrong prawng - formy ochrony przyrody

Zachodni i potudniowy obszar gminy Zarnéw znajduje sie w zasiegu Piliczariskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Obszaru Natura 2000 ,Dolina Czarnej”. Na terenie gminy zostaty
ustanowione réwniez dwa rezerwaty przyrody: , Diabla Géra” oraz ,Jodty Sieleckie”, natomiast w
czesci potudniowe] znajduje sie 1 pomnik przyrody ,, Dgb Siedlowski” (dab szyputkowy).

Istniejgce drzewa oraz ich skupiska, objete ochrong prawng, wymagajg uwzglednienia w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie dziatania w ich sgsiedztwie
wymagajg uwzglednienia priorytetu ich ochrony - zapewnienia odpowiednich warunkéw siedli-
skowych.

Gmina Zarnéw uwzglednia formy ochrony przyrody ustanowione w jej obszarze (wg czesci
graficznej Studium) oraz zasady obowigzujgce w ich granicach:

1.  Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu, ustanowiony rozporzgdzeniem nr 8/2009 Wo-
jewody tédzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Piliczariskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z dnia 31 marca 2009 r. Nr 75, poz. 712), na terenie ktérym
obowigzujg przepisy odrebne - uchwata nr XXI1/407/12 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z
dnia 27 marca 2012 r. w sprawie Piliczariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie Piliczaiiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalono ochrone czynng ekosys-
temdw, w celu zachowania ich trwatosci oraz zachowania réznorodnosci biologicznej. Piliczanskie
OChK jest obszarem chronionym, ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych eko-
systemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych.

Na terenie Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje 7 zakazéw:

=  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towieckg;

= realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepi-
sow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko;

= |ikwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wy-
nikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu dro-
gowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;
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1.

2.

= wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopal-
nych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwia-
zanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwisko-
wym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

= dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

= Jikwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

2.  Obszar Natura 2000 - dyrektywa siedliskowa - Dolina Czarnej PLH260015, na terenie, kto-
rego obowigzujg przepisy odrebne - ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w War-
szawie z dnia 29 kwietnia 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obsza-
ru Natura 2000 Dolina Czarnej PLH260015. Plan zadan ochronnych stanowi akt prawa miej-

scowego.
3. Rezerwat przyrody ,Jodly Sieleckie”, na terenie, ktérego obowigzujg przepisy odrebne -

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz Zarzqdzenia Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie ustanowienia zadar
ochronnych dla rezerwatu przyrody Jodty Sieleckie.

4. Rezerwat przyrody ,Diabla Géra”, na terenie, ktérego obowigzujg przepisy odrebne - usta-
wy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz Zarzqdzenia Nr 11/2011 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 25 marca 2011 r. w sprawie ustanowienia pla-
nu ochrony dla rezerwatu przyrody "Diabla Goéra". Plan ochronny stanowi akt prawa miej-

SCOwego.

4.2.2 Zasoby srodowiska objete ochrong prawna na podstawie przepiséw odrebnych

Obszary udokumentowanej lokalizacji zt6z kopalin

Udokumentowane miejsca lokalizacji kopalin podlegajg ochronie na podstawie ustawy z 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich za-
sobami oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszgcych. Eksploatacje zt6z
kopaliny prowadzi sie w sposdb gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu srodkéw ogranicza-
jacych szkody w $rodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopa-
liny, zgodnie z przepisami odrebnymi. W obszarze gminy Zarndw, na czas sporzadzenia niniejszego
Studium, udokumentowano 24 miejsca wystepowania zt6z kopalin (charakterystyka udokumen-
towanych miejsc lokalizacji zt6z kopalin wg czesci |l pkt 3.1.2 Studium - Udokumentowane miejsca

lokalizacji zt6z kopalin).

Ujecia wod podziemnych o udokumentowanych zasobach - ujecia wody pitnej
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Ujecia wod podziemnych podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne - polityka przestrzenna gminy uwzglednia ich lokalizacje (lokalizacia gmin-

nych ujeé wéd podziemnych oraz innych uje¢ wod podziemnych wg czesci graficznej Studium).

Zgodnie z Centralng Bazg Danych GIS prowadzong przez Panstwowy Instytut Geologiczny,
na obszarze gminy Zarnéw znajduja sie 24 otwory hydrogeologiczne stuzgce do poboru wéd pod-
ziemnych oraz 2 stuzgce wytacznie do poboru w celach weryfikacji stanu Srodowiska (otwory w
rejonie kopani Zarnéw, bedacej w trakcie likwidacji oraz stacji paliw w miejscowosci Grebenice).
W gminie znajduje sie réwniez dziesie¢ otworéw badawczych (w miejscowosciach: Ruszenice, Na-
dole, Skérkowice, Miedzna Murowana, Klew). Wody ujmowane s3g z poziomu jury oraz czwartorze-
du. Gmina Zarnéw posiada dwa ujecia wody — ujecie wdd podziemnych w miejscowosci Ruszenice
(ujecie sktada sie z trzech studni gtebinowych i dostarcza wode do 33 miejscowosci na terenie
gminy) oraz ujecie wod podziemnych w miejscowosci Straszowa Wola (ujecie sktada sie z dwdch
studni gtebinowych i dostarcza wode do 8 miejscowosci na terenie gminy).

Wykaz uje¢ wéd podziemnych wraz z ich ogblng charakterystykg wg czesci Il Studium - pkt

3.5.5. Udokumentowane zasoby wdd podziemnych).

3. Gleby rolne wysokich klas bonitacyjnych, grunty pochodzenia organicznego oraz grunty
lesne

Grunty rolne wysokiej klasy bonitacji, grunty pochodzenia organicznego oraz grunty lesne sg
objete ochrong prawng na mocy przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rol-
nych i lesnych. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia ich lokalizacje (wg czesci graficznej Stu-
dium) oraz ogranicza mozliwo$¢ zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

W obszarze gminy Zarnéw znajdujg sie niewielkie i rozdrobnione obszary gleb chronionych
klas bonitacyjnych (Il klasa). Gleby te wyrdzniono na czesci graficznej Studium, w szczegdlnosci na
gruntach wsi Miedzna Murowana i Zarnéw. Niewielkie kompleksy gleb chronionych wyrdzniono
rowniez na gruntach wsi Diuzniewice, Wierzchowisko, Grebienice, Plichowice a takze nieznacznie
na gruntach innych wsi. W ramach obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej gleby te powinny
by¢ chronione przed zabudowa.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznaczenie
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesSne dokonuje sie w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna gminy dazy do ograniczenia przeznaczania gleb chronionych na cele nie-
rolnicze i niele$ne. W obszarach koncentracji zabudowy znajdujg sie kompleksy gleb chronionych.
Cze$¢é z nich bedzie wymagac¢ zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to etap, w ktdrym ostatecznie zostana
wyznaczone tereny wymagajgce zgody na wytgczenie z produkcji rolniczej. Poza obszarami zainwe-
stowania (koncentracji zabudowy) polityka przestrzenna nie wyznacza terendw wymagajgcych
zmiany przeznaczenia gleb chronionych. Dopuszcza sie ich zmiane przeznaczenia na cele zwigzane
z zabudowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
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W obszarze gminy wystepujg rowniez chronione gleby pochodzenia organicznego. Orienta-

cyjne obszary ich koncentracji, zgodnie z danymi Paristwowego Instytutu Geologicznego, wskazano
na czesci graficznej Studium. Koncentrujg sie one gtéwnie w dolinach denudacyjnych ciekéw i ich
bliskim sgsiedztwie (znaczacy obszar koncentracji jest zwigzany z doling Czarnej), w obszarach cie-
kéw wprowadzonych w system melioracji (grunty wzdtuz doptywu spod Zarnowa, grunty wzdtuz
doptywu spod Bronowa), a takze w obszarach objetych systemem melioracji, wzdtuz rowéw melio-
racyjnych (znaczacy obszar koncentracji wskazano na gruntach wsi Malkéw). Mniejsze obszary
gleb organicznych moga wystepowaé w pozostatych dolinach ciekéw, a takze w zagtebieniach bez-
odptywowych. Polityka przestrzenna gminy zaktada ochrone tych terenéw przed zainwestowa-
niem. Tereny dolin ciekdw stanowig gtéwne powigzania ekologiczne (lokalne korytarze ekologiczne
gminy), stanowigce kanwe funkcjonowania jej systemu przyrodniczego, objete ochrong poprzez
wskazanie na cele ksztattowania struktury przyrodniczej obszaru.

W obszarze gminy Zarndw wystepuja lasy objete ochrong prawna tj. lasy rezerwatowe w
granicach rezerwatu przyrody ,Jodty Sieleckie”, zlokalizowanego na gruntach wsi Sielec.

Czesc¢ komplekséw laséw panstwowych stanowig lasy ochronne, o funkcji ostoi zwierzat i ty-

pu_wodochronnego, zgodnie z rysunkiem Studium. Kompleksy lesne zlokalizowane w obszarze

gminy powinny zosta¢ (w ramach mozliwosci technicznych i ekonomicznych) objete ochrong, po-
przez zachowanie ich przeznaczenia w planach miejscowych.

Rozmieszczenie komplekséw gleb chronionych oraz terenéw laséw w obszarze gminy Zar-
now przedstawiajg zatgczniki graficzne do Studium.

4.3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY
WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

Obszar gminy Zarnéw tylko w niewielkiej czesci znajduje sie w zasiegu udokumentowanego
zbiornika wéd podziemnych - pétnocne krarice gminy (Grunty wsi Miedzna Murowana, Straszowa
Wola, w czesci grunty wsi Topolice) znajdujg sie w zasiegu GZWP nr 410 ,,Opoczno”. Ochrona za-
sobéw wodnych powinna by¢ realizowana w ramach racjonalnego i zrbwnowazonego zagospoda-
rowania przestrzennego.

Zasady ochrony zasobéw wodnych:

. Nalezy kontynuowaé na zasadzie etapowania podjete inwestycje zwigzane z budowg sieci
kanalizacji sanitarnej gminy, ktérej brak stanowi znaczace zrédto zanieczyszczen wéd, a na
terenach zabudowy rozproszonej - inwestycje zwigzane z budowg przydomowych oczysz-
czalni sciekow.

] W prowadzonej gospodarce rolnej powinno dgzy¢ sie stosowania zasad Dobrej Praktyki Rol-
niczej.
. Lokalizacje nowych obiektéw powinno sie dostosowac do rozmieszczenia struktur hydrogeo-

logicznych poprzez ograniczenie zabudowy na terenach o niskiej izolacji lub braku izolacji
wod podziemnych, w szczegdlnosci w zachodniej czesci gminy, ktorej strukture determinuje
przeptyw rzeki Czarnej i niski poziom wod gruntowych.
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Przeciwdziata¢ skutkom suszy oraz lokalnym podtopieniom poprzez zwiekszanie matej reten-
cji wodnej, w tym utrzymanie terendw podmoktych uzytkéw zielonych oraz wdrazanie proe-
kologicznych metod retencjonowania wody, zaréwno w gospodarce rolniczej jak i w miesz-
kalnictwie, a takze realizowanie programow matej retencji, w tym matej retencji w gospodar-
stwach rolnych.

Stosowanie matej retencji krajobrazowej, glebowej, wéd podziemnych i wéd powierzchnio-
wych.

Ochrona istniejgcych oczek wodnych i zagtebien bezodptywowych poprzez zakaz ich osusza-
nia, w przypadku, gdy ta koniecznosé nie wynika ze wzgledéw ekonomicznych lub srodowi-
skowych.

Prowadzi¢ wodochronng gospodarke w zlewni, poprzez wprowadzanie zalesien (nie zaktdca-
jacych gospodarki rolniczej) i zadrzewien oraz ochrone juz istniejgcych ekosystemoéw lesnych
i zadrzewien $rédpolnych.

Zasady ochrony ciekéw powierzchniowych:

Dazenie w zagospodarowaniu do pozostawienia zachowanych koryt naturalnych ciekéw w ich
naturalnym stanie, w zakresie przebiegu oraz struktury: wyptycen i przegtebien, wyrw i podcieé
w brzegach, namulisk.

Utrzymanie lub odtworzenie korytarza swobodnego przeptywu cieku, poprzez dazenie w zago-
spodarowaniu do utrzymanie uzytkow zielonych w strefie od cieku.

Utrzymywanie naturalnego buforu strefy wzdtuz cieku, obejmujgcej zwigzane z ciekiem siedli-
ska (szuwary, olszynki), a w miejscach jego likwidacji jego odtworzenie.

Zakaz usuwania roslinnosci wodnej, jesli nie wymagajg tego zabiegi techniczne wykonywane na
cieku lub prace konserwacyjne wykonywane na cieku.

Zasady ochrony systemu melioracji:

5

5.1

Ochrona przed przeksztatceniami i degradacjg zmeliorowanych metodg rowéw otwartych
uzytkéw zielonych i gruntéw ornych wraz z siecig rowdéw oraz zdrenowanych uzytkow zielo-
nych

i gruntéw ornych w obszarze gminy, zgodnie z ich orientacyjnym wystepowaniem i przebie-
giem wskazanym na rysunkach Studium.

Zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw zmeliorowanych na cele inne niz rol-
nicze moze nastgpié tylko w sytuacjach wyjatkowych, przy braku alternatywnych rozwigzan.
Dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje melioracji, w sposdb zapewniajgcy ciggtos¢ jej funk-
cjonowania na terenach sgsiednich.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY
Zt OZ KOPALIN ORAZ OBECNYCH | PRZYSZLYCH POTRZEB ICH EKSPLOATACJI

MOZLIWOSCI EKSPOLOATACJI UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN

Udokumentowane ztoza kopalin podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy z 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich za-
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sobami oraz kompleksowym wykorzystywaniu, w tym kopalin towarzyszacych. Zgodnie z ww.
ustawg - eksploatacje zt6z kopaliny prowadzi sie w sposéb gospodarczo uzasadniony, przy zasto-
sowaniu srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego wydoby-
cia i zagospodarowania kopaliny.

Perspektywy eksploatacji kopalin na terenie gminy nie sg ograniczone. Wynika to z niewiel-
kiej roznorodnosci kopalin wystepujacych na terenie gminy tj. kopalin pospolitych — kruszywa na-
turalne (piaski i zwiry), stanowigce surowiec dla budownictwa i drogownictwa oraz surowce cera-
miki budowlanej (glina) a takze ograniczen srodowiskowych ich eksploatacji (obszary chronione,
tereny leéne, sie¢ hydrogeologiczna). W polityce przestrzennej gminy Zarnéw uwzglednia sie udo-
kumentowane zfoza kopalin, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geolo-
giczne i gornicze poprzez wskazanie miejsc ich udokumentowania. W gminie Zarnéw, zgodnie z
lokalizacjg wskazang na czesci graficznej Studium, udokumentowano nastepujgce miejsca lokaliza-
cji kopalin:

Tab. 68. Charakterystyka i wytyczne kierunkowe zagospodarowania udokumentowanych zt6z kopalin

Nr wg .
. Stan zagospodarowania /
AL A CLEIATE Srodowiskowe predyspozycje do wydobycia
Studium
Surowce ilaste ceramiki budowlanej

1 Chetsty tergny .roInicze., w czesci objete koncesjg na wydobycie /

ztoze nie konfliktowe (klasa A)

Kamienie drogowe i budowlane
2 Dabie |
3 Dabie Il tereny rolnicze, w cze$ci objete koncesjg na wydobycie /
4 Dabie llI ztoze konfliktowe / bliskie sgsiedztwo terenéw lesnych (klasa B)
5 Dabie IV
8 Plichowice Il . . . . .
- - tereny rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie

9 Plichowice Il ztoze nie konfliktowe (klasa A)
29 Plichowice IX

tereny lesne, tereny rolnicze / ztoze konfliktowe (eksploatacja mozliwa z
12 Ruszenice ograniczeniami, eksploatacja wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw

le$nych na cele nie lesne) (klasa B)
13 Sielec tereny rolnicze / ztoze nie konfliktowe (klasa A)
14 Sielec | tereny rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie /

ztoze nie konfliktowe (klasa A)
15 Sielec Il tereny rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie /

ztoze nie konfliktowe (klasa A)
16 Sielec Il tereny rolnicze / ztoze nie konfliktowe (klasa A)
17 Tresna Wesofa |
18 Tresna Wesofa Il
19 Tresna Wesota lll | tereny rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie / ztoze nie konflik-
20 Tresna Wesofa IV | towe (klasa A)
21 Tresna Wesofa V
22 Tresna Wesofa VI
23 Zarnéw tereny rolnicze / ztoze nie konfliktowe (klasa A)
2 Siedlec V :z\r;gy rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie / ztoze nie konflik-
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Nr wg .
. Stan zagospodarowania /
Rysunku Nazwa zloza Srodowiskowe predyspozycje do wydobycia
studium predyspozycj ydoby
27 Pilichowice XI tereny rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie / ztoze nie konflik-
towe
) tereny rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie / ztoze konfliktowe
25 Zarnéw |

(klasa A)

Gliny ceramiczne, kamionkowe

tereny rolnicze, tereny lesne
6 Paszkowice ztoze konfliktowe, znaczaco porosniete lasami, mozliwa cze$ciowa
eksploatacja (klasa B)

Kruszywa naturalne - piasek

tereny rolnicze

7 Plichowi
ichowice ztoze nie konfliktowe (klasa A)
29 Plichowice XVII| tergny .rolmcze., ztoze objete koncesjg na wydobycie
ztoze nie konfliktowe (klasa A)
Kruszywa naturalne: piasek ze zwirem
10 Plichowice V| tereny rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie

ztoze nie konfliktowe (klasa A)

11 Pilichowice X tereny rolnicze, ztoze objete koncesjg na wydobycie

Gliny ogniotrwate

tereny lesne (w tym lasy rezerwatowe), tereny rolnicze (tki), tereny za-
24 Zarnéw budowy wsi Solec, bliskie potozenie gminnego ujecia wéd podziemnych /
ztoze bardzo konfliktowe (eksploatacja nie wskazana - klasa C)

Zrodto: opracowanie wiasne.

Z punktu widzenia ochrony zt6z wszystkie ztoza w obszarze gminy Zarnéw zostaty zaliczone
do klasy 4 - ztoza powszechne, licznie wystepujgce, tatwo dostepne. Ze wzgledu na ochrone $ro-
dowiska wiekszos¢ zt6z zostata zaliczona do klasy A - ztoza mato konfliktowe. Cze$é ztéz zaliczono
do klasy B - ztoza konfliktowe: ztoza Dabie |, Dabie I, Dabie Ill, Dabie IV (bliskie sgsiedztwo zwar-
tych komplekséw lesnych), Ruszenice, Paszkowice (cze$¢ ztoza pokryta terenami leSnymi, eksploa-
tacja wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie lesne w ra-
mach procedury sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

Jedno ztoze zakwalifikowano do klasy C - ztoze bardzo konfliktowe: Zarnéw - eksploatacja
nie wskazana ze wzgledu na lokalizacje lasow rezerwatowych, terendw le$nych oraz terenéw
zabudowy i gminnego ujecia wéd podziemnych.

Udokumentowane ztoza kopalin w gminie Zarndw wskazuje sie pod eksploatacje (dopuszcza
sie ich przeznaczenia, w czesci lub catosciowe pod eksploatacje i zwigzane z nig zagospodarowania
konieczne do funkcjonowania kopalni w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego),
z wylaczeniem ztoza Zarnéw, ktérego wydobycie powinno by¢ zakazane ze wzgledu na wymogi
ochrony srodowiska i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska (ztoze nr 24).

Prowadzenie dziatalnosci gérniczej na ztozu wymaga uzyskania koncesji na wydobycie, zgod-
nie z przepisami odrebnymi tj. przepisami z zakresu prawa gorniczego i geologicznego.
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W obszarze gminy dopuszcza sie poszukiwanie i rozpoznawanie kopalin, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi tj. ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze, zgodnie z ktora:

poszukiwaniem - jest wykonywanie prac geologicznych w celu ustalenia i wstepnego udokumen-

towania ztoza kopaliny, wéd podziemnych albo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla; rozpoznaniem - jest wykonywanie prac geologicznych na obszarze wstepnie udokumento-

wanego ztoza kopaliny, wod podziemnych albo kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

W obszarze gminy Zarndw nie wyznacza sie terenéw ograniczajacych mozliwosci poszukiwa-
nia, rozpoznania, udokumentowania i eksploatacji kopalin. Obszarami stanowigcymi ograniczenia
dla ww. dziatalnosci sg obszary ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci
doliny ciekéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej. Kazdorazowo jest wymagana analiza uwarun-
kowan przestrzennych dotyczacych mozliwosci prowadzenia przysztej dziatalnosci gorniczej, w
odniesieniu do obiektéw i obszaréw ochrony srodowiska, terendéw rozwoju zainwestowania a tak-
ze systemu komunikacji publicznej, na etapie wydawania opinii i uzgodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W sytuacji udokumentowania nowych zt6z kopalin wymagane bedzie ich uwzglednienie w
polityce przestrzennej gminy, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geolo-
giczne i gornicze oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania, zgodnie z wymogami ustawy
z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, nakazujgcym zapewniaé ,warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, w szczegdlnosci przez:
ustalenie programdéw racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi, w tym na terenach eks-
ploatacji zt6z kopalin” oraz ,uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i
przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z”.

52 OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

W obszarze gminy Zarndw w granicach trzech udokumentowanych zt6z kopalin ustanowiono
filar ochronny: dla czesci zt6z Tresta Wesota |, Chetsty oraz Paszkowice (tgcznie ok. 371,5 tys. ton).

Przyjmuje sie, ze filary ochronne to przestrzen ustanowiona w ztozu na zabezpieczenia obiek-

téw na powierzchni terenu przed nadmiernymi skutkami wybierania ztoza. W ramach filaréw
ochronnych mogg zostac ustalone pasy ochronne w gornictwie tj. czes¢ ztoza lub terenu, ktorg

pozostawia sie bez eksploatacji z uwagi na ochrone obiektéw powierzchniowych i podziemnych.

Kopaliny pospolite najczesciej nalezg do zt6z powstatych w skutek dziatalnosci ciekéw i znajdu-
ja sie w ich bliskim sgsiedztwie. Bezpieczna eksploatacja odkrywkowa zt6z potozonych w sgsiedz-
twie obiektéw hydrograficznych czesto wymaga zachowania filara ochronnego od koryta cieku lub
zbiornika wodnego.
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6 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI
OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

6.1 OCHRONA ZAGOSPODAROWANIA PRZED ZAGROZENIAMI NATURALNYMI
6.1.1  Ochrona przed powodzig i podtopieniami

W obszarze gminy Zarnéw obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaly wyznaczone na
mapie zagrozenia powodziowego (MZP) i mapie ryzyka powodziowego (MRP), opracowanych w
ramach projektu , Informatyczny System ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK).
Zostaty one opublikowane w dniu 15 kwietnia 2015 r., zastepujgc dotychczasowe studium ochrony
przeciwpowodziowej.

W zwigzku z przeglagdem i aktualizacjag Map Zagrozenia Powodziowego oraz Map Ryzyka Po-
wodziowego, sporzgdzong w ramach Il cyklu planistycznego (2016-2021), przez Panstwowe Go-
spodarstwo Wodne Wody Polskie obowigzujg nowe granice obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktérych granice ujawniono w czesci graficznej Studium.

Na obszarze gminy obszarami szczegdlnie narazonymi na zagrozenie powodzig sg tereny po-
tozone w sasiedztwie rzeki Czarnej, w mniejszym stopniu w sgsiedztwie mniejszych ciekéw, beda-
cymi doptywami rzeki Czarnej, t.j. rzeka Barbarka i Potok Jasion.

Na terenie gminy Zarndw wyznaczono:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystg-
pienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktdrych prawdopodobieristwo wystg-
pienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

Ponadto w obszarze gminy wyznaczono inne obszary zagrozenia powodzig — obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz inne obszary zagrozenia powodzig, w rozu-

mieniu przepisow odrebnych tj. ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne s3 zlokalizowa-

ne w dolinie rzeki Czarnej.

W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig znajdujg sie tereny w wiekszosci uzytkowa-
ne rolniczo, w formie uzytkéw ornych i uzytkdw zielonych. Wytacznie w dolinie rzeki Czarnej, w
obrebie geodezyjnym Klew Kolonia i Ruszenice Kolonia, znajduje sie pojedyncza zabudowa zagro-
dowa (dwie zagrody samotnicze, nie tworzace skupisk zabudowy).

W obszarach szczegdlnhego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi tj. usta-
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z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne zakazuje sie: gromadzenia $ciekdw, odchoddéw zwierzecych,

srodkdéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczys$ci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, lokalizo-
wania nowych cmentarzy.

W ramach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarndw w obszarach szcze-
goélnego zagrozenia powodzig nie wskazuje sie obszaréw rozwojowych zwigzanych z budownic-
twem, utrzymuje sie rolnicze i leSne uzytkowanie terenéw.

6.1.2 Ochrona przeciw-osuwiskowa

W zakresie zagrozenia osuwania sie mas ziemnych w gminie Zarnéw, zgodnie z danymi Pai-
stwowego Instytutu Geologicznego (baza danych geologicznych SOPO), nie wystepujg udokumen-
towane osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Polityka przestrzenna gminy nie uwzglednia, ze wzgledu na brak uwarunkowan, koniecznosci
ustalenia ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowania terendw, wynikajacych z koniecznosci
ochrony przeciw-osuwiskowe;.

6.1.3  Ochrona zmian przyrody ozywionej

Od poczatku okresu transformacji gospodarki Polski widoczny jest dynamiczny wzrost inten-
sywnosci zagospodarowania i idgcych za tym zmian w srodowisku biotycznym. Zmiany te dotycza
intensywnej gospodarki rolnej w obszarze catej gminy, powodujace] przeksztatcenia siedlisk i zubo-
zenie réznorodnosci biologicznej oraz zaniku lokalnej flory i fauny. W wyniku fragmentacji obszary
jednolite pod wzgledem przyrodniczym sg dzielone na mniejsze. Proces ten prowadzi do powsta-
wania barier ekologicznych. Drobne ciagi ekologiczne zanikajg poprzez zmniejszenie lub likwidacje
ich obudowy biologicznej. W celu przeciwdziatania fragmentaryzacji przestrzeni przyrodniczej poli-
tyka przestrzenna ustala zasady ochrony zmian przyrody ozywione;j.

Zasady ochrony zmian przyrody ozywionej:

= zachowania lokalnych powigzan ekologicznych, w szczegdlnosci ochrona korytarza ekologicz-
nego gminy - dolina rzeki Czarnej - przed zainwestowaniem, moggcym skutkowa¢ fragmentary-
zacjg przestrzeni,

= wdrazanie zasad ochrony ciekéw, dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony poprzez utrzymanie
lub odtworzenie obudowy biologicznej (strefy ochronnej),

= utrzymania enklaw zieleni $rédpolnej, z uwzglednieniem potrzeb produkcji rolniczej,

= utrzymanie i ochrone enklaw lesnych i zadrzewionych, z uwzglednieniem potrzeb produkgji
rolniczej,

= ochrone szpaleréw drzew wzdtuz drdg oraz ich rewaloryzacja, poprzez wymiane drzewostanu
lub jego uzupetnienia,

= ksztattowanie terendw zieleni (publicznej oraz zieleni przydomowej) gatunkami rodzimymi,
przystosowanymi do warunkow siedliskowych oraz odpornych na komunikacyjne zanieczysz-
czenia atmosfery, wprowadzanie koniecznosci uwzgledniania gatunkéw rodzimych w realizacji
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wspotczynnika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, okreslanej w planach miejsco-
wych,

= w obszarach zainwestowania maksymalnie ograniczanie placow budéw w celu ograniczenia
przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych, wykorzystywac wierzch-
nig warstwe gleby w miejscach wykopdéw budowlanych do pdzniejszego ksztattowania terenéw
zieleni towarzyszgcej zabudowie.

6.2 WPROWADZANIE DZIALAN OCHRONNYCH | NAPRAWCZYCH TERENOW
ZAGOSPODAROWANYCH

6.21 Ochrona przed hatasem i polami elektromagnetycznymi

Ochrona przed hatasem polegajaca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego sro-
dowiska powinna zapewnic:

= utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
=  zmniejszenie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Ucigzliwo$é akustyczng w gminie Zarnéw powoduje gtéwnie hatas komunikacyjny, pocho-
dzacy z drogi krajowej DK74, w mniejszym stopniu z drogi wojewddzkiej DW726, generujgce ucigz-
liwos$¢ akustyczng dla terenéw zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowe;.

Pozostate drogi przebiegajgce przez teren gminy powodujg niewielky ucigzliwosé akustyczng,
w szczegblnosci dla terendw zlokalizowanych w ich bezposrednim sgsiedztwie. Pomiary ucigzliwo-
$ci na drogach powiatowych i gminnych nie sg prowadzone. Lokalnie, w szczegélnosci na odcin-
kach drog przebiegajgcych przez centrum miejscowosci, wskazane sg do realizacji formy zagospo-
darowania zmniejszajgcego ewentualne ucigzliwosci akustyczne tj. techniczne ograniczenia ruchu,
zielen o funkgcji izolacyjne;j.

Zrédtem hatasu jest réwniez transport szynowy — linia kolejowa CMK nr 4 relacji Grodzisk
Mazowiecki - Zawiercie. Znaczace oddalenie terenéw zabudowy od linii kolejowej nie generuje
konfliktow akustycznych wynikajacych z jej funkcjonowania a wiec interwencji planistycznej w spo-
sob zagospodarowania terendw wzdtuz linii kolejowe;.

Zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym:

. wprowadzenie ograniczen technicznych dla ruchu samochodowego, zieleni o funkcji izola-
cyjnej w obszarach zabudowy miejscowosci,

] zagospodarowanie drog w obszarach zabudowy w sposob wspdttworzgcy odpowiednie sro-
dowisko akustyczne terenéw zabudowy, poprzez m.in. wprowadzanie ograniczen ruchu, za-
gospodarowanie terendw przylegtych do pasa drogowego, z wykorzystaniem zieleni oraz
elementdw matej architektury,

. utrzymanie oraz realizacja nowych szpaleréw drzew i zieleni przydroznej.

W gminie Zarnéw zrédtem promieniowania niejonizujacego jest napowietrzna linia elektroe-
nergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji: ,,Mysliborz - Stawowice” oraz ,,Mysliborz — Plgsko-
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wice” wraz z GPZ Myslibérz a takze sie¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego na-
piecia 15 kV.

Zasady ochrony przed oddziatywaniem podl elektromagnetycznych:

= od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m w obie strony od osi linii), zgodnie z rysunkiem
Studium: w strefie powinny obowigzywac ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tere-
nu, zgodnie z przepisami odrebnymi: zakaz lokalizowania zabudowy na pobyt ludzi oraz sadze-
nia zieleni wysokiej (tj. ktorej naturalna wysokos¢ przekracza 2,0 m),

= w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych wymaga sie uwzglednienia odpowiednich
stref technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV
(istniejacych i planowanych) oraz zasad zagospodarowania terendw w granicach strefy,

= ograniczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach stref technicznych, dazenie do
przebudowy linii w obszarze istniejgcej zabudowy z naziemnej na podziemna.

6.2.2 Ochrona sanitarna - strefy sanitarne od cmentarzy

W gminie Zarnéw s3 zlokalizowane 2 czynne cmentarze komunalne, w miejscowosciach:
Zarndw i Skérkowice. Cmentarze podlegaja zachowaniu, w ramach kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Cmentarz w Zarnowie wskazuje sie do poszerzenia, zgodnie z czescig graficzna
Studium (Rys. 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Zgodnie a art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zamartych:
cmentarze zaktada sie i rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego. Na potrzeby rozbudowy cmentarza w Zarnowie gmina zamierza sporzadzié

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw czynnych cmentarzy wraz z poszerzeniami okresla sie, zgodnie z czescig graficz-
ng Studium, strefe sanitarng w odlegtosci 50,0 m i 150,0 m od granic terenu cmentarza, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze okresla odlegtosé cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadow przechowywujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumie-
ni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych. Wskazana odlegtos¢ to 50,0 m
dla terenéw zwodociggowanych, na ktérych wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do niej pod-
taczone oraz 150,0 m dla terenéw nie zwodociggowanych.

Powyzszego przepisu nie stosuje sie do cmentarzy istniejacych, w przypadku gdy ich zasto-
sowanie uniemozliwitoby korzystanie z terenu cmentarza, a wtfasciwy inspektor sanitarny nie
sprzeciwia sie dalszemu korzystaniu z tego cmentarza. Obszary wsi sg catkowicie zwodociggowane
- nie wymagajg zwiekszenia strefy sanitarnej do 150,0 m (strefe wskazuje sie informacyjnie). W
strefie ochronnej ograniczeniu podlega rozwdj zabudowy na cele produkcyjne i mieszkaniowe.
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6.3 SYSTEM PRZYRODNICZY - OCHRONA | KSZTALTOWANIE POWIAZAN EKOLOGICZNYCH

Przez system przyrodniczy gminy nalezy rozumiec¢ system obszaréw przyrodniczych biolo-
gicznie czynnych, a wiec ekosystemy najmniej przeksztatcone przez cztowieka, przede wszystkim
kompleksy lesne oraz tereny tgkowo-pastwiskowe i fgkowe, w szczegdlnosci koncentrujgce sie w
dolinach ciekdw, jak réwniez rolnicze tereny otwarte.

W przypadku jednostki odniesienia, ktérg jest gmina, mamy do czynienia z korytarzami we-
wnetrzkrajobrazowymi, zazwyczaj o charakterze liniowym (cieki), przepustowosci w obu kierun-
kach oraz dotyczgcymi zazwyczaj gatunkow jedno-ekosystemowych.

System ekologiczny gminy Zarnéw jest oparty o przebieg rzeki Czarnej wraz z jej rozlegta do-
ling i doptywami. Rzeka stanowg gtéwny korytarz ekologiczny w gminie charakteryzujacy sie zna-
czacg bioréznorodnoscia, potwierdzong ustanowieniem w dolinie rzeki obszaru NATURA 200 ,,Do-
lina Czarnej]” oraz stanowi korytarz o skali regionalnej. Ponadto zwarte kompleksy lesne w granicy
Pilczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nalezy zakwalifikowa¢ do korytarza ekologicznego
w skali réwniez regionalnej dla migracji zwierzat.

Drugim znaczgcym korytarzem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym jest dolina rzeki
Weglanki wraz ze zbiornikiem wodnym ,Miedzna” oraz siecig doptywow, tworzgcg siec hydrogeo-
logiczng wschodniej czesci gminy, uzupetniong obszarami koncentracji gleb organicznych.

Podsumowujgc zachodnia cze$é gminy petni wazne funkcje przyrodnicze w skali regionalne;j.
Wiasciwe zagospodarowanie terendw, ochrona ich waloréow przyrodniczych i krajobrazowych ma
znaczenie dla réznorodnosci biologicznej i rdwnowagi przyrodniczej regionu. Wschodnia czes¢
gminy charakteryzuje sie przebiegiem korytarzy ekologicznych o lokalnych znaczeniu dla biorézno-
rodnosci i rownowagi przyrodniczej gminy. Funkcje ekologiczne zapewniajg cieki, w tym wprowa-
dzone w system melioracji, z towarzyszgcymi uzytkami zielonymi wyksztatconymi na glebach po-
chodzenia organicznego oraz kompleksy lesne, w tym kompleks lesny objety ochotng rezerwatowa
(Rezerwat ,Jodty Sieleckie”) oraz lasy ostoi zwierzat i wodochronne.

W celu ochrony waloréw przyrodniczych gminy oraz przeciwdziatania fragmentaryzacji jej

przestrzeni przyrodniczej Studium okresla lokalny system przyrodniczy gminy, obejmujacy:

— doline rzeki Czarnej, jako korytarz ekologiczny o randze lokalnej i regionalnej (gtéwne korytarz
wewnatrzkrajobrazowy gminy),

— doline rzeki Weglanki wraz z doptywami (Doptyw z Zarnowa, Doptyw z Bronowa) tworzgca sie¢
hydrogeologiczng w szerokich cho¢ ptytkich dolinach rzecznych,

— kompleksy le$ne petnigce funkcje korytarzy ekologicznych dla migracji zwierzat, w tym duzych
ssakow,

— obszary o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, stanowigce lokalne ostoje bioréznorod-
nosci: tereny lasdw oraz zadrzewione i zakrzewione, tereny stale lub okresowo podmokte oraz
lokalne powigzania ekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej (dna dolin mniejszych cie-
kow) a takze tereny zieleni urzgdzonej (parki w zespotach dworskich i patacowych).

Ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych gminy wymaga:
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= zapewnienia i utrzymania warunkodw siedliskowych w ich obrebie,

= utrzymanie droznosci na przebiegu korytarza poprzez ograniczenie zabudowy oraz realizacje jej
w sposob nie kolidujgcy z funkcjonowaniem korytarza, a takze ochrony - w ramach mozliwosci
funkcjonalno-przestrzennych - obudowy biologicznej cieku, lokalnych zadrzewien i enklaw
lesnych,

= catkowitego wytaczenia z zabudowy pasa obudowy biologicznej cieku, jako pasa ochronnego
(szerokos¢ pasa obudowy biologicznej powinna zosta¢ ustalona na etapie sporzadzania planu
miejscowego, dopuszcza sie miejscowe zwezenie pasa ze wzgledu na istniejgce zagospodaro-
wanie i jego ochrone przed podtopieniami).

6.4 REALIZACJA ZADAN WYNIKAJACYCH Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ GMINNA
POLITYKA OCHRONY | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

W mysl art. 13 ust 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg
audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy tj. od 11 wrzesnia 2015 r.
Wojewddztwo tddzkie nie opracowato Audytu krajobrazowego, w tym granic krajobrazéw priory-
tetowych.

Polityka krajobrazowa gminy zaktada uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ochrony krajobrazu, zaréwno w odniesieniu do obszaréw uznanych za najbardziej cen-
ne jak i obszaréw o wartosci lokalnej, wptywajacych na jako$é zycia mieszkaricéw.

Zasady ochrony krajobrazu naturalnego gminy:

= utrzymanie gtéwnych form uksztattowania terenu,
= analiza lokalizacji obszaréw kubaturowych, w zakresie wptywu ich realizacji na uksztattowanie
terenu i funkcjonowanie srodowiska,

szajgcych dostepnosé turystyczng gminy.

Polityka krajobrazowa gminy obejmuje dziatania na rzecz ochrony i planowania krajobrazu,
rozumianego jako krajobraz naturalny, obejmujgcy komponenty srodowiska naturalnego oraz kra-
jobraz kulturowy, stanowigcy element dziedzictwa kulturowego gminy.

Polityka krajobrazowa realizowana bedzie na catym obszarze gminy, majgc na celu:

= utrzymanie i zachowanie elementéw zagospodarowania przestrzennego w krajobrazie wiej-
skim;

= wzmocnienie cech krajobrazu, ich ochrone i rewaloryzacje, w szczegélnosci uksztattowania
terendw oraz wyksztatconej flory obszaru.

7 OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

7.1 USTALENIA WSTEPNE ORAZ ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy muszg uwzglednia¢ uwarunkowania
prawne w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesnej
(uregulowane przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami). W obszarze gminy Zarnéw znajduja sie obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska
poprzez wpis do rejestru zabytkow, obiekty i obszary zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabyt-
kéw, a takze stanowiska archeologiczne, zidentyfikowane w ramach Archeologicznego Zdjecia Pol-
ski.

W obszarze gminy nie ma natomiast obiektdw, ktdre zostaty lub mogg by¢ zakwalifikowane do
doébr kultury wspétczesnej, wymagajgcych objecia ochrong konserwatorska.

Gmina Zarndw, na czas sporzadzenia niniejszego Studium, nie posiada opracowanego gmin-
nego programu opieki nad zabytkami oraz gminnej ewidencji zabytkdw. GEZ gminy Zarndw jest na

etapie opracowania.

Polityka przestrzenna gminy uwzglednia ochrone obiektdw i obszaréw objetych prawng for-
mg ochrony oraz wskazuje obiekty i obszary wymagajgce ochrony i opieki ze wzgledu na swoje
wartosci kulturowe (do uwzglednienia na etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego). Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy bedzie prowadzony w oparciu o za-
sob dziedzictwa kulturowego poprzez wtaczenie obiektéw i obszaréw zabytkowych w proces pro-
mocji i ksztattowania wizerunku gminy, w szczegdlnosci obszaréw parkéw zabytkowych, jaki i zna-
czacych w skali regionu obiektéw architektury - zespoty dworsko-parkowe, koscioty.

Zasady ochrony i zagospodarowania:

1.  Ochrona obiektéw i obszaréw architektury, budownictwa i urbanistyki,

2. Monitoring stanu dziedzictwa kulturowego oraz sporzadzenie i aktualizowania gminnej ewi-
dencji zabytkéw,

3.  Ochrona dziedzictwa archeologicznego poprzez uwzglednienie stref ochrony archeologicznej,
Uwzglednienie w rozwoju spoteczno-gospodarczym zasobu dziedzictwa kulturowego.

7.2 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - OCHRONA KONSER-
WATORSKA NA PODSTAWIE FORMY OCHRONY ZABYTKOW

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkédw objete sg rygorami prawnymi, wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych. Odnosnie obiektow i obszarow zabytkowych wpisanych do rejestru zabyt-
kow obowigzuje priorytet wymagan i ustalenn konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z
dziatalnosci inwestycyjnej. Dziatania te regulujg przepisy odrebne.

W Rejestrze zabytkow wojewddztwa tédzkiego prowadzonym przez tédzkiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkédw w todzi znajduje sie 8 zabytkow, w tym 3 obiekty budownictwa:
dom w miejscowosci Brondw oraz obiekty kultu religijnego: kosciot parafialny rzymsko-katolicki
pw. $w. Mikotaja w Zarnowie, kosciét parafialny rzymsko-katolicki pw. $w. tukasza Ewangelisty w
Skérkowicach. Obiekty wskazano na czesci graficznej Studium.
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Do Rejestru zabytkéw wojewddztwa tédzkiego wpisano uktad przestrzenny: dw. uktad miej-
ski Zarnowa oraz dwa parki podworskie (Trojanowice, Wierzchowisko). Granice ukfadu prze-

strzennego oraz parkéw zabytkowych zgodnie z czeScig graficzng Studium.

Wskazane obiekty i obszary podlegajg Scistej ochronie konserwatorskiej, na podstawie prze-
pisdw odrebnych dotyczgcych ochrony i opieki nad zabytkami tj. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zakres ochrony konserwatorskiej zgodnie z Kartami
rejestru Zabytkow dla poszczegdlnych obiektéw i obszaréw.

Wojewaddzki program opieki nad zabytkami w wojewddztwie tédzkim na lata 2020-2023
zostat sporzadzony w Biurze Planowania Przestrzennego Wojewddztwa tdédzkiego w todzi w Ze-
spole Srodowiska i Krajobrazu, przy wspétpracy Wojewddzkiej Komisji ds. Wojewddzkiego progra-
mu opieki nad zabytkami w wojewddztwie t6dzkim na lata 2020-2023.

Wizja rozwoju okreslona Programem brzmi: REGION WYROZNIAJACY SIE ROZNORODNOSCIA
WALOROW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | SPUSCIZNY DZIEJOWEJ, STANOWIACYCH PODSTAWE
WIELOKULTUROWEJ TOZSAMOSCI WOJEWODZTWA. Osiagnieciu wizji majg stuzy¢ cele operacyjne:

1. Atrakcyjnos¢ krajobrazu kulturowego
2. Zintegrowany system zarzgdzania dziedzictwem kulturowym
3. Toisamos¢ wielokulturowego regionu

Cel strategiczny zostat sformutowany nastepujaco: Zachowanie dla przysztych pokolen dziedzic-
twa kulturowego regionu jako istotnej czesci spuscizny dziejowe;j.

7.3 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW - WYTYCZNE LOKALNE

7.3.1 Obiekty i obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorska

Obiekty i obszary wymagajace ochrony konserwatorskiej, ze wzgledu na ich zidentyfikowane
wartosci zabytkowe, powinny zostaé ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw gminy Zarnéw. Gmina
Zarndw jest obecnie na etapie sporzadzania i opiniowania GEZ gminy Zarnéw.

7.3.2 Ochrona dziedzictwa archeologicznego

Obszar gminy Zarnéw charakteryzuje sie znaczacym dziedzictwem archeologicznym. W ra-
mach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), jak i dalszych badan konserwatorskich, w obszarze
gminy zarejestrowano i udokumentowano 238 stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddz-
kiej Ewidencji Zabytkow. Jedno stanowisko archeologiczne zostato objete ochrong konserwatorska

poprzez wpis do Rejestru Zabytkéw (nr 1, Arkusz AZP nr 77-58) - Sredniowieczne grodzisko (tzw.

»,Szwedzka Gdéra (Mierzyniska Gora).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabyt-
kami - zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng
lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturo-
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wych i znajdujacych sie w nim wytwordw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wy-
tworem.

Dziedzictwo archeologiczne gminy Zarndw jest zwigzane z trzema gtéwnymi obszarami jego
koncentracji. Pierwszy obszar jest zwigzany z miejscowoscig gminng Zarndw oraz jej otoczeniem,
drugi obszar jest zwigzany z osadnictwem koncentrujgcym sie wzdtuz przeptywu rzeki Czarnej (za-
chodnia czes$¢ gminy) oraz trzeci (najmniejszy) zwigzany z miejscowoscia Miedzna Murowana.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ strefy obserwacji
archeologicznej w odlegtosci 30,0 m od granic stanowiska archeologicznego, z wyfgczeniem sta-
nowisk nowozytnych.

Wykaz wraz z charakterystyka stanowisk archeologicznych, zidentyfikowanych w obszarze
gminy, zawiera Aneks do niniejszego Studium. Stanowiska wraz z numeracjg i kierunkowg strefg

ochrony archeologicznej zostaty wskazane na czesci graficznej Studium.

7.3.3 Wojewodzka ewidencja zabytkow nieruchomych

W tddzkiej Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (dalej WEZ) ujeto 41 obiektéw i obszarow
z gminy Zarnéw, w tym 8 zabytkéw objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do Rejestru
Zabytkéw. WEZ obejmuje obiektu budownictwa tj. domy mieszkalne, 1 budynek gospodarczy
(Skdrkowice), 1 chatupe z oborg (Topolice), 2 dwory (Paszkowice, Wierzchowisko), obiekty archi-
tektury: koscioty warz z obiektami towarzyszacymi w zatozeniach koscielnych tj. plebania, dzwon-
nica, 2 obiekty matej architektury: kapliczka w Zarnowie oraz kapliczke z tablicg upamietniajacg -
grob zotnierzy AK w Wierzchowisku. W WEZ ujeto réwniez tereny zieleni urzadzonej: parki (Bud-
kéw, Dtuzniewice, Mysliborz, Paszkowice, Siedléw, Skdrkowice, Trojanowice, Wierzchowisko) oraz
cmentarze (Skérkowice, Zarnéw, Zarnéw-Dorobna Wie$). Wykaz obiektéw i obszaréw ujetych w
WEZ gminy Zarnéw zawiera ponizsza tabela.

Inwentaryzacja zasobu dziedzictwa kulturowego, sporzgdzona na potrzeby niniejszego Stu-
dium wskazata, iz w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdéw znajdujg sie nastepujgce obiekty, ktére nie
istniejg lub znajdujg sie w bardzo ztym stanie technicznym i utracity wartosci zabytkowe:

- dom drewniany (Antoniéw 22) - wyburzony,

- Dwor (Paszkowice 61) - obiekt w bardzo ztym stanie technicznym, nieuzytkowany i znaczgco
przeksztatcony,

- Dom w Plichowicach (Plichowice 8) - wyburzony,

- Budynek gospodarczy (Skérkowice 14) - wyburzony,

- Dom drewniany (Straszowa Wola 13) - bardzo zty stan techniczny,

- Dom (Topolice 77) - obiekt w ruinie,

- Dom (Topolice 121) - obiekt w ruinie,

- Dom (Zdyszewice 64) - wyburzony.
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Zachowane zabytki, ujete w Wojewddzkiej ewidencji zabytkow wskazano na czesci graficznej

Studium.
8 KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujg kompleksy uzytkdw rolnych wraz
z zadzewieniami $srédpolnymi oraz zabudowa siedliskowg (zabudowg zagrodowa w indywidualnych
gospodarstwach rolnych). Do obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezg réwniez tereny
potozone w dolinach rzek i strumieni (lokalnych korytarzy ekologicznych), wykorzystywane
w formie uzytkow zielonych.

Rolnictwo stanowi jedng z wiodgcych funkcji rozwoju gminy, determinuje jej kierunki zago-
spodarowania, bedac podstawg gospodarki lokalnej. Polityka przestrzenna gminy bedzie nadal
wspierac rozwdj rolnictwa, przy uwzglednieniu rozwoju wielofunkcyjnego obszaréw rolniczych.

Wymogi co do zasad prowadzenia gospodarki lesnej majg range dyrektywy prawnej i sg za-
warte w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach. Zasady te to: powszechna ochrona laséw,
trwato$¢ utrzymania lasoéw, ciggtos¢ i zrownowazone wykorzystywanie wszystkich funkcji laséw
oraz powiekszanie zasobdw lesnych.

Kierunki zagospodarowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

1. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegdlnosci gleb wysokich klas bonitacyjnych a
takze rolniczego charakteru zagospodarowania,

2. Wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa i gospodarstw rolnych, rozwdj funkcji towarzyszacych oraz
specjalizacja w rolnictwie,

3. Ochrona laséw, jako fragmentéw rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna,
Zwiekszanie zasobow le$nych w wyniku zalesien obszaréw o predyspozycjach srodowiskowych,
w sposob nie kolidujacy z wiodgcg w gminie funkcjg rolnicza.

8.1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
WG PRZYJETYCH KIERUNKOW

8.1.1  Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw uwzglednia prawng ochrone rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych - ochrona
gruntéw rolnych polega na:

= ograniczeniu przeznaczenia ich na cle nierolnicze i nielesne,

=  zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchdw masowych ziemi,

= rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,

=  zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych,

= ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
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= ograniczanie przeznaczania gruntow rolnych na cele nierolnicze, nie uzasadnione srodowisko-
wo i ekonomicznie - okreslenie granic terendw zainwestowania i terendw otwartych,

= ochrona gleb chronionych klas bonitacyjnych (rozmieszczenie gruntéw chronionych zgodnie
z czescig graficzna Studium; granice obszarow wymagajg uszczegdtowienia na nastepnych
etapach planistycznych i zagospodarowania, odpowiednio do skali i szczegétowosci opraco-
wan),

=  zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw poprzez wskazanie terenéw po-
wierzchniowej eksploatacji kopalin oraz utrzymanie zwartych komplekséw rolniczej przestrze-
ni produkcyjnej, obstugiwanych systemem drég rolnych,

= utrzymanie obudowy biologicznej ciekdw oraz oczek wodnych, w celu retencji woéd po-
wierzchniowych oraz wykorzystywanie (w ramach mozliwosci ekonomicznych i technicznych)
komplekséw tgkowo-pastwiskowych do upraw gospodarki hodowlane;j.

Gmina Zarnéw uwzglednia obszary gleb pochodzenia mineralnego chronionych klas bonita-
cyjnych oraz obszary koncentracji gleb pochodzenia organicznego (zgodnie z czescig graficzng Stu-
dium, do uszczegétowienia na etapie sporzadzania planéw miejscowych i/lub etapie realizacji in-
westycji (projektowym i budowlanym).

8.1.2 Wielofunkcyjny rozwoj rolnictwa i gospodarstw rolniczych, rozwéj funkcji towarzyszacych oraz
specjalizacja w rolnictwie

Wielofunkcyjny rozwdj obszaréow wiejskich rozpatrywany jest na dwdch ptaszczyznach: spo-
teczno-gospodarczej i przestrzennej. Dotyczy z jednej strony racjonalnego wykorzystywania czyn-
nikdw wytwadrczych, ktérymi dysponuje wies, a z drugiej strony wtasciwego rozmieszczenia dzia-
talnosci spoteczno-gospodarczej cztowieka w przestrzeni ekonomicznej. Dotyczy struktury zatrud-
nienia ludnosci, tworzenia nowych rynkéw pracy oraz wielozadaniowosci rolnictwa, w tym rozwi-
jania funkcji pozarolniczych, w obrebie osiedli wiejskich jak i gospodarstw.

Dziatania w zakresie wielofunkcyjnosci rolnictwa w gminie zmierzajg do poprawy jakosci
zycia ludnosci w obszarach wiejskich oraz podnoszenia efektywnosci inwestycji, zaleznych od
rozwoju ustug produkcyjnych i bytowych, rozwoju mieszkalnictwa, infrastruktury, transportu i
tacznosci.

Zasady wielofunkcyjnego rozwoju rolnictwa:

= utrzymanie, rozwdj i wspomaganie specjalizacji w rolnictwie,

= dgazenie do zwiekszania areatu gospodarstw rolnych oraz lokalizacji inwestycji w zakresie prze-
tworstwa rolno-spozywczego, obstugi rolnictwa i ustug towarzyszacych,

= uzupetnianie funkcji gospodarstw o dziatalno$é pozarolniczg, w zakresie przetwadrstwa i ustug,

=  rozwijanie funkcji uzupetniajgcych, w zakresie rekreacji i turystyki a takze agroturystyki,

= specjalizacja upraw w matych gospodarstwach rolnych,

=  rozwdj produkcji ekologicznej, przeksztatcanie gospodarstw rolnych w gospodarstwa oferuja-
ce zywnosc¢ ekologiczng, certyfikowang,

=  rozwdj sadownictwa, plantacji oraz szkétek roslin i drzew,
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= preferencje dla produkcji rolniczej przyjaznej srodowisku: produkcja ekologiczna oraz gospo-
darska rolno-$rodowiskowa,

= innowacyjne rozwigzania w gospodarstwach rolnych,

= efektywne gospodarowanie cieptem w gospodarstwach rolnych, termomodernizacja budyn-
kow,

= wykorzystywanie technologii czystej energii na obszarach wiejskich.

8.2 ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
WG PRZYJETYCH KIERUNKOW

8.21 Ochrona laséw, jako fragmentéw rodzimej przyrody i racjonalna gospodarka lesna

Racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody w lesnictwie jest gwarantowany przez cel
produkcji, uwzgledniajgcy produkcyjne, ochronne i spoteczne funkcje laséw. Gmina Zarnéw cha-
rakteryzuje sie znaczgcg lesistoscia (26,4%) a w jej obrebie wyznaczono lasy ochronne (ostoi zwie-
rzat oraz wodochronne). Polityka przestrzenna gminy Zarnéw uwzglednia prawng ochrone leénej
przestrzeni produkcyjnej. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych - ochrona gruntéw lesnych polega na:

= ograniczeniu przeznaczania ich na cele nielesne i nierolnicze,

" gospodarowanie lasami w granicach rezerwatéw przyrody tj. Rezerwatu przyrody , Diabla Gé-
ra”, Rezerwatu przyrody ,Jodty Siedleckie”, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

=  zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntéw lesnym oraz szkodom w drzewosta-
nach i produkgcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw masowych ziemi,

=  przywracanie wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej,

=  poprawieniu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizenia ich produktywnosci,

= ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Tereny laséw w obszarze gminy Zarnéw bedg podlegaé zachowaniu oraz ograniczeniu zmiany
ich przeznaczenia na cele inne niz lesne lub rolnicze. Polityka przestrzenna gminy uwzglednia gra-
nice terendw lesnych, w podziale wedtug wtasnosci: na lasy panstwowe i lasy prywatne (granice
wymagajgce doprecyzowania na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, odpowiednio do skali opracowania). Polityka przestrzenna dopuszcza zmiane ich prze-
znaczenia w granicach obszaréw zainwestowania (koncentracji zabudowy) - w obszarach tych
znajdujg sie nieliczne, niewielkie kompleksy laséw prywatnych - w przypadku braku mozliwosci
funkcjonalnych i technicznych wkomponowania ich w istniejgce zagospodarowanie - dopuszcza sie
ich zmiane przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze na etapie sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Trwate uzytkowanie lasu i ksztattowanie przyrodniczej réwnowagi w funkcjonowaniu ekosys-
temu lesnego jest scisle zwigzane z racjonalnym uzytkowaniem lasu. Oprécz uzytkowania gtéwne-
go, ktérym jest pozyskiwanie drewna, z gospodarka lesng zwigzane jest dodatkowe uzytkowanie
lasu: pozyskiwanie owocéw runa lesnego i krzewow, grzybdéw i roslin leczniczych, w sposéb umoz-
liwiajgcy ich biologiczne odtworzenie. Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do komplekséw La-
sow Panstwowych zawiera Plan Urzadzania Lasu dla Nadlesnictwa, zgodnie z ktérym dla celéw
planowania urzgdzeniowego przyjeto szes¢ kryteridw zréwnowazonej gospodarki lesnej:

= zachowania i odpowiedniego wzmocnienia zasobdw lesnych i ich udziat w globalnym bilansie
wegla,

= utrzymania zdrowia i witalnosci ekosystemoéw lesnych,

= zachowania, ochrony i odpowiedniego wzmocnienia biologicznej réznorodnosci w ekosyste-
mach lesnych,

= zachowania i odpowiedniego wzmocnienia funkcji ochronnych w zagospodarowaniu laséw,

= utrzymania innych funkcji i uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych, poprzez:
— zwiekszenie udziatu spotecznosci lokalnej w podejmowaniu decyzji dotyczacych trwatego

i zrdwnowazonego rozwoju gospodarki lesnej,

— udostepniania laséw do celéw zdrowotno-rekreacyjnych,
— promocje trwale zréwnowazonej gospodarki lesne;j.

Zasady gospodarki lesnej w odniesieniu do komplekséw laséw prywatnych zawierajg Uprosz-
czone Plany Urzadzania Laséw gminy Zarndw.

8.2.2 Zwiekszanie zasobow lesnych w wyniku zalesien obszaréw o predyspozycjach srodowisko-
wych, w sposob nie kolidujacy z wiodaca w gminie funkcja rolnicza

Zasadniczym celem zalesien jest zmiana sposobu uzytkowania ziemi ukierunkowana na re-
strukturyzacje ekosystemu lesnego. Powiekszanie zasobdw lesnych nastepuje w wyniku zalesien
gruntéw przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wymagania stawiane zalesieniom sg
zréznicowane, muszg brac¢ pod uwage oczekiwania zwigzane z produkcjg lesng, produkcja rolnicza,
tworzeniem i ochrong krajobrazu, ochrong przyrody, wzbogaceniem mozliwosci i warunkdéw do
rekreacji, wzmacnianiem funkcji ochronnych lasu w stosunku do gleby i wody, ochrong obiektow
przyrody nieozywionej, kultury materialnej i pomnikéw historii, zabytkow.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy zalesianie gruntéw powinno by¢ prowadzone
z uwzglednieniem mozliwosci ich wykorzystania na cele rolnicze. Dopuszcza sie zalesianie gruntow
stabych klas bonitacyjnych, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie laséw, w celu ksztattowania
zwartych terendw lesnych. Predysponowane tereny zalesien wskazano na czesci graficznej Stu-

dium (Rys. 2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego). Dopuszcza sie przeznaczenie terenow
pod tereny zabudowy, jednak bez mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej.

W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie przeznaczenie terendw pod za-
lesienia. Analiza koniecznosci przeznaczenia gruntéw na cele lesne powinna nastgpi¢ na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w odniesie-
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niu do gruntdw w najblizszym sgsiedztwie terendw lesnych. Ustala sie natomiast gtéwne zasady
dotyczace zalesien w obszarze gminy.

Zasady gminnej polityki zalesien:

= wskazuje sie koniecznos¢ analizy gruntéw w bezposrednim sasiedztwie terendw lesnych w
zakresie ich predyspozycji do zalesien,

= dopuszcza sie zalesianie terendw porolnych - stabych uzytkéw rolnych do alternatywnego rol-
nego lub lesnego zagospodarowania,

= wskazuje sie do zalesien:

— tereny w sgsiedztwie istniejgcych komplekséw lesnych, jesli ich zalesienie nie stanowi zagro-
zenia dla istniejacych siedlisk, w szczegdlnosci tgkowych i wodnych,

— nieuzytki, stabe uzytki rolne w obszarze ktérych nie wystepuja siedliska roslinne podlegajace
ochronie,

— grunty rolne najnizszych klas bonitacyjnych,

— tereny, ktérych zalesienie wptynie korzystnie na gospodarke wodng, retencje w zlewni, ogra-
niczenie erozji wietrznej, powiekszenie istniejgcych kompleksow,

= w przypadku realizacji zalesien wzdtuz rzek i mniejszych ciekéw zaleca sie zachowanie pasa
ochronnego wzdtuz tych wod powierzchniowych o minimalnej szerokosci - 5,0 m.

9  KIERUNKIROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

9.1 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

Gtéwnym systemem komunikacji gminy Zarnéw jest system drég publicznych, obejmujacy
przebieg drogi krajowej nr 74 (DK74) i drogi wojewddzkiej nr 740 (DW740) - regionalny system
komunikacji drogowej. System regionalny uzupetnia sie¢ drég powiatowych oraz gminnych, ksztat-
tujacy powigzania drogowe na poziomie powiatu oraz gminy.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie systemow komunikacji:

W zakresie system komunikacji drogowej:

1. Utrzymanie systemu drég publicznych, stopniowe doposazanie ich zagospodarowania (w
stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi), rozbudowe systemu drég publicznych w
miare potrzeb i mozliwosci gminy

2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy oraz ochrona systemu drég rolni-
czych

3. Obnizenie ucigzliwosci drog dla obszaréw sgsiednich, zarowno zurbanizowanych jak i obsza-
réw otwartych (niezurbanizowanych)

W zakresie systemu komunikacji turystyczno-rekreacyjnej i komunikacji publicznej:

1. Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komuni-
kacji turystyczno-rekreacyjnej,
2. Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej
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W zakresie systemu komunikacji kolejowej:

1. Przebudowa systemu komunikacji kolejowej, stanowigca inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponad lokalnym.

9.1.1 System komunikacji drogowej

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Utrzymanie systemu drég publicznych, stopniowe doposazanie ich zagospodarowania
(w stopniu odpowiednim do klasy i przeznaczenia drogi), rozbudowe systemu drég publicznych
w miare potrzeb i mozliwosci gminy

Podsystem ponadlokalny

Przez obszar gminy przebiegajg droga krajowa DK 74, drogi wojewddzkie: DW 726 i 740 oraz
17 drég powiatowych. Nie wskazuje sie zmian w zakresie systemu drég powiatowych.

W zakresie drég wojewddzkich uwzglednia sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu po-

nadlokalnym: Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka-Inowtddz-
Bukowiec Opoczynski oraz Opoczno-Zarnéw, uwzgledniong w Planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa tddzkiego, przyjetego uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

(Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z pkt. 11. Kierun-

kéw zagospodarowania przestrzennego).

Realizacja inwestycji nie bedzie dotyczyé zmiany przebiegu drogi.

Jednoczesnie wskazuje sie konieczno$é przebudowy drogi krajowej nr 74 w zakresie zmiany
jej przebiegu z centrum miejscowosci Zarnéw. Miejscowo$é Zarnéw wymaga budowy ,,obwodni-
cy” w ciggu drogi krajowej nr 74. Obecne oddziatywanie drogi krajowej na urbanistyke i zaséb bu-
dowlany Zarnowa jest znaczgco przekraczajgce standardy dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
centrum miejscowosci. Elementy zagospodarowania przestrzennego ksztattujgce zespét zabudowy
miejscowosci, w szczegblnosci w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego, podlega narasta-
jacej degradacji, ktéra przektada sie na degradacje sfery spoteczno-gospodarczej Srodowiska zycia
mieszkancow. Przebieg obwodnicy powinien zostac¢ przeanalizowany w zakresie mozliwosci tech-
nicznych i srodowiskowych realizacji przedsiewziecia. Studium dopuszcza wyznaczenie obwodnicy
Zarnowa bez koniecznosci zmiany niniejszego dokumentu planistycznego.

Strona 235z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design

ROWADZENIE



ROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW

W _zakresie drog krajowych: Kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja wa-

riantowy przebieg planowanej drogi ekspresowej S74, majacej potgczy¢ droge S12 (Sulejéw) z dro-
gg S19 (Zarzecze).

W zakresie rozbudowy systemu drdg krajowych uwzglednia sie inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym: budowa drogi ekspresowej S74 Sulejow - Przetom/Mniéw w prze-
biegu wariantowym (brak przesgdzonego przebiegu), uwzgledniong w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego, przyjetego uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

(Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z pkt. 11. Kierun-

kéw zagospodarowania przestrzennego).

Uwzglednia sie warianty przebiegu planowanej drogi ekspresowej S74 Sulejéw - Prze-
tom/Mnidéw (zgodnie z czescig graficzna Studium). Uwzglednia sie jeden wariant przebiegu prefe-
rowany oraz dwa pozostate warianty przebiegu drogi ekspresowej. Ostateczny i szczegdtowy prze-
bieg drogi ekspresowej zostanie ustalony odrebnym postepowaniem i nalezy traktowac¢ realizacje
tej inwestycji jako zgodng z Kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw.

Podsystem lokalny

W zakresie lokalnego systemu komunikacji utrzymuje sie istniejgcy system drdg publicznych,

uzupetniony drogami wewnetrznymi, w tym dojazdowego do pdl uprawnych. Gmina nie zamierza
wprowadzac zmian w ogdlnych zatozeniach systemu drogowego w zakresie przebiegu drég, planu-
je uzupetnic istniejacy system o nowe drogi gminne, sukcesywnie uzupetniajgc uktad drogowy, w
miare pojawiajgcych sie potrzeb, w szczegdlnosci uwzgledniajgc przebieg drég publicznych przewi-
dzianych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ksztattowania systemu komunikacyjnego drég publicznych w obszarze gminy pla-
nowane jest utrzymanie istniejgcej hierarchii drog. W zakresie inwestycji drogowych jest planowa-
ne rozbudowanie gminnego systemu drdg publicznych o nowe odcinki. Istniejgcy system drdég pu-
blicznych wymaga modernizacji oraz doposazenia. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

= budowe, rozbudowe oraz remont drég, bedgcych w ztym stanie technicznym, obejmujacy
m.in.: wymiane nawierzchni, dostosowanie do wymogoéw przepisow odrebnych w zakresie ob-
owigzujgcych parametréw technicznych,

= budowe, rozbudowe oraz remont chodnikdw, Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,

= doposazenie w obiekty i urzgdzenia zagospodarowania drég m.in. oswietlenie uliczne, elemen-
ty matej architektury uzytkowej.

Dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikacji dotyczg zapewnienia obstugi komunika-
cyjnej obszarow funkcjonalno-przestrzennych, w szczegdélnosci obszaréw zainwestowania (zabu-
dowy
i zagospodarowania). Gtéwny system drég publicznych bedzie uzupetniany systemem drég we-
wnetrznych, obstugujacych zabudowe. W przypadku obszaréw objetych sporzadzenia miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, szczegétowy przebieg nowych drég publicznych oraz
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drég wewnetrznych okreslg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie
przebudowe istniejgcego systemu drdg, w zakresie przebiegu jak i parametréw.

Rozwigzanie problemu parkowania bedzie realizowane poprzez budowe nieduzych parkin-
géw rozmieszczanych w obszarze catej gminy, z uwzglednieniem mozliwosci ekonomicznych (w
szczegolnosci mozliwosci pozyskiwania terendw), w szczegdlnosci w obszarach koncentracji ustug
ale takze w obszarach zainwestowania (zabudowy i zagospodarowania). Dopuszcza sie wyznacze-
nie takich terendéw (nie przewidzianych w czesci graficznej Studium) w obszarach otwartych.

Tab. 69. Hierarchia drég publicznych i ich klasyfikacja techniczna

Lp. ‘ Nr drogi ‘ Relacja ‘ Klasa drogi

DROGI KRAJOWE - ZARZAD DROG KRAJOWYCH | AUTOSTRAD

DROGI PLANOWANE DO REALIZACII

1 ‘ S74 ‘ Sulejow - Przetom / Mnidw ‘ S

DROGI ISTNIEJACE

wezet Wielun na drodze ekspresowej S8, Kielce - Zamosé,
1 DK 74 . . . . G
przejscie graniczne z Ukraing w Zosinie
DROGI WOJEWODZKIE (W ZARZADZIE WOJEWODZTWA tODZKIEGO - ZARZAD DROG WOJEWODZKICH W £tODzI)
1 DW 726 Zarnéw — Rawa Mazowiecka G
2 DW 746 Zarnéw — Konskie G
DROGI POWIATOWE (W ZARZADZIE POWIATU OPOCZYNSKIEGO - ZARZAD DROG POWIATOWYCH W OPOCZNIE)
1 3118E Prymusowa Wola — Paradyz z
2 3123E Wielka Wola — Straszowa Wola L
Miedzna Mur. — Miedzna
3 31168 Drew. — Biataczow — Seddw z
4 1504E Stara — Skérkowice — Zarnéw z
5 3120F Zarnéw — Czersko Z
6 3124E Tomaszéw — Rudzisko L
7 3125E Marcinkéw — Grebenice L
8 3126E Grebenice — Maleniec Z
9 1505E Skotniki — Ruszenice L
DROGI GMINNE (W ZARZADZIE GMINY 2ARNOW)
1 107351 E Droga Kraj. 74 — Trojanowice — Droga Woj. Nr 726 D/L
) 107011 E Droga Woj. 726 - Nadole — Nlemc')Jo,wme — granica Gm. Biataczéw D/L
(Sobien)
3 107352 E Droga gm. nr (2) — Niemojowice — Zarnéw Droga Woj. Nr 746 D/L
Droga Powiatowa nr 30351 Marcinkéw - Myslibérz - Ruszenice

4 107355E Droga Pow. nr 30351 D/t

107354 E Droga gm. nr (4) — Myslibérz — Zarnéw Droga Pow. nr 30353 D/L
6 107356 E Droga Pow. nr 30351 — Sielec — Chetsty Droga Pow. nr 30353 D/L
7 107353 E Droga Pow. nr 30351 Marcinkéw — Adamdéw droga gm. nr (10) D/L
3 107358 E Droga Pow. nr 30.35'2 §|edlow—.Malenle—Adamow—granlca D/L

woj. Swietokrzyskiego (Machory)

9 107359 E Droga Pow. nr 30355 Mtynek — Siedléw droga Pow. nr 30352 D/L
10 107357 E Wierzchowisko — Malkéw —Droga Wojewddzka nr 746 D/L
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Lp. Nr drogi Relacja Klasa drogi
11 107361 E Wierzchowisko — Bedlno(granica wojewddztwa todzkiego) D/L
ul. Wesota w Zarnowie (od skrzyzowania Drogg Powiatowa nr
12 107362 1504 E do skrzyzowania z Drogg Gminng nr 107354 E) D/L
13 107363 E Drogg Krajowa nr 74 - Wierzchowisko D/L
14 107364 E Droga Krajowa nr 74 - Topolice D/L
Zdyszewice — Dtuzniewice (od skrzyzowania z Drogg Powiatowa
15 107365 E nr 3120E do granicy gminy Zarnéw z gming Paradyz w kierunku D/L
miejscowosci Przytek
16 107366 E ul. Zielona w Zarnowie ( od skrzyzowania z ul. Polna DP nr 3120E D/L

do skrzyzowania z ul. Polng DP nr 3120E)

. Trojanowice — Topolice (tgczy sie z DG nr 107351 E, ktdra tworzy

Numer w trakcie . . . .
17 nadawania cigg komunikacyjny taczacy Droge Krajowa nr 74 D/L
z Drogg Wojewddzka nr 726

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zarnéw.

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Obnizenie uciagzliwosci drog dla obszaréw sasiednich, zaré6wno zurbanizowanych jak i obszaréw
otwartych (niezurbanizowanych)

Dziatania w zakresie modernizacji istniejgcego systemu drég dotyczyé beda wprowadzania
ograniczen uciazliwosci istniejgcych drég dla obszaréow zainwestowanych lub podlegajacych rozwo-
jowi zainwestowania. Dotyczy to w szczegdlnosci drogi przebiegajacych przez tereny poszczegol-
nych miejscowosci, stanowigce zarazem gtéwne przestrzenie publiczne dla zabudowy skoncentro-
wanej wzdtuz jednej drogi (wsie drogowe). Przewidziane sg dziatania w zakresie ograniczenia
ucigzliwosci, w tym akustycznych drogi, poprzez realizacje zieleni izolacyjnej: szpalery drzew
wzdtuz drog, wraz
z budowsg infrastruktury rowerowej, towarzyszacej komunikacji drogowej. Dziatania w tym zakre-
sie bedga realizowane na zasadzie etapowania inwestycji, w porozumieniu z zarzgdcg drogi.

9.1.2 System komunikacji turystyczno-rekreacyjnej i komunikacji publicznej

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne obszaru gminy poprzez rozbudowe systemu komunika-
cji turystyczno-rekreacyjnej

Gmina dazy¢ bedzie do uzupetnienia systemu komunikacji o sciezki rowerowe lub pieszo-
rowerowe, w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom przemieszczajgcym sie rowerem
oraz rozbudowy gminnej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej. Sciezki rowerowe nalezy
uwzglednia¢ przy przebudowie istniejgcych fragmentéow uktadu komunikacyjnego. Waznym ele-
mentem jest organizacja miejsc postoju na trasie szlakéw pieszych i rowerowych. Dopuszcza sie
lokalizacje zorganizowanych miejsc postoju wzdtuz istniejgcych szlakdow lub Sciezek rowerowych -
zagospodarowane miejsce postoju, wyposazonego w matg architekture (typu punk widokowy,
informacyjny).

Zasady budowy drog i Sciezek rowerowych:
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= budowa spdjnego systemu tras rowerowych gminy, dostepnych dla mieszkarncéw jak i petnia-
cych funkcje turystyczne i rekreacyjne,

= realizacja wydzielonych paséw komunikacji rowerowej wzdtuz istniejgcych drég, w ramach
mozliwosci technicznych, na zasadzie etapowania inwestycji,

= realizacja $ciezek rowerowych prowadzgcych réwniez poza gtéwnymi drogami,

= gminny ukfad tras rowerowych powinien taczy¢ sie z uktadem ponadlokalnym i z wyznaczonymi
juz $ciezkami rowerowymi i szlakami turystycznymi,

= obiekty uzytecznosci publicznej powinny zosta¢ wyposazone w infrastrukture rowerowg, w
tym
w parkingi dla rowerdw, ewentualne miejsce napraw,

= wszystkie trasy powinny by¢ oznakowane oraz posiadac nazwy witasne, w celu ich identyfikacji,

= szerokos$¢ trasy rowerowej oraz pieszo-rowerowej winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Utrzymanie i modernizacja komunikacji publicznej

System komunikacji publicznej gminy obejmuje jeden podsystem: komunikacje publiczng ty-
pu PKS. Nie planuje sie budowy nowych systemow, istniejgcy wymaga modernizacji i rozwoju.

Kierunki rozwoju komunikacji publicznej gminy obejmujg utrzymanie istniejgcych przystankéw

komunikacji publicznej typu PKS — przystanki zlokalizowane sg we wszystkich miejscowosciach
gminy

i nie wymagajg tworzenia nowych lokalizacji, jednak dopuszcza sie ich likwidacje i/lub zmiane ich
lokalizacji, zgodnie z koncepcjg rozmieszczenia przystankdw w obszarze gminy. Wymagane jest
podjecie dziatan w zakresie przebudowy istniejgcych przystankéw, zagospodarowania przestrzeni
publicznych wokét nich.

Kierunek stanowi zadanie dtugoterminowe wymagajgce programu inwestycyjnego, realizo-
wane ze $rodkéw zewnetrznych (dofinasowania lub inwestycji prywatnej), wymagajgce uwzgled-
nienia w dziataniach promocyjnych obszaru gminy.

9.1.3 System komunikacji kolejowej

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do standardéw Kolei Duzych Predkosci,
stanowiace inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym

Przez teren gminy przebiega dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa Centralna Magi-
strala Kolejowa nr 4 - E65 relacji Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Zarnéw uwzgledniaja konieczno$¢ dostosowania CMK do parametréw linii
duzych predkosci.

CMK Prawe na catej dtugosci linia zostata zaprojektowana z uwzglednieniem parametréw li-
nii kolejowej duzej predkosci. W wyniku modernizacji linii kolejowej nr 4 CMK bedzie miata dwa
powigzania z planowang linig duzej predkosci Wroctaw - Poznan - todz - Warszawa. Najblizszg sta-
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cja kolejowa, na ktdrej beda potgczone dwie linie szybkiego ruchu jest stacja Opoczno. W wyniku
planowanych prac modernizacyjnych uzyskane zostanie szybkie potgczenie todzi z Krakowem. Sta-
cja Opoczno ma stac sie stacjg weztowa, z peronami dla obstugi ruchu pasazerskiego.

Gmina Zarndw jest potozona pomiedzy stacjg Olszamowice a Opoczno Potudnie a w jej gra-

nicach jest zlokalizowany tzw. posterunek odgatezny Plichowice, wykonany w 2017 r. Posterunek

ma za zadanie pomdc w realizacji prac modernizacyjnych, ktére sg zaplanowane na odcinku do
2023 r. Jest zdalnie starowany ze stacji Opoczno Potudnie. Od 2017 r. prace modernizacyjne w celu
wdrozenia predkosci 250 km/h sg prowadzone na odcinku Idzikowice - Wtoszczowa Pétnoc (prze-
budowano stacje kolejowe, modernizacja sieci, w zakresie obiektéw inzynieryjnych oraz likwidacji
przejazdéw w poziomie szyn).

Powyiszy kierunek zagospodarowania stanowi realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcg z dokumentu: Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwo-
ju, Centralnego Port Komunikacyjny, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju. Inwesty-
cja ta zostata uwzgledniona w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego,
przyjetym uchwatg nr uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia
2018 r. (zadanie nr 26 z zakresu transportu), jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponad-
lokalnym.

(Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z pkt. 11. Kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego).

9.2 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1. Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu oraz rozbudowa systemu
kanalizacji sanitarnej na zasadzie etapowania inwestycji, w granicach aglomeracji Zarnéw
i Biataczow

2. Rozbudowa systemu infrastruktury obstugowej m.in. gospodarki odpadami oraz systemu
oswietlenia ulicznego

3. Gazyfikacja obszaru gminy poprzez rozbudowe sieci gazowej dla wybranych obszardéw
Zapewnienie ciggtosci bezkonfliktowego zaopatrzenia w energie elektryczng w ramach ksztat-
towania zagospodarowania energetycznie zrbwnowazonego

9.21 System wodno-kanalizacyjny

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Ochrona systemu wodociggowego oraz poprawa jakosci przesytu oraz rozbudowa systemu kana-
lizacji sanitarnej na zasadzie etapowania inwestycji, w granicach aglomeracji Zarnéw

Gmina Zarnéw posiada zorganizowany system wodociggowy, zaopatrujgcy mieszkancow w
wode pitng. Gmina jest zwodociggowana, kazda z miejscowosci posiada dostep do gminnej sieci
wodociggowej. Polityka przestrzenna gminy nie zaktada tworzenia nowych jednostek osadniczych,
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istniejgca sie¢ wodociggowa nie wymaga rozbudowy o nowe uktady, umozliwia realizacje nowych
przytgczy w obszarach rozbudowy istniejgcych wsi.

Zaopatrzenie w wode bedzie nadal prowadzone za posrednictwem wodociggu grupowego
opartego o ujecia wod podziemnych zlokalizowanych w miejscowosciach: Ruszenice (3 studnie) i
Straszowa Wola (2 studnie). Pod wzgledem zaopatrzenia w wode sytuacja gminy jest korzystna,
wiekszos¢ gospodarstw w gminie jest zwodociggowana. Udokumentowane zasoby wdd podziem-
nych w petni zaspokajajg obecne i przyszte zapotrzebowanie na wode.

Wokét uje¢ komunalnych zlokalizowanych w miejscowosciach: Ruszenice i Straszowa Wola
zostafta wyznaczona strefa ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych, ktdéra swym zasiegiem

obejmuje bezposrednio grunty, na ktorych jest usytuowane ujecie oraz obiekty budowlane i urzg-
dzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody, a takze czes¢ terenu przylegajgcy do tych obiek-
tow.

Ponadto gminny system wodociggowy uzupetnia¢ beda nadal indywidualne ujecia wéd na
cele gospodarcze w gospodarstwach rolnych i produkcyjnych. Ujecia indywidualne powinny zo-
stac
zidentyfikowane i monitorowane w ramach monitoringu zrédet punktowych, mogacych stanowié
zagrozenie dla stanu czystos$ci wéd podziemnych.

Istniejgcy system wodociggowy wymagac bedzie ewentualnej modernizacji, polegajgcej na
wymianie elementéw systemu, w celu poprawy jego niezawodnosci i standardu realizowanych
ustug (stan czystosci wody po przesyle przez sie¢ wodociggowg) oraz ograniczeniu ewentualnych
strat podczas przesytu (efektywnos$é ekonomiczna systemu wodociggowego).

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej na zasadzie etapowania inwestycji, w granicach
aglomeracji Zarnéw i Biataczow

W gminie Zarndw kontynuuje sie dziatania w zakresie uporzagdkowania gospodarki $ciekowej
- sie¢ kanalizacji sanitarnej jest rozbudowywana i docelowo ma objg¢ wszystkie tereny zurbanizo-
wane (koncentracji zainwestowania) w granicach wyznaczonej aglomeracji Zarnéw. Stanowi to
priorytetowy kierunek dziatan w zakresie infrastruktury technicznej, wptywajacy na proces rozwo-
ju gminy oraz stan jej Srodowiska. Poza wyznaczong aglomeracja tj. na terenach, na ktérych rozbu-
dowa sieci kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieoptacalna - w obszarach rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej oraz wsi o niskim zaludnieniu — nadal bedg realizowane przyzagrodowe oczyszczalnie
Sciekdw oraz szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte.

Na obszarze gminy Zarnéw wyznaczono aglomeracje, przyjetg uchwata nr XXV/328/16 Sej-
miku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Zar-
néw. Aglomeracje tworzg miejscowosci: Zarnéw, Niemojowice, Nadole, Topolice, Trojanowice.

Gmina Zarnéw i gmina Biatacz6w maja wyznaczona wspdlng aglomeracje, okreslona
uchwatg nr X11/134/15 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie wy-
znaczenia aglomeracji Biataczow. Aglomeracja obejmuje miejscowosci Gminy Biataczéw: Biata-
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czow, Miedzna Drewniana, Parczéw, Parczéwek, Petrykozy, Radwan, Seddow, Skronina, Waglany,
Zelazowice oraz miejscowosci gminy Zarnéw: Miedzna Murowana i Straszowa Wola.

W gminie jest zlokalizowana oczyszczalnia $ciekéw w miejscowosci Zarnowie (przy ul. Skfa-
dowej), do ktdrej odprowadzane s3 $cieki bytowe z terenu miejscowosci: Zarnéw, Trojanowice,
Topolice, Niemojowice, Nadole, potudniowa czes¢ Miedznej Murowanej. Kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego dopuszczajg rozbudowe istniejgcej oczyszczalni sciekdéw, w ramach mozli-
wosci technicznych i ekonomicznych. Odbiér nieczystosci ciektych z miejscowosci Miedzna Muro-
wana i Straszowa Wola sg odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w gminie sgsied-
niej, w Biataczowie.

Powyiszy kierunek zagospodarowania stanowi realizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym: Dostosowanie systemu kanalizacji i oczyszczalni sciekdw komunalnych
do wymogéw dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczalni sciekdw komunalnych w aglo-
meracji Zarnéw, wynikajaca z dokumentu: Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko, Kra-
jowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych. Inwestycja ta zostata uwzgledniona w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego, przyjetym uchwatg nr uchwatg nr
LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (zadanie nr 93 z zakresu
infrastruktury technicznej), jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

(Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z pkt. 11. Kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego).

W obszarach nie obstugiwanych kanalizacjg sanitarng dopuszcza sie stosowanie indywidual-
nych systemdw: bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczysz-
czalni Sciekdw. Indywidualne systemy kanalizacji wykorzystywane bedg nadal w obszarach zainwe-
stowania (koncentracji zabudowy) do czasu objecia ich systemem kanalizacji gminnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9.2.2 System gospodarki odpadami i oswietlenia ulicznego

W gminie Zarnéw funkcjonuje zorganizowany system gospodarowania odpadami komunal-
nymi, ze sktadowiskiem odpaddéw zlokalizowanym poza obszarem gminy. Zbidérka odpaddw jest
prowadzona przez PGK Opoczno. Odpady z terenu gminy s3g transportowane na sktadowisko od-
padéw komunalnych Rézanna (gm. Opoczno), funkcjonujace od 2011 r.

W gminie funkcjonuje podsystem selektywnej zbiorki odpaddw, w oparciu o jeden punkt se-
lektywnej zbiérki odpadéw, zlokalizowany w Zarnowie przy gminnej oczyszczalni éciekéw. Nie
jest planowana nowa lokalizacja punktu selektywnej zbiorki odpaddw. W przypadku zaistnienia
takiej koniecznosci dopuszcza sie jego wyznaczenie, bez koniecznosci zmiany kierunkdéw niniejsze-
go Studium.

Zasady gospodarki odpadami reguluje Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie
gminy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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W zakresie infrastruktury obstugowej konieczne s3g dziatania zwigzane z dalszg rozbudowa
systemu oswietlenia ulicznego jako elementu zagospodarowania ulic i drég. Docelowo wszystkie
obszary zainwestowania (zabudowy i zagospodarowania), ksztattujgce uktady przestrzenne miej-
scowosci - wskazane wg czesci graficznej Studium - zostang wyposazone w elementy systemu
oswietlenia gminnego, spetniajgcego normy przestrzeni publicznej. Sg to dziatania z zakresu za-
pewnienia bezpieczenistwa publicznego oraz podnoszenia jakosci zycia mieszkaricéw.

9.2.3 System zaopatrzenia w ciepto i gaz

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Gazyfikacja obszaru gminy poprzez rozbudowe sieci gazowej dla wybranych obszarow

Na terenie gminy Zarnéw nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Do-
minujaca na terenie gminy zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa nie sprzyja funkcjonowaniu zor-
ganizowanej gospodarki cieplnej przez co obiekty ogrzewane sg indywidualnie. Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego nie przewiduja realizacji inwestycji w tym zakresie.

Przez teren gminy (we wschodniej czesci) przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 350
oraz gazociagi $redniego ci$nienia. W miejscowosci Topolice znajduje sie stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu wysokiego cisnienia. Stopien gazyfikacji gminy nie przekracza 12%.

Obstugg sieci zajmuje sie Polska Spotka Gazownictwa. Zgodnie z danymi z Polskiej Spotki Ga-
zownictwa mozliwos¢ skorzystania z sieci gazowej majg nieruchomosci zlokalizowane wzdtuz
gtéwnych drég w miejscowosciach: Zarnéw, Trojanowice oraz Topolice. Stan eksploatowanej na
terenie gminy infrastruktury gazowej jest dobry i prorozwojowy, ze wzgledu na dobre warunki
lokalizacyjne regionu, co sprzyja dalszej jego gazyfikacji. Szeroko$¢ stref kontrolowanych oraz moz-
liwosci ich zagospodarowania okres$la Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013
r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw uwzglednia przebieg gazociagu wysokiego cisnienia
DN 350 wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowg gazu wysokiego cisnienia, zlokalizowang we wsi To-
police, eksploatowanych przez Polskg Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0. o.

Polityka przestrzenna gminy Zarnéw uwzglednia potrzebe dalszej gazyfikacji gminy poprzez
rozbudowe istniejgcej sieci sredniego ciSnienia powigzanej z istniejgcym gazociggiem wysokiego
ci$nienia. Dopuszcza sie ich realizacje bez koniecznosci zmiany niniejszego Studium, jesli ich prze-
bieg nie bedzie naruszat kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Gazyfikacja gminy uzalezniona jest od zainteresowania wiascicieli obiektéw wykorzystaniem
paliwa gazowego do celdw technologicznych i grzewczych przy jednoczesnym spetnieniu warun-
kow technicznych i ekonomicznych zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z przepiséw odreb-
nych tj. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne wraz z aktami wykonawczymi.

Warunki techniczne jakim winny odpowiadaé sieci gazowe, okres$la Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
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wiadac sieci gazowe i ich usytuowanie. W przypadku zmiany ww. rozporzadzenia, warunki tech-
niczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednic nastepujace zasady:

. w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowej,

. linie ogrodzen poszczegdlnych nieruchomos$ci powinny przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

. dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen, otwierane na zewnetrz, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzadca sieci gazowej,

. w obszarze strefy kontrolowanej nalezy planowac zielerh miejska, izolacyjng, itp. o szerokosci
odpowiadajacej ograniczeniom w budowie obiektéw, sadzeniu drzew i w prowadzeniu dzia-
talnosci gospodarczej nad gazociggami wynikajgcymi ze strefy kontrolowane;.

Strefy kontrolowane od gazociggdw wysokiego cisnienia

Wobec obiektéw sieci gazowej obowigzuje koniecznos¢ spetnienia wymagan w zakresie za-
chowania stref kontrolowanych gazociggdw, zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Go-
spodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie. Szerokos$¢ wyznaczonych stref sg uzaleznione od przewidywanej
zabudowy i sg odlegtosciami minimalnymi od obiektdw sieci gazowej dla wszystkich obiektow bu-
dowlanych. W strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,
urzadzania statych sktadéw i magazyndw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowad
uszkodzenie infrastruktury gazowej.

Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu wysokiego

ci$nienia, ktorego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo energe-
tyczne zajmujace sie transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dzia-
talnosci mogacej mieé negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu wyso-
kiego ci$nienia. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosié obiektéw budowlanych, urzadzaé
statych sktadéw i magazyndéw oraz podejmowac dziatann mogacych spowodowaé uszkodzenia gazo-
ciggu podczas jego uzytkowania.

9.24 System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng

Kierunek zagospodarowania przestrzennego:

Zapewnienie ciggtosci bezkonfliktowego zaopatrzenia w energie elektryczng w ramach zagospo-
darowania energetycznie zrwnowazonego

Podstawowy system elektroenergetyczny

Do mieszkarncéw gminy energia elektryczna dostarczana jest elektroenergetyczng siecig dys-
trybucyjng wysokiego napiecia 110 kV relacji: ,,Myslibérz - Stawowice” oraz ,,Mysliborz — Plgsko-
wice”. W wsi Mysliborz jest zlokalizowany GPZ, z ktérego wyprowadzona jest linia wysokiego na-
piecia w obu kierunkach tj. Stawowice i Plgskowice. Gmina Zarnéw jest catkowicie zelektryfikowa-
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na. System elektroenergetyczny linii sredniego napiecia 15 kV zapewnia energie elektryczng w po-
szczegblnych wsiach. Linie te sg liniami napowietrznymi i doprowadzajg energie do stacji trans-
formatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w poszczegdlnych miejscowosciach gminy, skad energia jest
dystrybuowana do indywidualnych uzytkownikéw i odbiorcéw za pomocg lokalnych linii niskiego
napiecia 0,4 kV.

Na potrzeby obszaréw zainwestowania (wg czesci graficznej Studium) dla nowej zabudowy
lub w celu zwiekszenia intensywnosci istniejgcego zagospodarowania przewiduje sie, w ramach
pojawiajgcych sie potrzeb, budowe nowej sieci Sredniego i niskiego napiecia lub rozbudowe istnie-
jacej sieci niskiego i sredniego napiecia, wydzielajgc z terendw komunikacji drogowej odpowiednie
pasy dla infrastruktury technicznej. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jest wskazane przewidzie¢ tereny potrzebne dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, a
zwtaszcza dziatek pod lokalizacje stacji transformatorowych.

Od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV zostata wyznaczona strefa
ochronna po 20 m w obie strony (liczac od osi linii). W poblizu i w pasie technologicznym linii 110
kV obowigzujg nastepujgce wytyczne kierunkowe do uwzglednienia na etapie sporzadzania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego:

. W strefie ochronnej linii obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow
budowalnych przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw
budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi powinny uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz zawarte w normach dotyczacych projektowania linii elektroe-
nergetycznych.

] Lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgled-
nia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz w normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych.

= Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odle-
gtosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron).

] Przytgczenie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej bedzie realizowane na podstawie
przepiséw odrebnych tj. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

Podsystem elektroenergetyczny oparty na odnawialnych zrédtach energii

W polityce przestrzennej gminy bedzie dazy¢ sie do wprowadzania zrédwnowazonego rolnic-
twa opartego na praktykach uwzgledniajgcych potrzeby ochrony srodowiska i zasobdéw natural-
nych przy realizacji rosngcych celéw produkcyjnych z wykorzystaniem mozliwosci stwarzanych
przez rozwadj techniczny. Dazy¢ sie bedzie do rozpowszechnienia nowych Zzrddet energii w gospo-
darstwach rolnych, wykorzystujgcych jg bezposrednio na wiasne potrzeby - instalacji na odnawial-
ne zrodta energii, takie jak m.in.: kotty na biomase, mikro-biogazownie, mate turbiny wiatrowe
oraz panele fotowoltaiczne. Gmina bedzie prowadzi¢ polityke wspierajgcag przedsiewziecia, wyko-
rzystujgce bezpieczng dla sSrodowiska i optacalng dla gospodarki, energie z niekonwencjonalnych,
odnawialnych Zrodet.
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Gmina Zarndéw bedzie nadal realizowata projekty majace na celu zwiekszenie produkcji ener-

gii elektrycznej ze zrédet odnawialnych. Gmina Zarnéw zrealizowata projekt: ,Odnawialne zrédta

energii na terenie Gmin Paradyz i Zarndw” w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wo-
jewddztwa tdédzkiego na lata 2014-2020. Gmina zamierza dalej, w ramach mozliwosci, realizowac
zadania majace na celu zwiekszenie dostepnosci m.in. mikroinstalacji fotowoltaicznych, kolekto-
row stonecznych czy kottéw na biomase w gospodarstwach domowych.

W obszarze gminy Zarnéw polityka przestrzenna dopuszcza realizacje odnawialnych zrédet
energii tj. instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kV wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu na wybranych terenach (tereny koncentracji zabudowy produkcyjno-ustugowej, tereny rol-
nicze) i z uwzglednieniem zasad okreslonych dla obszaréw kierunkowych (zgodnie z pkt. 3.1. Kie-
runki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow).

10 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczg gtéwnie infrastruktury technicznej
oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych, gminnych terendéw zieleni, terendw sportu i re-
kreacji. Przewiduje sie inwestycje z zakresu:

= sieci infrastruktury technicznej m. in. w zakresie modernizacji sieci wodociggowej, rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci oswietlenia ulicznego,

= zagospodarowania drég gminnych, wraz z ich poszerzeniami do parametrow technicznych,
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

= infrastruktury spotecznej, zwigzanej z lokalizacje ustug publicznych,

= zagospodarowania przestrzeni publicznej, ogdlnodostepnej,

= realizacji inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem terendw zieleni, terendw wypoczynku,
sportu i rekreacji,

= budowe, rozbudowe i modernizacje obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

Inwestycje celu publicznego w wiekszosci realizowane beda w granicach obszaréw zabudowy
poszczegblnych wsi. Inwestycje liniowe dotyczace infrastruktury technicznej realizowane bedg
w obszarze catej gminy, zgodnie z celami i zasadami rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej.

Realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dotyczacych obiektéw kubatu-
rowych dopuszcza sie w obszarach zabudowy, natomiast realizacje inwestycji celu publicznego
dotyczacych obszardéw sportu, rekreacji, zieleni urzgdzonej dopuszcza sie do realizacji w obszarach
otwartych, jesli ich realizacja nie wptynie na zachowanie réwnowagi systemu przyrodniczego gmi-

ny.

11 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
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Polityka przestrzenna gminy Zarnéw uwzglednia wyznaczone inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Pol-
skiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa, zgodnie z ich wtasciwoscig -
uwzglednione w obowigzujacym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa todz-
kiego (dokument zostat przyjety wraz z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Ob-
szaru Funkcjonalnego todzi uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28
sierpnia 2018r.)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (Tom 1 opracowania) okresla 9 stref
dziatan, dla ktérych wyznacza cele szczegétowe oraz kierunki rozwoju przestrzennego. Wizja roz-
woju wojewddztwa 2030+ zostata sformutowana w nastepujacy sposéb: region spdjny terytorialnie

i wizerunkowo, kreatywny i konkurencyjny w skali kraju i Europy, wyrdzniajgcy sie atrakcyjnoscig
inwestycyjnq i wysoka jakoscig Zycia. Realizacji przyjetej wizji rozwoju przestrzennego bedzie
sprzyja¢ realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (Tom Il opracowania).
W obszarze gminy Zarnéw przewidziano 2 inwestycje z zakresu transportu i jedng inwestycje z za-
kresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ponizszg tabelg. Powyzisze inwestycje zostaty uwzgled-
nione w ramach Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarnéw.

Tab. 70. Wykaz inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Cele, kierunki dziatan, dziatania

Lp. Nazwa przedsiewziecia Cel szczego- K|e|.'unelk Dziatanie Dokumenty
tfowy dziatan
TRANSPORT
. -, . SOR, POIiS,
1 | domsiseo o ||| e
PBDK
26 Dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej Il 1.2 11.2.1 SOR, KPZK,
do standardéw Kolei Duzych Predkosci v V.3 IvV.3.1. CPK
Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 726 na 1.3
49 | odcinku Rawa Mazowiecka - Inowtédz - Bu- Il 1.1 ”.1:4 WPF

kowiec Opoczyriski oraz Opoczno-Zarnéw

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Dostosowanie systemu kanalizacji i oczysz-
czalni $ciekdw komunalnych do wymogoéw
93 | dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej I 1.6 1.6.1 POIS, KPOSK
oczyszczalni $ciekdw komunalnych w aglome-
racji Zarnéw

Oznaczenia skrétéw:

SOR - Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju

KPZK - Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
CPK - Centralny Port Komunikacyjny

POIiS - Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko

WPF - Wieloletni Plan Finansowy

KROSK - Krajowy Program Oczyszczania Sciekédw Komunalnych
PBDK - Rzgdowy Program Budowy Drég Krajowych do 2030 r.

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego, Tom |ll,
uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa t-ddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Strona 247 z 274
Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design

ROWADZENIE



ROWADZENIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW

Ponadto, kierunki zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg zasady zagospodarowa-
nia przestrzennego sformutowane dla okreslonych w wojewddztwie tédzkim obszaréw funkcjonal-
nych, zgodnie z dyspozycjami Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraku KPZK 2030.

12 POLITYKA PLANISTYCZNA

121 OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

12.1.1 Obszary wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci

W granicach gminy nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomo-
$ci, przeprowadzonych w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieru-
chomosciami. Dopuszcza sie przeprowadzenie wskazanej procedury na wniosek zainteresowanych
0s6b, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12.1.2 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy > 2000 m?

W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowanych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?Z.

12.1.3 Obszary przestrzeni publicznej

Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne, takie jak m.in.: ulice
i drogi, skwery, place, parkingi, ciggi piesze. Obszarem przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajgcy nawiqgzy-
waniu kontaktdéw spofecznych ze wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest ob-
szar centrum miejscowosci Zarnéw. Plac w Zarnowie petni funkcje gtéwnej przestrzeni publicznej
gminy o funkcjach reprezentacyjnych. Zagospodarowanie tej przestrzeni, w tym zabudowa pie-
rzei placu, stanowi element wymagajacy dziatan z zakresu rewaloryzacji urbanistycznej. Dziata-
nia te powinny zosta¢ powiagzane z dziataniami z zakresu rewitalizacji Zarnowa. Dziataniom tym
powinny sprzyjaé¢ dziatania zwigzane z uporzadkowaniem systemu komunikacji miejscowosci.
Droga krajowa przechodzaca przez centrum Zarnowa z jednej strony wprowadza ruch w prze-
strzen wsi, zapewniajac jej powiazania komunikacyjne jednak z drugiej strony oddziatuje nega-
tywnie na istniejgcg tkanke budowlang (degradacja techniczna zabudowy wzdtuz drogi krajowej)
oraz mozliwosci ksztattowania relacji spotecznych.

Ponadto, zadania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej bedg realizowane réwniez
we wszystkich miejscowosciach w granicach terendw zainwestowania, w zaleznosci od struktury
funkcjonalno-przestrzennej danej miejscowosci. Dziatania w tym obszarach zostang ukierunkowa-
ne na utrzymanie i ksztattowanie przestrzeni o charakterze lokalnym — gtéwnych przestrzeni pu-
blicznych gminy, miejsc reprezentatywnych, budujgcych tozsamos¢ gminy i wyodrebniajgcych jg
sposrdéd innych gmin. Z jednej strony beda to dziatania rewaloryzujgce i uzupetniajgce elementy
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zagospodarowania przestrzennego istniejgcych przestrzeni publicznych (np. plac w Skérkowicach)
zas$ z drugiej strony planowanie w zagospodarowaniu przestrzennym miejsc, mogacych petnié
funkcje przestrzeni publicznej miejscowosci.

12.2 OBSZARY, NA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Zarndéw zamierza sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego dla wybranych obszaréw, w szczegdlnosci charakteryzujgcych sie najwiekszym ruchem
budowlanym, w ktdrych jest konieczne uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na konieczno$¢ poszerzenia istniejagcego cmentarza w miejscowosci Zarnéw (zgod-
nie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy) gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru istniejgcego cmentarza wraz z jego poszerze-
niem oraz terenami objetymi strefg sanitarng od cmentarza.

Obszarem dla, ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego jest centrum miejscowoéci Zarndw, w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego
Zarnowa. Przestrzeh Zarnowa wymaga uporzadkowania, w szczegdlnoséci w zakresie elementéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony i uksztattowania.

Szczegdtowe granice obszarow wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego, po przeprowadzeniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania
planu miejscowego, gmina Zarndw okresli w uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzania
planu miejscowego, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

12.3 ZGODNOSC Z USTALENIAMI STUDIUM - ZAKRES ZAMIAN W PLANACH MIEJSCOWYCH

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian na-
lezy stosowac wytyczne kierunkowe zawarte w niniejszym dokumencie studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w celu zachowania zgodnosci ustalen planéw miej-
scowych z politykg przestrzenng gminy. Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami Studium, zmiane
zasiegu przestrzennego obszaréw funkcjonalno-przestrzennych, w celu dostosowania ich granic do
skali opracowania planu miejscowego, w tym w zakresie dostosowania do lokalnych warunkdw
geologicznych, uksztattowania terenu, pokrycia terenu roslinnoscig, a takze podziatéw wtasno-
Sciowych (obecnych jak i zaplanowanych), przy zachowaniu zgodnosci z ustalonymi celami i zasa-
dami polityki przestrzennej. W obszarze gminy dopuszcza sie modyfikacje istniejgcego przebiegu
drég (publicznych i wewnetrznych) oraz budowe nowych odcinkdéw, nie wskazanych w czesci gra-
ficznej Studium. Dopuszcza sie rowniez realizacje obiektdw infrastruktury technicznej, przy zacho-
waniu zgodnosci
z przepisami odrebnymi. Przebieg ciekéw, w tym wprowadzonych w system melioracji oraz lokali-
zacja wod powierzchniowych (stawdéw, oczek wodnych) a takze terendw lesnych jest wskazana
orientacyjnie, dopuszcza sie ich modyfikacje i weryfikacje (odpowiednio do skali opracowania) na
etapie sporzadzania planu miejscowego. Oznaczenia zawarte w czesci graficznej Studium wymaga-
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ja uszczegodtowienia lokalizacji i przebiegu odpowiednio do skali opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie Zarnédw nie ma zlokalizowanych pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY ZDEGRADOWANE

15 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

W obszarze gminy Zarndw nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabili-
tacji, innych niz tereny wymagajace rewitalizacji (centrum Zarnowa, centrum Skérkowic).

16 OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Pojecia rekultywacji i remediacji dotyczg szerokiego zbioru aktywnosci zwigzanych z ochrong
powierzchni ziemi.

Rekultywacja - zgodnie z ustawg z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych jest ro-
zumiana jako nadanie lub przywrécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci
uzytkowych lub przyrodniczych przez: wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wta-
Sciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umoc-
nienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég.

W obszarze gminy Zarnéw jako tereny wymagajacy rekultywacji wskazuje sie tereny, na kto-
rych obowigzek rekultywacji nastgpi po zakonczeniu dzielnosci gérniczej tj. tereny objete koncesja
na wydobycie: na czas sporzadzenia niemniejszego Studium koncesjonowana dziatalnos¢ gérnicza
jest mozliwa w 19 obszarach gérniczych: Chetsty I, Dabie Ill, Dabie IV, Pilichowice Il, Pilichowice IV,
Pilichowice VII, Pilichowice VIII, Pilichowice IX, Pilichowice X, Pilichowice Xl, Sielec IB, Sielec II-1,
Sielec V, Tresta Wesota |, Tresta Wesota Il, Tresta Wesota llla Tresta Wesota V, Tresta Wesota VI,
Zarnéw 1. Charakterystyka obszaréw gdérniczych zgodnie z pkt. 3.2. Uwarunkowar zagospodaro-
wania przestrzennego. W przypadku uzyskania koncesji na wydobycie innych udokumentowanych
7167z ustanowione obszary stanowig sie obszarami wymagajgcymi rekultywacji, po zakonczeniu
dziatalnosci gérnicze;j.

Do mniej restrykcyjnych narzedzi ochrony powierzchni ziemi niz obowigzek przeprowadzenia
rekultywacji nalezy remediacja.

Remediacja - zgodnie z art. 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska przez pojecie nalezy rozumiec
poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie
ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie
tak, aby teren zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla ludzi lub stanu Srodowiska, z
uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowa-
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nia terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczeniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla
srodowiska.

W obszarze gminy nie w yznacza sie terendéw wymagajacych remediacji.
17 POTRZEBY OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA PANSTWA

17.1  GRANICE TRENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W obszarze gminy Zarnéw sg zlokalizowane tereny zamkniete, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne tj. tereny zamkniete przez ktére
przebiegajq linie kolejowe.

Przez teren gminy przebiega dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa CMK nr 4 - E65 re-
lacji Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie. CMK jest zlokalizowana na terenie czterech wojewddztw:
mazowieckiego, tddzkiego, swietokrzyskiego i $lgskiego. Trasa linii to: (Warszawa) - Grodzisk Ma-
zowiecki - Korytkéw - Szeligi - Strzatki - Idzikowice - Opoczno Potudnie - Oszamowice - Wtoszczowa
Potnoc - Psary (Krakdw) - Géra Wiodowska - Zawiercie (Katowice). taczna dtugosé trasy wynosi
223,8 km. Na terenie wojewddztwa tédzkiego linia przebiega przez obszar powiatu skierniewickie-
go, rawskiego, tomaszowskiego i opoczynskiego.

Nieruchomosci wchodzgce w skfad terendéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kole-
jowe zostaty wyszczegdlnione w decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
(Dz. Urz. ML. 2020 poz. 38) w sprawie ustalenia terenéw, przez ktdére przebiegajg linie kolejowe,
jako terenéw zamknietych (zat. nr 5 - wojewddztwo tédzkie). Tereny zamkniete dotyczg linii CMK
nr 4 relacji Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie. Dziatki ewidencyjne stanowigce ww. tereny zamknie-
te sg zlokalizowane w miejscowosciach: Budkdéw, Kamieniec, Myslibérz, Plichowice, Siedléw i To-
maszéw. Granice terendw zamknietych, zgodnie z czescig graficzng Studium.

17.2 REALIZACJA BUDOWALI OBRONNYCH

W obszarze catej gminy Zarnéw uwzglednia sie potrzeby zwigzane z ochrong ludnosci i jej
mienia przed zagrozeniami naturalnymi, dopuszcza sie realizacje budownictwa obronnego, zgod-
nie
z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z Wytycznymi Szefa Obrony Cywilnej Kraju z dnia 4 grudnia 2018 r. w sprawie zasad
postepowania z zasobami budownictwa obronnego: ,W granicach administracyjnych miast plano-
wanie zbiorowej ochrony ludnosci w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno by¢ ukie-
runkowane na docelowe zapewnienie miejsc w budowlach obronnych oraz ukryciach do dorazne-
g0 przygotowania, dla co najmniej 25% ogodtu ludnosci zameldowanej na obszarze administracyj-
nym danego miasta, z uwzglednieniem planu ewakuacji Il stopnia dla pozostatej, niechronione;j
ludnosci”. Gmina Zarnéw stanowi gmine wiejska, co w konsekwencji nie obliguje jej do zapewnie-
nia realizacji ww. przepiséw jednak w gminie powinno sie prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do za-
pewnienia schronienia dla mieszkancow, w szczegdlnosci w sytuacji klesk zywiotowych np. powo-
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dzi i przerwania watéw powodziowych, ekstremalnych warunkéw pogodowych — wichury, trgby
powietrzne, mrozy, ekstremalne susze itp.. W zwigzku z powyzszym w obszarze gminy dopuszcza
sie realizowanie budowli obronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci jako miej-
sca realizowane w obiektach uzytecznosci publicznej. Mozliwos¢ realizacji tych budowali jest do-
puszczona zapisami niniejszego Studium, bez koniecznosci zmiany jego ustalen — mozliwe przezna-
czenie terendw na ww. cel w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy zacho-
waniu wymagan innych przepiséw odrebnych.

18 OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

19 OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ
NIZ 500 KV

W obszarze gminy Zarnéw (zgodnie z czescig graficzng) wskazuje sie obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych), ktére stanowig tereny rolnicze oraz tereny
koncentracji zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Realizacje ww. urzadzen dopuszcza sie przy zachowaniu nastepujacych zasad:

= lokalizacja poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz poza gruntami rolnymi wysokich klas bo-
nitacyjnych (grunty chronione zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow
rolnych i le$nych);

] zagwarantowanie obstugi komunikacyjnej z dostepem do drég publicznych (w tym poprzez
droge wewnetrzng), lokalizacja w sposdb nie kolidujacy z rolniczym uzytkowaniem terendw,
w tym mozliwoscig obstugi komunikacyjnej gruntéw rolnych.

20 OBSZARY NA KTORYCH USYTUOWANE BEDA OBIEKTY HANDLOWE
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

W obszarze gminy Zarndw nie planuje sie usytuowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

21 MATERIALY WEJSCIOWE

Przy opracowywaniu niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zarndw wykorzystano nastepujace materiaty (dokumenty i opracowania
branzowe) - zgodnie z ponizszym wykazem. Szczegétowe decyzje administracyjne, zbiory danych
przestrzennych, wykorzystane w opracowaniu - zgodnie z przywofanym Zzrédtem w czesci teksto-
wej.
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Dokumenty i wytyczne ponadlokalne:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Nr 239 Rady Mini-
stréow z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowa-
nia Kraju 2030,

Krajowego Programu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami na lata 2016-2019, przyjety
Uchwatg nr 125/2014 Rady Ministréw z dnia 24 czerwca 2014 r.,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego, przyjety uchwaty
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014-2020 (PROW 2014-2020), Ministerstwo
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dnia 12 grudnia 2014 r., Warszawa,

Wojewddzki Program Opieki nad Zabytkami na lata 2020-2023, Biuro Planowania Przestrzen-
nego Wojewddztwa tddzkiego w todzi, Zespdt Srodowiska i Krajobrazu, pazdziernik 2020 r.;
Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2030, przyjeta uchwatg Nr XXXI/414/21 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 6 maja 2021 r;

Dokumenty i wytyczne lokalne:

Opracowanie ekofizjograficzne obszaru objetego projektem Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarndw, Pracowania urbanistyczno-
architektoniczna MONDRA design tukasz Wozniak, ul. Dtuga 21, 95-030 Rzgdw, ul. Prezydenta
Gabriela Narutowicza 37, lok. 4D, 90-125 tddz, styczen 2023 r.;

Program ochrony $rodowiska dla gminy Zarnéw, przyjety uchwatg nr XXI1X/193/2021 Rady
Gminy Zarnéw z dnia 25 lutego 2021 r.; w sprawie przyjecia ,,Programu ochrony $rodowiska dla
gminy Zarnéw na lata 2020-2023 z perspektywg do 2027 r.”;

Uchwata nr XXVI/175/2020 Rady Gminy Zarnéw z dnia 14 grudnia 2020 r. w sprawie wyznacze-
nia obszaru i granic Aglomeracji Zarnéw;

Uchwata nr XXVI/176/2020 Rady Gminy Biataczéw z dnia 8 grudnia 2020 r. w sprawie wyzna-
czenia obszaru i granic Aglomeracji Biataczéw;

Opracowania, analizy, publikacje:

Informator PSH. Gtéwne zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce. Panstwowy Instytut Geologicz-
ny. Panstwowy Instytut Badawczy. Warszawa 2017;

Wykaz urzedowych nazw miejscowosci i ich czesci, Standaryzacja nazw geograficznych Polski,
Komisja Standaryzacji Nazw Geograficznych KSNG, 2015;

Projekt architektoniczno-budowlany oczyszczalni $ciekdw w Zarnowie, dokumentacja powyko-
nawcza, sierpien 2002 r.;

Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw, todzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow (zbiér kart ewi-
dencyjnych);

Ewidencja zabytkowego parku w Trojanowicach, Dorobna Wie$, gmina Zarnéw, wojewddztwo
piotrkowskie, Stowarzyszenie Naukowo-Techniczne Inzynieréw i Technikdw Rolnictwa, Woje-
wodzka Grupa rzeczoznawcéw, tddz, sierpien 1982 r., digitalizacja NID;

Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddw rocznie
w wojewddztwie t6dzkim, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, 2022;

Materiaty kartograficzne pochodzace z zasobdw panstwowych:

mapa topograficzna w skali 1:10000. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa tdédzkiego, Departa-
ment Geodezji, Kartografii i Geologii;
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— mapy Panstwowego Instytutu Geologicznego w skali 1:50000 dla obszaru Polski (1999-2000):
* mapa geosrodowiskowa
= mapa hydrogeologiczna
® mapa geologiczna

— mapy glebowo-rolnicze Polski wielkoskalowe (szczegétowe) w skali 1:5000. Instytut Uprawy,
Nawozenia i Gleboznawstwa, Putawy;

— Uproszczone Plany Urzadzenia Lasy dla obrebédw gminy Zarnéw na okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2029r,;

Inne materiaty kartograficzne:

* mapa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski, J. M. Matuszkiewicz. Instytut Geografii i Prze-
strzennego Zagospodarowania PAN. Warszawa 2008,

= mapa agroklimatu Polski w skali 10-stopniowej, Instytut Upraw i Nawozenia w Pufawach,

= mapa stref energetycznych wiatru w Polsce, Instytut Meteorologiczny.
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22 WYKAZY

Tab. 71. Wykaz i charakterystyka stanowisk archeologicznych wg kart Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Nr \R Nr stano- s':laf Klasyfikacja chronologiczno-kulturowa
karty wiska na . . s .
GEZ arkusza obszarze Miejscowos¢ nowi-
AZP skaw | Lp. Funkcja obiektu Blizsza chronologia
(zA) AZP
msc
Topolice (obecnie 1) Slad osadniczy schytkowy paleolit
ZA-01 | 76-58 12 grunty wsi Stra- 15 ]
szowa Wola) 2) Slad osadniczy mezolit
ZA-02 | 76-58 13 Topolice 16 1) Slad osadniczy Pézne sredniowiecze
ZA-03 | 76-59 54 Straszowa Wola 2 1) Osada XVII-XVIHT w.
1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
ZA-04 76-59 55 Straszowa Wola 3
2) Osada XVI-XVIII w.
ZA-05 | 76-59 57 Straszowa Wola 5 1) Osada XVII-XVIT w.
1) Slad osadniczy Pdzne sredniowiecze
ZA-06 76-59 58 Straszowa Wola 6
2) Osada XVI-XVIII w.
ZA-07 | 76-59 59 Straszowa Wola 7 1) Osada XVII-XVIHT w.
1) Slad osadniczy Pdzne sredniowiecze
ZA-08 76-59 60 Straszowa Wola 8
2) Osada XVII-XVII w.
ZA-09 | 76-59 61 M|edznanl;/|urowa- 1 1) Slad osadniczy Pdzne sredniowiecze
) 1) $lad osadniczy pozne srednioweicze 2
7A-10 | 76-59 62 MledznanZ/lurowa- ) pot. XV w.
2) Osada XVII w.
1) Slad osadniczy pozne sredniowiecze
. 2) Osada XVI-XVIII w.
ZA-11 | 7659 63 Miedzna Murowa- | o
na wczesne Sredniowie-
3) Slad osadniczy cze/pdine $redniowie-
cze XII-XIV w.
ZA-12 | 76-59 64 M'edznan';/'“rowa' 4 |1 Osada XVI-XVIIT w.
; - 1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
7A-13 | 76-59 65 Miedzna Murowa 5
na 2) Osada XVII-XVII w.
ZA-14 | 76-59 66 M'edznan';/'“rowa' 6 | 1) Osada XVI-XVIIT w.
Mied M -
ZA-15 | 76-59 67 '¢ Z"ana urowa=i 71 g Osada XVI-XVII .
ZA-16 | 76-59 68 M'Edznan';/'“rowa' 8 | 1) Osada XVI-XVIIT w.
; - 1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
7A-17 76-59 69 Miedzna Murowa 9

na

2)

Osada

XVII-XVIT w.
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Nr Nr stano- Nr Klasyfikacja chronologiczno-kulturowa
NR . sta-
karty wiska na . . s .
— arkusza obszarze Miejscowosé nowi-
AZP skaw | Lp. Funkcja obiektu Blizsza chronologia
(zA) AZP
msc
ZA-18 | 76-59 70 M'edznan':'”rowa' 10 |1 Osada XVI-XVIIT w.
Mied M -
ZA-19 | 76-59 71 '€ Z"ana urowa- 49 | g Osada XVI-XVII w.
; - 1) Osada Pdzne Sredniowiecze
7A-20 | 76-59 7 Miedzna Murowa 12
na 2) Osada XVI-XVIII w.
ZA-21 | 76-59 75 M'edznangﬂ“rowa' 13 |1 Osada XVI-XVIIT w.
; - 1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
7A-22 76-59 76 Miedzna Murowa 14
na 2) Osada XVI-XVIII w.
ZA-23 | 76-59 77 M'edznan';/'“rowa' 15 |1 Osada XVI-XVIIT w.
Mi M -
ZA-24 | 76-59 78 'edznana urowa 8 | 1) Osada XVI-XVIIT w.
: g 1) Slad osadniczy Nieokreslona
7A-25 77-57 ) Zdyszewice Czer 1
sko 2) Osada Okres nowozytny

Kolonia Siucice
ZA-26 | 77-57 19 (obecnie grunty 10 1) Slad osadniczy
wsi Skérkowice)

Epoka kamienia lub
wczesna epoka brazu

Kolonia Siucice
ZA-27 | 77-57 20 (obecnie grunty 11 1) Osada Okres nowozytny
wsi Skdrkowice)

Kolonia Siucice
ZA-28 | 77-57 24 (obecnie grunty 15 1) Osada Okres nowozytny
wsi Skdrkowice)

Kolonia Siucice

ZA-29 | 77-57 25 (obecnie grunty 16 1) Slad osadniczy Wezesne sredniowie-

?
wsi Skérkowice) cze
ZA-30 | 77-57 41 Skérkowice 2 1) Osada Okres nowozytny
ZA-31 | 77-57 42 Skérkowice 3 1) Osada Okres nowozytny
ZA-32 | 77-57 43 Skérkowice 8 1) Osada Okres nowozytny
ZA-33 77-57 45 Zdyszewice 2 1) Osada Wczesnecszrsdnlome-
ZA-34 | 77-57 46 Zdyszewice 3 1) Slad osadniczy Okres pradziejowy
ZA-35 | 77-58 1 Zarnoéw 1 1) Grodzisko XI-XI w., XII-XIVw
. 1) Podgrodzie Wczesne Sredniowie-
ZA-36 | 77-58 2 Zarnéw 2 cze
2) Slad osadniczy Okres nowozytny
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Nr Nr stano- Nr Klasyfikacja chronologiczno-kulturowa
NR . sta-
karty wiska na . . s .
GEZ arkusza obszarze Miejscowos¢ nowi-
AZP skaw | Lp. Funkcja obiektu Blizsza chronologia
(zA) AZP
msc
3) Slad osadniczy ?
4) Slad osadniczy Neolit ?
. 1) Osada Wczesne Sredniowie-
ZA-37 | 77-58 3 Zarnéw 3 cze
2) Slad osadniczy Okres nowozytny
1) Slad osadniczy Neolit
2) Slad osadniczy Okres Rzymski
ZA-38 | 77-58 4 Zarnéw 4 3) Osada XI-XIT w.
4) Slad osadniczy XIV-XV w.
5) Osada XVI-XVII w.
ZA-39 | 77-58 5 Zarnéw 5 1) Kosciot XIlw.
. 1) Miasto XVI-XVIIT w.
ZA-40 | 77-58 6 Zarnéw 6 B
2) Osada Sredniowiecze
1) | relikt obozu wojskowego 1655r.
. . Woczesne Sredniowie-
ZA-41 | 77-58 7 Trojanowice 1 |2 Slad osadniczy cze
) ) Sredniowie-
3) Slad osadniczy cze/nowozytnosc ?
Dorobna Wie$ 1) Osada XI-XI1 w.
ZA-42 | 77-58 8 (obecnie grunty 1 }
wsi Zarnéw) 2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
ZA-43 | 77-58 9 Topolice 1 1) Osada Epoka brazu
Tresta Wesota
ZA-44 | 77-58 10 (obecnie grunty 1 1) ? Pradziejowa
wsi Zarnéw)
Tresta Wesota
ZA-45 | 77-58 11 (obecnie grunty 7 1) ? Pradziejowa
wsi Zarnéw)
ZA-46 | 77-58 13 Zdyszewice 5 1) Cmentarzysko . ?kres .wcz.esnego
sredniowiecza
Pilichowicka Ruda
ZA-47 | 77-58 14 (obecnie grunty 1 1) ? neolit
wsi Pilichowice)
ZA-48 | 77-58 15 Pilichowice 1 1) ? neolit
Z ’ . . E . .
7A-49 | 77-58 16 arnéw (obecnie 22 1) $lad osadniczy poka kamienia/epoka

grunty wsi Sielec)

brazu

Strona 257 z 274

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW

Nr Nr stano- Nr Klasyfikacja chronologiczno-kulturowa
NR . sta-
karty wiska na . . s .
GEZ arkusza b Miejscowos¢ nowi-
AZP obszarze skaw | Lp. Funkcja obiektu Blizsza chronologia
(zA) AZP
msc
Tresta Wesota
ZA-50 | 77-58 17 (obecnie grunty 2 1) Slad osadniczy XVI-XVII w.
wsi Zarnéw)
Tresta Wesota 1) Slad osadniczy Sredniowiecze
ZA-51 | 77-58 18 (obecnie grunty 3 )
wsi Zarnéw) 2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
ZA-52 | 77-58 19 Pilichowice 2 | $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
< . Epoka kamienia/epoka
Zarnow (obecnie 1) >lad osadniczy brazu
ZA- 77- 2 i Pilicho- ) .
>3 >8 0 grunty V\{SI tieho 8 2) Slad osadniczy Sredniowiecze
wice)
3) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
ZA-54 | 77-58 21 Zarnow 9 1) Slad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
ZA- 77- 22 Zarné 1 . }
35 >8 arnow 0 2) Slad osadniczy Sredniowiecze
3) Osada XVI-XVII w.
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
ZA-56 | 77-58 23 Mysliborz 8 2) Slad osadniczy XIV-XV w.
3) Slad osadniczy XVI-XVII w.
1) Osada Epoka brqzu/gkres
halsztacki
ZAS7 | 77-58 24 Zdyszewice 6 1y $lad osadniczy XVI-XVII w.
3) Slad osadniczy wczesny okres latenski
1) Slad osadniczy Epoka brazu/gkres
ZA-58 | 77-58 25 Zdyszewice 7 halsztacki
2) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
ZA-59 | 77-58 26 Zdyszewice 8 1) Slad osadniczy Wezesna epoka bra.-
zu/okres halsztacki
ZA-60 | 77-58 27 Zdyszewice 9 1) Slad osadniczy XVI-XVII w.
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
ZA-61 | 77-58 28 Zdyszewice 10 brazu
2) Slad osadniczy XVI-XVIHIT w.
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
ZA-62 | 77-58 29 Myélibérz 9 brazu
2) Slad osadniczy XHI-XIVw.
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Nr Nr stano- Nr Klasyfikacja chronologiczno-kulturowa
NR . sta-
karty wiska na . . s .
GEZ arkusza b Miejscowos¢ nowi-
AZP obszarze skaw | Lp. Funkcja obiektu Blizsza chronologia
(zA) AZP
msc
3) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
1) Slad osadniczy Wczesna epoka brazu
Dorobna Wies 2) Osada XI-X1 w.
ZA-63 | 77-58 30 (obecnie grunty 2
wsi Zarnéw) 3) Osada XIV-XV w.
4) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
Dorobna Wie$ 1) Slad osadniczy Sredniowiecze
ZA-64 | 77-58 31 (obecnie grunty 3
wsi Zarnéw) 2) Osada XVI-XVIIl w.
ZA-65 | 77-58 32 Trojanowice 2 1) Slad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
ZA-66 | 77-58 33 Trojanowice 3 1) Slad osadniczy XH-XIVw.
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
ZA-67 77-58 34 Topolice 2 brazu
2) Slad osadniczy Sredniowiecze
1) Slad osadniczy Wczesna epoka brazu
ZA-68 77-58 35 Topolice 3 )
2) Slad osadniczy XH-XIVw.
ZA-69 | 77-58 36 Topolice 4 1) Slad osadniczy XIV-XV w.
1) Slad osadniczy Epoka brazu ?
ZA-70 | 77-58 37 Topolice 5 2) Slad osadniczy Sredniowiecze
3) Slad osadniczy XVI-XVII w.
1) Slad osadniczy Wczesna epoka brazu
ZA-71 | 77-58 38 Topolice 6 2) Slad osadniczy XIH-X1T w.
3) Slad osadniczy XVI-XVII w.
1) Slad osadniczy er/senaoi;ailiaztzjra-
Straszowa Wola P 3
ZA-72 | 77-58 39 (obe.cnle gr.unty 9 2) $lad osadniczy Wczesne Sredniowie-
wsi Topolice) cze
3) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
1) Slad osadniczy Wczesna eopka brazu
ZA-73 | 77-58 40 Topolice 8 )
2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
ZA-74 | 77-58 41 Topolice 9 1) Slad osadniczy Epoka brazu
) £ -
1) $lad osadniczy poka kamienia/epoka
ZA-75 77-58 42 Topolice 10 brazu
2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
Dorobna Wie$ 1) Osada X=X w.
ZA-76 | 77-58 43 (obecnie grunty 4 .
wsi Zarnéw) 2) Slad osadniczy XVI-XVII w.

Strona 259 z 274

Pracownia urbanistyczno-architektoniczna MONDRA® design




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZARNOW

Nr Nr stano- Nr Klasyfikacja chronologiczno-kulturowa
NR . sta-
karty wiska na . . s .
GEZ arkusza b Miejscowos¢ nowi-
AZP obszarze skaw | Lp. Funkcja obiektu Blizsza chronologia
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Dorobna Wies Epoka kamienia/epoka
ZA-77 | 77-58 44 (obecnie grunty 5 1) Slad osadniczy P P
- . brazu
wsi Zarnéw)
1) Slad osadniczy XI-XI w.
ZA-78 | 77-58 45 Trojanowice 4 B
2) Slad osadniczy XIV-XV w.
Dorobna Wie$
ZA-79 | 77-58 46 (obecnie grunty 6 1) Slad osadniczy XVI-XVII w.
wsi Zarnéw)
< . Epoka kamienia/epoka
Dorobna Wie$ 1) >lad osadniczy brazu
ZA-80 | 77-58 47 (obeFrjle grunty 7 2) Osada XI1-XI1 w.
wsi Zarnéw)
3) Osada XVI-XVII w.
1) Osada XIV w.
ZA-81 | 77-58 48 Trojanowice 5 ,
2) Slad osadniczy XVI-XVIIl w.
1) Osada XIV w.
ZA-82 | 77-58 49 Trojanowice 6 )
2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
ZA-83 77-58 50 Topolice 11 2) Osada XIV w.
3) Slad osadniczy XVI-XVII w.
1) Osada XIV w.
ZA-84 | 77-58 51 Topolice 12 )
2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
ZA-85 77-58 52 Topolice 13 1) Slad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
1) Slad osadniczy XV-XVI w.
ZA-86 | 77-58 53 Topolice 14 B
2) Slad osadniczy XVII-XVIHT w.
1) Slad osadniczy XIV-XV w.
ZA-87 | 77-58 54 Topolice 7 .
2) Slad osadniczy XVI-XVIT w.
ZA-88 | 77-58 56 Budkow 1 1) Slad osadniczy Wezesna e?poka brazu
ZA-89 77-58 57 Budkow 2 1) Osada XVI-XVII w.
1) Osada XIV-XV w.
ZA-90 | 77-58 58 Zarnéw 11 2) Slad osadniczy XV-XVI w.
3) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
. 1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
ZA-91 | 77-58 59 Zarnéw 12 brazu
2) Osada XIV-XV w.
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3) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
. 1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
ZA-92 77-58 60 Zarnow 13 brazu
2) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
Dorobna Wies Epoka kamienia/epoka
ZA-93 | 77-58 61 (obecnie grunty 8 |1 $lad osadniczy P P
- . brazu
wsi Zarnéw)
< . Epoka kamienia/epoka
Dorobna Wies 1) >lad osadniczy brazu
ZA-94 | 77-58 62 (obeFrjle grunty 9 2) $lad osadniczy 5
wsi Zarnéw)
3) Slad osadniczy Pdzne sSredniowiecze?
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
ZA-95 77-58 63 Pilichowice 3 brazu
2) Slad osadniczy Pdzne sredniowiecze
1) Slad osadniczy XIV-XV w.
ZA-96 77-58 64 Pilichowice 4 )
2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
ZA-97 | 77-58 65 Zdyszewice 11 1) Slad osadniczy Epoka katzr:;ezr;la/epoka
1) Osada X=X w.
ZA-98 | 77-58 66 Zdyszewice 4
2) Osada XVI-XVII w.
1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
ZA-99 | 77-58 67 Trojanowice 7 )
2) Slad osadniczy XVI-XVIT w.
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
ZA-100 | 77-58 68 Dtuzniewice 1 2) $lad osadniczy staropolska
3) Osada XVI-XVII w.
1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
ZA-101 | 77-58 69 Dtuzniewice 2 )
2) Slad osadniczy XVI-XVIT w.
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
. . Woczesne Sredniowie-
ZA-102 | 77-58 71 Dtuzniewice 4 |2 Slad osadniczy e
3) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
4) Osada XVI-XVII w.
1) Slad osadniczy Sredniowiecze
ZA-103 | 77-58 72 Dtuzniewice 5
2) Osada XVI-XVII w.
ZA-104 | 77-58 73 Dtuzniewice 6 1) Slad osadniczy X=X w.
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2) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
ZA-105 | 77-58 74 Diuzniewice 7 1) Slad osadniczy Epoka brazu
ZA-106 | 77-58 76 Zarnéw 14 1) Slad osadniczy XVI-XVIII w.
Niemojowice No- 1) Slad osadniczy Péine sredniowiecze?
ZA-107 | 77-58 77 winy (obecnie 1 )
grunty wsi Zarnéw) 2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
Niemojowice No- Epoka kamienia/epoka
ZA-108 | 77-58 78 winy (obecnie 2 1) Slad osadniczy P brasu P
grunty wsi Zarnéw) 3
Niemojowice No- Epoka kamienia/epoka
ZA-109 | 77-58 79 winy (obecnie 3 1) Slad osadniczy P brazu P
grunty wsi Zarnéw) 2
1) $lad osadniczy Woczesne $redniowie-
cze
ZA-110 | 77-58 80 Zarmow 15 2) Slad osadniczy Pdzne sredniowiecze
3) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
1) Slad osadniczy XI-XI1 w.
ZA-111 | 77-58 81 Zarnéw 16 2) Slad osadniczy XIV-XV w.
3) Slad osadniczy XVI-XVII w.
) 1) Slad osadniczy XIV-XV w.
ZA-112 | 77-58 82 Zarnow 17 .
2) Slad osadniczy XVI-XVII w.
) 1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
ZA-113 | 77-58 83 Zarnéw 18
2) Osada XVI-XVII w.
ZA-114 | 77-58 84 Zarnéw 19 1) Slad osadniczy XVI-XVIII w.
1) $lad osadniczy Epoka kamienia/epoka
brazu
ZA-115 | 77-58 85 Zarnow 20 2) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
3) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
1) Osada XI-XIT w.
ZA-116 | 77-58 86 Zarnéw 21 2) Slad osadniczy XIV-XV w.
3) Osada XVI-XVII w.
1) Slad osadniczy XU-XII w,
ZA-117 | 77-58 87 Zarnéw 22 2) Slad osadniczy XIV w.
3) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
Z ’ . . E . .
ZA-118 | 77-58 88 arnéw (obecnie |5 |, $lad osadniczy poka kamienia/epoka
grunty wsi Sielec) brazu
ZA-119 | 77-59 4 Niemojewice Gorki 1 1) Slad osadniczy Epoka kamienia lub
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wczesna epoka brazu
2) Osada XXVI/XVII w.
ZA-120 | 77-59 5 Nadole 1 1) Osada XVI-XVIII w.
1) Slad osadniczy XV-XVI w.
ZA-121 | 77-59 6 Nadole 2
2) Osada XXVI/XVIT w.
ZA-122 | 77-59 7 Nadole 3 1) Osada XVI-XVII w.
Straszowa Wola 1) Osada? Okres latenski
(obecnie grunty
ZA-12 77- 1
3 59 8 wsi Miedzna Mu- 0 2) Osada wczesny okres wpty-
rowana) wow rzymskich
D oes | mesen
Straszowa Wola oxres halsztac
ZA-124 | 77-59 9 (obecnie grunty 11 Okres latenski -
. 2) Osada , .
wsi Nadole) wptywdéw Rzymskich
3) Osada XVII-XIX w.
Straszowa Wola 1) Osada Okres latenski
ZA-125 | 77-59 10 (obecnie grunty 12 3
wsi Nadole) 2) Slad osadniczy Okres nowozytny
ZA-126 | 77-59 11 N'em°’°r:’iv;°e Kolo-1 5 1 9 $lad osadniczy XVI-XVII w.
Niemojowice Kolo-
ZA-127 | 77-59 12 nia 3 1) Osada XVI-XVII w.
ZA-128 | 77-59 13 N'em°’°r:’ivfe Kolo- 14 | 9 Osada XVI-XVII w.
; fowi - 1) Osada XV-XVI w.
ZA-129 | 77-59 14 | NiemojowiceKolo- |
nia 2) Osada XVI-XVIHT w.
ZA-130 | 77-59 15 N'em°’°r:’iva"ce Kolo-1 ¢ | 9 Osada XVI-XVIIT w.
ZA-131 | 77-59 16 N'em°’°r:’iva:ce Kolo-\ 5| g Osada XVI-XVIIT w.
ZA-132 | 77-59 17 Niemojowice Rud- |, | ,, Osada XVI-XVII .
ne Doty
Ni jowice No- < .
ZA-133 | 77-59 18 |emo\1;>i\r/:/\|/ce ° 4 1) Slad osadniczy Okres nowozytny
! 1) Osada XV-XVI w.
ZA-134 | 77-59 19 Zarnow 25
2) Osada XVI-XVIII w.
ZA-135 | 77-59 20 Zarnoéw 26 1) Osada XVII-XVIHT w.
ZA-136 | 77-59 21 Zarnéw 27 1) Osada XVI-XVII w.
ZA-137 | 77-59 22 Bronow 1 1) Osada Okres nowozytny
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ZA-138 | 77-59 23 Bronéw 2 1) Osada XVI-XVIT w.
1) Slad osadniczy XV-XVI w.
ZA-139 | 77-59 24 Brondéw 3
2) Osada XVII-XVIT w.
ZA-140 | 77-59 25 Bronéw 4 1) Osada XVI-XVIT w.
ZA-141 | 77-59 26 Bronéw 5 1) Osada XVI-XVIIT w.
Paszkowice (obec-
ZA-142 | 77-59 27 nie grunty wsi 1 1) Slad osadniczy Okres nowozytny
Brondow)
Sworzyce (obecnie
ZA-143 | 77-59 28 grunty wsi So- 1 1) Osada Okres nowozytny
czéwki)
Sworzyce (obecnie
ZA-144 | 77-59 29 grunty wsi So- 2 1) Slad osadniczy Okres nowozytny
czéwki)
Sworzyce (obecnie
ZA-145 | 77-59 30 grunty wsi So- 3 1) Slad osadniczy Okres nowozytny
czéwki)
1) Slad osadniczy Epoka kamienia
Sworzyce (obecnie 2) Slad osadniczy ?
ZA-146 | 77-59 31 grunty wsi So- 4 3 ) Il okres wczesnego
czéwki) 3) slad osadniczy éredniowiecza
4) Slad osadniczy Okres nowozytny
ZA-147 | 78-57 1 Mtynek 1 1) - Pdzna epoka brazu
1) Cmentarzysko Wczesna epoka brazu
ZA-148 78-57 2 Ruszenice 1 K Wczesnha epoka bra_
2
) Cmentarzysko zu/okres halsztacki
ZA-149 | 78-57 3 Klew 1 1) Osada Okres nowozytny
ZA-150 | 78-57 4 Kolonia Klew 1 1) Osada Okres nowozytny
ZA-151 | 78-57 5 Kolonia Klew 2 1) Osada Okres nowozytny
ZA-152 | 78-57 6 Kolonia Klew 3 |1 Osada Pozne sredniowiecze-
nowozytnosé
ZA-153 | 78-57 7 Kolonia Klew 4 1) Osada Wczesna epoka brazu
ZA-154 | 78-57 8 Kolonia Klew 5 1) Obozowisko Wczesna epoka brazu?
ZA-155 | 78-57 9 Kolonia Klew 6 1) Osada? Wczesna epoka brazu?
ZA-156 | 78-57 10 Kolonia Klew 7 1) Osada Okres nowozytny
Epoka kamie-
ZA-157 | 78-57 11 Kolonia Klew 8 1) Slad osadniczy nia/wczesna epoka

brazu
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ZA-158 | 78-57 12 Kolonia Ruszenice 1 1) Osada Okres nowozytny
ZA-159 | 78-57 13 Kolonia Ruszenice 2 1) Slad osadniczy Epoka kamienia?
1) Slad osadniczy Okres Rzymski?
ZA-160 | 78-57 14 Kolonia Ruszenice 3
2) Osada Okres nowozytny
1) Slad osadniczy Okres Rzymski?
ZA-161 | 78-57 15 Kolonia Ruszenice 4
2) Osada Okres nowozytny
ZA-162 | 78-57 16 Kolonia Ruszenice 5 1) Osada Okres nowozytny
ZA-163 | 78-57 17 Kolonia Ruszenice 6 1) Osada it ?kres .wcz.esnego
sredniowiecza
. it? -
ZA-164 | 78-57 18 Kolonia Ruszenice | 7 | 1) $lad osadniczy Neolit?/Wczesna epo
ka brazu?
ZA-165 | 78-57 19 tawki 1 1) Osada Okres nowozytny
ZA-166 | 78-57 20 tawki 2 1) Slad osadniczy Epoka brazu
ZA-167 | 78-57 21 tawki 3 1) Osada Okres nowozytny
. it? -
ZA-168 | 78-57 22 rawki 4 |1 $lad osadniczy Neolit?/Wczesna epo
ka brazu?
ZA-169 | 78-57 23 Poreba 1 1) Osada Okres nowozytny
. Wczesna epoka zela-
ZA-170 | 78-57 24 Ruszenice 2 1) Osada? 132
it? .
ZA-171 | 7857 25 Ruszenice 3 |1 Osada? Neolit?/wczesna epo
ka brazu?
ZA-172 | 78-57 26 Ruszenice 4 1) Osada Okres nowozytny
ZA-173 | 78-57 27 Ruszenice 5 1) Osada Okres nowozytny
ZA-174 | 78-57 28 Ruszenice 6 1) Osada? . ,okres.wc.zesnego
sredniowiecza?
ZA-175 | 78-57 29 Ruszenice 7 1) Osada Okres nowozytny
ZA-176 | 78-57 30 Ruszenice 8 1) Osada Okres nowozytny
1) Slad osadniczy -
ZA-177 | 78-57 31 Ruszenice 9
2) Osada Okres nowozytny
ZA-178 | 78-57 32 Ruszenice 10 1) Osada Okres nowozytny
Skérkowice Sku-
ZA-179 | 78-57 33 mros (opecrjle 1 1) Osada Okres nowozytny
grunty wsi Skérko-
wice)
Skérkowice Gole-
ZA-180 | 78-57 34 bot (obecnie grun- 3 1) Osada Okres nowozytny

ty wsi Skorkowice)
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Skérkowice Bu-
ZA-181 | 7857 35 kownice {obecnie |, | ) Osada Okres nowozytny
grunty wsi Skorko-
wice)
Skérkowice (obec-
ZA-182 | 78-57 36 nie grunty wsi 5 1) Osada Okres nowozytny
Skumros)
ZA-183 | 78-57 37 Skérkowice 6 1) Osada Okres nowozytny
ZA-184 | 78-57 38 Skérkowice 9 1) Osada Okres nowozytny
Skérkowice (obec-
ZA-185 | 78-57 39 nie grunty wsi 10 1) Osada Okres nowozytny
Skumros)
ZA-186 | 7857 40 Skérkowice 1 |1 Osada Pozne sredniowie-
cze/okres nowozytny
ZA-187 | 78-57 41 Skoérkowice 12 1) Osada Pozne sreanOV.VIe-
cze/okres nowozytny
Epoka kamie-
ZA-188 | 78-57 42 Skérkowice 13 1) Slad osadniczy nia/wczesna epoka
brazu
ZA-189 | 78-57 43 Skérkowice 14 | 1) Osada Pozne sredniowie-
cze/okres nowozytny
ZA-190 | 78-57 44 Skoérkowice 15 1) Osada Pozne srednlov.we-
cze/okres nowozytny
Péine & ——
ZA-191 | 7857 45 Skérkowice 16 | 1) Osada ozne sredniowie
cze/okres nowozytny
, . Woczesne Sredniowie-
ZA-192 | 78-57 46 Skérkowice 17 1) Osada e
. . Woczesne/pdine Sre-
ZA-193 | 78-57 47 Skérkowice 18 1) Osada L
dniowiecze
Epoka kamie-
ZA-194 | 78-57 48 Skorkowice 19 1) Slad osadniczy nia/wczesna epoka
brazu
. . Woczesne Sredniowie-
ZA-195 | 78-57 49 Skorkowice 20 1) Osada 62
ZA-196 | 78-57 50 Skérkowice 21 1) Osada Okres nowozytny
ZA-197 | 78-57 51 Skérkowice 22 1) Osada Okres nowozytny
1) Cmentarzysko Epoka brazu/?kres
halsztacki
ZA-1 - 1 Slibd 1 .
A-198 | 7858 Mysliborz 2) Slad osadniczy Pdzny okres latenski
3) Slad osadniczy Wczesne Sredniowie-
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cze
ZA-199 | 78-58 2 Myslibérz 2 1) Slad osadniczy Epoka brazu?
ZA-200 | 78-58 3 Sielec 1 1) Slad osadniczy Paleolit
ZA-201 | 78-58 4 Adamodw 1 1) Osada Okres nowozytny
ZA-202 | 78-58 5 Adamoéw 2 1) Osada Okres nowozytny
Epoka kamie-
ZA-203 | 78-58 6 Adamoéw 3 1) Slad osadniczy nia/wczesna epoka
brazu
ZA-204 | 78-58 7 Adamodw 4 1) Osada Pézny neolit
ZA-205 | 78-58 8 Antonidw 1 1) Osada Okres nowozytny
Epoka kamie-
ZA-206 | 78-58 9 Chetsty 1 1) Slad osadniczy nia/wczesna epoka
brazu
ZA-207 | 78-58 10 Chetsty 2 1) Osada Okres nowozytny
ZA-208 | 78-58 11 Malenie (ok.)ecnlle 1 1) Osada Okres nowozytny
grunty wsi Siedlow)
ZA-209 | 78-58 12 Malenie FOF)ECI"I,IG 2 1) Osada? Il potowa neolitu
grunty wsi Siedlow)
Marcinkéow Wtady-
ZA-210 | 78-58 15 stawow (.obecnl.e 1 1) Osada Okres nowozytny
grunty wsi Marcin-
kow)
ZA-211 | 78-58 16 Marcinkéw 2 | $lad osadniczy Neolit/wczesna epoka
brazu
ZA-212 | 78-58 17 Mysliborz 3 1) Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-213 | 78-58 18 Mysliborz 4 1) Cmentarzysko -
ZA-214 | 78-58 19 Mysliborz 5 1) Slad osadniczy Epoka brazu?
ZA-215 | 78-58 20 Mysliborz 6 1) Slad osadniczy Epoka brazu?
ZA-216 | 78-58 21 Mysliborz 7 1) Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-217 | 78-58 22 Sielec 2 1) Osada Okres nowozytny
ZA-218 | 78-58 23 Sielec 3 1) Osada Okres nowozytny
ZA-219 | 78-58 24 Sielec 4 1) Osada Okres nowozytny
ZA-220 | 78-58 25 Sielec 5 1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
ZA-221 | 78-58 26 Sielec 6 1) Osada Okres nowozytny
ZA-222 | 78-59 1 Soczéwki 1 1) Slad osadniczy Epoka kamienia
ZA-223 | 78-59 11 Grebenice 1 1) Slad osadniczy Pézne sredniowie-

cze/okres nowozytny
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2) Slad osadniczy XVI-XVIHI w.
Pakoszowice Kolo- 1) $lad osadniczy Wczesne Sredniowie-
ZA-224 | 78-59 12 nia (obecnie grunty 1 cze
wsi Paszkowice) 2) Osada XVI-XVIIT w.
Pakoszowice Kolo-
7A-225 | 78-59 13 nia (obecm‘e grunty 5 1) Osada Péine srednlowle
Wsi cze/okres nowozytny
Paszkowice)
Pakoszowice Kolo- 1) Slad osadniczy Wczesnecszr:dnlome—
nia (obecnie grunty
ZA-226 | 7859 14 wsi 3 2) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
Paszkowice) 3) Osada Okres nowozytny
GOorki Wierzchow-
ZA-227 | 78-59 15 skie (Oi’ja‘; g1 1y Osada Okres nowozytny
Wieczchowisko)
Gorki Wierzchow-
ZA-228 | 78-59 16 skie (ngcnle grun.- 2 1) Osada Okres nowozytny
ty wsi Wieczchowi-
sko)
GOorki Wierzchow-
ZA-229 | 78-59 17 skie (0553:; grun- 3 1) Osada Okres nowozytny
Wieczchowisko)
ZA-230 | 78-59 18 Malkéw 1 1) Osada Okres nowozytny
ZA-231 | 78-59 19 Malkéw 2 1) Slad osadniczy Epoka kamienia
1) Osada Mezolit?, neolit?
ZA-232 | 78-59 20 Malkéw 3 2) Slad osadniczy Epoka brazu?
3) Slad osadniczy Okres nowozytny
1) Slad osadniczy Pdzne Sredniowiecze
ZA-233 | 78-59 21 Malkéw 4
2) Osada Okres nowozytny
ZA-234 | 78-59 22 Malkéw 5 1) Osada Okres nowozytny
ZA-235 | 78-59 23 Soczowki 6 |1 Osada Pozne Sredniowie-
cze/okres nowozytny
Epoka kamie-
ZA-236 | 78-59 24 Soczéwki 7 1) Slad osadniczy nia/wczesna epoka
brazu
ZA-237 | 78-59 25 Soczowki 8 1) Slad osadniczy Paleolit/mezolit
ZA-238 | 78-59 26 Soczéwki 9 1) Osada Okres nowozytny

Zrédto: opracowanie wiasne.
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