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UCHWALA NR XXXI1V/248/2018
RADY GMINY PARADYZ

z dnia 29 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz
dotyczacej fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziatka nr 23/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566), w zwigzku z uchwata Nr X1/67/2015 Rady Gminy
Paradyz z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Paradyz dotyczacego fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziatka
nr 23/2, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Paradyz, przyjetego Uchwata Nr XV11/104/2012 Rady Gminy Paradyz z dnia
16 lipca 2012 r., Rada Gminy Paradyz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz dotycza-
ca fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziatka nr 23/2, zwang dalej zmiang planu, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej zmiany planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek zmiany planu w skali 1:1000, zatytulowany ,,Zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz dotyczaca fragmentu miejscowosci Do-
robna Wola, dziatka nr 23/2”, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu zmiany planu, stanowigcego zatgcz-
nik nr 2 do uchwaty, niebgdacego ustaleniami zmiany planu;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik
nr 3 do uchwaty, niebedacego ustaleniami zmiany planu.

2. Granice zmiany planu okreslono uchwata Nr X1/67/2015 Rady Gminy Paradyz z dnia5 listopada 2015 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Paradyz, dotyczacej fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziatka nr 23/2, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu oznaczony symbolem
literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie w granicach dziatki, a w przypadku terenow przezna-
czonych pod zabudowg obejmuje wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej w danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kto-
re uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduja Kolizji z przeznaczeniem pod-
stawowym;

4) zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane bgdace inwestycjami celu pu-
blicznego, w tym réwniez zwigzane z nauka, o§wiata, dziatalno$cig kulturalng, zdrowiem i opieka spotecz-
ng, administracja publiczng, sportem i rekreacja, ochrong przeciwpozarowa, ochrong zdrowia, zycia i mie-
nia, domy ludowe oraz budynki garazowe i gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia budowlane, drogi we-
wngtrzne;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od granicy obszaru objetego zmiang planu, z pominigciem bal-
konow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow i pochylni dla niepetnosprawnych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre$lonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych defini-
cji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Ustaleniami zmiany planu sa nastgpujace 0znaczenia graficzne zawarte na rysunku zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) zwymiarowanie podane w metrach;
5) przeznaczenie terenu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa oznaczeniami informacyjnymi.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym zmiang planu nie ustala sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow 0SuU-
wania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w pla-
nach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Dla poszczegolnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Roz-
dziale 5 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach od 1 do 4 oraz od 6 do 8 uchwaty.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu pod zabudowe ustug publicznych, oznaczony symbolem UP.
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2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegoto-

wych.

3. Ustala si¢ teren UP jako obszar na ktorym rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrgbnych za wyjatkiem zabudowy ustugowej, garazy, parkingéw samochodo-
wych lub zespotow parkingdw, inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, oraz prowadzenia dziatalnosci, powodujacej przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczeg6lnosci do-
tyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod pod-
ziemnych;

4) zakaz wprowadzania do wod oraz do gruntu $ciekéw przekraczajacych dopuszczalne normy zawarte w
przepisach odrebnych oraz lokalizacji obiektéow ktorych oddziatywanie negatywnie wptywa na stan wod
podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu oznaczonego symbolem UP jak dla terenu zabudowy zwigza-
nej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. W zakresie ochrony wod podziemnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 410 Opoczno na ca-
tym obszarze objetym zmiang planu:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych;

2) zakazuje sie¢ dokonywania zmian uksztalttowania powierzchni terenu, powodujacych zmiane stanu wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczys-
tych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady i warunki.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 100°.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace - parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
lub przy granicy dziatki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,01,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 1,2,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu - 9 m,

h) geometria dachow:

- dla budynkéw ustug publicznych dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci w zakresie od 25°
do 45°,

- dla pozostatych obiektow 0 kacie nachylenia potaci do 45°,

i) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blachodachowka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolo-
rach ceglastych, bragzowych, czarnych, grafitowych,

J) zakaz stosowania sidingu i poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacji;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego symbolem UP
—1000 m?;

5) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréw okre§lonych w pkt 4 w celu lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, pod droge, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
dziafki.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie systeméw komunikacji

§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu UP za pomoca istniejacej drogi publicznej bezposrednio
graniczacej z obszarem objetym zmiang planu.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w gara-
zach - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows.

4. W strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Miejsca postojowe nalezy realizowa¢ jako parkingi podziemne lub naziemne.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala sie¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i rozbiérki oraz budowe nowych sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggows;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie:

1) odprowadzanie sciekow poprzez projektowang kanalizacj¢ sanitarna;

2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) scieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych, a jezeli
wskazniki zanieczyszczen przekraczac¢ bgda wielkosci dopuszczalne okreslone przepisach odrebnych ustala
sie obowigzek podczyszczania $ciekow W miejscu wytwarzania;

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania sciekow do szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych lub stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ poprzez infiltracj¢ powierzch-
niowa i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiorni-
kow odparowujacych i retencyjnych, kanalizacji deszczowej oraz rowow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej sieci elektroenergetycznej.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego i sredniego ci$nienia;

2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zro-
det zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zrodet ciepta.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100 KW oraz urzadzen kogeneracji.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w ust. 8, ktore wykorzystuja energie wiatru.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruk-
tury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki, w tym
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odr¢gbnymi.

11. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§ 11. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej ze wzrostem war-
tosci nieruchomoscei ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

§ 12. W granicach obszaru objetego zmiang planu tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Paradyz uchwalonego uchwata Nr XXXV/154/2005 Rady Gminy Paradyz z dnia
25 listopada 2005 r.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paradyz.

§ 14. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Markiewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1V/248/2018

Rady Gminy Paradyz
z dnia 29 czerwca 2018 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PARADYZ, DOTYCZACA FRAGMENTU
MIEJSCOWOSCI DOROBNA WOLA, DZIALKA NR 23/2

LOKALIZACJA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU NA TLE GMINY
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BSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU NA TLE GMINY

OZNACZENIA

— granica administracyjna gminy

: granice obrebow geodezyjnych
lokalizacja obszaru objetego
zmiang planu miejscowego

M UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
) GMINY PARADYZ PRZYJETEGO UCHWALA
RADY GMINY PARADYZ Z DN. 16 LIPCA 2012 R.
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OZNACZEI
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PRZEZNACZENII

KSZTALTOWAN
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OZNACZE|

DROGA POWIATOWA

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Rady Gminy
zdnia 29 czerwca 2018r.
zagospodarowania przes
Dorobna Wola, dziatka nr

I\r\ MON|

Projekt: Zmia

dziatl
Etap: UCH?
Zespot projektowy: mer in;
Wspétpraca: mer in;
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e W] TERENY MIESZKANIOWE
, 3
5 .- r | TERENY ROLNE
GRANICA OBSZARU OBJETEGO | mei  DROGA POWIATOWA
ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

ENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego zmiang planu

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

symbol terenu
zwymiarowanie podane w metrach

NIE TERENU

teren zabudowy ustug publicznych

\NIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

nieprzekraczalna linia zabudowy
ENIA INFORMACYINE

kategoria drogi zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego zmiang planu

ny Paradyz Nr XXXIV/248/2018

8 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zestrzennego gminy Paradyz, dotyczgcego fragmentu miejscowosci
inr23/2.

NDRA design  tukasz Woiniak, ul. Dluga 21, 95-030 Rzgéw

TYKA ARCHITEKTURA info@mondradesign.pl www.mondradesign.p!

niana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
iatki nr 23/2 obrebu Dorobna Wola w gminie Paradyz

_HWALENIE

rinz. arch. tukasz Wozniak mgr Tomasz Kasperowicz czerwiec 2018

r inz. Damian Kubat mgr Adam Boberek skala: 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/248/2018
Rady Gminy Paradyz
z dnia 29 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu Rada Gminy Paradyz nie dokonuje roz-
strzygnigcia dotyczacego uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073 i poz. 1566).

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/248/2018
Rady Gminy Paradyz
z dnia 29 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 poz. 1073 i poz. 1566) Rada Gminy Paradyz stwierdza, iz zadania inwestycyjne z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy wynikajace ze zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Paradyz dotyczacego fragmentu miejscowosci Dorobna Wola, dziat-
ka nr 23/2 beda realizowane i finansowane ze srodkow budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i srodkow
zewngtrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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