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UCHWALA NR XVII/93/, 16
RADY GMINY MNISZKOW

z dnia 25 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow
dla obszaru polozonego w obrebie Syski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 2 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265,
1434, 1713, 1777, 1830, 1890), w zwigzku z uchwatg nr IV/14/15 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 19 lutego
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkow dla obszaru potozonego w obrebie Syski, po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mniszkow zatwierdzonego uchwata nr XXXII/189/13 Rady Gminy Mniszkéw z dnia
22 pazdziernika 2013 r., Rada Gminy Mniszkow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkoéw dla obszaru poto-
zonego w obrebie Syski zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mniszkow, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mniszkow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
W czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mniszkow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego planem, oznaczone s3 na rysunku planu w skali 1:1000, stanowia-
cym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Mniszkéw, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe;
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3) studium — nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mniszkoéw zatwierdzone uchwata nr XXXI1/189/13 Rady Gminy Mniszkow z dnia 22 pazdziernika
2013 r.;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:1000 w granicach okreslonych w § 1 ust. 3, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, ograniczajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, dla ktérego
ustalono przepisy szczegotowe;

9) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
powinno przewazaé¢ na tym terenie — stanowi¢ powyzej 50% powierzchni terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi; z dopuszczeniem odstepstwa, tj. aby przeznaczenie podstawowe nie
przewazato na danym terenie, wynikajacego ze specyfiki zagospodarowania i zgodnego z ustaleniami
szczegotowymi — warunkami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi dla tego terenu;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $Sciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren z wylaczeniem takich elementow ar-
chitektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, detale wystroju architektoniczne-
g0; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania budowli, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czeéci, okreslong w przepi-
sach odrebnych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym, z uwzglednieniem powierzchni rzutéw paneli
fotowoltaicznych na powierzchnig terenu;

14) minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutow
wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlane;j;

16) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$é
obszaru potozona w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu
i w ktdrej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych;

18) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materiatow,
z ktorych wykonano przesta stanowi maksimum 30% catej powierzchni przesta;

19) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, razg-
cy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajgcej przestrzeni;

20) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;
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21) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej, samorza-
dowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

22) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

23) wielkopowierzchniowej tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa o powierzchni
eksponujacej reklame powyzej 5,0 m?,

24) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

25) biogazowni rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ zespodt instalacji shuzgcych produkcji biogazu rolniczego
z surowcow pochodzacych z rolnictwa i produkcji rolno-spozywczej, w procesie fermentacji metanowej; na
zespot instalacji biogazowni sktadaja si¢ m.in. obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty budowlane,
w tym budowle rolnicze wraz z urzgdzeniami i infrastruktura niezbedna do obstugi procesu technologicz-
nego produkcji biogazu rolniczego;

26) zbiornikach do magazynowania pofermentu (produktow pofermentacyjnych) — nalezy przez to rozumieé
zbiorniki na ptynne produkty powstale w wyniku procesu fermentacji towarzyszacej produkcji biogazu rol-
niczego.

§ 3. 1. Integralng czgscig ustalen planu, stanowigcych tres¢ uchwaty, sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, okre$la podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych li-
niami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w 0znacze-
niach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodaro-
wania;

3) podstawowe przeznaczenie terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa lokalizacji zielen izolacyjnej;

6) klasyfikacja drog publicznych i wewnetrznych;

7) strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

8) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

5) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
W zwigzku z uchwalonym planem;
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10) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
§ 5. Dla obszaru objgtego planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren
produkcyjno-ustugowy oznaczony symbolem 1P-U oraz tereny drog: publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L
oraz wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW-D.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdhuz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW-D, obo-
wigzuje jego sytuowanie w linii rozgraniczajacej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P-U oraz
2KDW-D, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w strefie wjazdu lub wjazdow (maksymalna tgczna dlugosé
odcinka — 20,0 m);

2) dla ogrodzenia obowigzuje:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia razem z cokotem 2,2 m,

b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z przgstami z ptyt betonowych, dopuszcza si¢ wytacznie
ogrodzenia azurowe oraz uzycie stupow i cokotu ogrodzenia jako prefabrykowanych elementéw beto-
nowych i zelbetowych,

) dopuszcza sie¢ zastosowanie cokotu o maksymalnej wysokosci 0,6 m, pod warunkiem wprowadzenia
rozwigzan technicznych umozliwiajacych migracje matych zwierzat (np. otwory na poziomie gruntu);

3) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych i tablic informacyjnych obowigzuje:

a) zakaz sytuowania tablic reklamowych, tablic informacyjnych, szyldow w miejscach i w sposéb utrudnia-
jacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej,

b) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych zmienne $wiatto m.in. typu LED,
c) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych reklam, za wyjatkiem reklam producenta.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $rodo-
wiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje wyposazenie instalacji biogazowni w urzadzenia ograniczajgce emisje odoréw do powietrza;
3) obowiazuje zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) zakres ucigzliwosci dla $srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikéw 1 standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na te-
renie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

5) przy budowie biogazowni obowigzuje zastosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych i technologicz-
nych (np. kogeneracji) spetniajacych wymogi tzw. najlepszej dostepnej techniki BAT;

6) rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe budowli i urzgdzen budowlanych wchodzgcych w sktad instalacji
biogazowni muszg uwzglednia¢ wymogi przepiséw odrebnych, w tym m.in. w zakresie trwato$ci budowli
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rolniczych, bezpieczenstwa pozarowego i zabezpieczenia przed wybuchem, higieny i zdrowia wynikajace
Z przepisow odrebnych dotyczacych budowli rolniczych i ich usytuowania;

7) ze wzglgdu na potozenie obszaru w granicach GZWP — Zbiornik Niecki Lodzkiej (nr 401) oraz Zbiornik
Opoczna (nr 410) uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla srodowi-
ska wodno-gruntowego, nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji; zakazuje si¢ prowadzenia
prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie sto-
sunki gruntowo-wodne;

8) w celu zapewnienia prawidtlowego funkcjonowania odbioru wod powierzchniowych na terenach rolnych,
w przypadku stwierdzenia w obszarze objgtym planem melioracji wodnych szczegdétowych nie ujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowang
inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajacy
prawidtowy odplyw wad;

9) dla biogazowni rolniczej obowiazuje:

a) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu usta-
lona na rysunku planu,

b) zakaz odprowadzania i sktadowania gnojowicy w odkrytych lagunach oraz sktadowania pofermentu
w odkrytych lagunach,

C) magazynowanie i przygotowywanie substratow (biomasy) w obicktach magazynowych (np. silosach)
0 nieprzepuszczalnych $cianach oraz dnie, a pofermentu w zbiornikach o nieprzepuszczalnych $cianach
oraz dnie, z izolacjg wodoszczelng dna wykonang z trwatych materiatow izolacyjnych,

d) wykorzystanie pofermentu bedacego ubocznym produktem do nawozenia pol lub przetwarzanie w dal-
szym procesie w formie produktu wyzej przetworzonego,

e) realizacja zieleni izolacyjnej usytuowanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16 pkt 4 lit. n;

10) realizacja i eksploatacja biogazowni rolniczej wymaga prowadzenia monitoringu skutkow oddziatywania
na $rodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu wod gruntowych oraz zanieczyszczen
powietrza, ucigzliwosci dla terenow zabudowys;

11) obszar nie podlega ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: zinwentaryzowane strefy ochronne uje¢ wod powierzchnio-
wych i podziemnych, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarowe formy ochrony przyrody, te-
reny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza w rozumieniu przepi-
sOw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego formutuje sig
w Rozdziale 3 szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw wyodreb-
nionych na rysunku planu.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wpisane do reje-
stru zabytkow ani wigczone do gminnej ewidencji zabytkow;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi publicznej
oznaczony symbolem 1KD-L i wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
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§ 11. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztatltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenie potaci dachowych.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ go w dotych-
czasowym uzytkowaniu — grunty rolne;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu nie ustala sie.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiektow o wysoko$ci rownej i wiek-
szej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowiazuja wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgltoszenia do wiasciwych organow nadzoru nad lotnictwem
cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejace drogi: publiczng i wewnetrzna:

a) droge gminng nr 107105E (KD) oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD- L tgczacg si¢ z drogg po-
wiatowg DP 1501E relacji Mniszkéw — Zajaczkow,

b) droge wewnetrzng — zaktadowa oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW-D, zapewniajaca pota-
czenie z drogami gminnymi:

- nr 107104 relacji: Zajaczkow — granica gminy Stawno,
- nr 107105 relacji: Syski — granica gminy Stawno;

2) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog wymienionych
w pkt 1 formuluje si¢ w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 4;

3) dla wyodrebnionego w planie terenu oraz wchodzacych w jego sktad dziatek obowigzuje obstuga komuni-
kacyjna z drogi wewnetrznej - zaktadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW-D.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozaro-
wych z istniejacej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode poprzez
projektowane przylacze,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wode, w szczego6lnosci lokalizacje hydrantdw przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ budowe
zbiornika przeciwpozarowego, jesli koniecznos¢ jego realizacji wyniknie na etapie projektu budowlane-
go;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:
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a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do szczelnego zbiornika bezodptywowego lokalizowanego
na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu
zgromadzonych nieczystoSci przez koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do wskazanej
oczyszczalni,

b) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedtug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo
i/lub w lokalnym uktadzie sieciowym,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikdw np. przez budowe zbiornika retencyjnego,

¢) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, btota, 1 zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj.
osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, dopusz-
cza si¢ wtorne wykorzystanie wod w procesie technologicznym biogazowni,

e) wody opadowe z bunkréw na kiszonke muszg by¢ zagospodarowane w ramach procesu technologiczne-
go;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV

i W zaleznosci od potrzeb budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV oraz budowe nowych fragmentow
sieci elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia),

b) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mini-
malnych wymiarach odpowiednio 7,0 m x 5,0 m, dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji stu-
powej,

c) do usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu
strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac po-
ziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona
w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami od-
rebnymi,

f) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowiazuja wyznaczone na
rysunku planu strefy ochronne,

g) dopuszcza sie indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych),

h) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni;

5) zaopatrzenia w gaz: dopuszcza sie wykorzystanie gazu powstajacego w procesie technologicznym oraz bu-
dowe sieci i urzadzen zwigzanych z przesytem tego gazu;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
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a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
W oparciu o indywidualne (lokalne) zrodia ciepta, z wykorzystaniem energii cieplnej wytworzonej
w procesie technologicznym biogazowni lub innych paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej,
gazu ptynnego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpo-
wiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zgodnie z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,
b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysoko$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach poszcze-
golnych terendow o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 4 nie dotycza inwestycji
celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach wyznaczonych w obrebie nieruchomo-
$ci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania porzadku i czystosci,

b) ustala si¢ obowiazek wyposazenie terenu w stanowiska selektywnego gromadzenia materiatow i odpa-
dow, odpowiednio do ich rodzajéow i mozliwosci wykorzystania lub unieszkodliwienia oraz biezace
przekazywanie odpadow niebezpiecznych firmom uprawnionym do ich unieszkodliwiania.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenow drog,
z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepiséw od-
rgbnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjno-ustugowa w formie biogazowni rolniczej stuzacej do wytwarzania i przesytlu
energii elektrycznej i/lub biogazu (biometanu) i/lub energii cieplnej wraz z niezbednym do jej obstugi
zapleczem technicznym, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) place manewrowe, sktadowe, parkingi, magazyny, wiaty zwigzane z funkcjonowaniem biogazowni, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym rurociagi pomiedzy biogazownig a istniejacym w sg-
siedztwie zaktadem produkcyjnym, stuzgce do przesytu wytworzonego biogazu (biometanu) i/lub energii
cieplnej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) inne odnawialne zrodta energii, np. panele fotowoltaiczne, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowiagzku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych,
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b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w pkt 1
obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki budowalnej — 3000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m,

- kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) dziatki w stosunku do pasa drogowego — 65°—
90°,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w § 15 pkt 4 lit. b,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drog wewnetrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejacego zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000 m?, z zastrzezeniami zawartymi w § 16 pkt 2
lit. c, d;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie biogazowni rolniczej o maksymalnej mocy 1MWe stuzacej do produkcji
energii elektrycznej, a takze do wytworzenia ciepla dla potrzeb wiasnych oraz zaopatrywania w ciepto
i/lub biogaz (biometan) poprzez przewody rurowe, istniejacego w bezposrednim sasiedztwie zaktadu
produkcyjnego,

b) dopuszcza sie, aby zagospodarowanie zgodne z ustalonym w pkt 1 lit. od b do f stanowito ponad 50%
powierzchni terenu, a zagospodarowanie zgodne z ustalonym w pkt 1 lit. a stanowito ponizej 50% po-
wierzchni terenu,

c) dla przeznaczenia wymienionego w pkt 1 lit. a, f ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu stref¢ ochronng
zwigzang Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktdrej mowa
w przepisach odrebnych,

d) wokot instalacji stuzgcej do produkcji biogazu rolniczego obowigzuje ustalenie strefy bezpieczenstwa
dostosowanej do parametrow budowli 1 urzadzen budowlanych wchodzacych w sktad tej instalacji zgod-
nie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych budowli rolniczych i ich usytuowania, zasieg tej
strefy musi si¢ zawiera¢ w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 lit. c,

e) dla lokalizacji budowli i urzgdzen budowlanych wchodzacych w sktad instalacji biogazowni, tj. zbiorniki
do magazynowania pofermentu, komory fermentacyjne i zbiorniki gazu rolniczego obowigzuje uwzgled-
nienie odleglosci, w tym wzgledem pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ustalonych w przepi-
sach odrgbnych dotyczacych budowli rolniczych i ich usytuowania,

) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,02, maksymalny — 0,8,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
i) obowigzuja ogrodzenia azurowe zgodnie z ustaleniami w § 7 pkt 2,
J) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej iloSci:
- dla samochodéw osobowych: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,
- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

K) w ramach terenu obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzo-
nych w karte parkingowa wg wskaznikoéw ustalonych w przepisach odrgbnych,

1) odlegto$ci stanowisk postojowych — miejsc do parkowania od instalacji stuzacej do produkcji biogazu
rolniczego musza wynosi¢ co najmniej 10,0 m,

m) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych droég wewngtrznych i ciaggdow wewnetrznych spetniajacych na-
stepujace warunki:

- dla drég wewnetrznych — dojazdowych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
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- dla ciggdéw pieszo-jezdnych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

n) w strefie lokalizacji zieleni izolacyjnej usytuowanej w poétnocnej czgsci terenu i zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu posiadajacej szerokosé: 8,0 m wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr ew. 117/4 oraz
10,0 m wzdtuz pozostatych granic, obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej:

- w formie szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szeroko$ci 5,0 m, w strefie wjazdu lub wjazdow
z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW-D dopuszcza sie na odcinku o maksymalnej
dhugosci 20,0 m rezygnacje z realizacji szpaleru zieleni,

- w pozostatej czesci strefy (z wylaczeniem wjazdow) w formie zieleni innej (krzewy i/lub trawniki lub
zielen zimozielona),

0) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 pkt 1, 3,
p) obowigzujg warunki w zakresie obstugi technicznej ustalone w § 15,
Q) teren nie jest normowany akustycznie wg przepisdw odrebnych;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem droég wewnetrz-
nych, obiektéw obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i towarzyszacej ustala si¢:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m z wylaczeniem: obiektéw Sci§le zwigzanych z technologia
produkcyjna, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 25,0 m oraz elementow instalacji
odgromowej, dla ktoérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ — 50,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°, nie dotyczy budowli zwigzanych z technologig pro-
dukgciji, np. silosow,

c) dla obiektéw obstugi wjazdow, ochrony obiektow i infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

d) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie bieli oraz jaskrawych kolorow kontrastu-
jacych z otoczeniem, z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firmy.

Rozdzial 4
Ustalenia szczeg6lowe — warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania drog w obszarze objetym planem: wyznacza si¢ te-
reny drog:

1) publicznej KD - klasy lokalnej (L);
2) wewnetrznej KDW - klasy dojazdowej (D).
§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania drog publicznych:
1) wyznacza si¢ droge klasy lokalnej oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-L;
2) dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1, ustala si¢:
a) droge publiczng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

C) poinocng lini¢ rozgraniczajaca w odlegtosci 11,0 m od potudniowej granicy dziatki nr ew. 215/2 (drogi
gminnej nr 107105 E).

§ 19. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania drog wewngtrznych:

1) wyznacza si¢ drogg klasy dojazdowej oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDW-D;
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2) dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1, ustala si¢:
a) droge wewngtrzna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzacag pobraniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 .
poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890):

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1P-U — 20%;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KDW-D nie okre$la si¢ stawki procento-
wej, 0 ktorej mowa w § 20.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminu Mniszkow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Waldemar Nojek
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Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr XV11/93/16
Rady Gminy Mniszkow

z dnia 25 kwietnia 2016 r.

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000 WRAZ Z WYRYSEM ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MNISZKOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPC

RYSUNEK PLANU - zal. nr 1 do uchwaty Nr XVI1/93/16

WSLET

GMINA MNISZKOW -OBSZAlJ POLOZONY W OBREBIE SYSKI

DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rady Gminy Mniszkéw z dnia 25 kwietnia 2016 .

1:1000
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POLOZONY W OBREBIE SYSKI
'DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rady Gminy Mniszkow z dnia 25 kwietnia 2016 r. 1:1000
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Zalgcznik nr 2
do uchwaty nr XV11/93/16
Rady Gminy Mniszkow
z dnia 25 kwietnia 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MNISZKOW O SPOSQBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU ZGLOSZONYCH W CZASIE JEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
Rozstrzygniecie Wojta w sprawie Rozitrzygrﬁizcie }iady% Gml;}{/l}/lllnglgﬁ( g W
Nazwisko i imie, o ; Ustaleni iektu pl i~ zatgcznik do uchwaly nr )
Lp. Data wply- n:;x;sj e(zi;l:)rg:lk@i Tre$é uwagi nieﬂceiic(flilnolzci Sdi: EIinlljl::%Jsmgs"zi?nu rozpatrzenia uwag Z dnia 25 kwietnia 2016 r. Uwagi
wu uwagt organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1. _ _ _ _ _
Przewodniczacy
Rady Gminy

Waldemar Nojek
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XVI1/93/16
Rady Gminy Mniszkéw

z dnia 25 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MNISZKOW O SPOSOBIE REALIZACII
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Jako podstawe prawna przyjeto:

- ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 199, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 446),

- ustawe z dnia 13 listopada 2003 1. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 513, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1774,
Z pézn. zm.),

- ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanych na obszarze
objetym planem, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujagcych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepiséw
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materialow planistycznych, a w szczegolnosci w oparciu
0 prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkow.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata si¢ z kosztami wykupu gruntu o powierzchni ok. 85 m? pod droge
gminng oznaczong na rysunku planu symbolem KD-L, w celu uzyskania parametréw drogi niezbednych do
dostosowania tej drogi do ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Gmina wskutek uchwalenia miejscowego planu nie poniesie zadnych dodatkowych
kosztow zwiazanych z realizacjg infrastruktury technicznej na obszarze planu, wszystkie inwestycje lub zmiany
zagospodarowania na terenie produkcyjno-ustugowym beda realizowane na koszt inwestora.

Srodki finansowe na wykup gruntu pod okreslony w planie teren komunikacji KD-L beda pochodzi¢ ze
srodkow wiasnych gminy ustalanych w poszczegélnych budzetach gminy na dany rok. Glownym Zzrodlem
finansowania bedzie znaczacy wzrost przychodéw z tytutu podatku od nieruchomosci oraz optaty eksploatacyjne;,
pochodzacej z obszaru przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjag ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad
ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Gminy Mniszkow.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Waldemar Nojek
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