UCHWALA NR XL/273/2021
RADY MIEJSKIEJ W DRZEWICY

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
fragmentu w miejscowos$ciach Radzice Duze, Krzczondéw i Swierczyna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 11378), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11) w zwigzku z uchwata
Rady Miejskiej w Drzewicy Nr XXIV/188/2020 z dnia 30 wrzes$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczondw i Swierczyna”, po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica wraz
ze zmianami, Rada Miejska w Drzewicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
fragmentu w miejscowoéciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna” nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica uchwalonego uchwata
Nr VII/44/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. z pdzniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
fragmentu w miejscowo$ciach Radzice Duze, Krzczondéw i Swierczyna”, zwana dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar, potozony w obrebie ewidencyjnym Radzice Duze, ktérego granice
przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu wskali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej,
stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
15°;

2) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ wyznaczong na rysunku planu okres$lajgca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsoéw, schodow
i pochylni, wykuszy, balkonow, gankow i tarasoéw wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci Iub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe przypisane terenowi wyznaczonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery umozliwiajg identyfikacje terenu.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wyrazone za pomocg symboli.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 2 ust. 2, okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 2 ust. 2, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) RM - teren zabudowy zagrodowe;j;
2) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkow, w terenach przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z przebiegiem linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) w terenie oznaczonym symbolem RM dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
7 sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

3) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe potozong pomig¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu,
dopuszczajac jej nadbudowe, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow polozonych pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca terenu
pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,
b) pozostatych budowli — 15 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j.

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie, iz dla wszystkich terenow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwata
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych.

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji sposrdd odcieni kolorow: bialego, bezowego, z6ttego,
szarego;

2)nakaz pkt. 1 nie dotyczy kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatlow elewacyjnych
z drewna, cegly, kamienia i szkla, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrod odcieni kolorow: czerwonego, brazowego, grafitowego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materiatow dachowych
z tupkow, gontow, wior i strzechy, pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych materiatow;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego lub przedsigwzig¢ z zakresu
uzbrojenia terenu;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego lub przedsiewzig¢ z zakresu
uzbrojenia terenu;

3) ustala si¢ ochrone przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania
terenu oznaczonego symbolem RM jak terenu przeznaczonego na cele zabudowy zagrodowej;

4)w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ zagospodarowanie terendw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

5) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie
Gminy Drzewica.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym i gminnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewnia
droga powiatowa oznaczona symbolem KDZ;

2) w terenie oznaczonym symbolem RM dopuszcza si¢, na potrzeby obshugi tego terenu, wyznaczenie
nieoznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 6 m;

3) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny;

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci w terenie oznaczonym symbolem RM pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wod¢ z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem istniejacego
wodociagu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozwoj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm;

3) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe irozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla
przewodow tltocznych i 160 mm dla przewodoéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni
sciekéw potozonej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodpltywowych w przypadku
braku mozliwo$ci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1)do czasu objecia terenow siecig kanalizacji deszczowej zastosowanie rozwigzan indywidualnych
z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

2) realizacje systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe sieci o $rednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) rozw6]  systemu  elektroenergetycznego  poprzez  budowe  irozbudowg  sieci  iurzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;

3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;
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4) dopuszczenie lokalizacji matych instalacji o mocy nie przekraczajacej 100kW wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie stoneczna.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowg nowych przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;
2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrddet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodel ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 7.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsamg z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego symbolem KDZ.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegétoweParametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem RM:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budynki garazowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 11 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,

-dla pozostalych budynkow dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°.

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

4) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDZ;

5) stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 15%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ.:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,5 m;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.
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Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna

przyjetego uchwatg nr XLI11/292/2014 Rady Gminy i1 Miasta w Drzewicy z dnia 29 pazdziernika 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego z 2014 r., poz. 4710).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drzewicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Drzewicy

Dorota Maria Wiktorowicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X1./273/2021
Rady Miejskiej w Drzewicy
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL/273/2021
Rady Miejskiej w Drzewicy
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Projekt zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna” wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 20.09.2021 r. do 11.10.2021 r. w Urzedzie Miejskim w Drzewicy. W dniu 1 pazdziernika 2021 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 26 pazdziernika 2021 r. nie wptyn¢ta zadna uwaga do
projektu zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonow i Swierczyna”.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Drzewicy

Dorota Maria Wiktorowicz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL./273/2021
Rady Miejskiej w Drzewicy
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Drzewicy rozstrzyga co nastgpuje:

§1.Ze wzgledu na istniejace wyposazenie obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, inwestycje dotyczace realizacji:

- drog gminnych wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami drogowymi w liniach rozgraniczajacych tych drog,

- sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz o$wietlenia drog gminnych w liniach rozgraniczajacych drog
lub poza nimi,

nie beda na tym obszarze realizowane ani finansowane, jako nastgpstwo sporzadzenia niniejszego planu.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Drzewicy

Dorota Maria Wiktorowicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1./273/2021
Rady Miejskiej w Drzewicy

z dnia 25 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XL./273/2021
RADY MIEJSKIEJ W DRZEWICY

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczon6éw i Swierczyna”.

Zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczondw i Swierczyna” sporzadzona zostala na podstawie Uchwaty Nr
XXIV/188/2020 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w
miejscowos$ciach Radzice Duze, Krzczondw i Swierczyna”.

Sporzadzenie niniejszej zmiany planu, zwanej dalej planem, ma na celu likwidacje rezerwy terenu
pod droge wewnetrzng na dziatce nr 1008 w obrebie Radzice Duze, gdzie wiasciciel planuje wprowadzi¢
zabudowe¢ mieszkaniowa, ktéra bedzie kontynuacja i jednoczesnie uzupetieniem dla sasiedniej zabudowy
zagrodowej. Wspomniana droga w pierwotnym zatozeniu miata obslugiwaé tereny inwestycyjne potozone
na potudnie od granicy planu. W zwigzku z tym, ze tereny te nigdy nie powstaly i nie planuje si¢ ich
realizacji, droga nie bedzie wykorzystywana do pierwotnie zalozonych celéw. Na obszarze objgtym planem
obowigzuje miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w
miejscowos$ciach Radzice Duze, Krzczondéw i Swierczyna przyjety Uchwala Nr XLI1/292/2014 Rady Gminy
i Miasta w Drzewicy z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z przeprowadzong ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta
Drzewica” oraz Uchwata nr XLIV/334/2018 Rady Miejskiej w Drzewicy z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w
sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, okreslono mozliwosé
zmian miejscowych planow w kazdym wypadku zaistnienia potrzeb i okoliczno$ci przemawiajacych za ich
sporzadzeniem. Tak jak to ma miejsce w przedmiotowej zmianie planu. Uchwalenie planu umozliwi
realizacje planéw inwestycyjnych wlasciciela a tym samym kontynuacj¢ sasiedniego zagospodarowania
gruntéw poprzez uzupehienie zabudowy zagrodowe;.

Obszar objety planem polozony jest w obrebie ewidencyjnym Radzice Duze. Znajduje si¢ w rejonie
o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej zabudowy wiejskiej. Obejmuje swym
zasiggiem fragment drogi powiatowej klasy zbiorczej relacji Radzice Duze — Drzewica, ktora jednoczesnie
stanowi dla niego obsluge komunikacyjng. W obszarze planu zostaly wyznaczone teren zabudowy
zagrodowej i teren drogi publicznej klasy zbiorczej (droga powiatowa).

Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszardow prawnie chronionych na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zmiana ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w
miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna” opracowana zostata zgodnie z procedura
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587).
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Dla projektu planu uzyskano od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opocznie
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po podjeciu przez Rad¢ Miejskg w Drzewicy Uchwaly Nr XXIV/188/2020 Rady Miejskiej w Drzewicy
zdnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze,
Krzczondw i Swierczyna” kolejno:

- ogloszono dnia 22 stycznia 2021 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi§mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego oraz uzyskano uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Opocznie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
- wystgpiono o opinie o projekcie planu do miejskiej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystapiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem
art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt do
publicznego wgladu w terminie od 20.09.2021 r. do 11.10.2021 r. oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 01.10.2021 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 26.10.2021 r.
W tym terminie nie wplynety zadne uwagi.

- przedstawiono Radzie Miejskiej w Drzewicy projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow
1 parametréw ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji, dachow
1 obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow w tym parametry ksztalttowania zabudowy;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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b) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - z uwagi
na nie wystepowanie obiektow zabytkowych 1 dobr kultury wspotczesnej, badz zwigzanych z dziedzictwem
kulturowym, nie bylo zadnych przeciwskazan aby umozliwi¢ rozwdj tych terenow w kierunku zabudowy
zagrodowej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska, wskazanie korzystania
z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
srodowiska oraz wskazaniem polaczenia obszaru planu miejscowego z gminnym i ponadlokalnym uktadem
transportowo-komunikacyjnym poprzez droge powiatowa, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach
kryzysowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod okreslone funkcje umozliwiajgce
zaspokojenie potrzeb dla rozwoju gospodarczego tego terenu;

7) prawo wlasno$ci poprzez wyznaczenie poszczegolnych terendw zgodnie z oczekiwaniami wilascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami,

9) potrzeby interesu publicznego wskazujagc w projekcie planu zréznicowane przeznaczenie terenow,
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Drzewicy, obwieszczenie na
tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwos$ci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg $srodkow
komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, uzyskujac uzgodnienie odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe]j zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢
wody do celéow zaopatrzenia ludnos$ci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:
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1) wskazanie lokalizacji nowej zabudowy przy istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, co minimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy o charakterze zagrodowym jako uzupeienie juz istniejacej zabudowy, co
maksymalizuje ewentualne wykorzystanie stabo rozwinigtego transportu zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
poprzez wskazanie terenu drogi publicznej o szerokosci pozwalajacej na utrzymanie istniejacego chodnika,
ktory w przysztosci moze by¢ przebudowany i stuzy¢ rowniez jako $ciezka rowerowa.

Opracowanie planu miejscowego umozliwi przeznaczenie terenu nim objgtego, zgodnie z
obowigzujacym studium, przepisami odrebnymi oraz oczekiwaniami inwestora. Realizacja ustalen planu
miejscowego bedzie stanowi¢ uzupehlnienie zabudowy zagrodowej w obszarze o zwartej strukturze
funkcjonalno przestrzenne;j.

Podczas procedowania planu miejscowego Burmistrz Drzewicy wywazyt interesy prywatne i interes
publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostatlo analiza obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica uchwalonego
Uchwatg Nr XXXIX/277/2014 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica., dla obszaru objgtego planem, na podstawie ktorej stwierdzono iz istnieje mozliwosé
sporzadzenia planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium.

Sporzadzenie planu uzasadnione jest takze ekonomicznie, gdyz wprowadza mozliwos¢ lokalizacji
nowej zabudowy o charakterze zagrodowym w tym mieszkaniowym. Przedmiotowy plan ponadto ogranicza
wydatki zwigzane z budowa uktadu drogowego poprzez wykorzystanie istniejacej drogi publicznej. W
przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ utrzymanie sieci wodociggowej i1 kanalizacyjne;j.
Zaproponowane przeznaczenie terenow uwzglednia rowniez aspekt przyrodniczy, mianowicie nie stanowi
zagrozenia dla $rodowiska co potwierdza uzyskanie uzgodnienia od RDOS i PPIS odstapienia od
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Uwzgledniony takze zostal aspekt spoteczny, co
potwierdzone jest brakiem uwag do projektu planu po jego wytozeniu do publicznego wgladu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia takze uniwersalne projektowanie
poprzez zastosowanie techniki opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2
Konwencji o prawach 0sob niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba
ze szczegblnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostgpnienia
projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu przy drodze powiatowej, gdzie juz istnieje sie¢
wodociggowa i kanalizacyjna, mozna stwierdzi¢, iz gmina nie poniesie dodatkowych kosztow wynikajacych
bezposrednio z opracowania przedmiotowego planu poza kosztami administracyjnymi sporzadzenia
dokumentu.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono w zalgczniku nr 2
do uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Drzewicy

Dorota Maria Wiktorowicz
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