UCHWALA NR XLI11/292/2014
RADY GMINY I MIASTA W DRZEWICY

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczon6éw i Swierczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U.z2013r. Nr poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm. ), w zwiazku z uchwalg Nr XVII/128/2012 Rady
Gminy i Miasta Drzewica z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonow
i Swierczyna, zmieniona Uchwata Nr XXIX/210/2013 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 28 sierpnia 2013 .
oraz po stwierdzeniu nie naruszania ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy iMiasta Drzewica, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy iMiasta W Drzewicy nr
XXXIX/277/2014 z dnia 11 sierpnia 2014 r., Rada Gminy i Miasta w Drzewicy uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu
w miejscowo$ciach Radzice Duze, Krzczonow i Swierczyna, zwany dalej planem.

2. Granica obszaru objgtego planem okres$lona zostata na rysunku planu.
3. Integralna cze¢$cia ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty, sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu wskali 1: 5000 zpowigkszeniami w skali 1: 2000 dla terenow z lokalizacja elektrowni
fotowoltaicznych, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwatly;

2) rysunek planu w skali 1 : 1 000 (obszary zwartej zabudowy A - C) stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rysunek planu w skali 1 : 1 000 (obszar zwartej zabudowy D) stanowiacy zatacznik graficzny nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;
3) symbole terenu ztoZzone z oznaczenia literowo — cyfrowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obiekty i obszary chronione planem:
a) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
b) stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
¢) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych "OW",
d) granica projektowanego Spalsko - Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
7) zasigg obszaréw zmeliorowanych i wymagajacych melioracji;
8) granice stref ochronnych lub uciazliwos$ci:
a) granica stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia,

b) granica strefy kontrolowanej od planowanego gazociagu wysokiego cis$nienia;
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9) granice stref ochronnych zwiazanych z wyznaczeniem obszarow, z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW:

a) strefa oddzialtywania projektowanych farm fotowoltaicznych jest tozsama z granicami terenéw oznaczonych
symbolem EF.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica obrebu geodezyjnego;
3) infrastruktura techniczna:
a) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV,
b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV,
¢) planowany gazociag wysokiego ci$nienia;
4) oznaczenia klas drog stanowiacych dostep komunikacyjny, a potozonych poza obszarem objetym planem:
a) [KDR] - droga dojazdowa do gruntow rolnych.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaly przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowo — cyfrowym, dla ktorego obowiazuja ustalenia zgodnie z niniejsza uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réZznym przeznaczeniu oraz
réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcjg, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu
wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dzialce
budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze
by¢ mniegjsza niz 60% ogolnej powierzchni terenu lub dziatki;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazana dla terenu okre$lonego symbolem, funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlane;
w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkoéw znajdujacych sig
na tej dzialce, aw przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie
nie moze by¢ wigksza niz 40% ogdlnej powierzchni terenu lub dziatki; w przypadku gdy w ustaleniach
szczegolowych jako funkcje uzupetniajaca wskazuje si¢ wigcej niz jedna, na terenie dopuszcza si¢ realizacje
wszystkich wymienionych funkcji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbgdne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem, w tym infrastruktur¢ techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu sieci
infrastruktury technicznej niz niezbgdna dla zagospodarowania terenu dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu lub
okreslona ustaleniem w tekscie niniejszej uchwaty, przed ktoéra nie wolno lokalizowa¢ noworealizowanych
obiektow budowlanych, w szczegdlnosci budynkow, z zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza:

a) okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schodow, gankoéw, wykuszy
1 loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m,

b) kondygnacji i czgsci podziemnych budynku,
¢) instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych o catosci techniczno-uzytkowej budynku,

d) budowli, w szczegdlnosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami - wysoko$¢ liczona od poziomu
urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub plaszczyzny obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,

a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogolnospotecznym realizujace cele
publiczne, w szczegolnosci ustugi: oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku, spoteczno-
kulturalne, administracji publicznej, siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych, inne;

10) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

11) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezbgdne do wtasciwego funkcjonowania terenu;

12) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania dotyczace dostosowania budynku do funkcji terenu,
w szczegolnosci przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynku zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi,

13) modernizacji [obiektu budowlanego] — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, robot w wyniku ktérych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych,
estetycznych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczegdlnosci budynku, realizowanych
w szczegolnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

b) zmiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegdlnosci:
pilastrow, ryzalitow, sztukaterii zewngtrznej itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do otworow
z wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmiang wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

14) modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot,
w wyniku ktoérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub
estetycznych, realizowanych w szczego6lnosci poprzez wprowadzanie rozwiazan, urzadzen oraz parametrow
1 materiatéw technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowe;j;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesytowe izwiazane z nimi
obiekty $wiadczace niezbedne ipodstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania §ciekow i odpadow, transportu, teletechniki.

§ 4. 1. Ustalenia ogodlne obowiazuja na calym terenie objetym planem w zakresie okresSlonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty lub sa przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegolowe obowiazuja dla kazdego z terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem terenu literowo —
cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia terenu (przeznaczenie podstawowe terenu), cyfra
kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazoéw, zakazow dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:
1) obiektow i terendow objetych ochrona na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terenéw gorniczych;

4) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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5) obszaréw wymagajacych przeksztalcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

2. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslono w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw: Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terendéw, zgodnie z zalacznikiem graficznym:

1) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U,
b) tereny ushug publicznych - oznaczone symbolem UP,
¢) tereny uslug o$wiaty - oznaczone symbolem UQO;
2) tereny zieleni i wod:
a) tereny laséw - oznaczone symbolem ZL,
b) tereny zalesien - oznaczone symbolem ZLn,
¢) tereny wod powierzchniowych srédladowych - oznaczone symbolem WS;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,
b) tereny rolnicze — oznaczone symbolem RP,
¢) tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych — oznaczone symbolem KDR;
4) tereny zainwestowania:
a) tereny elektrowni fotowoltaicznych - oznaczone symbolem EF;
5) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ,
b) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,
¢) tereny drég wewngtrznych — oznaczone symbolem KDW,
d) tereny ciagdw pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem KXJ.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 60 m wysokosci nad poziomem terenu,
przy czym wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu wiasciwemu organowi do spraw Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaly nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci publiczne;j.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy,
z uwzglednieniem pkt. 2 1 3, wyznaczonymi na rysunku planu w odleglosci, co najmnie;j:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza oznaczong symbolem przeznaczenia KDZ,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga dojazdowa oznaczonej symbolem przeznaczenia KDD,
¢) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna oznaczona symbolem przeznaczenia KDW,

d) 5 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem przeznaczenia KXJ,
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e) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem lasu, oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL,

f) 5 m od linii rozgraniczajacej zterenem wdd powierzchniowych $rdédladowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia WS;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowg lub z dopuszczeniem zabudowy, w miejscach gdzie na rysunku
planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, nowa zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie
z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczona
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

4) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewngtrznych, ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszych w obrgbie wszystkich terenow budowlanych, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza
si¢ w odlegto$ci minimum 5 m od podziatu geodezyjnej lub linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciagu.

4. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sig:
1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;
2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
3) remonty i modernizacjg istniejacej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow;

5) zmiang konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

5. Zabudowg istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace ustala
si¢ jako tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty budynkéw bez
mozliwosci rozbudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy dzialki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy
z dzialka budowlana.

7. Geometria dachoéw zabudowy przeznaczenia podstawowego zgodna z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow.

8. Pokrycie i kolorystyke dachéw zabudowy uzupetiajacej i towarzyszacej nalezy dostosowaé do kolorystyki
i pokrycia dachu gtéwnego obiektu zlokalizowanego na tej dziatce.

9. Jezeli w ustaleniach szczegoétowych nie okreslono inaczej obowiazuje nastgpujaca kolorystyka o niskiej
intensywnosci zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencja dla odcieni cieplych ibarw achromatycznych
(neutralnych) oraz dopuszczaniem ztamanej barwy biatej lub kolorystyka wynikajaca zuzytych naturalnych
materiatow elewacyjnych.

10. Na elewacjach budynkéw dopuszcza si¢ stosowanie nastgpujacych materialdéw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

11. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéow publicznych objgte jednym przedsigwzigeciem
inwestycyjnym musza mie¢ jednolity wyglad i wysokos¢.

12. Zabrania si¢ realizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, wtym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokos$ci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodow linii napowietrzne;j:

1) 3 m — dla linii o napigciu znamionowym nieprzekraczajacym 1 kV;

2) 15 m (po 7,5 m wobie strony od osi linii) — dla linii o napigciu znamionowym 15 kV iwyzszym lecz
nieprzekraczajacym 30kV;

3) 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) - dla linii 0 napigciu znamionowym 110kV.
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3. W granicach strefy ochronnej, ktorej mowa w ust. 2 zakazuje sig:
1) lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi;
2) wprowadzania zadrzewien, w tym zalesien i nasadzen zieleni wysokiej.

4. Dla obszarow zmeliorowanych i wymagajacych melioracji, wskazanych na rysunku planu, ustala sig:
1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;

2) wzdluz rowow melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania
izieleni wysokiej, o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewngtrznej krawegdzi rowu, umozliwiajacy jego
konserwacjg;

3)w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkow rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze
nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je
odtworzyc.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych zregulacja wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektow iurzadzen wodnych, zzachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach szczegolnych.

6. Plan wskazuje granicg projektowanego Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (graniczy
z obszarem obj¢tym planem).

7. Ustala si¢ przyporzadkowanie terendow pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktéorym mowa
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:

1) dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia RM jako terenéw zabudowy zagrodowej;

2) oznaczonych symbolem przeznaczenia UO jako dla terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, z dopuszczeniem uzytkowania obiektu w porze nocne;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiazuja ponizsze ustalenia:

1) plan wskazuje obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Obiekt Data Adres Material
1. ogrodzenie XIX w. Krzczonow murowane
2. dom k. XIX w., pocz. XX Radzice Duze ..... drewniany

2) ustalenia dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w pkt 1:

a) restauracja i modernizacja techniczna z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do kulturowych
wartosci obiektu,

b) zachowanie bryly i gabarytow obiektu,
c¢) dla domu (obiekt Ip. 2) - zachowanie geometrii dachu, w tym uktadu kalenic i nachylenia potaci dachowych,

d) zachowanie ksztattu, rozmiaru irozmieszczenia otwordw zgodne z historycznym wygladem obiektu,
z dopuszczeniem jak lit. e,

e) dla domu (obiekt Ip. 2) - w przypadku przebicia nowych otworow nalezy je zharmonizowac¢ z zabytkowa
elewacja budynku,

f) zachowanie, aw przypadku zniszczenia, w miar¢ mozliwosci odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

g) dla domu (obiekt Ip. 2) - dostosowanie projektowanych elementéw innych niz oryginalne (w tym instalacji
technicznych) koniecznych do wprowadzenia w zwiazku znadanym w ustaleniach szczegotowych
przeznaczeniem terenu, do kompozycji i detalu elewacji;

3) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencjizabytkéw AZP :

Nr na zatacznikach
graficznych (nr AZP nr-

Numer Numer

stanowisk | obszar Funkcja Chronologia, kultura
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ana u AZP stanowiska)
obszarze
4 73-60 $lad osadnictwa pbz. §rw-0. nz 73-60 4
5 73-60 $lad osadnictwa epoka brazu 73-60 5

4) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 3:
a) zakaz zalesien;
5) wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW?”, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne.
1) tereny drog publicznych;
2) ciagi pieszo - jezdne.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okreéla sie:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury — dopuszczenie ich
lokalizacji na terenach drog publicznych i ciagéw pieszo - jezdnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych — zgodnie z § 7 ust. 12;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10 ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty iurzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-jezdne,
ciagi piesze, §ciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogélnych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady i warunki scalania i podziatu terenow:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla poszczegolnych terenow:
a) w zabudowie oznaczonej symbolem przeznaczenia RM = 1200 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem U =500 m?,
¢) oznaczonych innymi symbolami niz wymieniono w lit. a i b - zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenow;

2) na terenach noworealizowanej zabudowy zagrodowe;j i ustug nalezy przyja¢ nastgpujace minimalne szerokosci
frontu dziatki:

a) dla zabudowy zagrodowej: 18 m,
b) dla zabudowy ustugowej: 15 m;

3) na terenach przeznaczonych na inne cele, nie wymienione w pkt 2 lit. a1 b, fronty dzialek nalezy ksztaltowac
w zaleznos$ci od ich funkcji 1 zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi miescic¢ si¢ w przedziale
od 70° do 90°, z zastrzezeniem odstepstw dla dziatek nietypowych np. naroznych.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad
obstugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad drogowy obszaru, objgtego ustaleniami planu, shluzacy powiazaniom zewngtrznym
1 wewngetrznym, tworza:
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1) drogi publiczne powiatowe o parametrach drog zbiorczych KDZ, w tym droga oznaczona symbolem KDZ/1 -
KDZ/6;

2) pozostate drogi publiczne powiatowe o parametrach drog zbiorczych, potozone poza obszarem planu.

2. Drogi wymienione w ust.1 pkt 1 stuza rowniez obstudze obszaru, w tym terenéw przyleglych do nich, na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrgbnych dla drég tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy dréog dojazdowych, oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD oraz ciagi pieszo - jezdne, oznaczone symbolem przeznaczenia KXJ, wyprowadzajace ruch na ulice
wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposredniej obstudze zagospodarowania terendow przylegtych do nich, poprzez
stosowanie zjazdow bez ograniczen, z uwzglednieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drog publicznych,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Uzupeiajaca sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegoélnych dzialek stanowia drogi wewnegtrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDW.

5. Dopuszcza sig przebudoweg istniejacych drog publicznych, wewngtrznych i ciagdw pieszo - jezdnych
w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

6. Stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw statych iprzebywajacych okresowo
nalezy realizowaé, wraz zbudowa, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wlasnej lub zespolu dzialek do ktorych posiada si¢ tytul prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca / 1 mieszkanie lub dom;
2) dla obiektow biur i administracji minimum 2,5 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla handlu iustug minimum 3 miejsc postojowych / 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca / 1 obiekt;

4)dla obiektow gastronomii minimum 3,5 miejsc / 10 uzytkownikoéw lub miejsc siedzacych, albo
konsumpcyjnych;
5) dla agroturystyki minimum 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych.

7. Dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

8. Dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych na terenach drog publicznych w formie wydzielonych placow
postojowych, paséw i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczaja rozwiazan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczng terenow
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci wlasciwej przeznaczeniu i zasadom zagospodarowania
terenow.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewngtrznych, stanowiacych dostep do dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowac¢ pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:
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a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno - ttocznym odprowadzajacej $cieki sanitarne (bytowe,
komunalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni sciekow,

b) kanalizacji deszczowej — odprowadzajacej wody do zbiornikow, ciekow wodnych i rowoéw potoznych na
obszarze gminy i miasta Drzewica, z dopuszczeniem jak w pkt. 3 i 4;

2) przytaczenie do istniejacego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania:
a) Sciekdw sanitarnych,
b) wod opadowych, z dopuszczeniem jak w pkt. 3 i 4;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw drog publicznych oraz terenéw ushug musza by¢ odprowadzane siecia
kanalizacji deszczowej do odbiornikéw naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt. 7 oraz dopuszczeniem
odwodnienia powierzchniowego drog;

4) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt. 3, moga by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem jak w pkt. 5,61 7;

5) ilo$¢ wod opadowych i roztopowe odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;
6) nadmiar wod opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

7) zrzuty wod opadowych iroztopowych musza by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg =z istniejacych, modernizowanych irozbudowywanych oraz nowobudowanych
przewodow rozdzielczych, zasilanych zistniejacej sieci magistralnej, ktéra =zasilana jest zuje¢ wod
podziemnych polozonych poza obszarami objetymi niniejsza uchwata, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociagowej potozonej na danym terenie lub na
terenach przyleglych, w szczegdlnos$ci terenach drég publicznych, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ pobdr wody zistniejacych studni w granicach dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4)w przypadkach specjalnych tj. awarii sieci wodociagowej pobdér wody winien odbywaé si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
linii:
a) sredniego napigcia zasilanych z: GPZ "Radzice" i/lub i GPZ "Drzewica",

b) niskiego napigcia, wtym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, wtym ze stacji
transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleglych, w szczegodlnosci terenach drog
publicznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub kablowe,
zachowujac charakter istniejacej sieci;

4) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowiazaniami $redniego i niskiego
napigcia, obowiazuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zaleznosci od
charakteru sieci i przewidywanego obciazenia;

5) w przypadku koniecznos$ci budowy prefabrykowanej kontenerowej stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielona dziatke umozliwiajaca zabudowe stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowg stacji SN/nN w granicy wydzielonej dzialki.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne,

grupowe 1 lokalne systemy wykorzystujace: energig elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub
odnawialne zrodta energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel itp.).
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9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna i inna niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu tacznosci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementdw sieci iurzadzen, wtym kontynuacj¢ budowy sieci magistralnych
abonenckich;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci
telekomunikacyjnej iinnej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przyleghych,
w szczegolnosci terenach drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetieniu przepiso6w odrgbnych.
10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymoég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na sktadowisku
odpadow poza granicami gminy i w przepisach odrgbnych;

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z uwzglednieniem
ich segregacji wedlug grup asortymentowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych kilka dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Plan wskazuje fragment planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia wraz z planowana strefa
kontrolowana gazociagu o szeroko$ci wynoszacej 30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach w poziomie).

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenéw: Ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw za wyjatkiem wykorzystania
w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg z systemu
awaryjnego, zgodnie z odrebnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowac¢ ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu U/1 i U/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) rzemiosto,

b) zielen urzadzona;
3) zasady, warunki i standardy ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace wolnostojace Iub w polaczeniu zzabudowa przeznaczenia
podstawowego i/lub uzupehiajacego,

c¢) dopuszczalne obiekty matej architektury,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego — 9 m,

¢) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 2,
f) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych i obiektow matej architektury — 5 m,

g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 1,
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h) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej — 0.8, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej - 0.2,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 10%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°
wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

1) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15°
wlacznie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikac;ji:
a) z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDZ/6,
b) z przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu KDW/12.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu UP/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) ogodlnodostepne parkingi;
3) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) budynki przeznaczenia uzupetniajacego wolnostojace lub jako funkcja wyodregbniona w lokalu budynku
przeznaczenia podstawowego,

c¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw itp.,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej i uzupehiajacej — 10 m,

¢) maksymalna ilo§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej i uzupekniajacej — 2, w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

f) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych i dopuszczonych w lit. ¢ — 6 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych — 1,

h) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w obregbie dziatki budowlanej — 0.6, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - 0.15,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°
wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

1) dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15° wiacznie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu KDW/12.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu UO/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona w tym: place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,

b) ogdlnodostepne parkingi;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) budynki przeznaczenia podstawowego wolnostojace,

b) budynki przeznaczenia uzupetniajacego wolnostojace lub jako funkcja wyodrebniona w lokalu budynku
przeznaczenia podstawowego,

c¢) dopuszczalne obiekty matej architektury, altany, zadaszenia, urzadzenia na placach zabaw itp.,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy podstawowej i uzupehiajacej — 14 m,

¢) maksymalna ilo$§¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy podstawowej i uzupetniajacej — 3, w tym ostatnia
jako kondygnacja poddaszowa, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

f) maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszacych — 6 m,
g) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji obiektéw towarzyszacych i dopuszczonych w lit. ¢ — 1,

h) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w obregbie dziatki budowlanej — 0.6, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - 0.15,

1) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 50%,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 30%,

k) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°
wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. 1,

1) dla obiektéw towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15°
wlacznie;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/5,

b) z przylegtej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem terenu KDW/14.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZL/1 - ZL/29 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych oraz
z zastrzezeniem jak litera b),

b) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi le$ne iurzadzenia
turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZLn/1 - ZLn/7 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, oraz z zastrzezeniem jak litera b),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych dréog dojazdowych do gruntéw rolnych i/lub lesnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu WS/1 i WS/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odregbnymi,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych oraz jak lit. ¢,

c¢) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastruktury technicznej zaré6wno napowietrznej jak i podziemnej oraz
zwiazanych z nia urzadzen niezb¢dnych do obstugi ludnosci.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu RM/1 - RM/15 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
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2) przeznaczenie uzupehiajace - ustugi nieuciazliwe z zakresu agroturystyki i obstugi gospodarstw rolnych;
3) warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolnostojace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejacych budynkow mieszkalnych na cele uslugowe (agroturystyka) oraz
gospodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

¢) dopuszczalne obiekty matej architektury: altany, zadaszenia itp.,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy — 2, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszowa,
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej— 0.8, minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlane;j - 0.2,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 40%,

i) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. j,

j) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie tj. o spadkach w granicach 2-15°
wlacznie;

4) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

5) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

6) w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnos$ci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drog publicznych oznaczonych symbolem terenu KDZ/4 - KDZ/6 oraz KDD/3 - KDD/S,
b) z przylegtych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem terenu KDW/6 - KDW/14,
¢) z przylegtej drogi dojazdowej do gruntéw rolnych oznaczonej symbolem terenu KDR/3,

d) z przylegtej drogi dojazdowej do gruntéw rolnych, potozonej poza obszarem planu oznaczonej symbolem
[KDR],

e) z przyleglego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem terenu KXJ/1.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu RP/1 - RP/9 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen ibudowli rolniczych, dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz z dopuszczeniem jak lit. b i c,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntow rolnych;
3) dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowiazuja dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9;

4) tereny potozone, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obowiazuja
dla nich dodatkowo odnos$ne ustalenia par. 9.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDR/1 - KDR/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) droga dojazdowa do pozostatych terenow przyleglych do niej,
b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga dojazdowa do gruntow rolnych;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu: szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych zmienna
dla KDR/1 (od 4,6 m do 13,0 m) lub stata dla KDR/2 (8,0 m) oraz KDR/3 (5,0 m), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu EF/1 - EF/3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni fotowoltaicznych;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obiekty przeznaczenia podstawowego wolnostojace wraz z urzadzeniami technologicznymi,

b) dopuszczalna lokalizacja obiektu o mocy do 3 MW dla terenu oznaczonego symbolem EF/3 i 1,5 MW dla
terenéw oznaczonych symbolem EF/1 1 EF/2,

c¢) dopuszczalna lokalizacja podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury techniczne;j
oraz drog dojazdowych i placow, zwiazanych z eksploatacja elektrowni fotowoltaicznej,

d) ostateczna, szczegotowa lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastruktura techniczna zostanie
okreslona w projekcie zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego,

e) obowiazek zabezpieczenia odgromowego oraz odpowiedniego zabezpieczenia przed porazeniem pradem
elektrycznym,

f) zakaz wykorzystywania konstrukcji jako nosnika reklamowego, z wyjatkiem oznaczen producenta,
g) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych (fancuchéw wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych) — 4 m,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu KDW/1, KDW/2, KDW/4.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDZ/1 - KDZ/6 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegolnosci wyposazenia
technicznego drég,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata dla KDZ/1 (16,0 m), KDZ/2 (20,0 m), KDZ/3 (20,0 m),
KDZ/5 (16,0 m) lub zmienna dla KDZ/4 (od 11,4 do 15,0 m) oraz KDZ/6 (od 10,0 do 16,0 m), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementoéw wyposazenia drog w szczegodlnosci: jezdni, chodnikéw, $Sciezek
rowerowych, elementdéw organizacji ruchu, o§wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu KDD/1 - KDD/5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, Ww szczegolnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata dla KDD/1 (12,0 m) lub zmienna dla KDD/2 (od 8,8 do
13,2 m), KDD/3 (od 8,5 do 10,0 m), KDD/4 (od 11,2 do 15,0 m) oraz KDD/5 (od 9,4 do 17,5 m), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegdlnosci: jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, elementdw organizacji ruchu, o$wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej
nie zwigzanej z droga.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDW/1 - KDW/14 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, W szczego6lnosci wyposazenia
technicznego drog,

b) infrastruktura techniczna nie zwiazana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata dla KDW/1 (6,0 m), KDW/2 (6,0 m), KDW/3 (6,0 m),
KDW/4 (6,0 m), KDW/6 (5,5 m), KDW/7 (6,0 m), KDW/8 (6,0 m), KDW/10 (6,0 m), KDW/14 (9,0 m) lub
zmienna dla KDW/5 (od 4,5 do 7,0 m), KDW/9 (od 7,0 do 12,0 m), KDW/11 (od 7,5 do 12,6 m), KDW/12
(od 5,4 do 12,0 m) oraz KDW/13 (od 6,0 do 10,0 m), zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéow z drogi,
c¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

¢) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej
nie zwiazanej z droga.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem terenu KXJ/1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciagdw pieszo - jezdnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych stata (5,0 m), zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow do przyleglych terenow,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow do przylegtych terenow,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych liniach rozgraniczajacych,
e) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

f) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej
nie zwiazanej z ciagiem pieszo - jezdnym.
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§ 30. Ustala si¢ stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych niniejszym
planem, sluzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wtiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace, w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Drzewicy.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego 1 podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy.

Przewodniczaca Rady Gminy
i Miasta w Drzewicy

Maria Teresa Nowakowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI11/292/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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] kow - TERENY DROG WEWNETRZNYCH
OBSZARY CHRONIONE PLANEM:

(;—) STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W WOJEWGDZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

L
ol -

\__ GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABY TKOW ARCHEOLOGICZNYCH "OW"
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siei= GRANICA PROJEKTOWANEGO SPALSKO-SULEJOWSKIEGO OBSZARU
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLI11/292/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu
w miejscowos$ciach Radzice Duze, Krzczondéw i Swierczyna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r. Nr poz. 594 ze zm.) — zadania wlasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

§ 2. Realizacja celéw publicznych, na terenach nie bedacych we wladaniu Gminy, wymaga przeprowadzenia
postepowania wywlaszczeniowego, o ktdrym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami lub pozyskania
terenow dla realizacji tych celow w formie zamiany na nieruchomosci bedace we wladaniu Gminy.

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, pochodza z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny,
pozyczek ikredytow preferencyjnych lub umow zinnymi podmiotami. Limity wydatkow budzetowy oraz
wieloletnie plany inwestycyjne sa kazdorazowo ujgte w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie $rodkow strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek ikredytow
preferencyjnych bgda prowadzone samodzielnie przez gming.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy, prowadzona
bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie
Gminy, tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszczegdlnych rodzajow
uzbrojenia technicznego wraz z budowa nawierzchni ulic.

4. Jako glowne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych
gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojgtego interesu publicznego mieszkancow oraz rachunku
ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos$¢ inwestycji, czyli wysokos¢ naktadow przypadajacych na jednego
mieszkanca korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

§ 4. Przewiduje sig, ze laczne koszty przygotowania nieruchomosci w ww. zakresie na poszczegdlne cele,
pochodzi¢ beda z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.

§ 5. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ drog innych niz publiczne (nie nalezacych do
Gminy). Te inwestycje sa realizacja zamierzen inwestora iw caloSci finansowane beda ze S$rodkow
pozabudzetowych.
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLI11/292/2014

Rady Gminy i Miasta w Drzewicy

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w miejscowo$ciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada
Gminy i Miasta w Drzewicy, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Odrzuca si¢ w cato$ci uwagg o liczbie porzadkowej nr 1, zgodnie z ponizsza tabela.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy
i Miasta w Drzewicy w sprawie

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Nazwisko i imie, Ustalenia . .
. . . . rozpatrzenia uwag — zalacznik
Data nazwa .]edn(.)stlfl .Oznaczem’e ) projektu planu do Uchwaly Nr
Lp wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi fuer uc.homosu, . dla - XLI11/292/2014 z dnia Uwagi
. . i adres ktérej dotyczy nieruchomosci, P
uwagi 2glaszajacego uwaga ktorej dotyczy 29 pazdziernika.2014 roku
g uwa uwasa Uwaga Uwaga
g¢ g uwzglednion nieuwzglednion
a a
1 2 3 4 5 6 7 8 11
Niezgodne z polityka przestrzenna przyjgta
w obowiazujacej zmianie studium uwarunkowan
Przywrocenie do postanowien projektu planu i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Vent Energy Sp. miejscowego mozliwosci lokalizacji elektrowni Obsza i Miasta Drzewica
Z0.0. wiatrowych, zgodnie z ustaleniami przyjetymi szary (uchwata Nr XXXIX/277/2014 Rady Gminy i Miasta
1| 29.052014 | «ovveeeeeemninnnnnn. wuzasadnieniu do Uchwaly intencyjnej nr | Prre#naczone RP-tereny . Drzewica
XXVII/128/2012 zdnia 20 czerwca 2012T. p"dvfiljggi’v?me rolnicze nieuwzgledniona z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia

zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego
Gminy i Miasta Drzewica)
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR XLII/292/2014
RADY GMINY I MIASTA w DRZEWICy
Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2014 R.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DRZEWICA FRAGMENTU W MIEJSCOWOSCIACH RADZICE DUZE, KRZCZONOW
I SWIERCZYNA

1. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna prowadzone byly w trybie okreslonym w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z pdzn.
zm.). Zainicjowata je Uchwata Nr XVII/128/2012 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 20 czerwca 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica
fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna, zmieniona Uchwata Nr XXIX/210/2013
z dnia 28 sierpnia 2013 r. (zmianie ulegt zatacznik graficzny do uchwaty).

2. W zwiazku z art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. 2013
poz. 1232 z p6ézn. zm.), przed przystapieniem do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna, sporzadzono stosowne
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (2012-2013 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczonoéw i Swierczyna uwzglednia rowniez standardy wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ustawa ta reguluje przeprowadzanie postgpowania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w ramach tego
postepowania opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko. W zwiazku w/w ustawa wykonano stosowne
czynnosci proceduralne oraz opracowano ,,Prognozg oddzialtywania na s$rodowisko dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczonow i Swierczyna”.

3. Zgodnie z Art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Gminy i Miasta Drzewica oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze,
Krzczonéw i Swierczyna. Ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczondéw
i Swierczyna ukazato si¢ 31 pazdziernika 2012 r. oraz 7 listopada 2013 r. (w zwiazku ze zmiana zatacznika
graficznego do uchwaly, zaszta konieczno$¢ ponowienia procedury). Obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna zamieszczone byto dnia 31 pazdziernika 2012 r. oraz
7 listopada 2013 r. na tablicach ogloszen i stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy. Okreslona
zostata tam forma, miejsce i termin sktadania wnioskoéw do planu (w ogloszeniu i obwieszczeniu termin sktadania
wnioskéw wyznaczono do 26 listopada 2012 r. oraz do 30 listopada 2013 r.).

Do sporzadzanego planu wplynegto w pierwszym terminie 26 wnioskéw (w zwiazku z ponowieniem procedury
nie wptynety zadne wnioski). Burmistrz Gminy i Miasta w Drzewicy, stosownie do wymogow Art. 17 pkt.
4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r., poz.
647 zpozn. zm.) rozpatrzyt wnioski podlegajace rozpatrzeniu zlozone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczondéw
i Swierczyna.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczondw i Swierczyna zostal uzgodniony iuzyskat opinie stosownie do
ustalen art. 17 pkt. 6 powotanej wyzej ustawy.

W dniach od 28 kwietnia 2014 r. do 20 maja 2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
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Duze, Krzczondéw i Swierczyna wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt wylozony do publicznego
wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami odbyta si¢ 20 maja 2014 r.
W ustawowym czasie (zgodnie zart. 17 pkt. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku zart. 54 ust. 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $srodowisko), do projektu planu zgtoszono 1 (jedno) pismo z uwagami. Nie wplynety
uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Gminy i Miasta Drzewica odrzucit uwagg i nastgpnie skierowat ja pod obrady Rady Gminy i Miasta
w Drzewicy. Rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta w Drzewicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach
Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

4. Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna zawiera problematyke okreslona w art. 15 ust. 2 i
w zaleznosci od potrzeb art. 15 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz wypetnia zakres i wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczonéw iSwierczyna jest zgodny zustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy i Miasta
w Drzewicy nr XXXIX/277/2014 z dnia 11 sierpnia 2014 r.

Podstawa stwierdzenia zgodnosci planu miejscowegoz ustaleniami studium w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647 z pdzn.
zm.) byly tacznie czg$¢: tekstowa oraz czg$¢ graficzna planu miejscowegoi studium.

Biorac powyzsze pod uwagg podjgcie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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gy L6dz, 5 grudnia 2014 r.
WOJEWODA LODZKI

NR PNK-1.4131.610.2014

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Rada Gminy i Miasta w Drzewicy

Na podstawie art. 86191 ust. 1 1 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zm.: poz. 645, poz. 1318; Dz. U. 22014 r. poz. 379, poz.
1072) w zwiazku zart. 28 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zm.: poz. 951, poz. 1445; 22013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238; 22014 r. poz. 768, 379)

stwierdzam niewazno$¢

uchwaly Nr XLII/292/2014 Rady Gminy 1 Miasta w Drzewicy zdnia 29 pazdziernika 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczondéw 1 Swierczyna, w czgs$ci:

- dotyczacej terenu wskazanego na zataczniku nr 1 do przedmiotowej uchwaty,
- dotyczacej ustalen § 8 ust. 3 pkt 1 przedmiotowej uchwaty w zakresie sformutowania ,,(...) staty (...)”.
Uzasadnienie

W dniu 29 pazdziernika 2014r. Rada Gminy iMiasta w Drzewicy podjela uchwale Nr
XLII/292/2014 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica
fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna, ktora zostata zbadana pod
wzgledem zgodnoS$ci z prawem, a o prowadzonym postgpowaniu organ gminy zostal powiadomiony
zawiadomieniem o wszczeciu postgpowania z dnia 28 listopada 2014 r. (znak PNK.I-4131. 610. 2014).

Z ustalen dokonanych przez organ nadzoru wynika, iz przedmiotowa zmiana Planu zostala
uchwalona z naruszeniem zasad sporzadzania aktu planistycznego.

W szczegodlno$ci naruszony zostal art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory wprowadza zasadg, Zze plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000. Natomiast
w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza si¢ wytacznie w celu przeznaczenia gruntow
do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000. Tak
wiec wocenie organu nadzoru, sporzadzenie =zatacznika graficznego wskali 1:5000 do
przedmiotowego Planu, dopuszczajac jednoczesnie w tekscie Planu, budowe infrastruktury technicznej
(w tym migdzy innymi wiezowe urzadzenia przekaznikowe, gazocigg wysokiego cisnienia, realizacje
drog), w ocenie organu nadzoru jest nieuzasadnione i stanowi naruszenie art. 16 ust. 1 ww. ustawy.

Z tre$ci uchwaty wynika, iz dla niektorych terenéw (np. o symbolach ZL/1-ZL/29, ZIn/1 - Zln/7,
WS/1 1 Ws/2, RP/1 - RP/) pomimo zastosowanej skali mapy, mozliwa jest zabudowa dopuszczona na
podstawie przepisow odrebnych, jak réwniez dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drog
dojazdowych i realizacj¢ infrastruktury technicznej. Tak wigc ustalony w planie miejscowym zakaz
zabudowy faktycznie nim nie jest.
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Faktem jest, iz przepisy zzakresu planowania przestrzennego nie definiuja pojecia ,,zakazu
zabudowy”, jednakze pojecia ,, zabudowy ” nie nalezy rozumieé

w oderwaniu od definicji budowy, co zostalo podniesione w wyroku WSA w Lodzi
z dnia 15.09.2010 r., sygn. akt IT SA/E.d 713/10.

Zgodnie z art. 3 pkt 6 ustawy zdnia 7.07.1997 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U.z2013 r. poz.
1409 ze zm.) przez budowg nalezy rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego. Przez obiekt budowlany
natomiast, w mys$l art. 3 pkt 1 ww. ustawy, nalezy rozumie¢ migdzy innymi budowle stanowigca
cato§¢ techniczno - uzytkowa wraz zinstalacjami iurzadzeniami. Definicja budowli zawarta
w art. 3 pkt 3 ww. ustawy, wskazuje natomiast, iz budowla jest kazdy obiekt budowlany niebedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, w tym np. sieci techniczne, obiekty liniowe, sieci
uzbrojenia terenu i inne.

Zgodnie natomiast z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz. U. 22014 r. poz. 518) przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych
1 telekomunikacyjnych.Tak wigec w ocenie organu nadzoru, nalezy przyja¢ iz przy braku definicji
legalnej danego pojecia, zasadne jest ustalenie jego treSci na podstawie szeroko rozumianych
przepisow prawa z zakresu danej dziedziny.

Dlatego tez organ nadzoru nie moze zgodzi¢ si¢ zwyjasnieniami udzielonymi przez
Przewodniczacego Rady Gminy 1 Miasta w Drzewicy w ww. zakresie.

W ocenie organu nadzoru takze ustalenie zawarte w § 8 ust. 3 pkt 1 przedmiotowe;j
uchwaly, zgodnie zktorym w granicach strefy ochronnej wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
narusza § 314 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).
Zgodnie z tym przepisem, budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze by¢
wzniesiony na obszarach stref, w ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych. Przepis ten dotyczy wigc budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Zgodnie ztrescia § 4 ww. rozporzadzenia
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi dzielg si¢ na pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt
ludzi oraz na czasowy pobyt ludzi. Natomiast ustalenia Planu w powyzszym zakresie, ograniczyly si¢
w sposOb nieuzasadniony tylko do pobytu statego ludzi, nie uwzgledniajac ich pobytu czasowego.
W ten sposob zdaniem organu nadzoru naruszono opisane wyzej przepisy odrebne.

Nalezy mie¢ na uwadze, 1z plan miejscowy jako akt prawa miejscowego
w konstytucyjnej hierarchii zrédet prawa znajduje si¢ na koncu, tak wigc powinien by¢ zgodny
z wszystkimi innymi Zrédlami prawa powszechnie obowigzujacego stojacymi wyzej, w tym
z rozporzadzeniem. Organ nadzoru zwraca takze uwage na fakt, iz zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu przestrzennym nalezy uwzglednié
m.in. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi. Konkretyzacje tego zapisu mozemy
znalez¢ w art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktorym w planie miejscowym okresla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Plan miejscowy powinien by¢ takze
sporzadzony zgodnie zprzepisami odrgbnymi, co wynika ztreSci art. 15 ust. 1 ww. ustawy.
W zwigzku z powyzszym nie mozna przyjaé wyjasnien ztozonych przez Przewodniczacego Rady
Gminy 1 Miasta w Drzewicy w powyzszym zakresie.
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Organ nadzoru stwierdza takze, iz na zalaczniku graficznym nr 1 do przedmiotowej uchwaty,
nie wyznaczono stref ochronnych o szerokosci 30 m, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 3 przedmiotowej uchwaty.

Z tych tez wzgleddéw, stosownie do art. 91 ust.1 ustawy o samorzadzie gminnym, nalezalo orzec jak
na wstepie.

Rozstrzygnigcie nadzorcze moze zosta¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Lodzi (90-434 LodzZ, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem Wojewody Lodzkiego, w terminie
30 dni od dnia dorgczenia.

Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach.

Wojewoda Lodzki

Jolanta Chelminska

Do wiadomosci:

Burmistrz Gminy 1 Miasta w Drzewicy
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