UCHWALA NR XXXVIII/ 233/2010
RADY GMINY I MIASTA W DRZEWICY

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewicy przy ul.
Kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; 22002 r.: Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr
214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr
167 poz. 1759; 22005 r.: Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007
r.: Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r.: Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.:
Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z2007 r. Nr 127 poz. 880;
z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227 i Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z2010 r. Nr 24, poz. 124),
Rada Gminy i Miasta w Drzewicy uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Drzewicy przy ul. Kolejowe;.

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewicy przy ul. Kolejowej,
zwany dalej Planem, obejmuje obszar okreslony w Uchwale Nr XXVI/169/2009 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
zdnia 9 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru okreslonego w ,,Studium” Strefa E1 — Ekologiczna potozona przy ul. Kolejowej
obejmujacego teren boiska sportowego MGKS ,,Gerlach” Drzewica.

2. Granice obszaru Planu stanowia:

1)od pétnocnego wschodu, potudniowego wschodu i potudniowego zachodu odpowiednie granice dziatki nr ewid.
86 obreb 1 Drzewica;

2)od poétnocnego zachodu linia przebiegajaca po istniejacej granicy uzytkowania boiska sportowego MGKS
,,Gerlach” Drzewica, a znajdujaca si¢ na dziatce nr ewid. 84.

§ 2. Integralnymi czg¢§ciami uchwaly sa:
1)zatacznik nr 1 - rysunek Planu w skali 1:1000;
2)zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;

3)zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst irysunek miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore okresla priorytetowa
funkcj¢ uzytkowania terenu;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze by¢
wprowadzane wylacznie jako uzupeknienie przeznaczenia podstawowego;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moga wysuwac sig czgsci
nadziemne budynkow oraz pochylnie, schody zewngtrzne; linia ta nie dotyczy czesci podziemnych oraz czesci
obiektow nie taczacych si¢ konstrukcyjnie z gruntem, takich jak: balkony, wykusze, logie, gzymsy, okapy,
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zadaszenia nadwieszone nad wejsciami do budynkow, przy czym owo wysunigcie nie moze by¢ wigksze niz
0,8 m dla okapow i gzymsow oraz wigksze niz 1,3 dla pozostatych elementow;

5)budynku gtéwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek realizujacy przeznaczenie terenu;

6)budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe, magazynowe, techniczne
itp. towarzyszace budynkowi gtéwnemu;

T)przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymagajace przeprowadzenia postgpowania Ww sprawie
oddzialywania na srodowisko lub oceny oddziatywania na obszar Natura 2000;

8)infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy uktadu komunikacyjnego z miejscami
postojowymi oraz uzbrojenie techniczne wraz z urzadzeniami technicznymi;

2. Pojecia i okre$lenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sa oznaczeniami obowiazujacymi:

1)granice obszaru Planu pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach zagospodarowania;

2)symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)wartosci liczbowe podane w metrach precyzujace ustalenia Planu
2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku Planu maja charakter informacyjny.
§ 5. W obszarze Planu wyznacza sig teren oznaczony symbolem US: teren ustug sportu i rekreacji.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu US ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji, a w tym:
1)przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu;
2)przeznaczenie dopuszczalne: ustugi rekreacji, infrastruktura techniczna;

3)zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione wpkt. 11 2, takze w postaci
zagospodarowania tymczasowego.

2. Zasady realizacji przeznaczenia:

1)wyklucza si¢ obiekty iurzadzenia sportowe przeznaczone na odkryte strzelnice sportowe i stuzace sportom
motorowym;

2)w zakresie infrastruktury technicznej wyklucza si¢ parkingi niezwiazane z ustugami realizowanymi w obszarze
Planu.

3. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1)lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku Planu:
a) 6 m od polnocno — zachodniej granicy obszaru (granica dziatek nr ewid, 84 i 86),
b) po 3 m od granicy potudniowo — zachodniej i potudniowo — wschodniej,
¢) w péinocno — wschodniej granicy obszaru (granica z dziatka nr ewid. 115);
2)ustala si¢ parametry urbanistyczne w stosunku do powierzchni nieruchomosci objgtej zainwestowaniem:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy (stosunek powierzchni budynkéw w poziomie terenu do powierzchni
obszaru Planu) - maksimum 20 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy (stosunek powierzchni brutto wszystkich budynkow do powierzchni
obszaru Planu) - maksimum 0,5,

¢) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej minimum 10%.

4. Zasady realizacji zabudowy:
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1)wysokos¢ budynkow gtownych do 12 m,
2)maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budynkoéw towarzyszacych - 10 m;
3)maksymalna wysokos$¢ urzadzen reklamowych — 25 m;

4)lokalizacja budynkéw towarzyszacych w glebi obszaru Planu, poza frontowymi elewacjami budynkow
gtéwnych;

5)mozliwo$¢ dowolnego ksztattowania dachow, w tym przekrycia krzywoliniowe;
6)zakazuje si¢ wprowadzania wiat, zadaszen nad parkingami;
7T)gtowne osie budynkéw lub gtowne kalenice réwnolegte lub prostopadte do granic obszaru Planu;

8w nowych budynkach uzytecznosci publicznej (podpiwniczeniach Iub odpowiednich pomieszczeniach
parterow) obowiazuje realizacja pomieszczen o konstrukcji odpornej na zgruzowanie, z mozliwoscia
bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celow ochrony ludnos$ci w sytuacji zagrozenia.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody.

1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
podziemnych sieci uzbrojenia technicznego istrzelnic zbroni pneumatycznej lokalizowanych
W pomieszczeniach;

2)nakazuje si¢ maksymalne nasycenie nieruchomosci zielenia poprzez nasadzenia drzew i krzewow na wszystkich
powierzchniach terenu biologicznie czynnych, jezeli nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami technicznymi;

3)teren kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym jak teren rekreacyjno - wypoczynkowy
6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i przestrzeni publicznych:

l)nakazuje si¢ ujednolicanie kolorystyki izasady ksztattowania formy architektonicznej budynkéw w ramach
obszaru Planu;

2)wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach blach falistych lub trapezowych;
3)obowiazuje zastosowanie ujednoliconej formy tzw. mebli ulicznych (latarni, koszy na $mieci, tawek itp.);
4)w zakresie ogrodzen od strony drog wyklucza si¢ prefabrykaty betonowe i ogrodzenia drewniane;
5)wyklucza si¢ reklamy na ogrodzeniach od strony drog.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)powiazania komunikacyjne obszaru Planu zzewne¢trznym ukladem komunikacyjnym drog publicznych
realizowane beda za posrednictwem drog przylegajacych do obszaru Planu od strony péinocno - zachodniej
i pétnocno - wschodniej (drogi te oznaczono informacyjnie na rysunku planu jako KDG - istniejaca ulica
Kolejowa i jako KDD — istniejaca droga gruntowa);

2)obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ z drogi KDD za posrednictwem zjazdu/zjazdow o parametrach
zjazdow publicznych, z wykluczeniem zjazdow z drogi KDG;

3)ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodows;

4)ustala si¢ zapewnienie minimum jednego stanowiska postojowego na samochdd osobowy na kazde rozpoczgte
50 m2 powierzchni uzytkowej budynku gtéwnego.

8. Zasady uzbrojenia technicznego:

l)ustala si¢ pelne zaopatrzenie iwyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, aw tym: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, gazowa;

2)powiazania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci miejskich realizowane beda poprzez
budowg, rozbudowe, modernizacj¢ uktadow sieciowych;

3)nakazuje si¢ wyprzedzajaca realizacjg uzbrojenia technicznego w stosunku do zabudowy;

4)dla wszystkich przewodowych mediow uzbrojenia technicznego ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie
doziemnej (nie dotyczy elementow uzbrojenia, ktore ze wzgledow technicznych posadowi si¢ wylacznie na
powierzchni terenu);
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5)zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczo — bytowych, technologicznych, p.poz. zsieci wodociagowej
z wykluczeniem budowy studni indywidualnych;

6)w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen koniecznych do ich
podczyszczania lub oczyszczania, zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych stezen substancji;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) do czasu realizacji ukladow zbiorowego zaopatrzenia w gaz nie dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
naziemnych lub podziemnych zbiornikéw gazu ptynnego;

8)w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw ogrzewczych:
a) dla nowych instalacji ogrzewczych zakazuje si¢ stosowania piecow i trzondw kuchennych na weglowe
nos$niki energii,
b) dopuszcza si¢ ekogroszek, pelety, biomasg;
9)w zakresie gospodarki odpadami obowiazuje:
a) usuwanie odpadow,

b) wyposazenie nieruchomo$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych, technologicznych oraz
utrzymywanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,

¢) selektywne gromadzenie odpadéw w ramach obowiazujacego na terenie gminy systemu utrzymania
porzadku i czystosci;

10)w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
a) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowo — rozdzielczych:
- zaleca sig realizacje stacji jako wbudowanych w inne obiekty budynki,
- konieczno$¢ budowy z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wyklucza si¢ stacje stupowe,
¢) wyklucza si¢ budowg instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii;

11)w zakresie obslugi telekomunikacyjnej wyklucza si¢ budowe stacji nadawczych radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych, radiolokacyjnych.

9. Szczegotowe warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)w wyniku scalenia ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielenie co najwyzej dwodch dziatek budowlanych
zachowujacych kierunki granic réownoleglte do drogi KDG, KDD, zktoérych jedna powinna utrzymac
powierzchnig nie mniejsza niz 15 000m2 i minimalna szeroko$¢ frontu 80m;

2)dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ wydzielenia dzialek dla uzbrojenia technicznego;

3)podzialy dziatlek wymagajace zapewnienia dostgpu do drogi publicznej KDG wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym zarzadca drogi.

10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem Planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Drzewica.
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§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
i Miasta w Drzewicy

Maria Teresa Nowakowska

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/ 233/2010
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznikl1.jpg

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewicy przy ul.
Kolejowej
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/ 233/2010
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewicy przy ul.
Kolejowej

Na podstawie art. 17 pkt. 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r.: Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; 22005 r.: Nr 113 poz. 954 i Nr
130 poz. 1087; z 2006 r.: Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803,
Nr 199 poz. 1227 i Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy i Miasta

w Drzewicy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Drzewicy przy ul. Kolejowe;.

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewicy przy ul.
Kolejowej nie wptynely zadne uwagi, o ktorych mowa w art. 17, pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz w art. 39
ust. 1 pkt. 31 art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr

199, poz. 1227ze zmianami) w ramach przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

§ 2. Brak uwag oznacza, ze nie zalacza si¢ listy uwag nieuwzglednionych oraz nie podejmuje sig
rozstrzygnigcia 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/ 233/2010
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewicy przy ul.
Kolejowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717; 22004 r.: Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492; z 2005 r.: Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087;
z 2006 r.: Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz.
1227 iNr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; 22010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym Planem nie ma zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w zakresie zgodnym z art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r.: Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717 i Nr 162
poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759; z 2005 r.: Nr 172 poz. 1441 i Nr 175
poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007 r.: Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr
180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241).

§ 2. Plan dopuszcza realizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym Planem, co oznacza mozliwo$¢
wystapienia takze inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
W przypadku koniecznosci realizacji, inwestycje taki beda mogty by¢ finansowane:

1)z budzetu gminy;

2)ze srodkow wlasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu gminy;

3)wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
4)z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5)dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6)innych srodkow zewnetrznych;

7T)poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach;
8)partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala sig¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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WYRYS ze STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY i MIASTA DRZEWICA
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XXXIX/222/2006 Z DNIA 25. 10. 2006 r.

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM

E1 - STREFA EKOLOGICZNA

(obowiazuje m. in. zachowanie, modernizacja i budowa urzadzen sportowych

i obiektow rekreacyjno - turystycznych)

Skala 1:1 000
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mgr inz. arch Dorota Plich - nr WA 299 Okregowa |zba Urbanistéw z/s w Warszawie
IMPET 97-200 Tomaszow Mazowiecki, ul. Szeroka 33 m.20

tel./fax 0-44 725-09-28, kom. 0-601-22-96-26, e-mail: dorota.plich@gmail.com




