UCHWALA Nr XXXIX /277 /2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 11 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(. Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zm.), art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.), w zwigzku z
uchwatg Nr XVII/125/2012 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Drzewica,

Rada Gminy i Miasta w Drzewicy
uchwala co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Drzewica.
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) Czes¢ tekstowa:

a) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica; czes¢ | - Uwarunkowania rozwoju i kierunki zagospodarowania przestrzennego —
zatgcznik nr 1,

b) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica; czes¢ Il - Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze
ustalen projektu studium — zatacznik nr 4;

2) Rysunki studium:

a) Zatgeznik graficzny nr 1 ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica; cze$¢ | - Uwarunkowania rozwoju” w skali 1:10 000
— zatgcznik nr 2,

b) Zatgcznik graficzny nr 2 ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica; cze$¢ Il - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10 000 — zatgcznik nr 3,

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta w Drzewicy w sprawie nieuwzglednionych uwag ztozonych
do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Drzewica (tekst) — zatgcznik nr 5.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Drzewicy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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UZASADNIENIE
do

UCHWALY Nr XXXIX/277/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia 11 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Drzewica

1. Prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica prowadzone byly w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (f. Dz. U. 2012 r,poz. 647 ze zm.). Zainicjowata je Uchwata
Nr XVII/125/2012 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica.

2, W zwigzku z art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (. Dz.U. 2013 poz.
1232 ze zm.), przed przystgpieniem do prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Drzewica, sporzadzono ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica”.

3. Zgodnie z Art. 11 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (f.
Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Burmistrz Drzewicy ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a
takze w sposdb zwyczajowo przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium —
ogtoszenie z dnia 31 pazdziernika 2012 r. zamieszczone w gazecie ,Tygodnik Opoczynski” Nr 44/799 z dnia 31
pazdziernika 2012 r. Do sporzgdzanego studium wplyneto 28 wnioskéw (w tym 1 po terminie okreslonym w
ogtoszeniu), ktére, zgodnie z przepisami, zostaty rozstrzygniete przez Burmistrza.

Burmistrz Drzewicy zawiadomit réwniez na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania studium
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium.

Sporzagdzony projekt studium zostat uzgodniony i uzyskat opinie stosownie do ustalen art. 11 pkt. 5 — 8 powotanej
wyzej ustawy. Uzgadniany i opiniowany projekt studium udostgpniono wraz ze stosowng prognozg oddziatywania
na $rodowisko do tego projektu.

W dniach od 23 grudnia 2013 r. do 14 stycznia 2014 r. projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie studium
rozwigzaniami odbyta sie 14 stycznia 2014 r. W ustawowym czasie (zgodnie z art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w
zwigzku z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (4. Dz. U. z
2013 r., poz. 1235 z péZn. zm.)), do projektu wniesiono 20 pism uwag, z ktorych 3 Burmistrz odrzucit w catosci
oraz 1 w cze$ci. Nie wplyneta zadna uwaga do prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica.

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag wniesionych do wytozonego projektu zmiany studium zaszia
konieczno$¢ ponownego wytozenia do publicznego wgladu skorygowanego projektu zmiany studium wraz z jego
prognozg oddziatywania na srodowisko, co miato miejsce w dniach od 28 kwietnia 2014 r. do 20 maja 2014 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w wylozonym projekcie zmiany studium rozwigzaniami odbyta sie w dniu
20 maja 2014 r. W ustawowym czasie (zgodnie z art. 11 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwigzku z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z péZn. zm.)), po
ponownym wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu, wniesiono 2 uwagi (2 pisma), ktére
Burmistrz odrzucit. Nie wniesiono uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Burmistrz Drzewicy odrzucone uwagi skierowat pod obrady Rady Gminy i Miasta w Drzewicy. Rozstrzygniecie
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy w sprawie nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica stanowi zatgcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

4. Sporzgdzona zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica zawiera problematyke okreslong w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz wypetnia zakres i wymogi
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz.
1233).



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica uwzglednia
réwniez standardy wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(4. Dz. U. 2 2013 r., poz. 1235 z péZn. zm.). Ustawa ta wprowadzita konieczno$¢ przeprowadzenia strategiczne;
oceny oddziatywania na $rodowisko do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a w ramach tego postepowania opracowanie Prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu... .
W zwigzku wiw ustawg wykonano stosowne czynnosci proceduralne oraz opracowano ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko na potrzeby projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica”.

5. Jak stanowi Art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.), studium nie jest aktem prawa miejscowego.

Celem tego dokumentu jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.

Kierunki rozwoju gminy i miasta Drzewica wskazane w studium, stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegélnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.




Zatgcznik nr 1

do

Uchwaty Nr XXXIX [ 277 | 2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy

z dnia 11 sierpnia 2014 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA

DRZEWICA

CZESC I - UWARUNKOWANIA ROZWOJU | KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA 111

Warszawa, 2013-2014



Prace nad niniejszym projektem zainicjowata uchwata NR XVI1/125/2012 Rady
Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica.

Rada Gminy i Miasta Drzewica podjeta Uchwate Nr XX/135/2008 z dnia 6
pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXIX/222/2006 Rady Gminy i Miasta Drzewica z dnia 25.10.2006 r.

Zmieniane Studium zostalo sporzadzone w 2001 roku przez Biuro Studiow i
Projektow ,,KONTAKT" w Piotrkowie Trybunalskim. Generalnym projektantem tego
studium byl mgr inz. arch. Mirostaw Laszek. A nastgpnie zostalo zmienione:

1) uchwatg Nr XXXIX/222/2006 Rady Gminy i Miasta Drzewica z dnia 25 pazdziernika 2006
r. sporzadzong przez Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa t.odzkiego w Lodzi,

2) uchwata Nr VI11/50/2011 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 29 czerwca 2011 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, sporzadzonag przez firm¢ Urbs projekt s.c.
Krzysztof Grzebyk, Konrad Janowski oraz Stanistawa Grzegorza Korpantego (glowny
projektant Stanistaw Korpanty - WA 086).

W tekscie studium wprowadzone zmiany zostaly zaznaczone na zo6ltto, a usunigte

fragmenty tresci przekreslone.

Przy pracach nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Drzewica korzystano z materialéw Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Drzewica opracowanego w
2001 roku przez Biuro Studiéw i Projektow ,,KONTAKT” w Piotrkowie Trybunalskim 97-
300 Piotrkow Trybunalski ul. Rudnickiego 3 m 36 (generalny projektant mgr inz. arch.
Mirostaw laszek), oraz jego zmian. Zmiany wprowadzone na podstawie uchwaly Nr
VI1/50/2011 Rasy Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Drzewica sa zaznaczone kursywa, a usunigcia znajduja sie dodatkowo w
[nawiasie kwadratowym].
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A. WPROWADZENIE

Ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej lokalnej (gminnej) okresla ustawa z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Bz—J—z2003+-Nr
80-poz—1#2z2004rNr-6poz—41+Nr141 pez—1492 tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz.
647 ze zm.).

W mysl tej ustawy, opracowanie planistyczne ustalajace polityke przestrzenng na
terenie gminy stanowi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsza ustawa wprowadzita obowigzek zgodnosci planow miejscowych ze studiami,
réwniez tych, ktére byly sporzadzane wg standardow ustawy poprzednie;j tj. z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z
pdzniejszymi zmianami).

Rada Gminy i Miasta w Drzewicy Uchwata Nr X/66/2003 Rady Gminy i Miasta w
Drzewicy z dnia 24 pazdziernika 2003 r. a nastgpnie Uchwata Nr XXI/115/2004 r. z dnia 27
pazdziernika 2004 r., podjela si¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wokot zalewu. Na podstawie analizy wnioskdéw, potrzeb terenowych pod
budownictwo mieszkaniowe oraz ustugowe i uwarunkowan oraz analizy poroéwnawczej
koncepcji planu z zapisami ,,Studium...” zatwierdzonym Uchwalg Nr VII/44/2001 z dnia 28
grudnia 2001 roku wg przepisow poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzono niespdjno$¢ nowych potrzeb terenowych i
lokalizacyjnych ze studium, a co za tym idzie konieczno$¢ dokonania zmian w ww.
Hwatudium...". W zwiazku z powyzszym Uchwata Nr XXI/116/2004 Rady Gminy 1 Miasta w
Drzewicy z dnia 27 pazdziernika 2004 r. przystapiono do sporzadzenia zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Drzewica.

Opracowanie wykonano w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami), ktéra w art. 9 okresla nastepujace wymogi:

must. 1 ,,w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy podejmuje uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy" (w tym przypadku zmiany studium).

m ust. 2 ,,Burmistrz sporzadza studium zawierajace czes$¢ tekstowg 1 graficzng.

m ust. 3 ,,Studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy".

m ust. 4 ,,Ustalenia studium sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych™.

m ust. 5 ,,Studium nie jest aktem prawa miejscowego".

Przy sporzadzaniu ,,Studium ..." stosuje si¢ wymogi art. 10, art. 11 i art. 12 ww. ustawy
uwzgledniajac przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz.
U.z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.



B. ANALIZA STUDIUM

Do opracowania zmian studium przeprowadzona zostala analiza ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Drzewica" oraz
analizy wytycznych i wnioskdw od wymaganych ustawg instytucji szczebla wojewddzkiego 1
powiatowego, jak rowniez wnioskOw zainteresowanych mieszkancOw miasta 1 gminy
Drzewica. Analiza studium objeto cate opracowanie ,,Studium uwarunkowaé i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Drzewica" (zatwierdzone Uchwalg Nr
VII/44/2001 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 28 grudnia 2001 roku) dotyczacy
zarowno uwarunkowan, jak i kierunkdw rozwoju oraz polityki przestrzennej gminy.

Ustalenia dotyczace zmian w studium gminy 1 miasta Drzewica opracowano zgodnie z
wytycznymi zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, p. 1233) oraz z art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Bz—J-—z2003+-Nr80pez—717
tekst jednolity Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm.) w celu badania zgodno$ci projektow planow
miejscowych opracowywanych na podstawie w/w ustawy z polityka przestrzenng miasta i
gminy Drzewica okre§long w obowigzujacym studium oraz wprowadzonymi W niniejszym
opracowaniu zmianami na terenie miasta i poszczegolnych sotectw.

Materialy uzyskane z gminy Drzewica oraz z innych zrddel dotyczace uwarunkowan
(czgs¢ 1 - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego) tzn.: demografii,
srodowiska przyrodniczego, ochrony przyrody, Srodowiska kulturowego, uwarunkowan
spolecznych, warunkow zycia mieszkancow i infrastruktury technicznej nie zmienily si¢ w
razacym stopniu i w wiekszos$ci zachowaly swoja aktualnos¢.

W sytuacji formulowania wnioskow do zmian w studium ze wzgledu na podjeta
Uchwate Nr XX1/116/2004 Rady Gminy 1 Miasta w Drzewicy z dnia 27 pazdziernika 2004 r. 1
Uchwate Nr XX1/115/2004 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 27 pazdziernika 2004 r.
dotyczaca przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu wokot zalewu w Drzewicy ustalono, ze:

Nieznaczne zmiany sg spowodowane:

- zmiang granic projektowanego Spalsko - Sulejowskiego obszaru chronionego krajobrazu i
potrzebg ustanowienia strefy ochronnej ekologicznej Zb. Drzewickiego wolnej od
zainwestowania kubaturowego 1 ogrodzen o szerokosci 15 - 50 m w zalezno$ci od
uwarunkowan terenowych 1 ochronnych (grunty o wysokiej bonitacji, obszary lesne itp.)

- wprowadzeniem nowej numeracji drog powiatowych i gminnych,

- danymi uzyskanymi z Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie ujetymi w
»dtudium  bezposredniego zagrozenia powodzig dla obszaré6w nieobwalowanych",
dotyczacych terenow zalewowych rzeki Pilicy,

- danymi uzyskanymi z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi,
dotyczacymi terendow zmeliorowanych,

- danymi z Bilansu Kopalin w Polsce (PIG 2004).

Wymog powyzszych zmian jest wprowadzony W zmianie Studium jako zalecenia dotyczace
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.

Cze$¢ 2 - Zewnetrzne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy w
zdecydowanej wiekszosci zachowata swa aktualno$¢. Zmiany w studium sg spowodowane:



-zmiang wielkosci terenéw zalewowych wynikajacych z danych uzyskanych od RZGW w
Warszawie,

-zmiang linii brzegowej zbiornika wynikajgcg z realizacji projektu technicznego w celu
przywrdcenia retencji powodziowej,

-zmiang wielkos$ci terenow zmeliorowanych wynikajacych z danych uzyskanych z
Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji i Gospodarki Wodnej w Lodzi,

W czesci 3 - Kierunki i polityka zagospodarowania przestrzennego - zmianie ulegajg podstawy
prawne - wymagajace uzupelnien zwigzanych z nowelizacjg oraz zmianami niektorych ustaw
dotyczacych:

- obszarow chronionych na podstawie przepisOw o ochronie zabytkéw, przyrody, gruntow
rolnych i le$nych, o ochronie i ksztattowaniu srodowiska,

- obszarow sieci drogowych,

- obszarow zwigzanych z wymogami stuzby cywilnej,

- zmian wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi:

a) poszerzenia terenéw zabudowy mieszkaniowej, [Hetniskowej} rekreacji indywidualnej
i ustugowe;j,

b) poszerzenia terenow strefy ekonomicznej, ofertowej i przydroznej przeznaczonych na
rozw0j zabudowy produkcyjno - ustugowej oraz mieszkaniowej na terenie miasta,

C) obszardéw przeznaczonych na rozwdj ustug turystyki oraz sportu i rekreacji z wyznaczeniem
pasa strefy ekologicznej wraz z realizacja $ciezki rowerowej wokot zbiornika,

d) projektowanego Spalsko - Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z korekta jego
granic poprzez wytaczenie zaktadow ,, Gerlach " z terenu OCHK,

e) utrzymania teren6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej na dobrych i srednich klasach gleb
(11 -IV) w powiazaniu z ustaleniami dotyczacymi potencjalnych terendw rozwojowych
oraz terenOw fdelesienf zalesien,

f) kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej i sieci drogowej okreslonymi w studium
mogacymi ulec zmianie wytacznie w opracowaniach technicznych,

g) obszaréw z obowiagzkiem sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzeni
-zmiany wynikajg ze wskazania nowych obszarow inwestycyjnych.

Prace nad niniejszym projektem zainicjowata uchwata NR XVI1/125/2012 Rady
Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Drzewica.

Uzasadnienie do ww. uchwaly wskazuje na potrzeb¢ wprowadzenia zmian w studium w
zwigzku z ustaleniami przyjetymi w Studium z 2011 r. ktéore nie w pelni odpowiadaja
aktualnym problemom i potrzebom w zakresie gospodarowania przestrzenig. Do glownych
przestanek determinujacych konieczno$¢ zmian zaliczono zmiang terenow pod planowane
inwestycje:

- wyznaczenie terenéw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych (UWAGA: w zwigzku z
licznymi uwagami podczas 1 wylozenia projektu studium do publicznego wgladu oraz opinig
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy wyrazong w Uchwale Nr XXXIV/237/2014 Rady Gminy i
Miasta w Drzewicy z dnia 14 lutego 2014 r. zaszta konieczno$¢ zmiany przyjmowanego
wczesniej planowanego kierunku rozwoju; Wyznaczenie terenéw pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych stalo si¢ nieaktualne),

- wyznaczenie nowych terenow zabudowy mieszkaniowe;,

- wyznaczenie nowych terenow ustugowych i handlowych.



C. UWARUNKOWANIA.

1. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.
1.1. Historyczny rozwdj przestrzeni.

Najstarsze $lady osadnictwa na obszarze opracowania pochodza z epoki kamiennej i
neolitu (1300 - 1600 r. p.n.e.) i wystepuja najczgsciej na terasach nadzalewowych pradoliny rz.
Drzewiczki.

Analiza rozmieszczenia stanowisk archeologicznych zarejestrowanych podczas badan
powierzchownych w systemie AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) wykazuje, ze znaczniejszy
rozwdj osadnictwa wystepowat tutaj w poczatkach epoki zelaza (700 - 300 r. p.n.e.) i zwigzany
byt  z kulturg tuzycka. Charakteryzowala si¢ ona tworzeniem grodow obronnych oraz
catopalnymi cmentarzyskami. Upadek osadnictwa tego okresu wiaze si¢ z penetracja tego
obszaru przez wojownicze plemiona Scytow, owczesnych mieszkancow stepdéw dzisiejszej
Ukrainy Zachodniej.

W okresie pdznorzymskim (200 - 400 r.), z ktérego na terenie opracowania jest
stosunkowo duzo reliktow, na dawnym obszarze kultury tuzyckiej, juz od I w. p.n.e. rozwija
si¢ kultura przeworska.

Na obszarze gminy zarejestrowano 23 stanowiska z tego okresu - takze ulozone
réwnoleznikowo Ww nieznaczne] opozycji do rz. Drzewiczki. Chociaz wigc brak
doktadniejszych danych o ciggtosci procesow osiedlenczych na obszarze gminy, to porownanie
rozmierzenia stanowisk archeologicznych z aktualng strukturg sieci osiedlenczej - moze taka
tez¢ uprawdopodobniac.

Wiedza o pierwszym okresie panstwowosci na obszarze gminy jest stosunkowo uboga,
chociaz juz w II-ej potowie XII w. istniata tutaj stata osada.

Pierwsze ,.historyczne" wzmianki o Drzewicy pochodza z I-e¢j potowy XIIlI w. (w
ktorych jest mowa o nadaniu przez ksigcia Konrada Mazowieckiego komesowi Gostawowi
Ciotkowi dobr drzewickich).

Od I-¢j potowy XIV w. funkcjonuje w Drzewicy parafia. W 1350 r. parafia drzewicka
zajmowala obszar 122 km? i liczyta 432 wiernych. Mieszkaly wigc tutaj prawie 4 osoby/kmz,
co
dla owczesnej Polski bylo znaczaca gesto$cig zaludnienia, biorac pod uwage puszczanski
charakter tego regionu kraju 1 brak wazniejszych szlakow komunikacyjnych.

Prawa miejskie uzyskata Drzewica 5 maja 1429 r., za wstawiennictwem sekretarza
kancelarii Wiadystawa Jagielty - Mikotaja Drzewickiego. Lokacja na prawie magdeburskim
zwalniata mieszczan z niektorych cigzarow i ustalata cotygodniowy targ i trzy jarmarki w roku.

Juz w XVI w. w okolicy miasta rozwija si¢ hutnictwo Zelaza. Drzewica z duzej wtosci
liczacej 22 wsie staje si¢ znaczacym organizmem miejskim. W 1577 r. do miasta nalezaty 3
fany miejskie, karczma i1 gorzelnia. Wie§ Drzewica rozmieszczona byta na 5 fanach kmiecych
(liczacych po okoto 3,96 ha). Lany miejskie liczyly natomiast 23-27 ha. Rozwdj kowalstwa 1
Slusarstwa, a takze na mniejszg skale eksploatacja i obrobka piaskowca stanowity é6wczesnie o
zamoznoS$ci mieszkancow.

W okresie Jagiellonow Drzewiccy piastowali wysokie godnosci panstwowe 1 kos$cielne.
Wystarczy wspomnie¢ Mikotaja Drzewickiego, osobistego sekretarza Jana Olbrachta,
kanclerza wielkiego koronnego Zygmunta Starego, a wreszcie arcybiskupa gnieznienskiego -
prymasa Polski. Ta spoteczna ranga wiascicieli prywatnego miasta nie byta bez wptywu na
Jego rozwoj.

W 1462 r. wybudowany zostat zamek, ktérego przebudowe i1 rozbudowg rozpoczeto w
1527 r. (trwata do 1535 r.). W XV w. powstaje tez tutaj nowy kosciot (przebudowany na
poczatku XX w.) oraz gotycki dwor (odbudowany na przetomie XVIII/XIX w.).

W latach 1662 - 1677 r. w B} Drzewicy mieszkato okoto 160 os6b w 21 domach.



W 1760 r. wybudowano wielki piec, a przy nim dwie fryszerki do otrzymywania
zgrzewanego zelaza. Produkcja O6wczesna wynosi 4 tony suréwki na tydzien, z rudy
wydobywanej w Rozwadach (obecnie gmina Gielniéw).

W tym tez okresie obok ,,Kuznic Drzewickich" i obrobki piaskowca rozwija si¢ tutaj, na
nieznaczng skale, produkcja pasow stuckich, w tzw. ,Persjarniach". Produkowane metoda
broszowania kontuszowe pasy polskie zaspokajaly potrzeby mody tego okresu w calym
regionie opoczynskim.

W 1766 r. Stanistaw August Poniatowski nadaje Drzewicy przywilej erygowania
wspolnego cechu rzemiost (potwierdzony takze dokumentem z 1785 r.). W 1788 r. B}
Drzewica liczy juz 102 domy, a w tym okresie znaczny rozwdj notuja takze miejscowosci
sasiednie Zakosciele, Jelnia 1 Brzustowiec.

Na poczatku XIX w. zaklady zelazne przeszty w rece Evansa, a nastgpnie warszawskiej
spotki Lilpop - Rau - Loewenstein, ktorzy sprzedali je braciom Kobylanskim. Z tego okresu
pochodzi znana nazwa ,,Gerlach". W 1885 r. wstrzymano produkcj¢ wielkiego pieca i kuznice
zamienione zostaty na wytworni¢ galanterii metalowe;.

Prawa miejskie utracita Drzewica w 1869 r. za pomoc Kuznic Drzewickich udzielong
(W postaci zaopatrzenia w bron) powstancom styczniowym. W okresie upadku Rzeczpospolitej
nalezata Drzewica administracyjnie:

- 0d 1795 r. - do zaboru austriackiego,
- 0d 1809 r. - do Ksigstwa Warszawskiego,
- 0d 1805 r. - do Krolestwa Polskiego.

Prawa miejskie odzyskata dopiero 1 stycznia 1987 r.

Dawne wtosci (od XIII - XVIII w.) Ciotkéw, Drzewickich, a potem Szaniawskich od
XVIII w. identyfikowane sg z procesem rozwoju hutnictwa, a nastepnie produkcja galanterii
metalowej. Sie¢ osiedlencza obszaru opracowania ma charakter statyczny praktycznie od konca
XVIHI w.

Nowum w uktadzie stanowity wplywajace do dzisiaj na dekompozycje historycznego
uktadu, linie kolejowe.

W 1948/49 r. powstaje tutaj potaczenie kolejowe Radom - Tomaszoéw Mazowiecki, a w
latach 80-tych XX w. CMK (Centralna Magistrala Kolejowa), z graniczng stacja w
Idzikowicach. Utrwala to horyzontalny uklad sieci osiedlenczej obszaru opracowania (wschod-
zachdd).

Tak jak przed wiekami, tak i obecnie rz. Drzewiczka stanowi swoista o$ krystalizujaca
rozwdj sieci osiedlencze;.

Najszybszy rozwoj miasta nastapil jednak w I1-ej potowie XX w.; liczba mieszkancoéw z
1920 0s6b w 1960 r. zwigkszyla si¢ do 4279 os6b w roku 2001. febeenie-4195)%} Rozwdj funkcji
mieszkaniowych koncentruje si¢ w istniejgcych strukturach przestrzennych obszaru
opracowania.

1.2. Analiza struktury elementow tozsamosci funkcjonalno-przestrzennej.

W analizach struktury tozsamos$ci obszaru opracowania odniesiono si¢ do mniejszych
elementow uktadu, a takze do obszarow poszczegdlnych miejscowosci i sotectw.

Odniesienie do tych ,,mikrostruktur”, miato na celu wyodrebnienie cech przestrzennych
wyrozniajacych obszar gminy z otoczeniem 1 okre$lajacych jej indywidualny charakter i
roznicujacy jakosciowo jej przestrzen.

W trakcie analiz historycznych, faktograficznych, topograficznych i ikonograficznych
stwierdzono, ze podstawowymi elementami wyznaczajagcymi tozsamo$¢ obszaru gminy s3:
- zaktady galanterii metalowej ,,Gerlach",
-jedyny na nizinach tor kajakarstwa gorskiego na rz. Drzewiczce,
-otoczenie duzymi kompleksami leSnymi obszaru opracowania,
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- krystalizujacy sie¢ osiedlenczg charakter rz. Drzewiczki,

- ruiny renesansowego zamku,

-lekko pofaldowany krajobraz naturalny o duzych walorach estetycznych,
-dobre ,,skomunikowanie" uktadem drogowym i siecig PKP.

1.3. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.
Obszar gminy wynosi + 118 km? i graniczy ona [z}
-od potnocy z gminami: Poswietne i Odrzywot,
-od wschodu z gminami: Odrzywoél, Rusindéw 1 Gielniow,
-od potudnia z gminami: Gielniéw i Opoczno,
-od zachodu z gminami: Opoczno i Poswigtne.

Dotychczasowe zagospodarowanie i uiytkowanie terenow
Makrostrukturalne przeznaczenie i uzytkowanie terenu w latach 2004-2005 przedstawia si¢
nastepujaco:

2004 2005 2004 (%) 2005 (%)
Grunty orne 5613 ha 5024 ha 47,39% 42,43%
Sady 150 ha 108 ha 1,76% 0,91%
Laki 1173 ha 1173 ha 9,90% 9,91%
Pastwiska 466 ha 466 ha 3,97% 3,94%
Lasy i grunty lesne 3902 ha 3964 ha 32,95% 34,27%
Wody [otwarte] powierzchniowe 78 ha 77 ha 0,65% 0,65%
Pozostate i nieuzytki 460 ha 1030 ha 3,88% 8,70%

Razem 11824,00 ha 11824,00 ha 100,00% 100,00%
Tabela 1 Uzytkowanie terenu na obszarze Gminy i Miasta Drzewica
| obszar wiejski [ha] | miasto [ha]
Uzytki rolne:
grunty orne 5480 140
sady 142 18
taki trwate 496 2
pastwiska trwate 668 48
grunty rolne zabudowane 249 66
grunty pod stawami 1 0
grunty pod rowami 40 4
RAZEM 7076 278
Grunty leSne zadrzewione i zakrzewione
lasy 3873 25
grunty zadrzewione i 19 15
zakrzewione
RAZEM 3892 40
Grunty zabudowane i zurbanizowane
tereny mieszkaniowe 2 21
tereny przemystowe 1 19
inne zabudowane 3 2
zurbanizowane 0 0
niezabudowane
rekreacyjne 0 0
tereny komunikacyjne
drog 189 27
kolei 96 11
inne 0 0
uzytki kopalne 0 0
RAZEM 291 80
Grunty pod wodami
wody plynace 24 11
wody stojace 0 61
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RAZEM 24 72
Uzytki ekologiczne 3 0
Nieuzytki 43 8
Tereny rézne 0 2
RAZEM 11329 480

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie zestawienia zbiorczego Starosty Opatowskiego (styczen 2012)

Ponad 60% powierzchni gminy i miasta Drzewica zajmuja uzytki rolne, w tym ponad
76% to grunty orne. Grunty le$ne, zadrzewione i zakrzewione zajmuja 33%, prawie w caloSci
sg to lasy. Tereny mieszkaniowe i przemystowe zajmujg niewielki procent powierzchni gminy i
prawie w catosci zlokalizowane sg na obszarze miasta.

Dotychczasowe przeznaczenie
Obecnie (stan na grudzien 2012) na obszarze Gminy i Miasta Drzewica obowiazuja
nastepujace plany zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Drzewica dla terenu
wokol zalewu zatwierdzony uchwatg Nr XXXIX/224/2006 Rady Gminy 1 Miasta w
Drzewicy z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. U. woj. Lodzkiego z 2006r. Nr 427, poz.
3773)

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Drzewica przy ul.
Kolejowej zatwierdzony uchwalg Nr XXXVIII/233/2010 Rady Gminy i Miasta w
Drzewicy z dnia 28 kwietnia 2010r. (Dz. U. woj. Lodzkiego z 2010r. Nr 176, poz. 1437)

e zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
1 gminy Drzewica zatwierdzona uchwata Nr XI/86/2011 z dnia 12 grudnia 2011r. (Dz. U.
woj. Lodzkiego z 2012r. poz. 132)

Obszar pokryty obowigzujacymi  miejscowymi planami  zagospodarowania
przestrzennego zajmuje obszar okoto 11,5 ha, co stanowi niecaty 1% powierzchni gminy.

Na pozostaltym obszarze, na ktérym nie ma obowigzujacego planu miejscowego,
wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Wydane decyzje
W gminie i mie$cie Drzewica, w latach 2009-2012 wydano ogétem 355 sztuk decyzji, z
czego 92,7% (329 sztuk dotyczacych 460 dziatek) stanowily decyzje o warunkach zabudowy.
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Rysunek 1. Liczba wszystkich wydanych decyzji na terenie gminy i miasta Drzewica w latach 2009-2012
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UGIM w Drzewicy, 2013 r.

Decyzje o warunkach zabudowy

Sposrod grupy decyzji o warunkach zabudowy ujetych w rejestrze decyzji 0 warunkach
zabudowy (lata 2009-2012) prowadzonym w Urzedzie Miejskim w Drzewicy, analizom
poddano te, ktorych przedmiot ma istotne znaczenie dla ustalenia przyszlych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (nie analizowano decyzji na budowg bezodpltywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte, na budowe witryny sklepowej oraz decyzji na istniejaca juz
zabudowe — facznie ok. 1% dzialek, na ktore zostalty wydane decyzje).

Wytoniona grupa postuzyta do analiz, wérdd ktorych szczegoétowo opracowano analizy
dotyczace budowy obiektéw (209 decyzji sposrod 329 decyzji o warunkach zabudowy, 65,4%
wszystkich dzialek ewidencyjnych). Pozostate tj. dotyczace zmian jakosciowych (rozbudowa
i/lub nadbudowa i/lub przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania) zostaly przeanalizowane
celem zbadania aktualnych trendéw 1 probleméw zagospodarowania obszaréw
zainwestowanych.
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Rysunek 2. Dzialki objete decyzjami o warunkach zabudowy w latach 2009-2012
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lub/i przebudowe lub/i nadbudowe wraz ze zmiang przeznaczenia dziatki.

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z UGiM w Drzewicy, 2013 .

Najwigcej decyzji wydano na terenie miasta Drzewica (wydano decyzje na tacznie 145
dziatek). Pozostate obreby z najwigksza liczbg wydanych decyzji to: ZakosSciele oraz
Brzustowiec (liczba dzialek, na ktére wydano decyzje w kazdym obrebie, wyniosta
odpowiednio 57 i 47). Liczba wydanych decyzji na terenie reszty sotectw ksztattuje si¢ na
podobnym poziomie (migdzy 15 a 25). Najmniej decyzji wydano na terenie obrgbow: Brzuza,
Krzczondéw oraz Zdzary (ponizej 10).

Analizy podkreslaja, ze widoczny jest trend wydawania najwigkszej liczby decyzji nie
tylko na terenie miasta Drzewica, ale takze na terenie sgsiadujacych bezposrednio z nim
solectw (Brzustowiec, Zakosciele, Zardki).

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczace budowy obiektow

Najwiekszy udzial przypadt decyzjom dotyczacym budowy: budynkéw mieszkalnych
(obejmowaty 179 dziatek ewidencyjnych, co stanowi 54,4% wszystkich dzialek objetych
decyzjami na budowe), budynkow gospodarczych (59 dziatek, 17,9%), budynkoéw
mieszkalnych i gospodarczych (43 dziatki, 13,1%) oraz budynkow ustugowych (25 dziatek,
blisko 7,6%).
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Rysunek 3. Dzialki objete decyzja o warunkach zabudowy polegajace na budowie obiektéw z podzialem na
rodzaj zabudowy [%]
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Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z UGiM w Drzewicy, 2013 r.

W analizowanym okresie nowe inwestycje budowlane (budowa obiektéw) przewazaty
w obrgbach: Drzewica (obejmowaly 100 dzialek ewidencyjnych, co stanowilo 30,4%
wszystkich dziatek objetych decyzjami na budowe), Brzustowiec (39 dz. ew., 11,8%) oraz
Zakosciele (34 dz. ew., 10,3%). Tylko w obrebie Zdzary nie wydano zadnej decyzji polegajacej
na budowie obiektow.

Stosunek decyzji wydanych na poszczegélne typy zabudowy wskazuje na obrgby z
przewaga lub wysokim wskaznikiem zabudowy mieszkaniowej (tj. oprocz Drzewicy -
Brzustowiec, ZakoS$ciele). Sg to miejsca nowego trendu osiedlania si¢ osob z Drzewicy, z
pozagminnych wiekszych miejscowosci lub wsi. Jak na gming o charakterze rolniczym
Drzewica charakteryzuje si¢ stosunkowo matym wskaznikiem zabudowy gospodarcze;j.

Analiza ilosci decyzji wskazuje na znaczny rozwoj miasta Drzewica. Oprocz zabudowy
mieszkaniowej, wiele decyzji dotyczyto budowy budynkéw gospodarczych i ustugowych.
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Rysunek 4. Struktura wydawanych decyzji o warunkach zabudowy polegajacych na budowie obiektéw w

Zdiary 0
zardi [N 7
Zakosciele |G N >
Werdwka - 4
Trzebina - 3
Swierczyna [ 5
Strzyiow -
Radzice Male _
Radzice Duie -1 3
Krzczonéw |2
Jelnia —1
ldzikowice - 7
Gielzow _
Drzevica | 7 2 :
Domaszno _ 8
Dabréwka - 4
Brzuza -1
Brzustowieci Augustow — 71

0 20 40 60 80 100 120

m budynek mieszkalny m budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym
budynek mieszkalno-uslugowy, uslugowo-mieszkalny ®mbudynek uslugowy

budynek letniskowy budynek gospodarczy

budowa elektrowni wiatrowej budowa infrastruktury technicznej

poszczegolnych obrebach geodezyjnych w latach 2009-2012 [liczba dzialek objetych decyzjami]
Zrbdto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UGIM w Drzewicy, 2013 r.

Decyzje o warunkach zabudowy dotyczace nadbudowy i/lub rozbudowy i/lub przebudowy
obiektow

Ponad 25% analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktére zostaty wydane decyzje o
warunkach zabudowy stanowily decyzje, ktéorych przedmiotem byta rozbudowa i/lub
przebudowa i/lub nadbudowa istniejacych obiektow. Dotyczyly one przede wszystkim
budynkow mieszkalnych, (co stanowi 64,6% tej kategorii), nastepnie budynkow gospodarczych
(17,3%), budynkoéw ustugowych (7,1%) oraz budynkoéw produkcyjno-magazynowych (3,1%),
budynkéw mieszkaniowych i gospodarczych (3,1%) oraz infrastruktury technicznej (2,4%).

Zmiana sposobu uzytkowania dziatki

Ostatnia grupg stanowily decyzje, ktérych przedmiotem byla zmiana sposobu
uzytkowania (8,5% analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktore zostaly wydane decyzje o
warunkach zabudowy). Wsrdd tej grupy najwiecej rozstrzyga o zmianie z obecnej funkcji na
budynki mieszkaniowe, ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe lub magazynowe.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W latach 2009-2012 zostato wydanych 26 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, co stanowito 7,3% wszystkich wydanych w tym okresie decyz;i.

Ze wzgledu na przedmiot opracowania, ktéremu niniejsze analizy maja stuzy¢, sposrod
ogotu wydanych decyzji szczegotowym analizom poddano te, ktore dotyczyly budowy oraz
przebudowy lub/i nadbudowy lub/i rozbudowy. Nie uwzgledniono jedynie przeniesienia
kompetencji budowy drogi na inny organ. Decyzje objete analizami podzielono na: dotyczace
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infrastruktury technicznej z wyodrebnieniem komunikacji, dotyczace budynkoéw oraz obiektow
sportowych. W wyniku zawezenia przedmiotu badan, szczegdétowo zanalizowano 25 decyz;ji.

Rysunek 5. Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2009-2012 z
podzialem na obreby oraz przedmiot decyzji
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UGIM w Drzewicy, 2013 r.

Analizujac poszczegdlne obreby pod wzgledem liczby wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, najwiecej wydano w Drzewicy (24,0% analizowanych
decyzji), Zardkach (16,0%) i Krzczonowie (12,0%). Wérdéd wydanych decyzji wyraznie
dominowaty dotyczace infrastruktury technicznej, zarowno jej budowy jak i nadbudowy lub/i
przebudowy lub/i rozbudowy (60,0% catosci).

Wisréd decyzji, przedmiotowo odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej, najwigcej
dotyczylo tzw. liniowej infrastruktury technicznej. W obregbach geodezyjnych Drzewica, Jelnia,
Radzice Duze, Weréwka, Zakosciele, Zardki wyraznie dominowaly decyzje o lokalizacji linii
elektroenergetycznych, stanowiac 44,0% wszystkich analizowanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponadto w Dabrowce, Drzewicy, Krzczonowie,
Zakoscielu i Zardkach widoczne sg prace wodociggowo — kanalizacyjne (w tym takze prace
polegajace na odwodnieniu fragmentéw drog).

Jako oddzielny rodzaj infrastruktury wyodrgbnione =zostaly decyzje dotyczace
komunikacji. £3cznie na przetomie lat 2009-2012 wydano ich 4, co stanowito 16% wydanych
decyzji. Wydano je w Domasznie, Gielzowie i Krzczonowie. Decyzje odnoszace si¢ do
budowy komunikacji, podejmowane byly w sprawach budowy drog publicznych oraz budowy
placow manewrowych.

Wsrod decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, najmniejszy odsetek
stanowi budowa oraz nadbudowa lub/i przebudowa lub/i rozbudowa budynkow infrastruktury
spotecznej (3 decyzje, 12% wszystkich decyzji). Decyzje dotyczyty budowy budynku
Regionalnego Centrum Kultury w Drzewicy oraz nadbudowa lub/i przebudowa lub/i
rozbudowa straznicy OSP z przeznaczeniem na $wietlice wiejska w miejscowosci Dgbrowka i
Domaszno.
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Jedna decyzja dotyczyla nadbudowy lub/i przebudowy lub/i rozbudowy obiektu
sportowego tj. boiska w Radzicach Duzych.

1.4. Makrostruktury funkcjonalno - przestrzenne.
W przestrzeni obszaru opracowania w procesach przyrodniczych i antropogenicznych
uksztattowalo si¢ kilka struktur o stosunkowo jednorodnej typologii. Zaliczy¢ do nich nalezy:
- miasto Drzewica o zrd6znicowanych funkcjach 1 rozwinigtym uktadzie rozplanowania,
- gmina — ,,obudowanie” doliny rzeki Drzewiczki uktadami ruralistycznymi 0
charakterze ,,ulicowek", ,,sznurowek" 1 ,,fancuchowek",
- potozenie znacznego obszaru miasta i gminy w obszarze chronionego krajobrazu,
- obszary zmeliorowane,
- podinocna i potudniowo - wschodnia bariera rozwojowa w postaci duzych kompleksow
lesnych,
- obszary [zagrezenia—powodziowego} naraione na niebezpieczenstwo powodzi W dolinie
Drzewiczki,
- stosunkowo stabe gleby.

1.5. Demografia.

Wedlug danych statystycznych za lata [2004--2005}-2007+2008 2004-2011 dynamika
demograficzna w poszczeg6lnych sotectwach przedstawiala sie-nastepujgee-ponizsza tabela.

Tabela 2. Liczba ludnoSci na terenie gminy i miasta Drzewica w latach 2004-2011

Lp. miasto/solectwo Ilo$¢ mieszkancoOw
2004 2005 2007 2008 2009 2010 2011
1. Drzewica 4232 4195 4193 4172 4140 4131 4092
2. Brzustowiec 757 777 769 769 772 775 766
3. Brzuza 223 217 214 216 215 212 214
4. Dabrowka 329 327 338 344 355 351 350
5. Domaszno 581 575 561 555 554 547 543
6. Gielzow 172 172 173 168 168 166 172
7. Idzikowice 422 435 442 448 446 451 446
8. Jelnia i Augustow 706 699 694 694 687 676 671
9. Krzczondw 589 582 586 586 578 582 588
10. Radzice Mate 519 519 510 511 509 517 508
11. Radzice Duze 692 689 691 685 683 666 661
12. Strzyzow 370 373 367 372 375 371 371
13. Swierczyna 146 146 141 142 142 143 142
14. Trzebina 335 333 328 334 336 335 329
15. Werowka 381 385 372 369 365 363 357
16. Zakosciele 457 456 463 460 464 466 464
17. Zardki i Zdzary 517 509 494 489 489 485 489
RAZEM 11428 11389 11336 11314 11278 11237 11162

Na przestrzeni lat 200742008 2004-2011 liczba mieszkaricow gminy notuje niewielki spadek
(Dane z UGiM Drzewica).

Ludnos¢ m Drzewica w 2008 2011 r. liczyla 4312 4092 mieszkancow, co stanowilto 36,89%
36,66% ogotu populacji m. i gminy, a ludnosé¢ wiejska liczyta #342 7070 mieszkancow
(63;11%-63,34%).
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Przyrostnaturalny—w—2004—+—bylvjemny—i—wynosit—42-oséb,—a Naturalna zmiana
liczebnosci populacji w ostatnich latach przedstawiala sie-nastepujgee:-Tabela 3.

2001 2002 2003 2004 2007 2008

liezba-urodzen 128 124 21 105 127 130

hesbaroondw 135 106 151 147 125 122
Salde 7 +18 -30 -42 +2 +8

Tabela 3. Przyrost naturalny na terenie gminy i miasta Drzewica w latach 2004-2011

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
liczba urodzen 96 105 111 122 134 121 123 99
liczba zgondw 141 133 122 127 119 111 143 127
Saldo -45 -28 -11 5 15 10 -20 -28

Zrodio Opracowame wilasne na podstaw1e danych na podstaW|e danych GUS, BDL

Przyrost naturalny w 2011 r. byt ujemny i wynidst -28. Na przestrzenie lat 2004-2011,
tylko w 2008 1 2009 r. przyrost uzyskal dodatnie wartosci (Dane GUS, BDL).

Odsetek ludnosci zawodowo czynnej na tle ilosci mieszkancoéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2007 | 2008
Przedprodukeyiny- | 5155 | 3019 | 2027 | 2803
2429 | 2382
(0-184at)
p‘ed‘*keyi“*gg“ 6901 | 6924 | 6944 | 6991 | 7128 | 7117
Poprodukeyjny-(=60-
¥ 1689 | 1720 | 1723 | 1721 | 1772 | 1824
Tabela 4. Struktura wiekowa na terenie gminy i miasta Drzewica w latach 2004-2011
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Przedprodukeyiny | o5gy | 2519 | 2483 | 2393 | 2336 | 2258 | 2242 | 2169
(0-17 lat)
Produkcyjny
(1859 1) 6728 | 6720 | 6745 | 6789 | 6773 | 6766 | 6689 | 6674
Poprodukcyjny 1837 | 1836 | 1859 | 1894 | 1928 | 1996 | 2044 | 2076
(>60 lat)

Zroédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych na podstawie danych GUS, BDL

Istotnym elementem struktury demograficznej fanakiza-przestrzennyeh} jest saldo migracji,
ktore dla obszaru opracowania przedstawia si¢ nastepujgco:

2001 2002 20063 2004 20067 2008
Hezba-
1d . + 87 91 + 2 149
iezba-
, 99 140 140 110 135 97
wymeldowan
Salde -28 -53 -49 -39 142 52

Tabela 5. Saldo migracji na terenie gminy i miasta Drzewica w latach 2004-2011

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
liczba zameldowan | 67 57 130 129 87 67 9% 68
ez I 97 123 147 155 120 123 123 96
wymeldowan
Saldo 30 %58 17 26 33 6 27 28

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych na podstawie danych GUS, BDL

; : yeh- Udziat
bezrobotnych zarejestrowanych w hczble ludnosci w Wleku produkcyjnym w 2011 r. wyniost
12,6%. Powyzsze analizy maja wprawdzie tylko posredni wplyw na dynamike
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zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania, lecz stanowig wazng przestanke w
zakresie proponowania rozwoju i przeksztatcen sieci osiedlencze;.

1.6. Infrastruktura spoleczna

W uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano jedynie
wybrane elementy uktadu w zakresie infrastruktury spotecznej (mieszkalnictwo, szkolnictwo,
kultura, zdrowie, sport, rekreacja, handel 1 gastronomia oraz ustugi podstawowe). Stanowig one
posrednio, w ocenach stanu infrastruktury spotecznej, dostateczng przestanke oceny kondycji
przestrzennej obszaru opracowania w tym zakresie. W ukladzie natomiast zachowan
przestrzennych populacji (charakteryzowanych skrétowo funkcjami: ,,mieszkalnictwo - praca -
wypoczynek™) - stanowig podstawe do formulowania wnioskow w zakresie kierunkow i
polityki zagospodarowania przestrzennego obszaru.

1.6.1. Mieszkalnictwo

Najwazniejszym elementem infrastruktury spotecznej (w ujeciu urbanistycznym i
ruralistycznym) jest stan zasobéw mieszkaniowych. Takze istotnym elementem jest
przestrzenne rozmieszczenie dynamiki ruchu budowlanego wskazujace na preferencje
inwestorskie w tworzeniu nowych siedzib (mieszkan).

W-ostatnich—czterech—tatach—(2000+-2003) W latach 2000-2003, kiedy wydawano
pozwolenia na budowe przez Urzad Gminy i Miasta Drzewica ruch, budowlany w zakresie
kreowania nowych gospodarstw domowych siedlisk} i zabudowy zagrodowej przedstawiat si¢
nastepujaco:

Tabela 6. Ruch budowlany na terenie gminy i miasta Drzewica w latach 2000-2003

Lp. Solectwo Lata Razem
2000 2001 2002 2003
1. |m. Drzewica 7 17 6 9 39
2. |Brzustowiec 4 3 - - 7
3. |[Brzuza - - - -
4. |Dabrowka - - 1 - 1
5. |Domaszno - 4 2 1 7
6. |Gielzow 1 - - 1
7. |ldzikowice 2 2 1 3 8
8. |Jelnia - 1 - - 1
9. |Krzczondéw - - 1 2 3
10. [Radzice Duze - 2 1 2 5
11. [Radzice Male - - 2 2 4
12. |Strzyzow - 2 - 1 3
13. |Swierczyna - 1 - - 1
14. |Trzebina - - - - -
15. [Wer6éwka 1 - - 1
16. |Zakosciele 2 1 1 1 5
17. |Zardki 2 - 3 3 8
RAZEM 17 35 17 24 93

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie danych z UGIM w Drzewicy, 2013 .

Oznacza to m.in., ze po latach trendu regresywnego zauwaza si¢ powolne ozywienie
ruchu budowlanego. W latach od 2006 r. do 2009 r. odnotowano 102 wydanych pozwolen na
budowe dla zabudowy mieszkaniowej oraz 28 wydanych pozwolen na budowe dla budynkow
gospodarczych.
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1.6.2. Szkolnictwo podstawowe

Na obszarze opracowania funkcjonuje: aktualniejedno-ticeumogédlnoksztalegee —LO-w
Przewiey—Gimnazium—w—Drzewiey—oraz—F—szkot—podstawewyeh—Zespot  Szkot

Ponadgimnazjalnych w Drzewicy (liceum ogolnoksztatcace, technikum, zasadnicza szkota
zawodowa, policealna szkota dla mlodziezy, policealna szkota dla dorostych), Liceum
Ogolnoksztalcace dla Dorostych ,,ZAK” w Drzewicy Gimnazjum im. Jana Pawla II w
Drzewicy, 7 szkot podstawowych (w Domasznie, Brzustowcu ze Szkota Filialng w
Krzczonowie i Jelni, Radzicach Duzych, Idzikowicach i Drzewicy) oraz przedszkole
samorzadowe w Drzewicy.

Struktura szkolnictwa podstawowego przedstawia si¢ nastepujaco:

1 Drzewica Publiczna 13841383 178 78 1
2 Domaszno Publiczna {953-80 7 9 -
3. Brzustowiec Publiczna 76164 7 6 -
4. Jelnia Publiczna {53137 4 415 -
5 ldzikowice Publiczna {90173 7 {514 -
6- Krzezondw Publiczna {55150 4 A9 -
+ Radzice Publiczna 2013136 fo1-# f019
Tabela 7. Szkolnictwo podstawowe na terenie gminy i miasta Drzewica
Lp. Miejscowosé Rodzaj szkoty Liczba uczniow Liczba Liczba izb Sale
oddziatow lekcyjnych gimnastyczne
L] Drzewica Publiczna 341 15 18 1
2. Domaszno Publiczna 65 6 9 -
3. | Brzustowiec (wraz Publiczna 121 12 20 1
zFSP w Jelni i
Krzczonowie)
4. Idzikowice Publiczna 68 7 7 -
5! Radzice Duze Publiczna 151 8 9 1

Zrodto: Opracowanie wilasne na podstawie danych z UGIM w Drzewicy, 2013 r.

Ustlugi szkolne z =zakresu szkolnictwa ponadpodstawowego i1 zawodowego, W
przewazajacej mierze realizowane sg w Opocznie 1 Przysusze.

Najblizsze osrodki szkolnictwa wyzszego znajduja si¢ w Lodzi, Kielcach i Radomiu -
oferujac szeroka game kierunkéw. W Piotrkowie Trybunalskim istnieje takze filia Wyzszej
Szkotly Pedagogicznej z Kielc ksztatcgca pedagogdw na kilku kierunkach.

W Drzewicy funkcjonuje takze przedszkole-samorzadowe-

1.6.3. Kultura
Drzewica nalezy do matych miast regionu opoczynskiego, w ktorych rozwija si¢ sztuka
ludowa 1 odbywa si¢ wiele imprez kulturalnych 1 sportowych.
Do najistotniejszych w aktywizacji zycia spolecznego naleza m.in.:
- funkcjonowanie Towarzystwa Przyjacidt Drzewicy,
- dziatalno$¢ regionalnego Zespotu Pie$ni i Tanca ,,Drzewiczanie" oraz dziecigcego
zespotu folklorystycznego ,,Mali Drzewiczanie” (region opoczynski),
- dziatalnos¢ Miejsko-Gminnego Domu Kultury, prowadzacego sekcje zainteresowan:
- taneczna,
- dysketekewa teatralng,
- plastyczna,
- muzyczng (nauka gry na instrumentach),
- zespoty wokalno - instrumentalne.
- Mtodziezowa Orkiestra Deta w Drzewicy,
- letnie spotkania muzyczne,
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Najwazniejsza baze kulturalng miasta 1 gminy stanowia:

2

o ; i litoka Publiczna.

- Osrodek Kultury Gminy i Miasta Drzewica,
- Biblioteka Samorzadowa Gminy i Miasta w Drzewicy.

Na terenie gminy funkcjonujg takze $wietlice wiejskie (w Dabrowce, Strzyzowie,
Brzustowcu, Zakos$cielu, Trzebini, Radzicach Duzych 1 Domasznie) oraz kota gospodyn
wiejskich.

unkeionu: Usredzio Gminy i Miasta.

Na obszarze gminy funkcjonuja trzy osrodki zdrowia: Przychodnia rejonowa w
Drzewicy, NZOZ Przychodnia Rodzinna DOMMED w Jelni, Przychodnia Dom-Med w
Radzicach Duzych. Uzupetieniem dla ustug zdrowia sg 2 apteki (w Drzewicy) oraz 2 punkty
apteczne (w Radzicach Duzych i Jelni).

Przychodnie oferuja ustugi medyczne z zakresu stomatologii, dermatologii, pediatrii,
laryngologii, ginekologii, kardiologii, neurologii, urologii, okulistyki i internistyki.

Ponadto na terenie miasta Drzewica funkcjonuje Dom Pomocy Spotecznej oraz Gminy
Osrodek Pomocy Spotecznej przy Urzedzie Gminy i Miasta.

1.6.5. Sport i rekreacja

Najwazniejszym obiektem sportowym jest jedyny na nizinach tor do uprawiania
kajakarstwa gorskiego zlokalizowany w Drzewicy. W roku 2005 zakonczono jego przebudowe.
Obecnie jest przystosowany do rozgrywania zawodow $wiatowej rangi. W Drzewicy dziata
Ludowy Klub Kajakowy oraz Osrodek Sportow Wodnych.

W Drzewicy funkcjonuje stadion ,,Gerlach" oraz klub sportowy pitki noznej. Z kolei w
Radzicach Duzych istnieje Ludowy Klub Sportowy, ktory takze posiada wtasny stadion. Przy
szkotach podstawowych w Drzewicy 1 Radzicach Duzych istnieja hale sportowe -
wielofunkcyjne, natomiast przy Gimnazjum w Drzewicy oddano do uzytku w 2005 r.
najnowoczesniejszg w regionie hale sportowg. Ponadto za obiekty sportowe uzna¢ mozna
boiska przyszkolne (w Domasznie, Brzustowcu, Krzczonowie, Jelni i Idzikowicach), boiska
ogolnodostepne (w Brzuzie i Swierczynie) oraz place zabaw (w Jelni, Radzicach Duzych,
Swierczynie, Brzuzie, Idzikowicach i Radzicach Matych).

Sgsiedztwo duzych kompleksow lesnych sprzyja rozwojowi turystyki weekendowej (w
tym przede wszystkim rowerowej i pieszej), a rzeki Drzewiczki - rozwojowi wedkarstwa.

Ponadto przez teren gminy w wyniku aktualizacji Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lodzkiego przebiegaly bedq: samochodowy szlak dworow i
patacow, samochodowy szlak zamkow oraz szlak wodny. Poza wymienionymi szlakami, przez
teren gminy przebiega Szlak Partyzancki im. Majora Henryka Dobrzanskiego "Hubala", szlak
wodny na Drzewiczce oraz czerwony szlak rowerowy.
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Wazniejsze zaktady na terenie miasta i gminy Drzewica to:
— Gerlach S.A. w Drzewicy — produkcja sztu¢cow,

— Elpro w Drzewicy - producent kottow,

— Tes Yacht w Drzewicy — naprawa jachtow,

—  System Pruszynski Sp. z 0.0. w Drzewicy — producent blach,
—  Osk-Ap w Drzewicy — produkcja artykutdow metalowych,

— LUKA w Drzewicy — produkcja odziezy ochronnej,

— PPH Maratex w Radzicach Duzych — przetworstwo owocow 1 warzyw.

Mieszkancy znajduja gtéwnie zatrudnienie w sektorze edukacji, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej oraz w rolnictwie.

1.7. Infrastruktura techniczna.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ stosunkowo gesta siecig infrastruktury
technicznej. Obok linii kolejowych, komunikacji kotowej istotng rol¢ odgrywa sie¢
elektroenergetyczna 110 kV.

1.7.1. Uklady komunikacji kolowej.
acia koleiowa:

Lp. Numer-drogi Relacja(odeinek) Dlugeséfm} Klasa
1 Nr-3108E Krzezonéw-Drzewica 5000 G
2 Nr3109E Drzewica-ldzikowice 12038 G
4 Nr3111E Radzice- Male—Radzice Duze—Swierczyna 5547 Z
5. Nr3113E Drzewica—gr—woj—(Rusindw) 1435 Z
6- Nr3139E Radzice Duze - Strzyzow - Drzewica 5003 Z
A Nr3141E Radzice Duze ~Gielzéw—{Trzebinia) 5368 L




1. |Brzustowiec—preminy Gielniéw 1059 107051E asf-grunt
2. |Radzice-Male--Ossa 5000 107052E gruntowa
3. |Peomaszne-do-drogihwoj—Nr+28 3100 107053E asfaltowa
4. | Kezerondw-do-drogi-wej-Nr728 2900 107054E ast-grunt
5. |Drogaprzez wics Zakosciele 1800 107055E asfaltowa
6. |Zardki-Zdzary 3500 107056E ast-grunt
7. |RadziceMale--Brudzewice 5752 107057E ast-grunt
8. |Drogaprzez-wiesJelnia 2600 107058E asf.-grunt
9. |Radzice Dure-Jelnia 2150 107058E ast-grunt

Przez teren gminy nie przebiegaja drogi krajowe.

We wschodniej czgéci gminy znajduje si¢ droga wojewodzka nr 728 o przebiegu Grojec —
Nowe Miasto nad Pilica — Konskie — Lopuszno — Jedrzejow, stanowigca wazne polaczenie
miedzyregionalne i regionalne na kierunku poétnoc - potudnie, taczac migdzy soba sgsiednie
obszary wojewddztw mazowieckiego, todzkiego i swigtokrzyskiego. Droga ta wigze Drzewice
z drogami krajowymi nr 12 (Piotrkéw Trybunalski — Lublin) i 48 (Tomaszow Mazowiecki —
Biatlobrzegi), a w przysztosci umozliwi powigzanie z droga ekspresowa S12 (Piotrkow
Trybunalski — Lublin), ktéra bedzie przebiega¢ po potudniowej stronie gminy. Diugo$é drogi
nr 728 na terenie gminy wynosi 10,0 km. Droga posiada nawierzchni¢ bitumiczng o szerokosci
ok. 6,0 m, a w czg¢sci przebudowanej 7,0 m. Trwajg prace dostosowujace do szerokosci 7,0 m
na catej dtugos$ci (zgodnie z projektem).

Dane dotyczace obecnego ruchu na tej drodze, z Generalnego Pomiaru Ruchu
przeprowadzonego w 2010 r. znajduja si¢ w tabeli ,,Pomiary ruchu”. W tabeli przedstawiono
rowniez oszacowanie ruchu w 50-tej godzinie w roku, przyjmowanego jako miarodajny dla
okreslania przepustowosci drog zamiejskich. W zaleznos$ci od charakteru drogi, ruch ten waha
si¢ w granicach 8 - 14% SDR (Sredniego Dobowego Ruchu).

Tabela 8. Pomiary ruchu

Numer ) Udzﬁal proc. Ruch W_SQ—tej
L.p drogi Odcinek SDR 2010 pojazdow godzinie
ciezarowych
1 2 3 4 5 6
1 728 Grani(;a woje_wéfiztwa 2530 18 300
— granica wojewodztwa

Droga wojewodzka posiada jeszcze znaczne rezerwy przepustowosci, ktora dla
zamiejskich drog jednoprzestrzennych majacych po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku,
przyjmuje si¢ na poziomie ok. 2000 pojazdéw/h. Droga jest obecnie droga klasy glownej (G).
Krytycznymi odcinkami sg przebieg drogi przez centrum Drzewicy oraz jednopoziomowy
przejazd kolejowy. Poza centrum miasta, parametry drogi w wigkszosci odpowiadaja klasie
drogi gtownej (G).

Zarzad Drog Wojewodzkich w Lodzi (pismo IP.763.378.728.2012 z dn. 08.11.2012 r.)
wnosi m.in. zeby zagospodarowanie pasa drogowego i terenow przylegtych do drogi nr 728, a
takze uktad komunikacyjny (w tym odlegto$ci migdzy skrzyzowaniami), zasady obstugi
przylegtych nieruchomosci oraz ich podzialy odpowiadaly wymaganiom dla drogi klasy
glownej (G), w tym poprzez wydzielanie drog zbiorczych i1 projektowanie dla zabudowy
lokalnych i wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych.
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Aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
(uchwata nr LX/1648/10 sejmiku wojewodztwa 16dzkiego z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.) zaleca
docelowg realizacj¢ obwodnicy Drzewicy w ciggu drogi nr 728. Poza obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Drzewica
(uchwata Rady Gminy i Miasta w Drzewicy nr VII/50/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r.) brak
jest innych przesadzen dotyczacych przebiegu obwodnicy. Przebieg okreslony w ww. Studium
pozwala na obejscie 1 uwolnienie od ruchu tranzytowego centrum miasta, przede wszystkim
Placu Wolno$ci pelnigcego funkcje rynku, usprawniajac jednoczesnie ruch na drodze
wojewodzkiej, nie mniej jednak wyznaczony przebieg nie likwiduje problemu ucigzliwosci, a
swoim przebiegiem tworzy nowe problemy w rozwoju i funkcjonowaniu miasta,
poprzez kolejng fragmentacje miasta oraz realne zagrozenia dla istniejagcego zagospodarowania
(domy, ogrodzenia itp), terenow i obiektow zabytkowych, w tym dla projektowanego pomnika
historii ,,Zespot kosciota i ruiny zamku w Drzewicy”. Pozostate odcinki drogi nr 728 w miescie
(ulice Warszawska, Mostowa i Kolejowa) oraz w Augustowie i Brzustowcu, charakteryzuja si¢
mniejszg intensywno$cig zabudowy, mniejszg czestotliwoscig skrzyzowan i zjazdoéw do
przylegtych nieruchomosci. Ponadto na odcinkach tych szeroko$¢ istniejacego pasa drogowego
1 zagospodarowanie terenow przylegtych umozliwia wydzielenie $ciezek rowerowych, a na
fragmentach rowniez drég zbiorczych. W $wietle powyzszego uwzgledniajac, ze obejscie
catego obszaru zabudowanego miasta wigzatoby si¢ z konieczno$cig przejscia przez cenne
przyrodniczo tereny lesne i kolizjami z zabudowa w Drzewicy i Augustowie, Oraz
uwzgledniajac mozliwosci ekonomiczne realizacji znacznej dlugosci odcinkéw obwodnicy
(omijajacych kolizyjne obszary), brak jest istotnych okolicznosci uzasadniajacych wyznaczenia
przebiegu obwodnicy. Konsekwencja tego bedzie jednak brak mozliwosci budowy
bezkolizyjnego przejazdu na przecigciu z linig kolejowa nr 22, z uwagi na otaczajace
zagospodarowanie, w tym budynki i uktad drog w tym miejscu oraz ograniczone mozliwos$ci

rozbudowy tej drogi.

Pozostate powigzania zewnetrze, w tym z siedzibg powiatu w Opocznie, a takze
wiekszos¢ istotnych powigzah wewnetrznych w gminie zapewniajg drogi powiatowe, o tacznej
dhugosci 40 km. Drogi te posiadajg nawierzchnie bitumiczne o szerokosci 5,0 — 6,0 m. Sg to
nastepujace drogi:

Tabela 9. Drogi powiatowe

Lp. Numer drogi Relacja (odcinek) Dlugo$é [m] Klasa
1. Nr 3108E Opoczno - Krzczonow — Drzewica 5000 G/z/
2. Nr 3109E Drzewica — ldzikowice — Libiszow - Opoczno 12 038 G/zZ/
3. Nr 3110E Drzewica -Zdzary - gr. woj. (Ossa) 5545 Z
4. Nr 3111E Radzice Male — Trzebinia — Sotek - Karwice 5547 Y4
5. Nr3113E Drzewica - gr. woj. (Rusinow) 1435 Z
6. Nr 3139E Radzice Duze - Strzyzow — Drzewica 5003 A
7. Nr 3141E Radzice Duze - Gielzow — Trzebinia 5368 L

Dla drog powiatowych i gminnych brak jest danych o ruchu. Najwigkszy ruch wystepuje
na drodze 3108E Opoczno — Drzewica i na odcinkach miejskich tych drog.

Wigkszo$¢ drog powiatowych jest drogami klasy zbiorczej (Z). Drogi nr 3108E 1 3109E
formalnie sklasyfikowane sg jako drogi klasy gtownej (G), jednak z uwagi na parametry
techniczne i duzy zakres obstugi zagospodarowania posiadaja cechy drog klasy zbiorczej (Z).
Réwniez Aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
przewiduje dla tych drég klase zbiorcza (Z). Droga nr 3141E jest droga klasy lokalnej (L).
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Sie¢ drog gminnych, stuzacych obstudze zagospodarowania, powigzaniom wewngtrznym
1 niektorym zewnetrznym, tworzg nastepujace drogi:

Tabela 10. Drogi gminne

Lp. Nazwa drogi Dlugo$¢ [m] Nr drogi Nawierzchnia
1. |Brzustowiec - gr. gminy Gielniéw — ( Gielniow) 1050 107051E asf.-grunt
2. |Radzice Mate — gr. gminy Po$wietne — (Ossa) 5000 107052E gruntowa
3. | Domaszno - do drogi woj. nr 728 3100 107053E asfaltowa
4. |Krzczonéw - do drogi woj. nr 728 2900 107054E asfaltowa
5. |droga przez wie$ Zakosciele 1800 107055E Asfaltowa
6. |Zardki — Zdzary 3500 107056E asf.-grunt
7. |Radzice Mate —gr gm. Poswietne — (Brudzewice) 5752 107057E asf.-grunt
8. |Radzice Duze — Jelnia 4750 107058E asf.-grunt
9.. | Droga przez wie$ Brzustowiec 1700 107059E asf.-grunt
10. | Droga przez w. Radzice Duze Kolonia 900 107060E asfaltowa
11. | Droga przez wie$ Swierczyna 2600 107061E gruntowa

Laczna dlugos¢ sieci drog gminnych wynosi 33 km.

Sie¢ drogowa obszaru uzupetiaja drogi wewnetrzne. Sg wsérdd nich ulice w miescie,
gdzie poza drogami wojewodzka i powiatowymi, brak jest innych drég publicznych, t.j.
gminnych oraz drogi obslugujace zabudowe wiejska, m.in. w Brzustowcu, Trzebini,
Idzikowicach 1 Brzuzy. Wigkszo$¢ tych drog posiada nawierzchnie bitumiczne i speinia
warunki techniczne jak dla drég klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D). Moga by¢ zatem
zaliczone, w trybie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U.07.19.115 z pdézn. zm.) do drog publicznych kategorii gminne;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Drzewicy z 2011 r. poza obwodnicg w ciggu drogi wojewodzkiej nr 728 przewiduje budowe
nowych drég gminnych w miescie 1 jego sgsiedztwie, zwigzanych z obsluga planowanego
zagospodarowania oraz budow¢ nowej drogi gminnej laczacej drogi powiatowe nr 3109E i
3141E miedzy Idzikowicami i Gielzowem oraz drogi w Zdzarach.

Przez teren gminy przebiegaja nastepujace linie kolejowe:

— linia kolejowa nr 4 Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie, linia magistralna (Centralna
Magistrala Kolejowa), dwutorowa, zelektryfikowana, na ktorej poza obszarem gminy
znajduje si¢ stacja Idzikowice,

— linia kolejowa nr 22 Tomaszéw Mazowiecki — Radom, linia pierwszorzgdna, dwutorowa,
zelektryfikowana, na ktorej znajduje si¢ stacja Drzewica i przystanek osobowy Radzice,

— linie kolejowe nr 573 (ldzikowice — Radzice) i nr 574 (Radzice | — Idzikowice),
jednotorowe, zelektryfikowane tacznice migdzy liniami nr 4 1 22.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.
07.16.94 z pozn. zm.) linie kolejowe dzielg si¢ na linie o znaczeniu panstwowym i linie
pozostate. Sposrdd linii znajdujacych si¢ gminie, w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 17
kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. 2013
poz. 569), jako linia o znaczeniu panstwowym wymieniona jest tylko linia nr 4. Linia nr 4 jest
fragmentem miedzynarodowej linii E-65 (Gdynia — Warszawa - Katowice — Zebrzydowice —
Ostrawa — Wieden — Rijeka), ustalonej w Umowie europejskiej z 31.05.1985r. o gtownych
miedzynarodowych liniach kolejowych (AGC). .

Linie kolejowe prowadza ruch pociaggdéw osobowych i towarowych. Dla gminy znaczenie
ma tylko linia nr 22, prowadzaca pociagi regionalne do Radomia i Lodzi, zatrzymujace si¢ na
stacji Drzewica i przystanku Radzice. Stacja Drzewica umozliwia rowniez obstuge towarowa.

Linia nr 4 krzyzuje si¢ z drogami publicznymi 1 wewngtrznymi przy pomocy
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bezkolizyjnych przejazdéw dwupoziomowych. Linia nr 22 krzyzuje si¢ z drogami publicznymi
przy pomocy przejazddow w poziomie torow oraz dwupoziomowych przejazdoéw
bezkolizyjnych, znajdujacych si¢ poza ciggami drog publicznych.

Master Plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 roku, przyjety przez Rade
Ministrow 19 grudnia 2008 r. przewiduje do 2030 r. modernizacj¢ linii nr 4 do predkosci 201 —
300 km/h i linii nr 22 do predkosci 101 — 160 km/h.

Aktualizacja planu  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa  todzkiego
przewiduje przebudowe i modernizacjg¢ linii kolejowej nr 22 Tomaszéw Mazowiecki — Radom
do predkosci 160 km/h dla pociggdw pasazerskich 1 120 km/h dla pociggdéw towarowych,

Podstawowg role komunikacjag w obsludze gminy odgrywa komunikacja autobusowa,
ktérej gldéwnym wezlem jest dworzec przy skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej nr 728 (ul.
Mostowa) z drogg powiatowa nr 3113E (ul. Sikorskiego). Autobusy kursujg droga wojewdodzka
I powiatowymi, m.in. do Opoczna, Warszawy, Lodzi, Konskich i Przysuchy. Uzupelieniem
komunikacji autobusowej sa kursy autobusow szkolnych prowadzonych takze niektorymi
drogami gminnymi.

Gltowne zrodta i cele ruchu towarowego stanowia zaktady i obiekty handlowe znajdujace
si¢ w Drzewicy. Ruch tranzytowy pojazdow ci¢zarowych wystepuje przede wszystkim na
drodze wojewddzkiej nr 728, gdzie stanowi on 18% catosci ruchu.

Wiasciwe warunki dla ruchu pieszego zapewnione sg w miescie, w ktorym ulice
wyposazone s3 w chodniki, a na terenie gminy takze w czg$ci Brzustowca oraz Radzicach
Duzych, gdzie chodniki znajduja si¢ wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 728 i powiatowych nr
3111E i 3139E. Podobnie jest w czgsci Strzyzowa i w Werdowce. Pozostate drogi w gminie nie
sa wyposazone w chodniki, poza krotkim odcinkami w rejonach handlu, szkoét i przystankow
autobusowych.

Sciezki rowerowe znajduja si¢ wzdhiz drogi wojewoddzkiej na odcinku przejscia przez
Brzustowiec oraz w ulicy Stawowej 1 wokot Jeziora Drzewickiego. Na pozostalych drogach
ruch rowerowy odbywa si¢ na jezdni, na zasadach ogdlnych.

Na terenie miasta okresowo wystepuja problemy z parkowaniem w rejonie centralnym,
zwigzane z dojazdami do handlu i uslug. W obszarze gminy brak jest probleméw z
parkowaniem.

Obecny system transportowy miasta i gminy do$¢ dobrze zaspakaja podstawowe
potrzeby komunikacyjne mieszkancow 1 gospodarki, w szczegélnosci umozliwia dojazd 1
obstuge zagospodarowania przy pomocy sieci drog twardych oraz zapewnia dostep do drog
wyzszych kategorii 1 klas, przebiegajacych poza gming.

Istotnym problemem s3g natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego
systemu i1 obstugi jego uzytkownikow, obejmujgce stan i wyposazenie infrastruktury oraz
bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Do podstawowych problemow funkcjonowania systemu transportowego gminy naleza:

— nie w pelni zhierarchizowany uktad drogowy — drogi wojewodzka 1 wazniejsze powiatowe
0 duzym udziale ruchu tranzytowego, ktorych podstawowym zadaniem, wynikajacym z ich
funkcji w sieci drogowej powinno by¢ prowadzenie ruchu, przede wszystkim
ponadlokalnego, obstuguja jednoczesnie przylegta zabudowe, powoduje to niejednorodnos¢
ruchu pod wzgledem struktury rodzajowej pojazdow i predkosci, zakldcenia jego ptynnosci
oraz zagrozenie bezpieczenstwa,
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— zagrozenie bezpieczenstwa ruchu, wynikajace z duzej dostepnosci do droég wojewddzkiej i
wazniejszych  powiatowych oraz konfliktow bedacych  skutkiem  wspolnego
wykorzystywania jezdni przez wszystkich uzytkownikow, a w szczegolnosci
,hiechronionych uczestnikow ruchu” (pieszych i rowerzystow), zmuszonych do korzystania
z jezdni ze wzgledu na brak chodnikow i $ciezek rowerowych,

— trudnosci w radykalnej poprawie parametréw technicznych 1 uzytkowych drog
wojewodzkich 1 powiatowych na terenach zabudowy, poprzez ograniczenie dostepnosci do
drogi i1 obslugi przylegtego zagospodarowania, z uwagi na niedostateczng w wigkszosci
szeroko$¢ pasa drogowego (brak mozliwosci poszerzenia jezdni, budowy jezdni
serwisowych /zbiorczych/ lub dodatkowych paséw ruchu dla obstugi zagospodarowania
bez poszerzenia istniejgcych pasow drogowych) oraz zwigkszenia odlegltosci pomiedzy
skrzyzowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby, poniewaz spowodowaloby to znaczne
utrudnienia w dostepie do zagospodarowania lub wrecz uniemozliwitoby z uwagi na brak
drog alternatywnych.

Rozwigzanie tych problemow wymaga podjecia szeregu dziatan modernizacyjnych i
inwestycyjnych, zgodnie z wlasciwosciami wilascicieli 1 zarzadcow poszczegélnych
podsystemow poprzez ich rozbudowe 1 modernizacje.

W zakresie uwarunkowan wynikajacych z diagnozy dotychczasowego rozwoju systemu
transportowego oraz planowanego jego rozwoju, okreslonego w dokumentach krajowych i
wojewodzkich, jak réwniez wnioskowanego przez zarzadcow droég, w kierunkach rozwoju
systemu transportowego gminy, okreslonych w Studium powinny by¢ uwzglednione w
szczegolnosci:

- zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla:
* przebudowy i rozbudowy odcinkéow drogi wojewddzkiej nr 728 do parametréw drogi
klasy gléwnej (G),
» przebudowy i rozbudowy droég powiatowych:
- nr 3108E 1 3109E co najmniej do parametréw drog klasy zbiorczej (Z),
- nr3110E, 3111E, 3113E 1 3139E do parametrow drog klasy zbiorczej (Z),
- nr 3141E do parametrow drogi klasy lokalnej (L),
» przebudowy i rozbudowy linii kolejowych:
- nr 4 do predkosci 201 - 300 km/h,
- nr 22 do predkosci 101 - 160 km/h,
- lacznic nr 573 1574,
- budowa nowych dréog gminnych dla uzupelnienia powigzan wewnetrznych i obstugi
nowego zagospodarowania,
- przebudowa i rozbudowa istniejacych drog gminnych,
- przystosowanie drog roznych kategorii do prowadzenia komunikacji autobusowe;,
- budowa $ciezek rowerowych dla codziennych potrzeb i rekreacji,
- budowa chodnikéw dla pieszych, zapewnienie warunkoéw dla parkowania pojazdow.

1.7.2. Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wodg przeznaczong do spoZycia przez ludzi realizowane jest przez
istniejgcy system wodociggowy na terenie calej gminy Drzewica. Woda produkowana jest na
dwoch ujeciach wody w Drzewicy i Strzyiowie. KaZde ujecie pracuje w oparciu o dwie studnie
glebinowe. Surowa woda pobierana ze studni poddawana jest uzdatnianiu, a nastgpnie
gromadzona jest w zbiornikach wody czystej. Ujecie w Drzewicy ma zbiorniki o pojemnosci
2x500m°, a ujecie w Strzyiowie zhiorniki 1 50m* i 300m>. Nie wystepujq braki wody.
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Stratygrafi T
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na poziomu studni obor wod
ujeciu wodonosne POb!
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Przedsigbiorstw - Qsrd=
- 0 Gospodarki Studnianr | Jurajski | SMdNBACL= 4657 78 mid
Ujecie w m. e . 90 m°/h _
1 Drzewica Komunalnej i 2 1-63,0m poziom Studnianr 2 — Q max.d = do
(dz. ew. 79) Mieszkaniowej Studnianr | wodonos$n 53 m¥/h 1959,91 m*%d | 01.11.2020r.
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2 Strzyzow Komunalnej i 2 (brak poziom Studnia nr 2 — Q max.d = do
(dz. ew. Mieszkaniowej danych) wodono$n 60 m¥/h 1394 m*/d 31.12.2017 r.
334) Sp.z0.0. W y (rezerwa) Q max.h =
Drzewicy 98 m*/h

Stosowne pozwolenia wodnoprawne na pobér wod podziemnych wygasaja
odpowiednio w 2020 roku dla ujgcia w Drzewicy i 2017 roku dla ujecia w Strzyzowie.

1.7.3. Gospodarka S$ciekowa.
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Caly teren gminy jest skanalizowany. Scieki komunalne kolektorami kanalizacji
grawitacyjnej przy pomocy 56 49 przepompowni sieciowych i 18 12 przepompowni
przydomowych dostarczane sq do miejskiej oczyszczalni  Sciekow. Oczyszczalnia
mechaniczno-biologiczna typu Hydrocentrum zlokalizowana w Drzewicy na ulicy
Stowackiego 26 pracuje od 2000 roku. Oczyszczone seteki wody trafiajq do odbiornika,
ktorym jest rzeka Drzewiczka.

Pozwolenie wodnoprawne OS.111.6221/7/03 jest udzielone do dnia 31 grudnia 2013
roku.

1.7.4. Gospodarka odpadami.

Gospodarowaniem odpadami komunalnymi na terenie gminy Drzewica zajmuje si¢
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Drzewicy Sp. 7 o. o. jako
gminna jednostka organizacyjna (uchwata nr XV/82/2004 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
z dnia
22 marca 2004 roku).

PGKiM w Drzewicy Sp. 7 o. o. na podstawie umow odbiera odpady komunalne
wytworzone na terenie gminy Drzewica. Przetwarza je i sktaduje na istniejgcym sktadowisku
odpadow innych ni; niebezpieczne i obojetne w Domasznie. Odpady sortowane (szklo biale,
szkto kolorowe, papier, tworzgywa sztuczne) gromadzone sq w pojemnikach typu dzwon,
rozstawionych w 30 punktach na terenie gminy i odbierane od indywidualnych podmiotow,
po wstepnym doczysiczeniu w istniejgcej sortowni przekazywane sq uprawnionym
podmiotom.
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Zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewodztwa 16dzkiego 2012, obszar gminy
znajduje si¢ w regionie III (RGOK III). Zgodnie z wykazem istniejacych i planowanych
instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych znajdujacych si¢ w regionie III (RGOK III)
do 2013 roku na obszarze gminy (w obrebie Domaszno - wg wniosku Gminy i Miasta
Drzewicy) planowana jest budowa sortowni odpadow zmieszanych (zastgpcza) - planowana
eksploatacja do czasu wybudowania RIPOK - Regionalnej Instalacji do Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych (MBP) w regionie III, planowana wydajno$¢ instalacji 30 000
Mag/rok.

Rysunek 6. Podzial woj. na regiony gospodarki odpadami
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Zrodto: Plan gospodarki odpadami wojewddztwa todzkiego 2012

1.7.5. Elektroenergetyka.
Sie¢ elektroenergetyczna obszaru opracowania sktada si¢ z linii WN 110 kV spietych w:
1) Glownym Punkcie Zasilania GPZ ,Radzice" z transformatorami 2x10MVA i $rednim
obcigzeniu 2MW,
2) Gléwnym Punkcie Zasilania GPZ ,,.Drzewica" z transformatorami 1x10MVA 1 $rednim
obcigzeniu 2,5MW.
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Sie¢ rozdzielcza transformowana jest lokalnymi stacjami trafo, a energia dostarczana do
odbiorcow liniami NN. Zasadniczo od stacji 15/04 kV doprowadzana jest liniami
rozdzielczymi 04/0,23 kV.

Przewiduje si¢ budowg linii WN 110 kV od fistniejgeegof istniejgcej stacji energetycznej
(GPZ2) ,,Drzewica" w kierunku wschodnim.

Sie¢ SN zlokalizowana w gminie Drzewica posiada znaczne rezerwy przesytowe.

Stan techniczny urzadzen elektroenergetycznych jest dobry lub zadowalajacy.

1.7.6. Gazyfikacja.
Gmina nie posiada sieci gazowej gazu przewodowego. Zaopatrzenie w energie gazu
odbywa si¢ dystrybucjg gazu plynnego (w butlach). Docelowo projektuje si¢ przytaczenie
miasta Drzewicy do krajowego systemu sieci gazowniczej.

1.7.7. Telekomunikacja.

Wzrost zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne rodzi potrzeb¢ budowy dalszych
potaczen miedzy abonentami a centralami telefonicznymi w gminie oraz modernizacj¢ tych
central
z zastosowaniem techniki cyfrowej dla uzyskania niezbednej pojemnosci numeryczne;.

Na obszarze opracowania funkcjonuja

swiattowody:
— relacji Konskie - Drzewica - Odrzywot,
— relacji Drzewica - Krzczonow,
— relacji Drzewica - Radzice Duze.

F o sioei it $

nadzatewowyeh:

Wg regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski wg Kondrackiego, gmina i miasto
Drzewica potozona jest w mezoregionie Rownina Radomska (prowincja: Niz
Srodkowoeuropejski, podprowincja: Niziny Srodkowopolskie, Makroregion: Wzniesienia
Potludniowomazowieckie). Zachodnia czg$¢ gminy czeSciowo przynalezy do mezoregionu
Wzgérza Opoczynskie (prowincja: Wyzyny Polskie, podprowincja: Wyzyna Matopolska,
Makroregion: Wyzyna Przedborska).

1.8.1. Morfologia i uksztaltowanie terenu

W ksztattowaniu morfologii gminy zasadniczg rol¢ odegrala rzezbotworcza dziatalnosé
lodowca 1 towarzyszacych mu wod oraz erozja i akumulacja fluwialna, a takze procesy
eoliczne. Formy powstale w wyniku bezposredniej dziatalnos$ci ladolodu to wysoczyzna
morenowa ptaska i falista oraz wzgorza spietrzen morenowych. Omawiany teren rozcinaja
doliny: Drzewiczki i Brzu$ni. Ponadto istnieje tu sie¢ drobnych dolin bocznych oraz suchych
lub okresowo czynnych dolinek denudacyjnych. Rzezbg terenu urozmaicajg ozy zlokalizowane
w potnocno-wschodniej czgsci gminy (okolice Domaszna), kemy usytuowane w poétnocnej
czesci gminy oraz wydmy znajdujace si¢ na wschod od miasta Drzewica oraz w czesci
pdlnocnej I potnocno-zachodniej gminy.

Najwyzej polozony punkt gminy znajduje si¢ na pdinoc od miasta Drzewica - Gora
Zurawia, miejscami ponad 208,00 m n.p.m. Najnizszy punkt omawianego terenu potoZony jest
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na rzednej okoto 151,00 m n.p.m. i znajduje si¢ w dolinie rzeki Drzewiczki. Rzezba gminy
odznacza si¢ matym stopniem antropogenizacji, tylko lokalnie jest przeksztalcona przez
cztowieka (glownie w rejonach glownych ciggow komunikacyjnych oraz na terenach zwartej
zabudowy).

1.8.2. Budowa geologiczna

Osady czwartorzgdowe na omawianym terenie nie majg duzej migzszosci - przecigtnie
osigga ona kilka lub kilkanascie metréow i1 wzrasta w kierunku pdétnocnym i pdinocno-
zachodnim. W kopalnych obnizeniach dolinnych osady czwartorzedowe moga osiggac
migzszos¢ do okoto 50 m, a na kulminacjach moren czotowych - do 80 metrow. Tworza je:

— gliny zwatowe,

— piaski i zwiry wodnolodowcowe,

— piaski, zwiry 1 glazy moren czotowych,

—  piaski, zwiry 1 glazy ozow,

— piaski, zwiry 1 mutki taraséw nadzalewowych i kemowych,

—  piaski, piaski pylaste, pyly z wkiadkami osadow organicznych,

— piaski eoliczne i piaski eoliczne w wydmach,

—  piaski, piaski humusowe oraz zwiry rzeczne tarasow zalewowych.

Najstarsze osady odstaniajace si¢ na powierzchni to piaskowce, itowce, mulowce z
wkladkami syderytow i zlepiefice - seria ostrowiecka. Jest to seria wystepujaca w potudniowe;j
czesci obszaru. Jej migzszo$¢ szacowana jest na 80-100 m. Mutowce i1 piaskowce z wkladkami
syderytow - seria gielniowska na omawianym obszarze pojawiaja si¢ w potudniowej czgsci
obszaru, w okolicach Krzczonowa. Z profili archiwalnych otworéw wiertniczych wynika, ze
migzszo$¢ serii gielniowskiej nie przekracza 40 m. Piaskowce i mulowce - seria drzewicka
wystepuja na powierzchni w poludniowo-wschodniej czesci terenu, na potudnie od Kolonii
Brzustowiec 1 Drzewicy. Miazszo$¢ tej serii okreslana jest na okoto 140 m.

Iowce, piaskowce i mulowce z syderytami pochodza z serii ciechocinskiej. Srednia
migzszos¢ serii wynosi okolo 75 m. Wychodnie tej serii wystepuja w rejonie Drzewicy,
Strzyzowa, Werowki, Kolonii Radzice 1 Gielzowa. Gorny kompleks serii ciechocinskiej mozna
obserwowa¢ w wyrobiskach po kamieniotlomach, stanowiacych pozostalosci po
wielowiekowym wydobywaniu réznych kopalin w tym rejonie. Potozone sg na wysokich
skarpach po lewej i prawej stronie Jeziora Drzewickiego. Piaskowce, mutowce, piaski 1 itowce
- serii borucickiej koncza cykl sedymentacyjny liasu. Migzszo$¢ tych utworéw oceniana jest na
120-145 m. Wychodnie serii borucickiej wystepuja w Trzebini i okolicach Swierczyna.
Piaskowce, ity, ilowce, tupki ilasto - piaszczyste, mutowce i1 syderyty. Wychodnie tych
utwordw znajduja si¢ w okolicach Idzikowic. Migzszo$¢ tych utworéw waha si¢ w granicach
55 m.

1.8.3. Surowce mineralne
Na terenie gminy i miasta nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych,
w zwigzku z czym nie ma utworzonych obszaréw i terendow gorniczych.

1.8.4. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Drzewica miesci si¢ w catosci w obrgbie zlewni trzeciego rzedu rzeki
Drzewiczki. Drzewiczka jest prawobrzeznym doptywem Pilicy o dlugosci 81,3 km i
powierzchni zlewni 1082,9 km?. Zrodta jej znajduja sie na Garbie Gielniowskim koto Ruskiego
Brodu na wysokosci 248 m n.p.m. Rzeka na prawie calej dlugosci plynie naturalnym korytem,
ktére meandruje, rozwidla si¢ i odcina starorzecza. Wzdtuz jej biegu znajduja si¢ faki, stawy i
kepy zarosli, a w dolnym biegu - lasy. Gléwnymi doptywami Drzewiczki s3: Miynkowka,
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Woaglanka i Brzusnia (ujscie Brzusni do Drzewiczki znajduje si¢ na terenie gminy i miasta
Drzewica).

Na zachdéd od miasta Drzewica znajduje si¢ zbiornik wodny - Jezioro Drzewieckie
wybudowany w koncu XIX wieku dla celow energetycznych przez fabryke ,,Gerlach". Po
spietrzeniu wod rzeki Drzewiczki do rzednej 161,18 m n.p.m. utworzony zostat zbiornik o
powierzchni zalewu 83 ha, pojemnosci catkowitej 1 280 tys. m® i redniej glebokosci 2,5 m.
Wieloletnia eksploatacja spowodowata jego znaczne sptycenie i wytworzenie namutdéw o
kubaturze okoto 800 tys. m°, co sprawilo, ze pojemnoéé zbiornika, a tym samym zdolnosé
retencyjna zostata zmniejszona o ponad 60%. W zwiazku z powyzszym w ostatnim 10 - leciu
zbiornik byt odmulany, a jego parametry ulegly poprawie. Gtowne funkcje zbiornika to:
ochrona przeciwpowodziowa (redukcja fal powodziowych), wyrownanie przeptywdéw niskich
ponizej przekroju pigtrzenia, wykorzystanie energetyczne, rekreacyjne i rybackie, uprawianie
sportdow wodnych (w tym zwigzanego ze zbiornikiem kajakarstwa gorskiego).

Rejony potozone w dolinie rzeki Drzewicy znajduja si¢ w zasiegu szczegdlnego
zagrozenia powodzig (zasi¢g zagrozenia powodziowego wskazano zataczniku graficznym).

1.8.5. Wody podziemne

Obszar gminy Drzewica obejmuje fragment potnocnej czesci srodkowomatopolskiego
rejonu hydrogeologicznego. Poziomy wodono$ne o znaczeniu uzytkowym wystepuja w
utworach czwartorzedowych 1 mezozoicznych: jury gérnej, jury srodkowej i jury dolne;j.

Czwartorzedowe pigtro wodonosne posiada stosunkowo niewielkie rozprzestrzenienie.
Wody wystepuja w osadach piaszczysto zwirowych w dolinie rzeki Drzewiczki. Osady
czwartorzedowe, lezace na wodonosnych utworach jurajskich, lokalnie stanowig podrz¢dny
poziom uzytkowy. Wodono$no$¢ piaskow i zwirdw uzalezniona jest od ich migzszo$ci, ktora
wynosi $rednio od 5 m do 25 m.

Jurajskie pietro wodonos$ne zajmuje caty obszar gminy. Uzytkowe poziomy wodonosne
stanowig wapienie margliste jury gornej oraz piaskowcowo - iftowcowo - mulowcowe serie jury
srodkowej 1 dolne;.

Ze wzgledu na korzystne parametry hydrogeologiczne posiadaja one rangg glownych
uzytkowych poziomoéw wodonosnych. Poziom gornojurajski ma charakter szczelinowy, a
poziomy: §rodkowo - i dolnojurajski sa porowo - szczelinowe. Glgbokos¢ strefy aktywnej
wymiany wod podziemnych oszacowano na 150 metrow. Wydajnosci potencjalne studni
glownie mieszcza si¢ w przedziale 10 - 30 m>/h, tylko lokalnie w okolicach Drzewicy osiagaja
30 - 50 m*/h, a nawet powyzej 120 m%h. Zasilanie warstw wodonosnych odbywa si¢ przez
infiltracje opaddéw atmosferycznych. Jest ono bezposrednie na wychodniach lub posrednie
przez nadktad osadow czwartorzgdowych. Odptyw wod podziemnych odbywa si¢ generalnie
do rzeki Drzewiczki. Najnizsze rzedne zwierciadta wod podziemnych zanotowano we
wschodniej czgéci gminy (150 m n.p.m.), za$ najwyzsze w czesci potudniowej (200 m n.p.m.).

1.8.6. Klimat

Wedtug podzialu Polski na regiony klimatyczne obszar opracowania lezy w strefie
Regionu Mazowiecko - Podlaskiego z zaznaczajacymi si¢ wptywami klimatu zar6wno
kontynentalnego, jak i oceanicznego.

Ogolna charakterystyka warunkéw meteorologicznych tego regionu przedstawia si¢
nastepujaco:
— $rednie temperatury stycznia wynosza 2,8°C, lipca 18,0°C;
zima trwa Srednio 92 dni, a lato 97;
suma opadoéw w ciggu roku nieznacznie przekracza 600 mm;
dni pogodnych w ciggu roku jest srednio 55, a pochmurnych 112;
— pokrywa $niezna wystepuje przez okoto 70 dni w roku.
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1.8.7. Gleby

Typy gleb 1 ich warto$¢ uzytkowa sg bardzo $cisle zwigzane z rodzajem podioza z
ktorego zostaty wytworzone oraz panujacymi stosunkami wodnymi.

Gmina Drzewica charakteryzuje si¢ matym udzialem gleb o wysokiej przydatnosci dla
celow rolniczych. Gleby zaliczane do III klasy bonitacyjnej, stanowia zaledwie niecate 5,8%
uzytkow rolnych. Obok nich wystepuja gleby IV klasy bonitacyjnej, charakteryzujace si¢ takim
samym sktadem mechanicznym, lecz nieco gorszymi warunkami wodno - powietrznymi,
zajmuja one prawie 38,2 % powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby I 1 II klasy bonitacyjnej na
omawianym obszarze nie wystgpuja.

1.8.8. Flora

Lasy nie sg rownomiernie rozmieszczone, najwigksze ich zwarte kompleksy znajdujg si¢
w poinocnej, wschodniej i potudniowo-wschodniej czgéci gminy.

Na terenie gminy w rejonach wystepowania w strefie przypowierzchniowej glin i
piaskéw gliniastych dominujg siedliska lasu mieszanego. Natomiast siedliska §wieze zwigzane
s z glebami ubozszymi - bielicowymi i rdzawymi wytworzonymi z piaskow. Siedliska
wilgotne wystepuja w rozproszeniu i zwigzane sg z terenami dolin i obnizen, gdzie czgsto
spotykane sg podmoktosci.

Opisywany rejon jest ubogi pod wzgledem zroznicowania gatunkowego lasow. Znajduje
si¢ on w zasadzie poza zasi¢giem swierka, buka i jodly. Rolg gatunkéw gtownych pelnia: sosna
zwyczajna (najczgéciej sztucznie nasadzana), dab szyputkowy oraz olsza czarna. Sosna
zwyczajna Pinus sylvestris - spotykana jest na kazdym siedlisku, szczegdlnie charakterystyczna
jest dla siedlisk ubogich. Na siedliskach $wiezych i bogatych, moze stanowi¢ domieszke z
brzoza brodawkowata, rzadziej z lipg drobnolistng 1 grabem zwyczajnym w drzewostanach
debowych. Na ubogich siedliskach wilgotnych 1 bagiennych tworzy drzewostany z domieszka
brzozy omszonej, rzadziej olchy czarnej, a na zyznych bagiennych moze stanowi¢ domieszke w
drzewostanach olchowych lub olchowo-brzozowych. Dab szyputkowy Quercus petraea - na
siedliskach zyzniejszych i wilgotniejszych oraz dab bezszyputkowy Quercus robur - na
siedliskach ubozszych pelnia wazng rolg lasotworcza na tym terenie. Drzewostany dgbowe
spotykane s3 na siedliskach Lsw i1 Ll. Na siedliskach LMsw 1 LMw dab jako gatunek
wspolpanujacy wystepuje z sosna zwyczajng 1 brzoza (brodawkowata i omszong), a na
siedlisku Lw - z olszg czarng i brzoza. Na siedliskach ubozszych stanowi¢ moze pojedyncza
domieszke w drzewostanach sosnowych. Olsza czarna Alnus glutinosa - wystepowanie
drzewostandéw olszowych zwigzane jest z Zyznymi glebami bagiennymi i wilgotnymi siedlisk
Lb, Ltb 1 Lw. Na innych siedliskach moze stanowi¢ jedynie niewielka domieszke. Z innych
gatunkoéw, majacych znaczenie lasotworcze na terenie gminy, wymieni¢ nalezy spotykane na
wiekszosci siedlisk brzoze brodawkowatg i1 brzoze omszong. Jesion wyniosty ma czesto
znaczny udziat na zyznych siedliskach lasow mieszanych i wilgotnych.

Na terenie gminy najczgs$ciej wystepuja nastepujace typy siedliskowe lasow: bory swieze
(Bsw), bory mieszane $wieze (BMs$w), bory mieszane wilgotne (BMw), lasy mieszane §wieze
(LMs$w), lasy mieszane wilgotne (LMw) oraz olsy (Ol). Mniejszy udziat maja: lasy mieszane
bagienne (LMb), bory wilgotne (Bw), lasy swieze (L§w), olsy jesionowe (OLJ).

Poza zbiorowiskami lesnymi duze znaczenie na terenie gminy majg zbiorowiska
szuwarowe, zaro$la wierzbowe, Iaki 1 pastwiska §wieze 1 wilgotne, roslinno$¢ pdl uprawnych
oraz roslinno$¢ synantropijna.

Duze znaczenie w systemie przyrodniczym maja takze zadrzewienia, zakrzewienia i
pojedyncze drzewa Srddpolne. Zespoty roslinnosci $rédpolnej tworza najczesciej lipy, klony,
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topole, olsze, wierzby, wiagzy, deby 1 jesiony, natomiast sposrod krzewdéw dominujg tarnina,
glog, trzmielina, bez czarny i koralowy, derenie, kalina itd.

1.8.9. Fauna

Na terenie gminy Drzewica nie byta przeprowadzana inwentaryzacja $wiata zwierzat. Z
POS dla powiatu opoczynskiego wynika, ze w rejonie tym wystepuja nastepujace gatunki
zwierzat:

— Ryby - szczupak, leszcz, ptoc, karas, wegorz, jazwica, okon, kietb, ukleja.

— Plazy - ropuchy, zaba zielona, zaba $cierniskowa, kumak rzeczny.

— Gady - jaszczurka zielona, jaszczurka zwinka, traszka zwyczajna, zaskroniec, zmija
zygzakowata.

— Ptaki - myszotéw, jastrzgb, krogulec, sokot pustutka, brodziec, rybitwy, wroblowate,
szpak, kuropatwa, bazant zwyczajny, biegusy.

— Ssaki - jelen szlachetny, dzik, lis, zajac, borsuk, gryzonie, wydra, bobr, norka europejska i
amerykanska, sarny.

Charakteryzujac $wiat zwierzat nalezy pamigta¢, ze obok "pospolitych" gatunkow na
terenie powiatu zyja zwierzeta podlegajace ochronie, w tym np. minodg ukrainski 1 koza
ztotawa, ktére sa wpisane na liste Czerwonej Ksiegi. Nie potwierdzono wystgpowania tych
gatunkow na terenie gminy Drzewica.

1.8.10. Stan srodowiska przyrodniczego
Zagrozenia i stan powietrza atmosferycznego

Do gléwnych zZrodet zanieczyszczen powietrza zalicza si¢: zaklady przemystowe,
kottownie, paleniska domowe, transport, skltadowiska odpadéw i rolnictwo. Wiekszo$¢ z nich
to zanieczyszczenia energetyczne, powstajace przy spalaniu paliw. Poszczegdlne kategorie
zagospodarowania wptywaja na stan powietrza poprzez:

- sektor komunalno-bytowy — glownie spalanie odpadow w domowych piecach, ktore nie
wytwarzaja wystarczajaco wysokiej temperatury do catkowitego spalenia odpadow, takich
jak tekstylia, guma 1 tworzywa sztuczne. W zwigzku z czym do atmosfery przedostajg si¢
szkodliwe substancje w postaci sadzy, weglowodoréw aromatycznych, merkaptanéw oraz
innych szkodliwych dla zdrowia ludzi substancji. Zjawisko nasila si¢ w okresie grzewczym,
a szczegllnie widoczne jest na obszarach zwartej zabudowy;

- zrodla komunikacyjne — gltownie zly stan techniczny pojazdow, przestoje w ruchu
spowodowane zla organizacja ruchu lub zbyt malg przepustowosciag drég; zty stan
nawierzchni drog i rodzaj paliwa. Wystepowanie 1 nasilenie tych czynnikow powoduje, ze
na skrzyzowaniach i trasach komunikacyjnych o duzym nat¢zeniu ruchu wystgpuje wysokie
zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw (tlenek wegla,
tlenek azotu, weglowodory lotne, zwigzki olowiu). Emisja komunikacyjna jest bardzo
nierbwnomierna - zwigzana $cisle z natezeniem pojazdow i zalezy od pory dnia (wzrasta w
godzinach szczytu tj. dojazdu do pracy i powrotu do domu) oraz roku (wzrasta w okresie
letnim - wzmozony ruch turystyczny). Najwiekszy ruch samochodowy, a co za tym idzie
najwigksze zanieczyszczenie liniowe, wystepuje na drogach o utwardzonej nawierzchni,
przede wszystkim na drodze wojewodzkiej 728;

- emisje technologiczne tj. emisje z pobliskich zakladéow przemystowych (procesy
technologiczne, prywatne zaklady np. rzemieslnicze, rolnictwo) — gldéwng przyczyna tego
typy zanieczyszczen jest przede wszystkim brak lub zly stan technicznych zabezpieczen
oraz przestarzate procesy technologiczne.

Na podstawie wynikow pomiaré6w emisji zanieczyszczen do powietrza w latach 2005-2009

Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie 16dzkim w latach 2009-2010 zaznacza, ze

obserwuje si¢ trend spadkowy w wielko$ci mierzonych emisji pytow.
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Oceny jakos$ci powietrza dokonuje si¢ oddzielnie, uwzglgdniajac kryteria ustanowione
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrong roslin. Lista zanieczyszczen
jakie nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriow okreslonych w
celu ochrony zdrowia, obejmuje: benzen CgHg, dwutlenek azotu NO,, dwutlenek siarki SO,
tlenek wegla CO, ozon Os, pyt PM2,5 pyt PM10, otéw Pb w pyle PM10, arsen As w pyle
PM10, kadm Cd w pyle PM10, nikiel Ni w pyle PM10, benzo(a)piren w pyle PM10. Do
zanieczyszczen, ktore nalezy uwzgledni¢ w ocenie rocznej dokonywanej pod katem spetnienia
kryteriow okre$lonych w celu ochrony roslin zalicza sie: dwutlenek siarki SO, tlenki azotu
NOx, ozon Os.

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewodztwie 1odzkim w 2011 r. (L6dz,
2012 r.). Gmina i Miasto Drzewica zostala zakwalifikowana do strefy lodzkiej. Zaden z
punktow pomiarowych nie znajdowat si¢ na terenie objetym opracowaniem.

Dla pozioméw docelowych i celéw dhugoterminowych oraz w przypadku, gdy poziom
dopuszczalny ocenianej substancji nie uzyskatl marginesu tolerancji (MT), przyznano klasy
jako$ci powietrza: A (najtagodniejsza klasa, poziom stezenia < D), C (najgorsza, poziom
stezenia > D).

Tabela 11. Wynikowe klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z
uwzglednieniem Kkryteri6w ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
= = > ©}
E El 8 f © X X [7)) o] " — §
Nazwa | Kod M A I R L B S é«, < | O | Z |5, |w
©) | o = > < o
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sefd | pigoo2 | A | A |c|Aa|Aa|AalAa|D2|A|A|Alc]|ocC
todzka

klasa A - klasa strefy dla zanieczyszczenia o stezeniach ponizej poziomu dopuszczalnego badz docelowego

klasa C - klasa strefy dla zanieczyszczenia o stezeniach substancji przekraczajacych poziomy dopuszczalne badz
poziomy docelowe,

klasa D2 — klasa strefy dla ozonu o stezeniach przekraczajacych poziom celu dtugoterminowego

* wg poziomu docelowego

** wg poziomu celu dlugoterminowego

Zrédto: WIOS, £6dz 2012

Tabela 12. Wynikowe Klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z

uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin

Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen
dla obszaru catej strefy

Nazwa strefy | Kod strefy

dwutlenek tlenki azotu . ory
siarki SO, NOx Ozon O Oz0n Oy
strefa 16dzka PL0602 A A A D2

klasa A — klasa strefy dla zanieczyszczenia o stezeniach ponizej poziomu dopuszczalnego badz docelowego,
klasa D2 — klasa strefy dla ozonu o stezeniach przekraczajgcych poziom celu dtugoterminowego

* wg poziomu docelowego

** wg poziomu dlugoterminowego

Zrédto: WIOS, £6dz 2012

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie 10dzkim w 2011 r.
stwierdzono potrzebg realizacji programow ochrony powietrza w obu strefach (w tym w strefie
todzkiej) oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie 10dzkim, ze wzgledu na kryteria ochrony
zdrowia: pyt PM2,5, pyt PM10, B(a)P w pyle PM10.

36




Na podstawie uzyskanych wynikéw pomiaréw stezenia pylu PM10 oraz znacznego
przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu drobnego PM2,5 stwierdzono konieczno$é
wykonania programu ochrony powietrza na terenie Lodzkiej Aglomeracji Miejskiej, w Kutnie,
Opocznie, Piotrkowie Trybunalskim, Radomsku, Sieradzu, Skierniewicach, Tomaszowie
Mazowieckim, Zdunskiej Woli (Drzewica zostala zakwalifikowana do obszarow nie
wymagajacych przeprowadzenia dziatan naprawczych).

Ze wzgledu na wystepujagce w 2011r. znaczne przekroczenie poziomu docelowego
benzo(a)pirenu w pyle PM10 okreslono klas¢ C dla strefy oceny Aglomeracja £.6dzka (L6dz,
Zgierz, Pabianice, Aleksandrow +Lodzki, Konstantynow *1odzki). W Strefie 1odzkiej
przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10 okreslono dla miast: Kutno,
Piotrkow Trybunalski, Opoczno oraz dla wielu osciennych gmin wiejskich, lezacych na
obrzezach Aglomeracji Lodzkiej oraz wokot w/w 3 miast.

Modelowanie matematyczne wykazuje liczne obszary przekroczen poziomu docelowego
w wielu pozostalych miastach Strefy t6dzkiej (m.in. Drzewicy), lecz udokumentowane
pomiarowo zostaly jedynie przekroczenia B(a)P w Aglomeracji Lodzkiej, Kutnie, Piotrkowie
Trybunalskim i1 Opocznie. W pozostalych miastach wojewddztwa todzkiego nie byly
dotychczas prowadzone miarodajne pomiary sktadu chemicznego pytu PM10.

Ze wzgledu na kryteria ochrony roslin przeprowadzona ocena po raz pierwszy nie
wykazata przekroczenia poziomu docelowego st¢zenia ozonu w powietrzu (wskaznik AOT40).
Przekroczony byl jedynie poziom celu dlugoterminowego dla wskaznika AOT40. Poziom
wartosci wskaznika AOT40 w wojewodztwie w 2011 r. od kilku lat stopniowo maleje. Dla
pozostatych substancji w powietrzu (SO2 oraz NOx) ze wzgledu na kryteria ochrony ro$lin
podobnie jak w latach ubiegtych takze nie stwierdzono potrzeby wykonania programu ochrony
powietrza w strefie 16dzkiej.

Wg ,,Informacji o stanie srodowiska w powiecie opoczynskim w roku 2007” do jednych z
najwiekszych emiteréw zanieczyszczen pylowych i gazowych powietrza na terenie powiatu
nalezala Kottownia wezta PKP w Idzikowicach (Kaloria Sp. z o0.0.) oraz Kotlownia w
Drzewicy (MVVS EPS Polska).

Zagrozenia i stan gleb
Na terenie gminy i miasta Drzewicy stan gleb z kazdym rokiem si¢ pogarsza — gleby

ulegaja degradacji, na co najwickszy wplyw majg: rolnictwo, transport oraz budownictwo.
Znaczace przeksztalcenia 1 zanieczyszczenia sSrodowiska glebowego maja lokalny charakter.

Najczestsza przyczyng zanieczyszczenia gleb jest degradacja chemiczna i fizyczna. Do
degradacji fizycznej dochodzi w skutek wzrostu urbanizacji (rozwo6j budownictwa i
towarzyszacej mu infrastruktury). Erozja wodna 1 nielegalna eksploatacja kruszywa to
najczestsze przyczyny degradacji fizycznej w gminie 1 mieScie Drzewica. Degradacja
chemiczna jest efektem intensywnego nawozenia mineralnego i organicznego zanieczyszczenia
przemystowego oraz wzmozonym nat¢zeniem ruchu kotowego. Na terenie gminy 1 miasta
zanieczyszczenia gruntu wystepuja rowniez w miejscach nielegalnego gromadzenia odpadow.

Monitoring chemizmu gleb wykonywany jest w oparciu o sie¢ krajowa, cyklicznie co 5
lat, poczawszy od 1995 r. Uzupetnieniem tych badan sa prowadzone rowniez cykliczne, co
kilka lat, obserwacje zmian jakosci gleb w ramach sieci regionalnej 1 lokalnej gléwnie w
otoczeniu zakladéow przemystowych, w otoczeniu tras komunikacyjnych oraz na terenach
oddzialywania skladowisk odpadéw komunalnych i przemystowych. Tego rodzaju badania
wykonuje migdzy innymi Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Eodzi.

Dostepne wyniki badan gleb w powiecie opoczynskim to badania z lat 2005-2008,
wykonywane przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej.

Roczne tadunki wniesione przez opady na obszar powiatu opoczynskiego wedlug badan
Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej z roku 2008 wynosza:
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- siarczanow — 14,55-16,52 kg/ha

- chlorkow — 4,17- 5,6 kg/ha

- azotanow i azotynow — 3,62-3,85 kg/ha

- azotu amonowego — 4,16-4,35 kg/ha.

Badania zakwaszenia gleb uzytkéw rolnych prowadzono w latach 2005-2008 w powiecie
na powierzchni uzytkéw rolnych 64655 ha. Z badan tych wynika, ze udziat gleb bardzo
kwasnych i kwasnych w powiecie jest wysoki - wynosi 74%. Sa to najbardziej zakwaszone
gleby w wojewddztwie todzkim, dla ktoérego udzial wynosi 72%. Gleby o niskiej zawarto$ci
fosforu stanowig w wojewddztwie 11%. Najwiecej gleb o niskiej 1 bardzo niskiej zawarto$ci
fosforu jest w powiecie opoczynskim — 71%. Podobnie jak gleb o niskiej i bardzo niskiej
zawarto$ci magnezu — w powiecie jest 53%. Jest to najwyzszy wskaznik w wojewodztwie
t6dzkim, dla ktérego Srednia wynosi 46%. Okoto 55% gleb wojewodztwa wymaga
wapnowania.

Takze Piotrkowska Delegatura WIOS prowadzi wyrywkowe badania powierzchniowych
warstw gleb na terenie pozostajacym w zasiegu jej dzialalnosci. W 2007 r. badaniami objeto
teren powiatu opoczynskiego. W tym celu wytypowano obszary potencjalnie narazone na
chemiczne zanieczyszczenie w wyniku oddziatywania przemystu, transportu samochodowego,
czy sktadowania odpadow. W sumie wyznaczono 11 punktéw poboru gleb, w tym jeden punkt
w poblizu emitora cieptowni - Zaktad ,, GERLACH” SA i Cieplowni MVVS w Drzewicy.

Do badan pobierano proby z powierzchniowej warstwy gleby (do 20 cm) — po kilka z
jednego punktu. W usrednionych probach oznaczano: odczyn, metale ciezkie (chrom, cynk,
kadm, miedz, nikiel, oléw, mangan, zelazo 1 rtgc), wielopierscieniowe weglowodory
aromatyczne (WWA). Ocena jakos$ci gleb prowadzona zostala w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz
standardow jako$ci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359), ktére okresla odmienne wartosci
dopuszczalne dla 3 grup gruntdw. Punkt zlokalizowany na terenie miasta Drzewica
zakwalifikowano do grupy C — obejmujacej tereny przemystowe, uzytki kopalne, tereny
komunikacyjne (o najtagodniejszych zaostrzeniach).

Wszystkie badane gleby w tej grupie charakteryzowaty si¢ odczynem zasadowym.
Najwyzsze ilosci badanych metali ciezkich wystepowaly na terenie zaktadu GERLACH w
Drzewicy; w pobranych probach stezenia chromu przekraczaty okreslony dla terenow
przemystowych poziom dopuszczalny. Zawartosci stezen WWA ksztattowala si¢ znacznie
ponizej norm, ktore dla terenow przemystowych ustalono na zdecydowanie wyzszym poziomie
niz dla terenow uzytkowanych rolniczo.

Glownymi zrédtami zanieczyszczen dla pokrywy glebowej sa:

- zmiana formacji ro$linnych na rzecz nieuzytkow (zwigkszona erozja wodna gleb,
powodowana zwiekszeniem infiltracji) — rozmiary zagrozenia male - glownie na terenach
rolnych 1 Zle zagospodarowanych ,,pasach zieleni” wzdhuz drog.

- zanieczyszczenie gleb przez odpady komunalne i gospodarcze — zagrozenie malte lokalnie
duze przy ,dzikich wysypiskach $mieci”; zaklady ktorym wydano pozwolenia na
wytwarzanie, gromadzenie 1 lub transport odpadéw oraz zaktady, ktore majg zatwierdzony
program gospodarki odpadami niebezpiecznymi moga stanowi¢ potencjalne Zrddio
zagrozenia.

- zanieczyszczenie gleb metalami cigzkimi — wywotywane gtéwnie przez zaktady
przemystowe oraz ruch pojazdow mechanicznych — zagrozenia lokalnie (wzdtuz drog) o
znaczeniu matym do S$redniego; potencjalne zagrozenie moga stwarza¢ rOwniez stacje
benzynowe.

Zagrozenia i stan wod
Wody powierzchniowe
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W ostatnich latach na terenie powiatu opoczynskiego prowadzono badania wod
powierzchniowych dla rzek oraz zbiornikéw wodnych. W wyniku pomiaréw w roku 2010
wszystkie badane rzeki (3 punkty pomiarowe znajdowaly si¢ na rzece Drzewiczce oraz
Waglance) uzyskaty III klase jakosci. Z kolei badania eutrofizacji wskazaty, ze wody rzeki
Drzewiczki sg podatne na eutrofizacje. Ponadto rzeki Drzewiczki 1 Waglanki zostaly ocenione
pod wzgledem przydatnosci wod powierzchniowych do bytowania ryb w warunkach
naturalnych. Wody rzek odpowiadaly wymogom przydatnosci pod wzgledem temperatury i
zawiesiny ogoélne, ale nie odpowiadaly pod wzgledem przekroczenia BZTS oraz byty
nieprzydatne do bytowian ryb karpiowatych pod wzgledem niedoboru tlenu rozpuszczonego i
przekroczen: azotyndw i fosforu ogdlnego.

W 2007 r. rowniez dokonano pomiaru jakosci wod Drzewiczki — jej wody odpowiadaty
IIT klasie, czyli uznano je za zadowalajace. W porownaniu z punktem w Opocznie
zaobserwowano jednak wzrost st¢zen niektorych wskaznikoéw: azotu Kjeldahla, azotynow,
BZT5 i ChZT-Cr. Ten ostatni zostal zakwalifikowany do klasy IV. Wody w ppk Drzewica nie
nadawaly si¢ do bytowania ryb z powodu stabego natlenienia oraz wysokiego st¢zenia
azotynéow 1 fosforu ogolnego. Nie wykryto natomiast oznak eutrofizacji wody i
zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych.

Do gtownych zrédet zanieczyszczen rzek i wod powierzchniowych na terenie powiatu
opoczynskiego naleza (zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Opoczynskiego
na lata 2012-2015 z uwzglgdnieniem lata 2016-2019):

- nie oczyszczone $cieki komunalne, przemystowe,

- nieszczelne instalacje bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,

- sptywy powierzchniowe z terenéw rolniczych, komunikacyjnych 1 przemystowych,

- doptyw zanieczyszczonych wod powierzchniowych z poza terenu powiatu,

- zanieczyszczenia naturalne, ktoére pochodza z domieszek zawartych w wodach
powierzchniowych i podziemnych — np. zasolenie, zanieczyszczenie zwigzkami zelaza.

Wody podziemne

Jako$¢ wod podziemnych na terenie powiatu opoczynskiego w roku 2010 prowadzono
w punktach monitoringu krajowego 1 regionalnego (punkty znajdowaty si¢ na terenie gminy
Opoczno 1 Celestynéw). Wody podziemne zakwalifikowano do klasy III jakosci.

W roku 2007 na terenie powiatu opoczynskiego monitorowano 9 uje¢ wod podziemnych;
6 ujec objetych byto monitoringiem krajowym, natomiast 3 monitoringiem regionalnym. Jedno
z badanych ujeé¢ to ujecie wod gruntowych, pozostate 8 to ujecia wod wglebnych. Zadne z
badanych uje¢¢ nie znajdowalo si¢ na terenie gminy i miasta Drzewica.

Badania wykazaty, ze na 9 badanych uje¢ tylko 1 charakteryzowato si¢ wodami dobrej
jakosci (klasa II); byto to ujecie gminne w Poswigtnem. W 6 ujeciach wody zakwalifikowano
do klasy III, glownie ze wzgledu na duze stezenie zelaza, wodoroweglanow, w 2 studniach
takze azotanow. Wody 2 otworow badawczych w gminie Bialaczoéw odpowiadaty klasie IV, a
zadecydowato o tym bardzo wysokie st¢zenie Zelaza w otworze Sedéw 1 (V klasa) oraz w
otworze Sedow 3 azotynow— wskaznika 0 charakterze toksycznym (1V klasa).

Do gtownych zrédet zanieczyszczen wod gruntowych na terenie powiatu opoczynskiego
naleza (zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Opoczynskiego na lata 2012-
2015 z uwzglednieniem lata 2016-2019):

- niepehna sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz oczyszczalni $ciekow,

- przemyslt ceramiczny,

- niewlasciwe odprowadzanie §ciekow: nieszczelne szamba, wykorzystywanie nieczynnych
studni kopanych jako miejsc do odprowadzania $ciekow komunalnych, odprowadzanie
sciekoéw do rowow przydroznych, ciekdow wodnych, na pola itp.,
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- stosowanie nawozoéw chemicznych na terenach dolinnych w miejscach gdzie wody
gruntowe zalegaja ptytko pod powierzchnig terenu oraz gruntach o wigkszych spadkach w
kierunku ciekow wodnych,

- odprowadzanie do wod i do ziemi Sciekow z obiektow prowadzacych dziatalno$é
produkcyjng, zawierajacych substancje szczegolnie szkodliwe dla §rodowiska wodnego,
wycieki ze zbiornikow 1 instalacji technologicznych (np. paliwowych),

- infiltracja zanieczyszczen z powierzchni, ze wzgledu na slabg izolacyjno$¢ warstw
wodono$nych.

Przeksztalcenia powierzchni ziemi, zagrozenie wystepowania masowych ruchow ziemi

Na obszarze miasta i gminy Drzewica nie wystepuja zaewidencjonowane ztoza
surowcOw mineralnych oraz tereny gornicze.

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane naturalne zagrozenia mogace wptywac
na rzezbg terenu. Brak jest zagrozen wynikajacych z masowych ruchow ziemi — brak osuwisk
wpisanych do rejestru terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na
ktorych wystepuja te ruchy.

Naturalne zagrozenia geologiczne w postaci ruchow masowych wystgpuja w strefie
skarpy rzeki Drzewiczki. Ruchy masowe nasilaja si¢ wczesng wiosng i jesienia, ze wzgledu na
intensywniejsze opady o tej porze roku i w zwigzku z tym wigksze uwilgocenie gruntu,
rozmarzanie wierzchniej warstwy gruntu i znaczne rdznice temperatur, podcigcie powierzchni
lub jej nadmierne obcigzenie. Tempo i natezenie ruchdw masowych silniejsze jest na stromych
zboczach, w miejscach gdzie wystepuje ciensza pokrywa glebowa o malej spoistosci oraz
ubogiej szacie ro$linnej. RZGW wskazuje na jedno miejsce nad rzeka Drzewiczka o
prawdopodobnym zagrozeniu osuwiskowym.

Zrédtami zagrozenia powierzchni ziemi (glownie jej uksztattowania) sa:

1. czynniki naturalne — powierzchniowe ruchy masowe, wystepujace na terenach krawedzi

form morfologicznych o znacznych spadkach (dolina rzeki Drzewiczki);

2. czynniki antropogeniczne:

- zmiana formacji ros§linnych o wyksztalconej strukturze pionowej na rzecz nieuzytkow
(zwigkszona erozja powierzchni  ziemi, powodowana zwigkszeniem  sptywu
powierzchniowego wod) — wystepuja na znacznych powierzchniach (szczegdlnie
niebezpieczne na glebach gliniastych, z warstwa trudnoprzepuszczalng), rozmiary mate do
sredniego,

- zmiany w uksztalttowaniu powierzchni spowodowane wykopami pod zabudowe, drogi,
infrastrukture techniczng itp., wystepuja gléwnie na obszarach przeznaczonych do
zainwestowania, zagrozenie mate, lokalnie srednie do duzego,

- nadmierna zabudowa powierzchni biologicznie czynnej, zagrozenie $rednie, lokalnie do
duzego.

Halas akustyczny
Hatas jest jednym z rodzajow zanieczyszczen, do ktorego zaliczane sa dzwigki o
czestotliwosciach od 16 Hz do 16000 Hz.

W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslone zostaty dopuszczalne poziomy
halasu w $rodowisku. Poziomy te okreslono w zaleznos$ci od rodzaju terenu (zabudowa
mieszkaniowa, tereny uzdrowiskowe, rekreacyjno-wypoczynkowe, szpitale oraz domy opieki
spotecznej 1 budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci), uwzgledniajac
przy tym rodzaj obiektu lub dziatalnosci bedace zrodiem hatasu, a takze pory dnia 1 nocy.
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Hatas komunikacyjny tj. pochodzgcy od srodkow transportu

Hatas komunikacyjny jest najwigkszym zrédlem emisji hatasu w S$rodowisku,
szczegblnie ucigzliwy jest dla aglomeracji miejskich. Na terenie gminy i miasta Drzewica
przyczyna hatasu komunikacyjnego jest ruch drogowy i kolejowy.

W ostatnich latach na terenie gminy i miasta nie byly przeprowadzone badania pomiaru
hatasu, zar6wno komunikacyjnego jak i kolejowego.

Najbardziej ucigzliwa jest droga wojewodzka nr 728. W zwiagzku z dynamicznym
wzrostem natezenia ruchu (gléwnie tranzytowego) na ucigzliwosci spowodowane nadmiernym
hatasem na terenie gminy i miasta narazeni sg mieszkancy wsi, ktorych posesje zlokalizowane
sa przy drodze wojewddzkiej. Na odcinkach przebiegajacych przez miejscowosci zabudowa
czesto ma charakter ulicowy, co zwicksza oddziatywanie hatasu komunikacyjnego na
mieszkancow tych terenéw. Przeprowadzane modernizacje nawierzchni oraz poszerzenia
szerokos$ci jezdni (zwigkszenie ptynnosci ruchu), przyczynity si¢ do znacznego polepszenia
klimatu akustycznego w obszarze gestej zabudowy mieszkaniowe;j.

Hatlas przemystowy tj. pochodzgcy z obiektow przemystowych i ustugowych, glownie z
zainstalowanych tam urzqdzen i maszyn

Zaklady przemystowe, a przede wszystkim instalacje znajdujace si¢ na ich terenie:
sprezarki, urzadzenia chtodnicze, transport wewnatrz zakladow itp. sg zrodlem hatasu
(zwlaszcza w porze nocnej). Hatas przemystowy stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym,
wystepujace gtownie na terenach sasiadujacych z zaktadami produkcyjnymi. Hatas emitowany
przez zaktady ustugowe i produkcyjne dotyka procentowo niewielkiego odsetka w ogélnej
liczbie 0s6b zagrozonych hatasem.

Na terenie gminy i miasta Drzewica brak jest zaktadow, ktore emitowalyby hatas o
poziomie ponadnormatywnym. Aktualnie w zwigzku z likwidacja i reorganizacja czeSci
zaktadow ucigzliwosci te ulegly kolejnemu znacznemu ograniczeniu. Wiekszos¢ zaktadow
ustugowych 1 przemystowych prowadzi drobng dziatalno$¢ i/lub jest usytuowana w dalszej
odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej. W rejonie obiektow produkcyjno-ustugowych oraz
magazynowo-sktadowych (zwlaszcza nad zalewem) okresowo jako$¢ klimatu akustycznego
moze pogarszac si¢ lecz nie dochodzi tam do przekroczenia dopuszczalnych norm.

Hatlas komunalny tj. wystepujgcy w budynkach mieszkalnych (gtownie wielorodzinnych) i w
obiektach uzytecznosci publicznej

Hatas wewnatrz osiedlowy wigze si¢ z wykonywaniem codziennych czynnosci ludzkich
1 powodowany jest przez urzadzenia stuzace temu np. prace silnikow samochodowych
(wywozenie $mieci, dostawy do sklepow), glosng muzyke itp. Do tych hatasow dotacza czesto
ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, powodowany zazwyczaj lokalizacjag w piwnicach lub w
parterze lokali ustugowych, wadliwym funkcjonowaniem instalacji (np. centralnego
ogrzewania, dzwigow, zsypow) oraz powszechnym odchudzaniem konstrukcji 1 oszczgdnos$cia
na materialach. Wg polskiej normy, poziom hatasu pochodzacy od instalacji i urzadzen
budynku moze wynosi¢ w ciggu dnia 30-40 dB, a nocg 25-30 dB.

Promieniowanie elektromagnetyczne
Zagadnienia zwigzane z ochrong Srodowiska przed polami elektromagnetycznymi
okresla ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska. Regulacje tam zawarte
dotyczag m.in. dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $Srodowisku, ktore
zréznicowano: dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci.
Z danych Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Lodzi wynika, ze pomiary natezen
pol elektromagnetycznych przeprowadzone na terenie gminy i miasta Drzewica w 2010 r. nie
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wykazaty przekroczen wartosci dopuszczalnych dla §rodowiska (punkt pomiarowy znajdowat
si¢ na P1. Wolnos$ci w Drzewicy).

Zagrozenia flory, fauny oraz cztowieka
Do gltownych i potencjalnych zagrozen dla szaty roslinnej gminy i miasta Drzewica
mozna zaliczy¢: urbanizacje, transport i komunikacje, wypoczynek i rekreacje¢, skazenia
srodowiska oraz zmiany stosunkéw wodnych. Najwickszym zagrozeniem dla cennej flory jest
zmiana warunkow siedliskowych lub ich bezposrednie niszczenie.
Zmiany abiotycznych komponentéw przyrody prowadzg w dalszej kolejnosci do zmian w
ro$linnosci i faunie.
Zachowane fragmenty naturalnych zbiorowisk roslinnych narazone sg na:
- silng presje budownictwa na tereny otaczajace, w tym tereny z naturalnymi zbiorowiskami
roslinnymi,
- presj¢ turystyczng (np. tereny wokot Jeziora Drzewickiego),
- zmiany w poziomie i trofizmie wod gruntowych oraz ich jako$¢, prowadzace do ich
ubozenia 1 w koncu zaniku,
- celowe ich usuwanie przez cztowieka lub zmiana uzytkowania (np. z tagk na nieuzytki lub
pod zabudowg — silna presja budownictwa),
- wypieranie zbiorowisk naturalnych i pétnaturalnych przez zbiorowiska synantropijne,
- zanik gatunkow rzadkich i chronionych,
- wprowadzenie nowych konkurencyjnych gatunkéw, obcych rodzimej roslinnosci.

Dobrze wyksztalcona roslinno$¢ systemu zieleni urzadzonej oraz krajobrazowej (parki,
ogrody dziatkowe, cmentarze, ogrody przydomowe..., aleje, zadrzewienia §rodpolne) narazona
jest na:

- presje budownictwa na tereny sgsiednie (uszczuplanie powierzchni terenow zielonych),

- izolacj¢ terenow pelnigcych role stabilizatorow w obrebie przyrodniczej struktury miasta,

- przerwanie korytarzy i siegaczy ekologicznych systemu przyrodniczego miasta, zachowujac
faczno$¢ migdzy cennymi platami ekosystemoéw (przerwaniu potaczen przyrodniczych
sprzyja przede wszystkim rozwd@j zwartej zabudowy oraz ciggéw komunikacyjnych o
wysokich klasach technicznych),

- uproszczenie  struktury  gatunkowej, prowadzace do zmniejszenia  zdolnosci
samoregulacyjnych wyksztatconej ro§linnosci.

W obrebie zwartej zabudowy najwigksze zagrozenie dla zwierzat stwarza rozdrobnienie
obszarow stanowiacych ich ostoje oraz wystgpowanie réznorodnych barier utrudniajacych ich
migracje¢ (np. szerokie ciggi komunikacyjne o duzym natgzeniu ruchu, ogrodzenia pelne,
przegrody, Sluzy, tamy itd). Rownie wazne s3 zmiany poziomu trofizmu 1 jakosci wod, ktore
nastgpnie prowadza do pogarszania kondycji 1 zdrowia zmniejszenia liczebnosci gatunku lub
jego wyginigcia.

Zagrozenia i stan lasow

- glownym zagrozeniem dla laso6w jest urbanizacja oraz intensywne uzytkowanie przez
mieszkancoOw gminy 1 miasta. Duze ilosci odwiedzajacych, przekraczajace naturalng
pojemnos¢ siedlisk, przyczyniaja si¢ do ich zubozenia. Dochodzi do mechanicznego
uszkodzenia drzewostanu (potamane gatezie), zasmiecania czy nawet do zaprdszenia ognia;
zagrozenie mate, lokalnie $rednie;

- na pozary najbardziej narazone (w okresie wiosny 1 lata) sg drzewostany iglaste. Mniejszym
zagrozeniem dla lasoOw sg silne wiatry, przyczyniajace si¢ do znacznych uszkodzen, ale
zazwycza] wystepujacych na niewielkim obszarze (zwlaszcza przy wilasciwej gospodarce
lesnej); zagrozenie mate;
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- zagrozenie biologiczne stanowig szkodliwe owady oraz patogeniczne grzyby. Na
uszkodzenia narazone sg w szczegdlnosci lasy z dominujacym udziatem sosny zwyczajnej w
strukturze gatunkowej. Podejmowane dziatania maja charakter prewencyjny i dotycza
prowadzenia monitoringu zagrozen oraz W razie stwierdzenia takich potrzeb okresowych
opryskéw. Wsrod grzybow patogenicznych najwigksze zagrozenie stwarza huba zwyczajna i
opienka miodowa, atakujagce ponownie glownie sosng¢; zagrozenie srednie do duzego;

- w ostatnich latach duze szkody w drzewostanie powoduje zwierzyna towna, szczegélnie
dochodzi do zgryzania i spatowania. Poprzez uszkodzenia w wyniku spalowania dochodzi
do infekcji grzybami patogenicznymi oraz cz¢stego wytamywania drzewek pod cigzarem
$niegu (okisc¢); zagrozenie $rednie do duzego;

- zagrozeniem dla lasow s3 takze zanieczyszczenia powietrza oraz obnizenie poziomu wod
gruntowych, bedace efektem susz; zagrozenie $rednie do duzego.

1.8.11. Lokalne wartos$ci przyrodnicze
Do lokalnych warto$ci §rodowiska przyrodniczego zalicza
sig:
— pradoling rzeki Drzewiczki,
— zalew o powierzchni 64,67 +65,00 ha,
— duze kompleksy lesne poétnocnego i potudniowo - wschodniego fragmentu gminy.

1.8.12. Systemy ochrony przyrody

W proponowanym wedlug wustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1odzkiego systemie obszarow chronionych tworzacym docelowy system
ekologiczny wojewodztwa spojny z systemem krajowym oraz obszarami chronionymi
wojewodztw o$ciennych cze$¢ gminy 1 miasta Drzewica winna znalez¢ si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Spalsko - Sulejowskim", co zostalo uwzglednione w niniejszym
Studium. Projektowany obszar ma zosta¢ utworzony w celu ochrony wysokich walorow
przyrodniczych i krajobrazowych, ktore charakteryzuja si¢ duzym bogactwem i r6znorodnoscia
siedlisk oraz zbiorowisk ro$linnych. Na terenie gminy znajduje si¢ takze (za planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego) potencjalny Obszar Natura 2000 -
obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Drzewiczka z Opoczniankg”. Planowany obszar
zostal ujety na schemacie nr 2 zawartym na zalaczniku graficznym nr 1 dot. czegsci
"Uwarunkowania rozwoju”. Wstepny etap rozpoznania niniejszego obszaru i aktualna
dostepnos$¢ stosownych zalacznikow graficznych nie pozwalaja na przedstawienie granic w
skali doktadniejszej niz 1:50000 (w takiej skali udostepniane sa zataczniki graficzne w RDOS
w Lodzi). Reinterpretacja tych zalacznikow do skali studium (1:10000), ze wzgledu na
generowane btedy jest niemozliwa.

Ponadto do prawnie chronionych obszar6w na terenie miasta i gminy Drzewica zaliczy¢

nalezy 5 uzytkow ekolog1cznych oplsanych w rOZdZIaIe 1. 17 e—&&s%e;p’dj-qeej—eh&ltakteﬁls{yee—
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Problem gatunkoweJ ochrony roslin 1 zw1erzqt chromonych jest stabo rozpoznany i w
zwigzku z tym nie analizowany w niniejszym Studium.

1.9. Srodowisko kulturowe
1.9.1. Lokalne wartosci Srodowiska kulturowego

W zakresie zagospodarowania przestrzennego $rodowisko kulturowe determinowane
jest wystepowaniem na obszarze opracowania:
- zabytkow archeologicznych,
- zabytkow architektury i ruralistyki (nauka o budowie wsi),
- chronionych krajobrazéw naturalnych i antropogenicznych.

Wartos$ci niematerialne, jak jezyk, tradycja, kultura ludowa, jezyk znakéw i symboli -
stanowig faktograficzne uzupetnienia srodowiska kulturowego obszaru opracowania.

Lokalne wartosci $rodowiska kulturowego stanowigce o uwarunkowaniach
zagospodarowania przestrzennego to:
1.9.2. Obiekty w rejestrze zabytkow:
Tabela 13. Architektura
Miejscowosé Ulica/Nr Nazwa OKreslenie Zespot Data Material
Drzewica Cmentarna brama-ementarze Cmentarza katolickiego II pot. XIX w. murowana
cmentarna
- ogrodzenie . Xhws
Drzewica Cmentarna cmentarza Cmentarza Cmentarza katolickiego 11 pot. XIX/XX w. murowane
- kaplica rzym.- Cmentarna . :
Drzewica Cmentarna Kat. rodziny Rajskich Cmentarza katolickiego 12 pot. XIX w. kamienna
Drzewica Sikorskiego 04 dwor na podzamczu zamkowo-parkowy XV w murowany
Drzewica Sikorskiego 04 Zamek ~rdina trwala ruina zamkowo-parkowy 1527-1535 murowany
Drzewica Sikorskiego 04 | Fosa i wal ziemny zamkowo-parkowy
Drzewica Warszawska 02 koSci6 par. p.w. $w. Lukasza Koscielny p.w. $w. pol. XV w. murowany
rzym.-kat. Lukasza

Ponadte Zamek w Drzewicy w ,, Wojewddzkim programie opieki nad zabytkami
wojewddztwie {todzkim na lata 2008-201% 2012-2015" zostal wytypowany jako obiekt
reprezentatywny priorytetowy do przeprowadzenia kompleksowej rewaloryzacji. eraz Dla
zamku i przestrzeni urbanistycznej w jego sgsiedztwie, w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego, proponuje Sie utworzenie pomnika historii w
Drzewicy.

Procedure powotywania pomnika historii okreslaja przepisy odrebnie (pomnik historii
ustanawiany jest przez Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej specjalnym rozporzadzeniem na
wniosek Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego).

Tabela 14. Parki

Miejscowosé Ulica/Nr Nazwa Okreslenie Zespot Data

Drzewica Sikorskiego 04 park zamkowy zamkowo-parkowy 2 pol. XIX w.

Tabela 15. Cmentarze
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Miejscowos¢ Ulica/Nr Nazwa OkreSlenie Zesp6t Data
Drzewica Kolejowa cmentarz zydowski zamknie;ty - XIX w.
Drzewica Cmentarna cmentarz rzym.-kat. cmentarza katolickiego 1 pot. XIX w.

(Zweryfikowano na podstawie danych udostgpnionych przez WUOZ w Lodzi — Delegatura w Piotrkowie

Trybunalskim)

1.9.3. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej (wojewodzkiej i gminnej).

Architektura

[Brzustowiee 06 dom KX Drewniany}
[Domaszno 01 dom pocZ XX W Drewniany}
[Demaszne 02 dom 1900+ Brewniany}
[Pemaszne 03 demt POEZ XKW Murewany}
[Demaszne 10 dom poez XX murewany}
{Domaszne 123 dom 1895+ drewniany]
{Domaszne 84 dom poez XX vy drevniany}
; - — o : Gany]

Drzewica Cmentarna apea gF g.bg."a koRXVH-w- kamienna
{Drzewica Kilinskiego 11 dom kon. XEX w. murowany}
[Brzewica Kilirstiego-20 dem POEZ XKW drewniany}

phita
. PlaeWolnosei iroina-SwIana 1788 kamienna
Nepemueena

[Brzewica Stowaekiego02 dem keR—Xbw: drewniany}

[Brzewica Stowaekiego14 dem XPws drewniany}

Drzewica Warszawska kolumna toskariska kon. XVII w. kamienna

Drzewica Warszawska kﬁeu, P 1837 metalowy
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Tabela 16. Wykaz obiektow w ewidencji

Lp. Miejscowos¢ Ulica/Nr Nazwa Okreslenie Data Material
1 Domaszno 28 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
2 Dabréwka 65? dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
3 Dabrowka 68 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
4 Dabrowka 70 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
5 Dabrowka 75 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
6 Drzewica N uktad miejski uktad XIV W, i

przestrzenny przestrzenny
7 Drzewica Cmentarna BN ey 2L 1830r. -
kat. WS.
droga z Ann
8 Drzewica Drzewicy do plyta nagrobna D o 1630 r. murowana
Yy rzewieckiej
Konskich
Hieeake kapliczka rzym- rzydrozna
9 Drzewica Drzewicy do P y przycrozna z 1891r. murowana
Y kat. krzyzem
Konskich
droga z -
10 Drzewica Drzewicy do E T kolumna k. XVII w. murowana
kat. toskanska
Odrzywotu

11 Drzewica Stowackiego miyn - XIX/IXX w. murowany
12 Drzewica Kilinskiego 02 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
13 Drzewica | Kilifiskiego 26 | dOM *budynek - k. XIX w., pocz. XX | drewniany

gospodarczy
- Kobylanskich murowano-

14 Drzewica 01 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
15 Drzewica KObyllaél sisich) dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
16 Drzewica Kosciuszki 05 dom - pocz. XX w. murowany
17 Drzewica Kosciuszki 06 dom - pocz. XX w. murowany
18 Drzewica Ko$ciuszki 08 dom - pocz. XX w. murowany
19 Drzewica Kosciuszki 11 dom - k. XIX w., pocz. XX MUrowanos

drewniany

20 Drzewica | Koéciuszki 12 dom - k. XIX w., pocz. XX | hurowano-

drewniany

21 Drzewica Mostowa 02 dom nie istnieje k. XIX w. murowany
22 Drzewica Stowackiego 02 dom nie istnieje k. XIX w. drewniany
23 Drzewica Stowackiego 04 dom - XIX w. drewniany
24 Drzewica Sikorskiego 04 oficyna dworska pocz. XIX w. murowana
25 Drzewica Stawowa 02 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
26 Drzewica Stawowa 08 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
27 Drzewica Warszawska 03 ER ) 07 k. XVII w. murowana

kat. NMP

28 Drzewica P1. Wolnosci LEOELE AT - A 1788 r. murowana

kat. Niepomucena

29 Drzewica P1. Wolnosci 13 dom - ok. 1930 .

30 Drzewica P1. Wolnosci 16 dom - k. XIX w. murowany
il Idzikowice - kapllclz(l;zta il - pocz. XX w murowana
32 Krzczonow - ogrodzenie - XIX w. murowane
33 Krzczonow ? dom brak lokalizacji | k. XIX w., pocz. XX drewniany
34 Radzice Duze - oficyna dworska k. XIX w. murowana
35 Radzice Duze - kaphczklgzti rzym- - pocz. XX w. murowana
36 Radzice Duze - kapllczklg? rzym- - k. XIX w. murowana
37 Radzice Duze ? dom brak lokalizacji | k. XIX w., pocz. XX drewniany
38 Radzice Duze 72 - - k. XIX w., pocz. XX drewniany
39 Radzice Duze 77 - - k. XIX w., pocz. XX drewniany
40 Radzice Duze 84 - - k. XI1X w., pocz. XX drewniany
41 Radzice Duze 85 - - k. XIX w., pocz. XX drewniany
42 Radzice Duze ? dom brak lokalizacji k. XIX w., pocz. XX drewniany
43 Radzice Duze ? 0] U brak lokalizacji | k. XIX w., pocz. XX drewniany

gospodarczy

47




44 Radzice Mate kaphczII::tl rzym- k. XIX w. murowana
45 Radzice Male § kapliczka Il pocz. XX w. murowana
46 Radzice Male 18 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
47 Radzice Mate 19 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
48 Radzice Male 41 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
49 Radzice Male 75 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
50 Radzice Male 5 miyn wodny XIX w. murowany
51 Trzebina - kapliczka - 1908 r. murowana
52 Werowka 17 dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany
53 Werowka obok nr 12? dom - k. XIX w., pocz. XX drewniany

(Sporzadzono na podstawie danych udostepnionych przez WUOZ w Lodzi — Delegatura w Piotrkowie
Trybunalskim)

Obowiazuje kazdorazowa weryfikacja obiektéw oraz ich lokalizacji podczas prac nad
sporzadzaniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona obiektéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ poprzez ustalenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu Kkonieczne sa:
opracowanie planéw miejscowych dla obszar6w w obrebie ktérych potozone sg wspomniane
wyzej obiekty zabytkowe oraz cykliczna aktualizacja wykazu obiektow w ujetych ewidencji
zabytkow. Ewentualne rozbiezno$ci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na
zachowanie zgodnos$ci sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizuja
ich ustalen.

1. 9.4 Chronione uklady przestrzenne

Na obszarze opracowania z wyjatkiem m. Drzewicy brak danych o ruralistycznych
obiektach rozplanowania kwalifikowanych do ochrony. Drzewica posiada unikatowy krajobraz
typu antropogenicznego. Zlokalizowane nad sztucznym zbiornikiem miasto posiada wiele
atrakcyjnych panoram. Takze drugi brzeg Drzewiczki (tzw. Skata) z malowniczymi
wyrobiskami po starych kamieniotomach - zastluguja na prawna ochrong.

Naturalne jest wiec aktualne dazenie do zachowania skali 1 atmosfery nowych obiektéw
realizowanych po obu brzegach zalewu.

1.9.5. Archeologia

Na obszarze gminy i miasta Drzewica zarejestrowano podczas badan
powierzchniowych w systemie AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) 109 stanowisk
archeologicznych.

= - -
Tabela 17. Wykaz stanowisk archeologicznych
Nr Obszaru | Nr st. . . L Nr st. w . .
Lp. AZP ob. Miejscowosé T Funkcja Kultura Chronologia
. $lad osadnictwa o ?
1 73-60 1 Radzice Mate 10 B pradziej. POZ.SRW-O.NZ
2 73-60 2 Radzice Male 9 slad osadnictwa przew? OWR?
. $lad osadnictwa g EP.KAMIENIA?
3 73-60 3 Radzice Mate 8 ¢lad osadnictwa pradziej. OKR NOWOZ. *
4 73-60 4 Radzice Duze 6 $lad osadnictwa POZ.SRW-O.NZ
5 73-60 5 Radzice Duze 5 $lad osadnictwa pradziej. EP. BRAZU?
6 73-60 6 Radzice Duze 4 $lad osadnictwa POZ.SRW-O.NZ
7 73-60 7 Gielzow 1 $lad osadnictwa pradziej. ?
8 73-60 8 Gielzow 2 $lad osadnictwa OKR.NOWOZ.*
9 73-60 9 Swierczyna 1 osada OKR.NOWOZ.*
. $lad osadnictwa EP.KAMIENIA
N ? S
10 73-60 10 Radzice Mate 5 R KPL? POZN. SRW *
11 73-60 11 Radzice Mate 4 osada POZ.SRW-O.NZ
12 73-60 12 Radzice Mate 3 osada POZN. SRW.*

S
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13 73-60 13 Radzice Mate 2 Osada POZ.SRW-O.NZ
14 | 7360 14 Radzice Male i B przeworska OWR
popielnica
: $lad osadnictwa — EK-EG
15 73-60 15 Radzice Mate 6 ¢lad osadnictwa pradziej. POZSRW-ONZ
16 73-60 16 Radzice Mate 7 osada POZ.SRW-O.NZ
$lad osadnictwa - ?
& Loy & Bl & $lad osadnictwa pragziey. POZ.SRW-O.NZ
18 73-60 18 Brzuza 9 $lad osadnictwa OKR.NOWOZ.*
$lad osadnictwa — ?
19 73-60 19 Brzuza 8 osada pradziej. POZSRW-ONZ
20 73-60 20 Brzuza 7 osada POZ.SRW-O.NZ
21 73-60 21 Brzuza 6 osada POZ.SRW-O.NZ
osada OWR
22 73-60 22 Brzuza 7 bsada przeworska POZSRW-ONZ
23 73-60 23 Brzuza 2 osada POZ.SRW-O.NZ
24 73-60 24 Brzuza 3 osada POZ.SRW-O.NZ
obozowisko T PAL.-MEZ?
25 73-60 25 Brzuza 4 osada fzewor ;I'(a OWR
$lad osadnictwa P OKR.NOWOZ.*
: obozowisko pradziej. EK-EB
e HEDT e Blzlzd 2 osada przeworska OWR
27 73-60 27 Idzikowice 1 osada POZ.SRW-O.NZ
. . slad osadnictwa _ EK-EB
28 73-60 28 ldzikowice 2 R pradziej. POZ.SRW-O.N7.
obozowisko EP. KAMIENIA
) T - osada pradziej. OWR
29 73-60 29 ldzikowice Kolonia 1 baada przeworska WCZ. SRW *
osada OKR.NOWOZ.*
I ) osada WCZ.EP.ZEL.
o ; ? A .
30 73-60 30 Idzikowice Kolonia 2 B tuzycka? POZ.SRW-O.NZ.
ldzikowice Kolonia
31 73-60 31 (potozone poza 3 osada huzycka? WCZ.EP.ZEL.
amina)
ldzikowice Kolonia
32 73-60 32 (potozone poza 4 slad osadnictwa pradziej. EP.BRAZU?
min
33 73-60 36 ldzikowice Kolonia 6 osada OKR.NOWOZ.*
34 73-60 37 Idzikowice 3 osada POZ.SRW-O.NZ
35 73-60 38 ldzikowice 4 $lad osadnictwa pradziej. ?
ldzikowice Kolonia
36 73-60 40 (potozone poza 5 slad osadnictwa pradziej. NEOLIT?
gming)
37 73-60 47 Trzebina 2 slad osadnictwa przew? OWR?
38 73-60 48 Trzebina 3 $lad osadnictwa POZN. SRW.*
39 73-60 49 Trzebina 4 $lad osadnictwa pradziej. ?
: obozowisko pradziej. MEZOLIT?
et e & Trzebina : osada przeworska OWR
41 73-60 51 Trzebina 1 slad osadnictwa pradziej. ?
: $lad osadnictwa OWR
42 73-60 52 Trzebina 6 oean przeworska POZ SRW-O.N7
obozowisko pradziej. EK-EB
43 73-60 53 Trzebina 7 osada tuz.-pom? EH-HA?
osada? przeworska OWR
44 73-60 54 Trzebina 8 obozowisko pradziej. EP.KAMIENNA
osada przeworska OWR
obozowisko radziei MEZOLIT?
45 | 7360 55 Trzebina 9 osada prece), EP.BRAZU?
osada yekas OKR.NOWOZ.*
46 73-60 56 Trzebina Carki 1 $lad osadnictwa pradziej. EP.KAMIENIA
osada przeworska OWR
obozowisko radziei NEOLIT-EB
47 73-60 57 Strzeszkowice 1 osada praczie). WCZ.EP.ZEL?
a : huzycka? -
$lad osadnictwa WCZ.SRW.*
48 73-60 58 Strzeszkowice 2 osada huzycka EB-HA
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49 73-60 59 Strzeszkowice 3 osada przeworska OWR
50 73-60 60 Strzeszkowice 4 osada przeworska OWR
o $lad osadnictwa pradziej. ?
el Loy et et g $lad osadnictwa POZ.SRW-O.NZ
52 73-60 62 Gietzow 4 $lad osadnictwa POZN. SRW.*
53 79-60 4 Radzihce 1 $lad osadnictwa pradziej. EP.KAMIENIA
Nadle$nictwo $lad osadnictwa OKR.NOWOZ.*
: $lad osadnictwa POZN. SRW.*
Ef Loy 2 [uikilu: iy L $lad osadnictwa OKR.NOWOZ.*
55 72-61 2 Dabrowka 2 $lad osadnictwa pradziej. ?
56 72-61 4 Kolonia Domaszno 1 $lad osadnictwa pradziej. ?
57 72-61 6 Dabrowka Kolonia 1 cmentarz? tuz.-gr.kl? WCZ.EP.ZEL.
58 73-61 1 Drzewica 1 dwor obronny POZ.SRW-O.NZ
: $lad osadnictwa pradziej. EP.BRAZU?
59 73-61 2 Drzewica 2 e OKR.NOWOZ. *
60 73-61 3 Drzewica 3 zespot klasztorny OKR NOWOZ.*
. obozowisko EK-EB
61 73-61 4 Drzewica 4 o POZ SRW-NZ
62 73-61 5 Drzewica 5 obozowisko trz. EP.BRAZU?
63 73-61 6 Drzewica 6 osada POZ.SRW-NZ
64 73-61 7 Zakoéciele 1 dwor obronny POZ.SRW-NZ
65 73-61 8 Drzewica 9 osada POZ.SRW-NZ
66 73-61 9 Zakosciele 2 osada POZ.SRW-NZ
67 73-61 10 Zakosciele 3 osada POZ.SRW-NZ
68 73-61 11 Zakoéciele 4 osada przew? OWR?
69 73-61 12 Zakosciele 5 osada POZ.SRW-O.NZ
70 73-61 13 Zako$ciele 6 osada przeworska OWR
L osada OWR?
71 73-60 14 Zakosciele 7/ B przew? POZ SRW-NZ,
L osada OWR
72 73-60 15 ZakoSciele 8 baada przeworska OKR NOWOZ. *
73 73-60 16 Zakosciele 9 osada POZ.SRW-NZ
74 73-60 17 Zakosciele 10 osada POZ.SRW-NZ
75 73-60 18 Zakosciele 11 osada POZ.SRW-NZ
76 73-60 19 Drzewica 10 obozowisko pradziej. EP.KAMIENIA
77 73-60 20 Drzewica 11 osada OKR.NOWOZ.*
Antoniow
78 73-60 21 (potozone poza 1 obozowisko? pradziej. PRADZIEJE
min
Antoniow
79 73-60 22 (potozone poza 2 obozowisko pradziej. EP.KAMIENIA
gminag)
s $lad osadnictwa o PRADZIEJE
80 73-60 24 Brzustowiec 1 ¢lad osadnictwa pradziej. POZ SRW-N7,
81 73-60 25 Brzustowiec 2 osada OKR.NOWOZ.*
82 73-60 26 Brzustowiec 3 osada SRW.-NOWOZ.*
83 73-60 27 Jelnia 1 osada pradziej. PRADZIEJE
84 73-60 28 Jelnia 2 osada POZ.SRW-NZ
85 73-60 29 Jelnia 3 osada POZ.SRW-NZ
86 73-60 30 Drzewica 6 cmentarz szkiel? ?
87 73-60 31 Drzewica 7 osada POZ.SRW-NZ
88 73-60 32 Dabrowka 12 osada POZ.SRW-NZ
, osada OWR?
89 73-60 33 Dabrowka 11 Baada przew? POZ SRW-NZ
. obozowisko radziej. EK-EB
90 73-60 34 Dabrowka 10 s pfzewor Slka OWR
91 73-60 35 Dabrowka 9 $lad osadnictwa POZ.SRW-NZ
92 73-60 36 Dabrowka 8 osada przeworska LA
93 73-60 37 Dabrowka 7 osada POZ.SRW-NZ
94 73-60 38 Dabréwka 6 osada POZ.SRW-NZ
. $lad osadnictwa . PRADZIEJE
95 73-60 39 Dabrowka 1 B pradziej. POZ.SRW-NZ
. $lad osadnictwa o PRADZIEJE
96 73-60 40 Dabrowka 2 oea pradziej. POZ SRW-NZ
97 73-60 41 Dabrowka 3 $lad osadnictwa pradziej. EK-EB
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osada przeworska OWR
osada POZ.SRW-NZ
) . obozowisko pradziej. EP.KAMIENIA
= [ered 2 Bebrelea & osada przeworska OWR
99 73-60 43 Dabrowka 5 obozowisko? pradziej. PRADZIEJE
. osada o PRADZIEJE
100 73-60 44 Radzice Mate 11 B pradziej. POZ SRW-NZ
101 73-60 45 Radzice Duze 3 osada huzycka? EP.BRAZU?
102 73-60 46 Radzice Duze 5 obozowisko? pradziej. EP.KAMIENIA
osada przeworska OWR
103 73-60 47 Radzice Duze 1 cmentarz? tuz.-gr.kl? WCZ.EP.ZEL.
; osada pradziej. PRADZIEJE
104 73-60 48 Werowka 1 B POZ SRW-NZ
105 73-60 49 Strzyzoéw 2 osada POZ.SRW-NZ
) . $lad osadnictwa pradziej. EP.KAMIENIA
fe | iG=ed 28 — : $lad osadnictwa |  przew? OWR?
107 73-60 51 Strzyzéw 3 osada przeworska OWR
108 73-60 52 Strzyzéw 4 osada tuzycka EP.BRAZU
109 73-60 53 Dabrowka 13 slad osadnictwa tuzycka ?

(Sporzadzono na podstawie danych udostepnionych przez WUOZ w todzi — Delegatura w Piotrkowie
Trybunalskim)

Ochrona obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢
poprzez ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja
stanowisk archeologicznych nie jest zbiorem zamknigtym — nadchodzace lata moga przyniesé
nowe odkrycia lub negatywna weryfikacje obecnie zaewidencjonowanych stanowisk. Z tego
wzgledu konieczna jest cykliczna aktualizacja wykazu obiektow. Ewentualne rozbieznosci z
wykazem zawartym w studium nie wptywaja na zachowanie zgodnosci sporzadzanych planow
miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

1.10. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna.

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Uzytki rolne zajmuja 62,27% powierzchni ewidencyjnej gminy i miasta Drzewica (wg
stanu na 01.01.2012 r.). Zarowno w miescie jak i na obszarze wiejskim najliczniejsza grupe
stanowig grunty orne (77,44% na obszarze wiejskim i1 50,36% na obszarze miasta). Pastwiska
trwale zajmuja ponad 17% powierzchni uzytkéw rolnych na obszarze miasta (48ha), podczas
gdy na obszarze wiejskim ponad 9% (668ha). Najmniej liczng grup¢ na obszarze miasta
stanowig taki trwate (2ha - 0,72%), natomiast na obszarze wiejskim sg to sady (142ha - 2,01%).

Tabela 18. Udzial wybranych typow uzytkow rolnych w powierzchni ewidencyjnej gminy i miasta Drzewica
na podstawie zestawienia zbiorczego Starostwa Powiatowego w Opocznie (stan na dzien 01.01.2012)

Powierzchnia Uzytki rolne lacznie Grunty orne Sady Laki trwale Pimfga
RGN ha % ha % ha % ha % ha %
Obszar 480 278 57,92 140 | 50,36 | 18 6,47 2 072 | 48 | 17,27
miejski
Obszar
wiejski 11329 7076 62,46 5480 | 77,44 | 142 201 |49 | 7,01 | 668 9,44
Razem 11809 7354 62,27 5620 | 47,59 | 160 1,35 | 498 | 422 | 716 6,06
Na obszarze gminy wystepuja—stabe-i-Srednio-stabe-gleby dominuja gleby niskich klas

bonitacyjnych z wyjatkiem kompleksow gleb wyzszych klas bonitacyjnych (powyzej III kl.)
znajdujacych sie koto miejscowosci Drzewica, Brzustowiec, Trzebina, Gietzow, Krzczonow i
Domaszno. Na obszarze gminy nie wystepuja gleby najwyzszej klasy bonitacyjnej, tj. 1 Il.
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Tabela 19. Udzial poszczegélnych klas gleb w odniesieniu do powierzchni gminy i miasta Drzewica
I | Illa | b | IV 1Va 1Vb V Vi Viz
miasto - - 3,64 | 128 | 576 | 6,11 | 26,22 | 21,18 | 1,12
obszar wiejski | 0,23 | 0,49 | 2,85 | 3,92 | 12,03 | 13,32 | 18,89 | 13,71 | 2,67
Razem 0,23 | 0,49 | 6,49 | 5,20 | 17,78 | 19,43 | 45,12 | 34,89 | 3,79
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie GUS, Bank Danych Regionalnych.

Zgodnie z danymi z Powszechnego Spisu Rolnego 2010 w strukturze upraw dominuja
zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi. Zajmuja one blisko 90% areatu wszystkich
upraw. Kolejng grupe stanowig ziemniaki, ktore znajdujg si¢ na blisko 4% powierzchni
zasiewOw. Strukture zasiewOw uzupelniajg uprawy przemystowe oraz warzywa gruntowe.

Oprocz upraw polowych na obszarze gminy 1 miasta Drzewica prowadzi sie rowniez
hodowle zwierzat. Do najczesciej hodowanych, ponad 22tys. szt., zalicza si¢ drob - w tym
ponad 80% stanowi dréb kurzy, bydlo - 2702 szt. (w tym prawie 60% to krowy), trzode
chlewnq 616 szt (z 15% udzialem loch) oraz konle 189 SZt

Wg Powszechnego Splsu Rolnego 2010 na obszarze gmlny i mlasta DrzeW|ca w 2010 r.
byto 1699 gospodarstw indywidualnych. Blisko 73% z nich to gospodarstwa o powierzchni
powyzej lha. Struktura powierzchniowa gospodarstw jest mocno rozdrobniona - ponad 80%
stanowig gospodarstwa o powierzchni do 5ha. Najwigksze powierzchniowo gospodarstwa,
zajmujace powyzej 15ha, stanowig niecate 0,5%.

Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmujg 3890,7 ha, co stanowi 34,34% powierzchni gminy. Wg. danych GUS
(tabela ponizej) , ponad 50% terenow lesnych nalezy do 0soéb prywatnych; w miescie natomiast
udziat lasow prywatnych wynosi prawie 80%. Rol¢ gatunkow glownych pelnig: sosna
zwyczajna (Pinus sylvestris), dab szyputkowy (Quercus petraea) oraz olsza czarna (Alnus
glutinosa).
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Tabela 20. Powierzchnia gruntow lesnych wraz z forma wladania na obszarze gminy Drzewica
Grunty lesne
. Grunty lesne publiczne Skarbu .
Lasy ogétem pui);ll;lcl:;}e’ :)egs(;lleem publiczne Skarbu Panstwa w G;l:;/lealti]s:e
Panstwa zarzadzie Lasow
Panstwowych
miasto 234 54 54 54 18
obszar wiejski 3867,6 1806,6 1806,6 1801,6 2079
Razem 3890,7 1812 1812 1807 2061

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie GUS, Bank Danych Regionalnych.

Administracyjnie lasami panstwowymi na terenie gminy Drzewica zarzadza Nadle$nictwo
Opoczno (potnocno-zachodnia czgs¢ gminy) oraz Nadlesnictwo Przysucha.

1.11. Jakos$¢ zycia mieszkancow.
Poziom jako$ci zycia mieszkancow okres$laja m.in. dochody mieszkancow, poziom
bezrobocia, zdrowotnos¢ populacji, poczucie bezpieczenstwa i funkcjonowanie infrastruktury
spotecznej i techniczne;.
Na poziom zycia mieszkancow ma jednak najwiekszy wplyw zakres realizacji zadan
wlasnych gminy. Do zadan z tego zakresu zalicza si¢ przede wszystkim sprawy publiczne o
znaczeniu lokalnym, ktére zaspokajaja zbiorowe potrzeby populacji, a nie sg ustawowo
zastrzezone na rzecz innych podmiotéw dziatajacych na obszarze gminy.
Zgodnie z ustawg o samorzadzie [terytorialnym] gminnym, do zadan wiasnych gminy
nalezg w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

—Pomecntepelnosprawiym:

- ad przestrzenny i gospodarka nieruchomos$ciami,

- ochrona §rodowiska, ochrona przyrody oraz gospodarka wodna,
- gminne drogi, ulice i przestrzenie publiczne,
- wodociagi 1 zaopatrzenie w wode,

- kanalizacja, usuwanie 1 oczyszczanie sciekow komunalnych,
- Utrzymanie czystoS$ci i porzadku oraz utrzymanie urzadzen sanitarnych,
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- wysypiska i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych,

- dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

- lokalny transport zbiorowy,

- ochrona zdrowia,

- pomoc spoleczna,

- wspieranie rodziny i systemu pieczy zastepcze;j,

- gminne budownictwo mieszkaniowe,

- oswiata,

- kultura (w tym biblioteki),

- kultura fizyczna i turystyka, w tym rekreacja i sport,

- targowiska i obiekty handlowe,

- zielen gminna i zadrzewienia,

- Cmentarze gminne,

- porzadek publiczny i bezpieczenstwo oraz ochrona przeciwpozarowa,

- utrzymanie gminnych obiektéw i1 urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

- polityka prorodzinna, w tym pomoc kobietom w cigzy,

- wspieranie i upowszechnianie idei samorzadowe;j,

- promocja gminy,

- wspolpraca i1 dzialalno$¢ na rzecz organizacji pozarzadowych,

- wspotpraca ze spolecznosciami lokalnymi i regionalny mymi innych panstw.

Analiza przestrzenna uwarunkowan realizacji zadan wlasnych gminy stanowi przestanke
merytoryczng oceny trendéw rozwojowych obszaru, a problemy jako$ci zycia mieszkancow
winny by¢ na biezagco monitorowane.

1.12. Ponadlokalne cele publiczne.

Na obszarze opracowania nie wyodrebniono zadan rzadowych. Propozycja zadan w
zakresie ponadpodstawowych celow publicznych przedstawia si¢ nastepujaco:
. InwestyCJe 0 znaczenlu krajowym

- przebudowa i rozbudowa 11n11 kOleOWG] nr 4 do pr@dkosm 201 — 300 km/h,
- przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 22 do predkosci 101 — 160 km/h,
- przebudowa i rozbudowa linii (tfgcznic) kolejowych nr 573 i 574,

+ Inwestycje o znaczeniu wojewodzkim:

- przebudowa i rozbudowa drogi wojewoddzkiej nr 728 do parametrow drogi klasy gtownej
(©OF

- budowa linii elektroenergetycznej WN 110 kV,

- budowa /[zbiornika—retenecyinegso—Pomaszno’—o—powierzchni—03—haf zbiornikow
retencyjnych we wsiach: Domaszno, Drzewica, Brzustowiec, Jelnia, Krzczonow,
Zakosciele.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sa to zadania wynikajace z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.
» Zgodnie z Bilansem Kopalin w Polsce (PIG-u na 20064} 2009 rok) na obszarze gminy nie
wykazano fakty wystepowania udokumentowanych zasobow surowcoéw naturalnych.

Do inwestycji ponadlokalnych nalezy zaliczy¢ rowniez przebudowe 1 rozbudowe drog
powiatowych:
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- nr3108E i 3109E co najmniej do parametrow drog klasy zbiorczej (Z),
- nr 3110E, 3111E, 3113E i 3139E do parametrow drog klasy zbiorczej (Z),
- nr 3141E do parametrow drogi klasy lokalnej (L).

1.13 Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Uktad przestrzenny gminy charakteryzuje sie jednorodng typologiq. Krajobraz posiada
naturalne cechy. Uklady ruralistyczne majg charakter , ulicowek”, , sznurowek" i
., tancuchowek”, co jest cechq pozytywnq, gdyz nie nastgpito rozproszenie zabudowy. Oprocz
uktadow pasmowych wystepujq skupiska zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w osrodkach
wiejskich — co daje mozliwos¢ utrzymania tadu przestrzennego. Istniejgca zabudowa oraz
uktad drogowy warunkuje dalszy rozwoj osadnictwa na istniejgcych  zasadach
zagospodarowania przestrzennego. W celu sytuowania zabudowy w drugiej oraz kolejnych
liniach zabudowy nalezaloby opracowaé plany miejscowe gwarantujgce poprawne
rozwiqzania komunikacyjne.

Ponadto w celu ochrony tadu przestrzennego, a jednym z jego elementow sq walory
krajobrazowy, nalezy dqzy¢ do utrzymanie dotychczasowej poprawnej kondycji roznorodnych
sktadnikow srodowiska przyrodniczego tj. terenow pradolin, terenow lesnych, zadrzewien
srodpolnych i wzdluz ciggow komunikacyjnych, terenow rolniczych, co wymaga dalszej
prawidtowej gospodarki i kontynuowania dziatan poprawy stanu srodowiska przyrodniczego.

1.14. ZagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na obszarze miasta znajdujg si¢ obiekty moggce stwarzac zagrozenie wystgpieniem
powaznej awarii (pozar, wybuch) tj. zaktady produkcyjne i ustugowe oraz stacje paliw. Innymi
zrodtami zagrozen mogq by¢ ciggi komunikacyjne w zwiqgzku z przewozem, przez obszar miasta
i gminy, materiatow niebezpiecznych, paliw plynnych i gazowych (wycieki substancji
niebezpiecznych, pozary). Potencjalne zagrozenie pozarowe o roZmym stopniu Sstanowiq
budynki o palnych scianach, stropach, klatkach schodowych w tym budynki opustoszate oraz w
ztym stanie technicznym.

1.15. Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy
1.15.1. Uwarunkowania wynikajqce 7 dokumentow szczebla wojewodzkiego
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego (2010)
We wrzesniu 2010 r. Sejmik Wojewodztwa Lodzkiego uchwalit aktualizacje Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego (Uchwata NR LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dn. 21 wrzesnia 2010 r.).

Rysunek 7. Kierunki polityki rozwoju przestrzennego (2030)

T

Zrodlo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
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System osadniczy:
1.1. Réwnowazenie systemu osadniczego i poprawa spojnosci terytorialnej regionu:

1.1.1. Przywrocenie zasiggu oddziatywania przestrzennego matych i bardzo matych
miast (Biata Rawska, Btaszki, Drzewica, Dzialoszyn, Kamiensk, Kros$niewice,
Przedborz, Sulejow, Szadek, Uniejow, warta, Ztoczew, Zelow i Zychlin) na
obszarach wiejskich poprzez:

e \wspomaganie utrzymania przez osrodki miejsko-gminne ich  funkcji
ponadlokalnych - rozwoj sektora publicznego
e rozw@j wybranych elementéw infrastruktury spotecznej, gléwnie w zakresie

podstawowej opieki medycznej i szkolnictwa podstawowego oraz gimnazjalnego i

licealnego, handlu, jak rdéwniez wyspecjalizowanych funkcji w zakresie opieki

medycznej (Warta), turystyki i rekreacji (Biatla Rawska, Drzewica, Dzialoszyn,

Sulejow, Przedborz, Kamiensk), funkcji uzdrowiskowej (Uniejow), komunikacji

(Kro$niewice),
e wspomaganie utrzymania funkcji przemystowej matych miast (Blaszki,
Dziatoszyn, Drzewica, Zelow, Zychlin) oraz tworzenia 1 funkcjonowania

przedsiebiorstw przetworstwa rolno-spozywczego,
1.1.2. Realizacja funkcji $rodowiskowej obszarow wiejskich poprzez wdrazanie
rolnictwa zréwnowazonego i wielofunkcyjny rozwoéj obszarow wiejskich:
e rozwoj rolnictwa ekologicznego nastawionego na produkcj¢ zdrowej zywnosci,
szczegdlnie na obszarach o najwigkszych walorach przyrodniczych (Parki
Krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu),

Powiazania infrastrukturalne:
2.1. Wzmocnienie i rozw0j systemu powiagzan drogowych zewnetrznych 1 wewnetrznych:
2.1.1. Rozwoj ukladu regionalnego i wzmocnienie powigzan migdzyregionalnych
poprzez:

e poprawe stanu technicznego istniejacego uktadu drog wojewddzkich, polegajaca
na sukcesywnej przebudowie lub rozbudowie drog i obiektow mostowych oraz
dostosowaniu ich nos$nosci do europejskich standardow — 115KN/o$, zaktadajac
docelowo dla drog wojewodzkich - klase G (gtowna)

2.1.2. Eliminacje ucigzliwego ruchu tranzytowego i cigzkiego z terendw o intensywnej
zabudowie poprzez:

¢ realizacj¢ obwodnic i przetozen drog w ciggu drog wojewddzkich - w Drzewicy
aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego (2010)
rekomenduje obwodnicg drogi wojewodzkiej nr 728 (DW728),

2.2. Wzmocnienie i rozwoj systemu powigzan kolejowych zewngtrznych i wewnetrznych
2.2.1. Realizacja strategicznego ukladu kolejowego w ramach istniejacej i
postulowanej do 2010 r. Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T)

¢ linii E65 Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie (CMK) w zakresie dostosowania jej
do predkosci ponad 200 km/h (250-300 km/h) wraz z realizacja stacji kolejowej
Opoczno Potudnie,

2.3. Bezpieczenstwo energetyczne wojewdodztwa
2.3.1. Wzmocnienie systemu energetycznego regionu poprzez:

e budowe linii elektroenergetycznych 110 kV relacji: Zgierz — Kutno,
Trebaczew—Chabielice, Skierniewice — Rawa Mazowiecka, Drzewica — Wrzeszczow,
Bogumitéw — Zlobnica, Janéw — Strykéw oraz na odcinkach niezbednych do
powigzania projektowanych stacji 110/15 kV z istniejaca siecig elektroenergetyczna;
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Powiazania Srodowiskowe i kulturowe

3.1. Ochrona najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciaglosci systemu ekologicznego
3.1.1. Utworzenie spdjnego systemu obszaréw chronionych

Vol M

OCHX _u-/. rL SULEJOWSH/

N

Ok

Rysunek 8. Powiazania przyrodnlcze
Zr6dto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego

3.2. Zachowanie 1 ochrona materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu kulturowego wojewodztwa
3.2.1. Swiadome ksztaltowanie tozsamosci regionalnej i promocja wartosci
niematerialnych wojewodztwa poprzez:

e wzmacnianie walorow  zidentyfikowanych podregionow kulturowych:
towickiego, rawskiego, opoczynskiego, piotrkowskiego, siemkowickiego, sieradzkiego
i tgczyckiego poprzez: identyfikacje 1 wzmacnianie Staropolskiego Okregu
Przemystowego m.in. z wykorzystaniem Zaktadow Ceramicznych w Opocznie i
Paradyzu, zabytkowych piecow i miynow w okolicach Inowlodza, Drzewicy i
Przedborza;

3.2.2. Objecie ochrong najcenniejszych obszaréw i obiektow w formie pomnikéw
historii 1 parkéw kulturowych:

e Zespot kosciota i ruiny zamku w Drzewicy

3.3. Wazrost atrakcyjnosci turystycznej wojewodztwa
3.3.1. Rozwoj roznych form turystyki z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych

I kulturowych oraz zagospodarowania turystycznego poprzez:

o ksztaltowanie wielofunkcyjnych stref turystycznych - aktywnej — pieszej na
trasach nordic walking, rowerowej wzdtuz ponadregionalnych i regionalnych szlakow,
wodnej na zbiornikach wodnych 1 rzekach (kajakarstwo, windsurfing, zeglarstwo),
konnej na szlakach konnych, sportow zimowych (narciarstwo zjazdowe — Gora
Kamiensk, Szczercow, Zgierz oraz biegowe w parkach krajobrazowych). Turystyka
aktywna rozwija si¢ m.in. w Strefach Turystycznych: Sulejowsko-Spalskiej, Zbiornika
Jeziorsko, Wzniesien Lodzkich, Walewickiej, Wolborskiej, Zdunskowolskiej,
Belchatowsko-Szczercowskiej, Przedborskiej, Drzewickiej, Srodkowej Warty i Grabi,
Zateczanskiego Luku Warty,

e sportowej dzigki infrastrukturze i propagowaniu nowych dyscyplin (baseball w
Kutnie, kajakarstwo gorskie w Drzewicy, karate w Starej Wsi) oraz bazie sportowej
klubow bedacych wizytéwka regionu (m.in. Skra Belchatéw). Turystyka sportowa
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rozwija si¢ m.in. w Strefach Turystycznych: Kutnowskiej, Drzewickiej, Przedborskiej,
Sulejowsko-Spalskiej,
3.3.2. Ksztattowanie systemu szlakow turystycznych poprzez:
e wyznaczenie nowych i wzmocnienie funkcji istniejacych szlakow turystycznych
wykorzystujacych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowego zgodnie z
trendami na rynku odbiorcéw m.in.:
— regionalnych szlakow wodnych (kajakowych) na Grabi, Widawce, Mrodze,
Drzewiczce, Lucigzy, Czarnej Koneckiej, Czarnej, Wolborce, Prosnie,

— regionalnych szlakéw tematycznych, m.in. Szlak Zamkéw, Szlak Dworéw i
Patacow, Szlak Budownictwa Drewnianego, Szlak Pielgrzymkowy, Szlak
Bitwy Lodzkiej 1914 r.

4. Srodowisko przyrodnicze
4.1.Zwigkszanie zasobow wodnych 1 poprawa ich jakosci
4.1.1. Poprawa jakosci wod powierzchniowych:

e budowa nowych oczyszczalni $ciekow 1 modernizacja istniejacych oraz
rozbudowa sieci kanalizacyjnej w zasiggu 41 aglomeracji o wielko$ci >= 2000 RLM 1
< 10000 RLM;

4.2. Racjonalizacja gospodarki odpadami
4.2.1. Rekultywacja zamknietych sktadowisk odpadéw, likwidacja miejsc
nielegalnego sktadowania odpadéw oraz usuwanie wyrobdw azbestowych:

e zamknigcie, rekultywacja i modernizacja sktadowisk niespetniajacych wymagan
ochrony $rodowiska.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa t.6dzkiego 2020

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2020, dalej zwana Strategia, zostala
uchwalona 26 lutego 2013 r. (uchwata Nr XXXII1/644/13 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego).
Strategia przyjmuje nastepujaca wizje rozwoju regionu: "REGION SPOINY
TERYTORIALNIE | WIZERUNKOWO, KREATYWNY | KONKURENCYJNY W SKALI
KRAJU 1 EUROPY, O NAJLEPSZE] DOSTEPNOSCI KOMUNIKACYJINE],
WYROZNIAJACY SIE WYSOKA JAKOSCIA ZYCIA 1 ATRAKCYINOSCIA
INWESTYCYJNA ORAZ NAJWIEKSZA DYNAMIKA WZROSTU". Misja natomiast
zorientowana jest na "PROWADZENIE ZINTEGROWANEJ | TERYTORIALNIE
UKIERUNKOWANE]J POLITYKI ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU, OPARTE] NA
WSPOELPRACY  GOSPODARCZEJ, BUDOWANIU WIEZI = SPOLECZNYCH,
TOZSAMOSCI REGIONALNEJ ORAZ KREACJI MARKI REGIONU".

Rysunek 9. Obszary funkcjonalne
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Zrédlo: Strategia Wojewodztwa L(’)dzkie-é;)-.m.
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Zgodnie z projektem Strategii gmina i miasto Drzewica potozona jest w obszarze
turystycznym dolin Warty i Pilicy. Przedstawiony cel strategiczny dla ww. obszaru to:
"Obszary rozwoju turystyki uzdrowiskowej, konferencyjnej i aktywnej o znaczeniu
ponadlokalnym, wykorzystujace endogeniczne potencjaty Srodowiska przyrodniczego 1
dziedzictwa kulturowego". Projekt aktualizacji Strategii wymienia nast¢pujgce strategiczne
kierunki dziatan dla w/w obszaru funkcjonalnego:

e wspieranie dziatan na rzecz rozwoju turystyki aktywnej oraz bazy turystycznej, w tym
agroturystyki;

e wspieranie dziatan na rzecz rozwoju funkcji konferencyjno-kongresowej,

e wspieranie dzialan na rzecz wykreowania marki i popytu na ustugi balneologiczne,
uzdrowiskowe i rehabilitacyjne,

e wspieranie dzialan na rzecz budowania zintegrowanych produktéow turystycznych
opartych na walorach kulturowych i przyrodniczych,

e \spieranie dziatan na rzecz poprawy dostepnosci terenow turystycznych,

e Wwspieranie dziatan na rzecz wprowadzania systemowych rozwigzan w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowe;j,

e wspieranie dzialan na rzecz rozwoju powigzan funkcjonalno-przestrzennych o
wymiarze ponadregionalnych (Pasmo kulturowo-turystyczne pilicy, Pasmo
kulturowo-turystyczne Warty).

1.15.2. Uwarunkowania wynikajgce z dokumentow szczebla powiatowego

Powiat Opoczno nie posiada strategii rozwoju, natomiast obowigzujacy Plan Rozwoju
Lokalnego Powiatu Opoczynskiego na lata 2007-2013 przewiduje w zadaniach na lata 2012-
2013 przebudowe drogi Nr 3108E na odcinku Krzczondéw-Drzewica.

1.15.3. Uwarunkowania wynikajgce 7 dokumentow szczebla gminnego

Plan rozwoju lokalnego Gminy i Miasta Drzewica na lata 2009-2013
Gléwnym celem rozwoju Gminy Drzewica jest: "Zapewnienie mieszkancom gminy
wysokiego poziomu zycia poprzez rozwo] przedsiebiorczosci, turystyki, tworzenie
przyjaznych warunkéw zamieszkania".
Cele szczegbdlowe:
e wspieranie rozwoju gospodarczego w Gminie Drzewica,
e poprawa warunkow zycia mieszkancow poprzez rozbudowe infrastruktury spotecznej 1
rozwdj funkcji kulturalnych,
e poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego,
e odnowa wsi - pielggnacja kultury i tradycji.

Zadania przewidziane do realizacji, lub do zakonczenia realizacji w 2013 r.:
¢ remont stadionu Miejsko-Gminnego KS Gerlach w Drzewicy,
remont boiska LKS Radzice w Radzicach Duzych,
budowa bulwaru nad rzeka Drzewiczka,
budowa i rozbudowa ulic,
budowa linii energetycznej, sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej, drogi gminnej
dla nowych terenow przeznaczonych w mpzp pod budownictwo mieszkaniowe i
letniskowe w miejscowosci Strzyzow
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1.15.4. Uwarunkowania wynikajgce 7 wnioskow zloZonych do zmiany studium
(zgodnie z uchwatq Nr XVII/125/2012 z dnia 20 czerwca 2012r. w sprawie przystgpienia
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
I Miasta Drzewica dla obszaru w granicach administracyjnych)

W zwiazku z trwajaca procedurg sporzadzania zmiany studium do Urz¢edu Gminy i
Miasta Drzewica wptyneto:
- 15 od instytucji uzgadniajacych i opiniujacych,
- 25 od 0s6b fizycznych i prawnych.

Whioski do studium sktadane byly na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 647 ze
zm.).

W zwigzku z procedurg sporzadzania studium wptynelo 25 wnioskéw od osob
fizycznych i prawnych obejmujacych taczenie 54 dziatki ewidencyjne. Zdecydowana
wigkszo$¢ z nich dotyczy budowy elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg oraz
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, w
szczegolnosci elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW (prawie 78%). 20%
ztozonych wnioskow dotyczy rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii, w szczegdlnosci urzadzen fotowoltaicznych. Wplynat takze
pojedynczy wniosek pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz ustugi turystyczne.

Natomiast uzasadnienie do uchwaty w sprawie przystgpienia do zmiany studium
wskazano nastepujace zagadnienia:

- wyznaczenie terenéw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych,
- wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej,
- wyznaczenie nowych terenow ustugowych i handlowych.

UWAGA: w zwigzku z licznymi uwagami podczas 1 wylozenia projektu studium do
publicznego wgladu oraz opinig Rady Gminy i Miasta w Drzewicy wyrazona w Uchwale Nr
XXXIV/237/2014 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 14 lutego 2014 r. zaszla
konieczno$¢ zmiany przyjmowanego wczesniej planowanego kierunku rozwoju; wyznaczenie
terenow pod lokalizacje elektrowni wiatrowych stato si¢ nieaktualne.




Gmina i miasto Drzewica zajmuje obszar 11 809ha, w tym miasto stanowi jedynie nieco
ponad 4% (480ha). Na obszarze wiejskim najwigkszy odsetek, prawie 80%, stanowig grunty
bedace wlasnoscig 0sob fizycznych; ponad 95% z nich wchodzi w skiad gospodarstw rolnych.
Kolejng duza grupe, 1 982ha co stanowi 17,49% obszaru wiejskiego, zajmujg grunty Skarbu
Panstwa z wylaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste. Wsrdéd nich
najwigkszy odsetek, 1 812ha - ponad 90%, znajduje si¢ w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe. Pozostate 2,5% gruntéw obszaru wiejskiego
podzielone jest pomiedzy kilka grup, wérod ktorych wyrdzniajg si¢ grunty nalezace do gmin i
zwigzkow miedzygminnych oraz do wspolnot gruntowych.
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Na obszarze miasta Drzewica, podobnie jak na obszarze wiejskim, najwiekszy odsetek
(ponad 55%) stanowig grunty nalezace do osob fizycznych; tutaj jednak ponad 60% to grunty
nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych. Prawie 19% obszaru miasta to grunty Skarbu
Panstwa z wylaczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste. W zdecydowane;j
wiekszosci sg to pozostate grunty Skarbu Panstwa, obejmujg na terenie miasta grunty pod
wodami ptyngcymi oraz stojagcymi. W odroznieniu od obszaru wiejskiego grunty lesne zajmuja
jedynie 7ha. Ponad 9% stanowig grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste.
Sposroéd pozostatych grup wyrdzniaja sie grunty bedace wlasno$cia wspolnot gruntowych
(6,25%), oraz grunty gmin 1 zwigzkoéw miedzygminnych (5,63%).

1.17. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odr¢bnych

OA Q120277 10191 13 k) % 0 ja. ja.
4% 4% % % % Ui

Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Na terenie miasta i gminy Drzewica powotano 5 uzytkow ekologicznych:

1. bagno $rodlesne (Nadlesnictwo Opoczno, Lesnictwo Babiehy Bielawy oddziat 235b) -
1,53ha,

2. bagno srodlesne (Nadlesnictwo Opoczno, Lesnictwo Grabica oddziat 185t) - 1,0ha,

3. bagno s$rodlesne (Nadlesnictwo Opoczno, Le$nictwo Grabica oddziat 154h) - 0,49ha.
Poz. 1 - 3 utworzone Rozporzadzeniem Nr 57/2001 Wojewody Lodzkiego z dnia 17
grudnia 2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 272
poz. 4779 z dnia 29 grudnia 2001 r.).

4. pastwisko porosnigte pojedynczymi brzozami i osikami (Nadlesnictwo Przysucha,
Lesnictwo Przysucha oddziat 28h) - pow. 0,45ha

5. w miescie Drzewica dawno nieuzytkowane pastwisko silnie wilgotne porosni¢te grupami
olch, brz6z 1 osik (Nadle$nictwo Przysucha, Le$nictwo Przysucha oddziat 30w) - pow.
0,87ha.
Poz.4 - 5 utworzone Rozporzadzeniem Nr 13 Woj. Radomskiego z dnia 4 maja 1998r. w

sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 10 poz. 71 z 1998 r.).

Obiekty i tereny proponowane do ochrony na podstawie przepisow o ochronie przyrody
Na terenie miasta i gminy Drzewica planuje si¢ takze powotanie:
- Spalsko - Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
- Obszaru Natura 2000 ,Drzewiczka z Opoczniankg” - obszar majacy znaczenie dla
Wspolnoty (potencjalny) nie objety dotychczas ochrona.

Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
Wykazy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zamieszczono w rozdziale 1.9.2.

Obszary i obiekty chronione na podstawie innych niz powyzsze przepisow odrebnych
Lasy, lasy ochronne

Lasy podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych. Zgodnie z art. 7 ust 1 1 2 tejze ustawy przeznaczenie gruntow lesnych na cele
niele$ne dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i wymaga ono
zgody:
- Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa dla gruntéw lesnych

stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa;

- marszatka wojewodztwa dla pozostatych gruntow lesnych.
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Ponadto cze$¢ lasow na terenie gminy peini funkcje lasow ochronnych - lasy
wodoochronne w dolinie Drzewiczki'. Status laséw ochronnych wyklucza prowadzenie
produkcyjnej dziatalnos$ci lesnej na ich obszarze.

Grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (I-111)

Grunty rolne 1, 11, 11l klasy bonitacyjnej podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zgodnie z art. 7 ust. 1 1 2 tejze ustawy
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i wymaga ono zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej dla klas I-1ll. Na terenie gminy Drzewica wystepuja grunty III klasy
bonitacyjnej (brak gruntow I-11 klasy bonitacyjnej).

Ze wzgledu na nowelizacje ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Art. 5b. w
brzmieniu: PrzepisOw ustawy nie stosuje si¢ do gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne,
potozonych w granicach administracyjnych miast), grunty rolne I, II, III, klasy bonitacyjnej
oraz grunty wytworzone z gleb pochodzenia organicznego, potozone w granicach
administracyjnych miast, nie podlegaja warunkom ochrony okreslonym w tej ustawie, a co za
tym idzie nie ma koniecznosci uzyskiwania "odrolnienia™ dla terendw przeznaczonych pod
inne funkcje.

Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow ustawy prawo wodne

Zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z
poézn. zm.) W celu zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody ujmowanej do zaopatrzenia
ludno$ci w wodg przeznaczona do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadoéw wymagajacych wody
wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu na ochrong zasobow wodnych, mogg by¢ ustanawiane
strefy ochronne uje¢ wody.

Na terenie gminy istnieja 2 ujecia wod podziemnych, shuzacych do zbiorowego
zaopatrywania ludno$ci w wodg pitng 1 na potrzeby §ospodarstw domowych. Nie ustanowiono
stref strefy ochrony bezposredniej ww. uje¢ wody”. Przedmiotowe ujecia posiadaja jedynie
wygrodzony teren ujecia zawierajacy si¢ w granicach dziatki na ktorej jest posadowiona.

Dla ww. uje¢ wod nie ustalono tez stref ochrony posrednie;.

1.18. Wystgpowanie obszarow naturalnych zagroZen geologicznych

Do zagrozen geologicznych zalicza si¢ zjawiska geodynamiczne. Nalezy tu przede
wszystkim wymieni¢ osuwiska oraz zagrozenie powodziowe.

W gminie nie wystgpujg osuwiska wpisane do rejestru terenéow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy. Wystepuja jednak obszary
narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, zobrazowano je na znacznikach
graficznych (obszar wytoniony w opracowania RZGW).

Na terenie gminy Drzewica wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi. Scharakteryzowano je w pkt. 1.20.

1.19. Wystepowanie udokumentowanych zto7 kopalin, terenow gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odregbnych oraz zasobow wod podziemnych
W gminie nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin oraz obszary i tereny gornicze.
Na obszarze opracowania wystepujq wody podziemne zwigzane z utworami
czwartorzgdowymi, kredowymi i jurajskimi. Od glebokosci zalegania osadow zalezy glebokosé

! Warunki jakie muszg spetnia¢ lasy by uzyskaé charakter laséw ochronnych okresla art. 15 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
lasach (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z p6zn. zm.).

2 Ze wzgledu iz studnie znajduja sie na obszarze nie uzytkowanym rolniczo, w wydzielonej wygrodzonej strefie, a obudowa studni
w peni zabezpiecza ujecie wody przed sptywami powierzchniowymi zanieczyszczen, wprowadzanie dodatkowych zabezpieczen
uznano za zbedne.
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lustra wody. Wody czwartorzedowe wystepujq na niewielkich glebokosciach, w piaskach
podscielonych glinami.

1.20. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej
W gminie Drzewica obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepujg W Jej
centralnej czesci w dolinie rzeki Drzewiczki. Na—zatgeztite—Nr—3—do—wehwaly—prezedstawiono
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Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzil opracowanie ,,Studium
dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - ETAP | - rzeka Drzewicka", gdzie wyznaczono
obszary zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%, zasieg wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 1%, zasigg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5% oraz strefe
plytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1%. Opracowanie to, zgodnie z art. 14 i 17 ustawy z dnia 5
stycznia 2011 r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw, zachowuje
wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego, a okreslone w nim obszary
bezposredniego zagrozenia powodziowego uznaje si¢ za obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu dokumentdéw planistycznych.

Do najwazniejszych zadan z zakresu ochrony przeciwpowodziowej na pozostalych
terenach nalezy odbudowa row6éw melioracyjnych i odbudowa ciekow wodnych, zapewniajace
sprawniejszy przeptyw wody na terenach w obnizeniach dolinnych.

Zagrozenie wystapienia powodzi powinno by¢ brane pod uwagg przy wyznaczaniu
terenéw budowlanych.

2. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU GMINY.

2.1. Powiazania przyrodnicze
Do najwazniejszych powigzan przyrodniczych z obszarami gmin sgsiednich zalicza si¢:

- zwarte kompleksy lesne otaczajace obszar opracowania od pdétnocy, wschodu 1 potudniowego
- wschodu,

- pradoling rzeki Drzewiczki,

- fragment projektowanego "Spalsko - Sulejowskiego" OCHK stanowigcego fragment systemu
obszarow chronionych wojewodztwa todzkiego oraz potencjalny Obszar Natura 2000 z
Dyrektywy Siedliskowej ,,Drzewiczka z Opoczniankg”.

2.2. Infrastruktura spoleczna

[Wietkosé} Wiekszos¢ ustug w zakresie infrastruktury spotecznej realizowana jest na
obszarze opracowania.

W zakresie szkolnictwa wyzszego realizacja zadan odbywa si¢ w o$rodkach
akademickich na obszarze catego kraju.

W zakresie administracji publicznej wyzszego szczebla, ustug zdrowia, kultury, opieki
spolecznej 1 bezpieczenstwa, osrodkiem, do ktérego cigzy obszar opracowania jest miasto
powiatowe -Opoczno oraz duze os$rodki kulturalne - Radom, Kielce, L6dz, Warszawa.

2.3. Infrastruktura techniczna
Do najistotniejszych powigzan regionalnych i ponadlokalnych obszaru gminy z
otoczeniem zaliczono nastgpujace elementy:
- droga wojewodzka Nr 728,
- linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
- linia kolejowa (Tomaszoéw Mazowiecki - Radom).
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2.4. Analiza intereséw gmin sgsiednich

W zwigzku z planowang inwestycjg polegajaca na wprowadzeniu elektrowni wiatrowych w
obrebie geodezyjnym Krzczondw, przy uwzglednieniu wszystkich wnioskow inwestora, moga
wystapi¢ konflikty z sgsiednig gming (Gmina Opoczno). Planowane posadowienie 3 turbin
wiatrowych w bliskim sagsiedztwie z granica gminy sprawi, ze obszar o zwigkszonych
ucigzliwosciach (tj. zasigg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w ktorych powinno zamykac si¢ wszelkie negatywne
oddzialywanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW) bedzie wystepowat rowniez w gminie sgsiednie;j.

W zwigzku z powyzszym rekomenduje si¢ 0drzucenie wnioskéw mogacych naruszy¢
interesy osob trzecich oraz wladztwo planistyczne Gminy Opoczno.

UWAGA: W zwiazku z licznymi uwagami podczas 1 wylozenia projektu studium do
publicznego wgladu oraz opinig Rady Gminy i Miasta w Drzewicy wyrazong w Uchwale Nr
XXXIV/237/2014 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 14 lutego 2014 r. zaszla
koniecznos¢ zmiany przyjmowanego wczesniej planowanego kierunku rozwoju; Wyznaczenie
terenow pod lokalizacje elektrowni wiatrowych stato si¢ nieaktualne.

Wiele natomiast elementdw przestrzennych wystepujacych na stykach granicznych
moze generowac rozwoj miedzygminnej wspotpracy lokalnych spotecznosci.
Do najistotniejszych ptaszczyzn wspotpracy i migdzygminnej dziatalnosci zaliczy¢
mozna:
- tworzenie bazy turystyczno - wypoczynkowej,
- poprawa funkcjonowania kanalizacji, telekomunikacji i tagcznosci,
- ochrona $rodowiska przyrodniczego,
- rozwd@j funkcji sportowych, rekreacyjnych i kulturowych,
- budowa linii elektroenergetycznej (w kierunku gminy Rusinow).

2.5. Lokalne uwarunkowania formalno - prawne

Gmina Drzewica z dniem 1 stycznia 1999 r. weszta w sklad powiatu opoczynskiego
nalezgcego administracyjnie do wojewddztwa todzkiego.

Na obszarze opracowania do dnia 31.12.2003 r. funkcjonowaty w zakresie prawa
miejscowego, nastepujace plany zagospodarowania przestrzennego:

- 0golny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica zatwierdzony
uchwatla Nr VI/37/94 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 15.X1.1994 r. (Dz. U. woj.
Radomskiego Nr 18, poz. 154),

- 0gblny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Drzewicy zatwierdzonego
uchwatg Nr 11/16/91 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 29.1V.1991 r. (Dz. U. woj.
Radomskiego Nr 10, poz. 93).

Wiodacymi uwarunkowaniami formalno - prawnymi w zakresie merytorycznym ebek

tsten-pitefszeso-Studinm sy takze!
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Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego na lata 2007-2020 przyjeta przez—Sepmik
Wejewodztwatodzkiege Uchwalg Nr LI1/865/2006 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z
dnia 31 stycznia 2006 r.,
Projekt aktualizacji Strategii Rozwoju Wojewddztwa L.odzkiego 2007-2020,
Koncepcja programu rozwoju sieci drogowej do roku 2015 z uwzglednieniem drog
krajowych i wojewddzkich przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa t.odzkiego uchwaly Nr
XX/240/2000 z dnia 30 maja 2000 roku,
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego z 2002 r. zatwierdzony
Uchwatg Nr XL.V/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 9.VIL.2002 r. oraz
aktualizacja zatwierdzona Uchwalg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z
dnia 21 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany Uchwaly nr XLV/524/2002 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia "Planu
zagospodarowama przestrzennego w0]ewodztwa lodzklego
n-Me e ofe ok} Aneks wojewddzkiego

programu male] retenc]l dla WOjewodzl‘wa iodzkzego (20] 0 rok)
Uchwata Nr 48/2004 Zarzadu Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 10.02.2004 roku w sprawie
nadania numeréw drogom publicznym powiatowym na obszarze wojewodztwa todzkiego
oraz Uchwata nr 2266/09 z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 48/2004
Zarzqdu Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 10 lutego 2004r. W sprawie nadania numerow
drogom publicznym powiatowym na obszarze wojewodztwa tédzkiego,

Bilans Kopalin w Polsce PIG. W-wa {2004} 2009- 2011 r.,

Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - Etap | dla rzeki Drzewiczki",
Wojewddzki program opieki nad zabytkami w wojewddztwie todzkim na lata 2012-2015
przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego uchwala Nr XXVI/487/12 z dnia 21
czerwca 2012 .,

Plan gospodarki odpadami wojewodztwa todzkiego, 2012 r.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
3.1. Wstep.

Zgodnie z regulacja prawng Yy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Bz—U—22003+-Nr-80-poz—7172z 2004+ Nr6,-pez41+Nr
141 poz1492, = pézniejszymizmianami-tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) w

niniejszym Studium okres$lono kierunki zagospodarowania obszaru miasta i gminy w zakresie
art. 10 ust. 2. Niniejsze poprzedzone zostato analizg uwarunkowan okreslonych w art. 10, ust.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy zostaly sformuiowane

w wyniku wszechstronnej analizy uwarunkowan przestrzennych, ktorych synteza stanowi

fragment niniejszego opracowania. W okresleniu kierunkow i polityki zagospodarowania

przestrzennego gminy postuzono si¢ m.in. nastepujacymi kategoriami kwalifikacyjnymi:

+ tereny rozwojowe fzmpzp]" ustalone wskazane na podstawie przesgdzen obowigzujacego
do 31.12.2003 r. prawa miejscowego w zakresie gospodarowania przestrzenig - ,,Miejscowy
ogodlny plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Drzewica",

» obszary kierunku rozwoju zagospodarowania przestrzennego wskazane w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata Nr
VI11/44/2001 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 28 grudnia 2001 roku zmienionym
Uchwata Nr XXX1X/222/2006 Rady Gminy i Miasta Drzewica z dnia 25 pazdziernika 2006
r. oraz Uchwatg Nr VI11/50/2011 Rasy Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 29 czerwca 2011
r., ktore okreslaly ekreslajaee obszary rozwojowe, dla ktéorych funkcje 1 sposoby
uzytkowania terenu okresla¢ bedg mialy wykonywane kolejno m.p.z.p. Obszary te nie
wskazywaly wskazujg—wiee terendw tylko do zabudowy, lecz dla rdéznorodnego
zagospodarowania w celu realizacji inwestycji koniecznych dla prawidlowego
funkcjonowania spoteczno-gospodarczego obszaru opracowania. Mogly Mega to byc
réwnie dobrze tereny mieszkalnictwa, ustug, magazyndéw i sktadow - w zaleznosci od
aktualnych potrzeb populacji. Realizacja inwestycji na tych obszarach nie mogta meze by¢
sprzeczna z przepisami szczegélnymi i odrgbnymi i1 nie mogla meze kolidowa¢ z
otoczenlem co okresla takze tryb sporzqdzama m. p z. p

keasa%&q-l—spe‘lﬁeeznej— Kryterla te uwzglqdmajq charakter miasta i gminy, jej aktualne 1
przewidywane

potrzeby, wzgledy ekonomiczne, kulturowe, ekologiczne, etc., oraz zasady ksztattowania
przestrzennego tadu.

Przyjeta wiee uchwalg Rady—Miasta—+—Gminy Rady Gminy i Miasta polityka
przestrzenna bedzie podstawa do podejmowania kolejnych prac planistycznych. Zapisane w
Studium kierunki 1 polityka przyjelty pa—niniejszym} forme syntetyczng w celu tatwego
postugiwania si¢ opracowaniem w praktyce realizacji polityki przestrzennej. Wynika to z
obowigzku przestrzegania regulacji prawnej zawartej w art. 20, ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora mowi o obowigzku badania spdjnosci rozwigzan w
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) z politykg przestrzenng
gminy okreslong w Studium.

3.2. Ustalenie ogélnych zasad polityki zagospodarowania przestrzennego

Ustalenie ogodlnych zasad polityki przestrzennej gminy, wynikajace z obiektywnych
uwarunkowan funkcjonalno przestrzennych oraz trendéw rozwoju spoteczno - gospodarczego
miasta i gminy stanowi merytoryczne odniesienie do dalszych prac planistycznych
podejmowanych na obszarze gminy.

POLITYKA:

- Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju Mmiasta i gminy, poprzez zagospodarowanie
przestrzenne rownowaznie uwzgledniajace m.in.:

e rozwQj terendw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardow technicznych
istniejgcej zabudowy i1 zagospodarowania,

e sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

e ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

- Dazenie do poprawy tadu przestrzennego na drodze sukcesywnego wdrazanta sporzadzania i
przyjmowania epracewass m.p.z.p.

- Zachowanie warto$ci obecnego zainwestowania miasta i gminy, wykorzystania jego rezerw
terenowych, podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkéw zycia,
realizowanych gtéwnie poprzez :

e okre$lenie zroznicowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, zespotéw ustugowych z
zielenig, rejonow intensywnego rozwoju ustug ponadlokalnych 1 produkeji,
infrastruktury technicznej itd., ktérych realizacja stworzy warunki wyboru miejsca i
réznych form zabudowy i zagospodarowania,

e zachowanie ciggdéw aktywnos$ci przyrodniczej — zieleni urzadzonej i nieurzadzonej
wprowadzonych do rejonéw zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

e okreslenie zespolow zabudowy wymagajacych rehabilitacji i/lub przeksztatcen,

e umozliwienie wprowadzenia obiektow 1 zespoldow odpowiadajacych funkcjg 1
standardem wspotczesnym zatozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen
konserwatorskich.

- Ochrona 1 optymalne wykorzystanie istniejacych wartosci $rodowiska przyrodniczego 1
kulturowego.

- Ochrona i modernizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz realizacja opracowanie
programoOw fdelesie/ zalesien.

- Zachowanie kluczowych terenow otwartych wytaczonych z zabudowy kubaturowej W

- Intensyfikacja rozwoju Drzewicy; rozbudowa, przeksztalcenie i w miar¢ potrzeby
rehabilitacja sanacja—i—rekenstrukefa ukladow substandardowych na drodze wdrazania
opracowan m.p.z.p.

- Rozwoj obszarow turystyki (rekreacji weekendowej i pobytowej) oraz rezwéj budownictwa
Petniskowege} rekreacji indywidualnej na w atrakcyjnych obszarach gminy, przy
poszanowaniu waloréw srodowiskowo - kulturowych tych obszarow.

- Wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigcych potencjalng oferte miasta i
gminy Drzewica, celem dla pozyskania inwestorow realizujacych oczekiwane i niezbgdne
dla rozwoju gminy inwestyeyjre przedsigwzigcia.

- Tworzenie wewngtrznych, organizacyjnych 1 programowych podstaw dla rozwoju

budownictwa mieszkaniowego.
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- Rozwoj | modernizacja systemu transportowego poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe
drog gminnych, a takze zachowanie rezerw dla budowy, rozbudowy i przebudowy drog
ponadlokalnych oraz rozbudowy i przebudowy linii kolejowych.

- Realizacja $ciezek rowerowych dla codziennych potrzeb komunikacyjnych oraz $ciezek
rowerowych - rekreacyjnych, faczacych atrakcyjne obszary gminy.

- Tworzenie organizacyjnych i programowych podstaw dla rozwoju ustug i dziatalnos$ci
gospodarczej.

- Dbalos$¢ o higiene jakos$¢ i estetyke miejsc zamieszkiwania, pracy i wypoczynku.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy
stanowig podstawe do rozwinigcia w czgSci zawierajacej kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

Powyzsze ogdlne zasady polityki przestrzennej miasta i gminy regulowane sa takze
przepisami odrgbnymi prawarzeczewege. W odniesieniu do wystepujacych na obszarze miasta
i gminy glownych obszar6w objetych ochrong na podstawie przepisow odr¢bnych nalezy

wymieni¢ zadan-wyedrebniono--in-!
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3.3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacja
polityki przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym w 2001 r. i zmienionym w 2006 i 2011 r. Pozostaje w zgodzie z
przyjetymi w nich generalnymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujac
do obecnych potrzeb i wymagan.

3.3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy i Miasta
Dla miasta i gminy Drzewica podstawowe zadania i kierunki w procesie przeksztatcania i
rozwoju struktury przestrzennej to:

- uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z wyksztalconym centrum i
sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej i technicznej,

- rozwdj funkcji turystyczno - wypoczynkowej w otoczeniu Zalewu Drzewickiego oraz w
miejscowosciach potozonych nad Drzewiczka i1 Brzu$nia, zwigzane] z atrakcyjnoscia
przyrodnicza i krajobrazowa tego obszaru,

- rozwoj funkcji rolniczych i1 okoto rolniczych, ze szczegdlna predyspozycja do takiego
rozwoju potudniowej czesci gminy,

- uzyskanie wysokich standardéow i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz

harmonizacj¢ catego uktadu przestrzennego,

- intensyfikacja rozwoju Drzewicy i {dzikewie Radzic Duzych, jako wiodacych jednostek
przestrzennych na obszarze Gminy i Miasta Drzewicy,

- zwigkszanie lesisto$ci gminy, ze szczegdlng predyspozycja do takiego rozwoju w potnocnej
czescl gminy,

- budowa i modernizacja obiektow matej retencji wod,
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- rozwdj przedsigbiorczosci lokalnej z zagospodarowaniem przestrzent obszarow
predysponowanych dla rozwoju przemyshu nieuetaztiwegetransportt 1 ustug,

- rozwdj ustug turystyki (rekreacji weekendowej i pobytowej) oraz budownictwa Hetriskewege}
rekreacji indywidualnej, ze szczegdlna predyspozycja do takiego rozwoju W sgsiedztwie
Zalewu Drzewickiego w-atrakeyjryeh-ebszarach-gminy,

- rozwdj $ciezek rowerowych na-ebrzezach-ukladukemunikaeji-kelowejoraz; W tym Sciezek

rowerowych taczacych najatrakcyjniejsze obszary gminy,

- zapewnienie przestrzeni—dla—zorganizewanta obszarow predysponowanych dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego,

- rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacji kotowej, lokalnej i tranzytowej,

- rozbudowa i modernizacja systemow infrastruktury technicznej ze szczegdlnym
uwzglqdmemem systemu kanallzaCJl sanltarnej

3.3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow

Podstawowa zasada dla kierunkow zmian w przeznaczaniu terendw jest tworzenie

wielofunkcyjnych struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terendw,

- wskazania terendw rozwojowych miasta i gminy,

- przeksztalcenia 1 rozbudowy infrastruktury techniczne; w tym uktadu drogowego, przy
jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terendw otwartych jak réwniez
ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejgce zainwestowanie w zakresie

mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i le$nej

przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniaja istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi wydzielen terenow kierunkowych
funkcji studium (np. MU, AG) stanowiag wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, moga by¢ korygowane w trybie ich
opracowywania, jednak nie wiekszym niz 50 m od granic obszaréw okreslonych na
zalaczniku graficznym Nr 2, i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego, nie sa
wyznaczone jako tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone
wykorzystanie tych obszaréw dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na
podstawie przepisoOw odrebnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrgbnionych terenow funkcjonalnych jest jednorodna 1 ciggta
dla catego obszaru miasta i gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

= Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe

Ze wzgledu na charakter 1 funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terendw w obszarach
zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrdzniono nastepujace tereny funkcjonalne:
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1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:

- zabudowy ustug publicznych (UP),

- zabudowy ustugowe;j (U),

- zabudowy uslugowe;j z zielenig nieurzadzong i urzadzong (U/ZP),

- zabudowy ustug turystyki (UT)

- zabudowy uslugowo — mieszkaniowej (UM),

- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej (MN/ML)

- zabudowy zagrodowej (RM),

- perspektywicznego rozwoju zabudowy zagrodowej (RM/R)

- perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z
dopuszczeniem ustug (MN/RM/R)

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, przemystowej, produkcyjnej,
sktadow 1 magazyndéw z dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (AG1),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, przemystowej, produkcyjnej,
sktadow 1 magazynow z dopuszczeniem przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych i1
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (AG2),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynow 0 charakterze rolniczym (AGr),

- obstugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT),

- elektrowni fotowoltaicznych (EF),

- strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, parkingi) z
ustlugami (KS/U),

2) tereny zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:

- zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerow i zielencow (ZP),

- ushugi sportu (US),

- zieleni cmentarnej (ZC),

- zieleni izolacyjnej (ZI);

3) tereny komunikacji:

- drogi publiczne klasy gléwnej (G),

- drogi publiczne klasy co najmniej zbiorczej (Z/G),

- drogi publiczne klasy zbiorczej (2),

- drogi publiczne klasy lokalnej (KDL),

- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),

- tereny drog publicznych klasy dojazdowej (D),

- wazne drogi wewnetrzne do analiz 1 uszczegOlowienia w poOzniejszych pracach
planistycznych - postulowane drogi gminne Kklasy lokalnej lub dojazdowej (bez
oznaczenia literowego),

- komunikacji kolejowej — (KK) (tereny zamknigte).

= Obszary funkcjonalne otwarte

1) tereny lasow (L);

2) tereny rolne:
- tereny zalesien (ZL),
- rolne z wysokim udziatem gruntow o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkow zielonych (RE),

3) tereny wod otwartych §rodladowych (WS).
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Studium wskazuje podstawowe, uzupeitniajgce i dopuszczalne funkcje terenéw (opisane w
rozdziatach ponizej), przyjmujac zasade przemieszania funkcji, shuzacej ozywieniu i
zréznicowaniu struktury przestrzennej gminy. Miejsca zamieszkania 1 miejsca pracy oraz inne
niekolidujace funkcje powinny by¢ $cisle z sobg powigzane tak, aby ograniczy¢ potrzebg
podrozowania, oszczgdza¢ energi¢ i1 zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Planowanie omawianych
terendw winno zapewni¢ mieszkancom zadowalajace warunki dokonywania wyboru w zakresie
zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania si¢, wypoczynku i pozwoli¢ na stalg poprawe
jako$ci zycia.

3.3.3. Kierunki i wskazniki dla zagospodarowania i uzytkowania teren6w

W niniejszym rozdziale okreSlono miedzy innymi funkcje podstawowe (udzial w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach terenu wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej), uzupelniajace (udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlane; w
granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej; parametry te nie
dotycza infrastruktury technicznej oraz niezbednego zagospodarowania terenu dziatki) i
dopuszczalne (fakultatywne, mozliwe do wprowadzenia w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb
lub mozliwe do pozostawienia w dotychczasowej funkcji rolnej, lesnej lub zieleni
nieurzadzonej, naturalnej itp. zwigzku z ich rola dla uktadu przestrzennego, ochrony przyrody
lub srodowiska) dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych. W ramach obszaréw
funkcjonalnych istnieje mozliwo$¢ pozostawienia ich fragmentéw w dotychczasowej
funkcji rolnej, lesnej lub zieleni nieurzadzonej, naturalnej itp. zwiazku z pelniona funkcja
dla ukladu przestrzennego, kulturowego oraz ochrony przyrody lub Srodowiska.
Zamieszczono takze podstawowe maksymalne wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore beda uszczegélawiane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Okreslone ponizej wskazniki dotycza nowo kreowanego zagospodarowania i/lub
zabudowy. W stosunku do terenow z istniejagca zabudowa, ktore nie spelniaja warunkéow
jak ponizej dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow 1 parametrow zgodnie ze stanem
istniejgcym.

Dla nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg
maksymalnymi dopuszczalnymi.

Postuluje si¢ ksztaltowanie ekstensywnos$ci zabudowy i1 zagospodarowania poszczeg6lnych
terenéw funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Zastrzega sie, ze do czasu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych nastapi m.in. okreSlenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, dla obiektow zabytkowych oraz obiektéw polozonych w strefach
konserwatorskich obowiazuja odstepstwa od okreSlonych ponizej parametrow i
wskaznikow, ktore szczegolowo okresla dyspozycje zawarte w opracowaniach
branzowych dotyczacych problematyki ochrony zabytkow (np. gminnego programu
opieki nad zabytkami, waloryzacji kulturowej miasta i gminy, itp.) lub w przypadku ich
braku ustalenia wynikajace z opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.3.4. Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe
e TERENY ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
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Tereny zabudowy ustug publicznych (UP)

funkcja podstawowa: ustugi publiczne;

funkcja uzupetniajaca: ustugi nieucigzliwe, w tym kultury fizycznej, zielen urzadzona oraz
niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

obowiazek zapewnienia dogodnej dost¢pnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych w ich rejonie;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 przedsiewzied
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, chyba Ze przepisy odrgbne
stanowig inaczej.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) dla obiektow uslug publicznych - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie terenow

ustug publicznych nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju
petnionej funkcji przy zachowaniu historycznej wysokos$ci istniejagcych zabytkowych
dominant wysokosciowych oraz przynajmniej 15% terenu dzialki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej. Obiekty noworealizowane do 30 m wysokosSci i przy
zachowaniu przynajmniej 10% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej. Zaleca sig¢ realizacj¢ ich jako budynkow wolnostojacych o formie architektonicznej
stanowigcej dominante przestrzenng z jednoczesnym zagospodarowaniem dziatek ich
posadowienia zielenig urzadzona;

2) dla obiektow ustug nieucigzliwych i/lub mieszkalnictwa:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 400 m 2 na obszarze
miasta 1 600 m? na obszarze gminy;

- maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia
jako poddaszowa) na obszarze miasta i 10 m (2 kondygnacje w tym ostatnia jako
poddaszowa) na obszarze gminy, przy czym wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen
technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznym;

- preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do
wysokosci maksymalnej wyznaczonej dla sasiednich terenéw mieszkaniowych lub z
udziatem zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny zabudowy ustugowej (U)

funkcja podstawowa: ustugi nicucigzliwe (glownie komercyjne z dopuszczeniem
dziatalnos$ci administracyjnej i biurowe;j);

funkcja uzupetniajaca: zielen urzadzona oraz niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania
tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wytaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej 1 drog;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.
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Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1)

na obszarze miasta:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nie wymagana;

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 400 m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 17 m (4 kondygnacje naziemne), przy czym
wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;
preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysokosci
maksymalnej wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych lub z udziatem
zabudowy mieszkaniowej.

na obszarze gminy:

przynajmniej 5% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m (1 kondygnacja naziemna), przy czym
wysokos¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi,

Tereny zabudowy uslugowej z zielenia nieurzadzong i urzadzona (U/ZP)

funkcja podstawowa: ustugi nieuciagzliwe, przede wszystkim kultury, wypoczynku, sportu, w
tym kultury fizycznej, rekreacji, gastronomii itp. oraz zielen nieurzadzona i urzadzona , w
tym o funkcji reprezentacyjnej i stuzacej rekreacji i wypoczynkowi;

funkcja uzupetniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw oraz obszaru gminy i komunikacja;

zabudowa nie powinna stanowi¢ wiecej niz 30% dziatki geodezyjnej;

zakaz zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejagcych i realizacje nowych obiektow o charakterze
architektury ogrodowej,

dopuszczone obiekty nalezy realizowa¢ w ilosci odpowiadajacej skali terenu i/lub dziatki
inwestycyjnej;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 60% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki 2500 m2,

wysoko$¢ dopuszczonych obiektow do 12m, przy czym wysokos¢ obiektow 1 urzadzen
technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi.

Zabudowy ushug turystyki z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej (UT)

funkcja podstawowa: zabudowa ustug turystyki ze szczegdlnym uwzglednieniem ushug
hotelarskich $wiadczonych w hotelach 1 pensjonatach, o$rodki wypoczynkowe,
ogblnodostepne tereny sportu i rekreacji tj. boiska, ogdlnodostgpne plaze, przystanie
wodne, itp.;
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- funkcja uzupetniajaca: zielen urzadzona, zabudowa rekreacji indywidualnej, niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacja oraz inne funkcje uzupeiniajagce bez ktorych nie jest mozliwe wilasciwe
zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenow;

- zabudowa rekreacji indywidualnej nie powinna przekracza¢ 15% powierzchni catkowitej
zabudowy terenu,

- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej pod warunkiem, ze acznie
z zabudowa rekreacji indywidualnej nie beda przekracza¢ 20% powierzchni catkowitej
zabudowy terenu funkcjonalnego;

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnoscei infrastruktury technicznej i
drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60% dziatki budowlanej;
- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;:
- dla obiektow ustug z zakresu turystyki 2 000 m?;
- dla obiektow rekreacji indywidualnej i dopuszczonej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej 1200 m?;
- maksymalnej wysokos$ci zabudowy:
- dla obiektow ustug z zakresu turystyki do 15 m (3 kondygnacje naziemne);
- dla obiektéw rekreacji indywidualnej i dopuszczonej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej do 9 m,
przy czym wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbgdnych do wiasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny zabudowy uslugowo — mieszkaniowej (UM)

- funkcja podstawowa: nieucigzliwe ustugi komercyjne, w szczegdlnosci handlu,
gastronomii, organizacji spotecznych, zdrowia, kultury, nauki, obrotu finansowego,
ubezpieczen, tacznosci itp. oraz mieszkalnictwo;

- funkcja uzupetniajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen
urzagdzona (w tym publiczna) oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych
terend6w urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacja oraz inne funkcje
uzupeltniajace bez ktorych nie jest mozliwe wlasciwe zagospodarowanie 1 uzytkowanie tych
terenow;

- realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastepujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa i/lub ustugowa, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowa¢ funkcja ustugowa lub powinna by¢ zachowana
wzgledna rownowaga funkcji ustugowej i mieszkaniowej;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wylaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.
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Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20%, w przypadku lokalizacji samych
ustug - nie wymagana;

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki - 250 m?;

maksymalnej wysokos$ci zabudowy — 17 m (4 kondygnacje naziemne), przy czym
wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych do witasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nieucigzliwe komercyjne, w
szczegoOlnosci ustugi handlu 1 gastronomii;

funkcja uzupetniajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen
urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz
inne funkcje uzupekniajace bez ktdrych nie jest mozliwe wlasciwe zagospodarowanie i
uzytkowanie tych terendw;

realizacj¢ funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa i uslugowa, przy czym w granicach jednostki
funkcjonalnej powinna dominowac funkcja mieszkaniowa;

zabudowe funkcji podstawowych mozna realizowac jako obiekty samoistnie (jako osobny
obiekt w granicach dziatki) lub wspoétistniejace (w czesci budynku wiodacej funkceji) ;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z
wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko — chyba ze przepisy odrgbne stanowig inacze;j.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 25% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej lub w
przypadku braku mozliwosci zachowania tego warunku - 40% terenu funkcjonalnego;
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 350 m?
dla zabudowy szeregowej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej, 750 m? dla wolnostojacej, dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej 600 m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug 1 ustugowej do
12 m (3 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia zalecana jako poddaszowa), przy czym
wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow do wysokosci maksymalnej
wyznaczonej dla zabudowy zabytkowej;

przynajmniej 20% terenu jako teren stuzacy osiedlowej rekreacji 1 wypoczynkowi (przy
realizacji dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
funkcja uzupetniajaca: zabudowa zagrodowa (dopuszczona jedynie na obszarze gminy),
ustugi zapewniajace obsluge mieszkancow oraz inne uslugi nieucigzliwe w tym ustugi
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publiczne, zielen urzadzona, tereny sportu i1 rekreacji oraz niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;
dopuszcza si¢ lokalizowanie matych domoéw mieszkalnych zawierajacych 4 - 8 lokali,
zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa (dopuszczona jedynie na obszarze
intensywnego zagospodarowania miasta) z dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych
realizowanych w czeséci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki.
Nalezy przyja¢, ze dopuszczona funkcja ushugowa powinna stanowi¢ nie wiecej niz 30%
terenu zabudowanego lub powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegotowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1)

na obszarze miasta:

zabudowa wolnostojaca, blizniacza i/lub szeregowa.

przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy: szeregowej —
350 m?, blizniaczej — 450 m?, wolnostojacej — 600 m?, przy czym zalecana powierzchnia
dziatki wynosi 1000 — 1500 m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy czym
wysokos$¢ obiektéw i urzadzen technicznych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

na obszarze gminy:

zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza.

przynajmniej 50% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy: bliZzniaczej —
500 m?, dla wolnostojacej 1000 m?; przy czym zalecana powierzchnia dziatki wynosi 2000
m>;

maksymalne; wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy czym
wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen technicznych niezbgdnych do wtasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej (MN/ML)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa i zabudowa rekreacji indywidualnej;

funkcja uzupehiajaca: ustugi , w tym ustugi publiczne i1 ushugi turystyki, zielen publiczna,
tereny sportu i rekreacji, w tym kultury fizycznej oraz niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;
zabudowe funkcji uzupetniajacej mozna realizowac¢ w czesci budynku funkcji podstawowe;j
lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu ponizszych wskazan:

1) dla zabudowy rekreacji indywidualnej:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

82



- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy rekreacji
indywidualnej 600 m?, przy czym zalecang powierzchni¢ dziatki okresla si¢ na 1000 m?;

- wysokos¢ zabudowy: maksimum 10 m (2 kondygnacje), przy czym wysokos$¢ obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenow MN okreslonych przy ich

opisach.

Tereny zabudowy zagrodowej (RM)

oraz

Tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy zagrodowej (RM/R)
funkcja podstawowa: zabudowa zagrodowa,

- funkcja uzupetiajaca: ustugi komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu, gastronomii, itp.,
ustugi publiczne, zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacja oraz inne funkcje uzupelniajace, bez ktérych nie jest mozliwe
zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenows;

- zabudowe funkcji uzupetniajacej mozna realizowaé w czgséci budynku funkcji podstawowej
lub jako osobny obiekt w granicach dzialki;

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z
wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki

- Zabudowa wolnostojaca.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki — 1200 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (zaleca si¢ aby ostatnia kondygnacje
realizowaé jako poddaszowg), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi.

Tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub

zagrodowej z dopuszczeniem ustug (MN/RM/R)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami i/lub zabudowa zagrodowa;

- funkcja uzupehlniajaca: ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi
nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona, tereny sportu i1 rekreacji oraz
niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja;

- dopuszcza si¢ lokalizowanie matych domow mieszkalnych zawierajacych 4 - 8 lokali,

- zabudowa wolnostojaca i/lub blizniacza z dopuszczong funkcja ustug nieucigzliwych
realizowanych w czgs$ci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wylaczeniem obiektéw celu publicznego, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.
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Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

» Dla zabudowy zagrodowej - jak dla terendw MR okreslonych przy ich opisach,

»= Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jak dla terenéw MN okre$lonych przy ich
opisach.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug (MW)

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy
mieszkalne zawierajace 4 - 8 lokali,

- funkcja uzupehiajaca: ushugi komercyjne, w szczegolnosci ustugi handlu i gastronomii,
ustugi publiczne, zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbgdne do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacja;

- zabudowe funkcji uzupetniajacej mozna realizowa¢ w czgsci budynku funkcji podstawowej
lub jako osobny obiekt w granicach dzialki;

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej 1 drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu ponizszych wskazan:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25%);

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 20 m (5 kondygnacji), przy czym wysokos¢
obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu
warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla si¢ (zgodnie z
potrzebami).

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy uslugowej przemystowej,
produkcyjnej, skladow i magazynow z dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (AG1),

oraz

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy uslugowej przemystowej,

produkcyjnej, skladow i magazynow 2z dopuszczeniem przedsiewzie¢ znaczaco

oddzialujacych i mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (AG?2),

oraz

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustlugowej produkcyjnej, skladéw i

magazynéw 0 charakterze rolniczym (AGr)

- funkcja podstawowa: dziatalnosci produkcyjna, ustugowa, rzemieslnicza, wytworcza oraz
sktady, magazyny, hurtownie, a takze centra logistyczne, bazy transportowe, parki
technologiczne i centra kongresowo-wystawiennicze;

- funkcja uzupehiajgca: zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, ustugowa, socjalna 1
biurowa stuzaca obstudze funkcji podstawowej oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacja;
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za wyjatkiem mieszkan stuzbowych zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, przy

czym zaleca si¢ aby jej udziat nie przekraczat 10 % powierzchni catkowitej zabudowy;

zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ ochrone przed ewentualnymi ucigzliwosciami
od istniejacych badz projektowanych obiektéw mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;
dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) na terenach AG1 przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, pod
warunkiem iz nie s3 one lokalizowane na obszarach potencjalnego zagrozenia
powodziowego,

b) na terenach AG2 przedsi¢wzie¢ znaczgco oddzialujacych i mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

¢) naterenach AG2 organizacj¢ baz transportowych,

d) realizacj¢ obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowag lub péthurtowa oraz
sprzedaz detaliczng ~ towaré6w  wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych,
wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu np.
materialy budowlane, ogrodnicze, artykuly wyposazenia mieszkan itp.;

zakaz lokalizacji zakladow duzego Iub zwigkszonego ryzyka wystapienia awarii

przemystowej;

obowigzek nasadzenia wysokiej i §redniej zieleni izolacyjnej wzdluz granic bezposrednio

sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowg lub z jej udziatem.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) naobszarze miasta:

przynajmniej 30% (dla cze$ci z dopuszczong zabudowa mieszkaniowa stuzbowa) i/lub 10%
(dla zabudowy pozostatych funkcji) dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej, wytworczej, magazynowej, sktadowe;j, 1
innych obiektow funkcji podstawowej do 17 m, za wyjatkiem czgéci obiektow
wymagajacych zwigkszenia wysokosci ze wzgledow technologicznych; wysokos¢ obiektow
1 urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupetniajace;j
do 12 m.

Wielko$¢ nowowydzielanych dziatek do okreslenia w planach miejscowych, z zachowaniem
zasady oszczednego korzystania z gruntdw przeznaczonych do zabudowy.
2) naobszarze gminy:

przynajmniej 35% (dla czesci z dopuszczona zabudowa mieszkaniowa stuzbowa)) i/lub

20% (dla zabudowy pozostatych funkcji) dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie

czynnej;

maksymalnej  wysokos$ci  zabudowy  przemystowej produkcyjnej, wytworczej,

magazynowej, sktadowej, 1 innych obiektow funkcji podstawowej

a) dla terenu AG1 - do 15 m, za wyjatkiem czgsci obiektow wymagajacych zwigkszenia
wysokosci ze wzgledow technologicznych; wysokos$¢ obiektéw i urzadzen technicznych
niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi;

b) dla pozostalych terenow AGr - do 12 m, za wyjatkiem cze$ci obiektow wymagajacych
zwigkszenia wysokos$ci ze wzgledow technologicznych; wysokos$¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi;
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- maksymalna wysokos$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupetniajace;j
do 10 m.

Wielko$¢ nowowydzielanych dzialek do okreslenia w planach miejscowych, z zachowaniem

zasady oszczednego korzystania z gruntow przeznaczonych do zabudowy.

Tereny obstugi technicznej (IT)

oraz

Tereny elektrowni fotowoltaicznych (EF)

- funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancow
miasta, gminy i rejonu w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, gaz,
oczyszczania $ciekow itp; na terenach EF - farmy fotowoltaiczne.

- funkcja uzupetniajaca: niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych terendow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- dla terenéw oznaczonych symbolem EF dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i
instalacji wykorzystujacych promienie sloneczne do produkcji energii (planowana
lokalizacja farm fotowoltaicznych), pod warunkiem zachowania wskazanej na zatgczniku
graficznym maksymalnej strefy ponadnormatywnego oddziatywania farmy fotowoltaiczne;j
(strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w zwigzku z wyznaczeniem obszaréw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW) -
oddziatywanie na tereny sasiednie musi zamykac si¢ w jej granicach;

- zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcja obstugi technicznej i ushug
z nimi zwigzanych;

- dopuszczong lokalizacje wszelkich obiektow szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego,
w szczegbdlnosci obiektow mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, warunkuje si¢ ich niezbednoscia dla obstugi techniczne;.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych
terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju
infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

1) dla funkcji IT - nie dotyczy, do indywidualnego ksztaltowania zgodnie z potrzebami,

2) dla funkcji terenéw EF:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie wymagana;

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 4 m,

- zalecana minimalna odlegtos$¢ posadawiania obiektow od granicy lasow - 80 m;

- minimalna powierzchnia dzialki - nie okresla sig.

Tereny strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy,

parkingi) z uslugami (KS/U)

— funkcja podstawowa: obstuga gminy w zakresie komunikacji samochodowej — stanowiska
postojowe dla samochodow osobowych (parkingi i/lub garaze buforowe) z ustugami;

— funkcja wuzupehiajgca: niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych terendéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja; dla terenu oznaczonego symbolem
KS/U dodatkowo funkcja ustug;
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— dopuszczona zabudowa uslugowa na terenie KS/U nie powinna stanowi¢ wiecej niz 40%
terenu funkcjonalnego (wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu
funkcjonalnego lub dziatki 0.4);

— tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac¢ zielenia urzadzona,

— dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, chyba ze przepisy odrgbne
stanowig inaczej.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie wymagana;

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m, przy czym wysokos$¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi.

e TERENY ZIELENI URZADZONEJ, WYPOCZYNKU I SPORTU

Tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerow i zielencow (ZP)

— funkcja podstawowa: zielen nieurzadzona i urzadzona , w tym o funkcji reprezentacyjnej i
stuzacej rekreacji 1 wypoczynkowi;

— funkcja uzupehiajgca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw oraz obszaru gminy i komunikacja;

— zakaz zmniejszania powierzchni parkow i zielencow,

— zakaz zabudowy (realizacji obiektow kubaturowych), za wyjatkiem jak nizej;

— dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych 1 realizacje nowych obiektow o charakterze
architektury ogrodowej, w tym altany, zadaszenia, urzadzenia zabaw dla dzieci, itp.;

— dopuszczone obiekty nalezy realizowaé w ilosci odpowiadajacej skali terenu i/lub dziatki
inwestycyjnej;

— dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych - obowigzek rewaloryzacji
wedlug wymogoéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych 1 kulturowych, przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zalozen, w tym poprzez ochrong 1
pielggnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow architektury ogrodowej;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegoétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

- powierzchnia dziatki — zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysokos$¢ dopuszczonych obiektow do 9 m.

Tereny ustug sportu (US)

— funkcja podstawowa: niekubaturowe ustugi sportu, w tym kultury fizyczne;j;

— funkcja uzupetniajgca: inne niekubaturowe obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i
wypoczynkowej, w tym kulturze fizycznej,
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dopuszczone obiekty obstugi funkcji podstawowej, urzadzenia infrastruktury technicznej
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow oraz obszaru gminy i
komunikacja, z zastrzezeniem ich zakazu na terenach zagrozenia powodzig oraz ich
realizacji w sposOb zagrazajacy zinwentaryzowanym siedliskom przyrodniczym objetym
ochronag;

dopuszczona zabudowa nie powinna stanowi¢ wiecej niz 20% terenu funkcjonalnego lub
dziatki geodezyjnej (wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego
lub dziatki 0.20);

zakaz zabudowy mieszkaniowej i1 innej nie zwigzanej z funkcjg terenu;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki — nie okresla si¢ — w/g potrzeb,
wysokos$¢ dopuszczonych obiektow do 10m, przy czym wysokos¢ obiektow 1 urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi.

Tereny cmentarzy (ZC)

funkcja podstawowa: cmentarz (zielen cmentarna);

funkcja uzupehiajagca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja;

dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z podstawowa funkcjg terenu (kaplice) oraz obiekty o
charakterze architektury ogrodowej, w tym zwigzang z funkcja komunikacyjng (schody,
sciezki) a takze ogrodzenia;

dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych - obowigzek rewaloryzacji
wedlug wymogdéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych 1 kulturowych przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym poprzez ochrong 1 pielegnacje
drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje¢ obiektow architektury cmentarnej;

dla cmentarzy czynnych obowigzek utrzymania stref sanitarnych - zabrania sig
lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktadow zywienia zbiorowego,
badz zaktadéw przechowujacych zywno$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do
celow konsumpcyjnych 1 potrzeb gospodarczych w odlegtosci do 50 m wokot cmentarzy dla
zabudowy uzbrojonej w wodocigg oraz do 150 m wokdt cmentarzy dla pozostatej
zabudowy,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drég.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 40% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
powierzchnia dziatki — zgodnie ze stanem istniejacym,
wysoko$¢ dopuszczonych obiektow:
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= dla cmentarzy zabytkowych — w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

= dla pozostalych cmentarzy do 12m, przy czym wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen
technicznych niezbgednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi.

Tereny zieleni izolacyjnej (Z1)

funkcja podstawowa: zielen o funkcji izolacyjnej;

funkcja uzupetniajgca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obszaru gminy i komunikacja;

zakaz zabudowy (realizacji obiektow kubaturowych);

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - przynajmniej 80% terenu;
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla si¢.

e TERENY KOMUNIKACJI KOELOWEJ I PIESZO - KOLOWEJ

- tereny drog publicznych klasy glownej (G),

- drogi publiczne klasy co najmniej zbiorczej (Z/G),

- tereny drog publicznych klasy zbiorczej (Z),

- drogi publiczne klasy lokalnej (KDL),

- tereny drog publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),

- tereny drog publicznych klasy dojazdowej (D),

- wazne drogi wewnetrzne do analiz i uszczegolowienia w pozniejszych pracach
planistycznych - postulowane drogi gminne klasy lokalnej lub dojazdowej (bez
oznaczenia literowego).

funkcja podstawowa: transport drogowy, drogi publiczne; ciagi piesze i/lub pieszo — jezdne,

place publiczne;

funkcja uzupelniajgca: obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w

szczegOlnosci wyposazenia technicznego drég oraz infrastruktura techniczna nie zwigzana

z droga;

zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja podstawowa;

lokalizacj¢ wszelkich obiektow w tym szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i1 zdrowia

ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego

warunkuje si¢ ich niezbednoscig dla transportu drogowego.

Tereny komunikacji kolejowej (KK) (tereny zamkniete)

funkcja podstawowa: transport kolejowy,

funkcja uzupetniajaca: ustugi, obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowe;j
oraz infrastruktura techniczna nie zwigzana z terenami kolei;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

lokalizacje wszelkich obiektow w tym szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia
ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie S$rodowiska naturalnego
warunkuje si¢ ich niezbednoscig dla transportu kolejowego.
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Wskazniki:

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu dla dopuszczonej zabudowy:

- przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,

- minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600 m 2, z zachowaniem
zasady oszczednego korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (3 kondygnacje nadziemne), przy czym
wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych do wtasciwego funkcjonowania
terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznym.

3.3.5. Tereny funkcjonalne otwarte
e TERENY LASOW (L)
Tereny lasow (L)

- funkcja podstawowa: las;

- funkcja uzupehiajaca: urzadzenia i obiekty shuzace funkcji podstawowej; urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy,
drogi, urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w tym
kulturze fizycznej;

- dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i drog; dopuszczona lokalizacja
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem terenow pod liniami energetycznymi, bedzie
wymagata uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne;

- dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne Sciezki
przyrodnicze, trasy rowerowe, urzadzenia turystyczne, parkingi lesne itp., z zastrzezeniem
zakazu ich realizacji w sposob zagrazajacy siedliskom objetym ochrona;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej 1 drog.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych:

- Zabudowa wolnostojaca na dziatkach lesnych.

Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczeg6towienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- przynajmniej 75% terenu dziatki budowlanej jako powierzchnig¢ biologicznie czynna;

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m (2 kondygnacje nadziemne; zaleca si¢ aby
ostatnig kondygnacje¢ realizowa¢ jako poddaszow3).

e TERENY ROLNE
Tereny zalesien (ZL)

- funkcja podstawowa: dolesiania;

- funkcja uzupeliajgca: urzadzenia i1 obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i
urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru
gminy, w tym obszarow i terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze
urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

- zakaz zabudowy (lokalizowania budynkow);

- dopuszczenie wykorzystania turystycznego, z zastrzezeniem zakazu wykorzystania w
sposob zagrazajacy siedliskom objetym ochrona;
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zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego oraz
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow

odrebnych:

nie dotyczy

Tereny rolne z wysokim udzialem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R)

funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

funkcja uzupehniajaca: urzadzenia 1 obiekty sluzace funkcji podstawowej; drogi i

urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania obszaru

gminy, w tym obszarow 1 terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze

urzadzenia i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

zakaz zabudowy (lokalizowania budynkéw), z zastrzezeniem dopuszczenia:

1) adaptacji zabudowy istniejacej, jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy z warunkami
szczegdtowymi okre§lonymi w planach miejscowych,

2) zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych,

dla terenéw rolnych (R) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji

wykorzystujacych energi¢ stonca do produkcji energii z zastrzezeniem dopuszczenia sieci

infrastruktury technicznej oraz komunikacji niezbe¢dnej dla realizacji planowanych farm

fotowoltaicznych,

dla terenow rolnych (R) dopuszczenie wykorzystania turystycznego oraz  zalesienia

gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob

zagrazajacy siedliskom objetym ochrona;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie

znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wytaczeniem obiektow celu publicznego,

infrastruktury technicznej 1 drog.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow

odrebnych:
- nie dotyczy.

Tereny rolne z wysokim udzialem trwalych uzytkow zielonych (RE)

funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne;

funkcja uzupelniajaca: urzadzenia 1 obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi 1
urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru
gminy, w tym obszarow i terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze
urzadzenia 1 obiekty stuzace funkcji rekreacyjno- wypoczynkowej, w szczegolnosci sciezki
piesze, Sciezki dydaktyczne, miejsca odpoczynku i punkty widokowe, z zastrzezeniem
zakazu ich realizacji w sposob zagrazajacy siedliskom objetym ochrona;

zakaz zabudowy (lokalizowania budynkéw);

dopuszczenie zalesienia gruntow o bonitacji gleb kl. V 1 nizszej;

dopuszczenie ograniczonego wykorzystania turystycznego — szlaki, $ciezki itp.

obowigzek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkow zielonych,
petnigcych istotng role w zachowaniu funkcji ekologicznych w calo$ci systemu
przyrodniczego miasta i gminy;
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- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i1 przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, , z wylaczeniem obiektéw celu
publicznego oraz infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych:
- nie dotyczy

e TERENY WOD OTWARTYCH SRODLADOWYCH (WS)
Tereny wod otwartych srodladowych (WS)

- funkcja podstawowa: wody powierzchniowe;

- zagospodarowanie tych terendw moze polega¢é na powszechnym, zwyklym lub
szczegolnym korzystaniu z wod;

- na terenach wod powierzchniowych stojacych dopuszcza si¢ wprowadzanie
zagospodarowania turystycznego w szczego6lnosci budowe: przystani wodnych, portow
jachtowych, pomostow, organizacje kapielisk, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w
sposob zagrazajacy siedliskom objetym ochrona,

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyltaczeniem obiektow celu
publicznego oraz infrastruktury technicznej 1 drog.

Wskazniki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisow

odrebnych:
- nie dotyczy




3.4. Wymogi wynikajace z obrony cywilnej

W zakresie wymogow obrony cywilnej podstawowe kierunki dziatan dla miasta i gminy
Drzewica to:

- ustalenie pelnego bilansu (w oparciu o wskazniki jednostkowego zapotrzebowania wody)
niezb¢dnych i minimalnych potrzeb zaopatrzenia w wode wraz z minimalnymi potrzebami
w zakresie tego zaopatrzenia w sytuacjach awaryjnych,

- uzbrojenie istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej w hydranty naziemne dla celow
zaopatrzenia 1 ppoz.,

- zapewnienie nalezytego funkcjonowania facznosci, zwlaszcza w miejscowosciach lezacych
wzdhuz gléwnych ciggéw komunikacyjnych (droga wojewodzka oraz linia kolejowa),

- zaniechanie zabudowy obszaréw dolinnych, zwlaszcza fu-strefachzagroseniapowodziowego] NA

obszarach naraionych na niebezpieczenstwo powodzi,
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odsuniecie wszelkiej zabudowy kubaturowej od linii brzegowej zbiornika retencyjnego na
rzece Drzewiczce oraz w dolinie rzeki Drzewiczki i zabezpieczenia na tym obszarze
odpowiedniego pasa roslinnego stanowigcego ochron¢ dla powierzchniowych zasobow
wodnych,

odsuniecie nowej zabudowy od krawedzi jezdni projektowanego obejsScia drogowego miasta
Drzewica droga wojewddzka Nr 728 relacji Grojec - Nowe Miasto nad Pilicg - Konskie -
Lopuszno - Jedrzejow (klasy G),

zapewnienie stref ochronnych wzdluz sieci wysokiego i $redniego napigcia istniejacych i
projektowanych (zgodnie z warunkami technicznymi dotyczgcymi ich realizacji),
uwzglednienie odpowiednich podpiwniczen w nowej zabudowy o charakterze publicznym,
lokalizowane; w miejscowosciach polozonych zwilaszcza wzdhiz gléwnych ciggow
komunikacyjnych oraz w sgsiedztwie linii kolejowych,

przygotowanie odpowiednich pomieszczen o konstrukcji odpornej na zagruzowania
spetniajacych okreslong funkcje stosownie do lokalnych potrzeb, z mozliwoscia szybkiej ich
adaptacji dla celow ochrony ludnos$ci w sytuacjach szczeg6lnych.

3.5. Whtyezne-do—planéw—miejscowyeh Postulowana kolejnos¢ udostepniania obszarow
rozwojowych zabudowy

W celu racjonalnego wykorzystania obszarow rozwojowych, optymalizacji skutkow
finansowych oraz ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego studium zaleca nastepujace
etapy udostgpniania inwestorom obszarow rozwojowych zabudowy:

ETAP I

- tereny zabudowy istniejacej z mozliwoscia dogeszczania 1 przeksztatcen zgodnie z
niniejszym studium i planami miejscowymi,

- tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajace bezposredni dostep do drogi
publicznej z istniejacym uzbrojeniem w infrastrukture wodno-kanalizacyjna;

- tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej w obrgbie ktorej zainwestowanie
terenu nastepuje na podstawie obowiazujacego planu miejscowego, po ewentualnym
podziale lub scaleniu i podziale dziatek oraz ich uzbrojeniu w infrastrukture techniczna;

ETAP Il - tereny rozwojowe zabudowy dla ktorych sa projektowane i1 realizowane
inwestycje z zakresu infrastruktury;
ETAP Ill - tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy — bez projektoéw uzbrojenia

terendow w infrastrukture techniczng; istnieje mozliwo$¢ inwestowania po uprzednim
uzbrojeniu terenu.
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Poza ww. nalezy uwzgledni¢ wprowadzenie zadan i inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO +JZBROWASK

Rozw0j miasta i gminy Drzewica musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego
(rozw0j spoteczny, gospodarczy 1 przestrzenny z jednoczesng ochrong $rodowiska
przyrodniczego 1 poszanowaniem jego elementow). Oznacza to koniecznos¢ okreslenia zasad
zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym
poprzez ochrong jego cennych zasobdw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego
walorow.

Do gléwnych celow polityki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w zakresie

ochrony Srodowiska i jego zasobow naleza:

- ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakoS$ci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspotdziatanie w ksztattowaniu systemu 1 ochrona obszaré6w chronionych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystapienia awarii przemyslowych
oraz awarii wynikajacych z transportu materiatéw niebezpiecznych.

Gtéwne kierunki ochrony $rodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie ciaglo$ci przestrzennej 1 funkcjonalnej obszardw o szczego6lnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktore w strukturze miasta i gminy stanowig system
przyrodniczy;

- wyeksponowanie w strukturze miasta 1 gminy obszarbw o duzych wartoSciach
przyrodniczych
I krajobrazowych;

- ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terenow zieleni urzadzonej;

- poprawa jakosci srodowiska;

- wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie 1 zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony srodowiska 1 jego
zasobow. W tym celu w niniejszym studium okresla sie:

= elementy srodowiska przyrodniczego budujacego system przyrodniczy miasta i gminy;

= obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

= zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

= zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci;
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= zasady ochrony powierzchni ziemi;

» zasady ochrony przed hatasem;

= zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;
= zasady ochrony kopalin;

= zasady ochrony zwierzat 1 roslin.

Ochrona srodowiska na terenie gminy dotyczy przede wszystkim obszarow:
- dolin rzecznych,
- systemu terenow zieleni, uzytkow ekologicznych petencjalhych-pomnikéwprzyrodsy,
- terendéw gleb chronionych na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
- elementéw krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, podlegajacego ochronie
konserwatorskiej.
Do dziatah wyznaczanych przez zasady ochrony $rodowiska i ksztaltowania krajobrazu
zaliczane s3:

4.1. Ochrona istniejacych zasobow przyrodniczych gminy - system przyrodniczy oraz

obszary ochrony przyrody

a) ochrona prawna - stosowane przepisow odrgbnych w stosunku do powotanych form
prawne_] ochrony przyrody t_], w stosunku do uzytkow ekologlcznych

b) ochrona istniejacych elementéw przyrodniczych, budujacych system przyrodniczy gminy;
ochronie podlegaja: przede—wszystkim tereny lesne (0znaczone symbolem L), parki
(oznaczone symbolem ZP i ZP/U), cmentarze (oznaczone symbolem ZC), wody
powierzchniowe (oznaczone symbolem WS) wraz przynaleznymi z dolinami i obnizeniami
terenu oznaczonymi symbolem RE eraz-zieleiw-terenachzabudowanyeh. W stosunku do
tych obszarow ebiektéw ochrona sprowadza si¢ ena do zachowania dotychczasowej
funkcji obszarow, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz zakazu lokalizacji obiektow i
urzadzen nie zwigzanych z funkcjg terenu. Istotnym elementem ochronnym jest takze
zachowanie nie kolidujacych z funkcja przyrodnicza form zagospodarowania pozostatych
terenow otwartych (gtownie rolnych, oznaczonych symbolem R), uzupelniajacych system
przyrodniczy gminy.

Obszary i obiekty objete ochronag:
" istniejace:
- Uzytki ekologiczne (5 obiektow), zgodnie z opisem zawartym w "Uwarunkowaniach
rozwoju" w Rozdziele 1.17,
- ochrona siedliskowa i gatunkowsa;
= projektowane (wg. aktualizacji Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego, 2010):
- potencjalny Obszar Natura 2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Drzewiczka
z Opocznianky”,
- projektowany Spalsko - Sulejowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Gmina i Miasto Drzewica nie planuje powotania pomnikow przyrody, stanowisk

dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych oraz zespotow przyrodniczo-krajobrazowych. Nie
wskazuje si¢ do objecia ochrong planowanego Spalsko - Sulejowskiego Obszaru Chronionego
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Krajobrazu ze wzgledu na brak stosownych kompetencji rady gminy do powotywania tych
obszarow. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze organy wlasciwe do utworzenia ww. formy ochrony
przyrody nie ztozyly w tym zakresie zadnych wnioskéw do projektu zmiany studium.
Aktualnie nie istnieje rowniez dokumentacja przyrodnicza $wiadczaca o zamiarze jego
powotania.

Wszelkie zagospodarowanie 1 gospodarowanie w obrgbie obszaréw objetych ochrong
regulujg przepisy odrgbne w tej mierze.

Objecie ochrong prawng projektowanych form ochrony wymaga przeprowadzenia
procedury okreslonej przepisami odrebnymi. Uchwata Rady Miejskiej, uchwata Sejmiku
Wojewoddztwa lub zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o ustanowieniu
danej formy ochrony przyrody okresli ograniczenia, zakazy i1 nakazy dotyczace danego obiektu
lub sposobu gospodarowania i uzytkowania na danym obszarze.

4.2. Ochrona wéd

W kierunkach polityki dotyczacych ochrony wod, szczegodlny akcent winien by¢
potozony na poprawg stanu ich czystosci. Osiagnigcie poprawy stanu czystosci wod
realizowane bedzie przez: maksymalne—ograniezeniezrzutdw—zanieezyszezen—do—gruntu—+-de

wod—poewierzehntowyeh; objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorcza kanalizacja
sanitarng z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni, a do czasu jej wybudowania - do

szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego (na obszarach rozproszonej zabudowy
stosowanie indywidualnych oczyszczalni sciekow), kompleksowe rozwigzanie odprowadzania
sciekow opadowych, szczegolnie z ciggéw komunikacyjnych, placéw i1 parkingdw oraz

oczyszczenle do parametrow wymaganych przeplsaml odrqbnyml mh—ﬁ-pre#emwamem—}—t&nor

z&nﬂemetyeh—eb*eg&eh—wedy—na—makfeh—ebsmaeh dostosowame lokahzaCJl nowych oblektow
szczegolnle tych uquhwych dla sr0d0w1ska do struktur hydrogeologlcznych W—Z-ak-FGSIe

Na obszarze gminy nie wystepuja Gtowne zbiorniki wod podziemnych.

Ochrona zasobéw wodnych na terenie miasta i gminy polega na utrzymaniu wlasciwej jakosci
wod podziemnych 1 powierzchniowych (aktualnie odpowiadaja warunkom okre§lonym w
przepisach odrgbnych).

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a
dotyczqcych ochrony zasobow wodnych zaleca sie m.in.:

- zakaz zabudowy na terenie dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub
stabg izolacja w utworach wodono$nych oraz w miejscach wychodni warstw wodono$nych
(gtownie tereny dolin), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania ~wod
powierzchniowych i podziemnych;

- ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach o niskim poziomie wod
gruntowych (z wysigkami), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych;

- uporzadkowanie gospodarki wodno - sciekowej m.in. poprzez podtaczenie terenéw zwartej
zabudowy do zbiorczych systemow odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

- na obszarach dolin preferowane rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem trwatych
uzytkow zielonych, celem zapewnienia stref buforowych pomigdzy gruntami ornymi a
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wodami powierzchniowymi w postaci pasa uzytkdéw zielonych, co ograniczy sptyw z
terenow rolnych.

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:

- zapewnienie optymalnych warunkow zasilania ciekow;

- ochrona zbiorowisk ro§linnosci wodnej i przywodnej;

- zakaz lokalizacji zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 5 m od brzegow ciekow i
zbiornikow wodnych, z wyltaczeniem obiektow dopuszczonych przystani i innych celu
publicznego;

- zakaz grodzenia terenéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od brzegdw ciekow 1 zbiornikéw
wodnych.

Generalne zasady ochrony wod podziemnych:

- okres$lenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — miedzy innymi znaczny
udzial powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i
powolny odptyw wod opadowych i roztopowych;

- ochrona 1 wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu, zwtaszcza podmoktych, istniejacych
stawéw oraz budowa sztucznych zbiornikdw wodnych do retencjonowania wod w tym
podczyszczonych wod deszczowych i roztopowych;

- ograniczanie wielko$ci terené6w pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng nawierzchnig
(placow, S$ciezek, parkingdw, sktadow 1 innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to
mozliwe) nawierzchni perforowanych lub innych indywidualnych rozwigzan;

- zachowanie jak najwickszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

- inwestycje w infrastruktur¢ techniczng: w miare mozliwosci likwidacja bezodptywowych
zbiornikow do gromadzenia $ciekow, w miare potrzeby rozbudowa systemow kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, w miar¢ potrzeby rozbudowa oczyszczalni $ciekow oraz promocja
przydomowych oczyszczalni Sciekow na terenach rolnych, nie wlaczonych do systemu
kanalizacji.

4.3. Ochrona zasebéw-glebowyeh powierzchni gleby
Rejon wystepowania gleb o najwyzszych w skali gminy bonitacjach, usytuowany w
centralnej cze¢$ci jej terenu, powinien stanowi¢ podstawe dla efektywnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, bowiem jakos¢ gleb decyduje o jej potencjale. Preferowane sa ekologiczne
formy produkcji rolnej. Uszczuplanie go na inne cele niz rolnicze musi by¢ rozwazne, a przede
wszystkim racjonalne. Centralna cze$¢ gminy to rowniez wystgpowanie znacznych
powierzchni zmeliorowanych. Przy zmianie przeznaczenia powierzchni objetych drenazem
konieczna jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskiej. Realizacja robot zwigzanych z w/w
przebudowg winna odbywa¢ si¢ pod nadzorem WZMiUW. Jest to warunek konieczny ze
wzgledu na sprawno$¢ funkcjonowania catego systemu.
Grunty marginalne, odlogowane 1 malo przydatne dla produkcji rolniczej nalezy
przeznaczy¢ na tworzenie nowych powierzchni le$nych, rozwoj funkcji rekreacyjne;j,
ewentualnie na potrzeby innych niekolizyjnych w stosunku do otoczenia funkcji.

Ochrona zasoboéw powierzchni ziemi na terenie miasta i gminy, zgodnie z obowigzujacym

prawem, realizowana jest poprzez:

- racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian
W przeznaczaniu terendw),

- zachowanie wartosci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach

powyzej),
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- zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy
kierunkach zmian w przeznaczaniu terenow),

- ograniczanie zmian naturalnego uksztaltowania (poprzez ustalenia opisane W
podrozdziatach powyzej),

- utrzymanie jakosci gleby 1 ziemi na istniejagcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardow doprowadzenie ich jako$ci (poprzez dzialania rekultywacyjne)
co najmniej do wymaganej;

- zachowanie warto$ci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych doébr kultury,
poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a
dotyczgcych ochrony pokrywy glebowej zaleca sig m.in.:

- wprowadzenie zieleni na obszarach Zle zagospodarowanych, celem eliminacji zwigkszonej
erozji wodnej gleb;

- zmniejszenie ryzyka skazenia gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zaktadow
wymagajacych opracowania programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a
dotyczgcych ochrony powierzchni ziemi (pod wzgledem uksztattowania) obowigzuje m.in.:

- wprowadzenie na skarpach zakazu zamiany formacji roslinnych o wyksztatconej strukturze
pionowej na rzecz nieuzytkOw (zwigkszona erozja powierzchni ziemi, powodowana
zwigkszeniem splywu powierzchniowego wod);

- zachowanie jak najwickszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

- przeprowadzenie rekultywacji terené6w poeksploatacyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Dla charakterystycznych form uksztattowania terenu — eksponowanych i identyfikowalnych
w krajobrazie miasta i gminy tj. obszaru dolin rzecznych ze szczegolnym uwzglednieniem
doliny Drzewiczki, obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby
terenu
1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa
urzadzen wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow;

- zachowanie i ochrona roslinnosci oraz ksztalttowanie powigzan przyrodniczych w oparciu o
formy rzezby terenu;

- realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych
elementow krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Na terenie gminy wystepuja kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (Il klasa
bonitacyjna) oraz gleby organiczne, ktére na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja
ochronie.

4.4. Wzmocnienie potencjalu biologicznego
Za podstawowe kierunki dzialan na rzecz utrzymania i wzmocnienia potencjatu
biologicznego gminy nalezy uznac:
- ochrong terenow lesnych bez wzgledu na rodzaj wtasnosci,
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- ochrong¢ uzytkéw ekologicznych,

- ochrong zieleni w jednostkach osadniczych, zieleni §rodpolnej i zadrzewien
przydroznych,

- ochrong terendw proponowanych jako obszary chronionego krajobrazu - w ich obrebie
rozwoj funkcji rekreacyjnej podlega¢ powinien kontrolowanemu zagospodarowaniu, by
nie dopusci¢ do degradacji walorow przyrodniczych i krajobrazowych,

- ochrong dolin rzecznych 1 trwatych uzytkéw zielonych,

- zagospodarowanie gruntow marginalnych, odtogowanych i nieprzydatnych rolnictwu
poprzez ich zalesianie,

- przeciwdziatanie zakwaszeniu gleb,

- porzadkowanie 1 kontrola gospodarki odpadami na terenach jednostek osadniczych,

- przeciwdziatanie za§miecaniu terenéw le$nych,

- porzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowe]j poprzez budowe systemoé6w kanalizacji
sanitarnej,

- preferowanie rozwoju rolnictwa ekologicznego.

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a

dotyczgcych ochrony roslin i zwierzqt obowigzuje m.in.:

- zachowanie cennych ekosystemow, réznorodnosci biologicznej i utrzymaniu réwnowagi
przyrodniczej, w tym ochron¢ obszardw i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane
poprzez ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej (system przyrodniczy, obszary i
obiekty ochrony przyrody);

- zapobieganie zagrozeniom naturalnych komplekséw i twordw przyrody oraz abiotycznych
elementow $rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej
(zasady ochrony elementéw $rodowiska).

4.5. Ochrona powietrza atmosferycznego

Podstawowymi zrodtami emisji zanieczyszczen do atmosfery sg indywidualne paleniska
domowe, oparte o konwencjonalne nosniki energii cieplnej. Powinno si¢ wzia¢ pod uwage
potrzebe pozyskiwania mniej szkodliwych zrddet ciepta, jak np. oparcie gospodarki cieplnej
gminy o gaz ziemny lub odnawialne Zzrodta energii. Gmina powinna propagowac ekologiczne
zrodia energii réwniez na terenach ustugowych, produkcyjnych oraz o funkcji mieszanej z
dopuszczeniem ustug. Ponadto ochrona powietrza bedzie przeprowadzana poprzez
zastosowanie technologii eliminujacych szkodliwe emisje.
Ochrona powietrza na terenie miasta i gminy Drzewica polega na utrzymaniu stgzen substancji
z klasy A na aktualnym poziomie z jednoczesnym wskazaniem dazenia do obnizania substancji
z klasy B i C. Zasada ta bezposrednio wynika z aktualnego stanu i jakoSci powietrza.

W przypadku zachodzacych niekorzystnych zmian w jako$ci powietrza (gdy nie sa dotrzymane
dopuszczalne poziomy substancji) nalezy dazy¢ do zmniejszania poziomOw substancji w
powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, zgodnie z obowigzujacym prawem.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a
dotyczgcych ochrony powierza zaleca si¢ m.in.:

- stopniowa eliminacj¢ nieekologicznych zrdédet ciepta (glownie z sektora komunalno —
bytowego) powodujacych tzw. rozproszong emisj¢ niskg na rzecz ucieptownienia obszarow
zwartej zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systemow centralnego zaopatrzenia w ciepto
oraz systemow wykorzystujacych: energi¢ elektryczng, olej niskosiarkowy lub odnawialne
zrodla energii;
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- usprawnienie istniejacych pofgczen komunikacyjnych oraz rozbudowa uktadu
komunikacyjnego dla nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie
zintegrowanego systemu transportowego w zakresie budowy drég obwodowych oraz
rozwoju $ciezek rowerowych, celem eliminacji przestojow w ruchu powodujacych wzrost
zanieczyszczenia pochodzacych z tego zrodia (gtownie NO2 1 CO);

- wprowadzenie zieleni na obszarach Zle zagospodarowanych, w tym wprowadzanie wzdtuz
ciggbw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej, celem
eliminacji unosu pylu z powierzchni terenu, drég, pol uprawnych ... tj. tzw. emisji
niezorganizowanej;

- ograniczanie lokalizacji (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o
znacznym udziale tej zabudowy) obiektow wymagajgcych pozwolenia na wprowadzenie
gazow 1 pytéw do powietrza.

4.6. Ochrona przed ucigzliwo$ciami

Zasady ochrony przed hatasem

W celu ograniczenia ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu

zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji

systemu transportowego, w szczegolnosci poprzez :

- modernizowanie trakcji kolejowej oraz ulic i drog;

- stosowanie innowacyjnych rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich
emisjach hatasu od kot pojazdu;

- stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych tereny podlegajace ochronie
akustycznej oraz istniejagcg zabudowg przy drogach o duzym natezeniu ruchu, linii
kolejowej, terenach powierzchniowej eksploatacji kruszywa oraz aktywnosci gospodarczej
poprzez stosowanie ekranéw akustycznych, waldw ziemnych, zieleni izolacyjnej a w
przypadku zakladow produkcyjnych rowniez instalacji 1 technologii ograniczajacych hatas
produkcyjny; sytuowanie drzew i krzewow oraz elementéw ochrony akustycznej wzdhuz
drog 1 linii olejowej musi odbywac si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych;

- zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu
osobowego.

Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi
W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a
dotyczgcych ochrony przed polami elektroenergetycznymi obowiqzuje m.in.:

- ustanowienie stref ochronnych dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
(110 kV) napigcia , w granicach ktorych zakazaé lokalizowania obiektow przeznaczonych
na pobyt staty ludzi;

- ustanowienie stref ochronnych dla sieci 1 urzadzen radiolokacyjnych i radionawigacyjnych
w granicach ktorych zakaza¢ lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi.

Inne zalecenia

Studium zaklada konieczno$¢ eliminacji obiektow ucigzliwych 1 szkodliwych dla
srodowiska z terendow gminy. Inwestycje mogace wplynaé¢ negatywnie na stan $rodowiska
ograniczone s3 do niezbgdnego minimum, zapewniajacego funkcjonowanie gminy, a ich
realizacja obwarowana jest licznymi przepisami odrgbnymi. Na obszarach narazonych na
ucigzliwosci zwigzane z ruchem drogowym i ewentualnym hatasem postuluje si¢ umieszczanie
zabezpieczen akustycznych i pasow zieleni izolacyjnej. Planowane jest podjgcie dziatan
zwigzanych z poprawg organizacji ruchu drogowego, rozwoju sieci drog 1 poprawy ich jakosci.
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Bardzo istotne jest takze zagospodarowanie odpadéw, tworzenie warunkéw do
selektywnej zbiorki odpadéw mogacych by¢é ponownie wykorzystanymi oraz wprowadzenie
programéw edukacyjnych dotyczacych tego zagadnienia.

4.7. Ksztaltowanie krajobrazu i terenéw przyrodniczo czynnych

Na terenie gminy powstang nowe tereny zieleni, w wigkszosci sg to tereny lesne. W celu
poprawy funkcjonowania S$rodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo -
krajobrazowych w Studium zawarto nastepujace ustalenia:

-zakaz wprowadzania obiektéw agresywnych krajobrazowo, diametralnie odbiegajacych od
istniejacej zabudowy ksztaltem, wielko$cia, barwa lub inng cecha wizualng, z zastrzezeniem
dopuszczenia lokalizacji farm fotowoltaicznych - zgodnie z innymi postanowieniami
studium,

-stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenig elementow nie pasujacych do
srodowiska,

-utrzymanie istniejacych lokalizacji stanowisk archeologicznych.

4.8. Zasady ochrony kopalin
Nie dotyczy. Na obszarze miasta i gminy nie wystepuja ztoza surowcdéw naturalnych.

5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rdwniez na powstrzymaniu
procesu degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardow w ramach
rewitalizacji poszczegdlnych obiektow i obszarow oraz przywracaniu wartos$ci kulturowych,
estetycznych 1 uzytkowych budynkow oraz zagospodarowania przestrzennego obiektow i
obszarow.

Zasoby s$rodowiska kulturowego sa trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej,
dlatego tez winny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Drzewica.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci regionu oraz
ochrona historycznie uksztattowanych obszarow, zespotéw zabytkowych, a takze pojedynczych
obiektow.

Wyodrebniono nastgpujace cele dziatan na rzecz ochrony zasobdéw przedstawiajacych wartos§¢

kulturowa, t.:

- zachowanie 1 ochrona elementdow wchodzacych w sktad dziedzictwa kulturowego,
wyszczegolnionych w czesci [ ww. Studium,

- rehabilitacja zdegradowanych obiektow o wartosciach kulturowych poprzez przywracanie
historycznych funkcji, a w przypadku braku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji
dostosowanej do charakteru obiektu,

- ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy,

- zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobow krajobrazu kulturowego oraz jego
struktury.

Realizacji ww. celow odnoszacych sie do pojedynczych obiektow jak i zespoldw majacych
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wartosci kulturowe, stuza nastepujgce zadania:

- ochrona zasobdéw dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisOw odrebnych,

- rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktore sg wartosciowe dla tozsamosci kulturowej i
mozliwos¢ ich wykorzystania w dalszym rozwoju,

- poprawa stanu i1 funkcjonowania srodowiska kulturowego, wplywajacego na jakos$¢ zycia
mieszkancow, np. poprzez modernizacj¢ lub zmiang funkcji tych zasobdw, rehabilitacje
obszaréw 1 obiektow zdegradowanych,

- ksztaltowanie nowych wartosci Srodowiska kulturowego np. w zakresie elementow
kompozycji uktadéw przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie w formie nakazéw,
zakazow 1 ograniczen obowigzujgcych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych
przeksztalceniach i dziataniach przestrzennych,

- wyznaczenie obszarow objetych ochrong konserwatorskg i1 archeologiczng oraz ustalenie
zasad ich zagospodarowania,

- minimalizacja wystepujacych zagrozen dla istniejacych warto$ci zasobow dziedzictwa
kulturowego
1 czynnikow wywolujacych te zagrozenia,

- opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.

5.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrona prawna
na podstawie przepisow odr¢bnych

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odr¢bnych.

Wykaz obiektow nieruchomych oraz zespotow zabytkowych na terenie miasta i gminy
Drzewicy wpisanych do rejestru zabytkow zamieszczono w czg¢sci Uwarunkowania rozwoju -
rozdziat 9.1.2.

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkoéw ochronie podlega:

= oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach
(wysokos¢, bryla, geometria i forma dachu, kompozycja bryty 1 elewacji wraz z detalem
architektonicznym i stolarka, zabytkowe wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wnetrza),

» oryginalny materiat budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),

* funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych.
Dla obiektow potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej i /lub archeologicznej
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obowiazujg dodatkowo ustalenia dla tych stref.

W zwigzku z art. 13 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, obowigzuje kazdorazowa weryfikacja obiektow i1 obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow podczas prac planistycznych, w tym prac nad sporzadzaniem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na zachowanie
zgodnosci sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

Postepowanie w sprawie skreslenia zabytku z rejestru wszczyna si¢ z urzedu lub na wniosek
wlasciciela zabytku lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktorym znajduje si¢ zabytek
nieruchomy.

5.2. Obiekty i obszary zabytkowe wskazane do ochrony w planach miejscowych - obiekty i
obszary ujete w Gminnej i Wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Zabytki nieruchome ujete w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow wymagaja ochrony poprzez ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zarOwno poprzez ustalenia dla
obiektow jak tez stref ochrony konserwatorskiej).

Wykaz obiektow nieruchomych oraz zespotow zabytkowych na terenie miasta i gminy
Drzewicy wpisanych do ewidencji zabytkow zamieszczono w czeSci Uwarunkowania
rozwoju - rozdziat 1.9.3.

Obowigzuje kazdorazowa weryfikacja obiektow oraz ich lokalizacji podczas prac nad
sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obiektach zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw ochronie podlega w szczegdlnosci:
= oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu - gabaryty, geometria dachu,
rodzaj pokrycia dachu, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej 1 drzwiowe;.

Dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow wyrazem polityki przestrzennej jest:

- dla obiektow architektury i budownictwa oraz zespoléw zabudowy: zachowanie i ochrona
oraz przywracanie historycznej formy obiektow i zespotow;

- utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym kompozycji i wystroju
elewacji z nakazem zachowania 1 dowigzywania si¢ do form i1 elementéw oryginalnych,

- dostosowanie wspolczesnych funkcji obiektow do wartosci zabytkowych tych obiektow a
nie odwrotnie, w szczegdlnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne W zakresie:

* rozbudoéw, dobudéw, nadbudéw oraz rozbiodrek ich czgsci, bez opinii konserwatorskiej
dopuszczajacej takie dzialanie ze wzgledow technicznych lub stwierdzonego braku lub
niskiej wartosci obiektu,

» adaptacji parteréw, szczeg6lnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi, zmianami
w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wejs¢ do budynku, schodéow zewnetrznych,
zmian kolorystyki 1 montazu reklam 1 szyldow reklamowych,

» adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegdlnie zwigzanych ze zmianami
konstrukcyjnymi w tym: zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachoéw,
podnoszenia $cianek kolankowych, aranzacji nadbudow, wielkogabarytowych lukarn
oraz montazu kilkuelementowych zespotow okien potaciowych,
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- w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym)
obowigzek opracowania dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektu,

- dla uktadéw ruralistycznych i zespotow zabudowy — zachowanie uktadu przestrzennego z
jego glownymi elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz
architektonicznych i krajobrazowych),

- dla ukladéw zieleni komponowanej w tym przede wszystkim parkéw 1 cmentarzy:
utrzymanie kompozycji  przestrzennej, przede wszystkim poprzez zachowanie
historycznych lokalizacji budowli zwigzanych z funkcjg terenu oraz form komponowanych
zieleni i starodrzewu,

- konserwacja, restauracja, rewaloryzacja, wzglednie modernizacja oraz remont z
zachowaniem substancji zabytku,

- zalecenie stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,

- dopuszczenie wymiany historycznej zabudowy, z zastrzezeniem uzyskania akceptacji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- dla obiektow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” lub ..B” lub "K"-
obowigzuja ustalenia dotyczace odnos$nych stref.

Ponadto ochrona obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ takze poprzez
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu konieczne
s3: opracowanie planéw miejscowych dla obszarow w obrebie ktorych potozone sa
wspomniane wyzej obiekty zabytkowe oraz cykliczna aktualizacja wykazu obiektow w
ewidencji zabytkow.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na zachowanie
zgodnosci sporzadzanych planow miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

Zabytki archeologiczne
Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow potozonych

na terenie miasta i gminy Drzewicy zamieszczono w czeSci Uwarunkowania rozwoju -
rozdziat 1.9.5.

Dla obiektow archeologicznych obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z
przepiséw odrgbnych.

Dla obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow wyrazem polityki przestrzenne;j
jest przestrzeganie ustalen dotyczacych stref ochrony archeologicznej, w ktorej sa potozone.

Ochrona obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ poprzez
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja stanowisk
archeologicznych nie jest zbiorem zamknigtym — nadchodzace lata moga przynie$¢ nowe
odkrycia lub negatywng weryfikacje obecnie zaewidencjonowanych stanowisk. Z tego wzgledu
konieczna jest cykliczna aktualizacja wykazu obiektow.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na zachowanie
zgodnosci sporzadzanych planow miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

5.3. Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej

Strefy ochrony konserwatorskiej

1. Strefa ,,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej (obejmuje obszar samego zamku 1 wokot
zamku - wpisany do rejestru zabytkow)

Obszar materialnego $wiadectwa historycznego obejmujacy bryle zamku, wyrdzniajacy sie
warto$cia 1 wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury oraz
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wypetniony oryginalng i mato przeksztatcong zabudowg historyczna.
W strefie tej zaktada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dzialalno$cia
inwestycyjna.

W obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej (A) obowigzuja dzialania prowadzace do
realizacji nastepujacych celow ochrony:

zachowanie historycznych proporcji ksztattujacych sylwete zamku,

zachowanie istniejacej zabudowy zabytkowej (wpisanej do rejestru zabytkow),

zachowanie i odtworzenie historycznych linii zabudowy oraz szerokosci frontéw zabudowy,
zachowanie 1 odtworzenie historycznych cech charakteru wnetrz urbanistycznych,
utrzymanie i w miar¢ mozliwosci odtworzenie historycznych podziatow parcelacyjnych
(geodezyjnych) oraz ich uczytelnienie w terenie,

utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu, w tym zieleni komponowanej i malej
architektury, we wlasciwym stanie technicznym, funkcjonalnym, zdrowotnym,

utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztalcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji historycznej,
nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sasiadujacej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).

W stosunku do obiektow i obszaréw lezacych w obrebie stref Scistej ochrony konserwatorskiej
(A) wyrazem polityki przestrzennej jest:

trwate zachowanie historycznego ukladu przestrzennego ze wszystkimi elementami (osie

widokowe 1 kompozycyjne, panoramy, dominanty, drogi, place, linie zabudowy,

kompozycja wnetrz architektonicznych i krajobrazowych, zielen, nawierzchnie itp.),
ochrona, konserwacja 1 rewaloryzacja zachowanych, gltéwnych elementow ukladu
przestrzennego,

likwidacja lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych,

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

realizacja celow ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowani

przestrzennego:

» kompozycji urbanistycznej,

* linii zabudowy,

* intensywnosci zabudowy,

* podziatow parcelacyjnych (geodezyjnych),

« form zabudowy - w tym: wysokos$ci budynkéw, rodzaju dachow, proporcji i kompozycji
elewacji, uzytych materialow budowlanych, rodzaju detalu architektonicznego,
kolorystyki,

« form zagospodarowania - w tym: elementow malej architektury i zieleni towarzyszacej
zabudowie, uzytych materiatéw, lokalizacji reklam, nawierzchni itp.,

« zachowanie, ochrona i odtwarzanie historycznych osi kompozycyjnych i widokowych,

* innych ustalen ochrony dobr kultury, w tym wynikajacych z ochrony ustawowej terenu
1/lub obiektu wpisanego do rejestru zabytkow oraz zobowigzan publicznoprawnych,
uwzgledniajacych ~ wytyczne konserwatorskie m.in. z zakresu ograniczen
inwestycyjnych dla obiektow zabytkowych (ograniczenie rozbudowy, dobudowy,
nadbudowy, rozbidrki oraz adaptacji parterow 1 poddaszy).

2. Strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej (obejmuje obszar wokot zamku, takze
park, wal ziemny, fose oraz dwor na podzamczu)
Obszar ochrony czytelnych uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktorych
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czytelne jest historyczne rozplanowanie w skali lokalnej, czgsciowo wypelniony oryginalng lub
przeksztatlcona zabudowa historyczng z mozliwymi ubytkami lub uzupelnieniami nowa
zabudowa.

W obrebie stref posredniej ochrony konserwatorskiej (B) obowigzujg dziatania prowadzace do
realizacji nastepujacych celéw ochrony:
- utrzymanie wybranych elementow historycznych oraz cze$ciowe ograniczenie swobody
ksztattowania elementow nowych, a w szczegdlnosci:
* utrzymanie zasadniczego uktadu ulic 1 placow,
» utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,
* utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej,
* utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektéw z dostosowaniem elementow
nowych do kompozycji istniejacej,
» zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznos$cig uzupetniania ubytkow i
kontrolg dosadzen,
- nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sasiadujacej (historyczna dyspozycja terenu 1 typ zabudowy, uklad,
intensywnos$¢, gabaryty zabudowy).

W stosunku do obiektow i obszarow lezacych w obrebie stref posredniej ochrony
konserwatorskiej (B) wyrazem polityki przestrzennej jest:
- zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu przestrzennego,
- ochrona, konserwacja 1 rewaloryzacja zachowanych, glownych elementow uktadu
przestrzennego,
- likwidacja lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych,
- dostosowanie lokalizowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
- realizacja celdéw ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowani
przestrzennego:
« kompozycji przestrzennej, urbanistycznej i/lub ruralistycznej,
* linii zabudowy,
* intensywnosci zabudowy,
* podziatow parcelacyjnych,
+ form zabudowy, w tym ukfadu, intensywnos$ci, gabarytéw zabudowy, wysokosci
budynkow, rodzajow dachow, proporcji 1 kompozycji elewacji ,
* innych ustalen ochrony dobr kultury, uwzgledniajacych wytyczne konserwatorskie
m.in. z zakresu ograniczen inwestycyjnych dla obiektéw zabytkowych (ograniczenie
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbiorki oraz adaptacji parterow 1 poddaszy).

3. Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego (obejmuje obszar centralnej czgSci miasta
Drzewica m.in. rynek oraz kosciét p.w. Sw. Lukasza)

Obszar obejmujacy historycznie uksztattowane formy pokrycia terenu, w szczegdlnosci
krajobraz integralnie zwigzany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku
dziatalno$ci ludzkiej — parki, cmentarze, aleje a takze zielen o wartos$ciach przyrodniczych
wraz z obiektami architektonicznymi, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie uksztattowania
1 ustalonych elementdéw oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru.

W obrebie stref ochrony krajobrazu kulturowego (K) obowigzuja dziatania prowadzace do

realizacji nastepujacych celéw ochrony:

- zachowanie 1 rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadow zieleni, w tym historycznie
uksztattowanych granic parkow, cmentarzy i ogrodow przydomowych,
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- zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

- utrzymanie istniejagcej historycznej zabudowy oraz nawigzanie w nowych i uzupetniajacych
elementach do zasad historycznej kompozycji zespotu (ochrona sylwet),

- postuluje si¢ przywroci¢ pierwotny charakter rynku poprzez redukcje drzewostanu i
trawnikow oraz utwardzenie nawierzchni placu;

- zachowanie w obrgbie parkow 1 cmentarzy historycznych form matej architektury:
ogrodzenia, bramy, fontanny,

- zachowanie nagrobkow, krzyzy, pomnikow, ogrodzen kwater i innych zachowanych
oryginalnych (historycznych) elementow urzadzenia cmentarzy,

- utrzymanie zasadniczego uktadu ulic, placow, ciagéw pieszych i alejek.

W stosunku do obiektéw i obszaréw lezacych w obrebie stref ochrony krajobrazu kulturowego

(K) wyrazem polityki przestrzennej jest:

- zachowanie historycznych granic zatozen parkowych, cmentarnych, krajobrazowych i
innych wg wykazu,

- rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu kulturowego,

- zakaz lokalizacji nowych dominant architektonicznych oraz urzadzen technicznych o
gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym, majacych wpltyw na osie widokowe
tradycyjnych dominant wysoko$ciowych takich jak wieze koScielne,

- realizacja celow ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

» kompozycji urbanistycznej,

* wykluczenia zabudowy lub ustalenia zasad jej lokalizacji (dla obiektow obszarowych),
» form zabudowy i elementow zagospodarowania (dla obiektow obszarowych),
 zasad gospodarowania terenami otwartymi, w tym zieleni,

* innych ustalen ochrony doébr kultury, uwzgledniajacych wytyczne konserwatorskie.

5.4. Strefy ochrony archeologicznej

Strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznych (obejmujaca stanowiska ujete w ewidencji

stanowisk archeologicznych)

W stosunku do obiektow lezacych w obrebie stref obserwacji archeologicznych wyrazem

polityki przestrzennej jest:

- wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

- przeprowadzenie archeologicznych badan na terenie w granicach strefy, rozpoczgcie prac
ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okre§lonych przepisami
szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

5.5. Obszary i zasady ochrony débr kultury wspotczesnej

Studium nie wskazuje obiektow i obszarow wskazanych do ochrony jako dobra kultury
wspotczesnej.

W przypadku odkrycia obiektow i obszarow doébr kultury wspodiczesnej, obowiazuje
ochrona poprzez sporzadzenie dla obszaréw ich wystepowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktorych zapisy okresla szczegétowo zasady ochrony.
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

6.1. Infrastruktura techniczna

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwoj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemoéw zasilajacych i odprowadzajacych, obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace 1 przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny
zabudowy zwartej.

Ogolne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura
techniczng obszaréw i terendéw funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju
infrastruktury technicznej;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych, przy spetlnieniu warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych lub inne tereny publiczne
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwo$ci powinny by¢ niekolizyjne z
istniejagcym 1 planowanym zagospodarowaniem;

- gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod inwestycje;

uruchamiajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowac na nich urzadzenia

infrastruktury technicznej, w szczegolnosci wodociggowo — kanalizacyjne.

6.1.1. Gospodarka wodno - sciekowa
Stopien zwodociggowania w gminie wynosi ekete blisko 100%. Nowe tereny, ktore
przeznaczone begdg pod zabudowe, wymagaja opracowania koncepcji uzbrojenia w media, ze
szczegblnym uwzglednieniem zapotrzebowania w wodg, odprowadzania $ciekow 1 wod
opadowych.

Nalezy tez wymieni¢ sie¢ wodociaggowa wykonang z rur azbestowych.

Istnieje takze potrzeba dalszej rozbudowy systemu kanalizacji Sciekowej. Do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Na terenach, ktore z uzasadnionych wzgledéw nie zostang objete zbiorcza
kanalizacja sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow dla
zespotow zabudowy, z wylaczeniem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
terenow plytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1% oraz z wysokim poziomem wod gruntowych .
W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody nie nalezy wykorzystywac¢ rolniczo Sciekow.

/ l b . .. oot
Zaleca si¢ podjecie dziatan w celu koniecznos$ci ustalenia strefy ochrony ujecia wody w
Drzewicy.
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W _zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

utrzymanie 1 w miar¢ potrzeby modernizacja istniejacych uje¢ wod podziemnych,
stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg pitng oraz stacji uzdatniania
wody zlokalizowanych na obszarze miasta i gminy Drzewica;

dopuszcza si¢ adaptacje zakladowych uje¢ na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe
nowych uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania w miar¢ wzrostu zapotrzebowania lub
ewentualnej konieczno$ci wylaczenia z  eksploatacji ujgcia/uje¢  komunalnych
wymienionych powyzej;

utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu wodociggowego w uktadzie pierscieniowym -
planowana rozbudowa na tereny nowoprzeznaczane pod zabudowe (obszary rozwojowe)
przy uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chtonno$¢ inwestycyjng terenow,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych przyzaktadowych uje¢ wod podziemnych;
dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejagcym zakresie korzystania z indywidualnych
uje¢ wody;

zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
poprzez lokalizacj¢ studni awaryjnych lokalizowanych wylacznie na terenach
umozliwiajacych w razie potrzeby dostep ogdlny;

ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe z terenow
intensywnej zabudowy;

wykonanie studiéw branzowych nt. konieczno$ci wprowadzenia stref ochrony posredniej
dla istniejacych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w miejscowosciach gminy
stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg i ewentualne podjecie dziatan w
Kierunku ich ustanowienia;

w miar¢ potrzeb wykonanie studiow branzowych dotyczacych rozpoznania
hydrogeologicznego w zakresie warunkéw wystepowania, zasobow 1 jakosci wod
podziemnych oraz mozliwo$ci zastgpienia istniejagcych uje¢ wod (ktore nie speiniaja
potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardéw jako$ciowych) nowymi.

W _zakresie gospodarki Sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

utrzymanie i w miar¢ potrzeb rozbudowa wraz z ewentualng modernizacjg oczyszczalni
scickow w Drzewicy do przepustowosci ok. Q=2000 ms/ér.dobe;, co umozliwi dalsza
rozbudowg sieci kanalizacji grawitacyjno — ttocznej na terenie objetym dziataniem zlewni
Sciekowej (aglomeracji);

rozdzielczy system odprowadzania s$ciekow, w oparciu o istniejagce, modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace S$cieki
sanitarne

do istniejagcej 1 w miarg potrzeb rozbudowywanej oczyszczalni $ciekow 1 kanalizacji
deszczowe] odprowadzajace wody do odbiornikow naturalnych — ciekéw i1 zbiornikéw
wodnych;

utrzymanie 1 w miar¢ potrzeb modernizacja istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;
rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach
inwestycyjnych

z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejagcego systemu kanalizacji sanitarnej w ukladzie
grawitacyjno-pompowym (tlocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni sciekow
- zaleca si¢ sukcesywna rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe
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(obszary rozwojowe) uwzgledniajgc przy tym potrzeby wyznaczone przez chlonnosé
terenow;

jezeli ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekOw; oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na
terenach skanalizowanych powinny ulec likwidacji;

dla nowych terenow inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza si¢ oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci
kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe beda likwidowane; w strefie z wysokim poziomem
wod gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na
ptytach gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych drég publicznych, placéw,
parkingdw wielostanowiskowych 1 terenéw aktywnosci gospodarczej - Systemem
kanalizacji deszczowej do odbiornikdw naturalnych; wody opadowe z pozostatych terenow,
moga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktoérej sa
lokalizowane pod warunkiem, ze ilo§¢ wod deszczowych nie przekroczy chtonno$ci gruntu;
nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

zrzuty wod opadowych musza by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w
przepisach odrebnych.

6.1.2. Gazownictwo
Mieszkancy gminy dla potrzeb gospodarstw domowych korzystaja z gazu

bezprzewodowego.

W zakresie zaopatrzenia gminy w gaz jako niezbedne uznaje si¢ podjecie dziatan

prowadzacych do wyjasnienia mozliwosci oraz technicznych 1 finansowych warunkow budowy
gminnego systemu zaopatrzenia w gaz.

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

budowa i uruchomienie planowanego gazociagéw wysokiego ci$nienia;

budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych
miejscowosciach gminy w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;

sukcesywna rozbudowa istniejgcej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi ° i II° - w pierwszej kolejnosci zaleca sie uzbroi¢ istnicjace tereny
zabudowy, docelowo za$ (w nastepnych etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywna
rozbudowg sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe)
uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnos¢ terenow,

w celu poprawy stanu $srodowiska wraz z rozwojem sieci gazowej nalezy wprowadzac
sukcesywne ograniczenia, a nast¢gpnie zakaz stosowania paliw statych do celéw
komunalno-bytowych oraz grzewczych;

dla planowanych gazociaggoéw wysokiego cisnienia oraz planowanych stacji redukcyjno-
pomiarowych 1° obowiazuja strefy kontrolowane (definicja zgodnie z obowiazujacym
prawem) o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi; w strefach kontrolowanych
zabrania si¢ w szczegOlnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i
krzewow w tym w szczegdlnosci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych
oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozic¢ trwatosci gazociagu;

opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w
cieplo, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe” oraz w miar¢ potrzeby innych opracowan
branzowych dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w gaz.
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6.1.3. Gospodarka cieplna
Zaopatrzenie w cieplo wszystkich uzytkownikow, zarowno indywidualnych gospodarstw
domowych, jak i obiektow uzytecznosci publicznej odbywa si¢ poprzez lokalne zrédta ciepta.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej s3 nastepujace kierunki
rozwoju:

- ucieplowienie obszaru w oparciu o systemy wykorzystujgce: energi¢ elektryczng, olej
niskosiarkowy lub odnawialne zrédta energii, 0grzewania gazowego, a takze w oparciu 0
system centralnego zaopatrzenia w cieplo,

- dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych,
Z jednoczesnym zaleceniem podigczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu lub innych
proekologicznych systemdw ogrzewania;

- sukcesywne zastepowanie paliw statych w kottowniach i1 paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na
odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych:
gazu ziemnego, oleju opatlowego oraz ogrzewania elektrycznego;

- gazyfikacja miasta i gminy,

- opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w
cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miar¢ potrzeby innych opracowan
branzowych dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w ciepto.

Ponadto proponuje si¢ tworzenie zache¢t do ocieplania istniejagcych budynkoéw i
propagowanie budowy energooszczgdnych domow.

6.1. 4 Zagospodarowanle odpadow

Sklad0w1ska odpadow be;dqce nadal podstawowym elementem systemu gospodarowanla
odpadami, stanowig istotne zagrozenie dla stanu $rodowiska. Oddziatywanie odpadow
obejmuje emisje roznego rodzaju substancji do gleb, wod 1 powietrza. Konieczne jest wiec
prowadzenie kontroli w/w komponentéw srodowiska w otoczeniu sktadowiska.

Przewiduje si¢ do czasu zamkniecia sktadowiska w Domasznie rozbudowaé procesy
przetwarzania odpadow, tak by ilosé sktadowanych biodegradowalnych odpadow zmniejszyé

oraz wykorzystac odpady do produkqt pahw alternatywnych PO%HM—IH‘H?&!—H—SH&&IO%H—SIG&—W

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki

rozZwWoju:

- gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami;

- obowiazuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddéw, stosownie do ich
charakteru, na stosownym sktadowisku odpadow na warunkach okreslonych przez gming i
w przepisach odrebnych; nalezy zaznaczy¢, ze "Plan gospodarki odpadami wojewodztwa
todzkiego, 2012 a przewiduje, ze miasto 1 gmina Drzewica beda obslugiwana przez RIPOK
(MBP) w regionie IlI;

- realizacja planowanej sortowni odpadéw (na zamknigtym sktadowisku odpadow w
Domasznie) - przewidywana rekultywacja terenu do 2020roku ;

- zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow
statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
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- zrekultywowanie i monitorowanie bytego sktadowiska w Domasznie.

6.1.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Dla przyjetych w niniejszym Studium kierunkdéw i zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta przewiduje si¢ sukcesywny wzrost zapotrzebowania na moc i energi¢
elektryczng. Skala tego wzrostu bedzie zalezna nie tylko od rozwoju zagospodarowania
przestrzennego, ale takze od wpltywu poziomu cen za energi¢ elektryczng 1 optat za jej
przesytanie i dystrybucj¢ na koszty bytowe, produkcji i ustug, jak réwniez bedzie ona zalezna
od tempa zastepowania odbiornikow energochtonnych urzadzeniami 1 technologiami
energooszczqdnyml

Istniejacy system zasilania gminy powinien by¢ zmodernizowany gléwnie w zakresie
linii niskiego napigecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV z zasilajacymi je liniami
odgaleznymi
15 kV w celu zaspokojenia obecnych i perspektywicznych potrzeb elektroenergetycznych na
poziomie lokalnym poszczegdlnych miejscowosci.

Przewiduje si¢ budowe linii 110 kV z istniejacego GPZ ,,.Drzewica" w kierunku
wschodnim.

Ponadto w dalszej perspektywie moga powstawac lokalne zrodta energii elektrycznej
oparte na energii odnawialnej (energia—wiatrowatub—steneezna). Ich przydatnos¢ moze by¢
szczegblnie uzasadniona w obiektach produkcji rolno - spozywczej, jezeli tylko stworzone
zostang w polityce energetycznej kraju dogodne warunki ekonomiczne dla tego rodzaju
przedsiewzigC.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace

Kierunki rozwoju:

- poprawa bezpieczenstwa energetycznego poprzez dzialania zmierzajace do budowy linii
110kV wyprowadzonej z GPZ "Drzewica" w kierunku wschodnim wskazanej na zatgczniku
graficznym  "Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, w razie Kkoniczno$ci
modernizacji rozdzielni 110 kV GPZ oraz modernizacja linii 110kV;

- zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych 1 rozbudowywanych linii:
= sredniego napigcia 15 kV zasilanych z GPZ 110/15 kV “Drzewica” oraz GPZ

"Radzice" ,
. niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

- ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzen
inwestycyjnych przedstawionych powyzej, przewiduje si¢ modernizacj¢ 1 przebudowe (w
tym racjonalng konfiguracje) istniejgcych sieci i urzadzen na terenach zurbanizowanych i
dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow gminy;

- w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terenow nowozainwestowanych wskazuje si¢ na
rozw6j linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z
podejmowaniem dziatan zmierzajacych do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego z
warunkami jak ponizej;

- nowe 1 modernizowane sieci S$redniego 1 niskiego napi¢cia na terenach zwartego
zainwestowania zaleca si¢ realizowa¢ jako kablowe, a stacje transformatorowe jako
wolnostojace stacje wnetrzowe;
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- zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w

odlegtosci:

. 6 m (po 3 m w obie strony) dla istniejacych i projektowanych linii 0,4 kV,

. 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i1 projektowanych linii
15kV oraz

. 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych 110kV;

- W obszarze pasOw technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub
innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstepstwa od
tej zasady moze udzieli¢ wtadciciel linii na okre§lonych przez siebie warunkach), nie nalezy
sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terenow rolnych w pasie technicznym linii moga
by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wilascicielem linii, ktéry okresli maksymalng
wysoko$¢ sadzonych drzew 1 krzewoéw); lokalizacja obiektow budowlanych lub zmiana
zagospodarowania terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV i 15 kV moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;

- ilo$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV 1 niskiego napigcia
wyniknie z rzeczywistej intensywno$ci zabudowy na terenach przewidzianych w studium
do zainwestowania oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;

- proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki
odnawialnej, zwlaszcza energii stonca (w tym fotowoltaika), bioenergii (biomasa) oraz
energii z odpadow komunalnych;

- studium wskazuje teren rolny z dopuszczeniem lokalizowania farm fotowoltaicznych;

- opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w
cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe” .

6.1.6. Telekomunikacja - system lacznosci
Studium zaktada dalszg rozbudowe sieci abonenckiej oraz modernizacj¢ central z
zastosowaniem techniki cyfroweyj.
Procz tego za wystarczajace uzupelnienie sieci taczno$ci uznaje si¢ telefonie
komorkowa.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach,
w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej. Rozbudowa sieci
powinna umoZliwi¢ objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
polgczonym 7 systemami sieci internetowych: wojewodzkimi i krajowymi.

W zakresie systemu tgczno$ci wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

- rozw(@] systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

- budowa linii $wiattowodowych.

6.1.7. System zabezpieczenia przeciwpowodziowego

W _zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych

wyrazem polityki przestrzennej jest:

- utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegdtowej tj. sieci drenarskiej oraz
rowow, z obowigzkiem ich przebudowy — w razie wystapienia kolizji z planowanym
zagospodarowaniem — w sposob umozliwiajacy prawidtowe dziatanie systemu na terenach
sasiednich;

- realizacj¢ rozbudowy obiektow malej retencji.
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6.2. Uklad komunikacyjny
6.2.1. Cele rozwoju
Celem generalnym rozwoju transportu, opartym na zasadach zréwnowazonego rozwoju, jest
stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i1 ekonomicznego przemieszczania si¢ 0s6b
| towardéw, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu transportu na $rodowisko i warunki zycia.
Najwazniejszymi celami szczegoétowymi sg:
e udostepnienie zagospodarowania i celéw podrozy na terenie miasta i gminy,
e zapewnienie powigzan zewnetrznych 1 wewnetrznych,
e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancoéw i gospodarki,
e poprawa warunkow i1 bezpieczenstwa ruchu,
e zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,
e ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko oraz warunki Zzycia
mieszkancow.
Ze wzgledu na strukture przestrzenng miasta 1 gminy, intensywno$¢ 1 charakter
zagospodarowania, za wlasciwe uznaje si¢ umozliwienie pelnej swobody korzystania z
samochodu osobowego, towarzyszy¢ temu powinno tworzenie warunkow dla rozwoju
komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i pieszego.

6.2.2. Uklad drogowy




Uktad drogowy miasta 1 gminy be¢dzie tworzyt zhierarchizowany system, skladajacy si¢ z:

e ukladu podstawowego (drogi gléwne/G/ i zbiorcze /Z/), do ktérego wejda droga
wojewodzka (klasy G) 1 wigkszo$¢ drog powiatowych (klasy nie nizszej niz Z i klasy Z),
majacych znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,

e uktadu obstugujacego (drogi lokalne /L/ i dojazdowe /D/), o znaczeniu lokalnym, tworzony
przez drogi powiatowe (klasy L) oraz drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie stuzyl glownie powigzaniom regionalnym, a takze wazniejszym
powigzaniom zewng¢trznym i wewnetrznym gminy. Zadaniem tego ukladu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu
podstawowego bedzie odbywac¢ si¢ bedzie w zakresie 1 w sposob, ktore wynikaja z klas
poszczegolnych drog i przepisow rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.99.43.430). Zgodnie z tymi przepisami na drodze klasy
glownej (G) nalezy ograniczy¢ liczbe i czgsto$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych
drog nizszych klas, szczegdlnie do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudoweg, a na drodze
klasy zbiorczej (Z) nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegodlnie do terenow
przeznaczonych pod nowa zabudowg.

Zadaniem ukladu obslugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i1 obstuga

zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan

zewngtrznych 1 wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W sklad podstawowego uktadu drogowego wchodzi¢ beda:

e droga wojewodzka nr 728, klasy gléwnej (G) o przekroju jedna jezdnia z jednym pasem
ruchu w kazdym kierunku (1x2);

e drogi powiatowe nr 3108E stanowigca najkrétsze potaczenie Drzewicy z Opocznem oraz
3109E taczaca Drzewice z Radzicami, Idzikowicami i dalej z Libiszowem i Opocznem, z
uwagi na swoja funkcje w sieci powinny by¢ drogami klasy co najmniej zbiorczej (Z2), tzn.
zbiorczej (Z) lub gtownej (G), o przekroju jednojezdniowym (1x2) ostateczne ustalenie ich
klasy powinno nastgpi¢ w wyniku uzgodnien z zarzadem drogi,

e drogi powiatowe nr 3110E, 3111E, 3113E i 3139E, klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju
jednojezdniowym (1x2).

Dla w.w. istniejagcych drog wojewodzkich 1 powiatowych, w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwo$ci przestrzenne ich budowy,

rozbudowy 1 przebudowy, zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z ich kategorii 1 klas,
okreslonych w przepisach dla drég publicznych, w tym w zakresie parametrow technicznych,
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szerokos$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, dostgpnosci do drogi, t.j. ograniczen
w stosowaniu zjazdéw oraz z uwzglednieniem oddziatywania drogi na warunki srodowiskowe.
W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢, w miar¢
stwierdzonych potrzeb i mozliwo$ci wprowadzanie takze innych drog klasy zbiorczej (Z), poza
drogami ustalonymi w Studium.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje si¢:

e zapewnienie mozliwosci przestrzennych rozbudowy 1 przebudowy istniejacej drogi
powiatowej nr 3141E klasy lokalnej (L),

e rozbudowge i przebudowe drog gminnych klasy lokalnej (L) 1 dojazdowej (D),

e budowe nowych drég gminnych klasy lokalnej (L) 1 dojazdowej (D).

Przedstawione na rysunku kierunkéw rozwoju drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich
rozwoju. W szczeg6lnosci w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegoétowiane przebiegi
planowanych drég wskazanych w Studium.

Dopuszcza si¢ korekty przebiegu drog wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w
zakresie wynikajacym z analiz szczegdlowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i
technicznych.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposob minimalizujacy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi drég publicznych.
Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtosciach nie mniejszych niz wynika
to z zasiggu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odleglosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni,
okreslonych w ustawie o drogach publicznych, t.j. co najmnie;j:-

e dla drog wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

e dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.
Zmniejszenie powyzszych odleglosci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.
Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdluz drég publicznych wymaga uwzglednienia
przepisow o drogach publicznych, w szczegdlnosci infrastruktura techniczna nie powinna by¢
lokalizowana w pasach drogowych poza terenem zabudowy.

Dla potrzeb regionalnej i lokalnej komunikacji autobusowej przewiduje si¢ utrzymanie obecne;j
lokalizacji dworca autobusowego, umozliwienie jego rozbudowy i przebudowy, jak rowniez w
miare potrzeb i mozliwos$ci uzupeknienie o dodatkowe funkcje z zakresu handlu i ustug.

Trasy autobusow 1 lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500
— 1000 m dla wigkszo$ci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju
ukladu drogowego 1 bedzie ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb
funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach
budowlanych nalezy przewidywac lokalizacje przystankéw z zatokami 1 wiatami oraz w miarg
potrzeb i mozliwosci petli koncowych.
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Adaptuje si¢ istniejacy uktad komunikacji kolejowej oraz ustala zapewnienie
mozliwos$ci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii kolejowych:

e nr 4 Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie do predkosci 201 — 300 km/h,

e nr22 Tomaszow Mazowiecki — Radom do predkosci 101 — 160 km/h,

e liniinr 573 574.

Zabudowa przy kolejach powinna by¢ lokalizowana w sposdb minimalizujacy ucigzliwo$ci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony S$rodowiska oraz
przepisami szczegolnymi dotyczacymi kolei.

Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci od drog i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i
bezpiecznych powiazan dla pieszych, w tym dojs¢ do przystankéw komunikacji zbiorowej i
odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznych, szczegdlnie w centrum Drzewicy, pod
katem jej udostepniania przede wszystkim dla pieszych i rowerzystow.

Rozwoj dréog rowerowych powinien zapewni¢ kazdemu chetnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach §rodowiskowych,
czynigc z roweru konkurencyjny 1 bezpieczny srodek lokomocji oraz podnoszac atrakcyjnosé
turystyczng miasta i gminy.

Sie¢ drog rowerowych powinna by¢ ksztattowana z uwzglednieniem nastgpujacych zasad

e zapewnienie powigzan rejonéw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem 1
uslugami oraz terenami atrakcyjnymi turystycznie i rekreacyjnie,
e wyposazenie drog uktadu podstawowego 1 wybranych ukladu obslugujacego w $ciezki
rowerowe lub pieszo-rowerowe, albo pasy rowerowe,
e dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drogach o mniejszym ruchu, na
zasadach og6lnych, wspdlnie z ruchem pojazdow samochodowych.
Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i1 parkowania rowerow,
szczegblnie przy szkolach, obiektach handlowych i ustugowych.
Planowane $ciezki rowerowe powinny uwzglednia¢ przebiegajace przez gming istniejace
I planowane znakowane szlaki rowerowe.
Oprocz Sciezek wskazanych na rysunku, w planach miejscowych oraz w miar¢ budowy
nowych drég 1 modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana
mozliwo$¢ i celowos¢ budowy Sciezek rowerowych.

6.2.5. Parkowanie pojazdow
Zatozony wysoki udzial komunikacji indywidualnej w podrézach wymaga dobrego
udostgpnienia samochodem Zrddel i celow podréozy w mieScie i gminie, wlacznie z
zapewnieniem wilasciwej liczby i1 organizacji miejsc do parkowania, poprzez dostosowanie
podazy tych miejsc do popytu.
W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, podstawa do
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ustalenia wskaznikow parkingowych w planach miejscowych powinny by¢ ponizsze ramowe

wskazniki dla najczeséciej wystepujacych rodzajow obiektow. .

e dla zabudowy wielorodzinnej 1 - 1,5 miejsca postojowego na parkingu lub w garazu / lokal,

e dla zabudowy jednorodzinnej 1,5 - 2 miejsc postojowych na parkingu lub w garazu / 1
mieszkanie, dom lub segment,

e dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 - 1,5 miejsca postojowego / 1
mieszkanie i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m* p.u. ustug,

e dla obiektow administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

e dla handlu 1 ustug minimum 30 miejsc postojowych / lOOOm2 powierzchni uzytkowe;,

o dla wielkoprzestrzennych obiektéow handlowo — ustugowych (powyzej 2.000 m?

powierzchni uzytkowej) minimum 50 miejsc postojowych /  1000m powierzchni
uzytkowej,
e dla gastronomii minimum 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,
e dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
lub 1-2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski,
e dla szk6t minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
e dla obiektow sportu i1 rekreacji 5 — 30 miejsc postojowych / 100 uzytkownikdéw
jednoczesnie,
e dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek lub 1 miejsce
postojowe / 1 pokoj,
e dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych / 100
zatrudnionych,
e dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,
Parkingi nalezy realizowac na terenie wlasnym inwestycji.
Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok 1 pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach dla drog publicznych.
Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w
liczbie nie mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych.
Na parkingach  dla samochodow osobowych, liczacych wiecej niz 15 miejsc
postojowych, co najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodow, z ktorych
korzystajg osoby niepetnosprawne.

7. O0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym

nalezg do nich:

» tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujgcia wody), wraz z siecig
wodociggowa,

= teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania SciekOw (oczyszczalnia sciekow) wraz
z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= tereny uslug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

* tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji
wskazanej do zachowania,

* tereny gminnych drog publicznych,

= tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodéw) i/lub garazy,

* pozostale gminne tereny obstugi technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.
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Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty 1 urzadzenia,
a w szczeg6lnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne,
drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkows, publiczne ustugi
sportu, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, ogolnodostepne parkingi (miejsca
postojowe dla samochoddéw) i garaze, miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, mozna realizowac na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z
funkcja tych terendéw i przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja w
szczegolnosci:

budowe, rozbudowe i przebudowe drog gminnych, w tym budowe¢ jezdni, chodnikéw,
Sciezek rowerowych, ciagéw pieszo-rowerowych, zatok, przystankow i petli autobusowych,
wraz z regulacjg linii rozgraniczajacych tych drog, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
przepisach dla drog publicznych,

mozliwos¢ rozbudowy 1 przebudowy dworca autobusowego, jak rowniez w miare potrzeb i
mozliwo$ci uzupetnienie o dodatkowe funkcje z zakresu handlu i ustug.

adaptacj¢ 1 modernizacj¢ oraz budowe nowych urzadzen obstlugi techniczne; w zakresie
elektroenergetyki (stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN
oraz obszarami niezbednymi do ich konserwacji 1 modernizacji,

adaptacje 1 modernizacj¢ oraz budowe nowych urzadzen obshlugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody
pitnej, ...), wraz z calg siecig wodociggowa,

adaptacje 1 modernizacj¢ oraz budowe nowych urzadzen obshlugi technicznej w zakresie
oczyszczania $ciekbw — wraz z cala siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej |
deszczowej),

adaptacje 1 modernizacje¢ sortowni odpadow,

adaptacje 1 utrzymanie ciggéw drenazowych i melioracji wodnych;

adaptacje 1 modernizacj¢ oraz budowe nowych obiektéw ustug publicznych (administracji
lokalnej, publicznych szkot podstawowych 1 gimnazjéw, publicznych przedszkoli, domow
opieki spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych, publicznych obiektow ochrony
zdrowia, zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp.),

adaptacje i modernizacje oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,
adaptacj¢ 1 modernizacj¢ oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacj¢ nowych
cmentarzy,

adaptacje 1 modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby zakladanie nowej gminnej zieleni
urzadzone;,

adaptacje¢ 1 modernizacje oraz w miar¢ potrzeby budoweg nowych publicznych ustug sportu,
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= adaptacj¢ 1 modernizacje oraz w miarg potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury
(np. $wietlic srodowiskowych) i sportu (boiska sportowe, ptywalnia miejska itp.);

= adaptacj¢ 1 modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektow
obstlugi technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow (np. miejsc
lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych, ...).

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje miasto i
gmin¢ w granicach administracyjnych.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda zgodne
z okre$lonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegotawiane na etapie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZON BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA 1 USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1.

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym naleza do nich:

sie¢ drog wojewddzkich 1 powiatowych;

= tereny kolei;
= gléwne elementy infrastruktury dystrybucyjne;j;
= obszary objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym;
= obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w
dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wlasciwego Ministra lub Sejmik
Wojewddztwa (na podstawie Planu zagospodarowania wojewodztwa todzkiego, 2012r.
= przebudowa drogi wojewodzkiej nr 728
= dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej E65 (CMK) Grodzisk Mazowiecki -

Zawiercie do predkosci 250km/h
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modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni
sciekéw wraz z modernizacja gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni w
zasiegu priorytetowych aglomeracji o wielkosci >=2 000 RLM i1 <10 000 RLM: Wola
Krzysztoporska, Warta, Drzewica, Btaszki, Moszczenica, Tuszyn, Gorzkowice, Strykéw,
Przedborz, Rzgoéw, Lubochnia, Szczercow, Gidle, Peczniew, Lgota Wielka, Lubnice,
Bolimoéw, Biala Rawska, Rusiec, Osjakéw, Wierzchlas, Bolestawiec, Patrzykow, Wolborz,
Uniejow

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmuja
w szczegolnosci:

przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 4 do predkosci 201 — 300 km/h,

przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 22 do predkosci 101 — 160 km/h,

przebudowa i rozbudowa linii (facznic)kolejowych nr nr 573 1 574,

przebudowa i rozbudowa (w tym modernizacja jezdni, budowa chodnikow, $ciezek
rowerowych lub ciggdéw pieszo-rowerowych) drogi wojewodzkiej nr 728 do parametrow
drogi klasy gtownej (G),

przebudowe 1 rozbudowe¢ (w tym budowa i modernizacja jezdni, budowa chodnikéw,
$ciezek rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych) droég powiatowych:

- nr 3108E 1 3109E co najmniej do parametrow drog klasy zbiorczej (Z),

- nr3110E, 3111E, 3113E 1 3139E do parametrow drog klasy zbiorczej (Z),

- nr 3141E do parametréw drogi klasy lokalnej (L).

budowe planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV,

budowe gazociagu wysokiego cis$nienia;

budowe zbiornikow retencyjnych we wsiach: Domaszno, Drzewica, Brzustowiec, Jelnia,
Krzczonow, Zakosciele,

wlaczenie do siect NATURA 2000 potencjalnego obszaru Natura 2000 ,,Drzewiczka z
Opocznianka” - obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (potencjalny) nie objety
dotychczas ochrong,

powotanie projektowanego Spalsko - Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla
si¢ miasto 1 gming¢ Drzewica.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym beda zgodne
z okre$lonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegotawiane na etapie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 M2-400-M2 ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszarow wymagajacych sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 10 pkt. 3 ww. ustawy
obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesigcy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

9.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci

Wszystkie dzialki, potozone na terenach budowlanych, ktorych ksztatt uniemozliwia ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu 1 wtornemu podziatowi.
Studium nie wskazuje obszarow do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

9.2. Obszary przestrzeni publicznej
Nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych, dla ktérych nastepowalby obowigzek
sporzadzenia planow.

9.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2
Na terenie gminy nie wygnacza si¢ obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyiej 400 2000 m?.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I
NIELESNE

Studium wskazuje obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (zalacznik graficzny nr 2 Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewicy - Cze$¢ II. Kierunki
rozwoju przestrzennego”. Obszary planowanych prac planistycznych, w tym obszary mogace
wymaga¢ zmiany przeznaczenia gruntdOw rolnych i lesnych na cele nierolne i niele$ne"),
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obejmujace obszary:

1) w sasiedztwie istniejacego cmentarza w Drzewicy,

2) w sgsiedztwie Zalewu Drzewickiego w Drzewicy (2 obszary),

3) planowanych obszar6w rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW (fotowoltaika) wraz ze strefs ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
(wskazana maksymalna strefa ponadnormatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych).

Granice przedmiotowych obszarow powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w
oparciu o przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Kolejno$¢ sporzadzania tych planow bedzie zalezata od potrzeb.

Na obszarze gminy Drzewica wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej (brak gruntow I-11
klasy bonitacyjnej) oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego. Dla
terend6w przeznaczonych do zainwestowania wskazanych w studium, ktore leza na ww.
gruntach oraz na glebach pochodzenia organicznego®, moze zajé¢ konieczno§é zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne. W zwigzku z powyzszym Urzad Miejski w
miare potrzeb okresli zasieg przestrzenny opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W miar¢ mozliwosci 1 potrzeb zaleca si¢ taczenie obszaréw objetych uchwatg o przystapieniu
do sporzadzenia mpzp w wigksze kompleksy, co pozwoli na catosciowe rozwigzanie uktadow
komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegdlne znaczenie dla terenow
uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.

Zaleca si¢ podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu wnioskow mieszkancow i
Imnwestorow.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE]J I LESNE] PRZESTRZENI
PRODUKCY]NE]

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego, obszary lesne, polne czy tez doliny rzeczne
stanowig dobro gminy, o ktore nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob. Dbatos¢ o tad
przestrzenny nalezy do zadan samorzadu fteryterialnege} gminnego, gdyz w interesie gminy jest
zapewnienie jak najatrakcyjniejszych warunkow dla turystow i1 osob przyjezdnych. Lecz jego
dobro lezy takze w interesie mieszkancoOw gminy, zapewniajac im wysoka jakos¢ zycia w
odniesieniu do warunkow przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno - lesnej powinno polega¢ na okresleniu na terenie
gminy sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie
linii rozgraniczajacej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntdw przeznaczonych
wytacznie na cele rolne. Przebieg tej granicy polno - le$nej powinien by¢ wyznaczony w
oparciu o warunki glebowo - przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i
wprowadzony do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

® Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. 2004, Nr. 121, 1266
poz. z pézniejszymi zmianami) przeznaczenie gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej i leSnych na cele nierolnicze i nie
le$ne na obszarach wiejskich dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Podstawowym przeznaczeniem dla terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest
uzytkowanie rolnicze pod uprawy polowe, taki i pastwiska oraz sady.

Celem polityki przestrzennej na tyeh terenach rolnych (R, RE) jest pelega—ha

- wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udziatem gospodarki
polowej,

- poprawianie warto$ci uzytkowej terendw rolniczych oraz zapobieganie obnizania ich
produkcyjnosci,

- zakaz wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej i innej niz dopuszczona na podstawie
przepisow odrebnych,

- zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna, z
dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i
oczyszczania $ciekéw oraz uzupetniania brakow w tym zakresie,

- utrzymanie tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
uzupetnien w niezbednym zakresie,

- ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna jest
kompleksowa przebudowa sieci drenarskich pod nadzorem WZMiUW w Lodzi,

- w wypadku wystgpowania badz odkrycia nowych stanowisk archeologicznych nalezy je
oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomi¢ WKZ, a jesli nie jest to mozliwe wowczas Burmistrza
Gminy i Miasta Drzewica,

- modernizacja systemu melioracji w nawigzaniu do systemu nawadniania uzytkow rolnych,

- w wypadku udokumentowania zt6z kopalin pospolitych na terenach upraw rolnych
dopuszcza si¢ prowadzenie eksploatacji pod warunkiem ezasowege wyltaczenia gruntu z

produkcji rolniczej oraz przeprowadzenia rekultywacji zgodnie z przepisami odrgbnymi

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sg

nastepujace kierunki i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych III klasy bonitacji (I i II nie wystgpuja) oraz gleb pochodzenia
organicznego ze szczeg6lnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza
terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw fak 1 pastwisk w obszarze doliny
Wisty 1 pozostatych ciekow 1 zbiornikow wodnych, w szczegdlnosci na terenach
podmoktych,

- zachowanie charakteru elementoéw sktadajacych si¢ na rolnicza przestrzen produkcyjng w
tym na krajobraz rolniczy,
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- na obszarach RE (rolnictwa ekstensywnego) zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowe;j
zieleni $rodpolnej w sasiedztwie ciekoéw, celem eliminacji Zrédel powierzchniowego
zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie
nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztaltowanie zielen srodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

11.2. Tereny lesne

ak¥aiaa ho oled a
y 5 v, WZ g vaw l

Polityka przestrzenna na tyeh terenach lesnych (L) polega na:
- ochronie ich warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,
- udostegpnianiu ich dla turystyki i wypoczynku w granicach umozliwiajagcych zachowanie
warto$ci przyrodniczych z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Ustala si¢ nastgpujace kierunki zasady gospodarowania zagespedarewania-przestrzennege dla

terendw lesnych:

» ochrona zasobdw istniejacych, w tym wystepujacych w ich obrebie uzytkow ekologicznych,

» prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ostoi gniazdowania i bytowania ptactwa
) . | or d L] B,

* dopuszcza si¢ tworzenie polan $rodlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, ciekéw
melioracyjnych, lokalizacj¢ obiektow 1 budynkow oraz urzadzen zwiazanych z gospodarka
lesna,

* wykorzystanie terendw dla potrzeb turystyki i wypoczynku przy zachowaniu nastepujacych
zasad:

- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac¢ si¢ na wyznaczonych trasach z okre§leniem
rejonéw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych z Nadle$nictwami Opoczno i
Przysucha,

- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych przez
nadle$nictwa 1 odpowiednio urzadzonych tras srodlesnych,

- dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych i miejsc wypoczynku,

- rozwdj urzadzen zwiagzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezb¢dnych
urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji 1 infrastruktury technicznej
warunkuje si¢ spetnieniem wymogdéw w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu,

 dopuszczenie urzadzania tras rowerowych wedhig-propenewanyehprzebiegédw,

* w przypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ WKZ, a jesli nie jest to mozliwe woéwczas Burmistrza Gminy i
Miasta Drzewica,

* dopuszcza si¢ prowadzenie, w razie braku innych mozliwo$ci, liniowych elementow
infrastruktury technicznej (najlepiej z wykorzystaniem istniejagcych drog, duktow 1
przecinek),

* utrzymanie istniejagcych kompleksoéw lesnych i zadrzewien §rdédpolnych wraz z mozliwos$ciag
powiekszenia w oparciu o obowigzujace przepisy.
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Cele gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z przepisami o lasach przy nadaniu
nadrzednej rangi srodowiskowo - twérczym funkcjom lasu.

W _zakresie ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjne] wyrazem polityki przestrzennej sg

ponadto nast¢pujgce kierunki i zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych, z
uwagi na ich znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

- dopuszczenie zwigkszenia areatu gruntow lesnych oraz wzrost udziatu lasow o funkcji
ochronnej,

- zwickszanie arealu gruntéw lesnych powinno w szczegoélnosci dotyczy¢é terendw
przylegtych do istniejagcych kompleksow lesnych i gruntow Lz, V i1 VI klas bonitacyjnych
oraz gruntow IV klasy bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10
aréw lub jest gruntem zdegradowanym,

- zalesianie gruntéw na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-le$nej, w
ktérym nalezy wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie lasow dopuszcza si¢ rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Gospodarke lesnag winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach
urzadzeniowych lasow.

Na terenie gminy czg¢$¢ lasow podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2011r. Nr 12, poz. 59 ze zm.).

11.3. Tereny przeznaczone do zalesienia
Tereny przeznaczone do zalesienia na zalgczniku graflcznym nr 2 Ni%—da—uehwaly fra
amiz}—a ich

zagospodarowame powinno odbywac sig wedlug nastgpujqcych zasad

- opracowanie projektowe 1 prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z zalesieniami terenow
wymaga opinii wlasciwego nadlesnictwa 1 WZMiUW w Lodzi,

- W przypadku wystepowania lub odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy je oznaczy¢,
zabezpieczy¢ 1 powiadomi¢ WKZ, a jesli nie jest to mozliwe woéwczas Burmistrza Gminy 1
Miasta Drzewica.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

W gminie Drzewica obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja w jej
centralnej czeSci w dolinie rzeki Drzewiczki. Na zalgczniku graficznym nr 1 i 2 Nr3-de
uwehwaly-frarysunku-nr-4studium] przedstawiono granice obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia, w ktérym proponuje si¢ wprowadzenie zakazu zabudowy. W tym obszarze nalezy
postepowac zgodnie z przepisami o gospodarowaniu wodami.

W gminie nie wystepuja osuwiska wpisane do rejestru terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy. Wystepuja jednak obszary
narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, zobrazowano je na znacznikach
graficznych (obszar wytoniony w opracowania RZGW).

Na terenie gminy Drzewica (sotectwa Zakosciele, Dabrowka, Strzyzow, Werowka,
Radzice Mate, Radzice Duze, Brzuza, Idzikowice, Gietzéw, Trzebina) wystepuja obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzil opracowanie ,,Studium
dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - ETAP | - rzeka Drzewicka", gdzie wyznaczono
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obszary zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5% (raz na 200 lat), zasi¢g wielkiej
wody o prawdopodobienstwie 1% (raz na 100 lat), =zasieg wielkiej wody o
prawdopodobienstwie 5% (raz na 20 lat) oraz strefe ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1%.
Opracowanie to, zgodnie z art. 14 i 17 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy
Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw, zachowuje wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy
zagrozenia powodziowego, a okreSlone w nim obszary bezposredniego zagrozenia
powodziowego uznaje si¢ za obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i uwzglednia si¢ przy
sporzadzaniu dokumentéw planistycznych i uznaje za obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zabrania si¢ wykonywania robo6t oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialdow oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze  utrzymywaniem, odbudowa,  rozbudowa lub  przebudowa = waldow
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od
ww. zakazow.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Drzewica brak jest obiektow 1 obszarow, dla ktorych wyznacza si¢
w ztozu kopaliny filar ochronny.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE], ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41
POZ. 412 ORAZ Z 2002 ROKU NR 113 POZ. [9841] 984, Z 2004 ROKU NR 153 POZ.
1271,Z 2007 ROKU, NR 220, POZ. 1600)

W gminie Drzewica nie wystepuja obszary pomnikow zaglady.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Obszarami wymagajacymi rekultywacji sg m.in. skladowiska odpadow. W gminie
Drzewica jest to sktadowisko w Domasznie. Po zakonczeniu eksploatacji obszar sktadowiska
nalezy zrekultywowac oraz prowadzi¢ monitoring.

Dziatania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy 1 miasta Drzewica wyznaczono takze tereny wymagajace
przeksztalcen 1 rehabilitacji. Jest to teren przemyslowy na terenie miasta (na wschod od
zalewu) oraz niewielki teren w miejscowosci Radzice Duze. Obiekty zaznaczone sg na
zatgczniku nr 2 do Studium. Oba tereny wskazane sa w studium do zagospodarowania na
funkcje aktywnos$ci gospodarczej, w tym zabudowy uslugowej, przemystowej, produkcyjnej
wysokiej 1 $redniowysokiej, sktadow i magazynow z dopuszczeniem mogacych znaczaco
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oddziatywac na srodowisko, z zaleceniem aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowej
nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegdlnosci
zapewnic:
- uporzadkowanie terenu poprzez usuni¢cie obiektow 1 elementdw zagospodarowania
niezgodnych z funkcja kierunkowg oraz elementow szpecgcych i w ztym stanie technicznym;
- adaptacje budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe oraz rozbiorke obiektow niespetniajacych wymagan technicznych i budowe
nowych obiektow;

- modernizacje infrastruktury technicznej;
- poprawe jakosci i1 funkcjonalno$ci zagospodarowania terenu dziatki, zespotu dzialek lub
obszaru.

dziatan polegajacych na:

- utrzymywaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych,

- lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy istniejacej,

- ksztattowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagréd stanowiacych
charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

- umozliwienie lokalizacji funkcji mieszkaniowej, jako funkcji wyodrebnionej i samodzielnej,
jednoczesnie za$ tworzacej w miare zwarte pierzeje lub zespoty.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
W gminie Drzewica do terenéw zamknigtych zalicza si¢: tereny kolejowe linii
kolejowych nr 4, 22, 573 i 574.

Na terenie miasta i gminy Drzewica nie wystgpuja tereny zamknigte oraz strefy ochronne
dla ktérych nie sporzadza si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o
ktérych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terenow zamknigtych zostaly wskazane na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — zatacznik graficzny nr 2.

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN I POTRZEB

ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE
Wzigwszy pod uwage uwarunkowania 1 potrzeby zagospodarowania wystepujace w
gminie Drzewica nie wskazuje si¢ obszardw problemowych.

18.1. Drzewica
18.2. Brzustowiec
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18.3. Brzuza

18.4. Dabroéwka
18.5. Domaszno
18.6. Gietzoéw

18.7. ldzikowice
18.8. Jelnia

18.9. Krzczonow
18.10. Radzice Male
18.11. Radzice Duze
18.12. Strzyzow
18.13. Swierczyna
18.14. Trzebina
18.15. Werowka
18.16. ZakoSciele
18.17. Zardki i Zdzary

18.1. Drzewica

Miasto zamieszkate przez [4195}4172 4092 mieszkancow graniczy z sotectwami:
Brzustowiec, Zakos$ciele, Dgbrowka, Strzyzoéw i Jelnia. Jedna jednostka osiedlencza - bez
podziatu na dzielnice i rejony.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,

komunikacja, przemyst i sktady, sport i rekreacja. fZapispolityki-preestrzennej-w—wldadzie-strefowym
tzet—Grafieziy-Ne-bi

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej, w tym szczegélnie od
terenow PKP.

- Tereny rezerwy przestrzennej pod liniowe uklady infrastruktury technicznej, a w tym
szczegOlnie od projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV.

- Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.

- Obszary lesne

- Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej nosnosci oraz tereny wystgpowania inwersji
klimatycznych - celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Uciazliwosci akustyczne 1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem ruchu kotowego.

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terendw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK). Granicg strefy ochronnej okalajacej zbiornik
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retencyjny ustala si¢ w zaleznoSci od warunkow 1 mozliwosci na 15 -
50 m. Strefa ta winna by¢ wolna od zainwestowania kubaturowego i ogrodzen.
Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza si¢ obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy wykonywac¢ nalezy m.p.z.p.

Podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
Zachowanie skali 1 atmosfery historycznie uksztattowanej przestrzeni miejskiej.

Budowa chodnikéw 1 modernizacja o$wietlenia ulicznego.

Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

Modernizacja uktadéw infrastruktury techniczne;.

Budowa ciggow pieszych i $ciezek rowerowych przy gidéwnych ulicach strefy.

Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Shuzby
Ochrony Zabytkow (rozdz. 1.9.).

Projektuje si¢ realizacje zbiornika retencyjnego ,,Drzewica' o powierzchni 0,3 ha
zgodnie 7 aneksem wojewddzkiego programu malej retencji dla wojewddztwa todzkiego
(2010

rok).
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny ustalaé:

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego miasta (ochrona zabudowy, zabytkow
techniki, krajobrazu i uktadu przestrzennego),

zapewnienie ochrony stanowisk archeologicznych systemu AZP,

uwzglednienie obszaréw pradolin rzecznych,

powigkszenie terenow wskazanych do [dolesienia] zalesienia,

uwzglednienie potozenia w projektowanym Spalsko - Sulejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

Zasady, warunki i kolejno$¢ uruchamiania terenéw inwestycyjnych zostang okre§lone w

wieloletnim programie inwestycyjnym miasta i gminy.

18.2. Brzustowiec

Solectwo zamieszkate przez [7773+£69 766 0sob i1 graniczace z sotectwami Zakosciele,

Jelnia i Krzczondéw oraz z m. Drzewica.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo, le$nictwo, sport i rekreacja.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Wystepowanie obszaréw glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wylaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania z
wyjatkiem rolniczego.

Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej [pod—warunkiem—wydania

w tym szczegblnie od terendow

PKP.
Tereny rezerwy przestrzennej pod liniowe uklady infrastruktury technicznej, a w tym
szczegolnie od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.
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- Obszary lesne 1 zakwalifikowane do zalesien.

- Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji
klimatycznych - celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego.

- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjne;.
- Ucigzliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem PKP.

- Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Budowa chodnikow 1 modernizacja o$wietlenia ulicznego.

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Opracowanie programu fdelesies/ zalesien i ustalenie granicy polno - lesne;j.

- Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej
i sadowniczej (w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia

gospodarstw o wyzszych areatach.

- Rozwdj budownictwa [letniskewege]l rekreacji indywidualnej i agroturystyki z
wykorzystaniem istniejagcych uktadow funkcjonalno - przestrzennych.

- Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych.

- Preferowanie rozwoju gltéwnie w oparciu o funkcje rolnicza i agroturystyke.

- Projektuje si¢ realizacje zbiornika retencyjnego ,,Brzustowiec” o powierzchni 0,3 ha
zgodnie 7 aneksem wojewddzkiego programu malej retencji dla wojewddztwa todzkiego
(2010 rok).

18.3. Brzuza

Sotectwo zamieszkate przez [217}216 214 osoOb i1 graniczace z sotectwami Radzice
Mate, Gielzéw 1 Idzikowice oraz z terenami Lasow Panstwowych.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i le$nictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej [ped—warunkiem—wydania

obszaréw—ograniczonego—uiythowania—teremyds W tym szczegdlnie od terenow

PKP.

- Obszary lesne 1 zakwalifikowane do zalesien.

- Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej nosnosci oraz tereny wystepowania inwersji
klimatycznych - celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego.

- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej.

- Uciazliwos$ci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem PKP.

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terendw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

- Wazne glowne 1 wspomagajace ciagi 1 wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - wytaczone z zainwestowania kubaturowego.
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-  Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwos$cia intensyfikacji
zabudowy [siedliskewej} zagrodowej i ustugowej. Preferowanie rozwoju w oparciu o funkcje
rolnicza.

- Budowa chodnikow i modernizacja o§wietlenia ulicznego.

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Opracowanie programu fdelesie#j-zalesien 1 ustalenie granicy polno - lesnej.

- Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

- Ochrona 1 konserwacja zieleni $rddpolnej jako waznego elementu funkcjonowania
rolniczych ekosystemow.

18.4. Dabrowka

Solectwo zamieszkale przez [3273-344 350 0s6b i graniczace z solectwami: Zakosciele,
Zdzary, Radzice Mate, Weréwka i m. Drzewica.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i le§nictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej [ped—warunkiem—wydania

B adzeiqg 14 oh o
PO ga 60 a

- Tereny rezerwy przestrzennej pod liniowe uklady infrastruktury technicznej, a w tym
szczegoblnie od projektowanej linii elektroenergetycznej.

- Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien.

- Obszary pradolinne, podmokle, o niskiej nos$nosci oraz tereny wystepowania inwersji
klimatycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Wazne glowne 1 wspomagajace ciggi 1 wezty ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru

opracowania - wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Tereny [zagrozeniapowodsiowego]l narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjne;j.

- Ucigzliwosci akustyczne 1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji
kolowe;.

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terendw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

- Strefa ochronna od linii brzegowej zbiornika 15 - 50 m.

-  Wystgpowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

- Budowa chodnikéw 1 modernizacja o§wietlenia ulicznego.
- Budowa $ciezki pieszo - rowerowej wokot zalewu.
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- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Opracowanie programu fdelesie#} zalesien 1 ustalenie granicy polno - lesne;.

- Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

- Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji £Stzby-Ochrony
Zabytkowl-zabytkow (rozdz. 1.9.).

- Preferowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej, [etniskowej} rekreacji indywidualnej, ustug
sportu -rekreacji 1 ushug turystyki i1 agroturystyki z wykorzystaniem istniejgcych uktadow
funkcjonalno - przestrzennych.

- Rozbudowa i budowa obiektow i urzadzen obstugi turystyki i rekreacji wokot zbiornika
retencyjnego (Jez. Drzewickie) wraz ze $ciezka rowerowag wokot zbiornika eraz—realizaeta

rowerowej:

18.5. Domaszno

Solectwo zamieszkate przez [575}-555 543 mieszkancoOw 1 graniczace z sotectwami:
Zardki, terenami Laséw Panstwowych oraz z granica gminy.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i le$nictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystepowanie obszarow glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wylaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania z
wyjatkiem rolniczego.

- Obszary lesne 1 zakwalifikowane do zalesien.

Serofa el l odniot ice: "

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjne;j.

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terendw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

-  Wystgpowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

—Strefy-ochronypoSredniej-od-ujecta-wody-

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwos$cia intensyfikacji
zabudowy—{fsiedliskewej}-zagrodowej i ustugowej oraz rozwojem zabudowy mieszkaniowej
Hetniskowej} rekreacji indywidualnej.

- Budowa chodnikow i modernizacja o$wietlenia ulicznego.

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Opracowanie programu fdelesieni-zalesien i ustalenie granicy polno - lesne;j.

- Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej
1 sadowniczej (w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia
gospodarstw
o wyzszych areatach.
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- Ochronie prawnej podlegajg obszary 1 obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

- Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Stuzby
Ochrony Zabytkéw (rozdz. 1.9.).

- Realizacja planowanej sortowni odpadéw (na zamknietym sktadowisku odpadow w
Domasznie) - przewidywana rekultywacja terenu do 2020 r.

- Realizacja zgodnie z faktuakizacigWojewodskiego—p e o] aneksem
wojewddzkiego programu malej retenql dla wolewodztwa lodzktego (201 0 rok) zbiornika
retencyjnego ,,Domaszno" o powierzchni 0,3 ha (na rowie melioracyjnym) 0 funkcji
przeciwpowodziowej 1 przeciwpozarowe] [{pozycja-128)}.

18.6. Gielzow

Sotectwo zamieszkate przez [A#2}-168 172 osoby i graniczace z sotectwami: Idzikowice,
Brzuza, Radzice Mate, Radzice Duze, Swierczyna i Trzebina.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystepowanie obszaréw glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wylaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania
z wyjatkiem rolniczego.

- Obszary pradolinne, podmokie, o niskiej no$no$ci oraz tereny wystepowania inwersji
klimatycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Tereny rezerwy przestrzennej pod liniowe uktady infrastruktury technicznej, a w tym

szczegolnie od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.

- Wazne glowne 1 wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - wytgczone z zainwestowania kubaturowego.

- Tereny fzagrozeniapowodziowego] naraione na niebezpieczenstwo powodzi.
- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej 1 dobrej klasy bonitacyjne;.

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terendw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

- Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Budowa chodmkow 1 modernlzaqa osw1etlen1a ulicznego.

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

- Ochrona i konserwacja zieleni $rédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania rolniczych
ekosystemow.

- Budowa fragmentu drogi gminnej relacji Strzeszkowice - Idzikowice.

- Preferowanie rozwoju gtdwnie w oparciu o funkcje rolnicza.
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18.7. ldzikowice

Solectwo zamieszkale przez [435}-448 446 osOb i1 graniczace z sotectwami: Brzuza,
Gielzéw oraz granicg gminy.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo, lesnictwo i obstuga komunikacji.

UWARUNKOWANIA WY KLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Strefy ochronne od Ilnlowych sieci mfrastruktury technicznej [{ped—warunkiem—wydania

- Tereny rezerwy przestrzennej pod hmowe ukiady 1nfrastruktury technicznej, a w tym

szczegodlnie od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.

- Obszary lesne 1 zakwalifikowane do zalesien.

- Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej nos$nosci oraz tereny wystepowania inwersji
klimatycznych - celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego.

- Wazne glowne 1 wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowanla wquczone z zainwestowania kubaturowego

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjne;.

- Ucigzliwos$ci akustyczne 1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji
kotowej, a w tym szczegdlnie od terenow PKP (CMK).

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terenéw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

- Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- Budowa chodmkow 1 modermzac_]a OSW1etlema ulicznego.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Opracowanie programu fdelesies/ zalesien i ustalenie granicy polno - lesne;j.

- Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

- Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji £S#iby-Ochrony

Zabytkowi-zabytkow (rozdz. 1.9.).

- Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych.

- Budowa fragmentu drogi gminnej relacji Strzeszkowice - Idzikowice.

- Preferowanie  rozwoju funkcji  mieszkaniowej, zagrodowej, Hetniskewej} rekreacji
indywidualnej i agroturystycznej.

18.8. Jelnia

Solectwo zamieszkale przez 6991694 587 0S6b i1 graniczace z sotectwami: Krzczonow,
Radzice Duze, Werowka, Brzustowiec, Strzyzow i m. Drzewica.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo i rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystepowanie obszaréw glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wylaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uZytkowania
z wyjatkiem rolniczego.
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-Strefy ochronne od I|nlowych sieci lnfrastruktury technicznej (Hpod—warunkiem—wydania
owania-terenw, a W tym szczegolnie od terenow PKP

i I|n|| elektroenergetycznych WN 110 kV
- Tereny rezerwy przestrzennej pod liniowe uktady infrastruktury technicznej, a w tym
szczegolnie od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.
- Obszary lesne +zalkewalifikewane-do-zalestef-
- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy
bonitacyjnej.

- Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji
kotowe;.

- Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

KIERUNKI | POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- Budowa chodmkow 1 modermzaqa osw1etlen1a ulicznego.
- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.
- Reahzaqa fragmentu systemu sc1ezek rowerowych

- Ochrona i konserwacja zieleni $rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania
rolniczych ekosystemow.

- Preferowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej i agroturystycznej.

- Projektuje si¢ realizacje zbiornika retencyjnego ,Jelnia'" o powierzchni 0,2 ha
zgodnie 7 aneksem wojewddzkiego programu malej retencji dla wojewddztwa todzkiego
(2010 rok).

18.9. Krzczonow

Solectwo zamieszkale przez [582}-586 588 o0sob i graniczace z sotectwami: Trzebina,
Swierczyna, Radzice Duze, Jelnia, Brzustowiec i granica gminy.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, le$nictwo i rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystepowanie obszarow glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wyltaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania
z wyjatkiem rolniczego.

- Obszary lesne i1 zakwalifikowane do zalesien.

- Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji
klimatycznych - celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego.

- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni  produkcyjnej na  glebach  $redniej 1 dobrej
klasy bonitacyjnej.

- Ucigzliwosci akustyczne 1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji
kolowe;.
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KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wyznacza si¢ obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych

w-miare-petrzeb; nalezy wykonywac nalezy m.p.z.p. deezna-obszarachnie-mniejszychnizS
hay)-

Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego.

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

Opracowanie programu fdefesier? zalesien i ustalenie granicy polno - lesne;j.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Stuzby
Ochrony Zabytkow (rozdz. 1.9.).

Ochrona 1 konserwacja zieleni S$rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania
rolniczych ekosystemow.

Preferowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, [etniskowej} rekreacji
indywidualnej i agroturystycznej.

Projektuje si¢ realizacje zbiornika retencyjnego , Kriczonow" o powierzchni
0,25 ha zgodnie 7 aneksem wojewodzkiego programu malej retencji dla wojewddztwa
todzkiego (2010 rok).

18.10. Radzice Male

Solectwo zamieszkate przez [519}-531 508 os6b 1 graniczace z sotectwami: Radzice Duze,

Gietzéw, Brzuza, Domaszno, Dabrowka, Werowka oraz z granicg gminy.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i le$nictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Strefy ochronne od I|n|owych sieci mfrastruktury technicznej [pod—warunkiem—wydania
q a-wis-obszarow-ograniczonego—iythowaniatererif; a W tym szczegblnie od terendw

PKP

Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien.
Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej no$nosci oraz tereny wystepowania inwersji
klimatycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

Wazne gldwne 1 wspomagajace ciagi 1 wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

Tereny fzagrozenia powodsiowego] narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej 1 dobrej klasy bonitacyjne;.
Ucigzliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji
kotowej, a w tym szczegdlnie od terendw PKP.

Ograniczenia wynikajagce z usytuowania terend0w na postulowanym obszarze
chronionego krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

Wazne gltéwne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - wyltaczone z zainwestowania kubaturowego.

Wystqpowame stanowisk archeolo glcznych systemu AZP

141



KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwoscia
intensyfikacji zabudowy [siedliskewej} zagrodowej i ustugowe;.

- Budowa chodnikéw i modernizacja oswietlenia ulicznego.

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Opracowanie programu fdelesie#} zalesien 1 ustalenie granicy polno - lesne;.

- Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej
i sadowniczej (w tym form rolnictwa eckologicznego) oraz dazenie do tworzenia
gospodarstw o wyzszych areatach.

- Ochronie prawnej podlegajg obszary 1 obiekty konserwatorskiego systemu ochrony
przyrody (rozdz. 1.8.).

- Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Stuzby
Ochrony Zabytkéw (rozdz. 1.9.).

- Preferowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, Hetniskewej} rekreacji
indywidualnej i agroturystycznej.

18.11. Radzice Duze

Solectwo zamieszkate przez [689}1—685 661 osob i1 graniczace z sotectwami: Gielzow,
Swierczyna, Radzice Mate, Werdéwka, Krzczondéw 1 Jelnia.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i obstuga rolnictwa.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.
- Strefy ochronne od I|n|owych SIECI mfrastruktury technlcznej {pod—warunkiem—wydania

- Tereny rezerwy przestrzenneJ pod hmowe ukiady 1nfrastruktury technicznej, a w tym

szczegolnie od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.

- Obszary lesne 1 zakwalifikowane do zalesien.

- Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji
klimatycznych - celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego.

- Wazne glowne 1 wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Tereny fzagrozeniapowodsiowego] narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

- Strefa ochronna od GPZ ,,Radzice" - do okreslenia w planie miejscowym.

- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.
- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej 1 dobrej klasy bonitacyjne;.
- Wystqpowame stanowisk archeolo glcznych systemu AZP

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terenéw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).
- Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych WN.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si¢ obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy
wykonywac nalezy m.p.z.p.
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- Adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwoscia intensyfikacji
zabudowy [siedliskewej} zagrodowej i ustugowej. Preferowanie rozwoju gtownie w oparciu o
funkcje rolnicza.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Opracowanie programu fdelesie#} zalesien i ustalenie granicy polno - lesne;.

- Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Shuzby
Ochrony Zabytkow (rozdz. 1.9.).

- Ochrona 1 konserwacja zieleni S$rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania
rolniczych ekosystemow.

- Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych.

18.12. Strzyzow

Sotectwo zamieszkate przez 3731342371 0so6b 1 graniczace z sotectwami: Jelnia,
Werowka, Dabréwka i m. Drzewica.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, sport i rekreacja.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystepowanie obszarow glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wylaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania
z wyjatkiem rolniczego.

- Strefy ochronne od I|n|owych sieci mfrastruktury technlcznej [pod—warunkiem—wydania

- Obszary lesne kzakwahﬁkewan%de—za}es&e&

- Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji
Klimatycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.

- Tereny [zagrezenia-powodziowege}-narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej 1 dobrej klasy bonitacyjne;.

- Ucigzliwosci akustyczne 1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji
kotowe;.

- Ograniczenia wynikajgce z usytuowania terendOw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK). Granicg¢ strefy ochronnej okalajacej zbiornik
retencyjny ustala si¢ w zaleznosci od warunkow 1 mozliwosci na 15 -
50 m. Strefa ta winna by¢ wolna od zainwestowania kubaturowego i1 ogrodzen.

Stref; eeh*leﬂﬁ ﬁl esl*edﬁ*%, od aj?.e*a wods i b

KIERUNKI | POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- Budowa chodnikéw i modernizacja o§wietlenia ulicznego.
- Budowa $ciezki pieszo - rowerowej wokot zalewu.

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Realizacja fragmentu systemu smezek rowerowych
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- Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej
i sadowniczej (w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia
gospodarstw o wyzszych areatach.

- Ochronie prawnej podlegajg obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody

(rozdz. 1.8.).

Ochronie

- Wdrozenie i realizacja programu sanacji i wzbogacenia krajobrazu zachodniego brzegu
jeziora.

Preferowanie rozwoju funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, [etniskowej} rekreacji
indywidualnej, ustug sportu i rekreacji, ustug turystyki i agroturystyki.

18.13. Swierczyna

Sotectwo zamieszkale przez [146]1—142 142 osoby i graniczace z sotectwami: Trzebina,
Gielzow, Radzice Duze i Krzczonow.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i lesnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystepowanie obszarow glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wylaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania
z wyjatkiem rolniczego.

- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej [ped—warunkiem—wydania

- Tereny rezerwy przestrzennej pod liniowe ukfady infrastruktury technicznej, a w tym
szczegolnie od projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia.

- Obszary lesne 1 zakwalifikowane do zalesien.

- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej 1 dobrej klasy bonitacyjne;.
-  Wystgpowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

- Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych WN.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si¢ obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzennego, dla—ktéryeh
w-mtare-petrzeb; nalezy wykonywac nalezy m.p.z.p. deezna-ebszarach-nie-mniejszychniz
2-ha):

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Budowa chodnikéw 1 modernizacja o§wietlenia ulicznego.

- Opracowanie programu fdelesier] zalesien i ustalenie granicy polno - lesne;j.

- Ochrona 1 konserwacja zieleni $rddpolnej jako waznego elementu funkcjonowania
rolniczych ekosystemow.

- Preferowanie rozwoju gtownie w oparciu o funkcje¢ rolniczg i lesna.

18.14. Trzebina

Solectwo zamieszkale przez [333}-334 329 osoby 1 graniczace z solectwami: Gietzow,
Swierczyna i Krzczondw oraz z granica gminy.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo.
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UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystgpowanie obszaréw glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wylaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania
z wyjatkiem rolniczego.

- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej [ped—warunkiem—wydania

.....
v

U

- Obszary lesne.

- Obszary pradolinne, podmokie, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji
klimatycznych - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Wazne gltowne 1 wspomagajace ciggi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Tereny naraZone na niebezpieczenstwo powodzi.

- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej 1 dobrej klasy bonitacyjne;.

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terend6w na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

-  Wystgpowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

- Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych WN.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwos$cia intensyfikacji
zabudowy [siedliskewej} zagrodowej i ustugowej. Preferowanie rozwoju gtownie w oparciu o
funkcje rolnicza.

- Budowa chodnikéw 1 modernizacja o§wietlenia ulicznego.

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

- Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej, ogrodniczej
i sadowniczej (w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dgzenie do tworzenia
gospodarstw o wyzszych areatach.

- Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

- Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Stuzby
Ochrony Zabytkow (rozdz. 1.9.).

- Ochrona 1 konserwacja zieleni $rddpolnej jako waznego elementu funkcjonowania
rolniczych ekosystemow.

18.15. Werowka

Solectwo zamieszkate przez [385}-369 357 osob i graniczace z sotectwami: Radzice Duze,
Strzyzow, Jelnia, Radzice Mate 1 Dabrowka.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystgpowanie obszarow glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wyltaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania
z wyjatkiem rolniczego.
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- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury techniczne] [ped—warunkiem—wydania

, W tym szczegolnie od terenow

..... OIS oo
v O—UHZVHEOWA a

PKP.

- Obszary lesne +zakwalifikowane-do-zalesienr.

- Obszary pradolinne, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystepowania inwersji
klimatycznych - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Wazne glowne 1 wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

- Tereny fzagrozeniapoweodsiowego]l narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
- Obszary zmeliorowane i zdrenowane oraz przewidziane do zmeliorowania.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjne;.

- Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji
kolowej, a w tym szczegodlnie od terenéw PKP.

- Ograniczenia wynikajgce z usytuowania terenéw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK). Granicg¢ strefy ochronnej okalajacej zbiornik
retencyjny ustala si¢ na 15 - 50 m w zaleznosci od warunkéw 1 mozliwosci. Strefa ta winna
by¢ wolna od zainwestowania kubaturowego i ogrodzen.

- Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

KIERUNKI | POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

- Wyznacza si¢ obszary kierunkowe zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy
wykonywac nalezy m.p.z.p.

- Adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwoscig intensyfikacji
zabudowy [siedliskewej} zagrodowej, mieszkaniowej i uslugowej. Preferowanie rozwoju
gtéwnie w oparciu o funkcje rolniczg.

- Budowa chodnikéw i modernizacja o§wietlenia ulicznego.

- Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych oraz ktadki pieszo-jezdnej nad ujsciem
rzeki Drzewiczki do Jez. Drzewickiego.

- Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

- Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Shuzby

Ochrony Zabytkow (rozdz. 1.9.).

On a\VViTalTaWaldaYa m dolocion

18.16. Zakosciele

Sotectwo zamieszkate jest przez [4561-460 464 osoby i graniczy z sotectwami: Dabrowka,
Brzustowiec, Zardki, Zdzary, m. Drzewica oraz z granicg gminy.
Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo i le$nictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

- Wystepowanie obszarow glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo
wylaczonych z zainwestowania kubaturowego, zabudowy 1 innego uzytkowania
z wyjatkiem rolniczego.

- Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej [pod—warunkiem—wydania

6 O UHZVtHeo
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Tereny rezerwy przestrzennej pod liniowe uktady infrastruktury technicznej, a w tym
szczegolnie od projektowane;j linii elektroenergetyczne;.

Obszary lesne i1 zakwalifikowane do zalesien.

Obszary pradolinne, podmokle, o niskiej nosnosci oraz tereny wystepowania inwersji
klimatycznych - celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego.

Wazne gtowne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowanla wquczone z zainwestowania kubaturowego

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjne;.
Ucigzliwos$ci akustyczne i1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji
kotowe;.

Ograniczenia wynikajace z usytuowania terendéw na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

Wystepowanie stanowisk archeologicznych systemu AZP.

Strefy ochronne od linii elektroenergetycznych WN.

KIERUNKI | POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Budowa chodnikéw 1 modernizacja o$wietlenia ulicznego.

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

Opracowanie programu fdelesiefi}-zalesien i ustalenie granicy polno - lesne;.

Ochronie prawnej podlegaja obszary 1 obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 1.8.).

Rozwoj budownictwa Hetniskewej} rekreacji indywidualnej i agroturystyki z
wykorzystaniem istniejacych uktadow funkcjonalno - przestrzennych.

Ochrona 1 konserwacja zieleni $rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania
rolniczych ekosystemow.

Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych.

Projektuje si¢ realizacje zbiornika retencyjnego ,,Zakosciele'" o powierzchni 1,0 ha
zgodnie 7 aneksem wojewddzkiego programu malej retencji dla wojewddztwa todzkiego
(2010 rok).

18.17. Zardki i Zdzary

Solectwo zamieszkate przez [509}1-489 489 o0sob i graniczace z solectwami: Domaszno,

Dabréwka, Zakosciele oraz z granicg gminy.

Funkcje podstawowe: mieszkalnictwo, rolnictwo, le$nictwo i mieszkalnictwo.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE.

Obszary lesne i1 zakwalifikowane do zalesien.

Obszary pradolinne, podmokte, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji
klimatycznych - celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego.

Wazne gltéwne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - wyiqczone z zainwestowania kubaturowego




UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE.

- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjne;.

- Ograniczenia wynikajace z usytuowania terend6w na postulowanym obszarze chronionego
krajobrazu (Spalsko - Sulejowskim OCHK).

KIERUNKI | POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- Opracowaniec 1 wdrozenia systemu zbicrania 1 fusuwania} unieszkodliwiania
odpadow komunalnych.

- Budowa chodnikow i modernizacja o§wietlenia ulicznego.

- Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej.

- Opracowanie programu fdelesie#} zalesien 1 ustalenie granicy polno - lesne;.

- Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej, ogrodniczej
1 sadowniczej (w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia
gospodarstw o wyzszych areatach.

- Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych.

- Ochrona i konserwacja zieleni $rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania
rolniczych ekosystemow.

- Preferowanie rozwoju gtéwnie w oparciu o funkcje mieszkalng, zagrodows i rolniczg.

19. KLAUZULA
Powyzsze-ustalenia-Zapisy {rozdziatéw 3 - 17 Studium)-stanowia podstawe prawng do

badania spojnosci  rozwigzan projektow miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego z polityka przestrzenng miasta i gminy Drzewica - okreslong w niniejszym

studium. ¢} zmianic Studium. zatwicrdzonym uchwala Nr XXXIX:/222:2006 2 dnia 23

pazdziernika—2006—roka—Zapisy rozdziatlu 18 sg postulatami w prowadzeniu polityki i
kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Drzewica.

20. ZALACZNIKI

1., Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Drzewica. Uwarunkowania rozwoju." Mapa w skali 1:25000 10 000 (zatacznik
graficzny Nr 1 2-de-uehwaly).

2.,,Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Drzewica. Kierunki zagospodarowania przestrzennego." Mapa w skali 1:25000 10

000 (zatacznik graficzny Nr 2 3de-uchwaty).
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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne gminy i miasta Drzewica zalezne sg od uwarunkowan
ponadlokalnych (zewnetrznych) i lokalnych (wewngtrznych). Syntetyczna analiza glownych
uwarunkowan ma znaczacy wptyw na okreslenie najbardziej pozadanych i z drugiej strony realnych
kierunké6w rozwoju gospodarczego gminy.

Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajace wiodaca role w ksztaltowaniu kierunkow
rozwoju gminy i miasta z wyroznieniem sprzyjajacych i zagrazajacych jej rozwojowi.

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sa:

atrakcyjne polozenie geograficzne (Srodkowa czgs¢ Polski, bliskos¢ wigkszych osrodkow -
Warszawy, Lodzi, Kielc i Radomia) oraz administracyjne (przy granicy wojewodztwa todzkiego i
mazowieckiego, oraz blisko wojewddztwa swietokrzyskiego);

dobra dostgpno$¢ komunikacyjna - rozwinigta sie¢ drog stanowigcych potaczenia zewnetrzne
(gtownie dzieki drodze wojewodzkiej 728 oraz drogom powiatowym) oraz wewnetrzne (miedzy
miejscowosciami gminnymi);

uktad linii kolejowych zbiegajacych si¢ w polnocno-zachodniej czgsci gminy, umozliwiajacy
dojazd z gmin sasiednich oraz wigkszych miejscowosci;

przyrodnicza, historyczna i kulturowa atrakcyjno$¢ terenu;
rezerwy terenowe pod osadnictwo z ustugami (turystycznymi) oraz pod przemyst;
mozliwo$¢ uzyskania §rodkéw na rozwoj infrastruktury z funduszy Unii Europejskie;j.

Glownymi barierami dla rozwoju moga by¢:

brak obwodnicy dla miasta;
peryferyjne usytuowanie gminy i miasta w stosunku do gtownych tras komunikacyjnych;

niekontrolowany napdr na tereny podmiejskie oraz zwigzane z tym konflikty przestrzenne i
spoteczne, w tym zagrozenie:
= brakiem pelnego uzbrojenia terenéw w infrastrukturg¢ spoteczna (w mniejszym stopniu
techniczng),
®» utratg mozliwosci wyksztatcenia przestrzeni publicznych,
= ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego;

rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost zapotrzebowania na transport i pozostala
infrastrukture techniczna;

opoznienia w rozbudowie i modernizacji uktadu drogowego;
nieprzystosowanie uktadu komunikacyjnego do sezonowosci ruchu;

konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy realizacji planowanego zagospodarowania,
w tym modernizacji i rozbudowy uktadu drogowego i infrastruktury technicznej;

ograniczone mozliwosci w poprawie parametréw technicznych i uzytkowych drogi wojewodzkiej
1 drog powiatowych na terenach zwartej zabudowy;

brak dobrych i szybkich potaczen z miastem wojewddzkim oraz pozostatymi duzymi miastami
regionu, brak wystarczajacych potaczen alternatywnych, szczegolnie szynowego, z pozostatymi
miastami Polski;

brak kompleksowych rozwigzan problemu parkowania.



2. OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadzonym dla jej calego obszaru. Pelni ono role koordynacyjng w programowaniu rozwoju
gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i
wieloletnich planéw inwestycyjnych.

Studium sktada si¢ z dwdch czgéci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, gdzie znajduje
si¢ charakterystyka stanu istniejacego wraz z ocena dotychczasowego zagospodarowania, oraz
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawierajacych ustalenia, zasady ochrony, kierunki
zmian, a takze wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacja
polityki przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym w 2001 r. i zmienionym w 2006 i 2011 r. Pozostaje w zgodzie z
przyjetymi w nich generalnymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujgc je i dostosowujac do
obecnych potrzeb i wymagan.

Ustalenie ogdlnych zasad polityki przestrzennej gminy, wynikajace z obiektywnych uwarunkowan
funkcjonalno przestrzennych oraz trendow rozwoju spoteczno-gospodarczego
miasta i gminy stanowi merytoryczne odniesienie do dalszych prac planistycznych podejmowanych na
obszarze gminy.

Okresla si¢ nastgpujace cele polityki przestrzennej:

- zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju miasta i gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne
rownowaznie uwzgledniajace m.in.:

=  rozw0j terenow inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardéw technicznych
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania,

= sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

= ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

- dazenie do poprawy tadu przestrzennego na drodze sukcesywnego sporzadzania i przyjmowania
mpzp;

- zachowanie warto$ci obecnego zainwestowania miasta i gminy, wykorzystania jego rezerw
terenowych, podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkow zycia,
realizowanych glownie poprzez:

= okreslenie zréznicowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej, zespotow uslugowych z
zielenig, rejondow intensywnego rozwoju uslug ponadlokalnych i produkcji, infrastruktury
technicznej itd., ktorych realizacja stworzy warunki wyboru migjsca i réznych form zabudowy
i zagospodarowania,

= zachowanie ciagow aktywno$ci przyrodniczej — zieleni urzadzonej i nieurzadzonej
wprowadzonych do rejonow zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

=  okre$lenie zespotow zabudowy wymagajacych rehabilitacji i/lub przeksztalcen,

= umozliwienie wprowadzenia obiektow i zespotow odpowiadajacych funkcja i standardem
wspotczesnym zalozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich;

- ochrona i optymalne wykorzystanie istniejacych warto$ci $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

- ochrona i modernizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz opracowanie programéow zalesien;

- zachowanie Kluczowych terenéw otwartych wytaczonych z zabudowy kubaturowe;;

- intensyfikacja rozwoju Drzewicy; rozbudowa, przeksztatcenie i w miar¢ potrzeby rehabilitacja
uktadow substandardowych na drodze wdrazania opracowan mpzp;

- rozw0j obszaréw turystyki (rekreacji weekendowej i pobytowej) oraz budownictwa rekreacji
indywidualnej w atrakcyjnych obszarach gminy, przy poszanowaniu walorow srodowiskowo -
kulturowych tych obszarow;



- wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigcych potencjalng ofert¢ miasta i gminy
Drzewica, celem pozyskania inwestorow realizujacych oczekiwane i niezbedne dla rozwoju gminy
przedsigwzigcia;

- tworzenie wewngetrznych, organizacyjnych 1 programowych podstaw dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego;

- rozwoj 1 modernizacja systemu transportowego poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe drog
gminnych, a takze zachowanie rezerw dla budowy, rozbudowy i przebudowy drég ponadlokalnych
oraz rozbudowy i przebudowy linii kolejowych;

- realizacja $ciezek rowerowych dla codziennych potrzeb komunikacyjnych oraz $ciezek
rowerowych - rekreacyjnych, taczacych atrakcyjne obszary gminy;

- tworzenie organizacyjnych i programowych podstaw dla rozwoju ustug i dziatalnosci
gospodarczej;

- dbatos¢ o jakosc i estetyke miejsc zamieszkiwania, pracy i wypoczynku.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowig
podstawe do rozwinigcia w czesci zawierajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze ogblne zasady polityki przestrzennej miasta i gminy regulowane sa takze przepisami
odrgbnymi. W odniesieniu do wystepujacych na obszarze miasta i gminy gtéwnych obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych nalezy wymienic:

- obszary objete ochrong i planowane do ochrony na mocy ustawy o ochronie przyrody
(uzytki  ekologiczne,  planowany  Spalsko-Sulejowski ~ Obszar ~ Chronionego
Krajobrazowego, potencjalny Obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspolnoty
»Drzewiczka z Opoczniankg”);

- obszary, zespoty 1 obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow);

- obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (111 klasa), gleby organiczne, lasy);

- 0bszary chronione na mocy ustawy o lasach (lasy ochronne);

- obszary objete ochrong na mocy przepiséw ustawy prawo wodne (zasigg wielkiej wody o
prawdopodobienstwie wystgpienia 0,5%, 1%, 5% oraz zasieg plytkiego zalewu (do
glebokosci 0,5m) od wody 1%, ujecia wod podziemnych).

3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

Dla miasta i gminy Drzewica podstawowe zadania i kierunki w procesie przeksztatcania i rozwoju

struktury przestrzennej to:

- uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej miasta i gminy z wyksztatlconym centrum i
sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej i technicznej;

- rozwdj funkcji turystyczno - wypoczynkowej w otoczeniu Zalewu Drzewickiego oraz w
miejscowosciach potozonych nad Drzewiczka i Brzu$nig, zwigzanej z atrakcyjno$cia
przyrodnicza i krajobrazowg tego obszaru;

- rozwoj funkcji rolniczych i okoto rolniczych, ze szczegdlna predyspozycja do takiego
rozwoju potudniowej czgsci gminy;

- uzyskanie wysokich standardow i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
harmonizacj¢ calego uktadu przestrzennego;

- intensyfikacja rozwoju Drzewicy i Radzic Duzych, jako wiodgcych jednostek przestrzennych na
obszarze Gminy i Miasta Drzewicy;

- zwigkszanie lesisto$ci gminy, ze szczeg6lng predyspozycja do takiego rozwoju w pdtnocnej
czesci gminy;



- budowa i modernizacja obiektoéw matej retencji wod;

- rozwo0j przedsigbiorczosci lokalnej z zagospodarowaniem obszarow predysponowanych dla
rozwoju przemystu i ushug;

- rozwoj ushug turystyki (rekreacji weekendowej i pobytowej) oraz budownictwa rekreacji
indywidualnej, ze szczegoélna predyspozycja do takiego rozwoju w sasiedztwie Zalewu
Drzewickiego;

- rozwoj Sciezek rowerowych, w tym S$ciezek rowerowych laczacych najatrakcyjniejsze obszary
gminy;

- zapewnienie obszarow predysponowanych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

- rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacji kotowej, lokalnej i tranzytowej;

- rozbudowa i modernizacja systemow infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem
systemu kanalizacji sanitarnej.

3.2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Podstawowg zasada dla kierunkow zmian w przeznaczaniu terendow jest tworzenie wielofunkcyjnych

struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenow,

- wskazania terenéw rozwojowych miasta i gminy,

- przeksztalcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym ukladu drogowego, przy
jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terenow otwartych jak rowniez
ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajagc istniejace zainwestowanie W  zakresie
mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych planéw miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi wydzielen terenow kierunkowych funkcji
studium (np. MU, AG) stanowig wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, moga by¢ korygowane w trybie ich opracowywania, jednak nie wigkszym niz 50
m od granic obszarow okreslonych na zalaczniku graficznym Nr 2, i nie wymagaja
przeprowadzania zmiany studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory $rodowiska przyrodniczego, nie sa
wyznaczone jako tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych
obszarow dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisOw
odrebnych, zgodnie z pozostaltymi ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrgbnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciagla dla
catego obszaru miasta i gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

= Obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe
Ze wzgledu na charakter 1 funkcje zabudowy 1 =zagospodarowania terenow w obszarach
zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrézniono nastepujace tereny funkcjonalne:
1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:
- zabudowy ustug publicznych (UP),
- zabudowy ustugowej (U),
- zabudowy ustugowej z zielenig nieurzadzong i urzadzona (U/ZP),
- zabudowy ustug turystyki (UT)
- zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM),
- zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej (MN/ML),
- zabudowy zagrodowej (RM),
- perspektywicznego rozwoju zabudowy zagrodowej (RM/R),



- perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zagrodowej z
dopuszczeniem ustug (MN/RM/R),

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, przemystowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynéw z dopuszczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
(AG1),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, przemystowej, produkcyjnej, sktadow i
magazynéw z dopuszczeniem przedsigwzigé znaczaco oddziatujacych i mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (AG2),

- aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazyndéw o
charakterze rolniczym (AGr),

- obslugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT),

- elektrowni fotowoltaicznych (EF),

- strategicznych urzadzen komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, parkingi) z
ushugami (KS/U),

2) tereny zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:

- zieleni nieurzadzonej i urzadzonej: parkow, skwerdw i zielencow (ZP),

- ustugi sportu (US),

- zieleni cmentarnej (ZC),

- zieleni izolacyjnej (ZI)

3) tereny komunikaciji:

- drogi publiczne klasy gtownej (G),

- drogi publiczne klasy co najmniej zbiorczej (Z/G),

- drogi publiczne klasy zbiorczej (Z),

- drogi publiczne klasy lokalnej (KDL),

- drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),

- drogi publiczne klasy dojazdowej (D),

- wazne drogi wewnetrzne do analiz i uszczegotowienia w pozniejszych pracach planistycznych -

postulowane drogi gminne klasy lokalnej lub dojazdowej (bez oznaczenia literowego),
komunikacji kolejowej — (KK) (tereny zamknigte).

= Obszary funkcjonalne otwarte

1) tereny laséw (L);

2) tereny rolne:
- tereny zalesien (ZL),
- rolne z wysokim udziatem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (R),
- rolne z wysokim udzialem trwatych uzytkow zielonych (RE),

3) tereny wod otwartych srédladowych (WS).

Studium wskazuje podstawowe, uzupetniajace i dopuszczalne funkcje terenéw (opisane w rozdziatach
ponizej), przyjmujac zasad¢ przemieszania funkcji, stuzacej ozywieniu i zréznicowaniu struktury
przestrzennej gminy. Miejsca zamieszkania i miejsca pracy oraz inne niekolidujace funkcje powinny
by¢ S$cisle z soba powigzane tak, aby ograniczy¢ potrzebg podrézowania, oszczedzaé energie i
zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Planowanie omawianych terené6w winno zapewni¢ mieszkancom
zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania
si¢, wypoczynku i pozwoli¢ na statg poprawe jakosci zycia.

3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENU

Obszary przeznaczone do zainwestowania oraz rozwoju gminy, wskazane w studium, uwzgledniaja
istniejgcy stan zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych m.p.z.p. oraz prognozowane potrzeby i
zasady rozwoju gminy. Dla terenéw tych okreslone zostaty funkcje podstawowe i uzupetniajace,
zakazy, nakazy, dopuszczenia, a takze wyznaczono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Studium ustalito nast¢pujace wskazniki dotyczace zagospodarowania terendow:



» minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej,

= maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

» minimalng powierzchni¢ nowowydzielonej dziatki budowlane;.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i1 uszczegdtowione na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone w ten sposob wskazniki dotycza nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy.
W stosunku do terenéw z istniejaca zabudowa, ktére nie speklniaja warunkow jak ponizej
dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow i parametrow zgodnie ze stanem istniejacym.

Dla nowokreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg maksymalnymi
dopuszczalnymi.

Postuluje si¢ ksztaltowanie ekstensywnos$ci zabudowy i1 zagospodarowania poszczegélnych terenow
funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

W celu racjonalnego wykorzystania obszarow rozwojowych, optymalizacji skutkow finansowych oraz
ochrony zasobow $rodowiska przyrodniczego studium okresla trzy etapy udostgpniania inwestorom
obszaréw rozwojowych zabudowy.

3.4. OCHRONA SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Rozwdj gminy i miasta Drzewica musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zrownowazonego (rozwdj
spoteczny, gospodarczy i przestrzenny z jednoczesng ochrong s$rodowiska przyrodniczego i
poszanowaniem jego elementow). Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania
pozwalajacych na zachowanie zasobow Srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego
cennych zasobdw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Do gldéwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w zakresie ochrony

srodowiska i jego zasobow nalezg:

- ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jakos$ci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona walorow $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspoldziatanie w ksztalttowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdzialanie zagrozeniom S$rodowiska na skutek wystapienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajacych z transportu materiatow niebezpiecznych.

Glowne kierunki ochrony Srodowiska i ksztaltowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie cigglo$ci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktore w strukturze gminy i miasta stanowig system
przyrodniczy;

- wyeksponowanie w strukturze gminy i miasta obszaréw o duzych wartos$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- ochrona istnigjgcej oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzadzonej;

- poprawa jakosci srodowiska;

- wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony $rodowiska i jego zasobow.
W tym celu w niniejszym studium okresla sig:

= clementy $rodowiska przyrodniczego budujacego system przyrodniczy miasta i gminy;

= obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

= zasady ochrony powietrza atmosferycznego;



= zasady ochrony zasobo6w wodnych i ich jakosci;

= zasady ochrony powierzchni ziemi;

= zasady ochrony przed hatasem;

= zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;
= zasady ochrony kopalin;

= zasady ochrony zwierzat i rolin.

Ochrona $rodowiska na terenie gminy dotyczy przede wszystkim obszarow:

- dolin rzecznych,

- systemu terendéw zieleni, uzytkow ekologicznych,

- terenow gleb chronionych na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- elementdéw krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, podlegajacego ochronie konserwatorskiej.

3.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdw polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rdwniez na powstrzymaniu procesu
degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardow w ramach rewitalizacji
poszczegdlnych obiektow i obszarow oraz przywracaniu warto$ci kulturowych, estetycznych i
uzytkowych budynkéw oraz zagospodarowania przestrzennego obiektow i obszarow.

Zasoby $rodowiska kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego
tez winny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Drzewica.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamos$ci i odrgbnosci regionu oraz ochrona
historycznie uksztalttowanych obszarow, zespotow zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.
Wyodrgbniono nastgpujace cele dziatan na rzecz ochrony zasoboéw przedstawiajacych wartos$¢
kulturowa, tj.:

- zachowanie 1 ochrona elementéw wchodzacych w sklad dziedzictwa kulturowego,
wyszczeg6lnionych w czesci [ ww. Studium,

- rehabilitacja zdegradowanych obiektéw o warto$ciach kulturowych poprzez przywracanie
historycznych funkcji, a w przypadku braku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji
dostosowanej do charakteru obiektu,

- ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy,

- zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobéw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celow odnoszacych si¢ do pojedynczych obiektow jak i zespotéw majacych wartosci

kulturowe, stuza nastepujace zadania:

- ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow odrebnych,

- rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktére sg wartosciowe dla tozsamosci kulturowej i mozliwos¢
ich wykorzystania w dalszym rozwoju,

- poprawa stanu i funkcjonowania $rodowiska kulturowego, wplywajacego na jako$¢ zycia
mieszkancow, np. poprzez modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobow, rehabilitacje obszarow
i obiektow zdegradowanych,

- ksztaltowanie nowych warto$ci srodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw kompozycji
uktadow przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie w formie nakazow,
zakazOw 1 ograniczen obowigzujacych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych
przeksztatceniach i dziataniach przestrzennych,

- wyznaczenie obszarow objetych ochrong konserwatorska i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania,

- minimalizacja wystepujacych zagrozen dla istniejacych warto$ci zasobow dziedzictwa
kulturowego i czynnikow wywotujacych te zagrozenia,

- opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami.




3.6. ROZWOJ SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sOb
i towardw, z jednoczesnym ograniczaniem szkodliwego wptywu na transport na srodowisko i warunki
zycia.

Najwazniejszymi celami szczeg6lowymi sa:

- udostgpnienie zagospodarowania i celow podrozy na terenie miasta i gminy,

- zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych,

- zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

- poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu,

- zapewnienie mozliwos$ci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

- ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancow.

Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacja indywidualng i zbiorows.

Ze wzgledu na strukture przestrzennag miasta i gminy, intensywnos$¢ i charakter zagospodarowania, za
wlasciwe uznaje si¢ umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego, towarzyszy¢
temu powinno tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i
pieszego.

Gloéwne cele rozwoju systemu drogowego

Glownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy i miasta Drzewica sa:

- zapewnienie powigzan z siecig drog nadrzednych, dostepnosci celow podrozy znajdujacych sig w
mieécie 1 gminie, obsluga terendéw rozwojowych oraz umozliwienie obstugi komunikacja
autobusowa,

- poprawa funkcjonalnosci i czytelnoSci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego
hierarchizacji, okre§lajagcej zroéznicowane funkcje poszczegdlnych dréog w  ukladzie
transportowym, ochrone drog wyzszych klas przed nadmierna dostgpnoscia, uwolnienie zwartych
obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,

- poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu.

Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

- ukfadu podstawowego (drogi gtoéwne/G/ i zbiorcze /Z/), do ktorego wejda droga wojewddzka
(klasy G) 1 wigkszos¢ drog powiatowych (klasy nie nizszej niz Z i klasy Z), majacych znaczenie
ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,

- ukladu obslugujacego (drogi lokalne /L/ i dojazdowe /D/), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
drogi powiatowe (klasy L) oraz drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie stuzyl glownie powigzaniom regionalnym, a takze wazniejszym

powigzaniom zewngtrznym 1 wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim

prowadzenie ruchu. Obsluga zagospodarowania przy pomocy drog ukladu podstawowego bedzie
odbywac si¢ bedzie w zakresie 1 w sposéb, ktoére wynikajg z klas poszczegdlnych drog i przepisow
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie

(Dz.U.99.43.430). Zgodnie z tymi przepisami na drodze klasy glownej (G) nalezy ograniczy¢ liczbe i

czestos$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych drog nizszych klas, szczegdlnie do terenow

przeznaczonych pod nowa zabudowe, a na drodze klasy zbiorczej (Z) nalezy dazy¢ do ograniczenia
liczby zjazdow, szczegolnie do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe.

Zadaniem uktadu obslugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu 1 obstuga

zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan

zewngetrznych i wewnetrznych, nie obshugiwanych przez uktad podstawowy.

W sktad podstawowego uktadu drogowego wchodzi¢ beda:



- droga wojewodzka nr 728, klasy gtéwnej (G) o przekroju jedna jezdnia z jednym pasem ruchu w
kazdym kierunku (1x2),

- drogi powiatowe nr 3108E stanowigca najkrotsze potaczenie Drzewicy z Opocznem oraz 3109E
laczaca Drzewicg z Radzicami, Idzikowicami i dalej z Libiszowem i Opocznem, z uwagi na swoja
funkcje w sieci powinny by¢ drogami klasy co najmniej zbiorczej (Z), tzn. zbiorczej (Z) lub
gléwnej (G), o przekroju jednojezdniowym (1x2) ostateczne ustalenie ich klasy powinno nastgpié
w wyniku uzgodnien z zarzagdem drogi,

- drogi powiatowe nr 3110E, 3111E, 3113E i 3139E, klasy drogi zbiorczej (Z) o przekroju
jednojezdniowym (1x2).

Dla ww. istniejgcych drog wojewodzkich i powiatowych, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos$ci przestrzenne ich budowy, rozbudowy i przebudowy,
zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z ich kategorii i klas, okre§lonych w przepisach dla drog
publicznych, w tym w zakresie parametréw technicznych, szeroko$ci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych, dostepnosci do drogi, t.j. ograniczen w stosowaniu zjazdow oraz z uwzglednieniem
oddzialywania drogi na warunki srodowiskowe.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢, w miar¢ stwierdzonych

potrzeb i mozliwo$ci wprowadzanie takze innych drog klasy zbiorczej (Z), poza drogami ustalonymi

w Studium.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sig:

- zapewnienie mozliwoS$ci przestrzennych rozbudowy i przebudowy istniejacej drogi powiatowej nr
3141E klasy lokalnej (L),

- rozbudowg i przebudowe drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

- budowg nowych drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D).

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla zmniejszenia
transportochtonnos$ci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gloéwnymi dziataniami powinny by¢:

= utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terenow zabudowanych, przeciwdziatanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow
dla jej zapewnienia,

= utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze transportowej,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu 1 rowerowemu oraz
umozliwiajacego jego obshuge transportem zbiorowym.

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciagach

drogowych t.j. na drogach krajowych, wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powigzania

zewnetrzne, co nalezy do zadan Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, samorzadow

wojewoddztwa i powiatu.

Konieczna jest $cista wspotpraca z zarzadcami tych drog, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatan
modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu
otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajagcymi z ich funkcji i klasy.

Wsrdd dziatan priorytetowych samorzadu miasta i gminy powinny znalez¢ si¢ kontynuacja dziatan na
rzecz budowy zachodniej obwodnicy miasta.

Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, §ciezki rowerowe i urzadzenia dla

komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno
by¢ dziataniem cigglym.
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3.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemow zasilajacych i odprowadzajacych, obslugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Ogodlne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastruktura techniczng obszarow i
terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegolnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny drog publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z
istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem;

- gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

- uruchamiajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociggowo — kanalizacyjne.

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej s nastepujace kierunki rozwoju:

- utrzymanie i w miar¢ potrzeby modernizacja istniejacych uje¢ wod podziemnych, shuzacych do
zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych
na obszarze miasta i gminy Drzewica;

- dopuszcza si¢ adaptacj¢ zakltadowych ujeé na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe nowych
uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania w miar¢ wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej
koniecznosci wytaczenia z eksploatacji ujecia/uje¢ komunalnych wymienionych powyzej;

- utrzymanie i modernizacja istniejgcej sieci wodociggowej;

- sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu wodociggowego w ukladzie pierScieniowym -
planowana rozbudowa na tereny nowoprzeznaczane pod zabudowe (obszary rozwojowe) przy
uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chtonnos¢ inwestycyjna terenow,

- dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacych przyzaktadowych uje¢ wod podziemnych;

- dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejacym zakresie korzystania z indywidualnych ujec¢
wody;

- zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych poprzez
lokalizacj¢ studni awaryjnych lokalizowanych wylacznie na terenach umozliwiajagcych w razie
potrzeby dostep ogolny;

- ochrona uje¢ wody poprzez budoweg urzadzen oczyszczajagcych wody opadowe z terendw
intensywnej zabudowy;

- wykonanie studiow branzowych nt. koniecznosci wprowadzenia stref ochrony posredniej dla
istniejacych uje¢ wod podziemnych zlokalizowanych w miejscowosciach gminy , stuzacych do
zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg 1 ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich
ustanowienia;

- w miarg potrzeb wykonanie studiow branzowych dotyczacych rozpoznania hydrogeologicznego w
zakresie warunkow wystepowania, zasobow 1 jakosci wod podziemnych oraz mozliwos$ci
zastgpienia istniejacych uje¢ wod (ktére nie spetniaja potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardow
jakosciowych) nowymi.
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W zakresie gospodarki sciekowe] wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miarg potrzeb rozbudowa wraz z ewentualng modernizacja oczyszczalni $ciekdw
w Drzewicy do przepustowosci ok. Q=2000 m®/ér.dobe, co umozliwi dalsza rozbudowe sieci
kanalizacji grawitacyjno — ttocznej na terenie objetym dziataniem zlewni $ciekowej (aglomeracji);
rozdzielczy system odprowadzania §ciekow, w oparciu o istniejace, modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki sanitarne
do istniejacej i w miarg potrzeb rozbudowywanej oczyszczalni Sciekow i kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody do odbiornikow naturalnych — ciekdéw i zbiornikow wodnych;

utrzymanie i w miare¢ potrzeb modernizacja istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-
pompowym (ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni S$ciekow - zaleca sig
sukcesywnag rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowg (obszary
rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chlonnos¢ terenow;

jezeli ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
$ciekow; oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach skanalizowanych
powinny ulec likwidacji;

dla nowych terendw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza si¢ oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej
zbiorniki bezodptywowe beda likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wod gruntowych
powyzsze odstgpstwo nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknietych zbiornikach i na ptytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzonych drog publicznych, placow, parkingow
wielostanowiskowych i terenéw aktywno$ci gospodarczej - systemem kanalizacji deszczowej
do odbiornikéw naturalnych; wody opadowe z pozostalych terenow, moga by¢ odprowadzane
do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktorej sa lokalizowane pod warunkiem, ze ilo§¢ wod
deszczowych nie przekroczy chlonno$ci gruntu; nadmiar wod deszczowych musi by¢
odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

zrzuty wod opadowych musza by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach
odregbnych.

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami;

obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddéw, stosownie do ich charakteru,
na stosownym sktadowisku odpaddéw na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach
odrgbnych; nalezy zaznaczy¢, ze "Plan gospodarki odpadami wojewodztwa todzkiego, 2012 a
przewiduje, ze miasto i gmina Drzewica bgda obstugiwana przez RIPOK (MBP) w regionie III;
realizacja planowanej sortowni odpadow (na zamknigtym sktadowisku odpadéw w Domasznie) -
przewidywana rekultywacja terenu do 2020roku ;

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zgodnie z przepisami odrebnymi

zrekultywowanie i monitorowanie bylego skladowiska w Domasznie.

W _zakresie zaopatrzenia w_energie elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace

kierunki rozwoju:

poprawa bezpieczenstwa energetycznego poprzez dziatania zmierzajace do budowy linii 110kV
wyprowadzonej z GPZ "Drzewica" w kierunku wschodnim wskazanej na zatgczniku graficznym
"Kierunki zagospodarowania przestrzennego", w razie konicznosci modernizacji rozdzielni 110
kV GPZ oraz modernizacja linii 110kV;

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii:

. $redniego napigcia 15 kV zasilanych z GPZ 110/15 kV “Drzewica” oraz GPZ "Radzice"
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. niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej do czasu realizacji zamierzen

inwestycyjnych przedstawionych powyzej, przewiduje si¢ modernizacje i przebudowe (w tym

racjonalng konfiguracje) istniejacych sieci i1 urzadzen na terenach zurbanizowanych i

dostosowanie ich do potrzeb mieszkancéw gminy;

w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendw nowozainwestowanych wskazuje si¢ na

rozwoj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem

dziatan zmierzajacych do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponize;j;

nowe 1 modernizowane sieci $redniego i niskiego napiecia na terenach zwartego zainwestowania

zaleca si¢ realizowaé jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wolnostojace stacje

wnetrzowe,

zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

" 6 m (po 3 m w obie strony) dla istniejacych i projektowanych linii 0,4 kV,

. 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii 15kV oraz

. 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) dla istniejagcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych 110kV;

w obszarze paséw technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych

przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej zasady

moze udzieli¢ wilasciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach), nie nalezy sadzi¢

ro$linno$ci wysokiej (zalesienia terenow rolnych w pasie technicznym linii mogg by¢

przeprowadzane w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢

sadzonych drzew i krzewow); lokalizacja obiektéw budowlanych lub zmiana zagospodarowania

terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV i 15 kV moze

nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;

ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napigcia wyniknie z

rzeczywistej intensywno$ci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do zainwestowania

oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;

proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki

odnawialnej, zwlaszcza energii stonca (w tym fotowoltaika), bioenergii (biomasa) oraz energii z

odpadow komunalnych;

studium wskazuje tereny lokalizowania farm fotowoltaicznych;

opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,

energi¢ elektrycznag i paliwa gazowe” .

W zakresie zaopatrzenia w cieplo wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

ucieplowienie obszaru w oparciu o systemy wykorzystujace: energie -elektryczna, olej
niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii, ogrzewania gazowego, a takze w oparciu 0 system
centralnego zaopatrzenia w ciepto,

dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kotlowni i palenisk indywidualnych,
Z jednoczesnym zaleceniem podiaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu lub innych
proekologicznych systemow ogrzewania;

sukcesywne zastgpowanie paliw statych w kottowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na
odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: gazu
ziemnego, oleju opalowego oraz ogrzewania elektrycznego;

gazyfikacja miasta i gminy,

opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miar¢ potrzeby innych opracowan branzowych
dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w cieplo.

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

budowa i uruchomienie planowanego gazociaggéw wysokiego ci$nienia;
budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych miejscowosciach
gminy w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;
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- sukcesywna rozbudowa istniejacej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno —
pomiarowymi 1 i 11° - w pierwszej kolejnosci zaleca si¢ uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy,
docelowo za$ (w nastgpnych etapach inwestycji) zaleca si¢ sukcesywng rozbudowe sieci na
terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym
potrzeby wyznaczone przez chtonnos$¢ terendw,

- w celu poprawy stanu S$rodowiska wraz z rozwojem sieci gazowe] nalezy wprowadzaé
sukcesywne ograniczenia, a nastepnie zakaz stosowania paliw stalych do celow komunalno-
bytowych oraz grzewczych;

- dla planowanych gazociagdw wysokiego cisnienia oraz planowanych stacji redukcyjno-
pomiarowych 1° obowigzujg strefy kontrolowane (definicja zgodnie z obowigzujgcym prawem) o
szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi; w strefach kontrolowanych zabrania si¢ w
szczegOlnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewow w tym w
szczegblnosci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

- opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe” oraz w miare potrzeby innych opracowan branzowych
dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w gaz.

W zakresie systemu tacznosci wyrazem polityki przestrzennej sg nastepujace kierunki rozwoju:

- rozw0j systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

- dopuszcza si¢ lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- budowa linii §wiattowodowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem

polityki przestrzennej jest:

- utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegélowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow, z
obowigzkiem ich przebudowy — w razie wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem —
w sposob umozliwiajacy prawidlowe dziatanie systemu na terenach sasiednich;

- realizacje¢ rozbudowy obiektéw matej retencji.

3.8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM I
LOKALNYM

Studium wyro6znia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym nalezg do

nich:

= tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode (ujecia wody), wraz z siecia
wodociggowa,

= teren obslugi technicznej w zakresie oczyszczania S$ciekow (oczyszczalnia $ciekow) wraz
z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

= tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji wskazanej do
zachowania,

= tereny gminnych drég publicznych,

= tereny ogdlnodostgpnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodow) i/lub garazy,

= pozostale gminne tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty 1 urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewngtrzne, obiekty 1 urzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ogdlnodostgpne parkingi (miejsca postojowe dla
samochodow) i1 garaze, miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych,

14



mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z funkcja tych terenéw i przepisami
odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczego6lnosci:

budowe, rozbudowe i przebudowe drég gminnych, w tym budowe jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych, ciaggow pieszo-rowerowych, zatok, przystankow i petli autobusowych, wraz z
regulacjg linii rozgraniczajacych tych drog, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach dla
drog publicznych,

mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy dworca autobusowego, jak rowniez w miarg potrzeb i
mozliwosci uzupethienie o dodatkowe funkcje z zakresu handlu i ustug.

adaptacje 1 modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obslugi technicznej w zakresie
elektroenergetyki (stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczna SN 1 NN oraz
obszarami niezb¢dnymi do ich konserwacji i modernizacji,

adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych urzadzen obslugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...),
wraz z cala siecig wodociggowa,

adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych urzadzen obslugi technicznej w zakresie
oczyszczania $ciekOw wraz z calg siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),
adaptacj¢ i modernizacje sortowni odpadow,

adaptacje¢ i utrzymanie ciggdw drenazowych i melioracji wodnych;

adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych obiektow ustug publicznych (administracji
lokalnej, publicznych szko6t podstawowych i gimnazjow, publicznych przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych, publicznych obiektéw ochrony zdrowia,
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp.),

adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,
adaptacj¢ i modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacje nowych cmentarzy,
adaptacj¢ i modernizacje oraz w miare potrzeby zaktadanie nowej gminnej zieleni urzadzone;,
adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,
adaptacje i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych publicznych ushug kultury
(np. $wietlic srodowiskowych) i sportu (boiska sportowe, ptywalnia miejska itp.);

adaptacje¢ 1 modernizacj¢ oraz w miare potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektéw obstugi
technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow (np. miejsc lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych, ...).

Studium wyrdznia obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym
nalezg do nich:

sie¢ drog wojewodzkich i powiatowych,

tereny kolei,

gtowne elementy infrastruktury dystrybucyjnej,

obszary objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym,
obiekty 1 obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, uwzglednione w dokumentach przyjetych
przez Sejm RP, Rad¢ Ministrow, wtasciwego Ministra lub Sejmik Wojewddztwa (na podstawie Planu
zagospodarowania wojewodztwa todzkiego, 2012r.

przebudowa drogi wojewodzkiej nr 728

dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej E65 (CMK) Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie do
predkosci 250km/h

modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekow
wraz z modernizacjg gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni w zasiggu
priorytetowych aglomeracji o wielkosci >=2 000 RLM i <10 000 RLM: Wola Krzysztoporska,
Warta, Drzewica, Btaszki, Moszczenica, Tuszyn, Gorzkowice, Strykdéw, Przedborz, Rzgow,
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Lubochnia, Szczercow, Gidle, Pgczniew, Lgota Wielka, Lubnice, Bolimow, Biala Rawska, Rusiec,
Osjakéw, Wierzchlas, Bolestawiec, Patrzykow, Wolborz, Uniejow

Inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmujg

w szczegolnosci:

= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 4 do predkosci 201 — 300 km/h,

= przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 22 do predkosci 101 — 160 km/h,

= przebudowa i rozbudowa linii (fgcznic)kolejowych nr nr 573 i 574,

= przebudowa i rozbudowa (w tym modernizacja jezdni, budowa chodnikow, Sciezek rowerowych
lub ciggdw pieszo-rowerowych) drogi wojewodzkiej nr 728 do parametrow drogi klasy gtownej
G).

= przebudowe i rozbudowe (w tym budowa i modernizacja jezdni, budowa chodnikéw, Sciezek
rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych)drog powiatowych:
- nr 3108E i 3109E co najmniej do parametrow drog klasy zbiorczej (Z),
- nr3110E, 3111E, 3113E i1 3139E do parametréw drog klasy zbiorczej (Z),
- nr 3141E do parametréow drogi klasy lokalnej (L).

= budowe planowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV,

= budowe gazociggu wysokiego cisnienia;

* budowe zbiornikow retencyjnych we wsiach: Domaszno, Drzewica, Brzustowiec, Jelnia,
Krzczonow, Zakosciele,

= wlaczenie do sieci NATURA 2000 potencjalnego obszaru Natura 2000 ,Drzewiczka z
Opocznianka” - obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (potencjalny) nie objety dotychczas
ochrona,

= powotanie projektowanego Spalsko - Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla sie
miasto i gmine Drzewica.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedg zgodne
z okre$lonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegétawiane na etapie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3.9. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium wskazuje obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego (zalacznik graficzny nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica - "Cze$¢ II. Kierunki rozwoju

przestrzennego", schemat 1 "Obszary planistycznych dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp, W

tym obszary wymaga¢ wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na inne cele nielesne oraz tereny wymagajace przeksztatcen i rekultywacji"), obejmujace

obszary:

1) w sasiedztwie istniejacego cmentarza w Drzewicy,

2) w sasiedztwie Zalewu Drzewickiego w Drzewicy (2 obszary),

3) planowanych obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW (fotowoltaika) wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (wskazana maksymalna
strefa ponadnormatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych).

Granice przedmiotowych obszarow powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu o
przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Kolejnos¢ sporzadzania tych planow bedzie zalezata od potrzeb.

Na obszarze gminy Drzewica wystepuja grunty rolne III klasy bonitacyjnej (brak gruntow I-11 klasy
bonitacyjnej)oraz grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia organicznego. Dla terendw
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przeznaczonych do zainwestowania wskazanych w studium, ktore lezag na ww. gruntach oraz na
glebach pochodzenia organicznego®, moze zaj$¢ konieczno$é zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolne. W zwigzku z powyzszym Urzad Miejski w miare potrzeb okresli zasieg przestrzenny
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miare mozliwosci i potrzeb zaleca si¢ taczenie obszarow objetych uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia mpzp w wigksze kompleksy, co pozwoli na catosciowe rozwigzanie ukladow
komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegélne znaczenie dla terendw
uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.

Zaleca si¢ podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu wnioskow mieszkancow i
inwestorow.

3.10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktorych ksztalt uniemozliwia ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi. Studium nie
wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3.11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
. . 2
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m

Nie wyznacza si¢ obszarow pod lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2), dla ktoérych nastepowaltby obowigzek sporzadzenia planow.

3.12 OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych, dla ktorych nastgpowalby obowigzek
sporzadzenia planow.

3.13. ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyinej wyrazem polityki przestrzennej sa

nastepujace kierunki i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych III klasy bonitacji (I i II nie wystepuja) oraz gleb pochodzenia
organicznego ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksoéw, lezacych poza terenami
zainwestowanymi i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw tak i pastwisk w obszarze doliny Wisly i
pozostatych ciekow i zbiornikdw wodnych, w szczegdlnosci na terenach podmoktych,

- zachowanie charakteru elementéw sktadajacych si¢ na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym na
krajobraz rolniczy,

- na obszarach RE (rolnictwa ekstensywnego) zaleca si¢ zachowanie 1 wprowadzanie nowej zieleni
srodpolnej w sgsiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania
wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztaltowanie zielen Srodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa ponadto

nastepujace kierunki i zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow lesnych, z uwagi na
ich znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

! Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. 2004, Nr. 121, 1266
poz. z pdzniejszymi zmianami) przeznaczenie gruntéw rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej i le$nych na cele nierolnicze i
nie leSne na obszarach wiejskich dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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- dopuszczenie zwigkszenia areatu gruntow lesnych oraz wzrost udziatu lasow o funkcji ochronnej,

- zwicgkszanie areatu gruntéw le$nych powinno w szczegdlnosci dotyczy¢ terendw przyleglych do
istniejacych kompleksow lesnych i gruntéw Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy
bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 arow lub jest gruntem
zdegradowanym,

- zalesianie gruntdow na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktorym
nalezy wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie lasow dopuszcza si¢ rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Gospodarke lesng winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych lasow.
Na terenie gminy cze$¢ lasoéw podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. 2011r. Nr 12, poz. 59).

3.14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

W gminie Drzewica obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja w jej centralnej
czesci w dolinie rzeki Drzewiczki. Na zataczniku graficznym nr 1 i 2-przedstawiono granice obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzia, w ktorym proponuje si¢ wprowadzenie zakazu zabudowy. W
tym obszarze nalezy postepowac zgodnie z przepisami o gospodarowaniu wodami.

W gminie nie wystepujg osuwiska wpisane do rejestru terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy. Wystepuja jednak obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, zobrazowano je na znacznikach graficznych (obszar wyloniony w
opracowania RZGW).

Na terenie gminy Drzewica (sotectwa Zakosciele, Dabrowka, Strzyzow, Weréwka, Radzice Mate,
Radzice Duze, Brzuza, Idzikowice, Gielzow, Trzebina) wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzil opracowanie ,,Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej - ETAP | - rzeka Drzewicka", gdzie wyznaczono obszary zasiggu
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%, zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%, zasieg
wielkiej wody o prawdopodobiefistwie 5% oraz stref¢ plytkiego zalewu (0,5 m) od wody 1%.
Opracowanie to, zgodnie z art. 14 i 17 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy Prawo
wodne oraz niektorych innych ustaw, zachowuje wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia
powodziowego, a okre§lone W nim obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego uznaje si¢ za
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia i uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu dokumentow
planistycznych i uznaje za obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag w rozumieniu przepisOw
odrgbnych.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zabrania sig¢
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robodt, z
wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudows, rozbudowsg lub przebudowg waldéw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej

moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od ww. zakazow.
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3.15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZELOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Drzewica brak jest obiektow i obszardéw, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.

3.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR
41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy i miasta nie wystgpuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

3.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszarami wymagajacymi rekultywacji sg m.in. sktadowiska odpadéw. W gminie Drzewica jest to
sktadowisko w Domasznie. Po zakonczeniu eksploatacji obszar sktadowiska nalezy zrekultywowac
oraz prowadzi¢ monitoring.

Dziatania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Na terenie gminy i miasta Drzewica wyznaczono takze tereny wymagajace przeksztatcen i
rehabilitacji. Jest to teren przemystowy na terenie miasta (na wschod od zalewu) oraz niewielki teren
w miejscowosci Radzice Duze. Obiekty zaznaczone sa na zataczniku nr 2 do Studium. Oba tereny
wskazane sg w studium doza gospodarowania na funkcje aktywnos$ci gospodarczej, w tym zabudowy
ustugowej, przemystowej, produkcyjnej wysokiej i1 Sredniowysokiej, sktadéow i magazynoéw z
dopuszczeniem mogacych znaczaco oddzialtywaé na S$rodowisko, z zaleceniem aby obiekty i
zagospodarowanie funkcji kierunkowej nie niosto ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi.

Dziatania na ww. terenach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegolnosci zapewnié:

- uporzadkowanie terenu poprzez usuni¢cie obiektow i elementéw zagospodarowania niezgodnych
z funkcja kierunkowg oraz elementéw szpecacych i w ztym stanie technicznym;

- adaptacje budynkow do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowe, rozbudowe Iub
nadbudowe oraz rozbidrke obiektow niespelniajacych wymagan technicznych i budowe nowych
obiektow;

- modernizacj¢ infrastruktury technicznej;

- poprawg jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dzialki, zespotu dziatek Iub obszaru.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatan

polegajacych na:

- utrzymywaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych,

- lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy istniejacej,

- ksztaltowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrod stanowiacych charakterystyczne
dla wsi zespoty zabudowy zwarte;j,

- umozliwienie lokalizacji funkcji mieszkaniowej, jako funkcji wyodrgbnionej i samodzielnej,
jednoczesnie za$ tworzgcej w miarg zwarte pierzeje lub zespoty.

3.18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W gminie Drzewica do terendw zamknigtych zalicza si¢: tereny kolejowe linii kolejowych nr 4, 22,
573 574.
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Na terenie miasta i gminy Drzewica nie wystepuja tereny zamknigte oraz strefy ochronne dla ktorych
nie sporzadza si¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terendw zamknietych zostaly wskazane na rysunku kierunkow zagospodarowania
przestrzennego — zatacznik graficzny nr 2.

3.19. OBSZARY PROBLEMOWE

Wzigwszy pod uwage uwarunkowania i potrzeby zagospodarowania wystepujace w gminie Drzewica
nie wskazuje si¢ obszaré6w problemowych.
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Zatgcznik nr 5

do

Uchwaty Nr XXXIX / 277 | 2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy

z dnia 11 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy rozstrzyga, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z lista nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy i Miasta w Drzewicy uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, Rada Gminy i Miasta w
Drzewicy podtrzymuje rozstrzygniecie Burmistrza Gminy i Miasta w Drzewicy.



Lista nieuwzglednionych uwagq zgtoszonych na podstawie art. 11 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Rozstrzygniecie

Burmistrza Gminy i

Data ; L Oznaczenie Ustalenia projektu studium | Miasta w Drzewicy w
organizacyjnej . . . o L - o Lexoo: ; h .
Lp. wplywu i adres Tres$¢ uwagi nieruchomosci, ktorej | dla nieruchomosci, ktérej sprawie rozpatrzenia Uwagi
uwagi 2glaszajacego dotyczy uwaga dotyczy uwaga uwagi
uwa - .
ge uwaga nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 8 11
i i H W zwiazku z opinig Rady Gminy i Miasta w
Windmatik Kamil . . Drzewicy wyrazonej w Uchwale Nr XXXIV/237/2014
Kasner Sp. k. Poszerzenie obszaru przeznaczonego pod lokalizacje Rady Gminy i Miasta w Drzewicy  dnia 14 lutego
L S . S . . Dz. ew. nr 1018/5 o - 59 W AEEE ¢
1 31.01.2014 | ul. Stominskiego elektrowni wiatrowej do cafej dziatki w jej granicach Radzice Du3 EW - tereny elektrowni wiatrowych ) ) 2014 r. zachodzi koniecznos¢ zmiany
5/253, administracyjnych (Radzice Duze) nieuwzgledniona przedmiotowego projektu w zakresie lokalizacj
elektrowni wiatrowych, polegajaca na rezygnacji z
00-195 Warszawa kierunku rozwoju elektrowni wiatrowych.
[dane osobowe Zgoda na lokalizacje elektrowni wiatrowej na sasiedniej EW —tereny elektrowni wiatrowych
2 | 31.01.2014 | objete ochron. dziatce (1018/5) oraz na prace $migiet elektrowni wiatrowej Dz ew. nr 101874 oraz R - tereny rolnicze 2 wysokim y jw
AV Je a] q d dziatka 1018/4 pracg g ) (Radzice DUie) udziatem gruntéw o wysokich klasach nieuwzgledniona .
prawn. nad aziaikg . bonitacyjnych
Uwaga bezzasadna. W tekscie studium zawarty jest
i byt zapis: "dla terendw rolnych (R) dopuszczenie
) wykorzystania turystycznego oraz zalesienia
‘dane osobowe . X L X . L X RM - tereny zabudowy zagrodowej . o S
[oa Przeznaczenie dziatek o niskiej klasie bonitacyjnej (V, VI i| Dz ew.nr321,323 oraz R- tereny rolne z wysokim - gruni6w o bonitacjigleb K. Vinizszej,z
3 06.02.2014 | objete ochrong L L udziafern aruntow o wysokich Klasach ) ) zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob
Vlz) pod zalesienie (Idzikowice) gruntow o wy: nieuwzgledniona zagrazajacy siedliskom objgtym ochrong”".
prawna] bonitacyjnych : A e )
Szczegbtowa lokalizacje zalesien i przeznaczenie
pod te funkcje rozpatrzy i wskaze na wiasciwym
etapie mpzp.
Lokalny  system  przyrodniczy =~ wymagajacy
zachowania dla wlasciwego funkcjonowania
systemu przyrodniczego gminy, a co za tym idzie
Dz. ew. nr379/1, 379/2, cennych ekosystemow i gatunkow chronionych.
378 376 375 374 RE - tereny rolne z wysokim udziatem - Obszar stanowiacy faki z wysokim poziomem wod
’ ’ ’ ) trwatych uzytkéw zielonych nieuwzgledniona gruntowych, niekorzystny do  wprowadzania
(Jelnia) gle
elnia zabudowy.
Uwzglednienie uwagi w calosci staloby w
sprzecznoéci z przyjetg strategia rozwoju gminy
oraz kierunkami jej rozwoju.
Uwzglednienia sig uwage w czesci potudniowej.
Nie uwzglednia sig uwagi w catosci, . odrzuca sig
[ dane osobowe w czedci poinocnej, ze wzgledu na ciggtosc
f ; intli RE - tereny rolne z wysokim udziatem systemu przyrodniczego wymagajacego
4 06.02.2014 | objete ochrong Prze_;zna_czeme _dZIa_erk na ftereny budowlane  (dzialki | b, g 542,543 trwalych uzytkow zielonych - zachowania dla  wiasciwego  funkcjonowania
prawnq] p05|adala. odeW|edn|e UZbI’OjenIe) (Je|nia) oraz RM - tereny zabudowy w czesci péinocnej systemu przyrodniczego gminy, a co za tym idzie

zagrodowej

cennych ekosysteméw i gatunkéw chronionych. W
zwigzku z czym uwzglednienie uwagi w catosci
statoby w sprzecznosci z przyjetq strategia rozwoju
gminy oraz kierunkami jej rozwoju.

Dz. ew. nr 569, 570
(Jelnia)

RM - tereny zabudowy zagrodowej,
RMIR - tereny perspektywicznego
rozwoju zabudowy zagrodowej, RE -
tereny rolne z wysokim udziatem
trwatych uzytkéw zielonych oraz R -
tereny rolnicze z wysokim udziatem
gruntéw o wysokich klasach
bonitacyjnych

nieuwzgledniona

Studium wskazuje zabudowg na poinocnym
fragmencie dziatek ktorych dotyczy uwaga o
glebokosci ok. 95 m (funkcie RM oraz RM/R), tak
wiec w tej cze$ci uwaga jest niezasadna.

Nie uwzglednia sig uwagi w cafosci ze wzgledu na
ciggto$¢ systemu przyrodniczego wymagajacego
zachowania dla wiasciwego funkcjonowania
systemu przyrodniczego gminy, a co za tym idzie
cennych ekosystemoéw i gatunkéw chronionych. W




zwigzku z czym uwzglednienie uwagi w catosci
staloby w sprzecznosci z przyjet strategia rozwoju
gminy oraz kierunkami jej rozwoju.

Przeznaczenie dziatki pod zalesienie

Dz. ew. nr 746 (Jelnia)

R - tereny rolnicze z wysokim udziatem
gruntéw o wysokich klasach
bonitacyjnych oraz L - tereny lasow

nieuwzgledniona

Uwaga bezpodstawna.

Studiu wskazuje funkcje na tereny lasow (L) we
wschodniej cze$ci dziatki. Potudniowa czg$¢ dziatki
mozliwa do zalesienia na warunkach podanych w
tekscie studium dla terenéw R tj.: "dla terenéw
rolnych ~ (R)  dopuszczenie  wykorzystania
turystycznego oraz zalesienia gruntéw o bonitacji
gleb kl. V i nizszej, z zastrzezeniem zakazu ich
realizacji w sposdb zagrazajacy siedliskom objetym
ochrong". Szczegdtowa lokalizacje zalesien i
przeznaczenie pod te funkcje rozpatrzy i wskaze
mpzp.

21.05.2014

Windmatik Kamil
Kasner Sp. k.

ul. Stominskiego
5/253,

00-195 Warszawa

Brak zgody na uchwalenie studium, dla terenu dziatki
1018/5, zgodnie z ktdrego zapisami ww. dziatka bedzie miata
wylacznie przeznaczenie rolnicze.

1. Brak kompetencji Rady Gminy do wigzacego ustalenia
odlegtosci elektrowni wiatrowych od zabudowan.

Zgodnie z art. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Rada Gminy i Miasta
w Drzewicy nie moze po etapie wylozenia projektu studium
sama wprowadza¢ uwag czy tez zmian nie wynikajacych z
wnioskow  wniesionych przez  uprawnione podmioty.
Podjecie, juz po pierwszym wytozeniu do publicznego
wgladu projektow studium i mpzp, przez Rade Gminy i
Miasta w Drzewicy dnia 14 lutego 2014 r. Uchwaty nr
XXXIV/237/2014 w sprawie opinii dotyczacej odlegtosci
elektrowni wiatrowych od zabudowahn mieszkalnych nie
stanowi zadnego elementu obligatoryjnego, ani nawet
fakultatywnego procedury uchwalania studium i planu, wiec
nie ma zadnego wptywu na procedure planistyczna. Mpzp,
jako prawo miejscowe, winien by¢ zgodny z obowigzujacymi
przepisami prawa. Rada nie posiada kompetencji do
dowolnej interpretacii i rozszerzajacego stosowania zapiséw
ustawowych — nie posiada kompetencji do podjecia uchwaty
w sprawie lokowania turbin wiatrowych poza trybem
procedury planistycznej w odrebnym akcie normatywnym f{;.
uchwale. Co wiecej nawet jesli przyja¢, ze Rada Gminy
moze ustala¢ jakiekolwiek wytyczne, to po pierwsze nie
mogg one zastgpowaé procedur polegajacych na
uzgodnieniach i opinii organéw, o ktérych mowa w art. 11 i
17 ustawy o pzp. Podwazenia stanowiska wiasciwego
organu nie mozna opiera¢ na dokonaniu innej oceny. Organ
wiasciwy do uchwalenia studium dokonuje oceny opinii,
ktorej nie mozna odmowi¢ znaczenia prawnego jezeli jest
jednoznaczna (Wyrok NSA z dnia 19.06.2012 r. Il OSK

Dz. ew. nr1018/5
(Radzice Duze)

RP - tereny rolnicze

nieuwzgledniona

W zwigzku z opinia Rady Gminy i Miasta w
Drzewicy wyrazonej w Uchwale Nr XXXIV/237/2014
Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 14 lutego
2014 r.  zachodzi  konieczno$¢  zmiany
przedmiotowego projektu w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych, polegajaca na rezygnacji z
kierunku rozwoju elektrowni wiatrowych.




792/12, opublikowano Legalis 507417). Takze w wyroku
NSA w Poznaniu z dnia 1 lipca 2011 r. Il SA/PO 482/11
(opublikowano  Legalis ~ 450055)  stwierdzono, Zze
,dopuszczalno$¢ lokalizacji okreslonego rodzaju sitowni
wiatrowych moze by¢ ograniczona przez przepisy dotyczace
dopuszczalnych wielkosci emisji czynnikéw szkodliwych, w
tym hatasu, jednakze wymogi te zaktualizujg sie nie na
etapie planowania przestrzennego, lecz dopiero na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe i poprzedzajacej
uzyskanie tegoz pozwolenia opinii o $rodowiskowych
uwarunkowaniach inwestycji. Przepisy mpzp regulujg
bowiem wylacznie zagadnienia zwigzane z potrzebg
zapewnienia fadu przestrzennego i w zadnym razie nie
modyfikuja przepiséw dotyczacych ochrony $Srodowiska, w
tym ochrony przed hatasem.” Takze w Wyroku NSA w
Biatymstoku z dnia 27 lutego 2014 r., Il SA/Bk 371/13
(opublikowano orzeczenia nsa.gov.pl) zostat potwierdzony
ten poglad. Brak jest wigc jakichkolwiek przestanek
prawnych i faktycznych do wprowadzania 2,5 km strefy od
zabudowan. Ponadto okre$lenia wymaga fakt, ze w dniu 16
sierpnia 2011 r. zostata wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia polegajacego na budowie
elektrowni wiatrowej w m. Radzice DuZze na dziatce o nr ew.
1018/5. Decyzja ta zostala takze zmieniona na podstawie
decyzji z dnia 9 maja 2013 r. (zmiana ta polegata na
wyartykutowaniu w tresci decyzji dziatki o nr ew. 1018/4).
Obie decyzje sa decyzjami ostatecznymi i powinny by¢
brane pod uwage przy pracach planistycznych. Ponadto w
dniu 28 kwietnia 2014 r. zostata takze wydana dla danej
inwestycji decyzja o warunkach zabudowy.

2. Niezgodnos¢ projektu studium z uchwatg o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany studium.

Uchwata Rady Gminy i Miasta w Drzewicy Nr XVI11/125/2012
z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do
zmiany suikzp Gminy i Miasta Drzewica zostata podjeta w
zwigzku z licznymi wnioskami skierowanymi do Urzedu
Gminy i Miasta w Drzewicy, ktére mialy na celu realizacje
inwestycji polegajacych na budowie elektrowni wiatrowych.
Takze cato$¢ postepowania majacego na celu uchwalenia
zmiany studium i mpzp byla prowadzona na potrzeby
lokalizacji turbin wiatrowych. Zmiana juz w kohcowym etapie
uchwalania tych dwoch aktéw powoduje niezgodnos¢ tzn.
uchwaly intencyjnej z projektami tych dwdch aktow.

3. Naruszenie wiadztwa planistycznego przez Rade Gminy i
Miasta.

Zgodnie z orzecznictwem oraz dokiryng gmina nie ma
nieograniczonego wiadztwa planistycznego na terenie
gminy. Oznacza to, ze przy uchwalaniu aktéw planistycznych
ma obowigzek nie tylko braé pod uwage kwestie




ekonomiczne, spoteczne, ale takze kwestie zwigzane z
interesem wiascicieli nieruchomoéci, dla ktérych studium i
mpzp jest uchwalany. Wprawdzie wolg ustawodawcy byto
pozostawienie organom gminy uprawnienia do uchwalania
pzp, jednakze wiadztwo to nie jest nieograniczone.
Wylaczna kompetencja gminy do miejscowego planowania
przestrzennego wyraza si¢ w samodzielnym ksztattowaniu
sposobu  zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wiadztwu planistycznemu, pod warunkiem dziatania w
granicach i na podstawie prawa i nienaduzywania tego
wiadztwa. Oczywistym jest, ze pzp moze wkracza¢ w strefe
wykonywania prawa wiasnosci, jednakze nalezy mie¢ takze
na uwadze interes indywidualny wiasciciela (Wyrok NSA z
dnia 15 czerwca 2012 r., Il OSK 710/12, opublikowano
Legalis nr512118). W zwigzku z powyzszym organ powinien
wzig¢ pod uwage uwagi i zadanie Windmatik Kamil Kasner
sp. k. jako wiasciciela dziatki o nr ew. 1018/5 potozonej w m.
Radzice Duze, gmina Drzewica. Nalezy takze podkresli¢, ze
Windmatik Kamil Kasner sp.k. ma takze tytut prawny do
nieruchomosci sasiedniej — dziatki o nr ew. 1018/4 — w
postaci nieograniczonego prawa rzeczowego. Uchwalanie
wiec studium (a co za tym idzie mpzp) o wylozonej tresci
naruszy prawo wiasnoéci, a takze moze powodowa¢ do
pociggnigcia gminy do odpowiedzialno$ci odszkodowawcze;.
W zwigzku z powyzszym nie zgadzamy sie na uchwalenie
studium dla dziatki nr ew. 1018/5 zgodnie z ktdrego zapisami
jedynym przeznaczeniem tej dziatki bedzie przeznaczenie
rolnicze.

29.05.2014

Vent Energy Sp. z
0.0.

ul. Tymienieckiego
20, 90-349 Lodz

Przywrécenie do projektu Zmiany studium postanowien
dotyczacych mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych, fj.
w ksztatcie wytozonym do publicznego wgladu od 23 grudnia
2013 r. do 14 stycznia 2014 r.

Obszary przeznaczone
pod elektrownie
wiatrowe

RP - tereny rolnicze

nieuwzgledniona

jw.




