UCHWALA NR XLV/231/2018
RADY GMINY W WOJCIECHOWICACH

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wojciechowice,
w obrebie Smugi, na dziatkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r., poz. ze
zm.) oraz art. 151 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073 ze zmianami), w zwigzku zuchwala Rady Gminy w Wojciechowicach Nr
XXXV/179/2017 z dnia 6 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wojciechowice, w obrgbie Smugi, na dziatkach
ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4, stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wojciechowice przyjetego
uchwata Nr XX/98/2016 Rady Gminy w Wojciechowicach zdnia 15 czerwca 2016r., Rada Gminy
w Wojciechowicach uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wojciechowice,
w obrebie Smugi, na dziatkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4, zwany dalej ,,planem”.
Szczegodtowy przebieg granic planu okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zatacznikow,
bedacych integralng czescia uchwaty:

1) zatacznika Nr 1 — zawierajaca cze$¢ graficzng planu w postaci rysunku planu;

2) zatgcznika Nr 2 — rozstrzygnig¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wyltozonego do publicznego
wgladu;

3) zalacznika Nr 3 — rozstrzygni¢¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezagcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy w Wojciechowicach w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wojciechowice, w obrebie Smugi, na
dziatkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sg w teks$cie niniejszej uchwaty i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt. 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalonego niniejsza uchwata, przedstawiony na kopii mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 500,
stanowiacy integralna cze$¢ niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu objetego planem, ktory wyznaczono na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi tzn. obejmuje nie mniej niz 55% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrgbie terenu przeznaczonego w planie pod zabudowe, o ile przepisy
szczegOlowe dla terendw nie stanowig inaczej;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktére na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje nie wigcej niz
45% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lezacej w obrebie terenu przeznaczonego w planie pod
zabudowg, o ile przepisy szczegdtowe dla terenow nie stanowig inaczej;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
i dopuszczalne, oktorych mowa wplanie, stanowigce uzupelnienie przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego, na zasadach okreslonych w planie;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi i okreslong w ustaleniach szczegétowych
planu,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami, mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktdrej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie: schodow, ganku, daszka, balkonéw, tarasow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci
0 wigcej niz 2m.

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

13) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkancow,
wykonywang w celu uzyskania korzysci majatkowych, np.: handel, gastronomia, rzemiosto (w tym rzemiosto
produkcyjne), ushugi i warsztaty motoryzacyjne w tym maszyn rolniczych i budowlanych, hurtownie, ustugi
biurowe, stuzba zdrowia i ustugi z zakresu rehabilitacji, kultura i o§wiata;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskie Normy oraz akty prawa miejscowego;

15) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wojciechowice;

16) Rozporzadzenie — nalezy przez to rozumie¢ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j.Dz. U. z 2016 r. poz. 71).;

§ 3. Wystepujace na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujace planu, ustalajace:
a) granice terenu objetego planem,;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) PU.1 — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, baz, zabudowy ustugowe;j;
2) oznaczenia informacyjne planu:
a) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 420 "Wierzbica — Ostrowiec Swigtokrzyski”);
b) strefa ochronna od instalacji fotowoltaicznych;

§ 4. 1. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegoétowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendw oraz
zasady obstugi infrastruktura techniczna, stanowig tacznie ustalenia planu.

2.Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow 1iurzadzen zwiagzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktérej mowa
w rozdziale 5 stosownie do warunkoéw wynikajacych ze szczegélowych rozwigzan technicznych.
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3. Zmiana przepisow odrgbnych zwigzanych z tre$cig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli
w oczywisty sposob daje si¢ dostosowac ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone zostaly w Dziale 111 oraz na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejacego zainwestowania w pasie pomie¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca tereny drog;

4) zaleca si¢ dostosowanie rozwigzan materialowych 1ikolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech
architektonicznych i funkcji budynkow w obszarze planu;

5) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sig:
a) dopuszczenie sytuowania syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkancéw w przypadku zagrozen;

b) dla syren, o ktorych mowa w lit. a, takie rozmieszczenie, z uwzglednieniem istniejacych i projektowanych
syren, aby swym zasig¢giem pokryly teren objety planem;

c) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie
z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi.

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

b) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

¢) drogi pozarowe musza spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych.
7) zakaz lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) zakaz lokalizowania turbin wiatrowych o mocy przekraczajacej 40kW;

9) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje rowdéw odwadniajacych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe i rozbudowe istniejacych
zjazdéw na droge publiczng powiatowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) nakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) nakaz zamkniecia ucigzliwosci od oddziatywania instalacji fotowoltaicznych o ktorych mowa w  §
18 ust. 1 pkt 2 ppkt a, w strefie ograniczonej granicami planu, stanowiaca stref¢ ochronng zwiagzana
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego
oddziatywania na Srodowisko, o ktorej mowa w ustawie;

13) nakaz zachowania rownowagi wodnej przy niwelacji terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. W zakresie stanu $Srodowiska i form ochrony przyrody:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty objete obszarowa forma ochrony przyrody oraz
ochrony krajobrazu.

§ 7. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sig:
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1) w obszarze obje¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsigwzie¢ wskazanych w §
3 ust. 1 punkty 80-83 Rozporzadzenia, w tym zwiazanych ze spalaniem i przetwarzaniem odpaddéw sztucznych
1 medycznych;

3) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zutwardzonych powierzchni drég, parkingow
docelowo do systemu kanalizacji deszczowej oraz nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych oczyszczenie
sciekow przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz odprowadzania docelowo $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw na S$cieki istniejacych
i projektowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem § 12 ust. 1 pkt 2 lit. b, ¢, d, e;

6) nakaz przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu, zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony §rodowiska;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, w wyniku ktdrej emitowane beda odory;

8) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami terendw gorniczych, stref ochronnych uje¢ wod glebinowych
oraz poza terenami zagrozonymi €rozjg i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

9) nakaz usuwania odpadoéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 8. 1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 420 "Wierzbica — Ostrowiec Swigtokrzyski”, w obrebie ktorego obowiazuja przepisy odrgbne oraz wprowadza
si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen, zakazoéw 1 odstepstw od tych ograniczen i zakazéw wynikajacych z lokalizacji
w tym obszarze.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow obiektow nowo wznoszonych, a takze zachowanie istniejacej
zieleni zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 10. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej
zuwagi na fakt, ze na obszarze obj¢tym planem nie sg zlokalizowane obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw badz uznanych za parki kulturowe, a takze inne obiekty o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony. Nie wystepuja rowniez dobra kultury wspotczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tez strefy ochrony archeologiczne;.
3. W razie odkrycia w toku robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istniatoby przypuszczenie, ze jest on

zabytkiem, sposob postepowania okreslaja przepisy odrebne, tj. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia dojscia idojazdy, nie wyodrgbnione na
rysunku planu.

2. Uktad komunikacyjny, okreslony wust. 1, bezposrednio tgczyé si¢ bedzie zzewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, ktory stanowi istniejgca droga powiatowa nr 0758T.
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3. W granicy terenu opracowania planu dopuszcza si¢ zastosowanie dojazdow umozliwiajacych dostep z drogi
publicznej do dzialek budowlanych, o szeroko$ci nie mniejszej niz Sm. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
z istniejacych dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia miejsc do parkowania: na terenie oznaczonym symbolem PU.1 —
minimum 3 miejsca do parkowania na 10 pracownikow oraz minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50m?
powierzchni uzytkowej uslug, z wylaczeniem powierzchni magazynowej, socjalnej iciagéw komunikacyjnych
budynkow, jednak nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

5. Miejsca parkingowe wyposazone w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 12. 1. W zakresie uzbrojenia terenu ustala sig:
1) obstuge gospodarki wodnej poprzez:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej, ktora zasilana jest z istniejacej sieci wodociggowej
czerpigcej z ujecia wody ,,Gierczyce”;

b) wiaczenie do sieci obiektow budowlanych przez przylacza indywidualne;
¢) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
d) istniejace ujgcia wod do celéw gospodarczych w granicach planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) parametry rozbudowy i przebudowy sieci iurzadzen wodociggowych ustalone zostang w projektach
budowlanych.

2) obstuge gospodarki $ciekowej oraz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcej gminnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Jasicach
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, lub innej oczyszczalni $ciekow jezeli wyniknie to
z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy Wojciechowice, przez projektowane sieci kanalizacji
sanitarne;j;

b) odprowadzenie $ciekow przemystowych po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odregbnymi do istniejace;j
gminnej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Jasicach zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
lub innej oczyszczalni Sciekdéw jezeli wyniknie to z programu rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej gminy
Wojciechowice, przez projektowane sieci kanalizacji sanitarnej;

c) wyposazenie obszaru objetego planem w kanalizacj¢ sanitarng przez projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) obowiazek podlaczenia nieruchomosci do projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz wiaczenie do kanalizacji
sanitarnej obiektow budowlanych przez przylacza indywidualne;

¢) dopuszczenie zachowania istniejagcych bezodplywowych zbiornikéw na $cieki i odprowadzenia Sciekéw na
istniejacych zasadach oraz dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikéw na $cieki, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

f) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z drég, placow postojowych, parkingdw i utwardzonych
dojazdoéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, z terenéw pozostalych powierzchniowo
po terenie w ramach nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) dopuszczenie stosowania lokalnych rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzenia wod opadowych
z drog, zgodnie zprzepisami odrgbnymi — do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej poprzez
odprowadzenie ich powierzchniowo po terenie i dalej do systemu rowow odwadniajacych, studni chtonnych,
zgodnie z naturalnym spadkiem terenu, po wczesniejszym ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

h) w zagospodarowaniu poszczegélnych dziatek nalezy przewidzie¢ takie uksztaltowanie terenu aby
zabezpieczy¢ dziatki sasiadujace przed zalewaniem sptywem wdd deszczowych;

1) dopuszczenie wtornego wykorzystania wod deszczowych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem ludnosci
w wodg pitna;

j) parametry sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej ustalone zostang w projektach
budowlanych.
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3) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) system elektroenergetyczny stanowiagcy urzadzenia i linie elektroenergetyczne istniejace, tj. odcinki linii
napowietrznych 15 kV oraz stacje transformatorowe poza obszarem planu;

b) zasilanie terenow objetych planem z istniejgcych sieci $redniego iniskiego napigcia poprzez mozliwosé
modernizacji lub rozbudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych zzachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych;

¢) zasilanie terendw objetych planem poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach
energii, w szczego6lnosci mikroinstalacje oze, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) projektowane nowe przytacza energetyczne oraz zmiany przebiegu istniejacych juz sieci atakze nowe
projektowane sieci nalezy wykonaé zgodnie z warunkami uzyskanymi w trybie przepiséw odrgbnych;

e) zaleca si¢ skablowanie uktadu zasilania na obszarze planu w zakresie linii niskiego napigcia i $redniego
napiecia 15kV;

f) nowe stacje transformatorowe, lokalizowaé¢ w sposob bezkolizyjny z innymi obiektami budowlanymi oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w gaz poprzez:

a) istniejace 1 projektowane sieci dystrybucyjne $redniego 1 niskiego cisnienia lokalizowane w obszarze planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikdw na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w cieplo poprzez:zaopatrzenie w ciepto przyjmujac rozwigzania indywidualne oparte na paliwach
konwencjonalnych i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, paliwo konfekcjonowane itp. oraz
niekonwencjonalne zrédta energii m. in. takie jak instalacje przetwarzajace energi¢ stoneczng i pompy ciepta
oraz pozostale mikroinstalacje oze).

6) obstuge telekomunikacyjng poprzez lacznosé telefoniczng i internetowa w granicach planu z istniejacej poza
planem i projektowanej sieci telekomunikacyjnej, oraz urzadzen telefonii komorkowej, w sposob okreslony
w przepisach odrebnych.

7) gospodarka odpadami:

a) odpady komunalne i odpady inne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach iwywozi¢ na wysypisko odpadow, zgodnie zzasadami przyjetymi na terenie gminy
Wojciechowice;

b) nalezy prowadzi¢ segregacj¢ odpadow i odzysk surowcow wtornych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej, remonty, przebudowe i rozbudowg sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ prowadzenie nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, za
wyjatkiem przytaczy tymczasowych. W przypadkach uzasadnionych warunkami technicznymi lub ekonomicznymi
dopuszcza si¢ lokalne rozwigzania w postaci nadziemnych odcinkow sieci lub przytaczy.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PU.1 dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni
do 100m? pod obiekty infrastruktury technicznej isytuowanie tych dzialek z zapewnieniem dostepu z drogi
publicznej, w tym poprzez dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wojciechowice”
w odniesieniu do obszaru objetego planem nie zostaly okreslone obszary przestrzeni publicznych. Nie wprowadza
si¢ zatem ustalen w tym zakresie w obszarze planu.

Rozdzial 6.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 14. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na podstawie
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci poza:
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1) terenami i obiektami objetymi obszarowa formg ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu;

2) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terendw gorniczych,

4) stref ochronnych ujg¢ wod glgbinowych;

5) terenami zagrozonymi erozja i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) obszarami krajobrazéw priorytetowych wskazanymi w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2. Dla obszaru wojewodztwa $wigtokrzyskiego nie obowigzuje dokument audytu krajobrazowego.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci oraz szczegoétowych
zasad i warunkow scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Podziaty itaczenie nieruchomos$ci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 16. Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ochrony przed promieniowaniem i hatasem od
istniejacych 1 projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV, zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowaé
w odleglosciach nie mniejszych niz5,0 m od obrysu stacji transformatorowe;.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 17. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza si¢ wylacznie
uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowa funkcja.

DZIAKL. I11.
Ustalenia szczegélowe planuPrzeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania intensywnos$ci zabudowy. Stawki procentowe, stuzgce naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynow, baz, zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem: PU.1 o powierzchni ok. 5,2670 ha i przeznaczeniu:

1) podstawowym: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy, zabudowa uslugowa komercyjna;
2) dopuszczalnym:

a) obiekty produkcji energii elektrycznej: zespoty ogniw fotowoltaicznych z mozliwoscia lokalizacji innych
wspotpracujacych zréddet wytworczych OZE o mocy powyzej 100 kW, zwyltaczeniem elektrowni
wiatrowych nie bedacych mikroinstalacjami w mysl przepisow odrgbnych;

b) obiekty wolnostojace lub bedace czesdcia obiektu przeznaczenia podstawowego, stanowigce mieszkania
sluzbowe — nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

¢) garaze, budynki gospodarcze i wiaty;
3) uzupehiajacym:

a) doj$cia, dojazdy, parkingi;

b) obiekty matej architektury;

c) zielen;

d) rowy odwadniajace;

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ich zabudowy i zagospodarowania:
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1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw produkceyjnych, sktadow i magazynéw i baz — nie wigcej niz 15 m,
b) dla budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 12 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigcej niz 7 m,

d) dla systemow paneli fotowoltaicznych — konstrukcji wsporczej wraz z panelem w jego maksymalnym
nachyleniu — nie wigcej niz 5,0 m;

e) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 30 m;
6) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 30°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren od drogi powiatowej oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

8) obstuga komunikacyjna dla terenu PU.1 z drogi powiatowej nr 0758T, poprzez istniejace i projektowane zjazdy
na droge publiczng powiatowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dla obiektéw iurzadzen instalacji fotowoltaicznych w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ konstrukcje
wolnostojace kotwione do ziemi stuzagce do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne,
przetwornice, rozdzielni¢ elektryczng z transformatorem, przytacze elektroenergetyczne, ogrodzenie instalacji
oraz pozostate obiekty i urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych instalacji i wynikajace ze
specyfikacji techniczne;j;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkows;

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust 4. ustawy, w wysokosci 5%.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe planu

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wojciechowice.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Ozga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/231/2018
Rady Gminy w Wojciechowicach

z dnia 28 czerwca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA OBSZARZE

GMINY WOJCIECHOWICE,

W OBREBIE SMUGI, NA DZIALKACH EWIDENCYJNYCH NUMER:
40/7,39/5,40/8,39/6,40/4,39/4

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU S KALA 1:500

ZALACZNIKNR 1 00 UcHWaLY NR ... XLV/231/2018
RADY GMINY WOJCIECHOWICE z dnia -
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/231/2018

Rady Gminy w Wojciechowicach

z dnia 28 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY WOJCIECHOWICE, W OBREBIE SMUGI, NA DZIAL.KACH EWIDENCYJNYCH NUMER: 40/7, 39/5,

~wykorzystanie terenu na zagospodarowanie terenu
zwigzanego z planowanym przedsigwzigciem polegajacym
na rozbudowie hali wraz zinfrastruktura towarzyszaca,

przetwarzanie odpadow  ztworzyw sztucznych oraz
prowadzenie skupoéw odpadoéw tworzyw sztucznych”.
Ponadto w uzasadnieniu  podniesiono, ze planowana

inwestycja w postaci obiektu izagospodarowania terenu
W postaci przetwarzania odpadow z tworzyw sztucznych oraz
prowadzenie skupow odpadéw tworzyw = sztucznych,
pozostaje w zgodzie z obowigzujacym studium uwarunkowan
ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Wojciechowice oraz, ze dla przedmiotowej inwestycji zostata
wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajagca brak potrzeby przeprowadzenie oceny
odziatywania na $rodowisko dla zadania: Rozbudowa hali
wraz z infrastruktura towarzyszaca, przetwarzanie odpadéw
z tworzyw sztucznych oraz prowadzenie skupow odpadoéw
tworzyw sztucznych.

40/8, 39/6, 40/4, 39/4.
LP. DATA IMIE I NAZWISKO TRESC UWAGI OZNACZENIE USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
zlozenia lub JEDNOSTKA NIERUCHOM PROJEKTU W SPRAWIE (informacje i wyjasnienia dotyczace
uwagi ORAGANIZACYINA 0SCI PLANU ROZPATRZENIA UWAG rozpatrzenia uwagi — w zakresie uwag
(adresy ktorej dotyczy dla nieuwzglednionych, uwzglednionych
w dokumentacji uwaga nieruchomosci czesciowo lub uwzglednionych
planistycznej) nr ewid. dziatki ktorej dotyczy 7 zastrzezeniem)
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 04.06. Przedsiebiorstwo Uwaga dotyczy wprowadzenia korekty zapisu w projekcie 40/7, 39/5, PU.1 Wéjt Gminy Uwaga Z uwagi na dobro spoteczne i zdrowie
2018r. Wielobranzowe planu, z obecnego zapisu: 40/8, 39/6, (tereny Wojciechowice pozostaje mieszkancow Wojt nie uwzglednit
,Partner” Golek Sp.j. | w § 7 pkt 2 projektu planu: 40/4 obiektow nie uwzglednil | nieuwzglednio whniesionej uwagi podpierajac si¢
w Smugach »W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg . whiesionej na przez rade stanowiskiem mieszkancow sotectwa
e L ; : produkcyjnyc - . - o ] .
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé p uwagi Gminy Smugi i sotectw sasiednich, ktére wyrazono
na $rodowisko, W rozumieniu przepisow odrgbnych, h, SkladO,W’ w calo$ci. w Wojciechow w formie wniesionych wnioskéw do
z wyjatkiem przedsigwzig¢ wskazanych w § 3 ust. 1 punkty magazynow, icach studium.
80-83 Rozporzadzenia, wtym zwigzanych ze spalaniem baz, w calosci. W ztozonych pismach przez Rady Soteckie
i przetwarzaniem odpadéw sztucznych i medycznych;” zabudowy Wsi Jasice, Bidziny, Smugi i Lugi
Na zapis: ustugowej) podniesiono:

Obawy o lokalizacj¢ uciazliwych dla
zdrowia mieszkancow inwestycji w postaci
spalarni odpadéw sztucznych
i medycznych, w tym odpadow
niebezpiecznych, skupu tworzyw
sztucznych, w tym skupu i spalania starych
opon i odpadéw chemicznych. W pismach
mieszkancy wskazuja na otwartos¢ dla
powstawania nowych miejsc pracy, tj.
przedsigbiorstw produkcyjno-ustugowo-
sktadowych, gdzie uciazliwosé
i egzekwowanie norm ochrony srodowiska
jest przewidywalna.

Miejscowy plan precyzuje zatem zakres
potencjalnych przedsiewzie¢
inwestycyjnych jakie moga by¢ realizowane
w obszarze opracowania planu,
wykluczajac jednoczesnie te mogace
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przynies¢ pogorszenie warunkow zdrowia
i jakos$ci zycia mieszkancow sotectw Jasice,
Bidziny, Smugi i Lugi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/231/2018
Rady Gminy w Wojciechowicach
z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢, zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j.Dz.U.2018.121), budowe drogi oraz wybudowanie pod
ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym dotyczacych m.in.: gminnych drog, ulic,

mostoéw, placow oraz wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
cieplng i gaz, stanowi, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz.U.2018.994), zadanie wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okres$lajag obowigzujace przepisy szczegodlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 iart. 7 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.Dz.U.2018.755) okreslaja,
iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplo i paliwa gazowe naleza m.
in.:

¥splanowanie 1iorganizacja zaopatrzenia w ciepto, energic elektryczng ipaliwa gazowe na obszarze
gminy,

¥aplanowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
Yafinansowanie o$wietlenia ulic, placéw i1 drog, znajdujacych sie na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne, zajmujace si¢ przesylaniem lub dystrybucja paliw gazowych lub energii,
sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci.
2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U.2017.328 ze zmianami) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w
wodg i zbiorowe odprowadzanie §ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.
§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.2017.2077 ze zmianami),

ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2018.994) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U.2017.1579 ze zmianami).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Gminy.
3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow wiasnych przedsiebiorstw gospodarki komunalnej, energetycznych, gazowniczych

i telekomunikacyjnych, kredytow ipozyczek, funduszy unijnych, partnerstwa publiczno - prywatnego
i innych.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLV/231/2018
RADY GMINY W WOJCIECHOWICACH
Z DNIA 28 CZERWCA 2018 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wojciechowice, w
obrebie Smugi, na dzialkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawnia Rade Gminy Laczna ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2017.1875 ze zmianami) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2017.1073 ze zmianami).

Podstawg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Wojciechowice, w obrebie Smugi, na dzialkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4 jest
uchwata Nr XXXV/179/2017 Rady Gminy w Wojciechowicach z dnia 6 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Wojciechowice, w obrgbie Smugi, na dziatkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4.

Obszar, dla ktérego ma by¢ sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zgodnie
Z wWypisem z rejestru gruntdw teren gruntow przemystowych (Ba — pow. tacznie 5, 2670 ha).

W obszarze tych nieruchomosci znajduje si¢ zabudowa w formie hal produkcyjnych, magazynowych z
zapleczem administracyjno-biurowym oraz utwardzone place skladowe i parkingi w czg¢sci z zielenig
urzadzong. W czesci teren jest zadrzewiony i zakrzewiony.

Obecnie teren stanowi grunty przeksztalcone i zagospodarowane, funkcjonujace jako tereny
przemystowe i jako takie funkcjonujga w dokumentach planistycznych od wielu lat. Teren z uwagi na
zlokalizowany jest z dala od zabudowan mieszkalnych (najblizsza zabudowa znajduje si¢ w odlegtosci okoto
780 m w miejscowosci Smugi). Teren nieruchomosci sasiadujgcych bezposrednio (tereny od potudnia) oraz
teren dzialek nr ewidencyjny 40/7 i 39/5 jest funkcjonalnie wzajemnie powigzany i dawniej stanowit jedno
przedsigbiorstwo produkujace masy bitumiczne. Obecnie cz¢sciowo wykorzystywany jako sktad materiatow
budowalnych.

Zgodnie z powyzsza uchwalg sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach nieruchomosci nr ewidencyjny 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4 w sotectwie
(obrebie geodezyjnym) Smugi o tacznej powierzchni terendw 5,7009 ha, ma na celu okre$lenie sposobu
zagospodarowania dla terenu o funkcji zabudowy ustugowej i produkcyjnej w tym magazynowo - sktadowe;.
W szczegdlnosci zmiana planu ustala i precyzuje przeznaczenie terenu jako PU.1 — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynéw, baz, zabudowy ustugowe;.

Procedura sporzadzenia planu przeprowadzona zostala zgodnie z tre$cig art. 17 obowigzujacej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z procedurg planistyczng, dnia 21.12. 2017r. w lokalnej gazecie ,,Echo Dnia” , ukazato si¢ ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Wojciechowice, w obrgbie Smugi, na dziatkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4.

Na tablicy informacyjnej Urzedu Gminy, tablicach informacyjnych na terenie gminy, oraz na stronie biuletynu
informacji publicznej BIP zamieszczono obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu.

Opracowany projekt planu, w dostosowaniu do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych, zostat poddany procedurze
opiniowania i uzgadniania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy w
Wojciechowicach, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia miejscoego planu zagospodarowania
przestrzennego (...) wskazuje, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechowice przyjetego Nr XX/98/2016 Rady Gminy w
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Wojciechowicach z dnia 15 czerwca 2016r. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechowice, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu
wskazanego we wniosku inwestora — przewiduje tereny aktywnosci gospodarczej, w tym dziatalnosci
produkcyjnej. Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajace okreslone we wniosku inwestora oraz w
projekcie mpzp postulowane sposoby wykorzystania terenu na zagospodarowanie terenu zwigzanego
z planowanym przedsigwzigciem polegajacym na rozbudowie hali wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
przetwarzanie odpadow z tworzyw sztucznych oraz prowadzenie skupow odpadow tworzyw sztucznych, jest
zgodne i nie narusza zapisOw obowigzujgcego Studium.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy
podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Podkresla sig, ze procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt zmiany planu
spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, mogac stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu
art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na terenie objetym miejscowym planem znajduje si¢ zabudowa w formie hal produkcyjnych,
magazynowych z zapleczem administracyjno-biurowym oraz utwardzone place sktadowe i parkingi w czgsci z
zielenig urzadzong. Celem ustalen planu jest sprecyzowanie dopuszczalnego katalogu inwestycji, ktoére swoim
oddziatywaniem ograniczg si¢ do terenu nieruchomos$ci objetych tych planem i nie bedg wplywaé oraz
niekorzystnie oddziatywaé na nieruchomosci sgsiadujace.

Ustalono szczegdtowe ustalenia przeznaczenia terenu planu poprzez wyznaczenie wskaznikéw urbanistycznych
oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

W planie wprowadzono w tym zakresie zapisy gwarantujgce zachowanie waloréw architektonicznych i
krajobrazowych wprowadzonych zmian w przestrzeni mig¢dzy innymi poprzez przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy budynkéw istniejacych oraz budowe nowych obiektow budowlanych. Ograniczenia dotycza
gtownie gabarytow budynkow i linii zabudowy.

Obecnie obszar podlegajacy opracowaniu planu stanowi teren prowadzonych dzialalnosci gospodarczych w
zakresie ustugowo-produkcyjnym.

3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le§nych

Obszar opracowania planu znajduje si¢ poza wszelkimi formami ochrony przyrody w mysl przepiséw
odrgbnych.

Granice opracowania planu niemal w cato$ci znalazly si¢ w obszarze potozonym w obrebie Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 420 ,,Wierzbica — Ostrowiec Swigtokrzyski”, w obrgbie ktorego
obowigzujg przepisy odrebne i zasady ochrony jego wod.

W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie wystapita koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 w/cyt.
ustawy na zmiang¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele§ne. Obszar opracowania
planu zawiera si¢ zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow w terenie gruntow przemystowych.

Pismem znak: WPN-I1.410.1.35.2018.EC z dnia 28.03.2018r. Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Kielcach, Dyrektor RDOS w Kielcach pozytywnie zaopiniowat projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, na podstawie art.54 ust.l ustawy z dnia 3
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pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.z2017 r. poz 1405 ze zm.) i art. 17
pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1073 ze zm.).
Pismem znak: SEV-4411/4/18 z dnia 10.04.2018r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opatowie,
pozytywnie zaopiniowal projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko, na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14.03.1985r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z2017r. poz. 1261 ze zm.); art. 54 ust.1 w zw. z art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
03.10.2008r. — o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz.U. z 2017r. poz.1405 z pn.zm.).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Projekt zmiany planu miejscowego w zakresie uchwaly inicjujacej nie obejmuje problematyki dotyczacej
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Wojciechowice, w obregbie Smugi, na
dziatkach ewidencyjnych numer: 40/7, 39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4 w ramach ochrony zycia i zdrowia ludzi
ustala m. in. zasady i zakazy wskazane w § 16.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

W przypadku ustalen wprowadzonych planem walory ekonomiczne przestrzeni wzrosng z uwagi na
wprowadzenie do obiegu prawnego prawa miejscowego dla wskazanych nieruchomosci. Ustalenia planu
spowodujg przewidywalnos$¢ i jasno$¢ sposobu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

W wyniku przedmiotowego opracowania i uchwalenia planu nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia warto$ci
nieruchomosci.

Szczegotowe skutki wptywu ustalen zmiany planu zostaly przedstawione w opracowaniu prognozy skutkow
finansowych ustalen planu, bedacym czg¢$cig dokumentacji planistyczne;.

7) Prawo wilasnosci

W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ grunty prywatne, nalezace do witasciciela — Skarbu Panstwa
i prywatnej spotki. Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi (ozn.
PU.1) uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu zostat sporzadzony z zapewnieniem Wymogow bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa i uzgodniony w niezbednym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu nie obejmuje terendw przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych

Plan nie wprowadza nowych uktadow komunikacyjnych drég publicznych i pozostatych drég wewnetrznych.
Komunikacja wewngtrzna odbywac si¢ bedzie poprzez system dojs¢ i dojazdow istniejgcych i nowych
realizowanych na etapie projektu budowlanego zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Teren planu i jego wewnetrzny uktad komunikacyjny (doj$¢ i dojazddéw), potaczony jest z zewngtrznym,
znajdujacym si¢ poza planem, uktadem droég publicznych. Teren objety planem posiada zjazdy na droge
publiczng powiatowg nr 0758T.

Ustalono w planie konieczno$¢ wyznaczenia miejsc parkingowych co okreSlono w §11 ust.4 uchwaty.
Wprowadza si¢ obstuge gospodarki wodnej, $ciekowej, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
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zasilanie w energi¢ elektryczng oraz obstuge telekomunikacyjng poprzez tacznos¢ telefoniczng i internetowa w
granicach planu z istniejacej poza planem i projektowanej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen telefonii
komorkowej, w sposob okreslony w przepisach odregbnych.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Na etapie procedury planistycznej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko 1 ustawy z 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody a takze zgodnie z pismem znak: SEV-4411/1/18
z dnia 08.01.2018r. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opatowie, uzgodniono zakres i
stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Pismem znak: WPN-11.411.1.80.2017EC z dnia 05.01.2018r. Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Kielcach, Dyrektor RDOS w Kielcach uzgodnit zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ogtloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu ukazalo si¢ dnia
04.05.2018r. poprzez komunikat prasowy, komunikat w internecie (zamieszczony na stronie internetowej
urzedu gminy) oraz obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Gminy w
Wojciechowicach.

Projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu w okresie 11.05.2018r. do 01.06.2018r. W
ramach wylozenia w dniu do 01.06.2018r. przeprowadzona zostata publiczna dyskusja nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniach dotyczacych sktadania uwag (ktory
uptynat z dniem 24.06.2018r.) zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi i wnioski do wyzej wymienionego projektu
W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu Wojta Gminy Wojciechowice w terminie przewidzianym
ustawa.

Procedura dotyczaca sporzadzenia planu, zostata przeprowadzona zgodnie z zasadami okre§lonymi w
obowigzujacych przepisach z zapewnieniem jawnosci i przejrzysto$ci procedury planistycznej, gdyz do
dokumentacji planistycznej oraz zgromadzonych opinii i uzgodnien oraz opracowan planistycznych
sporzadzanych na potrzeby planu spoteczenstwo miato zapewniony dostep i wglad do nich.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan ustala obstuge w zakresie dostepu do wody pitnej z istniejgcej sieci wodociggowej, zasilanej z istniejacej
sieci wodociagowej czerpigcej z ujecia wody ,,Gierczyce”. Ponadto, woda do celdow gospodarczych moze by¢
zapewniona z istniejgcego ujecia wody w terenie opracowania planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Odprowadzenie $ciekow bytowych, technologicznych i przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji
gminnej z dopuszczeniem ich odprowadzenia do istniejacych i projektowanych bezodptywowych zbiornikow
na $cieki realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne. Ustalenia w tym zakresie zawarto w § 12 ust.1 uchwaty.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z
terenu zachowano rownowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Projekt planu
miejscowego obejmuje grunty skarbu panstwa i prywatne a ustalone w planie przeznaczenia terenu i sposoby
zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt.

Istniejacy 1 planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage
miegdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi, szczegolnie w kontekscie wnioskow jakie wplynety w
zakresie zagospodarowania

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
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W zakresie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy plan miejscowy sporzadzany w celu
umozliwienia zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu i dostosowania do obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechowice, dopuszczenie na
terenie oznaczonym w planie symbolem PU.1: obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw, baz, zabudowy
ustugowej komercyjnej jako przeznaczenia podstawowego. Ponadto, dopuszczenie obiektow produkcji energii
elektrycznej tj. zespotow ogniw fotowoltaicznych z mozliwoscig lokalizacji innych wspotpracujgcych zrodet
wytworczych OZE o mocy powyzej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych nie bedacych
mikroinstalacjami w mysl przepisow odrgbnych, obiektow wolnostojacych lub bedacych czescig obiektu
przeznaczenia podstawowego, stanowiacych mieszkania stuzbowe — nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy
powierzchni dzialki budowlanej, dalej rowniez garaze, budynki gospodarcze 1 wiaty.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot planu zagospodarowania przestrzennego zostaty
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojciechowice.

Z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego waznym jest powigzanie i doprecyzowanie,
stosownie do skali opracowania planu, ustalen zawartych w projekcie zmiany planu z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechowice.

Obowiazujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechowice, w zakresie sposobu zagospodarowania terenu wskazanego we wniosku inwestora — przewiduje
tereny aktywnosci gospodarczej, w tym dzialalnos$ci produkcyjne;.

W zwigzku z powyzszym przeznaczenie terenow i sposob ich zagospodarowania okreslone w planie jest
zgodne z kierunkami okre§lonymi w Studium oraz nie narusza interesu publicznego i interesu prywatnego.
Stanowi kompromis pomig¢dzy interesem wlascicieli terenu objetego planem 1 ich zamierzeniami
inwestycyjnymi a interesem mieszkancow solectwa z uwagi na oddzialywanie potencjalnych inwestycji
realizowanych w obszarze planu.

Zagadnienie interesu publicznego i interesow prywatnych oraz analizy ekonomiczne srodowiskowe i
spoteczne byly przedmiotem rozwazan organu sporzadzajacego plan w trakcie jego opracowywania oraz w
trakcie procedury srodowiskowej tj. prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen przedmiotowego planu.

3. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly Rady Gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu oceny aktualnosci studium i plandow miejscowych wojt, burmistrz, ... dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i1 art. 67, oraz wnioskOw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z Uchwatg Nr XLIV/226/2018 Rady Gminy Wojciechowice z dnia 25.05 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojciechowice oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojciechowice wraz z analizq zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowy projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwlaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojciechowice, w ktorym wskazano obszary dla ktorych
gmina zamierza sporzadzi¢ ustalenia prawa miejscowego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Wojciechowice, w obrgbie Smugi, na dziatkach ewidencyjnych numer: 40/7,
39/5, 40/8, 39/6, 40/4, 39/4, wykazata, ze ,, Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu”
sporzadzona na potrzeby planu wykazala, ze bilans zyskow i kosztow sporzadzenia oraz uchwalenia niniejszej
zmiany planu jest dodatni. Koszty wynikajace z uchwalenia zmiany planu obejmujg koszty jego sporzadzenia,
natomiast spodziewane zyski obejmujg przede wszystkim wplywy z podatkéw od nieruchomosci (od
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budynkow i gruntéw), ktoére docelowo w miar¢ rozwoju obszaru objgtego zmiang planu osiagng ostateczng
warto$¢ i bedg statym oraz systematycznym wpltywem budzetowym.

Zsumowane kwoty dochodow i kosztow w niniejszej prognozie nalezy potraktowa¢ jako probe odwzorowania
procesu wdrazania ustalen m.p.z.p. w ciagu kolejnych siedmiu lat. Poniewaz szacunki odno$nie stopnia
realizacji zmiany przeznaczenia terendOw w planowane funkcje, jak tez wzrosty cen podatkéw sa
subiektywnymi prognozami nalezy mie¢ na uwadze, ze niniejsza prognoza finansowa jest jedynie proba
przyblizenia skutkow uchwalenia planu. Wplywy z tytutu uchwalenia planu bedg roztozone w czasie i nie da
si¢ ich jednoznacznie okresli¢, beda tez miaty charakter okresowy.
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