UCHWALA NR XLIII/307/14
RADY GMINY DYWITY

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
Dywity nad jeziorem Dywity, gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 ze zm: z 2013 r. poz. 1318, poz. 645, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm.: z 2012 1. poz. 951, poz. 1445,
72013 1. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, 22014 r. poz. 379, poz. 768) oraz uchwaly Nr XXXII/217/13
Rady Gminy Dywity zdnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Dywity nad jeziorem Dywity, gmina Dywity, zmienionej
Uchwatg Nr XLI/288/14 Rady Gminy Dywity z dnia 30 kwietnia 2014 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany
planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada
Gminy Dywity uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Dywity
nad jeziorem Dywity, Gmina Dywity, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w obrebie geodezyjnym Dywity potozony na wschod od drogi krajowej nr 51 ina
poludnie od jeziora Dywity, w granicach zgodnych zuchwata Nr XLI/288/14 Rady Gminy Dywity z dnia
30 kwietnia 2014 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dywity, gmina Dywity oraz zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwatly, opatrzony tytulem ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie Dywity nad jeziorem Dywity, gmina Dywity”;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem Ti;
4) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
8) tereny ciggoéw rowerowo - pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KXp

9) teren ciaggu rowerowo — pieszego z dopuszczeniem dojazdéw gospodarczych, oznaczonego na rysunku plany
symbolem KXr;

10) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;
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11) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;
12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej, § 7 uchwaty;
13) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

14) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, § 9 uchwaty;

15) Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

16) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaly;

17) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 12 uchwaty;
18) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 13 uchwaty;

19) przeznaczenie terendw, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
§ 14 uchwaly;

20) okreslenie stawki procentowej stluzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, § 15 uchwaty;

21) okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy, § 16 uchwaty;

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do
wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako S$ci§le obowigzujacy
i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenu elementarnego wyrazone symbolem,;

4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewngtrznego podziatu wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade podziatu i obowigzuja w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 10 uchwaly.

3. Oznaczenia liniowe istniejacych urzadzen sieciowych w tym linii elektroenergetycznych napowietrznych
wraz ze strefa ograniczonego zagospodarowania, zasigg terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych -
podano informacyjnie.

4. Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny obowiazuje na podstawie przepisow
odrebnych. W miejscu, gdzie granica przebiega wzdluz drogi 1KDD i wzdluz ciggu rowerowo - pieszego KXr
nalezy przyjac, ze granica ta przebiega po linii rozgraniczajacej odpowiednio drogg i cigg rowerowo - pieszy.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Dywity, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej;
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5) powierzchni terenu biologicznie czynnego, wysokos$ci zabudowy wyrazonej w metrach - nalezy przyjec¢
definicje zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna sytuowaé
budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé
nastepujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga te¢ granice przekroczy¢
nie wigcej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie irampy moga t¢ granice
przekroczy¢ nie wigcej niz 1,30 m;

7) elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach
odrgbnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony jednym
symbolem;

10) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosacg wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

11) banerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na no$niku tekstylnym lub z pcw, rozpictej
na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem no$nika na jego obrzezu;

12) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak bedacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacy informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

13) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczej;

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2. Ogrodzenia od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykona¢ z materialéw tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, metal itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych i murowanych pelnych oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:

a) lokalizowania no$nikow reklamowych i baneréw o powierzchni wiekszej jak 5,00 m?, z wylgczeniem terenow
potozonych w obszarze chronionego krajobrazu, na ktoérych ustala si¢ catkowity zakaz lokalizacji no$nikoéw
reklamowych i1 banerow;

b) stosowania o$wietlenia pulsacyjnego oraz tablic LCD na szyldach i reklamach,
¢) lokalizowania no$nikow reklamowych na balustradach balkonéw i tarasow.

4. Na catym obszarze objetym planem z wylaczeniem terendw polozonych w obszarze chronionego krajobrazu,
zezwala si¢ na zastosowanie znakow informacyjnych i szyldow na nastgpujacych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje sig,
traktujac je jak znaki dwustronne,

b) znaki informacyjne i szyldy wolnostojace: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tacznie z ptaszczyzna
ekspozycyjna,

c) znaki iszyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, lacznie z ptaszczyzng ekspozycyjna,
nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.
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5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly ponadto okre$lone poprzez ustalenie parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac¢ nastepujaco:

a) dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca (symbol na rysunku
planu MN), jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow zabudowy ustugowej (symbol na rysunku planu U) jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c) dla terenow zieleni urzadzonej (symbol na rysunku planu ZP) jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych, wpltywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrgbnych.

4. Gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wlasnej i wywodz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Czeéé terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w tej czgséci terenu obowigzuja przepisy o ochronie przyrody oraz
przepisy wykonawcze. Pozostaty obszar nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

6. Dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny ustala sig
nastepujace zakazy:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przyroznych inadwodnych, jezeli nie wynikajag one
z potrzeby bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem prac zwigzanych
z utrzymaniem, budowsa, odbudowa lub naprawg urzadzen wodnych;

c¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

d) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
W granicach planu nie wystepuja obiekty i tereny wymagajace ochrony konserwatorskie;j.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

2. Przestrzen publiczng stanowig tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone symbolem KD
i kolejnymi numerami oraz gminne publiczne ciagi rowerowo - piesze oznaczone na rysunku planu symbolami
KXp i KXr oraz kolejnymi numerami.

3. Na terenach wymienionych w pkt 1 obowiazuje:

a) w miar¢ mozliwosci terenowych drogi publiczne klasy dojazdowej (symbol na rysunku planu KDD) nalezy
realizowac z pasem zieleni oddzielajacej jezdni¢ od chodnika;

b) ciagi rowerowo - piesze nalezy realizowac zzielenig towarzyszaca ielementami matej architektury
z zastrzezeniem, ze elementy malej architektury moga by¢ realizowane wytacznie w czgsci polozonej poza
obszarem chronionego krajobrazu.

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne klasy dojazdowej (symbol na rysunku planu KDD) dopuszcza si¢
lokalizacje sieci iobiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych, obiektow matej
architektury, elementéw systemu informacji ireklamy miejskiej, obiektow iurzadzen obstugi uczestnikow
ruchu, wiat przystankowych, w tym zintegrowanych z kioskami z prasg ikwiatami, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na czesci terenu objetego planem wystepuje fragment terenu zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Jest to teren o skomplikowanych warunkach gruntowych.
W zagospodarowaniu tego terenu nalezy przewidzie¢ duzy udzial zieleni trwale ukorzeniajacej si¢ i zapewni¢
swobodny odptyw wody.

§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dziatki, ktorych ksztalt, wielko$¢, struktura wiasno$ciowa idostgp do drég publicznych uniemozliwia
podzial na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi muszg by¢ scalone i powtdrnie
podzielone;

2. Ustala si¢ scalenie i podziat nieruchomosci, majacy na celu wydzielenie dziatek budowlanych oraz terenow
komunikacji zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny wyznaczonymi na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i realizacj¢ jednego obiektu na dwodch lub wigcej dziatkach.
W takim przypadku parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy przyjac jak
dla jednej dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

5. zasady podziatu terenu elementarnego przeznaczonego pod zabudoweg ustugowa zawarte sg w rozdziale 111
uchwaty w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Wzdhuz linii elektroenergetycznych napowietrznych ustala si¢ teren ograniczonego zagospodarowania
o nastepujacych szerokosciach:

- dla linii SN15kV teren ograniczonego zagospodarowania wynosi 7,50 m w obie strony od osi stupow, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Zasady zagospodarowania wymienionych w pkt 1 terenow reguluja przepisy odrgbne.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) obstluga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane drogi gminne klasy dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne;

b) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja techniczna min. szeroko$¢ w liniach
planu rozgraniczajacych
1KDD droga gminna dojazdowa 10 m
2KDD, 4KDD droga gminna dojazdowa 10 m + 12 m zgodnie z obecnym
podziatlem geodezyjnym
3KDD droga gminna dojazdowa 12 m
5KDW droga wewnetrzna - 10 m
6KDW droga wewnetrzna - 8 m
TKXp gminny, publiczny ciag - 2m

rOwWerowo — pieszy, istniejacy

8KXr gminny, publiczny ciag - 3m
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rOWErowo - pieszy
z dopuszczeniem dojazdow
gospodarczych.

¢) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
d) ilo$¢ miejsc postojowych na parkingach wydzielonych i w garazach programowac¢ wg ponizszych wskaznikow:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

- dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow, w zaleznosci od specyfiki ustug;

2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

a) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do zbiornikoéw bezodplywowych;

b) teren objety planem polozony jest w obszarze aglomeracji Olsztyn; termin realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
okresla Krajowy Program Oczyszczania Sciekoéw Komunalnych;

¢) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;;
d) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt.3 uchwaty;

e) wody deszczowe zdrog, parkingéw 1iplacow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi; wody deszczowe z dachdéw zagospodarowac na terenie dziatki wiasne;j;

f) przed opracowaniem projektdow uzbrojenia podziemnego izagospodarowania terenu budowy domoéw
w obszarach przeznaczonych do zabudowy nalezy wykona¢ rozpoznanie, czy na terenie wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych szczegotowych; przerwane ciagi drenarskie musza by¢ odbudowane lub przebudowane;

g) zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia technicznego:

- w obrebie linii rozgraniczajacych drog lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a liniami rozgraniczajacymi drog z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub
ekonomicznych;

-w terenach dzialek budowlanych w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich zainwestowania
zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

- na terenach rolnych

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrodel; przytaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej
bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii (solary, kolektory stoneczne)
z wylaczeniem przydomowych sitowni wiatrowych;

j) linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nn nalezy realizowaé jako podziemne;

k) w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, gazowych oraz telekomunikacyjnych
z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

1) wystepuja techniczne mozliwosci zasilenia odbiornikoéw gazowych, zgodnie przepisami odrgbnymi;

m) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych gazociagdw
niskiego i sredniego ci$nienia, zgodnie z odpowiednimi przepisami i normami;

n) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odr¢bnymi;

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania

—do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowal wylacznie w sposob
dotychczasowy.
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Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

Symbol terenu elementarnego

ustalenia

IRZ, 2RZ, 3RZ

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej stanowiace
inwestycje celu publicznego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny elementarne 1RZ i 2RZ w czesci, a teren 3RZ w catosci polozone sa
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu; dla tej czesci terenu obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 pkt. 51 6 uchwaty;
b) teren elementarny jest to w wigkszosci obnizenie pojezierne pozostajgce pod
wptywem wod jeziora Dywity; ustala si¢ zachowanie obecnego sposobu uzytkowania
terenu jako taki;
¢) obowiazuje zakaz zabudowy w tym rolniczej z wytgczeniem obiektow
wymienionych w pkt 2 i § 12 pkt 2 lit. n) uchwaty;
d) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci w czesci terenu potozonego
w obszarze chronionego krajobrazu.

4Ti

1. Przeznaczenie podstawowe: inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej w tym oczyszczalnia wod deszczowych.
2. Teren elementarny w catosci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt. 5 1 6 uchwaty;

5Ti

1. Przeznaczenie podstawowe: inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej w tym oczyszczalnia wod deszczowych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: parking publiczny, sanitariaty dla obstugi plazy
publicznej zlokalizowanej na terenie elementarnym 6ZP.
3. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejgcy drzewostan.
4. Parking realizowac z zielenig towarzyszaca.
5. Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna SN 15kV.
Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w §11 uchwaty.

6ZpP

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej, plaza publiczna,
obiekty matej architektury
3. Teren zagospodarowac zielenig wysoka i niskg stosujac rodzime gatunki ro$lin.
4. Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejgce drzewa.

5. Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna SN 15kV.
Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w §11 uchwaty.

7TMN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Forma zabudowy: budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
o maksymalnie dwoch lokalach, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna SN 15kV.
Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w §11 uchwaty.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30 ;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
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poddasze uzytkowe nie wyzej jak 9,5 m; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat
nachylenia potaci 30°+ 45%; dopuszcza si¢ stosowanie dachow o r6znym pochyleniu
polaci przy jednym kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica
budynku nie moze by¢ wyzej niz przy budynku przykrytym dachem o jednakowym
pochyleniu potaci o kacie pochylenia 300+ 45°; pokrycie dachowka ceramiczng lub
blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu
lub w kolorze ciemnozielonym;

e) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:
jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0m; dachy strome o kacie nachylenia
polaci min. 25° 0 pokryciu takim samym jak budynku mieszkalnego.

8MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Forma zabudowy: budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
o maksymalnie dwéch lokalach, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30 ;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe nie wyzej jak 9,5 m; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat
nachylenia potaci 30°+ 45%; dopuszcza si¢ stosowanie dachow o r6znym pochyleniu
potaci przy jednym kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica
budynku nie moze by¢ wyzej niz przy budynku przykrytym dachem o jednakowym
pochyleniu potaci o kacie pochylenia 30°+ 459 pokrycie dachowka ceramiczng lub
blaszang ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu
lub w kolorze ciemnozielonym,;
e) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:
jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m; dachy strome o kacie nachylenia
polaci min. 25° 0 pokryciu takim samym jak budynku mieszkalnego.

OMN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Forma zabudowy: budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
o maksymalnie dwoch lokalach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu jest to teren zagrozony osuwaniem si¢
mas ziemnych o skomplikowanych warunkach gruntowych. Te czg$¢ terenu nalezy
zagospodarowac¢ zielenig silnie ukorzeniajaca sie.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30 ;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej jak 9,5 m; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat
nachylenia potaci 30°+ 45%; dopuszcza si¢ stosowanie dachow o ré6znym pochyleniu
potaci przy jednym kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica
budynku nie moze by¢ wyzej niz przy budynku przykrytym dachem o jednakowym
pochyleniu potaci o kacie pochylenia 30°+ 45°; pokrycie dachowka ceramiczng lub
blaszang ew. blachg fatldows, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu
lub w kolorze ciemnozielonym,;
e) wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:
jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie 6,0 m.; dachy strome o kacie nachylenia
potaci min. 25° 0 pokryciu takim samym jak budynku mieszkalnego.

10U

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie ustala sig;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

d) wysokos¢ budynkow max. dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie 7,50 m;
dachy strome dwuspadowe, symetryczne; kat nachylenia potaci min 7%; pokrycie
blacha lub gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
ciemnozielonym.

3. Zasady podzialu nieruchomosci: - teren przeznaczony na powigkszenie sgsiednich
dzialek zabudowy ustugowej. Podziatu nalezy dokona¢ w sposob pozwalajacy na
funkcjonalne powiazanie z dziatka istniejaca.

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
2. Klasyfikacja i parametry wg § 12 pkt 1 b uchwaty.

5KDW, 6KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
2. Parametry wg § 12 pkt 1 b uchwaty.
TKXp 1. Przeznaczenie podstawowe: publiczny cigg rowerowo - pieszy.
2. Adaptuje sie istniejacy ciag rowerowo — pieszy.
3. Parametry wg § 12 pkt 1 b uchwaty.
8KXr

1. Przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo-rowerowy z dopuszczeniem
dojazdow gospodarczych.
2. Cigg rowerowo-pieszy poprowadzony sladem istniejacej drogi gminne;j.

3. Parametry wg § 12 pkt 1 b uchwaty.
4. Nawierzchni¢ wykona¢ w sposéb umozliwiajacy wjazd pojazdow gospodarczych
1 ratowniczych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w wysokosci 30%.

§ 16. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcymi do
zadan wilasnych Gminy jest budowa i przebudowa drég publicznych, budowa i przebudowa sieci infrastruktury
technicznej oraz budowa i utrzymanie publicznych, gminnych ciggéw rowerowo - pieszych.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/307/14
Rady Gminy Dywity
z dnia 25 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Dywity nad
jeziorem Dywity, gmina Dywity

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 2012 poz. 647, z p6zn. zm.) nie ma zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/307/14
Rady Gminy Dywity
z dnia 25 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 2012.647 j.t. zp6zn. zm,) Rada Gminy Dywity okresla nastgpujacy sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
- budowe i przebudowe drog publicznych,
- budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
- budowe i utrzymanie publicznych, gminnych ciaggéw rowerowo - pieszych.

2. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gmin,
ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz
uchwalanym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz
innych $rodkow zewnetrznych.

5. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. z 2006 Dz. U. Nr 89, poz.
625 z poézn. zm.).
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