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UCHWALA NR XXI1/159/2025
RADY MIEJSKIEJ W DOBRYM MIESCIE

z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw produkcyjnych
i ushugowych polozonych przy ulicy Jezioranskiej w Dobrym MieScie

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 oraz art. 37 ea ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940 oraz z 2025 r. poz. 5271 680)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 ),
Rada Miejska w Dobrym Mieécie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Zintegrowany plan inwestycyjny terenow produkcyjnych i ustugowych potozonych przy
ulicy Jezioranskiej w Dobrym MieScie, zwany dalej planem — stanowigcy w czesci zmiang ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w rejonie ulic Olsztynskiej, Cmentarnej,
Jezioranskiej i granicy administracyjnej miasta” uchwalonego Uchwata Nr XLI/238/2021 Rady Miejskiej
w Dobrym Miescie z dnia 25 marca 2021 r. (Dz.Urz.Woj.Warm-Maz.poz.1827).

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr [X/54/2024 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego terenéw produkcyjnych i ushugowych potozonych przy ulicy Jezioranskiej w Dobrym Miescie.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z czesSci graficznej w skali 1:1000 stanowigcej zalaczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaly, zatytutowane;j
Zintegrowany plan inwestycyjny terenow produkcyjnych i ustugowych potozonych przy ulicy Jezioranskiej
w Dobrym Miescie, zwanej dalej rysunkiem planu;

3) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne — dotyczgce calego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- U-P — teren ustug lub produkcji,

- U — teren ustug,
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- IW — teren wodociagow,
- KD — teren drogi publiczne;j;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji

miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze
podlegac rozbiorce, a takze odbudowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi acznie ze
zmiang funkcji okre$long w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, przed
ktorg w przestrzeni nie mozna sytuowac¢ obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci 1 przylaczy
infrastruktury technicznej, wjazdow i doj$¢ na dziatke oraz miejsc postojowych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca ioznaczony odrgbnym
symbolem;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie, zarowno
w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
mogace wystepowac tacznie lub niezaleznie, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe
terenu,

7) ustugach nieuciazliwych lub produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa lub
produkcyjng niezaliczang do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska oraz dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna niepowodujaca
pogorszenia warunkéw uzytkowania nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie oraz niepowodujaca



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 217

naruszenia standardow jakos$ci $rodowiska majacego wptyw na zdrowie ludzi, w tym nieprzekraczajaca
parametréw dopuszczalnych poziomoéw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza
obiektem ustugowym tj.: emisji odorow, pytéw, dymow, halasu, gromadzenia niebezpiecznych lub
nieestetycznych materialow oraz odpadow na otwartej przestrzeni.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granic strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
5) przeznaczenia terenéw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendow
elementarnych zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

2) adaptuje sie istniejace budynki;

3) w zakresie wydzielenia nowych dzialek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow elementarnych,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, doj$cia idojazdy, atakze wcelu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci
sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zuwzglednieniem przepisow odrebnych oraz
ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy, chyba ze ustalenia szczegélowe dla
danego terenu elementarnego stanowig inaczej;

6) na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz sktadowania, magazynowania oraz przetwarzania r6znego rodzaju
odpadow, a takze sktadowania na otwartej przestrzeni poza budynkiem ustugowym lub produkcyjnym
materialow uznanych za niebezpieczne w mysl przepisoéw odrebnych;

7) w zakresie ogrodzen od strony drog publicznych wprowadza si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

8) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace elewacji budynkow:

a) w zakresie kolorystyki elewacji obowigzuje zasada zachowania spdjnosci kolorystycznej (wizualnej) na
catym terenie inwestycji poprzez zastosowanie odcieni bieli, bezu, szarosci oraz kolorow nawigzujacych
do tradycyjnej cegly ceramicznej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie kolorow charakterystycznych dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub
ustugowej na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach oktadzin drewnianych (lub drewnopodobnych), ceglanych (lub
imitujgcych cegle ceramiczng) oraz przeszklen i ptyt warstwowych.

9) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0s6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci
i percepcji, w tym 0s0b niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie
przeszkaod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody
okreslonymi w przepisach o ochronie przyrody;
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4)na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub zakladow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw odrebnych, w tym
dotyczacych ochrony §rodowiska;

5) na obszarze planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji spalarni odpaddéw oraz wspotspalarni odpadow;
6) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

7) w granicach terenu elementarnego 1IW zlokalizowane jest ujecie wody dla ktorego wyznaczono strefe
ochrony bezposredniej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odniesieniu do ktdrej maja zastosowanie
przepisy odrgbne, wtym w szczeg6lnosci prawa wodnego oraz zakazy inakazy okre$lone w decyzji
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie z dnia 30 czerwca 2020 r.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia oraz materialow
i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy
dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — w granicach planu
nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznych.

§ 12. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow zostaty okre§lone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja;

5) udokumentowany Glowny Zbiornik Wod Podziemnych — nr 205 o nazwie ,,Subzbiornik Warmia”
w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

6) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody obejmujagca teren elementarny 1IW w odniesieniu do ktorej
obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci prawa wodnego oraz zakazy i nakazy okreslone w decyzji
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie z dnia 30 czerwca 2020 r.

§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
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1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar0w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podzialu prowadzonych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do
135 stopni.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren elementarny 1IW stanowi stref¢ ochrony bezposredniej ujecia wody, na ktorej obowiazuja
ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu okreslone w przepisach prawa wodnego oraz zakazy
i nakazy okreslone w decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie z dnia 30 czerwca 2020 r.;

2) w granicach planu zlokalizowane s3 napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
i niskiego napiecia od ktorych obowigzujg pasy terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach okreslonych
w przepisach odrebnych. W pasach terenow ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych;

3) w granicach planu zlokalizowane sg sieci gazowe S$redniego cis$nienia iniskiego ci$nienia od ktorych
obowigzuja strefy kontrolowane o szeroko$ciach okreslonych w przepisach odrebnych. W strefach
kontrolowanych obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) teren planu potozony jest na obszarze i w granicach aglomeracji Dobre Miasto wyznaczonej na podstawie
Uchwaty Nr XXXVIII/204/2020 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Dobre Miasto;

2) zachowuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
i niniejszej uchwale;

4) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciggdéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudoweg nalezy prowadzié¢ je
w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do rownoleglego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy
z zabudowa i1 zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegdtowych;

5)w zakresie lokalizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych
dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na
dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym
dotyczacych odnawialnych zrodel energii za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru dla
ktoérych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji,

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z indywidualnego ujecia wody;

7) w zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych ustala si¢ — odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drog, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowanie
w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z istniejacymi i projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zsieci gazowej na zasadach 1 warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

b) nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow budowlanych od istniejacej sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen isieci gazowych zistniejacymi i projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta produkujacych energie ze zrodet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych Zrédet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajacych zachowanie norm emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej na zasadach i1 warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

13) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadoéw w granicach wlasnych dziatki lub terenu elementarnego.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) potaczenie komunikacyjne terenéw planu nalezy realizowa¢ zpotozonych poza planem drog —
przylegajacej od strony pdinocnej drogi wojewodzkiej nr 593 (ulicy Jezioranskiej), przylegajacych od
strony wschodniej i potudniowo-wschodniej drog dojazdowych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie zobowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich realizacji nalezy
projektowac i realizowa¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala si¢
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
sie¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe — dotyczgce poszczegdélnych terenow elementarnych.

§ 23. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
1U-P 1 .Przeznaczenie: teren ushug lub produkcji.

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych lub produkcji nieucigzliwej, w tym w
szczegblnosci: ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji, produkcji
przemystowej.

2 .Przeznaczenie uzupehiajace: nie ustala sie.

3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
2)nieprzekraczalna linia zabudowy:

a)od drogi wojewodzkiej — 8,0 m od granicy dziatki,

b)od drogi wewnetrznej — 4,0 m od granicy dziatki;

3)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkéw — 16,0 m,

b)dla obicktow i urzadzen technologicznych — 18,0 m,

c)dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,0 m;

4)w zakresie wykonczenia i kolorystyki elewacji obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;
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5)geometria dachéw — dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni lub dachy dwuspadowe o nachyleniu do 30 stopni;

6)kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub szaroéci, przy czym dla dachéw plaskich nie
ustala si¢ kolorystyki pokrycia dachu;

7)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70;

8)minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,30 do 1,20;

9)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;

10)miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a)l miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ushug i produkcji albo 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych,

b)1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy;

11)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych lub instalacji fotowoltaicznych
montowanych na budynkach o tacznej mocy nie przekraczajacej 1 MW.

1U

1 .Przeznaczenie: teren ushug.
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacj¢ ushug nieuciazliwych, w tym: uslug handlu, ustug
rzemieslniczych, ustug gastronomii, ushug biurowych i administracji.

2 .Przeznaczenie uzupehniajace: produkcja przemystowa, teren sktadow i magazynow.
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej produkcji przemystowej oraz sktadéw o
magazynow.

3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
2)nieprzekraczalna linia zabudowy:

a)od drogi wojewodzkiej — 8,0 m od granicy dziatki,

b)od drogi wewnetrznej — 4,0 m od granicy dziatki;

3)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkéow — 16,0 m,

b)dla obiektow i urzadzen technologicznych — 18,0 m,

¢)dla pozostatych obiektéw budowlanych — 8,0 m;

4)w zakresie wykoniczenia i kolorystyki elewacji obowigzuja ustalenia zawarte w § 7;
5)geometria dachéw — dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni lub dachy dwuspadowe o nachyleniu do 30 stopni;

6)kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub szaroéci, przy czym dla dachéw ptaskich nie
ustala si¢ kolorystyki pokrycia dachu;

7)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60;

8)minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 0,80;
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9)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;
10)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a)l miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej ushug i produkcji albo 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych,

b)1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy;

11)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych lub instalacji fotowoltaicznych
montowanych na budynkach o tacznej mocy nie przekraczajacej 3 MW.

1IW

1.Przeznaczenie: teren wodociggow.
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
infrastruktury wodociagowe;.

2 .Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sig.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)teren elementarny obejmuje funkcjonujace ujecie wody z infrastrukturg towarzyszaca dla ktérego wyznaczono
strefe ochrony bezposredniej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktorej obowiazuja zasady okreslone w §
131§ 15;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 mZ;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wewnetrznej — 4,0 m od granicy dziatki;
4)maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 8,0 m;

5)geometria dachéw — dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni;

6)kolorystyka pokrycia dachéw — nie ustala sie;

7)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70;

8)maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,70 do 0,05;
9)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;

10)dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych lub instalacji fotowoltaicznych
montowanych na budynkach o tacznej mocy nie przekraczajacej 0,5 MW.

1KD

1.Przeznaczenie: teren drogi publiczne;.
2.Przeznaczenie uzupekiajgce: nie ustala sie.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)droga (ulica miejska) w klasie technicznej D (dojazdowej);

2)szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m;
3)minimalna szeroko$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4)dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Przypisy koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobrego Miasta.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Gustaw Pietrulewicz
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/159/2025
Rady Miejskiej w Dobrym Miescie
z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

dotyczy: Zintegrowanego planu inwestycyjnego teren6w produkcyjnych i ustugowych polozonych przy
ulicy Jezioranskiej w Dobrym MiesScie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Zintegrowanego planu inwestycyjnego terenow produkcyjnych i ustugowych potozonych przy
ulicy Jezioranskiej w Dobrym Mies$cie
Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, z pdzn zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy. W granicach Zintegrowanego planu inwestycyjnego
terenéw produkcyjnych i ustugowych potozonych przy ulicy Jezioranskiej w Dobrym Mies$cie nie przewiduje
si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Gustaw Pietrulewicz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XX1/159/2025
Rady Migjskiej w Dobrym Miescie

z dnia 23 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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