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UCHWALA NR XI1/81/2019
RADY GMINY RUDNIKI

z dnia 15 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) w zwiazku z uchwala nr XXXV/257/2018 Rady
Gminy Rudniki z dnia 22 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Rudniki uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rudniki przyjetego uchwatg nr XXX1/226/02
Rady Gminy Rudniki z dnia 19 kwietnia 2002 r. oraz zmienionego uchwata nr XXIII/181/09 Rady Gminy
w Rudnikach z dnia 3 lutego 2009 r. 1 uchwatg nr XXXIII/236/2018 Rady Gminy Rudniki z dnia 27 lutego 2018 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie
Rudniki w obrgbie ewidencyjnym Faustianka zwany dalej planem.

§ 3.1. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zataczniki nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zalacznik nr 3.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Gminy Rudniki, ktorej tres¢ stanowi czesé
tekstowa planu;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ w przypadku terenu przeznaczonego pod zabudowe
sposdb  zagospodarowania obejmujacy ponad 50% powierzchni catkowitej obiektow budowlanych
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, natomiast w przypadku terenu nieprzeznaczonego pod
zabudowe sposéb zagospodarowania obejmujacy ponad 50% powierzchni terenu. W przypadku gdy przepisy
szczegdtowe jako przeznaczenie podstawowe wskazujg kilka sposobow zagospodarowania dopuszcza si¢ ich
Taczng lub indywidualng realizacje;
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé dopuszczony na warunkach okreslonych
w planie inny niz przeznaczenie podstawowe sposob zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu
w przypadku terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe;

5) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czgsci zwigzane
z wykonywaniem dzialalno$ci gospodarczej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnos$ci, niezwigzanej
z dziatalno$cig produkcyjna, magazynowa lub sktadowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie
budynku w stosunku do drogi, chyba ze z tre§ci uchwaty wynika inaczej;

7) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong wedtlug zasad okre§lonych
w przepisach odrgbnych, a w przypadku obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem pionowy wymiar
mierzony od najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego
obiektu;

8) dachu ptlaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie od ich
uksztattowania i ilo$ci, nie wigkszym niz 12°;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w momencie realizacji ustalen planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych.

§ 5.1. Rysunek planu zawiera wyrazone graficznie:
1) ustalenia planu:
a) granicg obszaru objetego planem,
b) lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
d) przeznaczenie terenow:
- PU - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
- R - teren rolniczy,
- KDW - teren drogi wewngtrzne;j,
e) pas ochrony funkcyjnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej;
2) elementy informacyjne:
a) o$ napowietrznej linii elektroenergetyczne;j,
b) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czg¢stochowa (W)”.

2. W przypadku wskazania w ramach obszaru obj¢tego planem wigcej niz jednego terenu o tym samym
przeznaczeniu po przynaleznym symbolu literowym dodaje si¢ wyroznienie cyfrowe.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) uwarunkowania stanowigce podstawe okres$lania ustalen w zakresie:

a) krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

b) zasad ksztattowania krajobrazu,

¢) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych,

) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. Dla terenéw oznaczonych symbolami PU1, PU2 ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna, w tym sktady i magazyny,

- zabudowa uslugowa, w tym zwigzana z obsluga komunikacji: stacje paliw, myjnie samochodowe,
stacje obstugi pojazdow,

b) uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewngtrzne;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zgodnie, z przepisami odrebnymi, sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy
lub w granicy dziatki budowlane;j,

b) zakazuje sig:
- lokalizacji sktadowisk odpadow,

- lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych magazynowaniem lub przetwarzaniem odpadéw wytworzonych
poza przedmiotowym terenem;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 80%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: 16 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 25 m,
g) geometria dachu:
- dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 35°,
- dachy ptaskie;
4) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- zabudowa produkcyjna - 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,
- zabudowa ustugowa - 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - 1 miejsce na kazde
rozpoczete 20 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- naziemne miejsca do parkowania,

- garaze;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 25 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej przylegajacej do granicy obszaru objetego planem,
b) 10 m i 15 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem KDW,
¢) 10 m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej przylegajacej do granicy obszaru objetego planem.
§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren rolniczy,
b) uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- urzadzenia melioracji wodnych,
- budowle rolnicze i urzadzenia zwigzane z gospodarka rolna,
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 m.
§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: droga wewnetrzna,
b) uzupetniajace:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi rowerowe;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu: 10 m.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 10. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
remont i zmiang sposobu uzytkowania zabudowy pod warunkiem uwzglgdnienia zasad okreslonych w ramach:

1) tredci niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu.

§ 11. Zagospodarowanie dziatki budowlanej poza elementami wynikajgcymi bezposrednio z przeznaczenia
terenu obejmuje lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) budynkow dozoru i portiernii;

3) miejsc do parkowania;

4) dojs¢ 1 dojazdow;

5) zieleni urzadzonej;

6) budowli i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zgodnie z okre§lonym
przeznaczeniem.

§ 12. Ustalenia dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:

1) podziemnych czgsci budynkow;
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2) schodoéw zewnetrznych, podestow, ramp i pochylni;

3) wykraczajacych poza te lini¢ o nie wigcej niz 1 m zadaszen, fragmentdw dachu, rynien i rur spustowych;
4) wolnostojacych obiektow budowlanych zwigzanych z czasowym gromadzeniem odpadow statych;

5) budynkoéw dozoru i portiernii.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. W granicach obszaru objetego planem:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jako$ci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczego6lnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko realizowanych, w ramach
terendw oznaczonych symbolami PU1, PU2,

b) przedsigwzig¢ stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwickszonym ryzyku oraz zakltadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 14.1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiormika Wod Podziemnych nr 325
»Zbiornik Czestochowa (W)”.

2. Wszelkie dzialania w granicach obszaru objetego planem wymagaja uwzglednienia, wynikajacych
z przepiséw odrebnych, wymogdéw ochronnych dotyczacych udokumentowanych wod podziemnych.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15.1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

3. Parametry okre$lone w pkt 2 nie dotycza scalen i podzialdéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod drogi oraz pozostate urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 6
Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16.1. Wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej obejmujacy obszar
o szerokosci 15 m - po 7,5 m na kazda strone od osi linii.

2. W granicach pasa, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sig:
1) nasadzen drzew i krzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ przekracza 3 m;
2) lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 2, nie obowigzuja w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17.1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem oraz powigzanie z uktadem zewnetrznym stanowi
droga wewngtrzna wyznaczona w ramach terenu oznaczonego symbolem KDW.
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2. Dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi budowg oraz przebudowe, rozbudowe i remont uktadu
komunikacyjnego.

3. Obstuga komunikacyjna terendw wyznaczonych w graniach obszaru objgtego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18.1. Dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi budowe nowych oraz przebudowg, rozbudowe
i remont istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ramach wszystkich terenow w granicach
obszaru objetego planem.

2. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej nastepuje z istniejacych
i projektowanych sieci.

3. Powiazanie istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia;
2) z indywidualnych instalacji o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z indywidualnych systemow grzewczych;
2) z indywidualnych instalacji o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowej;
2) z indywidualnych zbiornikoéw gazu ptynnego.
8. Odprowadzanie $ciekow:
1) do sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) do indywidualnych systemoéw gromadzenia lub oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Odprowadzanie wod opadowych:
1) do sieci kanalizacji deszczowej;
2) do gruntu w granicach dziatki budowlane;.
10. Gospodarka odpadami - gromadzenie, segregacja i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Telekomunikacja - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 8
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w 36 ust. 4

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rudniki.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rudniki

Jarostaw Marchewka
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Zatacznik nr 1

K MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do uchwaly nr XI1/$1/2019
1:1000 OBREB FAUSTIANKA, GMINA RUDNIKI Rady Gminy Rudniki
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr X11/81/2019
Rady Gminy Rudniki

z dnia 15 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie Rudniki
w obrgbie Faustianka wytozono do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2019 r. do 16 sierpnia 2019 r.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 9 wrzesnia 2019 r.

We wskazanym okresie nie wptyneta zadna uwaga dotyczaca przedmiotowej procedury.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr X11/81/2019
Rady Gminy Rudniki

z dnia 15 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506
z p6zn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. W szczeg6lnosci
zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony s§rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagdébw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czysto$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie
Rudniki w obrgbie Faustianka nie wywotuje skutkéw w postaci koniecznosci realizacji systemow komunikacji
oraz sieci infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

W przypadku zaistnienia koniecznos$ci budowy nowych Iub modernizacji i rozbudowy istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej finasowanie przedmiotowych inwestycji odbywaé sie bedzie w oparciu o budzet
gminy lub $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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