UCHWALA NR XLI1/370/2022
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebach Droltowice, Dzialosza, Komorow, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia,Sycéw, Slizéw,
Wielowies, Wioska (cze$¢ I)

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z2021r. poz. 1372 zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej
uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Sycow, zatwierdzonego uchwata Nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
28 marca 2013 r. (ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwalag Nr XXVII/225/2020 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach Droltowice, Dziatosza, Komorow, Nowy Dwor,
Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizow, Wielowies, Wioska, Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Drottowice, Dzialosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizow,
Wielowie$, Wioska (cze$¢ 1), zwany dalej planem.

2. Zakacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Drottowice).
3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obrgb Dziatosza).
4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Dziatosza).
5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Komorow).
6. Zatacznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Wielowies).

7. Zalacznikiem Nr 6 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obrgb Nowy Dwor /
Wiclowies).

8. Zalacznikiem Nr 7 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycow).

9. Zalacznikiem Nr 8 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycow).

10. Zatacznikiem Nr 9 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obrgb Sycow).

11. Zatgcznikiem Nr 10 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycow).

12. Zatacznikiem Nr 11 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycow / Wioska).
13. Zatacznikiem Nr 12 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Wioska).

14. Zatgcznikiem Nr 13 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu wskali 1:2000 (obreb Stradomia
Wierzchnia).

15. Zatacznikiem Nr 14 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Slizow).

16. Zatacznikiem Nr 15 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

17. Zatacznikiem Nr 16 do niniejszej uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu.

18. Zatacznikiem Nr 17 do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:

1) lokalizacje przestrzenng obszarow objetych planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
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2) atrybuty zawierajgce informacje o planie;
3) rysunki planéw w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszary zlokalizowane w obrgbach geodezyjnych Droltowice, Dziatosza, Komorow,
Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizow, Wielowie$, Wioska w gminie Sycow.

2. Granice obszar6w objetych planem okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki od Nr 1 do
Nr 14 oraz w zalgczniku Nr 17 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW-U;

4) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;

5) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

6) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;

7) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej lub obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych, oznaczony symbolem P-RU;

8) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, ustugowej lub farm fotowoltaicznych, oznaczony
symbolem P-U-Efw;

9) teren rolniczy lub farm fotowoltaicznych, oznaczony symbolem R-Efw;
10) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
11) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem Zn;
12) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
13) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;
14) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
15) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni;
5) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
6) stanowisko archeologiczne;

7) obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1%;

8) obszar szczegbOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

9) strefa ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych;

10) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

11) granica terenu pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy
przekraczajacej 100 kW tozsama z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego odziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

12) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajgcymi je sposrdd innych terendow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow Iub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m? , przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, o dlugosci nieprzekraczajacej 30% catkowitej dlugosci elewacji, na ktorej majg byc¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace t¢
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;
2) ,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami

odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi
je sposrod innych terendow;

4) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

5) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m? ;

6) ,,strefie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania zielenig, w ktorym obowigzuja
szczegoOlne warunki zagospodarowania poszczegdlnych terenow;

7) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, nasadzonych
w odlegtosciach od 5do 15m, ktorych lokalizacja moze podlega¢ przesunieciom w granicach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach doj$¢ i dojazdéw lub w miejscach, gdzie wystgpuja ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) realizacje¢ budynkow dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczeg6lnych terendow;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywaé spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
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budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow;

6) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

7) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachu;

8) pozostate szczegdlowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatlow od 2 do 9.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolem MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) tereny oznaczone symbolami MN-U, MW-U, MM stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

4)w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, domdéw opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MW-
U, MM, U obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okre$lone
w przepisach odrebnych;

5)na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, MW-U, MM zakazuje si¢ przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

6) na terenach oznaczonych symbolami U, P-U, od 1P-U-Efw do 6P-U-Efw, 9P-U-Efw, 10P-U-Efw, 11P-U-
Efw, R-Efw =zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkow wchodzacych w sktad zespotu folwarcznego
Malerz:

a) dom mieszkalny,
b) obora,
¢) stodota;
2) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ przywrdci¢ lub zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane materialy
budowlane,

b) nakazuje sie utrzymac lub odtworzy¢ detal architektoniczny,

c) nakazuje si¢ zachowa¢ Iub odtworzy¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordow zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku,

d) nakazuje si¢ utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nakazuje si¢ zharmonizowaé je z zabytkowa
elewacja budynku,

f) nakazuje si¢ stosowac kolorystyke i materiaty nawigzujace do zabudowy historycznej, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,
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g) nakazuje si¢ stosowac geometri¢ i rodzaj pokrycia dachowego, wystepujace w zabudowie historycznej,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nakazuje si¢ montowac zuwzglednieniem wartosci
zabudowy historycznej;

3) ustala si¢ ochrong¢ nastgpujacych stanowisk archeologicznych ujetych w wykazie zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne 35/42/76-35 AZP, dokumentujace $lad osadnictwa, datowany na pradzieje
1 pdzne fazy wczesnego Sredniowiecza,

b) stanowisko archeologiczne 13/13/76-35 AZP, dokumentujace cmentarzysko kurhanowe, kultury
huzyckiej, datowane na V okres epoki brazu,

¢) stanowisko archeologiczne 1/24/75-35AZP, dokumentujace grob, nieokreslonej chronologii,
d) stanowisko archeologiczne 2/25/75-34 AZP, dokumentujace grodzisko, nieokre§lonej chronologii,

e) stanowisko archeologiczne 3/25/75-35 AZP, dokumentujgce cmentarzysko ciatopalne, kultury tuzyckiej,
datowane na III okres epoki brazu;

4) dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 3, w przypadkach okreslonych w przepisach
odrebnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD i 2KDD stanowig przestrzenie publiczne;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiagzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow obowigzuje nastepujace ustalenie: w granicach obszarow
objetych planem miejscowym znajduja si¢ strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Stradomi
Wierzchniej oraz ujecia wody podziemnej w Sycowie — Wiosce i Niwkach Garbarskich, gdzie obowigzuja
ograniczenia wynikajace z obowiazujacych w tym zakresie rozporzadzen Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej oraz przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatlu nieruchomosci obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie minimalnej wielkosci oraz
minimalnej szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ w zapisach szczegdtowych terenow
przewidzianych pod zabudowe;

2) dla pozostatych nierolniczych i nieleSnych terendéw, dla ktérych nie ustalono szczegdlowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w zapisach rozdziatéw od 2 do 9, ustala sig¢:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki na 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 1 m;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70- 110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, o parametrach mniejszych niz ustalone w zapisach szczegélowych
terenéw przewidzianych pod zabudowe, przeznaczonych na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia
infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1d: 9B5SDA14A-35BF-438E-8BCE-385E8D2AACB3. Podpisany Strona 5



1) wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV w odleglosci
10 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepiséw odrgbnych;

2) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdluz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV nakazuje si¢ uwzglgdni¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania,
wyznaczony w odlegtosci 15 m od osi linii po obu stronach, gdzie obowigzuje zakaz realizacji budynkdéw
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarach objetych planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarami objetymi planem poprzez:

a) droge powiatowa Nr 1496 D przylegajaca do potudniowej granicy obszaru objegtego planem na
zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego DW Nr 448 —
Biskupice,

b) droge powiatowa Nr 1490 D przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objetego planem na zatgczniku
Nr 2 do niniejszej uchwatly, o kierunku powiazania komunikacyjnego DW Nr 448 — Biskupice,

c¢) droge wojewodzka Nr 448 przylegajaca do potnocnej granicy obszaru objgtego planem na zatgczniku
Nr 3 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Zawada - Wielowies,

d) drogi gminne przylegajace do granic obszarow objetych planem na zalaczniku Nr 4 do niniejszej
uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Wioska/Kraszéw — Komorow/Sycow,

e) drogi gminne przylegajace do wschodnich i zachodnich granic obszaru objetego planem na zataczniku
Nr 5 do niniejszej uchwatly, o kierunku powigzania komunikacyjnego DW Nr 448 — Komorow,

f) droge powiatowa przylegajaca do pdinocno-zachodniej granicy obszaru objetego planem na zataczniku
Nr 6 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Stradomia Wierzchnia — Sycow/S8
Wezet Sycow Zachod,

g) droge wojewodzka Nr 449 (Szosa Kepinska) przylegajaca do pdinocnej granicy obszaru objetego planem
na zatgczniku Nr 7 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Sycow — S8 Wezet
Sycow Wschadd,

h) droge powiatowa Nr 1502 D (ul. Polna) przylegajaca do potudniowo-zachodnich i péinocnowschodnich
granic obszaro6w objetych planem na zataczniku Nr 7 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania
komunikacyjnego Sycow — Miechow,

i) droge gminng przylegajaca do podtnocno-zachodnich granic obszaru objetego planem na zalaczniku
Nr 7 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego przysiotek Zawady — DP
Nr 1052 (ul. Polna),

j) droge gminng (ul. Graniczna) przylegajaca do poéinocno-zachodniej granicy obszaru obje¢tego planem na
zatgczniku Nr 7 do niniejszej uchwaly, o kierunku powiagzania komunikacyjnego ul. Polna/Sycow — DW
Nr 449 (Szosa Kepinska),

k) droge gminng przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objetego planem na zataczniku Nr 7 do
niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego DW Nr 449 (Szosa Ke¢pinska),

1) droge gminng (ul. Olesnicka) przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objetego planem na zataczniku
Nr 8 do niniejszej uchwaty, o kierunku powiazania komunikacyjnego Nowy Dwoér — Sycow centrum,

m) droge gminng (ul. Stoneczna) przylegajaca do zachodnich i pétnocnych granic obszaru objetego planem
na zalaczniku Nr 9 do niniejszej uchwaty, o kierunku powiazania komunikacyjnego ul. Kolejowa,

n) droge wojewoddzka nr 449 (ul. Kaliska) przylegajaca do poéinocno-zachodniej granicy obszaru objetego
planem na zatgczniku Nr 10 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Sycow -
Pisarzowice,
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0) droge gminng (ul. Szarych Szeregow) przylegajaca do poludniowych ipdinocnych granic obszaréw
objetych planem na zataczniku Nr 11 do niniejszej uchwaty, o kierunku powiazania komunikacyjnego
Komorow — Sycow/Wioska,

p) droge gminng przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objgtego planem na zalaczniku Nr 12 do
niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego Sycow — Makoszyce/Rybin,

q) droge gminng przylegajaca do wschodniej granicy obszaru objetego planem na zataczniku Nr 13 do
niniejszej uchwaty, o kierunku powiagzania komunikacyjnego Stradomia Wierzchnia — przysiotek
Zieleniec,

r) droge gminng przylegajaca do pdinocnej granicy obszaru objetego planem na zalgczniku Nr 14 do
niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego DP Nr 1500 D;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy zagrodowej,

b) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, w ramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

d) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
1 magazynowej lub obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia wytwarzajace
energie z promieniowania stlonecznego;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych;

4) realizacje¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

5) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym;

6) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci:

a) 8 m w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW-U, MM, U,
b) 10 m w ramach terenéw oznaczonych symbolami: P-U, P-RU, P-U-Efw, R-Efw;

7) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 6 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach:

a) 12,5 mna 12,5 m w ramach terend6w oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW-U, MM, U, REfw,
b) 20 m na 20 m w ramach terenow oznaczonych symbolami: P-U, P-RU, P-U-Efw.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzujg nastepujace ustalenia:
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a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, z zastrzezeniem
lit. ¢ 1 pod warunkiem spetnienia wymagan przepisOw odrebnych,

c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnié¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzeczno$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepiso6w odrebnych,

c)dla terenow lub ich czesSci poza granicami terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, maksymalng moc urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii ustala si¢ na 100 kW;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zZrodet zaopatrzenia
w cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje sig
stosowac, spetniajagce wymogi przepisow odrgbnych, paliwa lub odnawialne zrodla energii,
z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

c)dla terenow lub ich czesSci poza granicami terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW, maksymalng moc urzadzen
wytwarzajacych energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ na 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
sie zapewni¢ kablowga lub bezprzewodow3 siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujgce ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowiazuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkoéw istniejacych rowdw, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobdéw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw: nie ustala si¢ sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
nastepujace ustalenie: stawke procentowg ustala si¢ na 20%.
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§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastgpujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

§ 17. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko obwigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego
o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z rysunkami planu, obejmujaca tereny lub czesci terenéw od 1P-
U-Efw do 11P-U-Efw oraz od 1R-Efw do 8R-Efw;

2) granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko ustala si¢ na tozsame
z granicami, o ktérych mowa w pkt 1

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe terenéw przewidzianych pod zabudowew granicach obrebu Droltowice (zalacznik
nr1)

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczony symbolem 1P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylgczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy, domow opieki spolecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
Z promieniowania stonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe terenéw przewidzianych pod zabudowew granicach obrebu Dzialosza (zalacznik
nr 3)

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 1P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 20 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub
materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym, szarym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe terenéw przewidzianych pod zabudowew granicach obrebu Komorow (zalacznik
nr 4)

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczony symbolem
IMN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadéw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
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2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattoéw, spadkéw i1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachoéwka ceramiczng, cementowg lub
materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym, szarym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub ustugowej, oznaczone
symbolami 2P-U, 3P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylgczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 15 m;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 20 m dla zabudowy ustugowej;

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna:
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1) terenu 2P-U przez dziatke ewidencyjng nr 136 obrgb Komordéw, sasiadujaca od strony potudniowej
z terenem 2P-U, zlokalizowana poza granicami obszaréw objetych planem miejscowym lub od drogi
gminnej, biegngcej po wschodniej stronie rowu melioracyjnego sasiadujgcego z terenami, o ktérych mowa
w ust. 1 1 zlokalizowanej poza granicami obszaréw objetych planem miejscowym,;

2) terenu 3P-U przez dzialk¢ ewidencyjna nr 136 obrgb Komordéw oraz réw melioracyjny sasiadujacy od
potnocne;j strony z terenem 3P-U, zlokalizowanych poza granicami obszaréw obj¢tych planem miejscowym
lub od drogi gminnej, biegnacej po wschodniej stronie rowu melioracyjnego sasiadujagcego z terenami,
o ktérych mowa w ust. 1 i zlokalizowanej poza granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczone symbolami 2P-U-Efw, 3P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolng;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,1;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,4;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzgdzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania slonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe terenéw przewidzianych pod zabudowew granicach obrebéw Nowy
Dwor/Wielowie$ (zalacznik nr 6)

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczone symbolami 4P-U-Efw, 5SP-U-Efw, 6P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;
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2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domoéw opieki spolecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,
¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzgdzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
Z promieniowania stonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna:

1) terenu 4P-U-Efw wylacznie z terenu 4KDW;
2) terenow SP-U-Efw i 6P-U-Efw wylacznie z terenu 3KDW.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe terenow przewidzianych pod zabudowew granicach obrebu Sycéw (zalaczniki nr
7,8,91i10)

§ 24. 1. . Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami IMN i 2MN.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
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6) dopuszcza si¢ realizacje dachow:

a) ptaskich, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, o dowolnym materiale ikolorze
pokrycia,

b) dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych od 20°, krytych
dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brgzowym, czarnym, szarym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowe;.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami
od 2MN-U do 6MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,2;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) dopuszcza si¢ realizacje dachow:

a) plaskich, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°, o dowolnym materiale ikolorze
pokrycia,

b) dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°, krytych
dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym,
brazowym, czarnym, szarym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowe;j,
d) 500 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,
¢) 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowe;j,

d) 10 m dla zabudowy ustugowe;.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem

IMW-U.
2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowy ustugowa, z wylgczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 17,5 m;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 5;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na 30 m.
§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem 1MM.
2. Dopuszcza si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.
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3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20°, krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 10 m dla zabudowy ushugowe;j.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 4P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) w ramach strefy zieleni ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
90%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltéw, spadkow i1 pokry¢ dachow.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng wylacznie od terenu 6KDW.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig¢ strefe zielni, dla ktore;j:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zrealizowac pas krzewow oraz szpaler drzew w postaci podwojnego szeregu drzew iglastych
lub lisciastych, o docelowej wysokosci drzew przekraczajacej 3 m.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej lub obstugi produkcji
w gospodarstwach hodowlanych, oznaczony symbolem 1P-RU.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) obiekty stuzace produkcji hodowlanej;
3) rolnicze sktady i magazyny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 45%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,9;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw 1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych, o dowolnym materiale i kolorze pokrycia dachu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? dla zabudowy
produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j;

2) minimalne szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na 50 m dla zabudowy produkcyjnej,
sktadowej i magazynowe;j.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczone symbolami od 7P-U-Efw do 10P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych zchowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.
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3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) w ramach stref zieleni, wyznaczonych na terenach 8P-U-Efw, 9P-U-Efw, 10P-U-Efw, ustala si¢, ze udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 20 m dla budynkow,

b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzgdzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
Z promieniowania stonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjna:

1) terenu 7P-U-Efw wylacznie zterenu SKDW lub drogi wojewodzkiej Nr 449 (Szosa Kepinska),
zlokalizowanej poza granicami obszarow objetych planem miejscowym;

2) terenow 8P-U-Efw i 9P-U-Efw wylacznie z terenow 6KDW lub 7TKDW.

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w ramach terenow 8P-U-Efw, 9P-U-Efw i 10P-U-Efw ustala si¢ strefy zielni, dla ktorych:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zrealizowac pas krzewOw oraz szpaler drzew w postaci podwojnego szeregu drzew iglastych
lub lisciastych, o docelowej wysokosci drzew przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegdélowe terendéw przewidzianych pod zabudowew granicach obrebow Sycow/Wioska
(zalacznik nr 11)

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczony symbolem 11P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektdw zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domdéw opieki spolecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;
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3) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkow,
b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. ¢,
¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) cze$¢ terenu narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%;

2)na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuja ograniczenia
i wymogi wynikajace z przepisow odrebnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo Wodne:

a) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu parteru budynkow ponad poziom wod powodziowych obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi 1%,

b) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu posadowienia budowli (w tym urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania slonecznego) oco najmniej 0,30 m ponad rzedng zwierciadla wody obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%,

c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych czesci obiektow budowalnych (w tym podpiwniczen, parkingdw
podziemnych),

d) nakazuje si¢ stosowanie technologii i materiatdw o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie
wody,

e) nakazuje si¢ zabezpieczenie wszelkich obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

f) nakazuje si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych (w tym stacji transformatorowych i innych urzadzen
budowlanych) poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
Z promieniowania stonecznego,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek, ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen wytwarzajacych energie
z promieniowania stonecznego,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.
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Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe terenow przewidzianych pod zabudowew granicach obrebu Wioska (zalacznik nr
12)

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami
7MN-U i 8MN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektow handlu hurtowego,

¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wylgcznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachdéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym
lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

¢) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie bliZzniaczej,

¢) 10 m dla zabudowy ushugowe;.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod komunikacje
i dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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§ 33. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
1) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
2) obiektéw handlu hurtowego,
3) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
4) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;
6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m? ;
2) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na 10 m.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 5P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolng;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektoéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 m;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztaltéw, spadkow i1 pokry¢ dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek, ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.
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Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe terenow:farm fotowoltaicznych, drog, ciagéw pieszo- rowerowych, rolniczych,
zieleni,
lasow oraz Srodladowych wod powierzchniowych

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze lub farm fotowoltaicznych, oznaczone symbolami od 1R-Efw do 8REfw
na zatgcznikach nr 2, 5, 6, 10, 11, 13 1 14.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;
6) ogrody;
7) zadrzewienia;
8) zalesienia;
9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
10) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkows;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
stonecznego na 5 m.

§ 36. 1. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 5R na zatacznikach nr 4, 101 11.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) tereny upraw rolnych;

2) taki;

3) sady;

4) pastwiska;

5) stawy hodowlane;

6) ogrody;

7) zadrzewienia;

8) zalesienia;

9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

10) dojazdy do urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego w ramach terenow 2R, 3R
i4R.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: dopuszcza si¢ obsluge
komunikacyjng terenow 4R-Efw 15R-Efw poprzez dojazdy do wurzadzen wytwarzajacych energic
z promieniowania stonecznego na terenach 2R, 3R i 4R.

§ 37. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1Zn i 2Zn na zataczniku nr 6.
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2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
3) nakazuje si¢ zrealizowac co najmniej jeden szpaler drzew o wysokosci drzew powyzej 3 m.
§ 38. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami od 1ZL do 7ZL na zatacznikach nr 6, 7, 101 12.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: las.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 39. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem 1KDL na zataczniku nr 4.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga lokalna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ poszerzania drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD na
zataczniku nr 4.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga dojazdowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ poszerzania drogi w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami od 1KDW do 15KDW na
zatacznikachnr 3,4, 6,7,9, 101 12.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) na 8 m dla terenow 9KDW, 12KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 8§ m zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenéw 13KDW,
14KDW, 15KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na 10 m dla terenu 10KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
d) od 9 m do 13 m dla terenu 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
e) od 10 m do 17 m dla terenu 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

f)od 11do 15m zplacem manewrowym o wymiarach 20 m na 27,5 m dla terenu 4KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

g) na 15 m dla terenu 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

h) na 15 m zakonczonych placami manewrowymi o wymiarach 25 m na 25 m dla terenéw 3KDW, SKDW,
7KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

i) od 12 m do 15 m dla terenu 8KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ szeroko$¢ poszerzania drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu 2KDW zgodnie z rysunkiem
planu.

3) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
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Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe planu

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie

Robert Dziergwa
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Zatacznik nr 15 do Uchwaty nr XLII1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pézn. zm.), Rada
Miejska w Sycowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszar6w potozonych w obrebach Drottowice, Dzialosza, Komordéw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia,
Sycow, Slizow, Wielowies, Wioska (cze$¢ I), przedmiotem rozstrzygniccia sa inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji i budowie drog, w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
1KDD i 2KDD stanowiacych wtasno$¢ gminy;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zakacznik nr 16 do Uchwaty nr XLI1/370/2022
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 27 stycznia 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sycowie ustala, co nastgpuje:

1. Do wytozonego, w dniach od 15 wrzesnia 2021 r. do 7 pazdziernika 2021 r., do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebach Drottowice, Dziatosza, Komorow, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia,
Sycow, Slizow, Wielowies, Wioska (czeéé I), wraz z prognoza odzialywania na srodowisko
wplynety 3 pisma zawierajace 30 uwag, ztozone:

1) pismem (poprzez e-mail) w dniu 28.09.2021 r. przez osob¢ prywatng — 4 z 6 uwag nie zostaly
uwzglednione;

2) pismem w dniu 20.10.2021 r. przez osoby prywatne — 4 z 6 uwag nie zostaly uwzglednione (z czego 1 z
uwagi na jej bezzasadnosc);

3) pismem w dniu 21.10.2021 r. przez przedsigbiorstwo NCT 110 Sp. z.0.0. Sp. K. — 12 z 18 uwag nie
zostaty uwzglednione (z czego 5 z uwagi na ich bezzasadnosc).

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycow, Rada Miejska
W Sycowie postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tres$¢ uwagi nr 3 z pisma nr 1:

2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2;

pkt 2 i 3 Nalezy wylqczyé, powiela on powierzchnig zabudowy, ktora okreslona jest w pkt.3,1.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Wskaznik dot. intensywnosci zabudowy jest obligatoryjnym ustaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 6 ustawy z dnia 23 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze by¢ wytaczony z zapisow planu. W powyzszym
zakresie uwage rozpatruje si¢ negatywnie.

Tre$¢ uwagi nr 4 z pisma nr 1:
4) jest: ustala sie, Ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
4) prosba, aby bylo: ustala sie, Ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%,

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

W zakresie zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 15% uwage
rozpatruje si¢ negatywnie. Zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie na dziatkach budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzic jako
powierzchnig terenu biologicznie czynnego. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zmniejszono do 25%.

Tre$¢ uwagi nr S z pisma nr 1:
4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
2

1) jest: ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m=;
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1) prosba, aby bylo: ustala sie, ze wielkos¢ nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m2 nie

dotyczy wydzielenia nowych dziatek pod miejsca postojowe (parkingi), drogi, chodniki, place zabaw.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:
Odstapiono od zmniejszenia minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki w procedurze scalania i

wtdornego podziatu nieruchomosci do 1000 m2. Nie uwzgledniono w zakresie zapisu dot. wylaczenia z
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki miejsc postojowych, drog, chodnikow i1 placow zabaw.
Plan miejscowy obowigzkowo okre$la ,,zasady i warunki scalen i podzialéw nieruchomosci”, ktore dotycza
konkretnych przeznaczen terenéw, w tym przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wydzielenie
nowych dziatek ewidencyjnych pod np. miejsca parkingowe badz drogi nastapi¢ moze w toku procedury
podziatu ewidencyjnego nieruchomosci, ktora jest procedurg odmienng od procedury ,,scalen i podzialow
hieruchomosci”.

Tre$¢ uwagi nr 6 z pisma nr 1:

2) jest: minimalne szerokosci frontow nowo wydzielonych dziatek, ustala sig na 30 m.

2) ten pkt nalezy wytgczy¢, nie stuzy On niczemu w zabudowie osiedla a wrecz ogranicza zakres inwestycyjny
ktorym jest cata dziatka o obecnym numerze 57/103, ten pkt mozna stosowaé¢ w budownictwie domow
jednorodzinnych.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwagi nie uwzglednia sie w zakresie usunigcia ustalenia dot. minimalnej szeroko$ci nowo wydzielanej
dziatki. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w ramach ktérych wyznacza sie
m. in. szeroko$¢ frontu dziatki, stanowig element obligatoryjny miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego nie ma mozliwosci rezygnacji z ustalenia w planie szerokosci frontow nowo
wydzielonych dziatek.

Tres¢ uwagi nr 1 z pisma nr 2:

§ 12 ust. 2) lit. e) zamiast ,, | miejsce do parkowania na kazde rozpoczecie 10 ha obszaru zajetego przez
urzqdzenie wytwarzajgce energie z promieniowania stonecznego" na ,, 1 miejsce do parkowania na kazdy
kompleks sktadajqgcy sie z urzqdzen wytwarzajqgcych energie z promieniowania stonecznego”.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Ustalenie wskaznika minimalnej liczby miejsc postojowych w oparciu o ,.kompleks sktadajacy si¢ z
urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego” powodowaé moze niejednoznaczng
interpretacj¢ prawng. Sformutowanie , kompleks” jest okresleniem nieprecyzyjnym i nie moze stanowic¢
podstawy do ustalenia docelowej liczby miejsc parkingowych. W powyzszym zakresie uwaga rozpatrzona
zostaje negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 3 z pisma nr 2:

§ 35 ust. 3 pkt 1) zamiast ,,zakazuje sie realizacji budynkow" na ,,zakazuje si¢ realizacji budynkow, z
wylgczeniem stacji transformatorowo - rozdzielczych oraz budynkéw wchodzgcych w sktad stacji
elektroenergetycznych”.

Uzasadnienie przyjetego Sposobu rozpatrzenia:

Dopuszczenie budynkéw na terenach R-Efw naruszatoby zapisy SUIKZP Miasta i Gminy Sycow, ktore dla
terenow R zakazuje wznoszenia nowych budynkow. Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane z pozostaltymi ustaleniami planu stacje transformatorowe moga by¢ tam realizowane takze jako
urzadzenia budowlane (urzadzenia infrastruktury technicznej). Tylko taka forma obiektu, niebedgca
budynkiem, jest mozliwa do realizacji na przedmiotowych terenach. Tym samym, uwaga rozpatrzona zostaje
negatywnie.

Tre$¢ uwagi nr 5 z pisma nr 2:
§ 13 ust 5) lit. ¢) ,,Na terenach 3R i 4R oraz 4R-fw i 5R-Efw dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
na wlasny teren nieutwardzony".
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Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie dopuszczenia odprowadzania wod opadowych na ,,wlasny teren
nieutwardzony” z uwagi na jej bezzasadno$¢ i brak potrzeby dodatkowej regulacji tego zagadnienia. Zapisy
ogo6lne planu w § 13 pkt 5 lit. a dopuszczajg taka form¢ odprowadzania wod opadowych. Plan okresla
doktadnie zasady odprowadzania wod opadowych poprzez stosowanie rozwiagzan polegajacych na
zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi, badz odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekdw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tre$¢ uwagi nr 6 z pisma nr 2:
§ 36 ust. 4) ,, Dopuszcza sie realizacje urzqdzen budowlanych zwigzanych z realizacjg obiektow
budowlanych realizowanych na terenach 4R-Efw i SR-Efw".

Uzasadnienie przyj¢tego sposobu rozpatrzenia:

Dopuszczenie urzadzen budowlanych na terenach R, zwigzanych z realizacja farm fotowoltaicznych na
terenach R-Efw naruszatoby zapisy SUIKZP Miasta i Gminy Sycow, wskazujgcego doktadne granice
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki 0 mocy
przekraczajacej 100 kW. Wskazane tereny znajduja si¢ poza granicami rozmieszczenia tego typu urzadzen.
Niemniej jednak na terenach R, do ktorych odnosi si¢ uwaga jest mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej, ktoéra moze stuzy¢ obstudze farm fotowoltaicznych na terenach 4R-Efw i 5R-Efw.

Tres$¢ uwagi nr S z pisma nr 3:

Spotka wnosi o dodanie w § 4, pkt 1) podpunktu ,,e) portiernie i wartownie".

Po zmianie § 4 punkt 1) uzyskatby brzmienie:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linig¢ ograniczajgcq obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow lub urzqdzen wytwarzajgcych energie z
promieniowania stonecznego. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzqdzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m5, przekraczajgce te linig o nie wiecej niz 2 m,

¢) wykusze, o diugosci nieprzekraczajgcej 30% catkowitej diugosci elewaciji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajgce te linig o nie wigecej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajqce te linie
o nie wiecej niz 3 m;

e) portiernie i wartownie;

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Realizacja obiektow portierni i wartowni w formie budynkow jest mozliwa wylacznie z zachowaniem
projektowanej linii zabudowy. Odsunigcie wszelkiego rodzaju budynkéw na minimalna odlegto$¢ 15 m od
granicy drogi zwigzane jest z zachowaniem istniejgcej zieleni. Potencjalna strefa przejsciowa miedzy
planowanymi obiektami, a istniejacag droga powiatowa o charakterze tranzytowym stuzy¢ ma takze
zabezpieczeniu zjazdu o odpowiedniej dlugosci dla samochodéw ciezarowych oczekujacych przy
portierni/wartowni na wjazd na teren przemystowo-ustugowy. W zwigzku z powyzszym uwaga rozpatrzona
zostaje negatywnie.

Tre$¢ uwagi nr 6 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o wykreslenie z §5 punktu 5).

Po zmianie § 5 uzyskalby brzmienie:

$ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do
parkowania, dystrybucyjne urzqdzenia infrastruktury technicznej i inne urzqdzenia budowlane, o ile nie jest
to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu;

3) realizacje budynkow dopuszcza sie w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrebnych;

4) dla budynkow znajdujqcych sie w catosci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z
warunkami ustalonymi dla poszczegolnych terenow;

5) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

6) dopuszcza si¢ w przypadku istniejqcej zabudowy zachowanie istniejgcej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejqcych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachu;

7) pozostate szczegélowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
sig w zapisach rozdziatow od 2 do 9.

Uzasadnienie przyj¢tego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Przedmiotowy zapis dotyczy nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane budynki, zas
na nieruchomosciach objetych uwaga nie wystepuja obecnie zadne budynki. Zapis dotyczy koniecznosci
nawigzania geometrig i pokryciem dachu nowych badz rozbudowywanych czesci budynkéw do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub zastosowania parametrow ustalonych w zapisach planu, co w
zaden sposob nie ogranicza mozliwos$ci zabudowy i zagospodarowania terenow. W zwigzku z powyzszym
uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tresé¢ uwagi nr 7 z pisma nr 3: (rozpatrzonej negatywnie)

Spotka wnosi o dodanie w §13, pkt 4) podpunktu ,,d) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub do czasu zastosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekow."

Po zmianie § 13 punkt 4) uzyskatby brzmienie:

4) w zakresie odprowadzania Sciekow obowiqzujg nastepujqce ustalenia:

a) nakazuje sie odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow, z zastrzezeniem lit.
c i pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych,

¢) zakazuje sie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej lub do czasu zastosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania
sciekow,

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zapis § 13 pkt 3 lit. b dopuszcza stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania $ciekow, w tym szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, o ktérych mowa w uwadze, w
przypadku, gdy na danym terenie badz dzialce nie ma zrealizowanej sieci kanalizacji sanitarnej. W zwigzku
Z pOWYZSzym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 8 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o dodanie w §13, pkt 5) podpunktu ,,c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych poza obszar MPZP"

Po zmianie § 13 punkt 5) uzyskatby brzmienie:

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzujq nastepujqce ustalenia:

a) nakazuje sig stosowac rozwigzania polegajgce na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci w
miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych, ciekow
wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poza obszar MPZP";

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:
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Zgodnie z ustawa z dnia 23 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego posiada $cisle okreslone granice obowigzywania. Zaden z zapiséw planu
nie moze odnosi¢ si¢ do obszarow potozonych poza jego granicami. Tym samym, powyzsza uwaga
rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tre$¢ uwagi nr 9 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o wykreslenie z §13 pkt 6) podpunktu c) oraz zmiang w podpunkcie a) - UsUnigcie fragmentu ,,0
mocy nieprzekraczajgcej 100 kW".

Po zmianie §13 punkt 6) uzyskatby brzmienie:

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzujg nastepujqce ustalenia:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nakazuje sie zapewnié¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z
odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w
sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Zrezygnowano z fragmentu ustalenia proponowanego do usuni¢cia. Niemniej jednak usunigcie ograniczen
wynikajacych z § 13 pkt 6 lit. c jest sprzeczne z prawem i mogloby narusza¢ ustalenia SUIKZP Miasta i
Gminy Sycow. W celu przychylenia si¢ do uwagi, zmodyfikowano przedmiotowy zapis dot. maksymalne;j
mocy urzadzen wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego do celéw zaopatrzenia w energie
elektryczng na terenach potozonych poza granicami terenéw przeznaczonych pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW. W zwiazku z
powyZszym uwaga rozpatrzona zostaje czgSCiowo negatywnie.

Tre$¢ uwagi nr 11 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o wykreslenie z §13 pkt 8) podpunktu c) oraz zmiang w podpunkcie b) - usuniecie fragmentu ,,z
zastrzezeniem pkt 8 lit. ¢".

Po zmianie § 13 punkt 8) uzyskatby brzmienie:

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiqzujq nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w cieplo nakazuje si¢ zapewnic¢ z indywidualnych lub grupowych zrodel zaopatrzenia w
ciepto,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje sig stosowac,
spetniajgce wymogi przepisow odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodia energie

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Usunigcie ograniczen wynikajacych z § 13 pkt 8 lit. c jest sprzeczne z prawem i mogltoby naruszac¢ ustalenia
SUIKZP Miasta i Gminy Sycdéw. Odnawialne zrodta energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wykorzystywane na potrzeby pozyskiwania energii elektrycznej takze do celow grzewczych moga by¢
realizowane wylacznie na terenach wyznaczonych w SUIKZP Miasta i Gminy Sycow. W projekcie planu
jednoznacznie wskazano omawiane dopuszczenie wytgcznie w granicach terenow pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW. Na wskazanych
terenach nie ma mozliwosci uzytkowania do celow grzewczych innych odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW niz wskazane urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z promieniowania stonecznego, co
jest zgodne z ustaleniami SUIKZP Miasta i Gminy Sycoéw. W zwigzku z powyzszym uwaga rozpatrzona
zostaje negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 12 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o dodanie w §13 pkt 11) informacji o mozliwosci likwidacji odcinkow istniejgcych rowow.
Po zmianie § 13 punkt 11) uzyskatby brzmienie:

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujqce ustalenie.: dopuszcza sie realizacje nowych rowow
Melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub likwidacje, zarurowywanie odcinkow istniejgcych
rowow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:
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Zmiana tego typu mogtaby przyczynic¢ si¢ do zaburzenia stosunkow wodnych na obszarach obstugiwanych
przez rowy melioracyjne. Wiasciwym i w zupetno$ci wystarczajacym rozwigzaniem, eliminujgcym
potencjalne kolizje z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu s3 zatem dopuszczone w planie
zmiany przebiegow lub zarurowanie odcinkow rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tre$¢ uwagi nr 13 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o dodanie w rozdziale 9, §35 pkt 2. podpunktu ,, 11) infrastruktura techniczna”.
Po zmianie §35 punkt 2 uzyskatby brzmienie:

2. Dopuszcza sig nastegpujgce przeznaczenia terenu:

1) tereny upraw rolnych;

2) tqki;

3) sady;

4) pastwiska;

5) stawy hodowlane;

6) ogrody;

7) zadrzewienia;

8) zalesienia;

9) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;

10) urzqdzenia wytwarzajqce energie z promieniowania stonecznego,
11) infrastruktura techniczna;

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zgodnie z § 13 pkt 1 planu dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 14 z pisma nr 3:

Spotka wnosi o dodanie w rozdziale 9, §37 pkt 3. podpunktu ,,4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej".

Po zmianie §37 punkt 3 uzyskatby brzmienie:

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy,

2) ustala sig, Ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;

3) nakazuje si¢ zrealizowac co najmniej jeden szpaler drzew o wysokosci drzew powyzej 3 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zgodnie z § 13 pkt 1 planu dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym
uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres$¢ uwagi nr 15 z pisma nr 3:
Spotka wnosi o zmiang kategorii drég wewnetrznych na publiczne - zgodnie z zalgcznikiem nr 1.

Uzasadnienie przyj¢tego sposobu rozpatrzenia:

Sugerowane zmiany wigzaloby si¢ z koniecznoscig poniesienia przez gming dodatkowych naktadow
finansowych zwigzanych z wykupem terenéw pod komunikacje¢ i budowg infrastruktury technicznej w pasie
drogowym obstugujacym wylgcznie tereny przemystowo-ustugowe. Drogi te, poza funkcjg obstugi terenow
dziatalnosci gospodarczej, nie odgrywaja istotnej roli w systemie komunikacyjnym gminy Sycow. Tym
samym, z punktu widzenia obcigzen finansowych gminy zmiany przedmiotowych terenéw drog
wewngetrznych na drogi publiczne nie majg uzasadnienia.

Tre$¢ uwagi nr 16 z pisma nr 3:
Spotka wnosi o dopuszczenie umieszczenia infrastruktury technicznej na terenach Zn i ZL.
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Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zgodnie z § 13 pkt 1 planu dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwiazku z powyzszym
uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 18 z pisma nr 3:
Spotka wnosi o zakonczenie drogi oznaczonej w zatgczniku nr 1 jako KDL placem manewrowym o
wymiarach 12,5mx 12,5 m.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Omawiana droga projektowana jest na szeroko$¢ 15 m w liniach rozgraniczajacych. Ze wzgledu na funkcje
drogi pozarowej tej drogi i docelowa obsluge terenow przeznaczonych pod funkcje przemystowe 1 ustugowe,
wymogi przepisow odrgbnych (§12 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych) wskazujg na
zaprojektowanie placu do zawracania 0 wymiarach 20 m na 20 m. W zwigzku z powyzszym uwaga
rozpatrzona zostaje negatywnie.

1. Do ponownie wylozonego, w dniach od 15 grudnia 2021 r. do 4 stycznia 2022 r., do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrebach Droltowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia
Wierzchnia, Sycow, Slizow, Wielowies, Wioska (cze$é 1), wraz z prognoza odziatywania na
srodowisko wptlyneto 1 pismo zawierajace 2 uwagi, ztozone pismem w dniu 19.01.2022 r. przez
przedsiebiorstwo NCT 110 Sp. z.0.0. Sp. K. — obie uwagi nie zostaty uwzglednione (z czego
jedna ze wzgledu na jej bezzasadno$¢).

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Sycow, Rada Miejska
W Sycowie postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi nr 1:

Spotka wnosi dodanie w §13, pkt 4) podpunkt b) zapisu ,,oraz odprowadzania sciekow, w tym do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych”

Po zmianie § 13 pkt 4) podpunkt b) uzyskatby brzmienie:

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiqzujg
nastepujqce ustalenia:

4) w zakresie odprowadzania sciekow obowiqzujg Nastepujgce ustalenia:

a) nakazuje sie odprowadzenie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania sciekow oraz
odprowadzania sciekow, w tym do szczelnyCh zbiornikow bezodplywowych, z zastrzezeniem lit. ¢ i pod
warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych,

¢) zakazuje sie realizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow w  gramicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig,

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwaga bezzasadna. Zapis § 13 pkt 3 lit. b dopuszcza stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
oczyszczania $ciekow, w tym szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych, o ktérych mowa w uwadze. W
zwigzku z powyzszym uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.

Tres¢ uwagi nr 2:
Spotka wnosi o zmiang zapisu §23, pkt 5) na nastepujgcy:

$23
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie obstuge
komunikacyjng:
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1) terenu 4P-U-Efw z terenow 3KDW oraz 4KDW;
2) terenow SP-U-Efw z terenow 3IKDW oraz 4KDW;
3) terenu 6P-U-Efw wylqcznie z terenu 3KDW.

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Obecne zapisy planu umozliwiaja mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na zjazd zaréwno z terenow drog

wewngetrznych 3KDW jak i 4KDW. Nie blokuja takze mozliwo$ci rozbudowy sieci drog wewnetrznych na

terenach 4P-U-Efw, 5P-U-Efw i 6P-U-Efw.

Proponowane zmiany rozszerzaja mozliwo$ci obstugi komunikacyjnej:

1) dla terenu 4P-U-Efw o realizacj¢ zjazdu i dostepu do drogi publicznej z terenu drogi wewnetrznej
3KDW, zlokalizowanego w znacznym oddaleniu od omawianego terenu. Rozwigzaniem pozadanym jest
wlacznie do drogi publicznej pdétnocnej cze$ci planowanej strefy przemystowej wylacznie za pomoca
terenu 4KDW i potaczenie go poprzez mozliwa rozbudowe sieci drog wewnetrznych z czeScia
poludniowg planowane;j strefy przemystowej, w tym takze z terenem 3KDW;

2) dlaterenu 5P-U-Efw o realizacj¢ zjazdu i dostepu do drogi publicznej z terenu drogi wewngtrznej

4KDW, potaczonego z terenem SP-U-Efw poprzez waski odcinek projektowanej drogi wewnetrznej

0 szerokosci 11 m na wysokosci terenow lasow (ZL). Rozwigzaniem pozadanym jest wiacznie do drogi

publicznej potudniowej czes$ci planowanej strefy przemystowej wylacznie za pomoca terenu 3KDW

i potaczenie go poprzez mozliwa rozbudowe sieci drog wewnetrznych z czgécig péinocng planowanej strefy

przemystowej, w tym takze z terenem 4KDW.

Ponadto, uwaga ta zostala ztozona przez inwestora potencjalnie zainteresowanego podjgciem na tych

terenach przedsiewzie¢ budowlanych. Obecni wiasciciele nieruchomos$ci zlokalizowanych w granicach

terenow 4P-U-Efw, 5P-U-Efw i 6P-U-Efw nie wniesli zadnych zastrzezen do projektowanych rozwigzan.

Majac na uwadze powyzsze uwaga rozpatrzona zostaje negatywnie.
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Zakacznik nr 17 do Uchwaty nr XLI1/370/2022
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Zalacznik17.gml


UZASADNIENIE
UCHWALY NR XLII./370/2022 RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE z dnia 27 stycznia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w
obrebach Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycéw, Slizéw,

Wiclowies$, Wioska (czes¢ I)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w
obrebach Drottowice, Dziatosza, Komorow, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycéw, Slizéw,
Wielowie§, Wioska (czes¢ I) w gminie Sycow sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Nr XXVI1/225/2020 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrgbach Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycéw,
Slizoéw, Wielowie$, Wioska.

2. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendw oraz ustalenie parametrow zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania dla wskazanych obszaréw, w oparciu ztozone wnioski i
obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Sycow (ze zmianami), w szczegolno$ci dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

3. Projektem planu obj¢to wybrane obszary zlokalizowane w obrgbach geodezyjnych Drottowice,
Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycéw, Slizow, Wielowie$, Wioska w
gminie Sycow.

4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sycéw, zatwierdzonego uchwatg Nr XXX1/173/2013 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (ze zmianami).

5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pozn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

6. Tres$¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (tj. Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

— granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

— sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary
potozone w obrebach Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia,
Sycow, Slizow, Wielowies, Wioska, Rada Miejska w Sycowie przystapita uchwaly Nr
XXVI1/225/2020 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w

Id: 9BSDA14A-35BF-438E-8BCE-385E8D2AACB3. Podpisany Strona 1



obrgbach Drottowice, Dzialosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizéw,
Wielowie§, Wioska. Burmistrz Miasta i Gminy Sycéw obwiescil, oglosit i zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz wyznaczyl termin, do ktérego nalezy
sktada¢ wnioski. Jednocze$nie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Do procedury planistycznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyneto
14 wnioskow, z czego wszystkie stanowig wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. Ze
wzgledu na potrzebe rozpoczecia dodatkowej procedury dotyczacej uzyskania zgody wlasciwego
ministra na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i1 nielesne podjeto
decyzj¢ o podziale projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cze¢s¢ I i
czese I1. Nastepnie przystagpiono do sporzadzenia projektu dla czesci I (objetej przedmiotowa
uchwatg) i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j
oraz pozostatym organom i instytucjom, ktore opiniujg i uzgadniajg projekty mpzp. Ponowienia
uzgodnienia z Wodami Polskimi wymagaty zapisy dotyczace wymogow lokalizacji obiektow
budowlanych w granicach obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia.-, projekt planu wraz z
prognoza zostal zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane
przeznaczenia terendw nie wymagaty zgody wlasciwego ministra na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W dniu 7 wrze$nia 2021 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen
iurzedowej stronie internetowej o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W dniach od 15 wrze$nia 2021 r. do 7 pazdziernika 2021 r. projekt planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy Sycow, a takze dostgpny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy
Sycéw. W dniu 29 wrzesnia 2021 r. zostata przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. Do wytozonego projektu planu wptyneglty 3 pisma zawierajace tacznie 30
uwag. Ze wszystkich uwag, 10 zostalo rozpatrzonych pozytywnie przez Burmistrza Miasta 1 Gminy
Sycow. Pozostate 20 uwag rozstrzygnieto negatywnie, z czego 6 okazalo si¢ bezzasadnych.

W wyniku podjetych zmian w projekcie planu miejscowego podjeto decyzje o ponowieniu
uzgodnien w niezbednym zakresie oraz ponownym wytozeniu do publicznego wgladu. Pplanu
zostal uzgodniony przez Zarzad Drog Powiatowych w Olesnicy oraz Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. dniu 7 grudnia 2021 r. ogloszono w prasie oraz
obwieszczono na tablicy ogloszen 1 urzedowej stronie internetowej o ponownym wytozeniu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko. W dniach od 15 grudnia 2021 r. do
4 stycznia 2022 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Sycéw, a takze udostepniony w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta i Gminy Sycow. W dniu 20 grudnia 2021 r. zostata przeprowadzona
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do wytozonego projektu planu nie
wplynety uwagi. Nastepnie, projekt planu zostat przedtozony na sesj¢ Rady Miejskiej w Sycowie.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:
poprzez okreslenie przeznaczen, ktdore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz ustalenie
wskaznikow 1 parametréw okreslajacych charakter i gabaryty zabudowy;
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e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnos$ci, wskazanie terendow objetych ochrong akustyczna,

okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w ciepto,

atakze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organdw odpowiedzialnych

za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

poprzez objecie ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkow i uzgodnienie projektu planu z

Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dzialalnosci, wskazanie terenéw objetych ochrong akustyczna,

a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez ustalenie przeznaczen terendw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi; uwzglednienie

waloréw ekonomicznych przestrzeni gltownie poprzez wprowadzenie mozliwosci inwestycyjno-

budowlanych, w postaci:

— dopuszczenia realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW na wybranych terenach przemystowych oraz rolniczych,

— dwoch stref przemyslowych w sgsiedztwie drogi krajowej S8, zgodnie z kierunkami
zagospodarowania Studium Miasta i Gminy Sycow;

— rozszerzenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej w  sgsiedztwie istniejacej zabudowy, zgodnie =z kierunkami
zagospodarowania Studium Miasta i Gminy Sycow;

— zmiany zapiséw dotyczacych przeznaczenia, wskaznikoéw i parametrow zabudowy oraz
zasad zagospodarowania w miejscach przewidzianych juz pod zabudowe obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnoSci:

poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
wyznaczenie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci skladania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci skladania uwag do projektu
planu i prognozy;
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— zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):

poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow

wyposazonych w karte parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczen terenéw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wagg interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$s¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie:

— pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie
obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
jednak z uwzglednieniem niskiej intensywno$ci historycznego zainwestowania,

pod zabudowe produkcyjno-ustugowa terenow zlokalizowanych gtownie w sasiedztwie drogi ekspresowej
S8 i dawnej drogi krajowej nr 8 (obecnie drogi powiatowej), z uwzglednieniem charakteru transportu
tranzytowego;

e wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

— dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenach juz zainwestowanych oraz w
ich sgsiedztwie, a takze zmiany funkcji istniejagcych budynkow.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala opracowana w marcu 2015 r.
i przyjeta 26 marca 2015 r. uchwala Nr VI/34/2015 Rady Miejskiej w Sycowie w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow i miejscowych
plandow zagospodarowania przestrzennego. Analiza wykazata, m. in. ze aktualizacji wymagajq miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Sycow, Wioska, Nowy Dwor, Stradomia
Wierzchnia, Komorow, Zawada, Dzialosza, Wielowies, Biskupice, Droftowice, Gaszowice i Slizéw. Temu
celowi oraz checi uwzglednienia sktadanych wnioskow do przedmiotowych obszarow stuzy sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw potozonych w obrgbach Drottowice,
Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizow, Wielowies, Wioska (czesé I).

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizow,
Wielowies$, Wioska (czes$¢ 1), zgodnie z przyjetymi zalozeniami, wiaze si¢ z kosztami, ktore bedzie musiata
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ponies¢ gmina, by w petni wyposazy¢ istniejace oraz projektowane tereny w niezbedng infrastrukture
drogowg oraz techniczna. Plan zaktada zachowanie poszerzen drog przeznaczonych pod drogi publiczne
w obowigzujgcych miejscowych planach, a w konsekwencji ich modernizacj¢. Dodatkowo niepetne
wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz planowany rozwdj zabudowy na obszarach objgtych planem
miejscowym wymagac bedzie realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej (w zakresie nalezacym do
zadan wlasnych gminy).

W zakresie potencjalnych przychodoéw finansowych dla gminy pojawi¢ mogg si¢ wptywy z tytutu
optaty adiacenckiej, optaty planistycznej (w przypadku sprzedazy nieruchomosci, ktdérych warto$¢ wzrosta
na skutek uchwalenia planu), badz w zwiazku ze sprzedaza nieruchomosci gminnych. Gmina pozyskiwac
bedzie $rodki z tytutu podatku od gruntéw i nieruchomosci, a wplywy te zalezne beda od przewidzianej
funkcji oraz rozwoju zabudowy na nowych terenach, przeznaczonych pod zainwestowanie.

Biorac pod uwage wyznaczone w planie obszary pod zainwestowanie oraz zwigzane z nimi wptywy
do budzetu gminy zaktada si¢, ze w dlugoterminowej perspektywie zrOwnowazg one poniesione przez gming
koszty na rzecz realizacji infrastruktury kotowej i technicznej. Dodatkowo nalezy wzia¢ pod uwage,
iz omawiany plan sporzadzony zostat dla obszardéw, ktore objete sg obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, a wprowadzone w projekcie planu zmiany i ustalenia stanowi gltéwnie
rozszerzenie ustalen dotychczasowych aktow prawa miejscowego. Reasumujac, realizacja planu
miejscowego dla obszaréw potozonych w obrebach Drottowice, Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor,
Stradomia Wierzchnia, Sycow, Slizow, Wielowies, Wioska (cze$é I), stanowi¢ bedzie dla gminy optacalne
przedsiewzigcie i w dluzej perspektywie pozytywnie wplynie na budzet gminy.
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