UCHWALA NR XXXIV/297/2021
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 29 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 zpoézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow, zatwierdzonego uchwala Nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (ze
zmianami) oraz w zwigzku z uchwata Nr XVI/135/2019 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 19 grudnia 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
geodezyjnych Biskupice, Drottowice i Zawada, Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Biskupice,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w uktadzie PL-2000 strefa 6.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Biskupice w gminie Sycow.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono w zatacznikach Nr 1 1 Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto nastepujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem MN-
ML;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MW/U;

4) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;
5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

6) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MN;

7) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;

8) teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem Up-US;
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9) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
10) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony symbolem P-U;

11) teren gospodarstw rybackich i osrodkéw wedkarskich ze zbiornikami wodnymi, oznaczony symbolem
RW;

12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
13) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem ZCn;
14) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;
15) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;
16) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
17) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
18) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
19) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
20) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;
21) teren powierzchniowych wod §rodladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
22) teren powierzchniowych wod §rodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
8) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
9) cmentarz poewangelicki figurujacy w wykazie zabytkow;
10) stanowisko archeologiczne figurujace w wykazie zabytkdw;
11) szpaler drzew;
12) strefa bezpieczenstwa dla rurociggu przesytowego dalekosigznego o Srednicy DN250 i cisnieniu 6,3 MPa;
13) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy,
przekraczajace te linie o nie wiecej niz 3 m;
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2) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stana¢ §ciana zewngtrzna nadziemnej czg¢$ci budynku, przynajmniej na 70% swojej dtugosci;

3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi
je sposrod innych terenow;

5) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

6) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” - nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

7) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow;

8) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew, nasadzonych
w odleglosciach od 5do 15m, ktorych lokalizacja moze podlega¢ przesunieciom w graniach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdow lub w miejscach, gdzie wystepujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

9) ,,drogach transportu rolnego” — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe prowadzgce do gruntow
i gospodarstw rolnych;

10) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace realizacji celow publicznych
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;
3) obowiazujace linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

4) realizacje budynkéw dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglgdnieniem pkt 2, 3 1 przepiséw odrgbnych;

5) dla budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang
sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla poszczegélnych terenow;

6) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych czesci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okre§lone w zapisach szczegoétowych dla
poszczegblnych terenow;

8) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkéw lub nad tarasami;

9) w przypadku zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu i koloru pokrycia dachu;

10) w miejscach wyznaczonych na rysunku planu nalezy zachowa¢, uzupehli¢ lub wprowadzi¢ szpalery
drzew;
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11) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala
si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

2) tereny oznaczone symbolami MN-U, MM, U/MN stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) tereny oznaczone symbolem MN-ML stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) teren oznaczony symbolem MW/U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5)teren oznaczony symbolem RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre$lone
w przepisach odrgbnych;

6) tereny oznaczone symbolami US, Up-US stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

7)w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci imlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektow zamieszkania
zbiorowego lub terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolami: MN-U,
MW/U, MM, U/MN, U, Up-US obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

8) na terenach oznaczonych symbolami: MN-U, MN-ML, MW/U, MM, U/MN, U, Up-US, US zakazuje si¢
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

9) na terenach oznaczonych symbolami: RM, P-U, RW, E zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie strefe ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu
i obejmujaca zespot dworsko-folwarczny, figurujacy w wykazie zabytkow;
2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie, wyeksponowanie i rewaloryzacje poszczegdlnych elementow historycznego
uktadu przestrzennego oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni,

b) nakazuje si¢ utrzymanie, rewaloryzacj¢, konserwacje oraz modernizacje techniczng zabudowy wraz
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci poszczegodlnych obiektow,

c)nowe obiekty nakazuje si¢ realizowaé¢ zzachowaniem warto$ci historycznych otoczenia oraz
w nawigzaniu do zabudowy wystepujacej w obszarze strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
w zakresie dotyczgcym sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych,
spadow i pokry¢ dachow oraz uzytych materiatow,
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d) dopuszcza si¢ przebudowe i adaptacje zabudowy przy zachowaniu jej istotnych zabytkowych cech oraz
w nawiazaniu do zabudowy wystepujacej w obszarze strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej,
w zakresie dotyczacym sytuacji, rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych,
spadow i pokry¢ dachow oraz uzytych materiatow,

e) nakazuje si¢ zachowac historyczne nawierzchnie drog i placow,
f) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,
g) zakazuje si¢ dalszych podziatéw zabytkowego zespotu;

3) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu iobejmujaca
historyczny uktadu ruralistyczny wsi Biskupice, ujety w wykazie zabytkows;

4) w strefie, o ktdrej mowa w pkt 3 obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) w przypadku modernizacji, rozbudowy lub przebudowy obiektow istniejacych nakazuje si¢ nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do zabudowy
historycznej,

b) w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje
z istniejgca czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

c)w przypadku nowej 1iprzebudowywanej zabudowy nakazuje si¢ zharmonizowanie z zabudowsg
historyczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej, uksztattowania bryty,
wysokosci, geometrii dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form 1ipodziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych materiatow
budowlanych oraz kolorystyki elewacji,

d) w przypadku elewacji tynkowych nakazuje si¢ stosowac kolorystyke nawigzujaca do zabudowy
historycznej,

e) ksztatty, spadki i pokrycie dachow obowigzujg jak w zapisach rozdziatu 2 dla poszczegdlnych terenow
jednostek elementarnych,

f) nakazuje si¢ zachowanie 1 uzupeienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
g) wyklucza sie¢ mozliwo$§¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,

h) elementy dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych iochrone historycznego krajobrazu
kulturowego,

1) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych,
j) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;
5) ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych w wykazie zabytkow:

a) zespot dworsko-folwarczny, w sktad, ktérego wechodza:

- dwor,

- oficyna dworska nr 43a,

- dom rzadcy nr 36,

- obora,

- obora,

- stajnia, ob. budynek mieszkalno-gospodarczy,

- stodola,

- stodota,

- spichlerz,

- gorzelnia;
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6) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane materialy budowlane,
b) nakazuje si¢ utrzymacé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ detal architektoniczny,

c¢) nakazuje si¢ zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

d) nakazuje si¢ utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nakazuje si¢ zharmonizowac je z zabytkowa
elewacja budynku,

f) nakazuje sie stosowac kolorystyke i materiaty elewacyjne nawigzujace do zabudowy historycznej, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych,

g) nakazuje si¢ stosowac geometri¢ i rodzaj pokrycia dachowego, wystepujace w zabudowie historycznej,

h) elementy elewacyjne instalacji technicznych nakazuje si¢ montowac zuwzglednieniem wartosci
zabudowy historyczne;j;

7) ustala si¢ ochrong cmentarza poewangelickiego, figurujacego w wykazie zabytkow, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie oraz konserwacj¢ historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w tym
historycznych ogrodzen, bram, nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej, zieleni oraz obiektow
architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenie cmentarza w sposob trwaty (mur, ogrodzenie metalowe, zywoptot),
¢) nakazuje si¢ utrzymanie i zabezpieczenie mogit i nagrobkdéw o warto$ciach zabytkowych,

d) dla mogit i nagrobkow dopuszcza si¢ tworzenie lapidariow, badz inng ochrone, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z obszarem figurujacym w wykazie zabytkoéw,
wyznaczong na rysunku planu;

9)w strefie, oktorej mowa w pkt8, obowigzuje nastepujace ustalenie: w przypadkach okreslonych
w przepisach odrebnych obowigzuja badania archeologiczne;

10) ustala si¢ ochrong nastepujacych stanowisk archeologicznych figurujacych w wykazie zabytkow:

a) stanowisko 1/9/75-34, dokumentujace $lad osadnictwa z kultury staropolskiej, datowany na pdzne
sredniowiecze / okres nowozytny,

b) stanowisko 2/10/75-34, dokumentujace §lad osadnictwa, datowany na epok¢ kamienia,
¢) stanowisko archeologiczne 3/11/75-34 dokumentujace:

- §lad osadnictwa z kultury pradziejowej nieokreslonej, bez okreslonej chronologii,

- osade z kultury staropolskiej, datowang na okres nowozytny,
d) stanowisko archeologiczne 4/26/75-34 dokumentujace:

- osade z kultury prapolskiej, datowany na wczesne §redniowiecze,

- osade z kultury staropolskiej, datowana na okres nowozytny,

e) stanowisko archeologiczne 5/27/75-34 dokumentujgce osade z kultury staropolskiej, datowang na okres
nowozytny;

11)dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 10 obowigzuje nastgpujace ustalenie:
w przypadkach okre§lonych w przepisach odr¢bnych obowigzujg badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD stanowig przestrzenie publiczne;
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2)dla terenow drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie wolnostojacej, w ramach terenow oznaczonych
symbolami MN-ML,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej, w ramach terendéw
oznaczonych symbolami MN-U, MN-ML, od IMM do 37MM,

¢) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, w ramach terendéw
oznaczonych symbolami MN-U, MN-ML, od IMM do 37MM,

d) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami od
38MM do 41MM,

e) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MW/U,

f) 1000 m? dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, od 1MM do
37MM, U/MN, U, Up-US, P-U,

2) 1000 m? dla zabudowy zwigzanej z aktywno$cig gospodarcza inng niz uslugowa (produkcja, sktady,
magazyny) w ramach terenow oznaczonych symbolami U/MN, U,

h) 1400 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, w ramach terenow oznaczonych
symbolami P-U,

i) 2500 m? dla obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, w ramach terenu oznaczonego symbolem US,
j) 1 m? dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;
2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek, ustala si¢ na:

a) 18 m dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie wolnostojacej, w ramach terenow oznaczonych
symbolami MN-ML,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej, w ramach terendw oznaczonych
symbolami MN-U, MN-ML, od 1IMM do 37MM,

c) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, w ramach terendw
oznaczonych symbolami MN-U, MN-ML, od IMM do 37MM,

d) 20 m dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami od
38MM do 41MM,

e) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ramach terenu oznaczonego symbolem MW/U,

) 20 m dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw oznaczonych symbolami MN-U, od 1IMM do 37MM,
U/MN, U, Up-US, P-U,

g)20 m dla zabudowy zwigzanej z aktywnoscig gospodarcza inng niz ustugowa (produkcja, sktady,
magazyny) w ramach terenow oznaczonych symbolami U/MN, U,

h) 30 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, w ramach terenu oznaczonego symbolem
P-U,

i) 40 m dla obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, w ramach terenéw oznaczonych symbolami US,
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j) 1 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drég lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terendw,
przeznaczonych na komunikacj¢ wewngtrzng, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, lecz
nie mniejszych niz:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki: 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w strefie bezpieczenstwa dla rurociggu przesylowego dalekosieznego o srednicy DN250 i ci$nieniu 6,3
MPa, wyznaczonej w odleglosci 6 m od osi rurociggu po obu stronach, obowigzuja ograniczenia zabudowy
1 zagospodarowania terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV w odleglosci
10 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace
z przepisow odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek rekreacji indywidualnej w ramach zabudowy rekreacji
indywidualnej,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektéw sportu i rekreacji,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

e) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadowej
1 magazynowej,

) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych w ramach gospodarstw rybackich;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki, z uwzglednieniem przepisow odregbnych;

4) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w pasie drog publicznych dopuszcza si¢ w uktadzie rownoleglym,
prostopadtym i uko$nym, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokos$ci 8 m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ je
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow poprzez systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowal rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisoOw odrgbnych,

¢) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt2 oraz pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
z wymogami przepiséw odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych Iub grupowych zrodet zaopatrzenia
w ciepto, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nakazuje si¢
stosowac, spetniajgce wymogi przepiséw odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodla energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
sie zapewni¢ kablowga lub bezprzewodow3 siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujgce ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowiazuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkoéw istniejacych rowdw, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobdéw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw: nie ustala si¢ sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
nastepujace ustalenie: stawke procentowg ustala si¢ w wysokosci 20%.
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§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastgpujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsamg z granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegolnych terenow

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
IMN-U, 2MN-U, 3MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektoéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachdéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym, szarym, lub ich odcieniach.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone
symbolami 1IMN-ML, 2MN-ML, 3MN-ML.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa rekreacji indywidualne;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ zabudowge rekreacji indywidualnej wytacznie w formie wolnostojace;;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

6) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
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7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachdéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym, szarym, lub ich odcieniach.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
oznaczony symbolem 1MW/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢, ze zabudowa ustugowa nie moze stanowic¢ wigcej, niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,2;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
7) ustala sic maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;

8) z zastrzezeniem pkt 9, ustala sie realizacje dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym;

9) dla wiat, parterowych budynkow gospodarczych i garazy, o wysoko$ci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m,
dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachdéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachow dwuspadowych, krytych dachowka ceramiczng lub cementows, w kolorze ceglastym,
matowym.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami IMM, 2MM, 3MM.
2. W zakresie przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa zagrodowa;

3) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,

b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
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¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala sie maksymalna liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 35°,
krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami od 4MM do 37MM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujgce ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektow handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;

8)z zastrzezeniem pkt9, dla terenéw Iub ich czgéci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym;

9) dla wiat, parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej, o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztaltéw, spadkow i1 pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia
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gtownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiagzek realizacji dachow dwuspadowych, krytych
dachoéwka ceramiczng lub cementowsa, w kolorze ceglastym, matowym;

10) dla terenéw potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ realizacjg
wszystkich ksztattow, spadkow ipokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiagzek realizacji dachow
dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, bragzowym, czarnym, szarym, lub ich odcieniach.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami od 38MM do 41 MM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) obiektéw handlu hurtowego,
b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,
d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢, ze zabudowa ustugowa nie moze stanowic¢ wigcej, niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 25%;
4) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,5;
6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

9) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkéw i pokry¢ dachéw z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachéw o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowigzek
realizacji dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym, szarym, lub ich odcieniach.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: zabudowa zagrodowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 25%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:

a) 10 m z zastrzezeniem lit. b,
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b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattoéw, spadkéw i1 pokry¢ dachdow z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek
realizacji dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachdéwka ceramiczng, cementowa lub
materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym, szarym, lub ich odcieniach.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ustugowa, z wyltgczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektoéw handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow;
2) zabudowa zwigzana z aktywnoscia gospodarcza inng niz ustugowa (produkcja, sktady, magazyny);
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie moze stanowi¢ wigcej, niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,5;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, budynkow gospodarczych i garazy;
7) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.
§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa zwigzana z aktywnoscia gospodarczg inng niz uslugowa (produkcja, sktady, magazyny).

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,4;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 35°,
krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym.
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§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 2U, 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa zwigzana z aktywnoscig gospodarczg inng niz ustugowa (produkcja, sktady, magazyny).

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajagcymi w ramach terenu 3U;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,4;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i1 pokry¢ dachow;

8) dostep do terenu 3U nalezy zapewni¢ z terenu 8KDD lub 10KDD.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem
1Up-US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zabudowa ustugowa - ushugi publiczne;
2) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) z zastarzeniem pkt 7, ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°, krytych dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

7) dla wiat igarazy o wysoko$ci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich
ksztattow, spadkdéw i pokry¢ dachow z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji dachow dwuspadowych, krytych
dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym, matowym.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: obiekty iurzadzenia sportu
i rekreacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 15%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,3;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6 m;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczone
symbolami 1P-U, 2P-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem Ilub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domdw opieki spolecznej, szpitali lub obiektoéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m dla terenu 1P-U,
b) 15 m dla terenu 2P-U;

6) z zastrzezeniem pkt7, dla terené6w lub ich czgsci potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, krytych dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, matowym;

7) dla wiat igarazy o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 4 m, potozonych w granicach strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej, dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltéw, spadkow i pokry¢é dachow
z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
powyzej 12° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych, krytych dachowka ceramiczng lub
cementowa, w kolorze ceglastym, matowym;

8) dla terendw lub ich czesci potozonych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢
realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej lub ustugowej oznaczony
symbolem 3P-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:

1) zabudowa produkcyjna, skladowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych zchowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektoéw zwigzanych z produkcja rolng;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 20 m dla budynkow,

Id: 7598CB95-FB1D-4DC4-B3CF-COF15BA82D02. Podpisany Strona 16



b) 49 m dla masztow radiowo-telekomunikacyjnych i innych wiezowych budowli;
6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztaltow, spadkow i pokry¢ dachow.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny gospodarstw rybackich ios$rodkow wedkarskich ze zbiornikami wodnymi,
oznaczone symbolami IRW, 2RW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zbiorniki wodne, w tym stawy rybne;
2) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarstwem rybackim;
3) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
4) zabudowa ustug handlu i gastronomii;
5) lokale mieszkalne lub lokale uzytkowe w ramach istniejgcej zabudowy.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie, ze obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji nie mogg stanowi¢ wigcej niz 30% dziatki budowlanej;
2) ustala si¢, ze zabudowa ustug handlu i gastronomii nie moze stanowi¢ wigcej niz 20% dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 20%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4;
6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 6 m;
8) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich ksztattow, spadkoéw i1 pokryé dachows;
9) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow.
§ 32. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: obiekty i urzadzenia obshugi sieci
elektroenergetyczne;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na tozsame z liniami rozgraniczajagcymi;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1;
5) dopuszcza si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow ksztattow, spadkéw i pokry¢ dachow.
§ 33. 1. Ustala sig teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem 1ZCn.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) nieczynny cmentarz;
2) zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
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2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%.
§ 34. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: droga zbiorcza.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy 1izagospodarowania terenu: W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢
szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi lokalne, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do
13KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) na 8 m dla terenu 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na 10 m dla terenéw 2KDD, 3KDD, 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zgodnie zrysunkiem planu dla terenow SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD;

2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 37. 1. Ustala sig tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami od 1IKDW do 12KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastgpujace ustalenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) od 6 m do 6,5 m zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenu 1IKDW,
b) na 8 m dla terenow 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7TKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) na 8 m zakonczonych placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenow 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 12KDW;
2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.
§ 38. 1. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 13R.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;

6) ogrody;
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7) zalesienia;

8) zadrzewienia;

9) sady;

10) drogi transportu rolnego;
11) rowy melioracyjne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 39. 1. Ustala sig tereny lasow, oznaczone symbolami od 1ZL do 14ZL.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami od 1ZI do 6ZI.
2. W zakresie przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ nastgpujgce ustalenie: zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych waod $rodladowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolami
od 1WSz do SWSz.

2. W zakresie przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zbiorniki wodne;
2) zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek imostkéw oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe zbiornikow.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny powierzchniowych wod $rédladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSc do 4WSc.

2. W zakresie przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) cieki wodne;
2) zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek imostkow oraz innych urzadzen wodnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Robert Dziergwa
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1V/297/2021
Rady Miejskiej w Sycowie

z dnia 29 czerwca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO BISKUPICE 3
9 w..’_,?ﬁ\/‘%.\a AN a1
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/297/2021
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiagzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Sycowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Biskupice, przedmiotem rozstrzygniecia sa inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji i budowie drog, w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD
stanowiacych wlasnos¢ gminy;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé sie bedzie etapowo, zgodnie z wielolethnim planem
inwestycyjnym i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1V/297/2021
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska w Sycowie ustala, co nastepuje:

1. Do wytozonego, w dniach od 17 marca 2021 r. do 8 kwietnia 2021 r., do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Biskupice,
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wptyngto pismo z dnia 22.04.2021 r. zlozone przez
osobg fizyczng - uwaga zostata uwzgledniona w catosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1V/297/2021
Rady Migjskiej w Sycowie
z dnia 29 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Biskupice w gminie Sycoéw sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XVI/135/2019 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych Biskupice,
Droltowice 1 Zawada.
2. Celem planu jest zmiana przeznaczenia terendéw oraz ustalenie parametréw zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania dla tego obszaru, w oparciu ztozone wnioski i obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Sycow.
3. Projektem planu objeto obszar obrebu Biskupice, gmina Sycow.
4. Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Sycoéw, zatwierdzonego uchwala Nr XXXI/173/2013 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (ze zmianami).
5. Projekt planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.).
6. Tres¢ planu jest zgodna art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).
7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:
- granic i1 sposobdw zagospodarowania terendOw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

- sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawne;j

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb

geodezyjny Biskupice, Rada Miejska w Sycowie przystgpita uchwata Nr XVI/135/2019 Rady
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Miejskiej w Sycowie z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla obrebow geodezyjnych Biskupice,
Droltowice 1 Zawada. Burmistrz Miasta i Gminy Sycow obwiescit 1 oglosit o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski.
Jednoczesnie wystapit o uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko.

Do procedury planistycznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptyngto 18
wnioskow, z czego 14 wnioskow od instytucji opiniujacych 1 uzgadniajacych oraz 4 wnioski
ztozone w trybie art. 17 pkt 1. Ponadto przed przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynety 4 wnioski od oséb fizycznych.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko przekazano do zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz pozostalym organom 1 instytucjom, ktére
opiniuja 1 uzgadniaja projekty mpzp. Projekt planu wraz z prognoza zostal zaopiniowany
pozytywnie i1 uzgodniony przez wszystkie instytucje. Projektowane przeznaczenia terendw nie
wymagaly zgody wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne.

W dniu 9 marca 2021 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen i1 urzedowe;
stronie internetowej o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. W
dniach od 17 marca 2021 r. do 8 kwietnia 2021 r. projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Sycow. W
dniu 26 marca 2021 r. zostala przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Do wytozonego projektu planu wptynegto jedno pismo zawierajace uwage. Uwaga
zostala rozpatrzona w catos$ci pozytywnie. Nastgpnie projekt planu zostat przedtozony na sesj¢

Rady Miejskiej w Sycowie.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu 1

zagospodarowaniu przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe:

poprzez okre$lenie przeznaczen, ktore moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz

ustalenie wskaznikow 1 parametrow okreslajacych charakter 1 gabaryty zabudowy;
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- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terendw objetych ochrong
akustyczng, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w cieplo, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i
organdéw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;
- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolno$laskim Konserwatorem Zabytkow;
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci, wskazanie terenow objetych ochrong
akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;
- walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez ustalenie przeznaczen terendOw w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi;
uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni gtownie poprzez wprowadzenie mozliwosci
inwestycyjno-budowlanych, w postaci podtrzymania 1 rozszerzenia mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej w sgsiedztwie istniejacej zabudowy
oraz rozszerzenia mozliwosci realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej na nowych obszarach,
zgodnie z zapisami obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
kierunkami zagospodarowania Studium Miasta i Gminy Sycow;
- prawo wilasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatlu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);
- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
- potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz

wyznaczenie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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- zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych:
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie 1 na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu 1 prognozy;

zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):
poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla

pojazddéw wyposazonych w kart¢ parkingowa.

Przy ustalaniu przeznaczen terendw oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania burmistrz
uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne
oraz wagg interesu publicznego 1 prywatnego.
Z uwagi na specyfik¢ obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendéw pod
zainwestowanie uwzgledniono cze¢$¢ wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terenow
zlokalizowanych w ramach obszaru o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz jego sasiedztwie, jednak z uwzglednieniem niskiej intensywnosci historycznego
zainwestowania;
- wymoég lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilo$ci 1 jakos$ci wody zostat zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uja¢ wod podziemnych;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystOw zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow 1 Sciezek rowerowych na
wszystkich terenach komunikacji publicznej;
- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania na terenach juz zainwestowanych oraz

w ich sgsiedztwie, a takze zmiany funkcji istniejgcej zabudowy.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala opracowana w marcu 2015 r. 1
przyjeta 26 marca 2015 r. uchwalag Nr VI/34/2015 Rady Miejskiej] w Sycowie w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow i1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Analiza wykazala, m. in. ze
aktualizacji wymagaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Sycéw, Wioska, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Komorow, Zawada, Dziatosza, Wielowies,
Biskupice, Drottowice, Gaszowice i Slizow. Temu celowi oraz checi uwzglednienia sktadanych
wnioskow do przedmiotowego obszaru stuzy sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Biskupice.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, m.in. zwigzane
z realizacja nowych drog oraz ich wyposazeniem w niezbgdng infrastrukture techniczng. Wystapia
przychody zwigzane z optatg planistyczng, podatkami od nieruchomosci i sprzedaza nieruchomosci
gminnych. Z uwagi na niewielkg ilo$¢ planowanych drog publicznych, przewidywane
umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach przewidzianych pod zabudowe
oraz bilansowanie si¢ w najblizszych latach planowanych wydatkéw i1 przychodow, nalezy uznac,
ze wplyw realizacji niniejszego planu miejscowego na budzet gminy w dluzej perspektywie bedzie

pozytywny.
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