UCHWALA NR XXVI1/176/2016
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP Wioska - Obszar A.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.2016.446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016.778) oraz Uchwaty Nr XLI1I/254/2014 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
27.03.2014 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmienionej Uchwatg
Nr XVI1/96/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26.11.2015 r.; atakze po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, uchwalonym
Uchwata nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MPZP Wioska — Obszar A; zwany dalej
»planem”, w granicach okre§lonych na rysunkach planu nr 1, 2, 31 4 stanowigcych zalgczniki graficzne do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty;
4) zatacznik nr 4 - rysunek planu w skali 1:5000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty;
5) zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

6) zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zrédet ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

2) ,,uzupehiajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci
budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii elementami
niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy, do maksimum 2,0 m;

4) ,,ustugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy uslugowej, ktore nie powoduja znaczacego
oddzialywania na $srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.
Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

5) R — tereny rolnicze;



6) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
7) US — tereny sportu i rekreacji;
8) ZL — tereny lasow;
9) Z — tereny zieleni nieurzadzonej;
10) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
11) IT — tereny infrastruktury technicznej;
12) E — tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe);
13) tereny drog publicznych: KDZ — zbiorczych; KDL — lokalnych; KDD — dojazdowych;
14) KDW — tereny drog wewngtrznych.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi lub symbolami inumerami
wyrdzniajacymi poszczegolne terenys;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) stanowiska archeologiczne;
6) granice zatacznikow graficznych;
7) granice obszaru objgtego planem,;
8) granice gminy;
9) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci.
3. Ustalenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 s3 ustaleniami informacyjnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okreslone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala si¢:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia
odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla
terendéw MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terendéw MNU iU jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustlugowej; dla terenéw RM jak dla zabudowy zagrodowej;

4) z teren6w utwardzonych odprowadzanie $ciekow deszczowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5) realizacja planu winna odbywa¢ si¢ w sposdb zapewniajacy utrzymanie poziomow substancji oddziatujacych
na Srodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — Sciekowg i odpadowa,
ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zarowno emisji gazéw, substancji szkodliwych,
poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachéw do otoczenia;

6) prowadzona dziatalnos¢ ustugowa, produkcyjna oraz rolnicza nie moze powodowac uciazliwosci dla
srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do
ktorej inwestor nabyt tytut prawnys;



7) cze$¢ terenu objeta planem (na zatgczniku nr 1) znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziemne;j
w Sycowie — Wiosce i Niwkach Garbarskich, ustanowionej Rozporzadzeniem nr 10/2015 Dyrektora RZGW we
Wroctawiu z dnia 27 kwietnia 2015 r. (Dz. U. Woj. Dolno$laskiego z dnia 28.04.2015 r. poz. 1941), na ktore;j
obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z ww. rozporzadzenia;

8) czgs¢ terenu objeta planem potozona jest w zasiggu zalewu Q1%, Q10% 1 Q0,2%. Na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia Q1%, Q10% wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oraz zakazy,
wynikajace z ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 6. 1. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:
1) Dla terendw objetych planem ustala si¢:

a) nowa zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do
zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach;

b) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych;

c¢) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;
d) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe.
2. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) Na terenie objetym planem na zalaczniku nr 1 zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne: nr 1/27/75-35
AZP, slad osadnictwa, pradzieje inr 2/28/75-35 AZP, osada kultury przeworskiej; w obrgbie stanowisk
archeologicznych oraz wjego bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) Na terenie objetym planem na zatgczniku nr 1 wprowadza si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych; dla ktorej zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrebne.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem Z i US ustala sig:
1) nalezy zastosowac jednolite typy i formy dla obiektéw matej architektury;
2) chodniki i place nalezy wykona¢ z takich materiatlow jak kostka granitowa, bazaltowa lub betonowa;

3) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
badz terenem.

2. Na elewacjach budynkéw od strony ulic moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wylacznie
odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowac barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

3. W przypadku budowy ogrodzen wzdluz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;
2) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych;
3) dopuszcza si¢ stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy stupow i podmuréwek.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okreslone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegétowe ustalenia planu”.



Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. 1. Czes¢ terenu objeta planem potozona jest na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%, Q10%,
na ktoérych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oraz zakazy, wynikajace z ustawy Prawo wodne.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazy
priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek wykonywania podzialdow w sposob zapewniajacy dostep do drogi publicznej, dojazdowej lub drogi
wewnetrznej;

2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu MN: 600,0 m?;
b) dla terenu MNU: 800,0 m?;
¢) dla terenu U: 1000,0 m2;
d) dla terenu RM: 1200,0 m2;
e) dla terenu P: 1500,0 m?;
f) dla terenu Z, E, IT: 30,0 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenu MN: 18,0 m;
b) dla terenu MNU: 18,0 m;
¢) dla terenu U: 18,0 m;
d) dla terenu RM: 20,0 m;
e) dla terenu P: 20,0 m;
f) dla terenu Z, E, IT: 3,0 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej lokalizowanych poza gruntami rolnymi klasy I-I1I oraz sieci infrastruktury technicznej kablowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze obj¢tym planem tworza nastgpujace drogi:
1) droga zbiorcza 1. KDZ w liniach rozgraniczajacych wedtug ewidencji gruntow;
2) droga zbiorcza 2.KDZ w liniach rozgraniczajacych wedtug ewidencji gruntow;
3) droga lokalna 1.KDL w liniach rozgraniczajacych wedtug ewidencji gruntow;
4) droga lokalna 2. KDL w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,5 m;

5) droga dojazdowa 1.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 3,2 — 14,8 m;



6) droga dojazdowa 2.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5 — 10,5 m;

7) droga dojazdowa 3.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,9 — 8,3 m;

8) droga dojazdowa 4.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 6,6 — 10,9 m;

9) droga dojazdowa 5.KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,8 — 18 m;

10) droga dojazdowa 6. KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,1 — 10,0 m;
11) droga wewngtrzna 1. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,7 — 7,3 m;
12) droga wewnetrzna 2.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 — 6,0 m;
13) droga wewnetrzna 3.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

14) droga wewngtrzna 4. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;

15) droga wewnetrzna 5. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;

16) droga wewnetrzna 6.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

17) droga wewnetrzna 7.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,5 m;

18) droga wewnetrzna 8. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 3,8 — 7,0 m;
19) droga wewnetrzna 9.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

20) droga wewnetrzna 10.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 3,7 — 4,8 m;
21) droga wewngtrzna 11. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;

22) droga wewnetrzna 12. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

23) droga wewngtrzna 13.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 m;

24) droga wewngtrzna 14. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 m;

25) droga wewngtrzna 15.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

26) droga wewnetrzna 16. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,0 - 10,0 m;
27) droga wewnetrzna 17.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

28) droga wewnetrzna 18. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,0 — 7,9 m;
29) droga wewnetrzna 19.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 5,2 — 6 m;
30) droga wewnetrzna 20.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,2 — 8,6 m;
31) droga wewngtrzna 21. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

32) droga wewnetrzna 22. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10 - 15 m;
33) droga wewngtrzna 23.KDW w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 8,0 m;

34) droga wewnetrzna 24. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

35) droga wewngtrzna 25.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;

36) droga wewngtrzna 26.KDW w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 6,0 m;

37) droga wewnetrzna 27.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 — 8,0 m;
38) droga wewngtrzna 28. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,5 — 5,0 m;
39) droga wewngtrzna 29.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 — 10,0 m;
40) droga wewnetrzna 30.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 8,0 m;

41) droga wewnetrzna 31.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 - 12,0 m;
42) droga wewngetrzna 32. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,5 m;

43) droga wewnetrzna 33. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,8 — 10,3 m;

44) droga wewngetrzna 34. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 8,0 m;



45) droga wewnetrzna 35. KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m;

46) droga wewngetrzna 36.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 7,1 — 10,0 m;

47) droga wewngetrzna 37.KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 — 11,3 m;

48) droga wewnetrzna 38. KDW w liniach rozgraniczajacych wedtug ewidencji gruntow oznaczonych jako ,,dr”.

2. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisow szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych.
Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;

2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m?p.u;

3) na terenach zabudowy produkcyjnej - 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

4) na terenach sportu i rekreacji - 1 m.p. / 500 m? terenéw sportu i rekreacji;

5) dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z cieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki $ciekowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. Dopuszcza
si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodetl ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
i malej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrddet odnawialnych, w tym energii stonecznej. Dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz poprzez przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej.

5. Przez teren opracowania przebiega gazociagg wysokiego cisnienia 5,5 MPa, dla ktorego obowiazuje strefa
kontrolowana o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m na strong) liczac od osi gazociagu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociagdébw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociagow i przylaczy gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od gazociagéw zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

7. Dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) przez teren opracowania przebiegaja nastepujace linie elektroenergetyczne (ustalenie informacyjne):
a) linia napowietrzna wysokiego napigcia WN 110 kV;
b) linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia SN 20 kV;
¢) linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia 0,4 kV;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia;

4) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z obowigzujagcym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Sycow.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisOw odrebnych.



Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Na terenach oznaczonych symbolem US i Z dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskéw ustugowo
— handlowych i urzadzen technicznych na okres do trzech miesiecy w roku.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 20 %, sluzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolem od 1.MN do 10.MN.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) uzupehiajace:

a) ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 40% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czgsdci
gospodarczych i garazowych;

b) budynki gospodarcze w tym garaze;
¢) obiekty matej architektury i zielen urzagdzona;
d) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojgcej lub bliZzniaczej;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie istniejacej zabudowy na granicy dzialki lub w zblizeniu do niej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3)dla terenow 3.MN, 4.MN i8.MN potozonych czgSciowo w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30 na dziatkach niezabudowanych i 40% na dziatkach
z istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 9,0 m, dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci budynkow
istniejacych;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°; dopuszcza si¢ utrzymanie
geometrii dachow istniejgcych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej): 600 m?;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:
- dla terenu 1.MN w odlegtosci 10,0 m od granicy lasu;
- dla terenu 2.MN w odlegtosci 6,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1.KDD;



- dla terenu 3.MN w odlegtosci po 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6. KDD i 30.KDW;

- dla terenu 4. MN w odlegtosci po 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6. KDD i 30.KDW oraz 12 m od
granicy lasu;

- dla terenu 5.MN w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 33.KDW;

-dla terenu 6.MN w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL 16,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 33.KDW;

-dla terenu 7.MN wodleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1.KDL 16,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 33.KDW i 34 KDW;

-dla terenu 9.MN w odleglosci 12,0 m, 8,0 m 16,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

- dla terenu 10.MN w odleglosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 17. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolem od 1.MNU do 76.MNU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
2) uzupehiajace:
a) budynki gospodarcze w tym garaze;
b) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
¢) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
d) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojgcej lub bliZzniaczej;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie istniejacej zabudowy na granicy dzialki lub w zblizeniu do niej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3)dla terenow 4.MNU, 35.MNU, 36.MNU i37.MNU, potozonych cze$ciowo w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30 na dziatkach niezabudowanych i 40% na dziatkach
z istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

5) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 9,0 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysokos$ci
budynkow istniejacych;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dachy zasadnicze, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°; dopuszcza si¢ utrzymanie
geometrii dachow istniejacych; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej): 800 m?;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:

- dla terenu 1.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odleglosci 12 m od
granicy lasu;



- dla terenu 2.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 4. KDW;

- dla terenu 3.MNU w odlegloéci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 od linii
rozgraniczajacych drogi 4. KDW;

- dla terenu 4. MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

-dla terenu 5.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD 16,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KDW;

-dla terenu 6.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajagcych drogi 1.KDD 16,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3.KDW;

- dla terenu 7.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 8. MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 4. KDW;

- dla terenu 9.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5. KDW oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KDW;

- dla terenu 10.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 4. KDW oraz w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDW;

- dla terenu 11.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ; w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6. KDW;

- dla terenu 12.MNU w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ i w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 2.KDD;

- dla terenu 13.MNU w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ; w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2.KDD oraz w odleglo$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD;

- dla terenu 14.MNU w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD;

- dla terenu 15.MNU w odleglosci od 3,0 - 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ; w odleglosci 5,0
1 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 3.KDD;

- dla terenu 16.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci od 6 — 10 m
od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDD oraz
7.KDW;

- dla terenu 17.MNU w odleglosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 8,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDW;

- dla terenu 18.MNU w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 19.MNU w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 20.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDL oraz w odlegtosci 6,0 i 10,0
m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 21.MNU w odlegtosci 23,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4. KDD; w odleglosci 6,0 — 25,0 m
od linii rozgraniczajagcych drogi 9. KDW oraz 20,0 m od linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

-dla terenu 22.MNU w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 9. KDW oraz 20,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

- dla terenu 23.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 4.KDD;

- dla terenu 24.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 1 8,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 4.KDD; w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 11.KDW
1 12.KDW oraz w odleglosci 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 25.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1.KDL; w odleglosci 6,0 1 10,0 m

od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 13.KDW
1 14 KDW;



- dla terenu 26.MNU w odlegtosci 6,0 i 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy
lasu;

- dla terenu 27.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 15.KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 28.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy lasu;
- dla terenu 29.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;
- dla terenu 30.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 31.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 16. KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 32.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 16.KDW;

- dla terenu 33.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 16.KDW;

- dla terenu 34.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy lasu;
- dla terenu 35.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 36.MNU w odlegtos$ci 12,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 12,0 m od
granicy lasu;

- dla terenu 37.MNU w odleglosci 5,0 1 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odleglosci 5,0 1 6,0
m od linii rozgraniczajacych drogi 17.KDW; w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 38.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy lasu;
- dla terenu 39.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;
- dla terenu 40.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD;

- dla terenu 41.MNU w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 18.KDW;

- dla terenu 42.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 19.KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 43.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 44.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 20.KDW oraz 12,0
m od granicy lasu;

- dla terenu 45.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 20.KDW oraz 21.KDW;

- dla terenu 46.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 1.KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 21. KDW;

- dla terenu 47.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 4.KDD oraz w odlegtosci 6,0 1 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 22.KDW;

- dla terenu 48.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 22.KDW;

- dla terenu 49.MNU w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 22.KDW;

- dla terenu 50.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5.KDD; w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 23.KDW 124 KDW
oraz 12,0 m od granicy lasu;



- dla terenu 51.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 25.KDW;

- dla terenu 52.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 53.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 28. KDW oraz 12,0 m od granicy
lasu;

- dla terenu 54.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 28. KDW;

- dla terenu 55.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odleglosci 6,0 1 10,0 m
od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 26. KDW
127.KDW;

- dla terenu 56.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1.KDL oraz 6,0 i 10,0m od linii
rozgraniczajacych drogi 1. KDD;

-dla terenu 57.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 29.KDW;

- dla terenu 58.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 29.KDW;

- dla terenu 59.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 29.KDW;

- dla terenu 60.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 6.KDD oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacych teren 15.WS;

- dla terenu 61.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDL oraz 6,0 m od 6.KDD oraz
10,0 m od linii rozgraniczajacych teren 17.WS;

- dla terenu 62.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6. KDD; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 31.KDW oraz 10,0 m od linii rozgraniczajacych teren 17.WS;

- dla terenu 63.MNU w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 6.KDD;

- dla terenu 64.MNU w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 31.KDW oraz w odlegtosci 7,0
1 10,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 65.MNU w odlegtosci od 6,0 — 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 31. KDW;
- dla terenu 66.MNU w odlegtosci od 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 29.KDW;

-dla terenu 67.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 6,0 m linii
rozgraniczajacych drogi 29.KDW i 32. KDW;

-dla terenu 68.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 8,0 m linii
rozgraniczajacych drogi 32. KDW;

- dla terenu 69.MNU w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 35.KDW i 36.KDW;

-dla terenu 70.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 35.KDW;

- dla terenu 71.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 31.KDW oraz 10,0 m od linii
rozgraniczajacych teren 16.WS;

- dla terenu 72.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL; w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 36. KDW oraz w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 37.KDW;

- dla terenu 73.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odleglosci 8,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 37. KDW;

- dla terenu 74.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL;
- dla terenu 75.MNU w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL;



- dla terenu 76.MNU w odlegtos$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz 12,0 m od granicy
lasu;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.U do 5.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) budynki gospodarcze w tym garaze;
¢) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;
d) zagospodarowanie sportowo — rekreacyjne;
e) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie istniejacej zabudowy na granicy dzialki lub w zblizeniu do niej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30 na dziatkach niezabudowanych i 40% na dziatkach
z istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

5) wysokos¢ do kalenicy budynku ustugowego i jednorodzinnego: do 9,0 m dopuszcza si¢ utrzymanie wysokos$ci
budynkow istniejacych;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

7) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°; dopuszcza si¢ utrzymanie
geometrii dachow istniejacych; dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej): 1000 m?;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:

- dla terenu 1. U w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1. KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2.KDZ;

- dla terenu 2. U w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD, w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 5. KDW oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 2.KDZ;

- dla terenu 3. U w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL, odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 11. KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

- dla terenu 4. U w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 21. KDW;

- dla terenu 5. U w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL;
10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 19. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolem 1.RM; 2.RM.

1. Przeznaczenie terenu:



1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupehiajace:
a) parkingi, place;
b) zielen urzadzona i izolacyjna;
c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w ramach zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: realizacja zabudowy w formie wolnostojace;j.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos¢ do kalenicy budynkéw inwentarskich i gospodarczych: do 10,0 m;
6) wysokos¢ budowli rolniczych (siloséw): do 12,0 m;
7) dachy zasadnicze: dwuspadowe;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 20 - 45°;

9) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna: dla terenu 1.RM w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 4. KDD;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 20. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolem od. 1.R do 44.R.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) uzupehiajace:

a) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane poza gruntami rolnymi klasy I-III oraz sieci infrastruktury
technicznej kablowe;

b) budowle rolnicze (obiekty budowlane nie bedace budynkami);
¢) wody powierzchniowe §rodlagdowe;
d) zadrzewienia i zakrzewienia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne. Odlegtos¢ obiektow od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 449 - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,002;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,90;
4) wysokos¢ budowli rolniczych: do 8,0 m.

§ 21. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolem: od 1.P do 4.P.

1. Przeznaczenie terenu: e) zielen.
1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:
2) dopuszczalne:

a) ustugi;

b) obiekty sportowe w budynkach;



¢) parkingi i place;

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

e) zielen.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) teren nalezy zagospodarowa¢ poprzez wydzielenie: placéw, parkingdw, placow manewrowych, dojsé¢
i dojazd6éw oraz zieleni;

2) dla terenu 1.P potozonego czgsciowo w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,70;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
5) wysokos¢ obiektow produkcyjnych: do 14,0 m;
6) wysokos$¢ obiektow socjalno - biurowych: do 10,0 m;
7) geometria i forma dachow powinna by¢ dostosowana do celow technologicznych;
8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna:

- dla terenu 1.P w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDZ;

- dla terenu 2.P w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogi 2.KDZ;

- dla terenu 3.P w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL;

- dla terenu 4.P w odleglosci 10,0 1 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 1.KDD oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 20.KDW;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:
a) obiekty malej architektury;
b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
¢) parkingi, place;

3) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna dla terenu US w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi 1.KDL oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 5.KDD;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: reguluja przepisy odrgbne;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: reguluja przepisy odrebne.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.ZL do 24.ZL.
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy: okres$laja przepisy odrebne.



§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.Z do 13.Z.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) uzupehiajace:
a) obiekty malej architektury;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: reguluja przepisy odrebne;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) wysoko$¢ obiektow malej architektury: do 6,0 m;
5) dachy zasadnicze obiektow matej architektury: dwuspadowe lub wiclospadowe;
6) kat nachylenia potaci dachowych: 20 - 45°.
§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 24.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) dopuszczalne:
a) urzgdzenia wodne zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) ujecia wody;
¢) urzadzenia hydrotechniczne;
d) ktadki i mosty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy odrebne.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.E do 6.E.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe);

2) dopuszczalne: obiekty iurzadzenia techniczne niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow
elektroenergetyki; parkingi i place.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie doj$é
i dojazdow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: .
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 30,0 m?
§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.IT; 2.IT; 3.IT.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczalne: parkingi i place.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie dojs¢
i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Boleslaw Moniuszko



Zatacznik nr 5 do Uchwatly Nr XXVI1/176/2016 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 06 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP Wioska — Obszar A

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016.778) Rada Miejska w Sycowie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w nastepujgcy sposéb.

Wnoszacy uwage : Agnieszka De Falco-Kuczynska, Wioska 15J, 56-500 Sycow;

uwaga ztozona w dniu 05.04.2016 r.

Pani Agnieszka De Falco-Kuczyriska wnosi 0 zmniejszenie natozonej przez Urzad Miasta i
Gminy Sycow opfaty planistyczne;.

Uwaga zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Po przeprowadzeniu dyskusji na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej ustalono zmieszenie stawki procentowej z wysokosci 30% na 20%,
stuzgcej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wnoszacy uwage : ArcelorMittal Sycow Sp. z 0.0., Wioska 28D, 56-500 Sycow;

uwaga ztozona w dniu 12.04.2016 r.

Pan Marek Rysztak, Dyrektor Generalny, dziatajgcy w imieniu firmy ArcelorMittal Sycéw Sp.
Z 0.0. zwrdcit sie 0 dokonanie zmian na dziatce nr 50/14 i pozostawieniu dotychczasowego
przeznaczenia tj. dziatalnosci gospodarczej i ustug (teren przemystowy).

W uzasadnieniu wskazat na mozliwosci rozwojowe firmy, w tym staty wzrost zatrudnienia. W
przyszitosci firma bedzie zainteresowana pozyskiwaniem nowych terendw pod dalszy jej
rozwoj. Sasiadujgca dziatka nr 50/14 moze stanowi¢ potencjalne miejsce na dalszy rozwdj
firmy oraz naturalng przestrzen ochronng dla znajdujgcych sie na terenie Wioski domow
jednorodzinnych.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Wioska w gminie Sycow dziatka nr 50/14 posiada nastepujgce przeznaczenie:
U — tereny zabudowy ustugowej oraz MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenia te sg zgodne 2z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, w ktérym dziatka 50/14 posiada
przeznaczenie jako MNU - tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

nieucigzliwych ustug. Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, poniewaz stwierdzono brak
zgodnosci ze studium w zakresie wnioskowanego przeznaczenia na cele przemystowe.

W obowigzujgcym planie miejscowym MPZP SYCOW — OBSZAR A, uchwalonym 29
stycznia 2004 r., dziatka nr 50/14 posiada przeznaczenie na cele Pp — tereny dziatalnosci
gospodarczej i ustug. Jednakze przy sporzgdzaniu zmiany studium, uchwalonej 28 marca
2013 r., przeznaczenie tego terenu ulegto zmianie z terenéw przemystowych na cele
mieszkaniowo ustugowe.

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego nastepuje stosownie do art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow. W zwigzku z powyzszym mpzp dla obrebu geodezyjnego Wioska respektuje
ustalenia studium, w zakresie przeznaczenia terenu dziatki 50/14 na cele ustug i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ztozona uwaga moze byc¢ realizowana w poézniejszym okresie, po uchwaleniu mpzp dla
obrebu geodezyjnego Wioska. Prace planistyczne polega¢ bedg w pierwszej kolejnosci na
opracowaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
w drugiej kolejnosci na opracowaniu zmiany planu miejscowego.

Wnoszacy uwage : tukasz Podgérniak, Wioska 2, 56-500 Sycow;



uwaga ztozona w dniu 22.04.2016 r.
Pan tukasz Podgoérniak wnosi o zaklasyfikowanie gruntu 72/24 jako dziatki przeznaczonej
pod budownictwo mieszkaniowe.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Wioska w gminie Sycow dziatka nr 72/24 posiada nastepujgce przeznaczenie:
R - tereny rolnicze. Ustalenia te sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, w ktérym dziatka 72/24
posiada przeznaczenie jako R — tereny dla uzytkowania rolniczego. Uwaga nie moze by¢
uwzgledniona, poniewaz stwierdzono brak zgodnosci ze studium w zakresie wnioskowanego
przeznaczenia na cele mieszkaniowe. Ztozona uwaga moze by¢ realizowana na etapie
opracowania zmiany studium.

Wnoszacy uwage : Marek Podgoérniak, Wioska 2, 56-500 Sycoéw;

uwaga ztozona w dniu 22.04.2016 .

Pan Marek Podgérniak wnosi o zaklasyfikowanie gruntu 72/23 jako dziatki przeznaczonej
pod budownictwo mieszkaniowe.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Wioska w gminie Sycéw dziatka nr 72/23 posiada nastepujgce przeznaczenie:
R — tereny rolnicze. Ustalenia te sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, w ktérym dziatka 72/23
posiada przeznaczenie jako R — tereny dla uzytkowania rolniczego. Uwaga nie moze byc¢
uwzgledniona, poniewaz stwierdzono brak zgodnosci ze studium w zakresie wnioskowanego
przeznaczenia na cele mieszkaniowe. Ztozona uwaga moze byC realizowana na etapie
opracowania zmiany studium.

Wnoszacy uwage : Witold Drozd, ul. Zytnia 7/9, 53-506 Wroctaw;

uwaga ztozona w dniu 09.05.2016 r.

Pan Witold Drozd wnosi o zmniejszenie wielkosci minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy dla terenéw oznaczonych w projekcie planu jako MNU. Twierdzi, ze przyjecie tak
duzego minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy ogranicza w bardzo duzym stopniu
swobode wyboru projektu i budowy domu na wtasnej dziatce budowlanej.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przyjete w projekcie planu wskazniki wynikajg z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym dla terenéw MNU przyjeto minimalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy 0,2 jako obowigzujgcy.

Ztozona uwaga moze by¢ realizowana na etapie opracowania zmiany studium.



Zatacznik nr 6 do Uchwaly Nr XXV1/176/2016 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 06 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP Wioska — Obszar A

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016.778) Rada Miejska w Sycowie
rozstrzyga co nastepuje:

§1

1. Ustala sie finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezagcych do zadan wiasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntéw
przeznaczonych do realizacji zadan celu publicznego i zwigzanych z ustaleniami planu w
kwocie 11 685 350,00 zt.

2. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) $rodki wlasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych.

§2

Ustala sie wykorzystanie innych zrédet Srodkéw finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2,
w tym réwniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycéw.



UZASADNIENIE
Do uchwaly nr XXVI1/176/2016
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 06 lipca 2016r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MPZP Wioska — Obszar A

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2016.778), Rada Miejska w Sycowie w dniu 27.03.2014 r.
podjeta Uchwate Nr XLII/254/2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata ta zostala zmieniona Uchwata Nr XVI1/96/2015 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 26.11.2015 r., co wynikato z odmowy uzgodnienia projektu planu
miejscowego przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu w zakresie
zagospodarowania obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Przyczyna odmowy
uzgodnienia bylo umieszczenie w projekcie planu terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Kwestionowane tereny
zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa juz w obowigzujacym migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w 2003 roku.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala zbadana,
przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow. Ustalenia planu nie naruszajg
ustalen studium uchwalonym Uchwatg nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
28.03.2013 1.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:
1) Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 1). Art. 1 ust. 2

1) W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;

- U—tereny zabudowy ustugowej;

- RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

- R —tereny rolnicze;

- P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

- US - tereny sportu i rekreacji;

- ZL —tereny laséw;

- Z —tereny zieleni nieurzadzone;j;

- WS —tereny wod powierzchniowych srédladowych;

- IT —tereny infrastruktury techniczne;j;

- E —tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe);

- tereny drog publicznych: KDZ — zbiorczych; KDL — lokalnych; KDD — dojazdowych;

- KDW —tereny droég wewnetrznych.
Wprowadzono rowniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez wydzielenie:
placow, parkingdéw, placow manewrowych, dojs$¢ i dojazdow oraz zieleni.

2) W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane do istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i
przemystowej. W celu m.in. ochrony walorow krajobrazowych wyznaczono tereny zieleni
urzadzonej wzdhuz doliny Mtynskiej Wody, ktore stanowi¢ bedg izolacje — strefe buforowa od
projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej i przemystowej. Wprowadzono takze lini¢
zabudowy w odlegtosci 12,00 m od granicy lasu oraz w odlegtosci 10,0 m od brzegu Mtynskiej
Wody na terenach zabudowy istniejace;j.

3) W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych ustalono:
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4)

)

6)

7)

8)

9)

gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢
wytwarzania i gromadzenia odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatow
powodujacych pylenie;

ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami: dla terendow MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dla terenow
MNU i U jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; dla terenow RM jak dla zabudowy
zagrodowej;

z terené6w utwardzonych odprowadzanie $ciekéw deszczowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

realizacja planu winna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie pozioméw substancji
oddzialujacych na srodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno
— $Sciekowg 1 odpadowa, ponizej dopuszczalnych dla nich warto$ci — dotyczy to zaréwno emisji
gazow, substancji szkodliwych, poziomu hatasu jak i1 emisji ucigzliwych zapachéw do
otoczenia;

prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna oraz rolnicza nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla $rodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor naby? tytut prawny;

czgs$¢ terenu objeta planem (na zalaczniku nr 1) znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
podziemnej w Sycowie — Wiosce i Niwkach Garbarskich, ustanowionej Rozporzadzeniem nr
10/2015 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 27 kwietnia 2015 r. (Dz. U. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 28.04.2015 r. poz. 1941), na ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia
wynikajace z ww. rozporzadzenia;

czg$¢ terenu objeta planem potozona jest w zasiegu zalewu Q1%, Q10% i Q0,2%. Na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1%, Q10% wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu oraz zakazy, wynikajace z ustawy Prawo wodne.

W zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych uzyskano zgody Marszalka Wojewddztwa
Dolnoslaskiego na wytaczenie 1,10 ha gruntéw rolnych klasy III z uzytkowania rolnego oraz

3,7605 ha gruntow lesnych klasy IV, V i VI na wylaczenie z uzytkowania lesnego.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury
wspotczesnej stwierdzono, ze w obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary ochrony
konserwatorskiej ujete w rejestrze i ewidencji zabytkéw. Dla nowej zabudowy ustalono zasade
starannego wpisania w krajobraz kulturowy oraz realizacje w nawiazaniu do zasad ksztaltowania
obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach. W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych
wprowadzono stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oraz
ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznego nr 1/27/75-35 AZP.
W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 3. Dla os6b niepetnosprawnych
zapewniono mozliwo$¢ korzystania z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodow
wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.
W zakresie waloréow ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla
obrebu Wioska, ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania i kontynuacje¢ istniejacej zabudowy oraz
ztozone wnioski stanowigce odzwierciedlenie w ustaleniach zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W zakresie prawa wlasno$ci stwierdzono prawo wilasnosci do dysponowania gruntami wilascicieli
terenu.
W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.
W zakresie potrzeb interesu publicznego wprowadzono ustalenia dotyczace wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
dla terenéw oznaczonych symbolem Z i US nalezy zastosowac¢ jednolite typy i formy dla
obiektow matej architektury; chodniki i place nalezy wykona¢ z takich materiatlow jak kostka
granitowa, bazaltowa lub betonowa; zakaz umieszczania reklam lub innych tablic
informacyjnych, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem badz terenem;
na elewacjach budynkow od strony ulic moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie
wylacznie odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku Iub
nieruchomosci, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkéw: w rozwigzaniach kolorystyki nalezy
stosowac barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki; zespot tablic winien tworzy¢
uporzadkowany i zwarty uklad kompozycyjny w pionie i poziomie;
w przypadku budowy ogrodzen wzdluz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastepujace
zasady 1 warunki ksztaltowania ogrodzen: maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m; w
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przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyjaé jednorodne typy ogrodzen od
strony drog publicznych.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

- zaopatrzenie w wode z cieci wodociagowej; dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédetl ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrédet odnawialnych, w tym energii
stonecznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz poprzez przyltaczenie do rozdzielczej
sieci gazowej;

- przez teren opracowania przebiega gazociag wysokiego cisnienia 5,5 MPa, dla ktorego
obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m na strong) liczac od osi
gazociagu;

- w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci
gazociggoéw zgodnie z przepisami odrebnymi; nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane dla
gazociagow 1 przylaczy gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi; nalezy zachowac¢ odleglosci
podstawowe projektowanych obiektow terenowych od gazociagdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig: przez teren opracowania przebiegaja
nastepujace linie elektroenergetyczne: linia napowietrzna wysokiego napigcia WN 110 kV; linie
napowietrzne i kablowe $redniego napigcia SN 20 kV; linie napowietrzne i kablowe niskiego
napigcia 0,4 kV; nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow
od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; zasilanie w
energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢
budowg stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia; wszystkie
istniejace na obszarze opracowania urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w
projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

- gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Sycow;

- w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw
odrebnych.

11) W zakresie zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;:

- informacje o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zamieszczono na tablicy
ogloszen urzedu, sotectwa Wioska, stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie Gazecie
Sycowskiej w dniu 25.06.2014 r. ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskow do
opracowania.

- informacje o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu zamieszczono na tablicy
ogloszen urzgdu, sotectwa Wioska, stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie Gazecie
Sycowskiej w dniu 16.03.2016 r. ze stosownym zapisem o mozliwo$ci sktadania uwag do
opracowania.

12) W zakresie zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaty zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, dla celdow zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony srodowiska oraz
infrastruktury techniczne;j.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyt interes publiczny 1 interesy prawne. Przeprowadzone zostaly roéwniez analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
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Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z potrzeb wlasnych
gminy oraz wnioskow zgloszonych na etapie opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow. Studium zostato uchwalone Uchwatg nr
XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r. Wnioslo ono istotne zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym wsi Wioska i tym samym obowigzujace plany zagospodarowania
przestrzennego MPZP — OBSZAR A i MPZP WIOSKA przestaty by¢ aktualne tym w zakresie. W
celu realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium i koniecznosci porzadkowania tadu
przestrzennego we wsi Wioska stwierdzono zasadno$¢ przystgpienia do opracowania planu
miejscowego.

Bilans terenow ujetych w planie MPZP Wioska — Obszar A przedstawia si¢ nastepujaco.

Tereny Ogolna Powierzchnia Zmiana powierzchni
powierzchnia procentowo w obszarow w stosunku do
[ha] granicach planu zapisow planu z 2003r.
[ha]
MN, MNU, RM 153,84 17,15% + 36,12
U 8,31 0,93% + 7,84
Z 2,43 0,27% + 1,63
Drogi gminne 16,03 1,79% + 1,07 (na poszerzenia drog)
Drogi wewngtrzne 10,39 1,16% +2,84
R 147,86 16,48% -1,1 (klasa LILIII)
IT, E 1,94 0,22% Bez zmian
WS 52,45 5,85% Bez zmian
ZL 492,35 54,89% -3,6
P 10,45 1,16% -8,11
SUMA 897 100,00%

Ad. 1). Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostep do drog publicznych, w tym dréog gminnych. Nowa
zabudowa zostata zaplanowana z uwzglednieniem mozliwosci wykorzystania dostepu do
istniejacych drég publicznych. Natomiast wewnatrz nowych struktur urbanistycznych
przewidziano drogi wewnetrzne powigzane z uktadem drog publicznych.

2) Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka
transportu poprzez zapewnienie dostgpu do istniejgcej sieci drog publicznych i tym samym
mozliwosci korzystania z transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja nowej zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i
rowerzystow. Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajgcych
umozliwiajacych budowe chodnikow i poboczy. Przewidziano réwniez poszerzenie istniejgcych
drog dojazdowych.

4) Istniejagca zabudowa obrebu Wioska zlokalizowana jest na pograniczu z istniejgcg zabudowa
miasta Sycowa i stanowi zwartg strukture funkcjonalno — przestrzenng. Nowa zabudowa zostata
zlokalizowana, jako uzupehienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja istniejgcej struktury
osadniczej z uwzglednieniem istniejacego uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki
osadniczej obrgbu Wioska.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zawartych w ,,Ocenie aktualno$ci studium i planow
miejscowych w gminie Sycow”, stanowigcej zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr VI/34/2015 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 26 marca 2015 r. W par. 2 ust. 1b ww. uchwaty ,,aktualizacji wymagaja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Sycow, Wioska, Nowy Dwor,
St'radomia Wierzchnia, Komorow, Zawada, Dziatosza, Wielowies, Biskupice, Drottowice, Gaszowice
i Slizow”.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy. Wystapig przychody wynikajace z podatkéw od gruntow, od budynkoéw, od gruntow
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rolnych i lesnych, przychody z tytulu sprzedazy gruntow oraz przychody wynikajace optaty
planistycznej i adiacenckiej. Obcigzenia wobec Gminy Sycow wystapia z tytutu poniesionych kosztow
na:

- modernizacj¢ drog gminnych (poszerzenia) w wysokosci 4.296.400,00 zt;

- wykup gruntéw pod drogi w wysokosci 495.950,00 z1;

- budowg sieci infrastruktury technicznej w wysokosci 6.893.000,00 zt.
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