UCHWALA NR X/67/2015
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 30 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "MPZP SYCOW - OBSZAR
B"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
2013.594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2015.199 ze zmianami) oraz Uchwaly Nr XL/234/2014 Rady Miejskiej
w Sycowie z dnia 30.01.2014 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,MPZP SYCOW — OBSZAR B”; a takze po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow, uchwalonym Uchwatg nr XXX1/173/2013
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP SYCOW — OBSZAR B”; zwany
dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty;
2) zakacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zroédet ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1),,plan” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP SYCOW —
OBSZAR B” obejmujacy obszar miasta Sycowa w rejonie ul. Pawtdéwek, Polna i Ogrodowa;

2) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu,

3) ,,uzupehiajgce przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

4) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci
budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii elementami
niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy, do maksimum 2,0 m;

5) ,,uslugi” — nalezy przez to rozumie¢ te rodzaje zabudowy ustugowej, ktoére nie powoduja znaczacego
oddziatywania na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem w tej sprawie.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza sig tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
2) R — tereny rolnicze;
3) RU — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

5) ZP — tereny zieleni parkowej;
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6) E — tereny stacji transformatorowe;j.
2. Nastegpujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone symbolami literowymi wyr6zniajagcymi poszczegdlne tereny;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej;
5) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
6) stanowisko archeologiczne nr 8/8/76-35 AZP;
7) granice obszaru objetego planem.

3. Nastepujace ustalenia graficzne planu sa ustaleniami informacyjnymi: linie elektroenergetyczne
napowietrzne $redniego napigcia 20 kV wraz z pasem terenu ochronnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Ustalenia dla poszczegolnych terenéw okre§lone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegdétowe ustalenia planu”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sig:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia
odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla
terenéw MNU jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

4) z terenéw utwardzonych odprowadzanie sciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) realizacja planu winna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomow substancji oddziatujacych
na $rodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — $ciekowa i odpadowa,
ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zaréwno emisji gazoéw, substancji szkodliwych,
poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachoéw do otoczenia;

6) obszar planu w potudniowo — wschodniej czesci przylega do rowu melioracyjnego R-J1, w zwiazku z tym na
tych terenach ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa oraz rolnicza ihodowlana nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do
ktorej inwestor nabyt tytul prawny;

8) na terenach oznaczonych symbolem RU nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wzdluz granic terenu w pasie
o szeroko$ci minimum 3,0 m, stanowigce zielen izolacyjna od obszardéw sasiadujacych; nalezy wprowadzaé
zielen $rednio wysoka oraz wysoka o maksymalnej intensywnos$ci oraz dobrze gatunkowym gwarantujacym
dlugotrwate utrzymanie zieleni;

9) na terenach oznaczonych symbolem RU ustala si¢ prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie zgodnej
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 6. 1. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) wprowadza sie strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastepujace ustalenia:
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a) nowa zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana w nawigzaniu do
zasad ksztattowania obiektoéw o tradycyjnych, lokalnych formach; nalezy stosowaé zabudowg niewysoka
(jedno- lub dwukondygnacyjna) ze stromymi dachami, krytymi dachéwka w kolorze ceglastym lub blacha
dachowkowa w kolorze ceglastym matowym;

b) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje zieleni;
c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

d) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; nalezy wylaczy¢ z realizacji inwestycje duze wielkogabarytowe, jak réwniez te,
ktore wymagajg znaczacych przeobrazen krajobrazu.

2. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony zabytkoéw archeologicznych:

1) na terenach oznaczonych symbolem R zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 8/8/76-35 AZP, skarb,
pézne $redniowiecze, monety w naczyniu glinianym; w obrgbie stanowiska archeologicznego oraz w jego
bezposrednim  sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) istnieje mozliwos$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej
weryfikacji i uzupehieniom; dla nowoodkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych, dla
ktorych wymagana jest konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wprowadza si¢ stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych; dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZP ustala sig:
1) nalezy zastosowac jednolite typy i formy dla obiektow malej architektury;
2) chodniki i place nalezy wykona¢ z takich materiatéw jak kostka granitowa, bazaltowa lub betonowa;

3) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic informacyjnych, nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem
badz terenem;

2. Na elewacjach budynkéw od strony ulic moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wylacznie
odnoszace si¢ do przedmiotu dziatalno$ci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

3. W przypadku budowy ogrodzen wzdluz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastepujace zasady
1 warunki ksztaltowania ogrodzen:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;
2) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy shlupoéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow okreslone zostaly w rozdziale 14 ,,szczegotowe ustalenia planu”.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. W obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych,
wtym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) a) dla terenu MNU: 800,0 m?;

b) dla terenu RU: 1200,0 m?;

¢) dla terenu ZD: 3000,0 m?;

d) dla terenu ZP: 3000,0 m?;

e) edla terenu E: 50,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenu MNU: 18,0 m;

b) dla terenu RU: 25,0 m;

¢) dla terenu ZD: 25,0 m;

d) dla terenu ZP: 25,0 m;

e) dla terenu E: 3,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. 1. Na terenach oznaczonych symbolem R ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach oznaczonych symbolem RU ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw inwentarskich,
zakaz budowy nowych obiektow inwentarskich, atakze zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
gospodarczych na inwentarskie.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge terenow z istniejacych drog publicznych.

2. Na terenie dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb
1 przepisow szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa
w minimalnych ilo$ciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref
zamieszkania i stref ruchu. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych na dziatkach budowlanych w oparciu
o0 nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p. / 50 m?p.u.
§ 13. 1. Zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu miejskiego.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji szczelnych
zbiornikdéw bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow.
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3. Odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;.

4. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrddet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
imatej emisji zanieczyszczen oraz energii ze zrodet odnawialnych, w tym energii stonecznej. Dopuszcza si¢
mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz poprzez przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowe;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociggéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociagdw i przylaczy gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektéw terenowych od istniejacych gazociggow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na ktorych to wystgpuja ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu.

6. Dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) przez teren opracowania przebiegaja nastepujace linie elektroenergetyczne:
a) linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia 20 kV;
b) linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia 0,4 kV;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektéw od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w pasie terenu ochronnego ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;

5) dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym.

7. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z obowigzujagcym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Sycow.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Na terenach oznaczonych symbolem ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych kioskow ustugowo —
handlowych i1 urzadzen technicznych na okres do trzech miesiecy w roku.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Szczegolowe ustalenia planu.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem MNU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
2) uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze w tym garaze;

b) obiekty matej architektury i zielen urzadzona;

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;j;
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2) dopuszcza si¢ usytuowanie istniejacej zabudowy na granicy dzialki lub w zblizeniu do niej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,60;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30 na dziatkach niezabudowanych i 40% na dziatkach
z istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

4) wysoko$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i ustugowego: do 9,0 m;
5) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego: do 6,0 m;

6) dachy zasadnicze dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45°; dopuszcza si¢ utrzymanie
geometrii dachdw istniejacych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej): 800 m?;

8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 4,0 m od granicy dziatki
z ulicg Polng oraz 6,0 m od granicy dziatki z ulicg Pawlowek;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 2.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupekhiajace:
a) aobiekty i sieci infrastruktury technicznej;
b) zadrzewienia i zakrzewienia (pojedyncze, szpalerowe lub remizy srédpolne).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem RU.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupelniajace:

a) parkingi, place;

b) zielen urzadzona i izolacyjna;

c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw
inwentarskich, zakaz budowy nowych obiektow inwentarskich, atakze zakaz zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw gospodarczych na inwentarskie.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wysokos¢ do kalenicy budynkow inwentarskich i gospodarczych: do 10,0 m;
5) wysokos$¢ budowli rolniczych (silosow): do 9,0 m;

6) dachy zasadnicze: dwuspadowe;
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7) kat nachylenia potaci dachowych: 20 - 45°.
§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem ZD.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;
2) uzupehiajace:
a) parkingi, place;
b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: regulujg przepisy odrebne;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: reguluja przepisy odrgbne.
§ 20. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem ZP.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni parkowe;j;
2) uzupelniajace:
a) tymczasowe kioski ustugowo — handlowe 1 urzadzenia techniczne;
b) obiekty matej architektury;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: regulujg przepisy odrebne;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) wysoko$¢ obiektoéw malej architektury: do 6,0 m;
5) dachy zasadnicze obiektow matej architektury: dwuspadowe lub wiclospadowe;
6) 6) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych: 20 - 45°.
§ 21. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem E.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny stacji transformatorowe;;
2) dopuszczalne:
a) place;
b) sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie dojs¢
i dojazdow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,10;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 50,0 m2.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Sycowie

Boleslaw Moniuszko
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Uzasadnienie
UZASADNIENIE Do uchwaty nr X/67/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 30 lipca 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP SYCOW — OBSZAR B” Zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U.2015.199 ze zmianami), Rada Miejska w Sycowie w dniu 30 stycznia 2014 r. podjelta Uchwale Nr
XL/234/2014 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikato z potrzeb wlasnych gminy oraz
wnioskow iuwag zgloszonych na etapie opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow. W Studium ustalono nowe przeznaczenie terenéow dla
obszaru objetego niniejszym planem. W celu realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium i koniecznos$ci
porzadkowania tadu przestrzennego dla terend6w miasta w rejonie ,,Pawtowka” (nie objetych ustaleniami planu
miejscowego) stwierdzono zasadno$¢ przystgpienia do opracowania planu. Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana, przez Burmistrza zgodnos¢ przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uchwalonym Uchwalg nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej
w Sycowie zdnia 28.03.2013 r. W projekcie planu ustalono nast¢pujace przeznaczenie podstawowe: tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslug; tereny rolnicze; tereny produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych; tereny ogrodow dziatkowych; tereny =zieleni parkowej oraz tereny stacji
transformatorowej. Nowe projektowane zagospodarowanie terenu obejmuje wyznaczenie terenow pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa (na terenach MNU) w ciggu juz istniejacych struktur urbanistycznych przy ulicach
Pawtowek i Polnej. Plan umozliwia powstanie okoto 10 obiektow tego typu. W przypadku realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej na terenach rolnych oddzialywanie na S$rodowisko wigze si¢ przede wszystkim
z przeksztalceniem powierzchni ziemi. Realizacja funkcji mieszkaniowych iustugowych wiaze si¢ z emisjami
zanieczyszczen energetycznych do powietrza (z procesu ogrzewania obiektow), powstawaniem $ciekow i odpadoéw
oraz przyniesie wzrost zuzycia wody, energii i paliw. Biorac pod uwagg powierzchnie i charakter nowej zabudowy,
mozna stwierdzi¢, ze nawet w skali lokalnej wzrost ilo$ci zanieczyszczen bedzie nieznaczacy. W granicach terenu
objetego planem wystepuje konflikt pomigdzy istniejgcymi terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami
produkcji rolnej (obiekty gospodarcze zchlewniag). W stanie aktualnym obiekty produkcji rolnej (chlewnia)
powoduja uciazliwosci odorowe na sasiadujacych terenach mieszkaniowych. Dla ograniczenia konfliktu projekt
planu wprowadza rozwigzania minimalizujace negatywny wplyw na Srodowisko i zdrowie ludzi. Projekt planu po
uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 stycznia do
27 lutego 2015r. zmozliwoscia skladania uwag do 13 marca 2015r. W dniu 18 lutego 2015r. zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktorej mieszkancy
ul. Pawlowek wyrazili swoj protest przeciwko dalszej rozbudowie obiektow hodowlanych na terenach
oznaczonych w projekcie planu symbolem RU. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
wplynety uwagi ztozone przez Panstwo Iren¢ i Mariusza Zaborowskich, w ktorych sktadaja protest na zapisy
w projekcie planu dotyczace ograniczenia rozwoju prowadzonej przez nich dziatalno$ci hodowlanej na terenie
oznaczonym symbolem RU. Zgodnie z Uchwata Nr VII/41/2015 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 30 kwietnia
2015r. w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,MPZP SYCOW - OBSZAR B" uwagi zlozone przez Panstwo Irene i Mariusza
Zaborowskich nie zostalty uwzglednione. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
29 stycznia do 27 lutego 2015 r. zostata opracowana Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej prognozowano ryzyko wystapienia roszczen z tytutu art. 36 ust
1 lub wust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Po stronie kosztow prognozowano
mozliwo$¢ wystapienia prawdopodobnych roszczen z tytutu art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym alternatywnie w trzech wariantach: - wariant 1 - odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkode
w kwocie do 3 920 tys. zt; - wariant 2 — wykupienie czgsci nieruchomosci w kwocie do 1 636 tys. zt; - wariant 3 -
zamiana nieruchomosci w kwocie do 3 265 tys. Zt; lub - roszczen z tytutu art. 36 ust. 3 ustawy — odszkodowanie za
zmnigjszenie warto$ci nieruchomosci w kwocie 73 tys. zl. Zapisy projektu planu miejscowego zmniejszaly
dopuszczalng dla terenu RU liczbe duzych jednostek przeliczeniowych (DJP) z obecnych 143,58 DJP do 40 DJP co
mogto zosta¢ wykorzystane jako pretekst do wysuwania roszczen na podstawie art. 36 ust. 1 ustawy przy
wykorzystaniu uzasadnienia, ze ,,obnizenie obsady gospodarstwa powoduje zmniejszenie jego dochodowosci”.
Stosownie do art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska w Sycowie stwierdzila konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego w nastepujacym zakresie: 1. § 5 pkt 9 otrzymuje brzmienie: ,,na terenach oznaczonych symbolem RU
ustala si¢ prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie zgodnej =z przepisami odrgbnymi”. 2.
§ 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,na terenach oznaczonych symbolem RU ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych
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obiektow inwentarskich, zakaz budowy nowych obiektow inwentarskich, atakze zakaz zmiany sposobu
uzytkowania budynkoéw gospodarczych na inwentarskie” 3. § 18 ust.2 otrzymuje brzmienie: ,,Zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz rozbudowy istniejacych obiektow inwentarskich, zakaz budowy nowych
obiektow inwentarskich, a takze zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na inwentarskie.”
4. § 18 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3”. W zwiazku
z powyzszym projekt planu miejscowego ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 14 maja do
15 czerwca 2015 r. z mozliwoscia skladania uwag do 30 czerwca 2015 r. Ponowne wytozenie do publicznego
wgladu dotyczyto ww. zapisow § 5 pkt. 9, §11 ust.2, § 18 ust.2 1 § 18 ust.3 pkt. 2. Do projektu planu ztozyli uwagi
Panstwo Irena i Mariusz Zaborowscy, w dniu 26.06.2015 r. Panstwo Irena i Mariusz Zaborowscy ztozyli protest na
zapisy w projekcie planu: 1. Do §11 pkt. 2 oraz § 18 pkt. 2. Zdaniem Panstwa Zaborowskich, wprowadzony zakaz
narusza ich prawo wlasnosci, co do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Ograniczenie budowy nowych lub
rozbudowy istniejacych budynkéw inwentarskich moze spowodowaé straty w prowadzeniu hodowli. Twierdza, ze
jedynym ograniczeniem jakie jest zasadne to wielko$¢ produkcji DJP, ato jest nabyte i wynosi 143,58 DIJP.
Informujg, ze zgodnie z wydang (nieprawomocng) decyzja o warunkach zabudowy, budowa wnioskowanego
budynku inwentarsko — magazynowego nie narusza interesow 0sob trzecich oraz prawa, gdyz nie jest zwigkszona
obsada (zgodnie zos$wiadczeniem) na ww. obiektach. 2. Do § 18 pkt. 3.2. Zdaniem Panstwa Zaborowskich
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,3 jest za niski, zuwagi na fakt, iz dotychczasowy stan
zabudowy wynosi 0,28, co powoduje, ze na 1,02 ha RU mozliwa bedzie budowa obiektéw do 260 m2. Ponadto
Panstwo Irena i Mariusz Zaborowscy stwierdzaja, ze zapisy w projekcie planu sg dla nich i ich dziatalnos$ci bardzo
niekorzystne i moga doprowadzi¢ do zniszczenia gospodarstwa. Wskazuja takze na proponowane przez nich na
etapie sporzadzania studium przeniesienie gospodarstwa w uzgodnione miejsce na terenie gminy. Na etapie
sporzadzania studium odstgpili rowniez od przeznaczenia 5,99 ha gruntéw rolnych bedacych ich wlasnoscig na
tereny budowlane, traktujac te tereny jako otuling gospodarstwa. Uwagi Panstwa Ireny i Mariusza Zaborowskich
nie zostaty uwzglgdnione. W §11 pkt. 2 oraz § 18 pkt. 2. projekt planu ustala ze: ,Na terenach oznaczonych
symbolem RU ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych obiektéw inwentarskich, zakaz budowy nowych obiektow
inwentarskich, a takze zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na inwentarskie.” Pierwotne
zapisy projektu MPZP Sycow — Obszar B dla terenow oznaczonych symbolem RU przewidywaty w §11 pkt. 2 oraz
§ 18 pkt. 2 catkowity zakaz budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy istniejacych obiektow. Majac
na wzgledzie interes wlascicieli gospodarstwa, Rada Miejska w dniu 30 kwietnia br. wprowadzita zmiany, ktore
ztagodzily te zapisy, ograniczajgc zakaz zabudowy jedynie do budowy nowych irozbudowy istniejacych
budynkéw inwentarskich. Po uwzglednieniu sugestii mieszkancow posesji sasiadujacych z gospodarstwem Rada
Miejska w Sycowie rozszerzyta zapis §11 pkt. 21 § 18 pkt. 2, o zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw
gospodarczych na inwentarskie. Aktualne zapisy projektu planu pozwalaja na budowe¢ nowych budynkdéw
gospodarczych zwigzanych z dziatalno$ciag gospodarstwa (magazyndéw, wiat, silosow itp.), ktore umozliwiajg
dalszy rozwoj gospodarstwa. Ponadto przepisy art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowia, ze tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich
tymczasowego zagospodarowania. Przepisy te umozliwiaja wykorzystanie w sposob dotychczasowy terenow,
ktorych przeznaczenie plan zmienia. Oznacza to brak prawnego obowigzku wiascicieli terené6w dokonywania
zmiany sposobu zagospodarowania terenu na zgodny z przeznaczeniem okre§lonym w planie miejscowym.
W zwigzku z powyzszym bezpodstawne sg stwierdzenia Panstwa Ireny iMariusza Zaborowskich zawarte
w uwadze, ze w/w zapisy zawarte w projekcie planu sg dla nich iich dziatalnosci bardzo niekorzystne i moga
doprowadzi¢ do zniszczenia gospodarstwa. Odno$nie uwagi dotyczacej maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy — Panstwo Zaborowscy stwierdzaja, ze obecny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,28 aw
projekcie planu zapisany jest maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3, co umozliwia budowg obiektow
do 260 m2. Jak wynika zobliczen projektanta w/w planu powierzchnia wszystkich obiektow aktualnie
znajdujacych si¢ na terenie oznaczonym RU wynosi 2442 m2 co stanowi 24% powierzchni terenu RU. Natomiast
ustalony maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,30 pozwala na wybudowanie nowych budynkow
o powierzchnia ok. 600 m2. W dniu 08 lipca odbylo si¢ posiedzeniec Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Po merytorycznym rozpatrzeniu uwag zawartych w ,,PROTESCIE” Panstwa Zaborowskich dot.
zapisu w §11 pkt.2 oraz w § 18 pkt. 2 i przeprowadzeniu dyskusji - Komisja nie podzielita zgtoszonych zastrzezen
dot. znaczacego ograniczenia hodowli oraz catkowitego braku mozliwosci inwestowania w modernizacje tego
gospodarstwa na terenie objetym mpzp Sycow obszar B. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 14 maja do 15 czerwca 2015 r. zostala opracowana Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,MPZP SYCOW — OBSZAR B” nie obcigza budzetu gminy w zakresie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz ich
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finansowania. Jednakze dla planu miejscowego prognozuje si¢ ryzyko wystgpienia roszczen z tytutu
art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po stronie kosztoéw prognozuje si¢
mozliwo$¢ wystapienia prawdopodobnych roszczen z tytutu art. 36 ust. 3 ustawy — odszkodowanie za zmniejszenie
warto$ci nieruchomosci w kwocie 73 tys. zt. Do niniejszego planu zostala sporzadzona strategiczna ocena
oddziatywania na S$rodowisko wedlug ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U.2013.1235 ze zmianami). W dniu 09 kwietnia 2014 r. w Gazecie Sycowskiej
ukazato si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sysow o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
z mozliwos$cig sktadania wnioskéw do projektu planu z zakresu ochrony $srodowiska. W dniu 21 stycznia 2015 r.
w Gazecie Sycowskiej ukazalo si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sysoéw o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu z mozliwoscig sktadania uwag i1 wnioskow do opracowania. W dniu 06 maja 2015r.
w Gazecie Sycowskiej ukazato si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Syséw o ponownym wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu z mozliwoscig skladania uwag i1wnioskow do opracowania. Przeprowadzona
procedura zawiera nizej wymienione informacje o udziale spoteczenstwa. [1 Ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na Srodowisko. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaly uwzglednione
w projekcie planu. [J Opinie wiasciwych organdw, o ktérych mowa wart. 57158. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Olesnicy, ul. 3 Maja 20 — brak opinii. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, Plac Powstancow Warszawy 1, 50-153 Wroclaw — opinia pozytywna z dnia 02 grudnia 2014 r. [
Zgtoszone uwagi, wnioski. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olesnicy nie zlozyt uwag do projektu
planu. Zgodnie z art. 25 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie wniesienie zastrzezen w terminie 14 dni od
daty przedlozenia projektu planu do zaopiniowania, uwaza si¢ za brak uwag. RoOwniez w oparciu
o art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w obowiazujacym
terminie opiniowania (30 dni od dnia otrzymania pisma) nie wplyn¢la opinia. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu w opinii z dnia 02 grudnia 2014 r. nie wniést uwag do projektu planu. Wobec
powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska w Sycowie.
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