UCHWALA NR XLVI1/288/2014
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie
»MPZP SYCOW - OBSZAR A”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
2013.0.594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) oraz Uchwaly Nr XXVII/144/2012 Rady Miejskiej
w Sycowie zdnia 20.12.2012 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW — OBSZAR A”; a takze po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycéw, uchwalonym
Uchwatg nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP
SYCOW — OBSZAR A” uchwalonego Uchwatg nr XIX/107/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 45, poz. 879 z 10.03.2004 r.) dla dzialek: cz. nr 35/11, cz. nr 20/98, nr
2/14, nr 51 nr 17/1, zwang dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu wskali 1:1000,
stanowigcych zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik graniczny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik graniczny nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000;
3) zatacznik graniczny nr 3 - rysunek planu w skali 1:1000;
4) zalacznik graniczny nr 4 - rysunek planu w skali 1:1000;
5) zalacznik graniczny nr 5 - rysunek planu w skali 1:1000;
6) zatacznik nr 6 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu;

7) zalacznik nr 7 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zrédet ich finansowania.

3. Przedmiot ustalen planu zgodnie z art. 15 ust. 2 oraz ust.3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) ,plan” — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrocie ,MPZP SYCOW — OBSZAR A” dla dziatek: cz. nr 35/11, cz. nr 20/98, nr 2/14, nr 5 inr 17/1;

2) ,teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okre§lonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem,;

3) ,,podstawowe przeznaczenie terenu “’— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

4) ,,uzupehniajace przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

5) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci
budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekroczenia ww. linii elementami
niekubaturowymi i niezadaszonymi, wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

6) ,,uslugi” — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace rodzaje zabudowy ustugowej:

- handel detaliczny;
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- administracj¢ 1iobstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo finansowe i prawne,
posrednictwo nieruchomosci);

- hotele;

- gastronomig;

- sport i rekreacje;

- kulturg i rozrywke;

- edukacje i o$wiate;

- inne ustugi niekolidujace z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. Brak tresci
1. Wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
3) KDD - tereny drog publicznych: droga dojazdowa.
2. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) przeznaczenie podstawowe terenu wyrazone numerami i symbolami literowymi wyrdzniajagcymi poszczegolne
tereny;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z obszarem uj¢tym w rejestrze zabytkow;
4) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”, rownoznaczna z obszarem ujgtym w ewidencji zabytkows;
5) stanowisko archeologiczne nr 1/1/76-35 AZP;
6) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
7) granice obszaru objetego planem.
3. Nastepujace ustalenia graficzne planu sg ustaleniami informacyjnymi: istniejgca sie¢ gazociggowa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. Ustalenia dla poszczegdlnych terendw okreslone zostaty w rozdziale 14 ,,szczegdtowe ustalenia planu”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sie:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ wytwarzania i gromadzenia
odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialdow powodujacych
pylenie;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

4) ustala si¢ obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny od 1.MN do 5.MN) oraz jak dla terenow
mieszkaniowo — uslugowych (tereny od 1.MU do 3.MU);

5)na parkingach, towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej iustugowej zapewni¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi odprowadzanie wod opadowych;
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6) realizacja planu winna odbywac si¢ w sposob zapewniajacy utrzymanie poziomow substancji oddziatujacych
na $rodowisko gruntowo — wodne, powietrze atmosferyczne, gospodarke wodno — $ciekowa i odpadowa,
ponizej dopuszczalnych dla nich wartosci — dotyczy to zard6wno emisji gazoéw, substancji szkodliwych,
poziomu hatasu jak i emisji ucigzliwych zapachow do otoczenia;

7) woda biezaca dostarczana do obiektow winna spelnia¢ wymagania jakosciowe, okreslone w przepisach
odrebnych;

8) z terenow utwardzonych odprowadzanie $ciekéw deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 6. Brak tresci
1. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) tereny oznaczone numerami i symbolami 1.MU, 2.MU i 3.MU potozone sa w obszarze historycznego osrodka
miasta Sycéw wpisanego do rejestru zabytkow decyzja A/1841/395 z dnia 25.11.1956r, dla terendéw tych
wprowadza si¢ strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej, rownoznaczng z obszarem ujetym w rejestrze zabytkow;
dla terenow tych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem: obiektow pomocniczych, malej architektury,
z dostosowaniem do warto$ciowej zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, skali, uksztalttowania bryty,
w tym ksztattu iwysokosci dachu, uzytych form architektonicznych, podzialow otwordéw okiennych
i drzwiowych, materiatéw elewacyjnych;

b) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

c¢) dostosowa¢ wspotczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektow iobszarow potozonych w strefie;
w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaréw potozonych
w strefie;

d) zakaz umieszczania reklam lub tablic reklamowych oraz baneréw, z wyjatkiem reklam i tablic reklamowych
odnoszacych si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci;

e) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne (w tym wszelkie zmiany form wilasnosci, funkcji,
zagospodarowania terenu oraz przebudowy, rozbudowy, remonty) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustalenia konserwatorskie w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) tereny oznaczone numerami i symbolami od 1.MN do 4.MN (zalacznik nr 1) oraz 5.MN (zalacznik nr 2)
polozone s3 na terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego, S$redniowiecznego 1nowozytnego,
w sasiedztwie znanych stanowisk archeologicznych (stanowisko 6/6/76-35 AZP dla obszaru na zalaczniku nr
11 stanowisko 34/34/76-35 AZP dla obszaru na zalaczniku nr 2); wprowadza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej ,,OW”, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw; dla prac ziemnych
w obrebie tej strefy wprowadza si¢ wymodg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) tereny oznaczone numerami isymbolami 1.MU, 2.MU i3.MU potozone sg na terenie stanowiska
archeologicznego nr 1/1/76-35 AZP, miasta sredniowiecznego i nowozytnego, wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem A/1841/395 decyzja z dnia 25.11.1956 r.; wprowadza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW”,
roOwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkdéw; dla prac ziemnych w na tych terenach wprowadza sig
wymog przeprowadzenia badan archeologicznych lub archeologiczno -architektonicznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem 2.MU (zatacznik nr 4) nalezy uwzgledni¢ dziatania
uwzgledniajace konieczno$¢ zachowania 1 wlasciwej ekspozycji znajdujacego si¢ na granicy terenu
opracowania muru miejskiego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/3027/685 decyzja z dnia
10.05.1960 r.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Brak tresci

1. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wylacznie odnoszace si¢ do
przedmiotu dziatalnos$ci prowadzonej w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowac¢ barwy stonowane z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;
2) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i poziomie.

2. W przypadku budowy ogrodzen wzdluz linii rozgraniczajacych terenu ustala si¢ nastgpujace zasady
1 warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia — 1,6 m;
2) zakaz wznoszenia pelnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie elementow prefabrykowanych do budowy stupoéw i podmuréwek w ogrodzeniach
poses;ji.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla poszczegolnych terenéw okreslone zostaly w rozdziale 14 ,,szczegdétowe ustalenia planu”.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja tereny przedstawione na zalacznikach graficznych nr 3,
41 5 wpisane do rejestru zabytkow decyzjg A/1841/395 z dnia 25.11.1956 r., ustalone na podstawie przepisOw
odregbnych.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiazek wykonywania podzialow w sposob zapewniajacy dostep do drogi publicznej, dojazdowej lub drogi
wewngtrznej;

2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: 400,0 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 60,0 m?;

3) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz
jednorodzinnej: 16,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°.

Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Na terenach oznaczonych numerem isymbolem od 1.MN do 3.MN przewidzianych na poszerzenie
przyleglych nieruchomosci ustala si¢ zakaz zabudowy.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Ustala si¢ droge dojazdowa KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 — 8,0 m (w granicach
opracowania).

2. Ustala si¢ obstuge terendw z istniejacych drog publicznych.

3. Stycznie do terenu oznaczonego numerem i symbolem 3.MU ( zalgcznik nr 5) przebiega droga gminna (ul.
Jana Pawtla II). Obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych poprzez istniejgce zjazdy. Dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych na dziatkach budowlanych na terenie objetym
planem w zalezno$ci od mozliwosci terenowych poszczegolnych dziatek.

5. W granicach dzialek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepisow szczegodlnych
liczb¢ miejsc postojowych, w tym dla samochodow wyposazonych w karte parkingowg. Ustala si¢ minimalng
liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych (przy czym dopuszcza sie, uwzglednienie w bilansie,
przyulicznych miejsc postojowych) w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) obiekty handlowe - 1 m.p. / 50 m?p.u;
3) restauracje, obiekty gastronomiczne - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpceyjnych;
4) hotele - 1 m.p. / 5 tozek.
§ 13. 1. Zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego.
2. Odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji miejskie;.
3. Odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji ogolnosptawne;.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
1 matej emisji zanieczyszczen. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz poprzez przytaczenie do rozdzielczej
sieci gazowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociagéw zgodnie z przepisami odrgbnymi na podstawie
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy;
3) nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociagdw i przytaczy gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zachowac¢ odleglos$ci podstawowe projektowanych obiektéw terenowych od istniejacych gazociagow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na ktorych to wystepuja ograniczenia w zabudowie i w zagospodarowaniu;

5) nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.
6. Dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz linie kablowe
niskiego napigcia, dla ktorych pas oddziatywania reguluja przepisy odrebne;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie zistniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z technicznymi  warunkami przylaczenia do sieci energetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji

transformatorowych isieci zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego napigcia odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujagcym planowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym;

4) wszystkie istniejace na obszarze opracowania urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami;

5) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.
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7. Srodki tacznoéci — przytacze zsieci wg technicznych warunkéw przylaczenia. Dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury swiattowodowej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z obowigzujagcym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Sycow.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14. Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, shizacg naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 14.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych numerem i symbolem: od 1.MN do 5.MN (zatacznik graficzny nr 1 i
2).

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny przewidziane na poszerzenie przylegtych
nieruchomosci);

2) uzupehiajace:
a) doj$cia i dojazdy;
b) zielen urzadzona;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dla terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN ustala si¢ zakaz
zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (dla terenu 4.MN i 5.MN):
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,50;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) wysokos$¢: do 8,0 m;
4) liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
5) wysokos$¢ do kalenicy dla garazy: do 6,0 m;
6) dachy zasadnicze: ptaskie lub dwuspadowe lub wiclospadowe;
7) kat nachylenia potaci dachowych dla dachow stromych 20 - 459,
8) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 4. MN w odlegtosci 6,0 m od granicy dziatki;

b) dla terenu 5.MN w odlegtosci 9,0 od granicy dziatki;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 5.

§ 17. Ustalenia dla terend6w oznaczonych numerem i symbolem: 1.MU, 2.MU, 3.MU (zalacznik graficzny nr 3,
4,5).

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
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2) uzupehiajace:
a) parkingi, place;
b) obiekty malej architektury i zielen urzadzona;
c) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) budowa, przebudowa, rozbudowa, remonty budynkdow istniejacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku na granicy dziatki lub w zblizeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na granicy ze $ciang styczna budynku na sasiedniej dzialce, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,50 do 3,50;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) wysoko$¢: do wysokoSci istniejacej; dla terenu 2.MU dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy o jedna
kondygnacje;

4) dachy: ptaskie; dopuszcza si¢ zmiang geometrii z dachu ptaskiego na dach stromy o kacie nachylenia potaci
dachowych 20-30 stopni;

5) linia zabudowy:

a) dla terenu 1.MU ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy na przedtuzeniu istniejacej linii zabudowy (na
granicy z ulicg Okrezng);

b) dla terenu 2.MU ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy na przedluzeniu istniejacej linii zabudowy (na
granicy z ulicg Ogrodowg);

c) dla terenu 3.MU ustala si¢ obowiazujaca linie zabudowy na przedtuzeniu istniejacej linii zabudowy (na
granicy z ulicg Jana Pawta II, Wojska Polskiego i Srodkow3);

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 5.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Bolestaw Moniuszko
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Uzasadnienie

UZASADNIENIE Do uchwaty nr XLVII/288/2014 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.08.2014 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW —
OBSZAR A” dla dziatek: cz. nr 35/11, cz. nr 20/98, nr 2/14, nr 51 nr 17/1 Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami),
Rada Miejska w Sycowie w dniu 20 grudnia 2012 r. podje¢ta Uchwate Nr XX VII/144/2012 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana obowigzujacego planu
miejscowego wynikata z konieczno$ci uregulowania stanu prawnego w zakresie przeznaczenia terenu na
polepszenie warunkow zamieszkiwania sasiednich posesji oraz z konieczno$ci zmiany przeznaczenia istniejgcych
obiektow 1idostosowania nowej funkcji do aktualnych trendow rynkowych tj. zabudowy wielorodzinnej
i ustugowej. Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana,
przez Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Sycow. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
uchwalonym Uchwata nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28.03.2013 r. Dla celow projektu
planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko. Zgodnie =z analizami wynikajgcymi
z uwarunkowan ekofizjograficznych tereny objete zmiang planu stanowig tereny korzystne dla zabudowy pod
wzgledem warunkow geologiczno — inzynierskich, hydrogeologicznych, topoklimatycznych i przestrzennych.
Realizacja ustalen planu wywotywaé bedzie w srodowisku skutki ucigzliwe dla $rodowiska w stopniu
nieznacznym. Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkéw finansowych, szacunkow 1 obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla Gminy.
Nie stwierdzono wystepowania obcigzen wobec Gminy Sycow. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 pazdziernika do 29 listopada 2013 r.
z mozliwos$cig sktadania uwag do 13 grudnia 2013 r. W dniu 28 listopada 2013 r. zostata zorganizowana dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu wptyneto 5 uwag dotyczacych przeznaczenia dziatki nr 35/11. Ze wzgledu na przyjecie uwagi dotyczacej
miejsca do zawracania na koncu ul. Piastowskiej, na dzialce nr 35/11 powtdrzono procedur¢ ponownego
opiniowania i uzgadniania oraz wyltozenia do publicznego wgladu. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii
iuzgodnien zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 marca do 25 kwietnia 2014 r.
z mozliwos$cig sktadania uwag do 20 czerwca 2014 r. W dniu 3 kwietnia 2014 r. zostala zorganizowana dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu wptynely 2 uwagi dotyczace przeznaczenia dziatki nr 35/11. Uwagi nie zostaly uwzglednione. Do
niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wedtlug ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U.2013.1235 ze zmianami). W dniu
20 lutego 2013 r. w Gazecie Sycowskiej ukazato si¢ ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Sycéw o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego z mozliwosciag skladania wnioskow do projektu planu z zakresu ochrony
srodowiska. W dniach 23 pazdziernika 2013 r. i w 19 marca 2014 r. w Gazecie Sycowskiej ukazaty si¢ ogloszenia
Burmistrza Miasta i Gminy Syséw o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu z mozliwoscia sktadania
uwag 1 wnioskéw do opracowania. Przeprowadzona procedura zawiera nizej] wymienione informacje o udziale
spoteczenstwa. [J Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Ustalenia zawarte w prognozie
oddzialywania na $rodowisko zostaty uwzglednione w projekcie planu. [J Opinie wtasciwych organdéw, o ktorych
mowa w art. 57 1 58. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olesnicy, ul. 3 Maja 20 — opinia pozytywna
z dnia 14 pazdziernika 2013 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Plac Powstafcow
Warszawy 1, 50-951 Wroclaw — opinia pozytywna z dnia 25 pazdziernika 2013 r. i z dnia 21 lutego 2014 r. [
Zgltoszone uwagi, wnioski. Nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski z zakresu ochrony srodowiska. Wobec
powyzszego zaistniaty przestanki do uchwalenia niniejszego planu przez Rade Miejska w Sycowie.
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Zatacznik nr 6 do Uchwaty Nr XLVII/288/2014 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28.08.2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrécie ,,MPZP SYCOW - OBSZAR A”
dla dziatek: cz. nr 35/11, cz. nr 20/98, nr 2/14, nr5inr 17/1

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada Miejska w Sycowie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w nastepujacy sposob.

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 30 pazdziernika do
29 listopada 2013 r. z mozliwoscig sktadania uwag do 13 grudnia 2013 r. wptyneto 5 uwag.

1. Wnoszacy uwage: Jarostaw Wieczorek, zam. ul. Piastowska 1, Sycoéw, uwaga z dn.
26.11.2013r.

Pan Jarostaw Wieczorek wnosi o zmiany w planie w zakresie wprowadzenia zapisow doty-

czacych miejsca do zawracania na konhcu ul. Piastowskiej, na dziatce nr 35/11.

Uwaga zostata uwzgledniona.

2. Wnoszacy uwage: Magdalena i Jarostaw Wieczorek, zam. ul. Piastowska 1, Sycow,
uwaga z dn. 12.12.2013 r.

Pani Magdalena i Pan Jarostaw Wieczorek wnoszg o nie przyjmowanie planu w punktach

dotyczacych dziatki 35/11, czyli pasa ruchu przeznaczonego do zawracania na koncu ul.

Piastowskiej (Slepa uliczka). Plac ten powinien by¢ przywrdocony do stanu pierwotnego, czyli

wszystkie przeszkody powinny by¢ usuniete.

Uwaga zostata uwzgledniona.

3. Wnoszacy uwage: Patryk Hyra. ul. Piastowska 1, Sycéw, uwaga z dn. 12.12.2013 r.

Pan Patryk Hyra wnosi o nie przyjmowanie planu w punktach dotyczacych dziatki 35/11, czyli

pasa ruchu przeznaczonego do zawracania na koncu ul. Piastowskiej (Slepa uliczka). Plac

ten powinien by¢ przywrécony do stanu pierwotnego, czyli wszystkie przeszkody powinny

by¢ usuniete.

Uwaga zostata uwzgledniona.

4. Wnoszacy uwage: Janina i Bogumit Janik, zam. ul. Piastowska 1, Sycéw, uwaga z dn.
12.12.2013 .

Pani Janina i Pan Bogumit Janik wnosza o nie przyjmowanie planu w punktach dotyczacych

dziatki 35/11, czyli pasa ruchu przeznaczonego do zawracania na koncu ul. Piastowskiej

(Slepa uliczka). Plac ten powinien by¢ przywrécony do stanu pierwotnego, czyli wszystkie

przeszkody powinny by¢ usuniete.

Uwaga zostata uwzgledniona.

5. Wnoszacy uwage: Stanistaw Janik, zam. ul. Piastowska 24, Sycéw, uwaga z dn.
12.12.2013 r.

Pan Stanistaw Janik wnosi o nie przyjmowanie planu w punktach dotyczacych dziatki 35/11,

czyli pasa ruchu przeznaczonego do zawracania na koncu ul. Piastowskiej (Slepa uliczka).

Plac ten powinien by¢ przywrocony do stanu pierwotnego, czyli wszystkie przeszkody powin-

ny by¢ usuniete.

Uwaga zostata uwzgledniona.
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Uzasadnienie.

Uwagi ztozone do projektu planu zostaty przedtozone do zaopiniowania Komisji Urbanistycz-
no — Architektonicznej w dniu 16 grudnia 2013 r. Komisja uznata ztozone uwagi za zasadne
— poniewaz przyjecie w projekcie planu terenu 1 MN w przedstawionej wersji uniemozliwitoby
wykonanie minimalnego placyku nawrotowego na tym fragmencie ul. Piastowskiej.

Komisja wnioskuje aby teren oznaczony symbolem 1 MN zostat ograniczony do fragmentu
obejmujacego czesé dziatki 127/2. Natomiast fragment obejmujacy dziatke 128/1 nalezy
przeznaczy¢ pod tereny komunikacji publicznej czyli jako tereny KDD.

Pan Burmistrz przychylit sie do opinii Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej i tym samym
uwzglednit uwagi ztozone do projektu planu.

W trakcie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 26 mar-
ca do 25 kwietnia 2014 r. z mozliwoscig skfadania uwag do 13 maja 2014 r. wptynety 2 uwa-

gi.

1. Wnoszacy uwage: Wioletta i Sylwester Lorenc, zam. ul. Piastowska 2A, Sycow, uwaga
z dnia 01.04.2014 r.

Majac na uwadze trwajgcy proces zmierzajacy do uchwalenia zmian w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wprowadzenie zapiséw dotyczacych miejsca

do zawracania na koncu ul. Piastowskiej, jako wtasciciele dziatki nr 128/1 potozonej przy ul.

Piastowskiej w Sycowie, stanowczo sprzeciwiajg sie takim zmianom.

Uwaga nie uwzgledniona.

2. Wnoszacy uwage: Wioletta i Sylwester Lorenc, zam. ul. Piastowska 2A, Sycow, uwaga
z dnia 12.05.2014 r.

Panstwo Wioletta i Sylwester Lorenc wnoszg o nie przeprowadzanie zmiany w planie w za-

kresie przeznaczenia terenu pod miejsce do zawracania na koncu ul. Piastowskiej, na dziat-

ce nr 35/11.

Uwaga nie uwzgledniona.

Uzasadnienie.

Uwagi ztozone do projektu planu zostaty przedtozone do zaopiniowania Komisji Urbanistycz-
no — Architektonicznej w dniu 21 maja 2014 r. Komisja podtrzymata swojg opinie z dnia
16.12.2013 r. Oznacza to, ze tereny oznaczone w projekcie planu symbolem 1 MN i KDD
pozostajg bez zmian.

Pan Burmistrz przychylit sie do opinii Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej i tym samym
odrzucit uwagi ztozone do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 7 do Uchwaty Nr XLVI1/288/2014 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28.08.2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrécie ,,MPZP SYCOW - OBSZAR A”
dla dziatek: cz. nr 35/11, cz. nr 20/98, nr 2/14, nr5inr 17/1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich fi-
nansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zmianami) Rada Miejska w Sycowie

rozstrzyga co nastepuije:

uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skro-
cie ,MPZP SYCOW — OBSZAR A’ nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych
z realizacjg infrastruktury technicznej oraz ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Dnia 26 marca 2015 r.
Magda Minkisfewitz

Wojewodzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu

w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: Sedzia WSA Olga Biatek (spr.)

Sedziowie: Sedzia NSA Halina Kremis
Sedzia WSA Wiadystaw Kulon
Protokolant Elzbieta Ptak

po rozpoznaniu w Wydziale Il na rozprawie w dniu 26 marca 2015 .

sprawy ze skargi Wojewody Dolnoslgskiego

na uchwate Rady Miejskiej w Sycowie

Z dnia 28 sierpnia 2014 r. nr XLVI11/288/2014

w przedmiocie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zwanego w skrocie ,MPZP Sycoéw-Obszar A”

. stwierdza niewaznosc¢ § 1 ust. 2 pkt 3, pkt 4 i pkt 5, § 3 ust.1 pkt 2,
§ 5 pkt 4 we fragmencie ,oraz jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych (tereny od 1 MU do 3 MU), § 6 ust.1, § 6 ust.2 pkt 2i 3,
§ 10 pkt 2 lit. a, § 10 pkt 3 we fragmencie ,wielorodzinnej i
ustugowej oraz”, § 12 ust. 1 we fragmencie ,w liniach
rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 — 8,0 m”, § 12 ust. 3, § 17 oraz
zatacznikow graficznych nr 3-5 zaskarzonej uchwaly;

L. stwierdza, ze zaskarzona uchwata w zakresie okreslonym w
7
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