w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW - OBSZAR A”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 z 2003 r. poz. 717 z poz. zmianami) oraz Uchwaty Nr VI1/41/2011 Rady Miejskiej w
Sycowie z dnia 28.04.2011 r., w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrécie ,MPZP SYCOW — OBSZAR A”; a
takze po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow uchwalonym Uchwatg nr
XI1/151/2000 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26.10.2000 r. oraz zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow,
uchwalong Uchwatg nr XVI11/81/07 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 22.11.2007 r., uchwala
sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w
skrécie ,MPZP SYCOW - OBSZAR A’ uchwalonego Uchwatg nr XIX/107/04 Rady
Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 45, poz.
879 z 10.03.2004 r.) dla dziatek nr 3/8 i 4/2 AM 23 obreb Sycéw, zwang dalej ,planem”, w
granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:500, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu
planu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrédet
ich finansowania.

3. Przedmiot ustalen planu zgodnie z art. 15 ust. 2 oraz ust.3 pkt 9,10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,plan” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwany w skrocie ,MPZP SYCOW — OBSZAR A’ dla dziatek o nr 3/8 i 4/2 am. 23 obreb
Sycow;

2) ,teren’- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o
okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem
uzytkowania;

3) ,podstawowe przeznaczenie terenu "— nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére w
ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgca formg wykorzystania terenu;

4) ,dopuszczalne przeznaczenie terenu” - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i ktére nie
zmienia generalnego charakteru zagospodarowania terenu;




5)

6)

7)

,gabaryt obiektu”- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslajgce jego wysokosé i wymiary $cian zewnetrznych;

Jhieprzekraczalna linia zabudowy”- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowanego budynku; dopuszcza sie
mozliwos¢ przekroczenia ww. linii elementami niekubaturowymi i niezadaszonymi,
wykonanymi na gruncie, jak: schody, rampy, tarasy;

~wskaznik zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni budynkéw i budowli (liczonych po zewnetrznym obrysie muréw) do
powierzchni odpowiadajgcych im dziatek.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§3.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany w skrocie ,MPZP SYCOW —
OBSZAR A” uchwalony Uchwatg nr XIX/107/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29
stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 45, poz. 879 z 10.03.2004 r.) ulega
zmianie z terenow infrastruktury technicznej (E - elektroenergetyki) na tereny MU
zabudowy mieszkalno-ustugowe;.

Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym: MU — tereny
zabudowy mieszkalno-ustugowe.

Nastepujgce ustalenia planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) przeznaczenie terenu: MU — tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;
2) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej; granice strefy ,OW” ochrony

konserwatorskiej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach

4.

1.

zagospodarowania;

5) granice opracowania.

Nastepujgce ustalenia planu sg ustaleniami informacyjnymi: sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia DN 150.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§4.
Dla terenéw oznaczonych symbolem MU ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;
2) dopuszczalne:

- parkingi i place;

rekreacja i zielen urzgdzona;

obiekty matej architektury;

obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w zblizeniu lub w granicy dziatki na warunkach
okreslonych w przepisach prawa budowlanego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5.

Dla terenéw objetych planem ustala sie:




1)

2)

3)

4)

5)

odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubfach, wywozone na sktadowisko
odpadow komunalnych; dopuszcza sie gromadzenie odpadow biodegradowalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi; nie przewiduje sie wytwarzania i gromadzenia
odpadow niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materiatéw powodujgcych pylenie;

ustala sie obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi;

ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z
komunikacjg oraz infrastrukturg techniczng;

prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé ucigzliwosci dla srodowiska i
zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddzialtywanie nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny (za wyjgtkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej).

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1
1)
2)
3

4

2.

1.

§ 6.
Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktorej granice sg tozsame z granicami
historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci, ujetego w wykazie zabytkéw. Dla
strefy ,B” obowigzujg ustalenia:
nalezy dazy¢ do rewaloryzacji i uporzgdkowania historycznego uktadu przestrzennego;
nalezy preferowac¢ te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zagospodarowania terenu;
zabudowa winna by¢ harmonijnie wkomponowana w istniejgcy ukfad przestrzenny,
wzorowana na historycznej zabudowie przedmies¢ Sycowa lub dostosowana do
sgsiedniej zabudowy; nie moze ona przewyzsza¢ skalg budynkéw historycznych
zlokalizowanych w okolicznym terenie;
wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych oraz stosowania betonowych przeset, ogrodzen;

Wyznacza sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej (obszar w wykazie zabytkow
archeologicznych). W strefie ,OW” wustala sie wymdg przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§7.
Na elewacji budynku mogg by¢é umieszczane szyldy i tablice informacyjnie wytgcznie
odnoszgce sie do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub
nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1) w rozwigzaniach kolorystyki nalezy stosowa¢ barwy stonowane z wykluczeniem

jaskrawej kolorystyki;

2) zespdt tablic winien tworzy¢é uporzgdkowany i zwarty ukfad kompozycyjny w pionie i

poziomie;

3) maksymalna powierzchnia zespotéw tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej na

jednej elewacji budynku nie moze przekraczaé 1,0 m?;

4) tablice i szyldy umieszczac wytgcznie w czesci parterowej.

2.

W przypadku budowy ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenu oznaczonego
symbolem MU ustala sie nastepujgce zasady i warunki ksztattowania ogrodzen:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,6 m;
2) zakaz wznoszenia petnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych

elementéw betonowych;




3) dopuszcza sie stosowanie elementéw prefabrykowanych do budowy stupow i
podmurowek w ogrodzeniach posesji.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§8.
Ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry dla terenéw oznaczonych symbolem MU:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,18 do 0,46;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

4) wysoko$¢: do 9,0 m;

5) geometria i forma dachu: dach jednospadowy do 20°;

6) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: jako linia nieprzekraczalna w odlegtosci 7,5
— 9,0 m od granicy z drogg nr ew. gr. 1 (ul. Kasztanowg); dopuszcza sie zblizenie linii
zabudowy do ulicy w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy budynkow ustugowych w
zabudowie szeregowej;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania na terenie objetym planem:

a) zabudowa mieszkaniowa - 1 m.p./ 1 mieszkanie;
b) biura, handel i inne ustugi -1m.p./50 m?p.u.
Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych.

§09.
W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 10.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek wykonywania podziatdw w sposob zapewniajgcy dostep do drogi publicznej,
dojazdowej lub drogi wewnetrznej;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 200 m?;

3) ustala sie minimalng szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 10,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie
70-110°.

Rozdziat 10
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11.
W zakresie szczegoétowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala minimalng odlegto$¢ podstawowg projektowanych (naziemnych)
obiektéw budowlanych od istniejgcych gazociggow niskiego cisnienia DN 150, wynoszaca 4,0
m (na podstawie norm wynikajgcych z przepiséw odrebnych).




Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 12.

Obstuga projektowanego terenu: z drogi publicznej - ulicy Kasztanowej, na warunkach
okreslonych przez administratora drogi.

1.

5.

§ 13.
Zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, wedtug warunkow przytgczenia do sieci
wodociggowej wydanych przez administratora sieci.

Odprowadzanie sciekow do kanalizacji miejskiej, zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci. Tymczasowo dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw do zbiornika
bezodptywowego.

Odprowadzanie wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawne;j.
Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem urzgadzehn o
wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia sie
zgtoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie przytgczenie do rozdzielczej sieci gazowej,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca.

Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociggu niskiego ciSnienia zgodnie z

2)

6.
1)

2)

3)

4)

obowigzujgcym Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem
systemu; nalezy zachowac strefy kontrolowane dla gazociggéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;
przez teren objety planem przebiega sie¢ gazowa niskiego cid$nienia DN 150, dla ktorej
nalezy zachowaé pas terenu ochronnego (strefa kontrolowana) zgodnie z przepisami
odrebnymi; w strefie tej ustala sie:
a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mieé
negatywny wplyw na trwatosc¢ i prawidtowg eksploatacje gazociggu;
b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdtuz
strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe;
c) obowigzuje zapewnienie dojscia/dojazdu do gazociagu;
d) zakazuje sie lokalizacji zabudowy;
e) zakazuje sie wznoszenia sadzenia drzew i krzewow oraz urzadzania statych sktadéw i
magazynow,;
f)zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas
eksploataciji.

Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
przez teren objety planem przebiegajg linie niskiego napiecia 0,4 kV, dla ktérych nalezy
zachowac pas terenu ochronnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
zasilanie w energie elekiryczng odbywaé sie bedzie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z technicznymi warunkami przylgczenia do sieci
energetycznej wydanymi przez operatora sieci; dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo energetyczne; okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe
po okres$leniu zapotrzebowania na moc;
dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym; sposob i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci;
wszystkie istniejgce na obszarze opracowania urzgdzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujgc bezpieczne
odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.




7. Srodki tgcznosci — przytagcze z sieci wg technicznych warunkéw przylgczenia,
uzgodnionych przez zaktad telekomunikacji. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z  zakresu infrastruktury  technicznej oraz lokalizacje  sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach oraz budowe,
rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowe;.

8. Rozbudowa i wszelkie zmiany w uktadzie sieci infrastruktury technicznej (w tym
przetozenie lub budowa uzupetniajgcego ukfadu sieci) jest mozliwa w uzgodnieniu z
zarzgdcg sieci.

9. Gospodarowanie odpadami — odpady komunalne do zamykanych kubtéw, wywozone na
skfadowisko odpadéw komunalnych.

Rozdziat 12
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 14.
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terenu.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15.
Plan ustala stawke procentowg o wysokosci 0,10 %, stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z po6z. zmianami).

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycéw.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




