UCHWALA NR XL11/220/09
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrocie ,,MPZP DROLTOWICE”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003
r. poz. 717 z p6z. zmianami) oraz Uchwaly Nr XXX1/172/08 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia
27.11.2008 r., a takze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Sycoéw zatwierdzonym Uchwata
nr XI1I/151/2000 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26.10.2000 r. oraz zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow,
zatwierdzona Uchwata nr XVII1/81/07 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 22.11.2007 r., uchwala
si¢ CO nastepuje:

Rozdziat 1

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego
w skrocie ,,MPZP DROLTOWICE” dla czesci dziatek nr: 441/10, 441/11, 441/5 i 45, obreb
Drottowice zwana dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:1000,
stanowiacych zalaczniki graficzne nr 1.1 1 1.2 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,w skrocie
,,MPZP DROLTOWICE”, uchwalonego uchwata Nr XX1/125/04 Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 25 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 77, poz. 1523 z 2004 r.) dotyczy
zmiany przeznaczenia w nast¢pujacym zakresie:

1) terenu przedstawionego na zataczniku graficznym nr 1.1, ktory ulega zmianie z funkcji rolniczej na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) terenu przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 1.2, ktory ulega zmianie z funkcji rolniczej oraz w czgSci
mieszkalnej z droga dojazdowa na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Zalaczniki nr 1.1 1 1.2 stanowia integralna cze¢s¢ niniejszej uchwaly.
4. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1.1;

2) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1.2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;
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4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zrédet ich finansowania — zatacznik nr 3.

5. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu

1zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

§ 2. llekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
1) ,.dach symetryczny™- nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii ukladu potaci;

2) ,funkcja terenu’- nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;
3) ,,funkcja podstawowa terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu,

4) ,funkcja uzupetniajaca” - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszaca funkcji podstawowe;j, ktora nie zmienia
generalnego charakteru zagospodarowania terenu;

5) ,,gabaryt obiektu”- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, okreslajace jego
Wysokos¢ 1 wymiary $cian zewngtrznych;

6) ,.linia rozgraniczajaca”- nalezy przez to rozumie¢ obowiazujaca linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy;

7) ,.nieprzekraczalna linia zabudowy™- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci
budowanego obiektu;

8) ,przeznaczenie terenu”- nalezy przez to rozumie¢ okreslona dla danego terenu jego funkcje podstawowa;

9) ,teren- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie funkcji
podstawowej, 0znaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

10) ,tymczasowe zagospodarowanie”- nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu do
momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu okreslona zapisami planu;

11) ,uciazliwosci”- nalezy przez to rozumiec zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow, stan
srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, halas, wibracje,
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promieniowanie niejonizujace i in.;

12) ,wskazniku zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
budynku do powierzchni odpowiadajacych im dziakek lub terenows;

13) ,wymagany ukiad kalenicy”- nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdiuzszego odcinka kalenicy dachu od
strony linii zabudowy, ulicy lub ciagu pieszego;

14) ,zabudowa™- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami i innymi
urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga.

15) ,tereny ustug” — nalezy przez to rozumie¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- handel detaliczny i hurtowy (o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m2);

- administracje i obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo finansowe i prawne, wynajem
nieruchomosci);

- rzemiosto i drobna wytworczo$¢;

- hotelarstwo, gastronomig i turystyke;
- sport i rekreacjg;

- kulture i rozrywke;

- edukacje i oswiatg;

- ochrone zdrowia

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastepujaCym przeznaczeniu podstawowym
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny drog publicznych: KDG — giownych, KDD — dojazdowych;

2. Okreslona w planie funkcja terenu wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob ich
uzytkowania.

3. Tereny o réznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku
planu linie rozgraniczajace obowiazujace.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§ 4. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem 1.MN i 2.MN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszczalne:
- ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 50% powierzchni zabudowy budynku;

- budynki gospodarcze wolnostojace lub dobudowane;
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- rekreacja, zielen urzadzona;
- obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

- przebudowa, rozbudowa, remonty budynkow istniejacych;

2. Ustala sig realizacje zespotu zabudowy bez mozliwosci rozpraszania na terenie dziatki.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. Dla terenéw objetych miejscowym planem ustala sig:

1) obszar objety zmiana planu, przestawiony na zalaczniku graficznym nr 1.2, polozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”, na terenie ktorego obowiazuja
zakazy oraz ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, okreslone w rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslaskiego Nr 30 z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza
Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” dla terenu obszaru lezacego w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 317 poz. 3929);

2) odpady komunalne gromadzone w zamykanych kublach, wywozone na wysypisko odpadéw komunalnych; nie
przewiduje si¢ wytwarzania i gromadzenia odpadoéw niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

3) preferowanie wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego oraz innych ekologicznych nosnikow energii
i paliw, dla wyeliminowania tzw. ,niskiej” emisji zanieczyszczen powietrza;

4) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow powodujacych pylenie;
5) ustala si¢ obowiazek dotrzymania dopuszczalnego poziomu halasu okreslonego przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 6. 1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztaltowane w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie skali,
bryly, gabarytow, geometrii dachow, materiatu elewacyjnego i kolorystyki; obowiazuja elewacje tynkowe
i stonowana kolorystyka, pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub materialem dachéwkopodobnym; dla
zabudowy mieszkaniowej dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

2) ogrodzenia winny by¢ ksztattowane w nawiazaniu do historycznych rozwiazan;

3) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie
wartosci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego; wyklucza si¢ mozliwosé¢
stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych, konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych
stanowiacych konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci;

4) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe.
2. Dla terenow objetych zmiana planu ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych, w ktorej obowiazuja ustalenia:
1) obowiazuje wymog uzgadniania z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich zamierzen
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inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw; w razie konieczno$ci ustala sie wymog przeprowadzenia
wyprzedzajacych badan archeologicznych; nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne
prowadzone sa przez uprawnionego archeologa; powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed
wydaniem pozwolenia na budowe i dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja
inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgioszenia wykonywania
robot budowlanych;

2) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zaséob ich ewidencii i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom; w ich obszarze oraz w bezposrednim sasiedztwie obowiazuje wymog
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych za pozwoleniem konserwatorskim;

3) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupehieniom; w ich obszarze oraz w bezposrednim sasiedztwie obowiazuje wymog
przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych za pozwoleniem konserwatorskim.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Nie wprowadza sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdzial 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 8. Ustala sie nastepujace wskazniki i parametry dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN
12.MN:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;
2) maksymalna wysokos¢ do kalenicy: do 9,0 m;
3) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku gospodarczego: 6 m;

4) dach zasadniczej bryly budynku: stromy, w formie dwuspadowej lub wielospadowej o nachyleniu pofaci
w zakresie od 300 do 450 .; dopuszcza sig ryzality o plaskim zadaszeniu;

5) uklad kalenicy do pasa drogowego — dowolny, ale jednolity dla calego zespotu zabudowy.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 9. W obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 9

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 10. 1. Ustala si¢ nizej wymienione zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obowiazek wykonywania podzialow w sposob zapewniajacy dostep do ulicy publicznej, dojazdowej lub ulicy
wewngtrznej;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dostep do ulicy publicznej klas wyzszych niz dojazdowa pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadca;

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi wewngtrznej o szerokosci minimum 5,0 m,
laczacej nowa dzialke z ulicami publicznymi;

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki
budowlanej: 900 m2 oraz minimalna szerokos¢ dziatki 22,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej: 1200 m2 oraz minimalna szerokos¢ dziatki 28,0 m.

Rozdzial 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

§ 11. Dla terendéw objetych ustaleniami planu ustala sig:
1) zakaz wznoszenia petnych i azurowych ogrodzen posesji z prefabrykowanych elementow betonowych;

2) dopuszczenie stosowania elementow prefabrykowanych do budowy stupow i podmuréwek w ogrodzeniach
posesji;

3) naterenie pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, ktora wynosi po 5,0 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, ustala si¢ zakaz zabudowy dla obiektéw budowlanych oraz zakaz
sadzenia zieleni wysokiej.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze objetym zmiana planu tworza:

1) droga giowna KDG (droga wojewddzka nr 448 klasy 1/2., w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m (w
granicach opracowania); linie rozgraniczajace istniejacej drogi wojewodzkiej nr 448 w obecnym stanie wiadania;
w przypadku modernizacji lub przebudowy zaklada si¢ uzyskanie 25,0 m w liniach rozgraniczajacych dla calej
szerokosci drogi wiacznie z terenami potozonymi poza granicami opracowania;

2) droga dojazdowa KDD w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 3,0 m (w granicach opracowania); linie
rozgraniczajace istniejacej drogi gminnej nr ew, gr 581dr docelowo o szerokosci 10,0 m dla calej szerokosci drogi
wlacznie z terenami potozonymi poza granicami opracowania;

3) droga wewngtrzna KDW w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m.
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2. W obrebie linii rozgraniczajacych ukladu komunikacyjnego mozna lokalizowac¢,
dostosowane do klasy technicznej ulicy, nastepujace elementy:
1) pasy drogowe drog, obstugujacych tereny przylegie;
2) ciagi piesze (chodniki);
3) sciezki rowerowe (w zaleznosci od potrzeb);
4) zielen izolacyjna i ozdobna;
5) miejsca postojowe;
6) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.
3. Obstuga projektowanych terendw z drog publicznych na warunkach okreslonych przez
administratora drogi:
1) terenu oznaczonego symbolem 1.MN z drogi wojewddzkiej KDG;

2) terenu oznaczonego symbolem 2.MN z drogi dojazdowej KDD, poprzez droge gminna nr ew. gr. 580dr
1istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej nr 448.

4. Ustala sie¢ minimalna odlegtos¢ linii zabudowy, ktéra powinna wynosic:
1) 10,0 m od pasa drogowego drogi gtéwnej KDG;
2) 7,0 — 10,0 m od pasa drogowego drogi dojazdowej KDD;
3) 6,0 m od pasa drogowego drogi wewngtrznej KDW.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego, wedtug warunkow przylaczenia do
sieci wodociagowej wydanymi przez administratora sieci. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
zaopatrzenia w wode we Wiasnym zakresie ze studni dla celow niekonsumpcyjnych.

2. Odprowadzanie $ciekéw — do kanalizacji, zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci. Dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzanie $ciekow do szczelnego
zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni sciekow.

3. Odprowadzanie wod opadowych na teren wiasny nieutwardzony.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem urzadzen
o wysokiej wydajnos$ci i malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgtoszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca.

5. Zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociagow $redniego i niskiego cisnienia
zgodnie z obowigzujacym Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu
z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegdtowych warunkow
technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudoweg sieci gazowej. Dopuszcza si¢
prowadzenie gazociagéw w pasach drogowych. Nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla
gazociagow zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. W przypadku rozbudowy sieci gazowej istnieje ograniczenie praw wiasnosci wiascicieli
gruntéw nad gazociagami tj. w pasie nad gazociagiem (w strefie kontrolowanej) — zwiazane
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z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych Operatora sieci
gazowych.

7. W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz z sieci gazowej wysokiego cisnienia
przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu beda uzgodnione pomigdzy stronami i beda
zalezaly od szczegotowych warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych
rozbudowe sieci przesytowej oraz dostawy gazu. Techniczne warunki rozwoju systemu
przesytlowego okreslone beda przez operatora sieci w zaleznosci od zgtoszen zapotrzebowania
na gaz potencjalnych klientéw 1 ich dostawcow gazu.

8. Dla zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) przez teren objety zmiana plany (na zataczniku graficznym nr 1.1) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia, dla ktorej pas ochronny wynosi po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

W pasie terenu ochronnego ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni
wysokiej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z technicznymi warunkami
przytaczenia do sieci energetycznej wydanymi przez operatora sieci; w przypadku wystapienia zwigkszonego
zapotrzebowania w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozlivwve,
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego napigcia oraz niskiego napigcia
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora sieci; okreslenie
ostatecznej rozbudowy sieci i ilo$ci stacji transformatorowych bedzie mozliwe po okresleniu zaopatrzenia na moc;
w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na terenie objgtym niniejszym planem, operator sieci
wskaze miejsca pod ich budowe; jezeli operator sieci nie bedzie mogt pozyskaé wskazanego gruntu dla potrzeb
budowy stacji transformatorowych istnieje mozliwos¢ innej lokalizacji;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane zachowanie
linii zabudowy;

4) dopuszcza sig przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym; sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci;

5) wszystkie istniejace na obszarze opracowania urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odlegiosci zgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami.

9. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych oraz bazowych stacji telefonii
komorkowe;.

10. Srodki Iacznosci — przylacze z sieci wg technicznych warunkow przylaczenia,
uzgodnionych przez zaktad telekomunikacji.

11. Rozbudowa i wszelkie zmiany w ukfadzie sieci infrastruktury technicznej (w tym
przetozenie lub budowa uzupetniajacego uktadu sieci) jest mozliwa w uzgodnieniu z zarzadca
sieci.

12. Gospodarowanie odpadami — odpady komunalne do zamykanych kubtow, wywozone na
wysypisko odpadow komunalnych.

Rozdzial 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 14. Dopuszcza sig utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania lub mozliwos¢
czasowego wykorzystania terenu na inne funkcje niz wskazane w planie, pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu
1 zagospodarowaniu terendéw i obiektow sasiadujacych.

Rozdzial 13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa o wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdz. zmianami).

Rozdzial 14

Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sycowie

Bolestaw Moniuszko
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami), Rada Miejska w Sycowie

w dniu 27 listopada 2008 r. podjeta Uchwate Nr XXX1/172/08 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,w skrocie ,,MPZP
DRALTOWICE”, uchwalonego uchwata Nr XX1/125/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 25
marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 77, poz. 1523 z 2004 r.) dotyczy przeznaczenia
terenéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Stosownie do art. 14 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana, przez Burmistrza
zgodnos¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycoéw. Ustalenia zmiany planu sa zgodne

z ustaleniami studium. Dla celéw projektu planu zostato wykonane opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. W wyniku planowanej inwestycji
nastapi przeznaczenie terendw pod nowe budynki jednorodzinne oraz nieznaczny wzrost
zanieczyszczen pytowych i gazowych do atmosfery oraz poziomu hatasu. Realizacja ustalen
planu wywolywa¢ bedzie w srodowisku skutki uciazliwe dla srodowiska w stopniu matym.
Lokalizacja doméw mieszkalnych jednorodzinnych w ciggach juz istniejacej zabudowy jako jej
uzupetnienie bedzie miata niewielki wplyw na srodowisko przyrodnicze. Na podstawie
przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkow i obliczen, nalezy stwierdzi¢,
7e wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
korzystne dla Gminy. Nie stwierdzono wyst¢powania obciazen wobec Gminy Sycoéw. Projekt
planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu

w dniach od 22 lipca do 19 sierpnia 2009 r. W dniu 19 sierpnia 2009 r. zostala zorganizowana
dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu, w trakcie ktorej nie zostaly
zgtoszone zadne uwagi. Rowniez w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie
wplynely zadne uwagi. Wobec powyzszego zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego planu
przez Radg Miejska w Sycowie.
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Zal nr 1.1 do MPZP

Zalnr 1.2 do MPZP

zal nr 2 do MPZP

zalnr 3

Zalgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XLI11/220/09
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 pazdziernika 2009
r.

Zalacznikl.jpg

Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLI1/220/09
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 pazdziernika 2009
r.

Zalacznik2.jpg

Zakacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLI1/220/09
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 29 pazdziernika 2009
r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr XL11/220/09
Rady Migjskiej w Sycowie
z dnia 29 pazdziernika 2009
r.

Zalacznik4.doc
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