Uchwata Nr XXXVIII /218 /05
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 25 sierpnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 85/1, am. 28 w Sycowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami), oraz Uchwaly Nr XXV/163/04 Rady Miejskiej w
Sycowie z dnia 26.08.2004 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 85/1, am28 w
Sycowie, zwany dalej ,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:500,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaly.

2. Czesc tekstowa planu stanowi tre$é niniejszej uchwaly.

3. Zatgcznikami do uchwaly s3..
1) Rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.
2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 2.
3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zrodet ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

4. Plan okreéla:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;.

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas
ziemnych.

8) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

10) Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.



12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 .

§ 2.

1. W planie stosuje sie definicje pojeé, okreSlone w art. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w
ustawie.

2. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,Dach symetryczny™ nalezy przez to rozumieé dach o jednakowym kagcie nachylenia
oraz symetrii uktadu potaci.

2) ,Funkcja terenu”- nalezy przez to rozumieé sposoéb uzytkowania terenu.

3) ,Funkcja podstawowa terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob
uzytkowania terenu.

4) ,Funkcja uzupetniajgca” - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszgcg funkcji
podstawowej, ktdra nie zmienia generalnego charakteru zagospodarowania terenu.

5) ,Gabaryt obiektu™ nalezy przez to rozumieé zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslajgce jego wysokosE i wymiary Scian zewnetrznych.

6) ,Linia rozgraniczajgca’ nalezy przez to rozumieé obowigzujacy linig rozgraniczajgcg
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg
okre$lony na rysunku planu ma charakter wigzacy.

7) .Nieprzekraczalna linia zabudowy’ nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego obiektu.

8) ,Przeznaczenie terenu™ nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla danego terenu jego
funkcje podstawowa.

9) ,Teren’- nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o
okre$lonej w planie funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednim symbolem
uzytkowania.

10) ,Tymczasowe zagospodarowanie™ nalezy przez to rozumieé¢ dotychczasowy sposéb
korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjg
terenu okreslong zapisami planu.

11) ,Ucigzliwoéci’- nalezy przez to rozumieé zjawiska o negatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancow, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia
powietrza wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i in.

12) ,Udziat powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo w proporcji do powierzchni terenu udziat rodzimego gruntu pokrytego
roslinnoscig oraz wody powierzchniowe, a takze polowe sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki.

13) ,.Wskazniku zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy budynku do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub
terenow.

14) ,Wymagany uktad kalenicy™ nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdiuzszego
odcinka kalenicy dachu dwuspadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciagu
pieszego. '

15) ,Zabudowa™ nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z
dojazdami, parkingami i innymi urzgdzeniami zwiazanymi z ich obsluga.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.



1.

%

1.

§ 3.

Wyznacza sige tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Wydziela sig sieci infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczonych na rysunku planu

nastepujgcymi symbolami:
1) W —sie¢ wodociggowa.
2) K-sieé kanalizacyjna.
3) G- sie¢ gazowa.
4) E - sie¢ energetyczna.
5) T - siec telekomunikacyjna.

Oznaczenia na rysunku planu sieci infrastruktury technicznej, potozone poza obszarem
opracowania planu nie sg ustaleniami obowigzujgcymi i stanowig jedynie informacje.

Oznaczenie na rysunku planu drogi dojazdowej Kd, polozonej poza obszarem
opracowania planu nie jest ustaleniem obowigzujacym i stanowi jedynie informacje.

Okreslona w planie funkcja terenu wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposéb ich
uzytkowania.

Dopuszcza sie wprowadzania ustug towarzyszgcych podstawowe] funkcji terenu, z
wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwych.

Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku
planu linie rozgraniczajgce obowigzkowe.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 4.

Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej w planie symbolem MN:
1) Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojacej.
2) Zabudowa bedzie realizowana przy uwzglednianiu wskazanego na rysunku planu
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3) Dopuszcza sig¢ wprowadzenie budynkoéw gospodarczych, w tym garazy w nawigzaniu do
gabarytow i wystroju elewacji obiektow w ich otoczeniu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5.

Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej w planie symbolem MN:
1) Nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej terenéw do
60% powierzchni dziatki budowlanej.
2) Nakaz zachowania i uzupetiniania istniejgcych elementow zieleni wysokiej.
3) Preferowanie wprowadzania jako paliw gazu i oleju opatowego dla wyeliminowania
niskiej emisji zanieczyszczen powietrza.
4) Zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materiatow powodujacych pylenie.



5) Odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach, okresowo wywozonych przez
Zakfad Gospodarki Komunalnej w Sycowie zgodnie z zawartg umowa.

6) Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwosci dla srodowiska i
zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze wykracza¢ poza granice
dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 6.

1. Ze wzgledu na polozenie w obrebie strefy ,OW" obserwacji archeologicznej plan ustala
nastepujgce zasady ochrony $rodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy.

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze zaktadanie infrastruktury technicznej oraz
inne wykopy ziemne) winny by¢ uzgodnione z Inspekcjg Zabytkow Archeologicznych
wiasciwego oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkéw, a prace ziemne prowadzone pod
nadzorem architektoniczno - konseratorskim. Ze wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w
trakcie prac reliktow archeologicznych inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscig
zmiany technologii prowadzenia robét.

2) W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania te
wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan decydowaé beda o mozliwosci
kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o
ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

3) Bez wuzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzgdkowych, nie
wnikajgcych w gtab gruntu oraz prac rolniczych.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§7.
Nie wprowadza sig ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§8.

1. Przyjmuje sie nastgpujace ustalenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonej w planie symbolem MN:

1) Linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu jako linia nieprzekraczalna zgodnie z §
12 pkt. 2.

2) W|elkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

ok. 150 m powierzchni zabudowy co stanowi ok. 15,00 % powierzchni dziatki,
ok. 80 m? dla komunikacji wewnetrznej, co stanowi ok 8,00 % pow. dziatki,
ok. 770 m? dla pozostatej czesci dziatki co stanowi ok. 77,00 % pow. dziatki.

3) Ograniczenie wysokoSci zabudowy do 9.00 m liczonych od poziomu terenu przed
elewacjg frontowg do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (co uwzglednia
gabaryt do jednej kondygnacji nadziemnej z poddaszem uzytkowym, przy Sredniej
wysokosci kondygnacji 3.00 m).

4) Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ok. 12,0 — 15,0 m.



5) Nakaz stosowania dachow stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej lub
wielospadowej o nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 45°,

6) Dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy w elewacjach.

7) Dopuszczenie montazu lukam i okien potaciowych.

8) Ograniczenie dopuszczalnej powierzchni wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokali
ustugowych (z zaleceniem do 30% powierzchni uzytkowej).

9) Mozliwos¢ prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w budowanych do tego
cezlu przystosowanych (z zaleceniem dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 70.00
m°).

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas
ziemnych.

§9.
Nie wprowadza sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 9
Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 10.
Nie wprowadza sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 10
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 1.

1. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN:

1) Zakaz wznoszenia pelnych ogrodzenn posesji z prefabrykowanych elementow
betonowych.

2) Dopuszczenie stosowania elementéw prefabrykowanych do budowy stupow i
podmuréwek w ogrodzeniach posesji.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§12.
1. Obstuga projektowanych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez jeden
wjazd na posesje z drogi dojazdowej Kd (ul. Kusocinskiego), zgodnie z oznaczeniem

wjazdu na rysunku planu i na warunkach okreslonych przez administratora drogi.

2. Odlegtoéé linii zabudowy dla projektowanej zabudowy powinna wynosi¢: minimum 8,0 m
od krawedzi jezdni drogi dojazdowej.



§ 13.

1. Zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, wedtug warunkéw przytgczenia do sieci
wodociggowe] wydanymi przez administratora sieci.

2. Odprowadzanie $ciekdw — do kanalizacji miejskiej, zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci.

3. Odprowadzanie wodd opadowych do kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie
odprowadzenie wod deszczowych na teren wlasny nieutwardzony.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o
wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia sie
zgtoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca.

5. Zaopatrzenie w gaz ziemny E(GZ-50) z sieci gazowej niskiego ci$nienia. Przylaczenie
nowego odbiorcy do sieci gazowej odbywac sie bedzie na zasadach zawartych w
obowigzujgcym ,Prawie Energetycznym” (Dz. U. 03.153.1504 z pdz. zmianami), po
kazdorazowym uzgodnieniu z Wielkopolskg Spotka Gazownictwa Sp. z 0. 0. Oddziat -
zaktad Gazowniczy Kalisz.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci zgodnie z technicznymi warunkami
przytaczenia do sieci energetycznej wydanymi przez Rejonowy Zakiad Energetyczny w
Kepnie. Dla usytuowania urzgdzern elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie
linii zabudowy.

7. Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujagcym planowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym. Sposob i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli Koncem Energetyczny Energa S.A. — Oddziat
Energetyka Kaliska w Kaliszu. Koszty zwigzane z przebudowg poniesie podmiot
wchodzgcy w kolizje.

8. Srodki igcznosci — przylacze z sieci wg technicznych warunkdw przytaczenia,
uzgodnionych przez Zakiad Telekomunikacji.

9. Gospodarowanie odpadami — odpady komunalne do zamykanych kubtéw ,okresowo
wywozonych przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Sycowie zgodnie z zawartg umowa.

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 14.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego sposobu uzytkowania lub mozliwos¢ czasowego
wykorzystania terenu na inne funkcje niz wskazane w planie, pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu i
zagospodarowaniu terendw i obiektow sgsiadujacych.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15.
Plan ustala stawke procentowg o wysokosci 10%, stuzgcg naliczaniu opiaty, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami)



Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 16.

Dla terenu objetego ustaleniami niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,MPZP SYCOW — OBSZAR A’
uchwalonego uchwata nr XIX/107/04 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 45, poz. 879 z 10.03.2004 r.).

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdziwa Dolnoslgskiego.




