UCHWALA Nr XL/ 225/ 05
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 27pazdziernika 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 259/1, 260/3, 260/1, 260/5 i 261/2, am. 2, potozonych w obrebie Slizéw.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami) oraz Uchwaly Nr XXII/139/04 Rady Miejskiej w
Sycowie z dnia 29.04.2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 259/1,
260/3, 260/1, 260/5 i 261/2, am. 2, potozonych w obrebie Slizéw, zwany dalej ,planem”, w
granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny
do uchwaty.

2. Czesc¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) Rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.
2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 2.
3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

4. Plan okresla: °

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoséci zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

9) Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

10) Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.
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12) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

§2.

llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,Dach symetryczny’- nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
oraz symetrii uktadu potaci.

2) ,Funkcja terenu”- nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu.

3) .Gabaryt obiektu™ nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslajgce jego wysokos¢ i wymiary $cian zewnetrznych.

4) ,Linia rozgraniczajgca’ nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgcg linig rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg
okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy.

5) .Przeznaczenie terenu’- nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla danego terenu jego
funkcje podstawowa.

6) .Teren’- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o
okreslonej w planie funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednim symbolem
uzytkowania.

7) ,Tymczasowe zagospodarowanie™ nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposéb
korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjg
terenu okre$long zapisami planu.

8) ,Uciazliwosci”- nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wplywie na warunki
zycia mieszkancéw, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia
powietrza waod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i inne.

9) ,Wymagany ukfad kalenicy’- nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego
odcinka kalenicy dachu dwuspadowego od strony linii zabudowy, ulicy lub ciggu
pieszego.

10) ,Zabudowa™ nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkdéw wraz z
dojazdami, parkingami i innymi urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

11) ,Budowle rolnicze™ nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa, w
szczegolnosci takie jak: zbiomiki na ptynne odchody zwierzece, ptyty do sktadowania
obornika, silosy na kiszonke, komory fermentacyjne, silosy na zboze i pasze, komory
fermentacyjne i zbiomiki biogazu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3.

1. Wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) R —tereny rolnicze.

2) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach le$nych i rybackich (obiekty inwentarskie oraz obiekty i urzadzenia
technologiczne z nimi zwigzane).

3) ZL —tereny lasow.

4) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych.

5) KDW - tereny drég wewnetrznych.

2. Wydziela sie sieci i obiekty infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczonych na rysunku

planu nastepujgcymi symbolami:
1) e — projektowana linia energetyczna.
2) zb —zbiorniki na ptynne odchody zwierzece.

3. Oznaczenie na rysunku planu drég: zbiorczej KDz, dojazdowej KDd i gospodarczej KDx,
potozonych poza obszarem opracowania planu nie jest ustaleniem obowigzujacym i
stanowig jedynie informacje.
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4. Tereny o r6znych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku

planu linie rozgraniczajgce obowigzkowe i orientacyjne.

5. Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i réznych
zasadach zagospodarowania mogg by¢ zmieniane w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu do 5 m.

1.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 4.

Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolem RU:

1)

3)

1.

Tereny beda zagospodarowane pod funkcje zwigzang z dziatalnoscig rolnicza,
obejmujaca;

- obiekty inwentarskie, w tym budynki hodowlane i wiaty dla pogtowia,

- budowle rolnicze,

- budynki gospodarcze.

Obiekty wyZzej wymienione nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
przepisdw Prawa Budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. Nr 207 z 2003 r., poz. 2016 z
poz. zmianami), Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7
pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 132 z 1997r., poz. 877 z pdz. zmianami),
oraz innymi przepisami szczegdinymi.

Nowa zabudowa bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojace;.

Nowa zabudowa powinna zostac starannie wpisana w krajobraz oraz by¢ realizowana w
nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektdéw o tradycyjnych, lokalnych formach, w
zakresie wysokoSci, skali, bryty, w tym formy i uksztattowania dachu, uktadu kalenicy,
poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia oraz materiatow
elewacyjnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5.

Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu

symbolem RU:

1)
2)

3)

4)
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7)

8)

Ustala sie prowadzenie gospodarki wytgcznie $ciolowe;.

Budowle rolnicze i urzgdzenia budowlane z nimi zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i
wykonane w sposéb zabezpieczajacy przed wydzielaniem szkodliwych substancji.

W przypadku gdy nie mozna unikng¢ wydzielania sie szkodliwych substancji, nalezy
przewidzie¢ wiasciwg wentylacje, aby stezenia tych substancji nie przekraczaty
dopuszczalnych norm, okreslonych w odrebnych przepisach.

Izolacja wodoszczelna dna i skarp zbiomikéw ziemnych na ptynne odchody zwierzece
powinna by¢ wykonana z trwatych materiatow izolacyjnych.

Ptyta do sktadowania obomika powinna mie¢ dno i $ciany nieprzepuszczalne.

Zaleca sig wprowadzenie paséw zieleni $redniowysokopiennej przy granicy terenu
objetego planem, od strony drogi powiatowej KDz do Sycowa oraz zabudowy
mieszkaniowej Slizowa o szerokosci min. 6,0 m.

Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacego zespotu zieleni wysokiej, oznaczonej w planie
symbolem ZL.

Uzytkowanie stawu powinno sie¢ odbywaé na zasadach okreslonych w pozwoleniu
wodno — prawnym.



9)

Prowadzona dziatalno$¢ rolnicza nie moze powodowaé uciazliwosci dla $rodowiska i
zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddzialywanie nie moze wykracza¢ poza granice
terenu objetego planem.

10) Ustala sie zakaz prowadzenia chowu i hodowli pogtowia zwierzecego w liczbie wyzszej

niz 200 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

11)W przypadku hodowli bydia w liczbie nie nizszej niz 50 duzych jednostek

przeliczeniowych inwentarza (DJP), wymagane bedzie sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia rodzajéw przedsiewzigec
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz.U. z 2004. Nr 257. poz.2573).

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;.

1)

§ 6.

Ustala sig strefe ,E” ochrony ekspozycji (na catym obszarze planu), obejmujaca obszar
stanowigcy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zabytkowe; zabudowy wsi Slizéw
od strony potudniowej. Na terenie strefy obowigzujg uwarunkowania konserwatorskie
zawarte w § 4, § 8 i § 11 niniejszej uchwaty. Wszystkie inwestycje podlegajg
uprzedniemu uzgodnieniu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych (na catym
obszarze planu). Obowigzuje wymoég uzgodnienia z DWKZ wszystkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez
uprawnionego archeologa, odbywajg sie na koszt inwestora. Powyzsze pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robot nie
wymagajacych pozwolenia na budowg - przed realizacjg inwestycji, ti. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia
wykonywania robé6t budowlanych.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§7.

Nie wprowadza sig ustaleri ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

1.

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 8.

Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dla budynkéw gospodarczych, zlokalizowanych

na terenach oznaczonych symbolem RU:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe.
Maksymalna wysokosc¢ kalenicy — 9 m.

Szerokos¢ elewacji frontowej ok. 12,0 — 15,0 m.

Stosowanie dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej o nachyleniu
potaci w zakresie od 38 do 45°.

Dach kryty dachéwkg — matowg w kolorze ceglastym.

Zaleca sig¢ operowanie drobng forma architektoniczna,
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7) Budynek zaprojektowac na rzucie prostokata (o stosunku bokdw zblizonym do 1:2) lub
planie litery L.
8) Obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla obiektow kubaturowych.

2. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla obiektéw inwentarskich i budowli
rolniczych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem RU:

1) Maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 4 m.

2) Stosowanie dachéw stromych, symetrycznych w formie dwuspadowej o nachyleniu
potaci w zakresie od 20 do 30°.

3) Dach kryty blachodachéwka lub innym materiatem ekologicznym.

4) Dla wiat przewidzie¢ ostony boczne z trzech stron, wykonane z drewna (dopuszcza sie
konstrukcje azurowa.)

S) Dla budowli rolniczych (silosy) ograniczenie wysokosci do 7 m z wprowadzeniem ostony
zieleni.

6) Obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla obiektéw kubaturowych.

Rozdziatl 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

§9.
Nie wprowadza sig ustaler ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 10.

Nie wprowadza sig ustaleri ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 10
Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11.

1. Wyklucza sig mozliwo$¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

2. Zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem, stanowigcych element obcy na tym obszarze, mogacych negatywnie wptynaé
na walory krajobrazu kulturowego wsi Slizéw.

3. Zakaz zalesiania obszaréw potozonych na terenie objetym planem.

4. Zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem R. Dopuszcza sig lokalizacje parkingéw i placéw utwardzonych dla potrzeb
obstugi funkcji podstawowej oraz urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§12.

1. Obstuga projektowanych terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem RU poprzez
wjazdy z drég gminnych KDd i KDx, zgodnie z oznaczeniem wjazddw na rysunku planu i
na warunkach okreslonych przez administratora drogi.
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Odlegtos¢ linii zabudowy dla projektowanego budynku gospodarczego powinna wynosié:
minimum 6,0 m od krawedzi jezdni drogi wewnegtrznej.

Dla budowli rolniczych i urzgdzenn budowlanych z nimi zwigzanych nalezy zapewnic
dojécia i dojazdy przystosowane do sposobu ich uzytkowania, w tym drogi pozarowe,
okreslone w przepisach o ochronie przeciwpozarowe,.

Uksztattowanie niwelety podtuznej i przekrojow poprzecznych dojazdéw oraz dojsé do
budowli rolniczych powinny zapewnia¢ sptyw wod opadowych.

Stanowiska postojowe i dojazdy do budowli rolniczych powinny posiadaé¢ nawierzchnie
utwardzong, zapewniajaca odptyw wod opadowych.

§ 13.

. Zaopatrzenie w wode dla wodopoju pogtowia odbywac sie bedzie poprzez dowdz wody
beczkowozem lub z wodociggu wiejskiego, wedlug warunkéw przytaczenia do sieci
wodociggowej wydanymi przez administratora sieci.

Sciétka gromadzona bedzie na plycie do sktadowania obornika i nastepnie wywozona na
pola.

Odprowadzanie wéd odciekowych ze Scibtki, ptyty obornikowej oraz wéd opadowych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na ptynne odchody zwierzece. Plynne odchody
zwierzece wywozone bedg na pola.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci zgodnie z technicznymi warunkami
przytgczenia do sieci energetycznej wydanymi przez Rejonowy Zakiad Energetyczny w
Kgpnie oraz za zgodg administratora drogi. Dla usytuowania urzadzen
elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym. Sposéb i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli Koncern Energetyczny Energa S.A. — QOddziat
Energetyka Kaliska w Kaliszu. Koszty zwigzane z przebudowag poniesie podmiot
wchodzgcy w kolizje.

Zaopatrzenie w ciepto — wg potrzeb inwestora.
W pasach drogowych ustala si¢ rezerwe terenu pod ewentualng lokalizacje sieci gazowe;.

Zaopatrzenie w gaz ziemny E/GZ-50/ jest mozliwe z sieci gazociggow $redniego cisnienia
zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci gazowej wydanymi przez Wielkopolskg Spotke
Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat — Zaktad Gazowniczy Kalisz oraz za zgoda administratora
drogi. Przytgczenie nowych odbiorcow do sieci gazowej odbywaé sie bedzie na zasadach
zawartych w obowigzujgcym Prawie Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z
Wielkopolskg Spétke Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat — Zakiad Gazowniczy Kalisz.

. W przypadku pojawienia si¢ zapotrzebowania na gaz z przesylowej sieci gazowej

wysokiego cisnienia przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu bedg uzgodnione
pomigdzy stronami i bedg zalezaty od szczegblowych warunkéw technicznych i
ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe sieci przesytowej.



Rozdziat 12
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 14.
Dopuszcza sig utrzymanie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu. Ustala sie mozliwosé

etapowego zagospodarowania terenu. W pierwszym etapie zakiada sie prowadzenie
gospodarki hodowlanej bydta w ilosci do 50 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15.
Plan ustala stawke procentowg o wysokosci 10 %, stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z péz. zmianami)

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodni¢zgcy Rady Mi\ejskiej
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