Uchwata Nr XXXVI1/205/09
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 28 maj 2009r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego w skrocie ,,MPZP SYCOW - OBSZAR A”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 z 2003 r. poz. 717 z pb6z. zmianami) oraz Uchwaty Nr XXVI/126/08 Rady Miejskiej w
Sycowie z dnia 19.06.2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow
zatwierdzonym Uchwatg nr XI111/151/2000 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26.10.2000 r. oraz
zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycéw, zatwierdzong Uchwatg nr XVIII/81/07 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 22.11.2007 r.,
uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w
skrocie ,MPZP SYCOW — OBSZAR A’ dla dz. nr: 19/264, 19/266, 19/267, 19/263, 19/265,
am. 12; dz. nr; 20/91, am. 26; dz. nr: 5/2, 5/29, am. 25; dz. nr: 7/13, 8/6, 9/6, 9/8, 9/5, am. 3 i
dz. nr 27/1, am. 28 w Sycowie, zwang dalej ,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach
planu w skali 1:1000, stanowigcych zatgczniki graficzne nr 1, 2, 3, 4 i 5 do niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 3 do uchwaty;

4) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 4 do uchwaty;

5) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 5 do uchwaty;

6) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 6;

7) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zrodet ich
finansowania — zatgcznik nr 7.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego w skrocie ,MPZP
SYCOW — OBSZAR A”, uchwalonego uchwatg nr XIX/107/04 Rady Miejskiej w Sycowie z
dnia 29 stycznia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. DolnoS$lgskiego Nr 45, poz. 879 z 10.03.2004 r.)
dotyczy zmiany przeznaczenia:

1) terenu przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1, ktéry ulega zmianie z funkgiji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng;

2) terenu przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 2, ktory ulega zmianie z funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszang tj. zabudowe
wielorodzinng lub jednorodzinnag;

3) terenu przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 3, ktéry ulega zmianie z funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinnag;

4) terenu przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 4, ktéry ulega zmianie z funkgiji:

- zieleni parkowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (dz. nr 7/13, 8/6, 9/8),

- ustug na zieleh parkowg (dz. nr 9/6),

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszang wielorodzinng lub
jednorodzinng (dz. nr 9/5);
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5) terenu przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 5, ktéry ulega zmianie z funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe garazows.

4. Zalgcznikinr 1, 2, 3, 4 1 5 stanowig integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

5. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 .

§ 2.
llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dach symetryczny”’- nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
oraz symetrii uktadu potaci;

2) ,funkcja terenu”- nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

3) .funkcja podstawowa terenu "— nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob
uzytkowania terenu;

4) funkcja uzupetlniajgca” - nalezy przez to rozumieé funkcje towarzyszacg funkcji
podstawowej, ktéra nie zmienia generalnego charakteru zagospodarowania terenu;

5) ,gabaryt obiektu”- nalezy przez to rozumieé¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslajgce jego wysokosé¢ i wymiary $cian zewnetrznych;

6) ,linia rozgraniczajgca” nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgcg linig rozgraniczajgca
tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg
okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy’- nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego obiektu;

8) ,przeznaczenie terenu’- nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla danego terenu jego
funkcje podstawowsg;

9) ,tteren’- nalezy przez to rozumieC¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o
okreslonej w planie funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednim symbolem
uzytkowania;

10) ,tymczasowe zagospodarowanie”- nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob
korzystania z terenu do momentu docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjg
terenu okreslong zapisami planu;

11) ,ucigzliwosci’- nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki
zycia mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia
powietrza wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i in.;
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12) ,wskazniku zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni zabudowy budynku do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub
terenow;

13) ,wymagany ukfad kalenicy’- nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego
odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy, ulicy lub ciggu pieszego;

14) ,zabudowa” nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z
dojazdami, parkingami i innymi urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§3.
1. Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) ZP - tereny zieleni urzadzonej — parkowej;
4) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej - garaze;
5) KD —tereny drég publicznych: KD-G — gtéwnych, KD-D - dojazdowych.

2. Oznaczenia na rysunku planu sieci infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz strefy
ochrony posredniej zewnetrznej dla ujecia wody, potozone poza obszarem opracowania
planu nie sg ustaleniami obowigzujgcymi i stanowig jedynie informacije.

3. Okreslona w planie funkcja terenu wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposéb ich
uzytkowania.

4. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku
planu linie rozgraniczajgce obowigzujace.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§4.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MW, 2.MW, 3.MW i 5.MW ustala sie nastepujgce

przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
- ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 30% powierzchni zabudowy budynku;
- garaze w zabudowie szeregowej;
- parkingi i place;
- rekreacja, zielen urzagdzona;
- Obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem 4.MW,MN; 6.MW,MN ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Iub
zamiennie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
- ustugi wbudowane lub dobudowane do max. 50% powierzchni zabudowy budynku;
- budynki gospodarcze wolnostojgce lub dobudowane dla zabudowy jednorodzinnej;
- garaze w zabudowie szeregowej dla zabudowy wielorodzinnej;
- parkingi i place;
- rekreacja, zielen urzadzona;
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) ustala sie realizacje zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, blizniaczej lub
szeregowej.




3.

4.
1)
2)

3)
5.

1)
2)

3)

Dla terenéw oznaczonych symbolem 7.ZP ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkoweyj;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
- obiekty matej architektury oraz urzadzenia sportu i rekreacji, na powierzchni nie
przekraczajgcej 20% terenu oznaczonego symbolem ZP;
- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) nasadzenia planowane zielenig zréznicowang pod wzgledem wysokosci, pokroju i por
kwitnienia.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 8.MN, 9.MN ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
przeznaczenie dopuszczalne terenu:

- budynki gospodarcze wolnostojgce lub dobudowane;

- rekreacja, zielen urzgdzona;

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
ustala sie realizacje zabudowy w formie wolnostojgce;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 10.KS ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe terenu: garaze w zabudowie szeregowej;
przeznaczenie dopuszczalne terenu:

- parkingi, place;

- zieleh urzgdzona;

- obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie realizacje obiektow na granicy dziafki.

6. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

Dla
1)

2)

3)

4)

5)

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§5.
terendw objetych miejscowym planem ustala sie:

obszar objety zmiang planu przedstawiony na zatgczniku graficznym nr 1 potozony jest
w strefie ochrony posredniej zewnetrznej dla ujecia wody Sycow — Wioska, na terenie
ktorej, zgodnie z Decyzjg Wojewody Kaliskiego Nr Osgw 6210/36/96 z 29.07.96. ustala
sie nastepujgce zakazy i ograniczenia:

stosowania nadmiernej ilosci nawozow sztucznych;

wydobywania kopalin;

lokalizowania ferm hodowlanych, skladowisk odpaddéw promieniotwoérczych,

magazynéw materiatdbw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz

rurociggow do ich transportu;

odpady komunalne gromadzone w zamykanych kubtach, wywozone na wysypisko
odpadéow komunalnych, zgodnie z zawartg umowag; dopuszcza sie gromadzenie
odpadow biodegradowalnych zgodnie z przepisami odrebnymi; nie przewiduje sie
wytwarzania i gromadzenia odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi;
preferowanie wprowadzanie jako paliw gazu i oleju opatowego oraz innych
ekologicznych nosnikéw energii i paliw, dla wyeliminowania tzw. ,niskiej” emisji
zanieczyszczeh powietrza;

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych
materiatdw powodujgcych pylenie;

ustala sie obowigzek dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego
przepisami odrebnymi.




Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

1.
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

§ 6.

Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu oznaczonego symbolem

10.KS, w ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny (ij. rozplanowanie drog i placéw,
kompozycje wnetrz urbanistycznych) oraz poszczegodlne elementy tego uktadu;
poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i
modernizacji technicznej;
nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim  dziataniom  odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym;
nalezy konserwowaé¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujgce
wyeliminowag;
w przypadku ewentualnych nowych inwestycji nalezy preferowa¢ te z nich, ktére
stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;
w przypadku realizacji nowej zabudowy, a takze przebudowy badz rozbudowy obiektéw
juz istniejgcych, nalezy uwzgledni¢c wymdg nawigzania do historycznej kompozyciji
przestrzenno-architektonicznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, gabarytéow, formy
architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworow,
opracowania elewacji, kolorystki, charakteru stolarki okiennej okien i drzwi, materiatu
oraz nawigzaé¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;
nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng, zlokalizowang w
bezposrednim sgsiedztwie;
wyklucza sie mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych;
zakazuje sie lokalizacji wiezowych konstrukcji zwigzanych z  urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikaciji;

10) wyklucza sie mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;
11) wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym wszelkie zmiany form wtasnos$ci, funkciji,

2.

1)

2)

3)
4)

5)

przebudowy, rozbudowy, remonty i zagospodarowanie terenu) w obszarze strefy ,B"
nalezy konsultowac i uzgadniaé z wkasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MW, 2.MW, 3.MW, 4 MW, 5.MW, 6.MW,MN,

7.ZP, 8.MN, 9.MN ustala sie:
zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej
tradycji architektonicznej w zakresie skali, bryty, gabarytéw, geometrii dachéw, materiatu
elewacyjnego, pokrycia dachu i kolorystyki - wymagany materiat pokryciowy dachdéwka
lub materiat dachéwkopodobny; wysokosci i gabaryty obiektéw nie mogg przewyzszac
skalg budynkéw o podobnej funkcji ulokowanych w otoczeniu;
przy planowaniu obszaréw pod nowg zabudowe, szczegdlnie zwartych, wiekszych
kompleksow  mieszkalnych  nalezy  przewidzie¢  rozwigzania  przestrzenno-
architektoniczne w oparciu o jednolitg koncepcje, w tym nalezy ustali¢ potozenie
budynkéw wzgledem drog i obowigzujgcy linie zabudowy, gabaryty budynkow i sposéb
uksztattowania dachu (planujgc jednakowy przedziat nachylenia potaci dachowych);
ogrodzenia winny by¢ ksztattowane w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;
ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w
sposob uwzgledniajgcy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone
historycznego krajobrazu kulturowego - wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania ogrodzenh
betonowych i prefabrykowanych, konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych
stanowigcych konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci;
linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe.




3. Dla terenéw objetych zmiang planu ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych.

1)

2)

Nie

W obrebie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych obowigzuje wymog uzgadniania z
Dolnoslgskim  Wojewddzkim  Konserwatorem  Zabytkéw  wszelkich  zamierzen
inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
W razie koniecznosci ustala sie wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan
archeologicznych. Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne
prowadzone sg przez uprawnionego archeologa. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie
nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt nie wymagajacych
pozwolenia na budowe - przed realizacjg inwestyciji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych.
Istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji i
rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. W ich obszarze oraz w
bezposrednim sasiedztwie obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych
badan archeologicznych za pozwoleniem konserwatorskim.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§7.

wprowadza sie ustalen ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

1.
1)
2)
3)
4)
5)

2.

1)
2)

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§8.

Ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MW,
2.MW, 3.MW i 5.MW:

linia zabudowy — jako linia nieprzekraczalna zgodnie z § 12 pkt. 2;

maksymalny wskaznik zabudowy: 0,45;

maksymalna wysokos¢ do kalenicy: 13 m;

daghy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci 20 -

45"

uktad kalenicy gtownej: dowolny.

Ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry dla terendéw oznaczonych symbolem
4. MW,MN; 6.MW,MN:

linia zabudowy — jako linia nieprzekraczalna zgodnie z § 12 pkt. 2;

maksymalny wskaznik zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej: 0,45;

- dla zabudowy jednorodzinnej: 0,40;

3) wysokos¢ do kalenicy:

- dla zabudowy wielorodzinnej: do 13 m;
- dla zabudowy jednorodzinnej: od 7,0 do 9,0 m i do 6,0 m dla budynkow
gospodarczych;

4) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 -

45° dla zabudowy wielorodzinnej i 30 - 45° dla zabudowy jednorodzinnej;

5) uktad kalenicy gtéwnej:

3.

- dowolny dla zabudowy wielorodzinnej;
- dowolny, ale jednolity dla catego zespotu zabudowy jednorodzinne;.

Ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry dla terendw oznaczonych symbolem 7.ZP:

1) maksymalna wysokos¢ do kalenicy dla obiektow matej architektury: 8,0 m.

4,

Ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry dla terenébw oznaczonych symbolem 8.MN,
9.MN:

1) linia zabudowy — jako linia nieprzekraczalna zgodnie z § 12 pkt. 2;
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2) minimalne parametry dziatek:
- powierzchnia dziatki — 800 m?;
- szerokos¢ dziatki — 18 m;
3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,35;
4) wysoko$¢ do kalenicy: od 7,0 do 9,0 m i do 6,0 m dla budynkéw gospodarczych;
5) dachy zasadniczej bryty budynku: strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci 30 - 45°;
6) uktad kalenicy gtownej: rownolegty do pasa drogowego.

5. Ustala sie nastepujgce wskazniki i parametry dla terenéw oznaczonych symbolem 10.KS:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,7;

2) zabudowa w zwartych zespofach;

3) dachy dwu lub czterospadowe, symetryczne o kacie nachylenia dachu potaci od 20° do
35°, dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci ok. 15°

4) nakaz stosowania jednakowego kata nachylenia dachu oraz wysokosci kalenicy dla
catego zespotu garazy;

5) ukitad kalenicy do pasa drogowego — dowolny, ale jednakowy dla catego zespotu
obiektéw.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy garazy lokalizowanych na terenach
zabudowy wielorodzinnej zgodnie z ustaleniami § 8 ust.5 pkt. 2-5.

7. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych i zaopatrzenia w gaz nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy oraz parametréw dotyczgcych konstrukcji i ksztattu dachow.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§09.
W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na
niebezpieczenhstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 9
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 10.
1. Ustala sie nizej wymienione zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) obowigzek wykonywania podziatdw w sposdb zapewniajgcy dostep do ulicy publicznej,
dojazdowej lub ulicy wewnetrznej;
2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie dostep do ulicy publicznej klas wyzszych
niz dojazdowa pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca;
3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wyznaczenie drogi wewnetrznej o
szerokosci minimum 5,0 m, tgczgcej nowg dziatke z ulicami publicznymi;
2. Obowigzujg parametry minimalnej powierzchni i szeroko$ci dziatki zawarte w § 8.

Rozdziat 10
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11.
Dla terenéw objetych ustaleniami planu ustala sie:
1) zakaz wznoszenia peinych i azurowych ogrodzeh posesji z prefabrykowanych
elementéw betonowych;




2) dopuszczenie stosowania elementow prefabrykowanych do budowy stupow i
podmuréwek w ogrodzeniach posesj;

3) na terenie paséw ochronnych od napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV, ktore
wynoszg po 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, ustala sie zakaz
zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz sadzenia zieleni wysokiej; dopuszcza sie
zabudowe pod liniami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej.

§ 12.
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w obszarze objetym zmiang planu tworza:
1) droga gtdwna KD-G w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 5,5 m (w granicach
opracowania);
2) drogi dojazdowe KD-D w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 10,0 m.

2. W obrebie linii rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowac,
dostosowane do klasy technicznej ulicy, nastepujgce elementy:
1) pasy drogowe (jezdnie);
2) pasy drogowe drég, obstugujgcych tereny przylegte;
3) ciggi piesze (chodniki);
4) $ciezki rowerowe (w zaleznosci od potrzeb);
5) zielen izolacyjna i ozdobna;
6) miejsca postojowe;
7) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.

3. Obstuga projektowanych terenéw z drég publicznych na warunkach okreslonych przez
administratora drogi:

1) terenu oznaczonego symbolem 1.MW, 2.MW i 3.MW z drog dojazdowych KD-D;

2) terenu oznaczonego symbolem 4.MW,MN z drogi dojazdowej KD-D;

3) terenu oznaczonego symbolem 5.MW z drogi dojazdowej KD-D;

4) terenu oznaczonego symbolem 6.MW,MN, 7.ZP, 8.MN i 9.MM z drogi lokalnej KD-L i
drég dojazdowych KD-D;

5) terenu oznaczonego symbolem 10.KS z drogi zbiorczej KD-Z (ul. Wroctawskiej) poprzez
dziatke nr 27/4.

4. Ustala sie minimalng odlegtos¢ linii zabudowy od drég publicznych, ktéra powinna
wynosic:
1) 10,0 m od pasa drogowego drogi gtdwnej KD-G;
2) 7,0 m od pasa drogowego drogi lokalnej KD-L;
3) 6,0 m od pasa drogowego drogi dojazdowej KD-D.

§ 13.
1. Zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego, wedtug warunkéw przytgczenia do sieci
wodociggowej wydanymi przez administratora sieci.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji miejskiej, zgodnie z warunkami wydanymi przez
administratora sieci.

3. Odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie
odprowadzenie wod deszczowych na teren wtasny nieutwardzony.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzgdzen o
wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczyszczeh. W przypadku pojawienia sie
zgtoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie przytagczenie do rozdzielczej sieci gazowej,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca.




5. Zaopatrzenie w gaz ziemny grupy E/GZ-50 jest mozliwe z sieci gazociggu niskiego i
Sredniego cisnienia. Przytagczenie nowego odbiorcy do sieci gazowej odbywac sie bedzie
na zasadach zawartych w obowigzujacym Prawie Energetycznym (Dz. U. 03.153.1504 z
pdz. zmianami), po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawcg gazu i bedzie zalezato od
szczegotowych warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajgcych rozbudowe
sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia. Nalezy uwzgledni¢ rezerwacje pasa terenu
pod lokalizacje sieci gazowej. W zakresie sieci gazowych ustala sie:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich
budowy bez koniecznoéci opracowania zmian planu;

2) nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggéw ukfadanych w ziemi lub nad
ziemig zgodnie z § 9 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz z sieci gazowej wysokiego ci$nienia
przez potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu bedg uzgodnione pomiedzy stronami i
bedg =zalezaly od szczegotowych warunkéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniajgcych rozbudowe sieci przesytowej oraz dostawy gazu. Techniczne warunki
rozwoju systemu przesytowego okreslone bedg przez operatora sieci w zaleznosci od
zgtoszen zapotrzebowania na gaz potencjalnych klientéw i ich dostawcéw gazu.

7. Dla zaopatrzenie w energie elektryczng przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) przez teren opracowania na zatgczniku graficznym nr 3 i 4 przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 20 kV, dla ktérej pas ochronny wynosi po 10,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii; w pasie terenu ochronnego ustala sie zakaz
lokalizacji wszelkich budynkdéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
technicznymi warunkami przytgczenia do sieci energetycznej wydanymi przez operatora
sieci; w przypadku wystgpienia zwiekszonego zapotrzebowania w zakresie zasilania w
energie elektryczng, a zasilanie z istniejgcej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza sie
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych sredniego napiecia oraz niskiego
napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi
przez operatora sieci; okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci i ilosci stacji
transformatorowych bedzie mozliwe po okresleniu zaopatrzenia na moc; w przypadku
koniecznosci budowy stacji transformatorowych na terenie objetym niniejszym planem,
operator sieci wskaze miejsca pod ich budowe; jezeli operator sieci nie bedzie mogt
pozyskaé wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowych istnieje
mozliwosc¢ innej lokalizacji;

3) dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

4) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujgcym planowanym
zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym; sposob i warunki przebudowy
sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci;

5) wszystkie istniejgce na obszarze opracowania urzgdzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowujgc bezpieczne
odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.

8. Srodki tgcznosci — przytgcze z sieci wg technicznych warunkéw przylgczenia,
uzgodnionych przez zaktad telekomunikacji.

9. Rozbudowa i wszelkie zmiany w ukfadzie sieci infrastruktury technicznej (w tym
przetozenie lub budowa uzupetniajgcego uktadu sieci) jest mozliwa w uzgodnieniu z
zarzgdcg sieci.

10. Gospodarowanie odpadami — odpady komunalne do zamykanych kubtow, wywozone na
wysypisko odpaddéw komunalnych, zgodnie z zawartg umowa.




Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego sposobu uzytkowania lub mozliwos¢ czasowego
wykorzystania terenu na inne funkcje niz wskazane w planie, pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu i
zagospodarowaniu terenow i obiektow sgsiadujgcych.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15.
Plan ustala stawke procentowg o wysokosci 0,1 %, stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6z. zmianami).

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycéw.

§ 17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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