UCHWALA NR XXIV/ 149/ 04
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 24 czerwca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwane-
go w skrécie ,MPZP SYCOW - OBSZAR C”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzg-
dzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z péz. zmianami), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr
15, poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z art. 85, ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr
80, poz. 717) oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Sycowie nr XXXIV/203/2001 z dnia 29 listopa-
da 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniong Uchwatg Rady Miejskiej w Sycowie nr XV/89/03 z dnia 06 listopa-
da 2003 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren czesci
miasta Sycow w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1: 5000, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocni-
czymi.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

5) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, prawidtowego gospoda-
rowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

7) Tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupo-
wych oczyszczania $ciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych.

8) Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

§ 2.

1. W rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty nastepujace
oznaczenia graficzne sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) Oznaczenia literowe i cyfrowe okreslajace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i za-
gospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

2) Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospoda-
rowania.

3) Orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospoda-
rowania.

4) Oznaczenia klasyfikacji drég.



5) Granice opracowania.
6) Granice obrebu Sycow .

§ 3.
llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Sycow.

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ dotyczacy danego terenu rysunek planu sta-
nowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zago-
spodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgcymi i
orientacyjnymi.

4. Przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

5. Funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkgcji, ktéra przewaza na da-
nym terenie.

6. Funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenie funkcji, ktéra uzupetnia w
drugiej kolejnosci funkcje podstawowg na danym terenie.

7. Wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek po-
wierzchni zabudowy budynku do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terenow.

8. Linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zalecang linie usytuowania podstawowej bryty
budynku.

9. Terenie ustug komercyjnych — nalezy przez to rozumiec tereny zagospodarowane pod
funkcje zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg, obejmujgca:
1) Handel detaliczny i drobny hurt.
2) Rzemiosto i drobng wytworczosce.

10. Terenie dziatalnosci gospodarczej i ustug — nalezy przez to rozumiec¢ tereny zagospoda-
rowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkcji:
1) Produkcja i rzemiosto ucigzliwe.
2) Bazy, zaplecza techniczne budownictwa, gospodarki komunalnej, rolnictwa i transportu.
3) Hurtownie, skiady, magazyny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.

1. Wyznacza sige tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
1) Tereny projektowane dziatalnosci gospodarczej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem Pp.
2) Tereny droég, oznaczone na rysunku planu symbolami:
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a) G - rezerwa terenu pod droge gtowng,
b) D — tereny drég dojazdowych.

Na terenach oznaczonych symbolem Pp dopuszcza sig realizacje niezbgdnych funkcji
towarzyszacych: zieleni oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
respektowania wymagan obowigzujacych przepiséw szczegoinych.

Na terenach oznaczonych symbolem Pp dopuszcza sig realizacje ustug komercyjnych.

Szczegdlowe zasady zagospodarowania odniesione do terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i opisanymi wiasciwymi symbolami literowymi zawarte sg w rozdz. 8.

Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysun-
ku planu linie rozgraniczajace obowigzujgce i orientacyjne.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i réznych
zasadach zagospodarowania moga by¢ zmieniane w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu, do 3 m dla klasy drogi dojazdowej, za zgodg zarzgdzajacego.

W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajacych ulicy nalezy odpowiednio
zmieni¢ potozenie linii zabudowy, ustalonych wzdtuz tej ulicy.

Nieprzekraczalne linie zabudowy oznacza sig¢ na rysunku planu jako zalecane linie,
oznaczajace pozadany zasieg zabudowy w obrebie poszczegdbinych terenow.

Okreslone w planie funkcje terenow wskazujg podstawowe ich przeznaczenie. Ustala sig
mozliwoéé wprowadzenia w obreb poszczegélnych terenéw obiektéw o funkcjach uzu-
petniajgcych, nie kolidujgcych z funkcjg podstawows i nie zmieniajgcych ustalonego w
planie podstawowego charakteru zagospodarowania. Mogg one obejmowac nie wigcej
niz 20% terenu oznaczonego w rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 5.

Wyznacza sie droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem D, o szerokosci
2 x 2,5 m z chodnikami obustronnymi z utrzymaniem linii rozgraniczajgcych o szerokosci
10,0 m.

Wyznacza sie rezerwe terenu pod droge gtéwng oznaczong na rysunku planu symbolem
G. Jest to teren oznaczony przez Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sycowa na realizacje obwodnicy Sycowa. Do czasu uzgodnienia terminu realizacji
tej inwestycji sposob uzytkowania pozostaje bez zmian. Obiekty i urzgdzenia budowlane
(w tym sieci infrastruktury) moga by¢ wznoszone jako tymczasowe, a ich usunigcie w
przypadku budowy drogi nastepuje na koszt wiasciciela, bez odszkodowania. Nierucho-
mosci potozone w pasie terenu przeznaczonym na realizacjg obwodnicy, stanowigce
whasnoéé Skarbu Panstwa, nie moga byc¢ zbyte bez zgody whasciwego zarzgdu drogi.

Minimalna odleglo$¢ linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy (nie zwigzanej ze
statym pobytem ludnosci) powinna wynosic:



1) Od rezerwy terenu pod droge gtowna G liczong od linii rozgraniczajgcych 10 m lub jak
na rysunku planu w obszarze planowanego skrzyzowania terenu pod droge gtowng G
z istniejacg drogg powiatowg oznaczong symbolem Z.

2) Od drogi zbiorczej Z liczong od linii rozgraniczajgcych 8 m.

3) Od drogi dojazdowej D liczong od linii rozgraniczajgcych 5,0 m.

4) Odlegto$é linii zabudowy od krawedzi jezdni powinna uwzgledniac¢ wrazliwos¢ obiek-
tow na szkodliwo$¢ ruchu samochodowego.

Ustala sie konieczno$é zachowania normatywnych pél widocznoséci na skrzyzowaniach
drég (G, Z).

Nowe | modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia
do obiektéw ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 6.

W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepi-
séw szczegodlnych liczbe miejsc postojowych.

Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu
o nastepujgce wskazniki:

1) Na terenach ustug komercyjnych:

a) obiekty handlowe -1m.p./50 m° p.u.

b) obiekty rzemiesinicze - 1 m.p. / 20 uzytkownikow,

Dopuszcza sig za zgodg zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc
postojowych.

Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

§7.

Ustala sie, ze zbrojenie nowych terenéw budowlanych bedzie realizowane kompleksowo
w powigzaniu z istniejgcymi systemami uzbrojenia technicznego, z wyprzedzeniem reali-
zacji obiektoéw kubaturowych.

Projektowane sieci mogg byé prowadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, za
zgodg zarzgdzajacego. Dla terenu oznaczonego symbolem G obowigzujg ustalenia § 5
ust. 2.

Dopuszcza sie mozliwosé realizacji czesci urzadzen i sieci technicznych poza terenami
lub trasami wyznaczonymi w planie na terenach wiasnych inwestora jako inwestycje to-
warzyszace.

Dia zaopatrzenia w wode ustaia sie powigzanie terenéw objetych ustaieniami Pianu z
wodociggiem miejskim Sycowa, przy pomocy uktadu uzupetniajgcego wodociagow roz-
dzielczych.

Dla odprowadzania $ciekéw ustala sie docelowe powigzanie terendéw objetych ustale-
niami Planu z miejskg oczyszczalnig Sciekow w Sycowie, przy pomocy uzupetniajgcych
uktadow sieci kanalizacyjnych.
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1.

Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ powigzanie terenow obje-
tymi ustaleniami Planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej.

Dla zaopatrzenia w ciepto zaktada sie mozliwos¢ jego uzyskania z indywidualnych zrodet
ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen.

Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig realizacje rozdzielczej sieci gazowej, powigzanej z
gminnymi gazociggami $redniego i niskiego cisnienia.

Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ rozbudowe i budowg nowych linii
energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napigcia wraz z budowg stacji transfor-
matorowych wbudowanych lub wolnostojgcych.

Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig realizacj¢ uzupetniajgcego systemu
kablowej sieci telefonicznej powigzanej z gminnym systemem telekomunikacji. Ponadto
zakiada sie realizacje $wiattowodu przebiegajacego wzdiuz obwodnicy.

Dla gospodarki odpadami zaktada sig, dla terenéw objetych ustaleniami Planu, wywoz
nieczystosci na gminne wysypiska $mieci.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 8.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania nowej zabudowy na terenach budowlanych:

1) Nowa zabudowa produkcyjna i ustugowa bedzie realizowana w formie zwartych
obiektéw w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw w najblizszym otoczeniu.
Zaklada sie wysoko$¢ zabudowy 1 - 2 kondygnacije i zastosowanie dachow o nachy—
leniu potaci 30 - 45° w przypadku obiektu o powierzchni zabudowy do 200 m? (w in-
nych przypadkach dopuszcza sig stosowanie przykryC ptaskich).

2) Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej zagospodarowane bedg z wprowadzeniem
zieleni towarzyszacej oraz z wprowadzeniem niezbednych miejsc parkingowych.

3) Warunki usytuowania nowej zabudowy na terenach wskazanych do jej realizacji okre-
$la sie poprzez wskazanie nieprzekraczainej linii zabudowy.

4) Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki powinien wynosic:

a) dla dziatki ustugowej: 0,30,

b) dla dziatki przemystowej: 0,40.

5) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane zgodnie z § 9.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§9.

Podziat terenéw na dziatki budowlane powinien odbywac si¢ z uwzglednieniem mozliwo-
éci optymalnego zagospodarowania nowo wydzielonych dziatek zgodnie z przeznacze-
niem ustalonym w niniejszym planie oraz realizacjg w ich obrebie niezbgdnych funkcji
towarzyszgcych.

Podziat terenu przeznaczonego pod nowo projektowang zabudowg powinien bycC doko-
nany w oparciu o kompleksowy projekt podziatu uwzgledniajacy mozliwos¢ zagospoda-
rowania dziatek zgodnie z nastepujgcymi wymogami:
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1) Minimalna powierzchnia dziatki:
a) ustugowej: 1200 m?,

b) przemystowej: 1400 m?,

2) Minimalna szerokos¢ dziatki:

a) ustugowej: 25 m,

b) przemystowej: 30 m,

Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

§ 10.

Prowadzona dziatalnoéé¢ produkcyjna i ustugowa nie moze powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykraczac poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Dla ochrony $rodowiska przyrodniczego zakazuje si¢ wprowadzania przedsigwzig¢ szko-
dliwych dla $rodowiska, w tym zwtaszcza dla stanu czystosci wod podziemnych i po-
wierzchniowych. Ustala sie konieczno$¢ podczyszczania wéd opadowych z substancii
ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terendw, na ktérych moze dojsc
do ich zanieczyszczenia.

3. Zaklada sie zachowanie istniejgcych zadrzewien na terenach wskazanych dla réznych
form uzytkowania o ile nie koliduje z planowanym wprowadzeniem nowej zabudowy. Za-
leca sie wprowadzanie zadrzewien wzdiuz granic stref produkcyjnych, magazynowych w
uktadzie umozliwiajgcym przewietrzanie oraz izolujgcym od obszaréw sgsiadujgcych. W
obszarach zieleni izolacyjnej dopuszcza sie lokowanie innych funkcji pod warunkiem nie
przekroczenia 25% ich powierzchni ogdinej wigcznie z dojazdami i parkingami. Nalezy
wprowadzaé zielen $rednio wysokg oraz wysokg o maksymalnej intensywnosci oraz do-
brze gatunkowym gwarantujgcym diugotrwate utrzymanie zieleni.

4. Zaklada sie dla ochrony powietrza atmosferycznego konieczno$¢ uporzgdkowania go-
spodarki cieplnej poprzez wprowadzanie jako paliwa gazu lub oleju opatowego dla wy-
eliminowania niskich emisji; a takze zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w
obiektach nie zadaszonych materialow powodujgcych wtérne pylenie.

5. Zaklada sie dla ochrony przed hatasem dopuszczenie natezenia hatasu w poszczegol-
nych strefach zainwestowania zgodnie z obowigzujgcymi normami. Dla obiektow realizo-
wanych, mogacych zwieksza¢ zagrozenie hatasem zaleca si¢ wyposazenie ich w urzg-
dzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

6. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace terenéw, na ktérych wystepujg urzadzenia dre-
narskie:

1) Na obszarach gdzie wystepujq urzadzenia drenarskie podziemne, nalezy Zwrocic
szczegblng uwage podczas wykonywania wykopow, aby nie uszkodzi¢ zbieracza lub
sgczka drenarskiego. Kazdorazowe uszkodzenie urzgdzenia drenarskiego winno byc
naprawione na koszt inwestora pod fachowym nadzorem.

2) Zagospodarowanie terenu nalezy tak zaprojektowac, aby umozliwi¢ prowadzenie pra-
widtowe] konserwacji wszystkich rowow melioracyjnych szczegétowych, wystepuja-
cych na terenie objetych opracowaniem. Nalezy udostgpni¢ pas gruntu wzdiuz gor-
nych krawedzi skarpy rowow dla wyrzucania i rozplantowania namutu wydobytego z
dna cieku podczas wykonywania prac konserwacyjnych.
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3) Zabezpieczyé miejsca dla lokalizacji urzadzen do oczyszczania $ciekow opadowych
przed kazdym wylotem kanatéw deszczowych do rzeki i rowow melioracyjnych.

7. Zgodnie z Decyzjg Wojewody Kaliskiego Nr Osgw 6210/36/96 z 29.07.96. ustala sie na-
stepujace zakazy i ograniczenia obowigzujace w strefie ochrony posredniej zewnetrznej:
1) Stosowania nadmiernej ilosci nawozdw sztucznych.
2) Wydobywania kopalin.
3) Lokalizowania ferm hodowlanych, sktadowisk odpadéw promieniotworczych, magazy-
néw materiatéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggéw do
ich transportu.

8. W odniesieniu do oczyszczalni $ciekdw, jezeli z oceny oddziatywania na Srodowisko wy-
nika, ze mimo zastosowania réznorodnych rozwigzan nie mogg byc wyeliminowane
uciazliwe oddziatywania na $rodowisko nalezy utworzy¢ obszar ograniczonego uzytko-
wania.

9. Na terenach stref ochronnych od uje¢ wodnych zakazuje sie lokalizacji inwestycji zali-
czanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 1.

W przypadku prowadzenia robét budowlanych i ziemnych w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku, zobowigzuje sie znalazcg do zawiadomienia Burmistrza Miasta
i Gminy oraz wiasciwego Konserwatora Zabytkéw. W przypadku dokonania znalezisk arche-
ologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren udostgpniony do ratowniczych
badan archeologicznych. Badania te wykonywane sg na koszt inwestora. Wyniki tych badan
decydowaé bedg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany tech-
nologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu
§12.
Oznaczenie w |Stan istniejgcy | Stan projektowany Zasady zabudowy
planie Podstawowe przeznaczenie
1Pp Uzytki rolne Tereny dziatalnoéci gospodarczej i usiug nie zwia- | Zgodnie z § 8

zanych ze stalym pobytem ludnosci.

Obsluga komunikacyjna poprzez jeden wjazd z
drogi gtdwnej G, po jej zrealizowaniu w niezbed-
nym zakresie.

2Pp Uzytki rolne Tereny dziatainosci gospodarczej i ustug nie zwia- | Zgodnie z § 8

zanych ze stalym pobytem ludnosci.

Ustalenia dodatkowe:

- obstuga komunikacyjna poprzez jeden wjazd z
drogi gtownej G, po jej zrealizowaniu w nie-
zbednym zakresie lub poprzez wykorzystanie
uktadu drogi zbiorczej i drég dojazdowych,

- w przypadku dojazdu do projektowanego tere-
nu 2 Pp przez tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej ustala sie zakaz wprowadzania
funkcji przemystowej wymagajgcej czestego
przejazdu ciezkimi samochodami typu TIR,

- od strony zabudowy mieszkaniowej naleZy
wprowadzi¢ zielen izolacyjna.




Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§13.

Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 ustawy O zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, w wysokosci 10 %.

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego

Ql\iejskiej
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