UCHWALA NR XXXIII/199/2001
RADY MIEJSKIEJ] W SYCOWIE
z dnia 27 wrzesdnia 2001 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ’
TERENU WE WSIACH STRADOMIA WIERZCHNIA [ WIELOWIES

Na podstawie art. 13 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
/tekst jednolity z 1996 . Dz U. Nr 13, poz. 74 z pdZniejszymi zmianami/ i art. 26 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7'lipca 1994r /tekst jednolity z 1999 r. Dz. U.
Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami/ oraz w nawiazaniu do Uchwaty Nr XV/123/2000
Rady Miejskiej z dnia 24 lutego 2000r, Rada Miejskaw SYCOWIE uchwala, co nastepuje:

ROZDZIALI
Przepisy ogolne

§ 1
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Stradomia Wierzchnia obejmujacego dziatki w obrebie Stradomia Wierzchnia AM-4:
351/2, 351/3,351/4, 357, 362, 664, 702, 703, 704/3, 705, 709, 712, 786, 706/1, 706/2, 706/3,
358/1, 799/1, 110/2L, 355/2, 359/5, 361, AM 1: 704/1, 757,758, 759, 785, 784, 760, AM 2:
704/’): w obrgbie Wielowies dziatki nr: AM 1: 08/6L 98/8L, 97/2L zwany dalej MPZP
STRADOMIA LESNA DZIELNICA, ktorego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu i

warunkach zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

l. rysunku MPZP STRADOMIA LESNA DZIELNICA w skali 1:2000 stanowiacego

zatacznik do niniejszej uchwaty okreslajacego :

o funkcje terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

» linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi

e linie rozgraniczajace tereny infrastruktury technicznej

e linie zabudowy

Rysunek planu obowiazuje w zakresie oznaczonej: funkcji teremu, linii

rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz stref ograniczonej zabudowy.

2. zasad zagospodarowania terenu okresionych w rozdziale [ niniejszej uchwaty

okreslajacych:

e zasady i warunki podziafu terenu na dziatki budowlane,

e lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
W tym rowniez gabaryty obiektdw, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

e tymczasowe sposoby zagospodarowania , urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

Ustalenia warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu winny kazdorazowo

zawierac ogolne i szczegolowe ustaienia niniejszego planu.
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zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale ITI niniejszej uchwaty okreslajacych:

s zasady obstug! w zakresie infrastruktury techniczne;

e tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub
grupowych oczyszczania sciekow badz zbiomikow bezodptywowych



4,

zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale I'V niniejszej uchwaty okreslajacych:

s szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony S§rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

§2

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
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planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia MPZP LES;NA DZIELNICA, o ktorym

mowa w § 1 uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumied rysunek planu w skali 1:2000 z oznaczona
graficznie funkcja terenu. podzialem terenu, liniami zabudowy, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaly;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku jw. liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem jednostki, numerem kolejnym i symbolem
funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

ROZDZIAL 11
Zasady zagospodarowania terenu

§ 3

USTALENIA OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustalenia ogolne dotycza wszystkich terenow objetych planem — w wypadku kiedy ustalenia
szczegotowe okreslaja inne zasady zagospodarowania terenu - obowiazuja ustalenia
szczegotowe.
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ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

Inwestowanie na terenie objetym planem bedzie poprzedzone:
- kompleksowym wytyczeniem ukfadu komunikacyjnego,
- realizacja podstawowych sieci uzbrojenia,

mie¢ negatywny wplyw na srodowisko i komfort zamieszkania;

Do czasu realizacji pefnego programu inwestycji przewiduje si¢ uzytkowanie terenow jak
dotad lub jako zieleni nieurzadzonej;

Oznaczona na rysunku planu obowiazujaca linia zabudowy oznacza, ze elewacja
frontowa budynku lub jego czesci musi by¢ z nig zgodna;

Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, ze elewacja
budynku nie moze byc blizej ulicy niz jest to okreslone;

Brak oznaczonej linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektow jest dowolna
z zachowaniem wymogow prawa budowianego;

Wszystkie sieci uzbrojenia technicznego winny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic. Wyjatkowo w terenach zieleni publiczne; lub w dziatkach inwestorow na ich
wrniosek.

W zabudowie jednorodzinne; wolnostojace; MN dopuszcza sie zabudowe max 25 %
powierzchm dziatki .

W zabudowie jednorodzinnej wolnostojace; MN/Z i MN/ZL dopuszcza sie zabudowe
max 15 % powierzchni dziatki.
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' zabudowie ustugowej UC, UC/MN i U dopuszcza sig zabudowe max 50% powierzchni
dziatki.

W zabudowie MN/Z obowiazuje zalesienie min 40% dziatki. Nasadzenia gatunkami
drzew charakterystycznymi dla siedlisk lesnych .

W zabudowie MN/ZL obowiazuje zalesienie min 60% dziatki. Nasadzenia gatunkami
drzew charakterystycznymi dla siedlisk lesnych.

. W zabudowie MN/ZL/U obowiazuje zalesienie min 50% dziatki. Nasadzenia gatunkami

drzew charakterystycznymi dla siedlisk lesnych.

Warunkiem pozwolenia na uzytkowanie obiektu mieszkalnego w terenach MN/Z i
MN/ZL winno by¢ istniejace nasadzenie drzew. ’

W zabudowie jednorodzinnej z ustugami MN/ZL/U dopuszcza sie zabudowe max 30%
powierzchni dziatki.

Oznaczone na rysunku planu zarysy obiektow projektowanych sa graficzna propozycja, sa
orientacyjne i nie obowiaczuja inwestora.

W razie rezygnacji z realizacji urzadzen uzbrojenia technicznego przewidzianych planern
(za zgoda wiasciciela sieci) nalezy tereny te wiaczyC¢ do sasiadujacych terendw o innej
funkeji.

Nie dopuszcza sig¢ wykorzystania rowow odwadma_]acych tereny kolejowe dla
uzytkownikow spoza PKP.

Zgodnie z przepisami dot. Warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budowle
kolejowe 1 ich usytuowanie (Dz.U.nr151 z 15 grudnia 1998r; poz.987, §7) od zewnetrznej

_krawedzi budowli kolejowej (do takich nalezy zaliczy¢ m.in. row odwadniajacy, podtorze)

nalezy pozostawi¢ pas gruntu kolejowego o szerokosci 3,0m. dla potrzeb kolejowej drogi
technologiczne;.

. Przebudowa, rozbudowa, modemizacja istniejace] zabudowy (dot. budynkow i budowli)

oraz planowane inwestycje przy liniach kolejowych musza uwzgledniaé uciazliwosci
1 zagrozenia pochodzace od linii jak:
— wstrzasy 1 wibracje od przejezdzajacych pociagow,
— iskrzenie, zadymienie - pociagi prowadzone trakcja motorowsa i parowa (retro);
— mozliwos¢ skazenia terenu poprzez np. rozszczelnienie taboru;
— hatas.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcii
wiezowych, pod warunkiem:
- lokalizacja masztu (konstrukcji wiezowej) w odleglosci wiekszej od obszaru
kolejowego niz  wynosi planowana wysokos¢ obiektu budowlanego celem
unikniecia, w razie awaryjnego upadku konstrukcji zatarasowania torow
kolejowych.
- planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacii nie moga powodowac
zakidcen facznosciowych na linii kolejowe;.

USTALENIA OGOLNE DLA WYSTEPUJACYCH W PLANIE FUNKCJI
TERENOW OZNACZONYCH:

CP — Teren ciagu pieszego z ustugami

T o . . i . . . W
UC — Tereny aktywnosci gospodarczej - komercyjne — bez okreslania rodzaju dziatalnosci.

Ustugi wszetkiego rodzaju z wyiaczeniem szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogacych pogorszyc stan srodowiska; '
Dopuszcza sie produkcje nieuciazliwa;



Bazy budowlane, komisy samochodowe, hurtownie, wytwomie materialtéw budowlanych
(z wylaczeniem duzych betoniarni uzywajacych wibratoréw oraz wytwomi mas
bitumicznych), warsztaty napraw samochodéw, inne warsztaty;

Uciazliwos¢ hatasowa, zapachowa, emisja do atmosfery gazéw i pyléw nie moze
pogorszy¢ komfortu zamieszkiwania na terenach mieszkaniowych i rekreacji na terenach
sportu;

Zakaz produkcji zwierzecej;

Migjsca postojowe dla pojazdow uzytkownikéw na posesji wiasnej;

Zabudowa max 50% dziatki, w czgsci pozostatej parking i zielen,

Zabudowa do 3 kondygnacji;

W czgsci terenu wystgpuje zakaz zabudowy dla obiektéw budowlanych — 25m od linii
rozgraniczajacej rezerwy drogi KGP 01 i - 50 m. dla zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi;

UC/VMIN- Tereny aktywnoici gospodarczej - komercyjne — z mieszkaniami dla wlascicieli
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Ustugi wytacznie nieuciazliwe dia ludnosci lub firm;

Produkcja wytacznie nieuciazliwa;

Zakaz produkcji zwierzecej za wyjatkiem koni do celéw rekreacyjnych;

Dopuszcza sie mieszkania dla wiascicieli;

Obiekty ustugowe wbudowane w obiekty mieszkaniowe lub wolnostojace;

Na etapie pozwolenia na budowg dla projektowanych ustug i produkcji nalezy uzyskaé

- postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitamego;

Miejsca postojowe dla pojazdow uzytkownikdw na posesji wiasne;;
Zabudowa max 50% dziatki , w czesci pozostafej parking i zielen;
Zabudowa do 3 kondygnacii,

US - Teren publicznych ustug sportu, rekreacji i turystyki
UP - Teren ustug publicznych
UP/ZL - Teren ustug publicznych w zieleni lesne;

Ustugi kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, turystyki, o$wiaty w zieleni o charakterze
lesnym;

Obielry nie kubaturowe: boiska, urzadzenia sportowe w zieleni lesnej;

Obiekty kubaturowe: osrodek zdrowia, prewentorum, dom opieki spolecznej, dom
starcow, kaplica, przedszkole, dom kultury, kort kryty, sala gimnastyczna, sitownia,
sauna, solarium, kregielnia, itp.;

Nie zaleca sie grodzenia dziatek;

Miejsca postojowe dla pojazdow uzytkownikow na posesji wtasnej;

Obiekty kubaturowe do 3 kondygnacji;

Dopuszcza si¢ w programie obiektow publicznych handel, gastronomie;

U - Teren ustug komercyjnych lub publicznych;

MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

L]

Dopuszcza sig w budynku mieszkainym lokalizacje ustugi nieuciazliwej - gabiner, biuro,
pracownia artystyczna, obserwatorium itp. Na etapie pozwolenia na budowe dla
projektowanych ustug nieuciazliwych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej nalezy
uzyskac postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

Wyklucza sig lokalizacje obiekiow towarzyszacych funkcji mieszkaniowe] moggacych
pogorszyc stan srodowiska:

Dopuszcza si¢ zabudowe max 25 % powierzchni dziatki;



W terenach mieszkaniowych MN wprowadzenie funkcji ustugowej w miejsce
mieszkaniowej dla inwestycji publicznych (ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury i sportu)
oraz zmiang funkcji na teren zieleni publicznej nalezy traktowac jako zgodng z planem.
US/MIN- teren ushug sportu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

EE - Teren urzadzen technicznych;

o Teren stacji transformatorowej wnetrzowey;

e Granice terenu nie sg scisle okreslone, zostana ustalone po wydaniu warunkow
zaopatrzenia w energie elektryczna. Minimalna wielkos§¢ dziatki uzalezniona jest od
wskazanego typu stacji;

e Mozliwos¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktoreﬂo potrzeba wyniknie w
trakcie realizacji osiedla;

e Do czasu realizacji - zielen,

e W razie rezygnacji z realizacji urzadzen uzbrojenia techniczne przewidzianych planem (za
zgoda wiasciciela sieci) naley tereny te wiaczyc do sasiadujacych terendw;

Z.L- Teren zieleni lene;
e Zakaz przeksztalcenia w inne funkcje;

Z.N- Teren zieleni nieurzadzonej;
W- Teren wod otwartych;
RO- tereny upraw polowych i ogrodowvch

§4

ZASADY 1 WARUNKI PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE
1. Podziat terendw na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie korekte podziatu, na dziatkach prywatnych i w terenmach usfugowych
zgodnie z zyczeniem inwestordw pod warunkiem zachowania zasady, ze front dziatki
(mieszkaniowej) nie bedzie mniejszy niz 20m a linie podziatu beda prostopadie (lub
zblizone do prostopadtych) do osi drog lub zgodne z istniejacymi podziatami
wiasnosciowymi.
Dopuszcza sig dziatki wieksze niz w planie, np. dom lub ustuga na dwoch dziatkach.

o
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§5

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZAINWESTOWANIA
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzeaia tereau,
w tym rowniez gabaryty obiektow, a takie maksymalne lub minimalne wskazniki
intensvwnosci zabudowy,

Obszar objety planem MPZP LESNA DZIELNICA podzelono na jednostki funkcjonalno-
przestrzenne o jednolitej strukturze przestrzennej i funkcji dominujacej — mozliwe jest
odredbne uzbrojenie i zagospodarowanie kazdej z nich.

W jednostkach wydzielono tereny o rozmym sposobie zagospodarowania 1 oznaczono
w niniejszej uchwale i na rysunku planu symbolem jednostki, numerem kolejnym w jednostce
oraz symbolem funkcji. W wypadku braku ustalen szczegdtowych dla terenu — obowiazuja
ustalenia ogolne. Obowiazuje zasada. ze w wypadku kiedy ustalenia szczegotowe okreslaja
inne zasady zagospodarowania niz ustalenia ogolne - obowiazuja ustalenia szczegotowe.



Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje (w tym 0,5 kondygnacji to poddasze
uzytkowe);

Miejsca postojowe dla wszystkich pojazddéw wiasciciela na posesji wiasnej. W wypadku
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wiasciciel zapewnia miejsca postojowe rowniez
dla klientow;

Mozliwa zamiana funkcji na zielen;

Mozliwe {aczenie dwoch sasiednich dziatek - szczegolnie dla obiektéw z ustugami;
Wyklucza si¢ przeksztatcenie w zabudowe wielorodzinna i szeregowa;

MN/Z - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzingej w zieleni lesnej / 40%
zadrzewienia

Obowiazuje zadrzewienie min 40 % powierzchni dziatki — drzewami charakterystycznymi
dla zieleni lesnej;

Dopuszcza sig zielen niska i Srednia pod warunkiem, ze nie zakloci lesnego charakieru
osiedla; .

Warunkiem pozwolenia na uzytkowanie obiektu mieszkalnego winno byé istniejace
nasadzenie drzew,

Dopuszcza sig zabudowe max 15 % powierzchni dziatki;

Wyklucza sig lokalizacje obiektdw towarzyszacych funkcji mieszkaniowej;

Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 1,5 kondygnacji (w tym 0,5 kondygnacji to
poddasze uzytkowe);

- Miejsca postojowe dla wszystkich pojazddw wiasciciela na posesji wiasnej;

Mozliwa zamiana funkcji na zielen lesna;

Mozliwe taczenie dwodch sasiadujacych dziatek;

Wyklucza sig przeksztatcenie w zabudowe inna niz jednorodzinng lub letniskowa o niskiej
intensywnosci;

VIN/ZL - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesnej / 60 %
zadrzewienia

Obowiazuje zadrzewienie min 60 % powierzchni dziatki — drzewami charakterystycznymi
dla zieleni lesnej;

Dopuszcza sig zielea niska i $rednia pod warunkiem, ze nie zakidci lesnego charakreru
osiedla;

Warunkiem pozwolenia na uzytkowanie obiektu mieszkaluego winno byc¢ istniejace
nasadzenie drzew;

Dopuszcza sig¢ zabudowe max 15 % powierzchni dziatki;

Wyklucza sig lokalizacjg obiektow towarzyszacych funkcji mieszkaniowe;

Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 1,5 kondygnacje (w tym 0,5 kondygnacii to
poddasze uzytkowe);

Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiasciciela na posesji wiasnej;

Mozliwa zamiana funkcji na zielen lesna;

Motziiwe faczenie dwoch sasiadujacych dziatek;

Wyklucza sie przeksziatcenie w zabudowe inna niz jednorodzinna wolnostojaca lub
letniskowa o niskiej intensywnosci;

VMIN/ZL/U - Teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzzrmej w zieleni lesnej z
dopuszczeniem ustug.

MN/Z/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesnej z
dopuszczeniem ustug.



W wydzielonych terenach inwestowanie odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1 JEDNOSTKA A - USLUGI
A 1 UC - Teren ustug komercyjnych.
Motel, hotel, zajazd. Miejsca noclegowe dla kierowcdw ciezarowek, obstuga podroznych,
gastronomia. Obiekt lub grupa obiektow w zieleni. Parking w zieleni na posesji wtasne;j.
A 2 UC - Teren ustug komercyjnych. Patrz ustalenia ogolne.
Dopuszcza sig taczenie dziatek i inwestycje na catym terenie.
A 3 UP - Teren ustug pubhcznych
Ustugi ku[tury zdrowia, sportu i rekreacii, turystykl oswiaty, parkingi publiczne i inne
Obiekty w nie kolidujacych ze soba grupach. Ustugi publiczne jak: stanica harcerska, plac
¢wiczen strazy pozarne], baza szkolenia psow policyjnych, dom pracy tworcze] cia
nauczycieli , boiska, urzadzenia sportowe w zieleni, pola biwakowe, dom opieki spotecznej,
dom starcow, dom kultury, kort kryty, sala gimnastyczna, silownia, sauna, solarium,
kregielnia, domki campingowe itp. Parking obshugujacy dla terenu C 2US.
Stanice harcerska 1 plac ¢wiczen dla strazy nalezy usytuowaé w bezposrednim sasiedztwie.
Ustugi w zieleni. Miejsca postojowe dla pojazdéw uz’ytkownikéw na posesji wiasnej.
Obiekty kubaturowe do 3 kondygnacji. Dopuszcza sig¢ w prog_ramle obiektéw publicznych
handel, gastronomie, parkingi.
A 4UC/MN,A 7 UC/VIN, A 8 UC/MN, A 12 UC/MN , A 14 UC/MN — Teren komercyjny
z dopuszczeniem mieszkan dla wiascicieli. Patrz ustalenia ogdlne.
ASUCA6UC, A 10 UC-Teren komercyjny
Patrz ustalenia ogolne.
A9 UC, A 11 UC- Teren komercyjny. Patrz ustalenia ogélne.
Mozliwe potaczenie tych terenow i zlokalizowanie jednej inwestycji na catym obszarze.
Wtedy mozna zrezygnowaé z realizacji ciagu pieszego KP 2 wzdiuz rowu, pod warunkiem
zarurowania tego odcinka rowu szczegdtowego.
A 13ZL, A 16 ZL — Teren zieleai lesne;.
[stniejacy las do zachowania.
A 15 UC/MN — Teren komercyjny z dopuszczeniem mieszkan dla wiascicieli.
Dopuszcza sig taczenie dziatek i wspolna inwestycje. Stadnina koni lub inna ustuga w zieleni.
Zalecana duza ilo$¢ zieleni wysokiej. W przypadku hodowli koni linie zabudowy nre
obowlazu)a.
A 17EE, A 18 EE, A 19 EE , A 20 EE- Teren urzadzen technicznych
Patrz ustalenia ogodine

2 JEDNOSTKA B - MIESZKALNICTWO
Jednostka mieszkaniowa zostata w planie podzielona na mini osiedla, w ktorych warunki,
zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz urzadzania terenu sa jednakowe. Etapowanie
jednostki mieszkaniowe;j bedzie wiec polegato na uzbrajaniu terenéw w obrebie osiedli.

OSIEDLE ,a” CASTRUM - OBOZ RZYMSKI
Ba1CP,Ba2CP,Ba3 CP,Ba4 CP - Teren ciagu pieszego z ustugami.
Pas Z6metrowy terenu publicznego. Pasaz pieszy i sciezka rowerowa. Zielen urzadzona.
Wskazana lokalizacja: maiych obiektow handlowych (kioski: chieb, art. spozywcze, gazery,
lody itp.), urzadzen zabaw dla dzieci, Sciezek zdrowia, matej architektury (fawki, pergole,
szachy, kosze do koszykowki), kapiiczki, gastronomii z ogrodkami lemimi lub innych
drobnych ustug podstawowych.



Staranie zaprojektowany caly teren. Ma to by¢ wijaca sie polana wsrod lesnych osiedli.
Pasaz pieszy i Sciezka rowerowa wkomponowane w zielef. Na ruszt pasazu nanizane obiekty
kubaturowe i mata architektura. Teren nie moze by¢ dzielony i grodzony na posesje.

Ba 5 UP/ZL - Teren ustug publicznych w zieleni lesne;j.

Obiekt lub (i) obiekty kubaturowe -kryte korty, kregielnia , gastronomia, klub itp. w zieleni

o charakterze lesnym.

Ba 6 UP/ZL - Teren ustug publicznych w zieleni lesne;.

Korty tenisowe zewnetrzne, boisko , polana publiczna. Nie dopuszcza sie obiektow
kubaturowych poza obstugujacymi funkcje podstawowa. Np. §ciana do tenisa, zabudowania
kortowe.

Ba 7 MIN/Z , Ba 8 MN/Z, Ba 9 MN/Z, Ba 10 MN/Z, Ba 11 MN/Z, Ba 13 MN/Z -

Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinzniej z zieleni lesne;.

Patrz ustalenia ogolne.

Ba 12 MN/Z/U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesnej z
dopuszczeniem ustug. :

Obowiazuje zadrzewienie min 40 % powierzchni dziatki — drzewami charakterystycznymi dla
zieleni lesnej . Dopuszcza sig zielen niska i Srednia pod warunkiem, ze nie zakléci lesnego
charakteru osiedla. Dopuszcza sig lokalizacj¢ ustugi nieuciazliwej - Sklep spozywczy,
wypozyczalnia kaset video, biuro, gastronomia, fryzjer, salon pieknosci, masaz sauna,
solarium itp. Na etapie pozwolenia na budowg dla projektowanych ustug nieuciazliwych
towarzyszacych  funkcji mieszkaniowej nalezy uzyska¢ postanowienie Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Wyklucza si¢ lokalizacjg obiektéw towarzyszacych funkcji
mieszkaniowe]  mogacych  pogorszyC stan srodowiska. Warunkiem pozwolenia na
uzytkowanie obiektu mieszkalnego i ustugowego winno by¢ istniejace nasadzenie drzew.
Dopuszcza sie zabudowg max 30 % powierzchni dziatki. Budynek mieszkalny nie wyzszy niz
1,5 kondygnacje. (w tym 0,5 kondygnacji to poddasze uzytkowe). Miejsca postojowe dla
wszystkich pojazdow wiasciciela i klientow na posesji wiasnej. Mozliwe laczenie dwoch
sasiadujacych dziatek. Mozliwa zamiana funkcji na zieled lesna . Dopuszcza sie rezygnacje
z funkcji mieszkaniowej na rzecz ustug w zieleni o charakterze lesnym.

OSIEDLE ,b” LESNE
Bb 14 UP/ZL - Teren usiug publicznych w zieleni lesnej.
Parrz ustalenia ogdlne.
Bb 15 UP/ZL, Bb 16 UP/ZL - Teren ustug publicznych w zieleni lesne;.
Boiska. polany, miejsca spotkan, ognisk, place zabaw. Nie dopuszcza sie lokalizacji
obiektow mogacych pogorszy¢ komfort Zycia mieszkancow enklawy: osrodka zdrowia,
prewentorium, domu opieki spotecznej, domu starcow. Itp.
Bb 17 MN/ZL. Bb 18 MN/ZL, Bb 19 MN/ZL — Teren zabudowy mieszkaniowej

Jednorodzinnej w zieleni lesnej. Patrz ustalenia ogdlne.

OSIEDLE ,c” GNIAZDA MIESZKALNE
Bc 20 MIN/ZL, Be 21 MN/ZL, Be 22 MIN/ZL, Be 23 MIN/ZL, Be 24 MIN/ZL — Teren
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej w zieleni lesne;.
Zaleca sig zreaiizowanie drog dojazdowych jako wewnerrznych. Ogrodzenie caief enklawy.
[nstalacje domofonowa przy bramie wjazdowej. Ogrodzenia wewnatrz enkiaw niskie. Ksztalt
drog nawer przy taczeniu dziatek obowiazuje bezwzglednie.

OSIEDLE ,d” WIEJSKIE
Bd 25 MN. Bd 26 MN, Bd 28 MN, Bd 29 MN, Bd 30 MN, Bd 31 MN, Bd 32 MIN - Teren
zabudowy jednorodzinne;j. Patrz ustalenia ogoine.



Bd 27 RO ~Teren upraw polowych i ogrodniczych.
Dopuszcza sig wiaczenie terenu do Bd 26MN [ub Bd 28MN jako ogrodv plzydomowe
Dopuszcza sig zabudowa wylacznie zwiazana z produkcja rolng. Wyklucza sie produkcje
Zwierzeca.

OSIEDLE ,,e” KOLISTE
Be 33 VIN/ZL, Be 34 MIN/ZL, Be 38 MN/ZL, Be 39 MN/ZL, Be 40 MN/ZL,Be 41 MN/ZL
—Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesne;j.
Patrz ustalenia ogodlne.
Be 357ZL, Be 36 ZL, Be 37 ZL —Teren zieleni lesne;.
Dopuszcza sig podziat i przytaczenie do sasiednich dziatek mieszkaniowych.

POZOSTALE TERENY JEDNOSTKI B
B 42 UP/ZL, B 43 UP/ZL , B 44 UP/ZL — Teren ustug publiczaych w zieleni lesnej.
Obigkty kubaturowe. Wskazane: dom starcow, przedszkole, osrodek zdrowia itp. Nie
dopuszcza sig¢ ustug sporiu przed zainwestowaniem terendow przeznaczonych na sport: Ba
5UP, Ba 6 UP, Bb 14 UP, Bb 15 UP, Bb 16 UP.
B45ZL, B47ZL ,B 48 ZL —Teren zieleni lesne;]. Uzytkowame bez zmian.
B 46 ZL —Teren zieleni lesnej. Zalesienie.
B 49 W, B 50 W —Teren wod otwartych. Rzeka Stradomka. Uzytkowanie bez zmian
B 51 U - Teren ustug. Ustuga preferowana - stadnina koni, hippoterapia. Dopuszcza sie
podzial na dziatki i wydzielenie drogi wewnetrzne]. Niezbedny pas zieleni izolacyjnej min
10m. od funkcji mieszkaniowe;.
Ustugi wytacznie nieuciazliwe dla ludnosci lub firm. Dopuszcza sie produkcje nieuciazliwa
t hodowlg koni do celow sportowych. Wyklucza sig dziatalnod$é zwiazana ze wzmozonym
ruchem samochodow cigzarowych pow.3,5 ton. Zabudowa max 50% dziatki, w czesci
pozostatej parking i zielen. Uciazliwos¢ hatasowa, zapachowa, emisja do atmosfery gazéw
| pytow nie moze pogorszy¢ komfortu zamieszkiwania na terenach mieszkaniowvch
i rekreacji na terenach sportu. Miejsca postojowe dla pojazdow uzytkownikow na posesji
wiasnej. Zabudowa do 3 kondygnacji.
B 32 MIN/ZL/U — Teren zabudowy mieszkaniowej w zieleni lesnej z dopuszczeniem ustug
Obowiazuje zadrzewienie min 60 % powierzchni dziatki — drzewami charakterystyczaymi dla
zieleni lesnej . Dopuszcza sig zielen niska i srednia pod warunkiem, ze nie zakidci lesnego
charaktery osiedla. Dopuszezs sig lokalizacie ushigi nicuciazliwej - wworyczalnia sprogtu
wypozyczalnia kaser video, skjep, biuro, gastronomia, .gabinet, pracownia artystyczna itp.
Na etapie pozwolenia na budowe dla projektowanych ustug nieuciazliwych towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej nalezy uzyskac postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Wyklucza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska. Warunkiem pozwolenia na uzytkowanie obiektu mieszkainego i
ustugowego winno by¢ istniejace nasadzenie drzew. Dopuszcza sie zabudowe max 30%
powierzchni dziatki. Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 1,5kondygnacje (w tym 0,3
kondvgnacp to poddasze uzytkowe). Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiasciciela
| klientow na posesji wiasnej. Mozliwe taczenie dwoch sasiadujacych dziatek.
Moziiwa zamiana funkcji na zielen lesna . Dopuszcza sig rezygnacje z funkcji mieszkaniowej
na rzecz ustug w zieleni o charakterze lesnym.
B 53 MN/ZL. B 54 MN/ZL~ Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zieleni
lesnej. Patrz ustaienia ogolne.
BS5EE,B 36 EE.B 57 EE.B38 EE. BS9 EE, B 60 EE - Tereny urzadzen technicznych.
Patrz ustalenia ogolne.

y



3 JEDNOSTKA C - SPORT, REKREACJAITURYSTYKA
C 1 W — Tereny wod otwartych . Zbiornik retencyjny na rzece Widawie. Funkcja retencyjna
rekreacyjna bez zmian. Dopuszcza sig zmiang linii brzegowe.
C 2 US —Teren publicznych ustug sportu , rekreacji 1 turystyki.
Boiska, urzadzenia sportowe w zieleni, urzadzenia wodne, pola biwakowe, przystan, stanica
harcerska, pasaze piesze, plaze, brodziki dla dzieci itp. Obiekty kubaturowe: korty, boiska,
sifownie, kregielnie, domki campingowe, wypozyczalnie sprzgtu, strzelnice, toalety,
gastronomia, itp. Ustugi w zieleni nie zaleca sig grodzenia dziatek. Miejsca postojowe dla
pojazdow uzytkownikow na posesji wiasnej. Obiekty kubaturowe do 1,5 kondygnacji.
Urzadzenia infrastruktury technicznej. Niezbedna koncepcja zagospodarowania calego terenu
przed podziatem.
C 3 ZN — Teren zieleni nieurzadzonej. Uzytkowanie bez zmian.
C 4 US/MN — Teren ustug sporiu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.
Zabudowa rekreacyjna, letniskowa i (lub) mieszkaniowa jednorodzinna. Wyklucza sig
lokalizacje obiektdéw towarzyszacych o innej funkcji niz mieszkaniowa i rekreacyjna.
Miejsca postojowe dla pojazddw uzytkownikow na posesji wiasnej. Dopuszcza sig zabudowe
max 25 % powierzchni dziatki. Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje (w tym
0,5 kondygnacji to poddasze uzytkowe). Mozliwa zamiana funkcji na zielen. Wyklucza sie
przeksztatcenie w zabudowe wielorodzinng i szeregowa .
C 5 MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Patrz ustalenia ogdine.
C 6 ZN ,C 7 ZN — Teren zieleni nieurzadzonej. Zachowac dostgp do rzeki Widawy — C8W.
C8W,C9 W - Teren wod otwartych. Rzeka Widawa. Uzytkowanie bez zmian.

§6
USTALENIA DLA KOMUNIKACJT - KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA

I USTALENIA OGOLNE

1. W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane beda wszelkie sieci uzbrojenia

podziemnego i o$wietlenie uliczne. Zaleca sie wprowadzenie maksymalnej ilosci

starannie zaprojektowanej zieleai w liniach rozgraniczajacych drog.

Dupuszcza sig poszerzenie {inii rozgraniczajacych ulic za zgoda wiascicieli terenow.

Korekta tukow i skrzyzowan na etapie projektow budowlanych.

Dopuszcza sie przeksztatcenie niektorych, wskazanych, ulic dojazdowych na ulice

WewTetrzne.

5. Dopuszcza si¢ wprowadzenie ciagdw pieszych 1 pieszo-jezdoych nie przewidzianych
planem w wypadku uzyskania mozliwosci poprawy siect komunikacji osiedlowe;.

6. Trojkaty widocznosci na skrzyZzowaniach drog zbiorczych 10 m. x 10 m.

Trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach drog lokalnych i dojazdowych Sm. x Sm.

Fu LI I
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O USTALENIA SZCZEGOLOWE - TERENY KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

K GP 01 - teren drogi krajowej nr 8 — droga giowna pospieszna. Obecnie w liniach
rozgraniczajacych 28m. i ! x 2. Docelowo 2 x 2, i 40m. w liniach rozgraniczajacych.
Projektuje sie dla 1 x 2 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30m. Mozliwe uzyskanie
prawidlowych parametrow przez poszerzenie drogi w terenie lezacym poza obszarem
opracowania. Dla poprawy parametrow do 2 x 2 przewidziano rezerwe (RKGP/S 01) -10m.



R K GP 01 a, b— rezerwa komunikacji. Poprawa parametréw drogi glownej na 2x2
jezdnie. Szerokosc w liniach rozgraniczajacych 10m

KZ 02 — Ulica zbiorcza ze $ciezka rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m. Dopuszcza sie realizacje drogi dopiero po
przejeciu funkcji drogi krajowej nr 8 (KGP 01) przez inna droge i po przebudowaniu
skrzyzowania na koszt inwestora. Do czasu realizacji inwestycji drogowej zielen niska.
Przekroj: -zielen niska 3,0m., -jezdnia 7,0m., - zielen niska 5,0m., - chodnik ze sciezka
rowerowsg 5,0m.

KZ 03-Istniejacy wlot na droge krajowa nr 8. Ulica zbiorcza.

Korekta wlotu na droge gtowna. Uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew. Szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych 20m. Przekroj: -ciag pieszy i1 rowerowy 4m., -szpaler drzew 5m.,
-jezdnia 6m., -zielen niska 2m., - chodnik 3m.

KZ 04 —Ulica zbiorcza.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m. Przekroj: - chodnik 2m.,-zielen niska 3m.,
-jezdnia 6m.,- parking 2,5m., -zielen niska 2,5m., -ciag pieszy i rowerowy 4m.

KL 05 -Ulica lokalna ze §ciezka rowerowa i szpalerem drzew.

Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 15m. Przekroj: - chodnik ze sciezka rowerowa 4,0m.,
-szpaler drzew uzupetni¢ 3,0m., -jezdnia 6,0m., -zielen niska 2,0m. Skrzyzowanie z KL.O7
rondo @ 40m. z placem zielonym.

K1 06 —Ulica lokalna ze $ciezky rowerowa.

Szerokosé w liniach rozgraniczajqcych min. 20m, przekrdj: - zielen niska 3,0m, jezdnia 7,0m.,
parking 2,5m.- dopuszcza si¢ poszerzenie ulicy 1 parking 6m , zielen niska 2,5m., chodnik ze
sciezka rowerowa 5,0m.. Skrzyzowanie z KL 07 rondo & 40m. z placem zielonym.

KL 07 —Ulica lokalna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekroj: - zielen niska 3,0m, -jezdnia 6,0m.,
-zieled niska 1,5m.,-chodnik 1,5m. Skrzyzowanie z K105 i KL06 rondo & 40m. z placem
zielonym.

KL 08-Ulica lokalna ze $ciezka rowerowa.

Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekrdj: -chodnik ze $ciezka rowerowa 4,0m.,
-jezdnia 6,0m.,-zielen niska 2,0m.

KL 09-Ulica lokaina ze sciezka rowerowa.

Szerokosc w liniach rozgraniczajacych 18m. Przekrdj: - row istniejacy 8,0m., -jezdnia 6,0m.,
-chodnik ze dciezka rowerowsa 4,0m.

KL 10-Ulica lokalna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekrodj: -chodnik 1,5m. -zielen niska 1,5m,,
-jezdnia 6,0m.,-zielen niska 1,5m.,-chodnik 1,5m

KL 11-Ulica lokalna ze Sciezka rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekrdy: -chodnik ze Sciezka rowerowa 4,0m.,
-jezdnia 6,0m.,-zielen niska 2,0m.

KL 12-Ulica lokalna ze sciezka rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacvch 12m. Przekrdj: -chodnik ze $ciezka rowerowa 4,0m.,
-jezdnia 6.0m.,-zielen niska 2,0m.

KL 13-Ulica lokalna ze sciezka rowerowa.

Poszerzenie istniejacej drogl do normatywnych parametrow -12m., w programie $ciezka
rowerowa.

KL 14-Ulica lokalna ze sciezka rowerowa.

Poszerzenie istniejacej drogi do normarvwnvch parametrow - 12m., w programie sciezka
rowerowa. Mozliwe uzyskanie parametrow przez poszerzenie. na mewmiklm odcinku, drogt
w terenie lezacym poza terenem opracowania.



W sasiedztwie tordw kolejowych zachowac przepisy:

1- dotyczace odlegtosci budowli (dotyczy drogi wraz z infrastrukturg techniczna) od

obszaru kolejowego;
2- dotyczace zachowama parametrow obszaru widocznosci na przejazdach drogowo-
kolejowych.

KD 15-Ulica dojazdowa.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekrdj: Przekrdj: -chodnik 1,5m.,-zielen niska
1,5m., -jezdnia 6,0m.,-zielen niska 1,5m.,-chodnik 1,5m
KD lG——UllCﬁ dojazdowa ze Sciezka rowerowa.
Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekroj: -chodmk ze Sciezka rowerowg 4,0m.,
-jezdnia 6,0m., -chodnik 2,0m
KD 17-Ulica dojazdowa ze §ciezka rowerowa. W przyszlosci przediuzenie.
Slepa droga zakoficzona placykiem do zawracania. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12m. Przekrdj: -chodnik ze $ciezka rowerowg 4,0m., -jezdnia 6,0m., -chodrik 2,0m.
KD 18-Ulica dojazdowa.
Slepa droga zakonczona placykiem & 30m. Szeroko$¢ w liniach roL_Jamcza;acvch 10m.
Mozliwe nie wyodrebnianie jezdni i chodnika. Przekrdj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m,,
-chodnik 2,0m.
KD 19-Ulica dojazdowa.
Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekroj: - zielen niska 3,0m, -jezdnia 6,0m,,
-zielen niska 1,5m.,-chodnik 1,5m.
KD 20, KD 21, KD 22, KD 23, KD 25, KD 28-Ulice dojazdowe.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m. Przekroj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m.,,
-chodnik 2,0m.
KD 24, KD 26—Ulice dojazdowe.
Slepa droga zakonczona placykiem @ 25m. Dopuszcza sie przeksztaicenie jej w drogg
wewnetrzna. Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10m. Przekrdj: -chodnik 2,0m., -jezdnia
6,0m., -chodnik 2,0m
KD 27-Ulica dojazdowa.
Slepa droga zakonczona placem zielonym. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m.
Przekroj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m., -chodnik 2,0m
KD 29, KD 33 -Ulica dojazdowa.
Wijazd na tereny rekreacii. Dopuszcza sig komynuach drogi po okresieniu zapotrzebowania
na obstuge komumxacv;na terenéw zlokalizowanych w glebi Szerckeié w liniach
rozgraniczajacych 10m. Przekroj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m., -chodnik 2,0m
KD 30, KD 31, KD 32, KD 34, KD 35, KD 36 —Ulice dojazdowe.
Slepa droga zakonczona placykiem & 30m. Dopuszcza sie przeksztaicenie jej w droge
wewnetrzna. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10m. Mozliwe nie wyodrebnianie jezdni
i chodnika. Przekrdj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m., -chodnik 2,0m.
K 37-Ulica obstugujaca zbiornik retencyjny.
Pas obsiugi zbiornika. Jezdnia i nasyp. Droga konczy sie wjazdem w droge lesna. Szerokosc
w liniach rozgraniczajacych zmienna.

TERENY KOMUNIKACIT PIESZO - JEZDNEJ
KPJ 1. KPJ 2. KPJ 3, KPJ 4 ciag pieszo-jezdny

[stniejaca droga. Spetnienie parametrow drogi dojazdowej niemoziiwe. Szerokosc w liniach
rozgraniczajacych ok.6m.



TERENY KOMUNIKACJI PIESZO - ROWEROWEJ

KP 1, KP 2 - cigg pieszo-rowerowy

Ciag przy istniejacym rowie. Zapewnienie dostepu do rowu. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - row + 3,0m. Mozliwa rezygnacja z ciagu w przypadku zarurowania rowu
w ulicach.

KP 3 - ciag pieszo-rowerowy

[stniejaca droga polna. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych ok.8m.

KP 4 — ciag pieszo-rowerowy

Ciag przy lesie i istniejacym rowie. Zapewnienie dostgpu do rowu i do lasu. Szerokosc w
liniach rozgraniczajacych - row + 3,0m.

KP 5 - ciag pieszo-rowerowy

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0m.

KP 6 - ciag pieszo-rowerowy

Istniejaca droga polna. Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych ok. Sm.

ROZDZIAL I
Zasady uzbrojenia terenu

§7
1. -ZASADY OGOLNE UZBROJENIA

1. W terenach przeznaczonych pod zabudowe przewiduje si¢ kompleksowe uzbrojenie
poprzedzajace realizacje zabudowy.

Sieci uzbrojenia podziemnego winny byé zaprojektowane kompleksowo i przebiegad
w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych.

Urzadzenia techniczne jak przepompownie, odstojniki, trafostacje, fragmenty sieci
itp. dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terenéw i ktdre nie beda mogly by¢
realizowane w liniach rozgraniczajacych ulic moga byé realizowane w terenach

[

L)

publicznych: parkingdw, zieleni, sportu i rekreacji oraz, w wyjatkowych
uzasadnionych wypadkach, w terenach ustugowych | mieszkaniowych przed

wydzieleniem | sprredazg  dzialek komunalnych lub wyjatkowo na teremach
prywatnych za zgoda wiascicieli.
4. Dopuszcza sig uzbrojenie czgsci terenu przez inwestoréw we wlasnym zakresie.
[stniejace linie energetyczne napowietrzne kolidujace z projektowana zabudowa
winny byé przelozone i skablowane w ulicach przed przystapieniem do realizacji
zabudowy.

wn

2. ZASADY OBSLUGI

—

Woda z wodociagu wiejskiego, sieci w ulicach.

Energia elekiryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zakiad Energetyczny.
W' razie potrzeby dopuszcza sie inne niz wskazane stacje transformatorowe na
terenach publicznych lub na wniosek wiascicieli na teremach inwesiorow. Nie
przewiduje sig sieci napowietrznych. ,

Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji i oczyszczalni wiejskiej. Nie przewiduje sie
zbiornikow  bezodptywowych i innych rozwiazan indywiduainych. W wvjatkowvch
uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie tymczasowe zbiorniki szczelne wybieraine.
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4. Zaopatrzenie w gaz do celow bytowych i grzewczych zgodnie z koncepcja gazyfikacji
wsi.

5. Ogrzewanie paliwem ekologicznym - zaleca si¢ gaz, olej opalowy, energie
elektryczna,

6. Usuwanie odpadéw przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo wiejskie do wysypiska
komunalnego.

7. Sie¢ telefoniczna, urzadzenia (stacje kontenerowe, maszty telefonii komérkowej)
mozna realizowac w terenach publicznych na zasadach ogélnych.

TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE STOSOWANIE SYSTEMOW
INDYWIDUALNYCH LUB GRUPOWYCH OCZYSZCZANIA SCIEKOW BADZ
ZBIORNIKOW BEZODPLYWOWYCH

1. Dla ca%ego terenu w Oramcach opracowania za!eca siq system g;mpowego

,,,,,

w Stradomii.

ROZDZIAL TV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§38
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych

Na terenie cbjetym planem wystepuje rzeka Widawa i Stradomka. Cieki te podlegaja
ochrorie.

Na rzece Widawie zlokalizowany jest zbiornik retencyjny. Zbiornik ten podlega
ochronie i pefni poza rekreacyjna funkcje: przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i
nawadniajace szkotki lesne. Zbiornik ten nalezy chronié przed zanieczyszczeniami.

Ciek orwarty o charakterze odwadniajacym - row szczegétowy wzdhuz ciagu pieszego
KP1, KP2, KP4 i ulicy KL14 podlega ochronie. Nie moze byc¢ zlikwidowany. Dopuszcza
sie .mu.mhwwmue rowu pod warunkiem zachowania funkcji odwadniajacej. Zwiazany
z nim ciag pieszo-rowerowy winien by¢ obsadzony zielenia wysoka . Konieczne jest
pozostawienie dostepu do rowu dla jego konserwacji. Wyklucza si¢ zanieczyszczanie
rowu jakimikolwiek sciekami.

Kazde dziafanie wiasciciela na wiasnej dzialce zmierzajace do zwiekszenia ilosci zieleni
I terenow rekreacji ( nieuciazliwej) winno byc traktowane jako zgodne z planem.

Na terenie catego obszaru objgtego planem zaleca sie maksymalna ilosé zieleni wysokiej
w terenach publicznych i prywatnych.

Na terenie osiedli mieszkaniowych o charakterze lesnym zaleca sie maksymalna ilosé
zieleni wysokiej — drzew o gatunkach charakerystycznych dla siedlisk lesnych.

W terenie objetym planem i przeznaczonym na funkcje mieszkaniowa wystepuja grunty
rolne objete ochrona — grunt kl. [II pow. 0.7 ha ustala sie uzytkowanie tych gruntow jak
dotychczas jako grunt rolny.

W terenie objerym planem wystepuja grunty lesne. w zwiazku z czym ustala sie strefe

ochronna lasu 15m. wolna od zabudowy.

Przeznacza sie tez teren B 46 ZL na dolesienie.

- Na etapie zdejmowania humusu z obszaru objetego planem ustaia sie staty nadzor

archeologiczny.

wn



I 1. Zasady postepowania w rejonie wystgpowania zabytkow archeologicznych: w rejonie
objetym planem wystepuja zabytkowe stanowiska archeologiczne. W zwiazku
z powyzszym, w czasie robot ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektow nieruchomych
lub ruchomych zabytkéw archeologicznych. Prace ziemne musza by¢. bezwzglednie
prowadzone pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkéw, a w przypadku wystapienia zabytkow
i obiektow archeologicznych zostana podjgte ratownicze badania wykopaliskowe.

Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabyt <owe oraz obiekty
meruchome nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepisow
ustawy o ochronie ddor kultury. Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne.
Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia S%uzby Oc"u'ony Zabytkow - Inspekcji
Zabytkow Archeologicznych o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z 7-
dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno -
konserwatorskiego.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe

§ 10

Ustalenia Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sycow uchwalonego
dnia 28.10.1994r uchwata nr V/34/94 Rady Miejskiej w Sycowie opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodziwa Kaliskiego nrl9 poz. 142 oraz ustalenia Zmian Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego dnia 6.11.1997r. uchwata nr
XLIV250/97 Rady Miejskiej w Sycowie w obszarze objetym niniejszym planem traca swa
waznosc.
§11

W razie zbycia terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie
naliczanie opfaty, o ktorej mowa w art.36 ust. 3 5 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci 0 % dla terenow przewidzianych do zain westowa.ma w planie wymienionym w
§ 10 i posiadajacych zgode na wylaczenie z produkcji rolaej i 30 % dla pozostatych.

§ 12
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy w Sycowie.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolno$laskiego Nr 161 - 7728 - Poz. 2246
OZNACZENIA
FUNKCJE TERENOW
GRANICA OPRACOWANIA
TEREN USLtUG KOMERCYJNYCH
LUB PUBLICZNYCH
GRANICA WS
TEREN AKTYWNOSC
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY GOSPODARCZE - KOMERCYNY
O ROZNYM SPOSOBIEUZYTKOWANLA
- 8CISLE OKRESLONE | LINIE .
ROZGRANICZAIACE DROG TEREN UStUG PUBLICZNYCH
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM TEREN UStUG PUBLICZNYCH
SPOSOBIE UZYTKOWANIA - ORIENTACYJNE W ZIELEN LESNE)

UNIA ZABUDOWY - OBOWIAZUJACA

UINIA ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNA

NAPOWIETRZNA LINIA ENERGETYCZNA
SREDNIEGO w:szcu WRAZ ZE
STREFA WYLACZDNA Z ZABUDOWY

- SMETROW / SMETROW

NAPOWETRZNA UINIA ENERGETYC.ZNA
WYSKIEGO NAPIECIA

STREFA WYTACZONA 2 WSZELKIE)
DZIAL ALNOSCI BUDOWLANE]
- 25 METROW

STREFA UCIA2LIWOSC| DROGH

- 50 METROW ZAKAZ ZABUDOWY
OBIEKTOW Z POMIESZCZENIAMI
PRZEZNACZONYMI

NA POBYT LLOD

SEEMBBLOMD

KOMUNIKACJA

TEREN KOMUNIKACJ! SAMOCHODOWE]
DROGA KRAJOWA (NUMER KOLEJNY)

REZERVAA DLA OROGI KRAJOWES
KGP 01 {LITERA KOLEJNA)

TEREM KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE]
ULICA ZBIORCZA (NUMER KOLEINY)

TEREN KOMUNIKACJI SAMOCH
ULICA LOKALNA (NUMER KOLEJNY)

TEREN KOMUNIKACA SAMOCHODOWES
ULICA DOJAZDOWA (NUMER KOLEJNY)

DROGA OBSLUGUJACA ZBIORNIK

TEREN KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWE.

Lo
~

{NUMER KOLEJNY)
TEREN KOMUNIKACJ! PIESZ0 - JEZDNES KPJ1
(NUMER KOLEJNY)
ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - POZA GRANICA
OPRACOWANTIA

PROPONCWANY TEREN KOMUNIKAC.

LAS

WODA

———

iy

TEREN AKTYWNGCSC!
GOSPORARCZE - KOMERCYINY
Z MIESZKANIAMI DLA WeASCICIELS

TEREN UStUG SPORTU,
REKREACJ! | TURYSTYKI

TEREN UStUG SPORTU,
REKREACJI | TURYSTYK]
ZDOPUSZCZEMIEM NIESZKAN

TEREN CIAGU PIESZEGO
Z USLUGAM!

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE.

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDHORODZINNEJ W 2JELENI LESNE)
ZADRZEWIENIE RZADKIE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
JEDNORODZINNES W ZIELENI LESNES
ZADRZEWENIE GESTE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
JEDNORODZINNEJS W ZIELENI LESNE]
ZADRZEWENIE RZADKIE

Z DOPUSZCZENIEM USLUG

LR R

TEREN ZABUCOWY MIESZKANIOWE] I;l‘\-ﬂ
JEDNORODZINNEJ W 2IELEM LESNE) [MRIZETD
ZADRZEWENIE GESTE
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

g

TEREN ZIELENI NIEURZADZONES

TREN ZIELENI LESNEJ gg_l.!

TEREN UPRAW POLOWYCH

TEREN WOD OTWARTYCH @

TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH @
na przyidad. TRAFOSTACJE

UZUPELNIAJACE ELEMENTY
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

ORIENTACY.INA
LINIA PODZIALOW
WEWNETRZNYCH

BUDYNEK ISTNIEJACY

ORIENTACYJNY ZARYS -
PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW

F ]

ORIENTACYJNY 520508
ZAGOSPODAROWANIA i



