UCHWALA NR XXXI11/199/2001
RADY MIEJSKIE] W SYCOWIE
z dma 27 wrzesnia 2001 roku ,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
TERENU WE WSIACH STRADOMIA WIERZCHNIA [ WIELOWIES

DNa podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
/tekst jednolity z 1996 r. Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pbzniejszymi zmianami/ i art. 26 ustawy
Ozagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7'lipca 1994r /tekst jednolity z 1999 r, Dz U.
INr 15, poz. 139 z pézniejszymi zmianami/ oraz w nawiazaniu do Uchwaly Nr XV/123/2000
Rady Miejskiej z dnia 24 lutego 2000r, Rada Miejskaw SYCOWIE uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy og6lne

§1
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Stradomia Wierzchnia obejmujacego dziatki w obrebie Stradomia Wierzchnia AM—4:
351/2, 351/3, 351/4, 357, 362, 664, 702, 703, 704/3, 705, 709, 712, 786, 706/1, 706/2, 706/3,
358/1, 799/1, 110/2L, 359/2, 35975, 361, AM 1: 704/1, 757,758, 759, 785, 784, 760, AM 2:
704/2 1 w obrebie Wielowie$ dziatki nr: AM 1: 98/6L, 98/8L, 97/2L zwany dale; MPZP
STRADOMIA LESNA DZIELNICA, ktérego obowiazujace ustalenia - 0 przeznaczeniu i

warunkach zagospodarowania terenu zostaja WYTAZOne W postaci:

L. rysunku MPZP STRADOMIA LESNA DZIELNICA w skali 1:2000 stanowiacego

zatacznik do niniejszej uchwaty okreslajacego :

* funkcje terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub rézmych
zasadach zagospodarowania

* linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi

* linie rozgraniczajace tereny infrastruktury technicznej

¢ linie zabudowy

Rysunek planu obowiazuje w zakresie oznaczonej: funkcji terenu, linii

rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz stref ograniczonej zabudowy.

.2

zasad zagospodarowania terenu okreslonych w rozdzale [I niniejszej uchwaty

okreslajacych:

° Zzasady i1 warunki podziafu terenu na dziatki budowiane,

* lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
W tym rowniez gabarvty obiektdw, a takze maksymalne lub minimaine wskazniki
intensywnosci zabudowy,

® lymczasowe sposoby zagospodarowania , urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

Ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu winny kazdorazowo

zawierac ogolne i szczegolowe ustalenia niniejszego pianu.

5. zasad uzbrojenia terenu okreslonvch w rozdziale I11 niniejszej uchwaty okreslajacych:
* Zzasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne)
® tereny, na krorych przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub
grupowych oczyszczania sciekow badz zbiornikow bezodptywowych



4. zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale 1V niniejszej uchwaty okreslajacych:
* szczegdine warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych,

§2

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o: )
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia MPZP LESNA DZIELNICA, o ktérym

mowa w § | uchwaty;
2. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:2000 z oznaczona
graficznie funkcja terenu. podziatem terenu, liniami zabudowy, stanowiacy zalgcznik
do niniejszej uchwaty;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku jw. liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem jednostki, numerem kolejnym i symbolem
funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

L)

ROZDZIAL 11
Zasady zagospodarowania terenu

§3

USTALENIA OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Ustalenia ogolne dotycza wszystkich terenow objetych planem — w wypadku kiedy ustalenia
szczegolowe okreslaja inne zasady zagospodarowania terenu - cbowiazuja ustalenia

szczegotowe,

I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

1. Inwestowanie na terenie objetym planem bedzie poprzedzone:

- kompieksowym wytyczeniem ukiadu komunikacyjnego,

- realizacja podstawowych sieci uzbrojenia,

v iEieiach nliszRaiiowych wyklucza sie mozliwosé wprowadzenia funkcji mogacych

mie¢ negatywny wplyw na srodowisko i komfort zamieszkania,

Do czasu realizacji pefnego programu inwestycji przewiduje sie uzytkowanie terenow jak

dotad lub jako zieleni nieurzadzone;;

4. Oznaczona na rysunku pilanu obowiazujaca linia zabudowy oznacza, ze elewacja
frontowa budynku lub jego czesci musi by¢ z nia zgodna;

5. Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza, ze elewacja
budynku nie moze by¢ blizej ulicy niz jest to okreslone:

6. Brak oznaczonej linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja  obiektow jest dowolna
z zachowaniem wymogow prawa budowianego;

7. Wszystkie sieci uzbrojenia technicznego winny przebiegaé w liniach rozgraniczajacych
ulic. Wyjatkowo w terenach zeleni publicznej lub w dziaikach inwestorow na ich
wrlosek.

8. W zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej MN dopuszcza sie zabudowe max 25 %

powierzchni dziatki .

W zabudowie jednorodzinne; wolnostojacej MN/Z i MN/ZL dopuszcza si¢ zabudowe

max 15 % powierzchni dziatki.
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10. W zabudowie ustugowej UC, UC/MN i U dopuszcza si¢ zabudowe max 50% powierzchni
dziatki.

1. W zabudowie MIN/Z obowiazuje zalesienie min 40% dzialki. Nasadzenia gatunkami
drzew charakterystycznymi dla siedlisk lesnych .

12.W zabudowie MN/ZL: obowiazuje zalesienie min 60% dzialki. Nasadzenia gatunkami
drzew charakterystycznymi dla siedlisk lesnych.

13. W zabudowie MN/ZL/U obowiazuje zalesienie min 50% dziatki. Nasadzenia gatunkami
drzew charakterystycznymi dla siedlisk lesnych.

14, Warunkiem pozwolenia na uzytkowanie obiektu mieszkalnego w terenach MN/Z i
MN/ZL winno by¢ istniejace nasadzenie drzew. ,

15. W zabudowie jednorodzinnej z ustugami MN/ZL/U dopuszcza sie zabudowe max 30%
powierzchni dziatki.

16. Oznaczone na rysunku planu zarysy obiektéw projektowanych sa graficzna propozycja, sa
onientacyjne i nie obowiazuja inwestora.

17. W razie rezygnacji z realizacji urzadzen uzbrojenia technicznego przewidzianych planem
(za zgoda wiasciciela sieci) nalezy tereny te wiaczy¢ do sasiadujacych terendw o innej
funkcji.

18. Nie dopuszcza sig wykorzystania rowow odwadniajacych tereny kolejowe dla
uzytkownikow spoza PKP. : :

19. Zgodnie z przepisami dot. Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle
kolejowe i ich usytuowanie (Dz.U.nr151 z 15 grudnia 1998r; poz.987, §7) od zewnetrznej
 krawedzi budowli kolejowej (do takich nalezy zaliczy¢ m.in. row odwadniajacy, podtorze)
nalezy pozostawic pas gruntu kolejowego o szerokosct 3,0m. dla potrzeb kolejowej drogi
technologiczne;j.

20. Przebudowa, rozbudowa, modemizacja istniejacej zabudowy (dot. budynkow 1 budowli)
oraz planowane inwestycje przy liniach kolejowych muszz uwzgledniac uciazliwosci
| zagrozenia pochodzace od linii jak:

— wstrzasy i wibracje od przejezdzajacych pociagow;

— iskrzenie, zadymienie - pociagi prowadzone trakcja motorowa i parowa (retro);
— mozliwo$¢ skazenia terenu poprzez np. rozszczelnienie taboru;

— hatas,

21. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowvch telekomunikacji, w tym konstrukcii
wiezowych, pod warunkiem:

- lokalizacja masztu (konstrukcji wiezowej) w odlegiosci wiekszej od obszaru

kolejowego niz  wynosi planowana wysokosé obiektu budowlanego celem

unikniecia, w razie  awaryjnego upadku konstrukcji zatarasowania torow

kolejowych.

- planowane urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowaé
zakiocen facznosciowych na linii kolejowej.

I USTALENIA OGOLNE DLA WYSTEPUJACYCH W PLANIE FUNKCJI
TERENOW OZNACZONYCH:

CP — Teren ciagu pieszego z ustugami

UC - Tereny aktywnosci gospodarczej - komercvjne — bez okresiania rodzaju dziatalnosc:.

¢ Ustugr wszelkiego rodzaju z wyiaczeniem szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska: -

* Dopuszcza sie produkcje nieuciazliwa;



Bazy budowlane, komisy samochodowe, hurtownie, wytwérnie materialow budowlanych
(z wylaczeniem duzych betoniarni uzywajacych wibratorow oraz wytwomi mas
bitumicznych), warsztaty napraw samochodow, inne warsztaty;

Uciazliwos¢ hatasowa, zapachowa, emisja do atmosfery gazéw i pytdw nie moze
pogorszyc komfortu zamieszkiwania na terenach mieszkaniowych i rekreacji na terenach
sportu;

Zakaz produkgji zwierzece;;

Miejsca postojowe dla pojazdow uzytkownikdw na posesji wiasnej;

Zabudowa max 50% dziatki, w czgsci pozostatej parking i zielen:

Zabudowa do 3 kondygnacji; ’

W czesci terenu wystepuje zakaz zabudowy dla obiektow budowlanych — 25m od linii
rozgraniczajacej rezerwy drogi KGP 01 i - 50 m. dla zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi;

UC/NMIN- Tereny aktywnosci gospodarczej - komercyjne - z mieszkaniami dla wizscicieli

@ & o o o @

Ustugi wylacznie nieuciazliwe dla ludnoéci lub firm;

Produkcja wylacznie nieuciazliwa;

Zakaz produkcji zwierzece] za wyjatkiem koni do celdw rekreacyjnych:;

Dopuszcza si¢ mieszkania dla whascicieli:

Obiekty ushugowe wbudowane w obiekty mieszkaniowe lub wolnostojace;

Na etapie pozwolenia na budowe dla projektowanych ustug i produkcji nalezy uzyskad

' postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

Mieisca postojowe dla pojazdow uzytkownikow na posesji wiasnej;
Zabudowa max 50% dziatki , w czesci pozostatej parking i zielen;
Zabudowa do 3 kondygnacj;

US - Teren publicznych ushug sportu, rekreacji i turystyki
UP - Teren ustug publicznych
UP/ZL - Teren ustug publicznych w zieleni lesnej

Ustugi kultury, zdrowia, sportu | rekreacji, turystyki, oswiaty w zieleni o charakterze
lesnym;

Obielery nie kubaturowe: boiska, urzadzenia sportowe w zieleni lesnej;

Obiekty kubaturowe: osrodek zdrowia, prewentorum, dom opreki spotecznej, dom
starcow, kaplica, przedszkole, dom kultury, kort kryty, sala gimnastyczna, silownia,
sauna, solarium, kregielnia, itp.;

Nie zaleca sie grodzenia dziatek:

Miejsca postcjowe dla pojazdow uzytkownikow na posesji wiasne;;

Obiekty kubaturowe do 3 kondygnacji;

Dopuszcza sie w programie obiektow publicznych handel, gastronomie:

U - Teren usfug komercyjnych lub publicznych;
MN - Teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej;

Dopuszcza sie w budynku mieszkainym lokalizacje usfugi nieuciazliwej - gabinet, biuro,
pracownia artystyczna, obserwatorium itp. Na etapie pozwolenia na budowe dla
projektowanych ustug nieuciazliwych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej nalezy
uzyskac postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego; '

Wyklucza sie lokalizacje obiekiow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacvch
pogorszyc stan srodowiska;

Dopuszcza sie zabudowe max 25 % powierzchni dziatki:

wn
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Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje (w tym 0,5 kondygnacji to poddasze
uzytkowe);

Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow wiadciciela na posesji wlasnej. W wypadku
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wiasciciel zapewnia miejsca postojowe rowniez
dla klientow:; ‘

Mozliwa zamiana funkcji na zielen:

Mozliwe faczenie dwéch sasiednich dziatek - szczegolnie dla obiektow z ustugami,
Wyklucza sie przeksztatcenie w zabudowe wielorodzinna i szeregows;

IN/Z - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzingej w zieleni lesnej / 40%

zadrzewienia

®

Obowiazuje zadrzewienie min 40 % powierzchni dziatki — drzewami charakterystycznymi
dla zieleni lesnej;
Dopuszcza sie zielen niska i Srednia
osiedla; _
Warunkiem pozwoleniz na uzytkowanie obiektu mieszkalnego winno byé istniejace
nasadzenie drzew;
Dopuszcza sie zabudowe max 15 % powierzchni dziatki;
Wyklucza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkcji mieszkaniowe;;
Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 1,5 kondygnacji (w tym 0,5 kondygnacji to
pcddasze uzytkowe);

- Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow wiaiciciela na posesji wiasnej,
Mozliwa zamiana funkcji na zielen lesna;
Mozliwe faczenie dwoch sasiadujacych dziatek;
Wyklucza sie przeksztatcenie w zabudowe inna niz jednorodzinng lub letniskowa o niskiej
Intensywnosci;

pod warunkiem, ze nie zakiéci lesnego charakteru

MN/ZL - Teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej w zieleni lesnej / 60 %
zadrzewienia

Obowiazuje zadrzewienie min 60 % powierzchni dziatki — drzewami charakterystycznymi
dla zieleni lesne;;

Dopuszcza sie zielen niska i srednia pod warunkiem, ze nie zakidci lesnego charakteru
osiedla; :

Warunkiem pozwolenia na uzytkowanie obiektu mieszkalnego winno by¢ istniejace
nasadzenie drzew;

Dopuszcza sie zabudowe max 15 % powierzchni dziatki;

Wyklucza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej;

Budynek mieszkalny nie wyzszy miz 1,5 kondygnacje (w tym 0,5 kondygnacji to
poddasze uzytkowe);

Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdow wiasciciela na posesji wiasnej;

Moziiwa zamiana funkcji na zielen lesna;

Mozliwe faczenie dwoch sasiadujacych dzialek:

Wyklucza sie przeksztaicenie w zabudowe inna niz jednorodzinna wolnostojaca lub
lerniskowa o niskiej intensvwnosci;

NIN/ZL/U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesne; z
dopuszczeniem ustug. '

MN/Z/U - Teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej w  zieleni lesnej z
dopuszczeniem ustug.



VY terenach mieszkaniowych MN wprowadzenie funkcji uslugowej w miejsce
mieszkaniowej dla inwestycji publicznych (ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury i sportu)
o1z zmiang funkeji na teren zieleni publicznej nalezy traktowa¢ jako zgodna z planem.
US/VIN- tecen ustug sportu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j

EE - Teren urzadzen technicznych;

® Teren stacji transformatorowe; Whetrzowej;

e Granice terenu nie sa scisle okreslone, zostang  ustalone po wydaniu warunkow
zaopatrzenia w energie elektryczna. Minimalna wielkoéé dzialki uzalezniona jest od
wsKazanego typu stacji; ‘ 2

e Mozliwos¢ lokalizacji innego urzadzenia technicznego, ktorego potrzeba wyniknie w
trakcie realizacji osiedla;

* Do czasu realizacji - zielen;

» W razie rezygnacji z realizacji urzadzen uzbrojenia techniczne przewidzianych planem (za
zgoda wiasciciela sieci) naley tereny te wiaczyé do sasiadujacych terenow;

Z.L- Teren zieleni lesnej

 Zakaz przeksztaicenia w inne funkcje;

ZN- Teren zieleni nieurzadzone;;
W- Teren wod otwartych; ,
RO- tereny upraw polowych i ogrodowych;

§4

ZASADY 1 WARUNKI PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE
Podziat terendw na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sie korekte podziaiu, na dziatkach prywatnych | w terenach ustugowych
zgodnie z zyczeniem inwestoréw pod warunkiem zachowania zasady, ze front dziatki
(mieszkaniowej) nie bedzie mniejszy niz 20m a linie podziafu beda prostopadie (lub
zblizone do prostopadiych) do osi drog lub zgodne z istniejacymi podziatami
wiasnosciowymi.

Dopuszcza sie dziatki wieksze niz w planie, ap. dom lub ustuga na dwoch dziatkach.

1)
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§5

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZAINWESTOWANIA
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
W tym rowniez gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

Obszar objety planem MPZP LESNA DZIELNICA podzielono na jednostki funkcjonalno-
przesuzenne o jednolitej strukturze przestrzennej i funkcji dominujacej — mozliwe jest
odrebne uzbrojenie i zagospodarowanie kazde; z nich.

W jednostkach wydzielono tereny o roznym sposobie zagospodarowania i oznaczono
W ainiejszej uchwale i na rvsunku planu symbolem jednostki, numerem kolejnym w jednostce
oraz symbolem funkcji. W wvpadku braku ustalen szczegtowych dla terenu ~ obowiazuja
ustalenia ogolne. Obowiazuje zasada. 7e w wypadku kiedy ustalenia szczegdlowe okreslaja
inne zasady zagospodarowania niz ustalenia ogolne - obowiazuja ustalenia szczegolowe.



W wydzielonych terenach inwestowanie odbywa sig wedlug nastgpujacych zasad:

1 JEDNOSTKA A - USLUGI
A 1 UC - Teren ustug komercyjnych.
Motel, hotel, zajazd. Miejsca noclegowe dla kierowcow ciezarowek, obstuga podroznych,
gastronomia. Obiekt lub grupa obiektéw w zieleni. Parking w zieleni na posesji wlasnej.
A 2 UC - Teren ustug komercyjnych. Patrz ustalenia ogdlne.
Dopuszcza sig taczenie dziatek i inwestycje na catym terenie.
A 3 UP - Teren ustug publicznych. ‘
Ustugi kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, turystyki, oswiaty, parkingi publiczne i inne
Obiekty w nie kolidujacych ze soba grupach. Ustugi publiczne jak: stanica harcerska, plac
Cwiczen strazy pozamej, baza szkolenia pséw policvjnych, dom pracy tworcze] dia
nauczycieli , boiska, urzadzenia sportowe w zieleni, pola biwakowe, dom opieki spotecznej,
dom starcow, dom kultury, kort kryty, sala gimnastyczna, silownia, sauna, solarium,
kregielnia, domki campingowe itp. Parking obstugujacy dla terenu C 2US.
Stanice harcerska i plac ¢éwiczen dla strazy nalezy usytuowaé w bezpoirednim sasiedztwie.
Ustugi w zieleni. Miejsca postojowe dla pojazdéw uzytkownikéw na posesji wiasnej.
Obiekty kubaturowe do 3 kondygnacji. Dopuszcza sig w programie obiektéw publicznych
handel, gastronomie, parkingi. '
A 4 UC/MN, A7 UC/MN, A 8 UC/MN, A 12 UC/MN , A 14 UC/MN - Teren komercyjny
z dopuszczeniem mieszkan dla wiascicieli. Patrz ustalenia ogolne.
ASUC,A6UC, A10 UC- Teren komercyjny
Patrz ustalenia ogolne.
A 9 UC, A 11 UC- Teren komercyjny. Patrz ustalenia ogdlne.
Mozliwe pofaczenie tych terendw i zlokalizowanie jednej inwestycji na catym obszarze.
Wtedy mozna zrezygnowac z realizacji ciagu pieszego KP 2 wzdiuz rowuy, pod warunkiem
zarurowania tego odcinka rowu szczegdtowego.
A 13ZL, A 16 ZL — Teren zieleni lesne;.
Istniejacy las do zachowania.
A 15 UC/MN - Teren komercyjny z dopuszczeniem mieszkan dla wiascicieli.
Dopuszcza sig faczenie dzialek | wspoina inwestvcje. Stadnina koni lub inna ustuga w zieleni.
Zalecana duza ilos¢ zieleni wysokiej. W przypadku hodowli komi linie zabudowy nre
obowiazuja.
A 17EE, A 18 EE, A 19 EE, A 20 EE- Teren urzadzen technicznych
Patrz ustalenia ogdine

2 JEDNOSTKA B - MIESZKALNICTWO
Jednostka mieszkaniowa zostata w planie podzielona na mini osiedla, w ktorych warunki,
zasady i standardy ksztaftowania zabudowy oraz urzadzania terenu sa jednakowe. Etapowanie
jednostki mieszkaniowej bedzie wiec polegalo na uzbrajaniu terendw w obrebie osiedli.

OSIEDLE ,a” CASTRUM - OBOZ RZYMSKI
Ba 1 CP,Ba 2 CP, Ba 3 CP, Ba 4 CP - Teren ciagu pieszego z ustugami.
Pas Z6metrowy terenu publicznego. Pasaz pieszy i sciezka rowerowa. Zielen urzadzona.
Wskazana lokalizacja: maiych obiektow handlowych (kioski: chleb, art. spozywcze, gazery,
lody itp.), urzadzen zabaw dla dzieci, sciezek zdrowia, mafe;j architektury (lawki. pergole,
szachy, kosze do koszykowki), kaplicziki, gastronomii z ogrodkami letnimi lub innych
drobnych ustug podstawowych.



Staranie zaprojektowany caly teren. Ma to byé wijaca si¢ polana wérod lesnych osiedli.
Pasaz pieszy i $ciezka rowerowa wkomponowane w zieled. Na ruszt pasazu nanizane obiekty
kubaturowe i mata architektura. Teren nie moze by¢ dzielony i grodzony na posesje.

Ba S UP/ZL - Teren ustug publicznych w zieleni lesne;j.

Obiekt lub (i) obiekty kubaturowe -kryte korty, kregielnia , gastronomia, klub itp. w zieleni

o charakterze lesnym.

Ba 6 UP/ZL - Teren ustug publicznych w zieleni lesnej.

Korty tenisowe zewnetrzne, boisko , polana publiczna. Nie dopuszcza sie obiektdow
kubaturowych poza obstugujacymi funkcje podstawowa. Np. Sciana do tenisa, zabudowania
kortowe.

Ba 7 MIN/Z ,Ba 8 MN/Z, Ba 9 MN/Z, Ba 10 MN/Z, Ba 11 MN/Z, Ba 13 MN/Z —

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinniej z zieleni lesnej.

Patrz ustalenia ogdlne.

Ba 12 MN/Z/U - Teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej w zieleni lesnej z
dopuszczeniem ustug. :

Obowiazuje zadrzewienie min 40 % powierzchni dziatki — drzewami charakterystycznymi dla
zicleni lesnej . Dopuszcza sig zielen niska i Srednia pod warunkiem, ze nie zakléci lesnego
charakteru osiedla. Dopuszcza sig lokalizacje ushugi nieuciazliwej - Sklep spozywczy,
wypozyczalnia kaset video, biuro, gastronomia, fryzjer, salon picknosci, masaz, sauna,
solarium itp. Na etapie pozwolenia na budowe dla projektowanych ustug nieuciazliwych
towarzyszacych  funkcji mieszkaniowe] nalezy uzyskaé postanowienie Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Wyklucza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych  funkcji
mieszkaniowej  mogacych  pogorszyé stan $rodowiska, Warunkiem pozwolenia na
uzytkowanie obiektu mieszkalnego i ustugowego winno by¢ istniejace nasadzenie drzew.
Dopuszcza sie zabudowe max 30 % powierzchni dziatki. Budynek mieszkalny nie wyzszy niz
1,5 kondygnacje. (w tym 0,5 kondygnacji to poddasze uzytkowe). Miejsca postojowe dla
wszystkich pojazdow wiasciciela i klientow na posesji wiasnej. Mozliwe laczenie dwoch
sasiadujacych dziatek. Mozliwa zamiana funkcji na zieled lesna . Dopuszcza si¢ rezygnacje
z funkcji mieszkaniowej na rzecz ustug w zieleni o charakterze lesnym.

OSIEDLE ,b” LESNE
Bb 14 UP/ZL - Teren ustug publicznych w zieleni lesne;.
Parrz ustaienia ogdlne.
Bb 15 UP/ZL, Bb 16 UP/ZL - Teren ushig publicznych w zieleni lesne;.
Boiska, polany, miejsca spotkan, ognisk, place zabaw. Nie dopuszcza sie lokalizacji
obiektow mogacych pogorszy¢ komfort zycia mieszkancow enklawy: oérodka zdrowia
prewentorium, domu opieki spolecznej, domu starcow. Itp.
Bb 17 MIN/ZL. Bb 18 MIN/ZL, Bb 19 MN/ZL — Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Zieleni lesnej. Patrz ustalenia ogolne.

OSIEDLE ,c” GNIAZDA MIESZKALNE
Be 20 MN/ZL, Be 21 MN/ZL, Be 22 MN/ZL, Be 23 MN/ZL, Bc 24 MN/ZL — Teren
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej w zieleni lesne;.
Zaleca sig zrealizowanie drog dojazdowvch jako wewnetrznych. Ogrodzenie calej enklawy.
[nstalacje domofonowa przy bramie wj azdowej. Ogrodzenia wewnatrz enkiaw niskie. Ksztakt
drog nawet przy faczeniu dziatek obowiazuje bezwzglednie.

OSIEDLE ,d” WIEJSKIE
Bd 25'MN. Bd 26 MN, Bd 28 MN, Bd 29 MN, Bd 30 MN. Bd 31 MN, Bd 32 MN - Teren
zabudowy jednorodzinnej. Patrz ustalenia ogolne.



Bd 27 RO -Teren upraw polowych i ogrodniczych. :
Dopuszcza si¢ wiaczenie terenu do Bd 26MN lub Bd 28MN jako ogrody przydomowe.
Dopuszcza si¢ zabudowa wytacznie zwiazana z produkcja rolna. Wyklucza sie produkcje
zwierzeca.

: OSIEDLE ,,e” KOLISTE
Be 33 MIN/ZL, Be 34 MN/ZL, Be 38 MN/ZL, Be 39 MN/ZL, Be 40 MN/ZL,Be 41 MN/ZL
—Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni lesne;.
Patrz ustalenia ogdlne.
Be 35 ZL, Be 36 ZL, Be 37 ZL —Teren zieleni lesnej.
Dopuszcza sig podziat i przylaczenie do sasiednich dzialek mieszkaniowych.

POZOSTALE TERENY JEDNOSTKI B
B {2 UP/ZL, B 43 UP/ZL , B 44 UP/ZL — Teren ushug publicznych w zieleni lesnej.
Obiekty kubaturowe. Wskazane: dom starcéw, przedszkole, oirodek zdrowia itp. Nie
dopuszcza sig ustug sportu przed zainwestowaniem terendow przeznaczonych na sport: Ba
5UP, Ba 6 UP, Bb 14 UP, Bb 15 UP, Bb 16 UP.
B 45ZL, B 47 ZL ,B 48 ZL -Teren zieleni lesnej. Uzytkowanie bez zmian.
B 46 ZL —Teren zieleni lesnej. Zalesienie. :
B 49 W, B 50 W -Teren wod otwartych. Rzeka Stradomka. Uzytkowanie bez zmian
B 51 U — Teren ushug. Ustuga preferowana - stadnina koni, hippoterapia. Dopuszcza sie
podziat na dziatki i wydzielenie drogi wewnetrznej. Niezbedny pas zieleni izolacyjnej min
10m. od funkecji mieszkaniowe;.
Ustugi wylacznie nieuciazliwe dla ludnosci lub firm. Dopuszcza sie produkcje nieuciazliwa
t hodowle koni do celow sportowych. Wyklucza sie dziatalnodé zZwlazana ze wzmozonym
ruchem samochoddw ciezarowych pow.3,5 ton. Zabudowa max 50% dziatki, w czesci
pozostatej parking i zielen. Uciazliwos¢ hatasowa, zapachowa, emisja do atmosfery gazdw
I pylow nie moze pogorszy¢ komfortu zamieszkiwania na terenach mieszkaniowych
i rekreacji na terenach sportu. Miejsca postojowe dla pojazdéw uzytkownikow na posesji
wiasnej. Zabudowa do 3 kondygnacji.
B 52 MIN/ZL/U ~ Teren zabudowy mieszkaniowej w zieleni lesnej z dopuszczeniem ustug
Obowiazuje zadrzewienie min 60 % powierzchni dziatki — drzewami charakterystycznymi dla
zigient lesnej . Dopuszcza sig zielen niska i srednia pod warunkiem, ze nie zakioci lesnego
charakiers osiedla. Dopuszeza sie Iokalizacje ustugi nicuciazliwej - wypozyczainia sprogn:
wypozyczalnia kaset video, sklep, biuro, gastronomia, .gabinet, pracownia artystyczna itp.
Na etapie pozwolenia na budowe dla projektowanych ustug nieuciazliwych towarzyszacych
funkcji mieszkaniowe] nalezy uzyskac postanowienie Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
Wyklucza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji mieszkaniowej mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska. Warunkiem pozwolenia na uzytkowanie obiektu mieszkalnego i
usfugowego winno bvc istniejace nasadzenie drzew. Dopuszcza sie zabudowe max 30%
powierzchni dziatki. Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 1,5kondygnacje (w tym 0,3
xondygnacji to poddasze uzytkowe). Miejsca postojowe dla wszystkich pojazdéw wiasciciela
L klientow na posesji wiasnej. Mozliwe aczenie dwoch sasiadujacych dziatek.
Mozliwa zamiana funkcji na zielen lesna . Dopuszcza sig rezygnacje z funkcji mieszkaniowe;
na rzecz ustug w zieleni o charakterze lesnym.
B 33 MN/ZL. B 54 MN/ZL- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni
lesne;. Patrz ustalenia ogoine. ,
BSSEE.B36EE.B 57TEE,B38 EE, B39 EE, B 60 EE - Tereny urzadzen technicznych.
Patrz ustalenia ogoine. :

iy



3 JEDNOSTKA C - SPORT, REKREACJA ITURYSTYKA
C 1 W — Tereny wéd otwartych . Zbiomnik retencyjny na rzece Widawie. Funkcja retencyjna
rekreacyjna bez zmian. Dopuszcza sie zmiane linii brzegowej.
C2 US -Teren publicznych ustug sportu , rekreacji i turystyki.
Boiska, urzadzenia sportowe w zieleni, urzadzenia wodne, pola biwakowe, przystan, stanica
harcerska, pasaze piesze, plaze, brodziki dla dzieci itp. Obiekty kubaturowe: korty, boiska,
sifownie, kregielnie, domki campingowe, wypozyczalnie sprzetu, strzelnice, toalety,
gastronomia, itp. Ushugi w zieleni nie zaleca sig grodzenia dziatek. Miejsca postojowe dla
pojazdéw uzytkownikow na posesji wlasnej. Obiekty kubaturowe do 1,5 kondygnacji.
Urzadzenia infrastruktury technicznej. Niezbedna koncepcja zagospodarowania catego terenu
przed podziatem.
C 3 ZN - Teren zieleni nieurzadzonej. Uzytkowanie bez zmian,
C 4 US/MN — Teren ustug sporiu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.
Zabudowa rekreacyjna, letniskowa i (lub) mieszkaniowa jednorodzinna. Wyklucza sie
lokalizacj¢ obiekiow towarzyszacych o innej funkcji niz mieszkaniowa i rekreacyjna.
Miejsca postojowe dla pojazdéw uzytkownikow na posesji wiasnej. Dopuszcza sie zabudowe
max 25 % powierzchni dzialki. Budynek mieszkalny nie wyzszy niz 2 kondygnacje (w tym
0,5 kondygnacji to poddasze uzytkowe). Mozliwa zamiana funkcji na zieles. Wyklucza sig
przeksztatcenie w zabudowe wielorodzinna i szeregowa .
C 5 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej. Patrz ustalenia ogdlne.
C 6 ZN ,C 7 ZN — Teren zieleni nieurzadzonej. Zachowac dostep do rzeki Widawy — C8W. -
C8W, C9 W - Teren wod otwartych. Rzeka Widawa. Uzytkowanie bez zmian.

§6
USTALENIA DLA KOMUNIKACJT - KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA

I USTALENIA OGOLNE

l. W liniach rozgraniczajacych ulicy zlokalizowane beda wszelkie sieci uzbrojenia

podziemnego i o$wietlenie uliczne. Zaleca sie wprowadzenie maksymalnej ilosci

starannie zaprojektowane] zieleni w liniach rozgraniczajacych drdg.

Dupuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacych ulic za zgoda wiascicieli terendw.

Korekta tukow i skrzyzowan na etapie projektow budowlanych.

Dopuszcza sie przeksztaicenie niektdrych, wskazanych, ulic dcjazdowych na ulice

WewTetrzne.

5. Dopuszcza sie wprowadzenie ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych nie przewidzianych
planem w wypadku uzyskania mozliwosci poprawy sieci komunikacji osiedlowe;.

6. Trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach drog zbiorczych 10 m. x 10 m.

Trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach drog lokalnych i dojazdowych Sm. x Sm.

Bl

~1

I USTALENIA SZCZEGOLOWE - TERENY KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

K GP 01 - teren drogi krajowej nr 8 - droga giowna pospieszna. Obecnie w liniach
rozgraniczajacych 25m. i ! x 2. Docelowo 2 x 2, i 40m. w liniach rozgraniczajacych.
Projektuje sie dla 1 x 2 szerokosé w liniach rozgraniczajacych 30m. Mozliwe uzyskanie
prawidlowych parametrow przez poszerzenie drogi w terenie lezacym poza obszarem
opracowania. Dla poprawy parametrow do 2 x 2 przewidziano rezerwe (RKGP/S 01) -10m.



RK GP 01 a, b-rezerwa komunikacji. Poprawa parametréw drogi gléwnej na 2 x2

jezdnie. Szerokosc w liniach rozgraniczajacych 10m

KZ 02 - Ulica zbiorcza ze $ciezka rowerowa.

Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20m. Dopuszcza sig reahzaqe drogi dopiero po
przejeciu funkcji drogi krajowej nr 8 (KGP 01) przez inna droge i po przebudowaniu
skrzyzowania na koszt inwestora. Do czasu realizacji inwestycji drogowej zielen niska.
Przekroj: -zielen niska 3,0m., -jezdnia 7,0m., - zielen niska 5,0m., - chodnik ze Sciezks
rowerowa 5,0m.

KZ 03-Istniejgcy wlot na droge krajowa nr 8. Ulica zbiorcza.

Korekta wlotu na droge glowna. Uzupe%nienie istniejqceéo szpaleru drzew. Szerokosé
w liniach roznran:czajacych 20m. Przekroj: -ciag pieszy i rowerowy 4m., -szpaler drzew Sm,
-jezdnia 6m., -zielen niska 2m., - chodnik 3m.

KZ 04 -Ullcn zbiorcza.

Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 20m. Przekrdj: - chodnik 2m.,-zielen niska 3m,
-jezdnia 6m.,- parking 2,5m., -zielen niska 2,5m., -ciag pieszy i rowerowy 4m.

KL 05 -Ulica lokalna ze Sciezka rowerowa i szpalerem drzew.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15m. Przekrdj: - chodnik ze $ciezka rowerowa 4,0m.,
-szpaler drzew uzupetni¢ 3,0m., -jezdnia 6,0m., -zielen niska 2,0m. Skrzyzowanie z KL07
rondo & 40m. z placem zielonym,

KL 06 —Ulica lokalna ze $ciezkg rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgramcza_[acyc‘: min. 20m, przekrdj: - zielen niska 3,0m, jezdnia 7,0m.,
parking 2,5m.- dopuszcza sig poszerzenie ulicy i parking 6m , zielen niska 2 ,om., chodnik ze
sciezka rowerowa 5,0m.. Skrzyzowanie z KL 07 rondo © 40m. z placem zielonym.

KL 07 —Ulica lokalna.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekroj: - zieled niska 3,0m, -jezdnia 6,0m.,
-zieled niska 1,5m.,-chodnik 1,5m. Skrzyzowanie z K105 i KL06 rondo & 40m. z placem
zielonym.

KL 08-Ulica lokalna ze ciezka rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekroj: -chodnik ze $ciezka rowerowa 4.0m.,
-jezdnia 6,0m.,-zielen niska 2,0m.

KL 09-Ulica lokalna ze sciezka rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18m. Przekrdj: - row istniejacy 8,0m., -jezdnia 6,0m.,
-chodnik ze dciezka rowerowa 4,0m.

KL 10-Ulica lokalna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekrdj: <hodnik 1,5m. -zielen niska 1. 5m.
-jezdnia 6,0m.,-zielen niska 1,5m.,-chodnik 1,5m

KL 11-Ulica lokalna ze $ciezka rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekrdj: -chodnik ze sciezka rowerowa 4,0m.,
-jezdmia 6,0m.,-zielen niska 2,0m.

KL 12-Ulica lokalna ze Sciezka rowerowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekroj: -chodnik ze sciezka rowerowa 4,0m.,
-jezdnia 6,0m.,-zielen niska 2,0m.

KL 13-Ulica lokalna ze Sciezka rowerowa.

Poszerzenie istniejacej drogi do normatvwnych parametrow -12m.. w programie sciezka
rowerowa.

KL 14-Ulica lokalna ze Sciezka rowerowa.

Poszerzenie istniejacej drogi do normawwnvch parametrow - 12m., w programie $ciezka
rowerowa. Mozliwe uzyskanie parametrow przez poszerzenie. na niewieitkim odcinku. drogi
W lerenie lezacym poza lerenem opracowania.



W sasiedztwie torow kolejowych zachowaé przepisy:
1- dotyczace odlegtosct budowli (dotyczy drogi wraz z infrastruktura techniczna) od
obszaru kolejowego;
2- dotyczace zachowama parametrow obszaru widocznosci na przejazdach drogowo-
kolejowych.
KD 15-Ulica dojazdowa.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekrdj: Przekrdj: -chodnik 1,5m.,-zielen niska
1,5m., -jezdnia 6,0m.,-zielen niska 1,5m.,-chodnik 1,5m
KD 16—Uhca dojazdowa ze $ciezky rowerowa.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przeka -chodnik ze $ciezka rowerowsg 4,0m.,
-jezdnia 6,0m., -chodnik 2,0m
KD 17-Ulica do_(azdowa ze Sciezka rowerowa. W przysziesci przediuzenie.
Slepa droga zakonczona placykiem do zawracania. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych

12m. Przekrdj: -chodnik ze $ciezkg rowerowg 4,0m., -jezdnia 6,0m., -chodnik 2,0m.

KD 18-Ulica dojazdowa.

Slepa droga zakonczona placykiem @& 30m. Szerokos¢ w limach {'OZ_I‘anICZ&JaCVCh 10m.
Mozliwe nie wyodrebunianie jezdni i chodnika. Przekrdj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m.,
-chodnik 2,0m.

KD 19-Ulica dojazdowa.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m. Przekrdj: - zielen niska 3,0m, -jezdnia 6,0m.,
-zielen niska 1,5m.,-chodnik 1,5m.

KD 20, KD 21, KD 22, KD 23, KD 23, KD 28-Ulice dojazdowe.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m. Przekro): -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m.,
-chodnik 2,0m.

KD 24, KD 26—Ulice dojazdowe.

Siepa droga zakonczona placvkiem @ 25m. Dopuszcza sie przeksztaicenie jej w droge
wewnetrzna. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m. Przekroj: -chodnik 2,0m., -jezdnia
6,0m., -chodnik 2,0m

KD2 ;—Dhcn dojazdowa.

Slepa droga zakonczona placem zielonym. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10m.
Przekroj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m., -chodnik 2,0m

KD 29, KD 33 —Ulica dojazdowa.

Wjazd na tereny rekreacii. Dapuszcza sie kontynuacje drogi po okresleniu zapotrzebowania
na obstuge komumkacv;na terenow  zlokalizowanych w gighi Szerckosé w liniach

rozgraniczajacych 10m. Przekroj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m., ~chodnik 2,0m

@ 30, KD 31, KD 32, KD 34, KD 35, KD 36 -Ulice dojazdowe.

Siepa droga zakonczona placykiem & 30m. Dopuszcza si¢ przeksztaicenie jej w drogg
wewnetrzna. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10m. Mozliwe nie wyodrebnianie jezdni
i chodnika. Przekroj: -chodnik 2,0m., -jezdnia 6,0m., -chodnik 2,0m.

K 37-Ulica obstugujaca zbiornik retencyjny.

Pas obsiugi zbiomika. Jezdnia i nasyp. Droga konczy sie wjazdem w drogg lesna. Szerokesc
w liniach rozgraniczajacych zmienna.

TERENY KOMUNIKACJT PIESZO - JEZDNEJ
KPJ [, KPJ 2. KPJ 3, KPJ 4 ciag pieszo-jezdny

[stniejaca droga. Spetnienie parametrow drogi dojazdowej niemozliwe. Szerokosc w liniach
rozgraniczajacych ok.om.



TERENY KOM UNIKACJI PIESZO- ROWEROWEJ

KP 1, KP 2 - cigg pieszo-rowerowy

Cag przy istniejacym  rowie, Zapewnienie dostepu do rowu. Szerokodc w liniach
rozgraniczajacych — row + 3,0m. Mozliwa rezygnacja z ciagu w przypadku zarurowania rowu
W ulicach.

KP3 - ciag pieszo-rowerowy

[stniejaca droga polna. Szerokoié w liniach rozgraniczajacych ok.8m.

KP 4 - ciag pieszo-rowerowy

Ciag przy lesie i istniejacym rowie, Zapewnienie dostepu do rowu i do lasu. Szerokoié w
liniach rozgraniczajacych - row + 3,0m.

KP 5-ciag pieszo-rowerowy

Szerokosé w liniach rozgraniczajacych S .0m.

KP 6 - ciag pieszo-rowerowy

[stniejaca droga polna. Szerokoid w liniach rozgraniczajacych ok. Sm.

ROZDZIAL IO
Zasady uzbrojenia terenu

§7

1.-ZASADY OGOLNE UZBROJENIA

i

[ o8]

L

- W terenach przeznaczonych ped zabudowe p ewiduje sie kompleksowe uzbrojenie
- poprzedzajace realizacje zabudowy.
Sieci uzbrojenia podziemnego winny byé zaprojekiowane kompleksowo i przebiegad

w liniach rozgraniczajacych ulic I clagéw pieszych.

Urzadzenia techniczne jek przepompewnie, odsojniki, trafostacje, fragmenty sieci
itp. dla ktérych nie przewidziano wydzielonych terendw i ktére nie beda mogly byé
rezlizowane w liniach rozgraniczajacych ulic moga by¢ realizowane w terenach
publicznych: parkingsw, zieleni, sporu i rekreacji oraz, w  wyjatkowych

uzasadnionych wvpackach, w terenach usfugowych i mieszkaniowych  przed
wydzieleniem | sprzedaza  dziatek komunalnych lub WYjatkowo na teremach

prywatnych za zgoda wiascicieli.
Dopuszcza sie uzbrojenie czesci terenu przez inwestorow we wlasnym zakresie.

[stniejace linie energeryczne napowietrzne kolidujace z projektowana zabudowa
winny byé przefozone i skablowane w ulicach przed przystapieniem do realizagji

zabudowy.

ZASADY OBSLUGI

D —

L)

Woda z wodociagu wiejskiego, sieci w ulicach.

Energia elektryczna zgednie z warunkami okreslonymi przez Zakiad Energetyczny.
W razie potrzeby dopuszcza sie inne niz wskazane stacje  transformarorowe na
terenach publicznych Jub na wniosek wiascicieli na terenach inwestorow. Nie
przewiduje sie sieci napowierrznvch. ,

Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji i oczyszczaini wiejskiej. Nie przewiduje sie
zbiornikow bezodptywowvch i innvch rozwiazan indywiduainych, W wyjatkowvch
uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie tymczasowe zbiomiki szczelne wybieraine.
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4. Zaopatrzenie w gaz do celdw bytowych i grzewczych zgodnie z koncepcja gazyfikacji

Wi,
5. Ogrzewanie paliwem ekologicznym - zaleca sie gaz, ole; opalowy, energi

elektryczna.
6. Usuwanie odpadow przez wyspecjalizowane przedsiebiorstwo wiejskie do wysypiska

(D

komunalnego.
7. Sie¢ telefoniczna, urzadzenia (stacje kontenerowe, maszty telefonii komérkowe))

mozna realizowac w terenach publicznych na zasadach ogélnych.

TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE SFOSOWANIE SYSTEMOW
INDYWIDUALNYCH LUB GRUPOWYCH OCZYSZCZANIA SCIEKOW BADZ

ZBIORNIXOW BEZODPLYWOWYCH
. Dla calego terenu w granicach opracowania zaleca sie system grupowego

odprowadzenia Sciekow do kanalizacji wiejskiej oraz wiejskiej oczyszczalni éciekow
w Stradomii. -

ROZDZIAL TV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§8
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych

Na terenie cbjetym planem wystepuje rzeka Widawa i Stradomka. Cield te podlegaja
ochromnie, '

Na rzece Widawie zlokalizowany jest zbiomik retencyjny. Zbiornik ten pedlega
ochronie i pefni poza rekreacyjna funkcje: przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe i
nawadniajace szkotki lesne. Zbiornik ten nalezy chronic przed zanieczyszczeniami.

Ciek otwarty o charakterze odwadniajacym - réw szczegolowy wzdhiz clagu pieszego
KP1, KP2, KP4 i ulicy KL14 podlega ochronie. Nie moze by zlikwidowany. Dopuszcza
sie skanalizowanie rowu pod warunkiem zachowania funkcji odwadniajacej. Zwiazany
Z nim ciag pieszo-rowerowy winien by¢ obsadzony zielenia wysoka . Konieczne jest
pozostawienie dostgpu do rowu dla jego konserwacji. Wyklucza sie zanieczyszczanie
rowu jakimikolwiek $ciekami.

Kazde dziafanie wiasciciela na wiasnej dziafce zmierzajace do zwiekszenia ilosci zieleni
I terenow rekreacii ( nieuciazliwej) winno by¢ traktowane jako zgodne z pianem.

Na terenie catego obszaru objetego planem zaleca sie maksymaling ilo$¢ zieleni wysokiej
w terenach publicznych | prywartnych.

Na terenie osiedli mieszkaniowych o charakterze lesnym zaleca sie maksymalna ilosé
zieleni wysokiej — drzew o garunkach charakterystycznych dla siedlisk lesnych.

W terenie objerym planem i przeznaczonym na funkcje mieszkaniowa wystepuja grunty
roine objete ochrona — grunt ki. [II pow. 0.7 ha ustala sie uzytkowanie tych gruntow jak
dorychczas jako grunt rolny.

W terenie objerym planem wystepuja grunty lesne. w zwiaziku z czym ustala sie strefe
ochronna lasu 15m. wolna od zabudowy.

Przeznacza sie tez teren B 46 ZL na doiesienie.

. Na etapie zdejmowania humusu z obszaru objetego planem ustala sie stafy nadzor

archeologiczny.

L



I'l. Zasady postgpowania w rejonie wysiepowania zabytkow archeologicznych: w rejonie
objetym planem wystepuja zabvtkowe stanowiska archeologiczne. W  zwiazku
z powyZszym, w czasie robot ziemnych moze dojé¢ do odkrycia obiektow nieruchomych
lub ruchomych zabytkéw archeologicznych. Prace ziemne musza byc¢ . bezwzglednie
prowadzone pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim Inspekcji Zabytkow
Archeologicznych Stuzby Ochrony Zabytkow, a w przypadku wystapienia zabytkow
i obiektow archeologicznych zostana podjete ratownicze badania wykopaliskowe.
Wszelkie odkryte w trekcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome, nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepisow
ustawy o ochronie door kultury. Inwestor finansuje ratownicze badania archeologiczne.
Inwestor zobowiazany jest do powiadomienia Stuzby Ochrony Zabytkow - Inspekcji
Zabytkow Archeologicznych o terminie rozpoczecia i zakoficzenia prac ziemnych z 7-
dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru archeologiczno -

konserwatorskiego.

ROZDZIAL YV
Przepisy koncowe

§10

Ustalenia Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sycdw uchwalonezo
dnia 28.10.1994r uchwata nr V/34/94 Rady Miejskiej w Sycowie opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kaliskiego nrl9 poz. 142 oraz ustalenia Zmian Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przesirzennego  uchwalonego dnia 6.11.1997r. uchwala nr
XLIVZ30/97 Rady Miejskiej w Sycowie w cbszarze objetym niniejszym planem traca swa
waznosc.
§11
W razie zbycia terenu przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego przewiduje sie

naliczanie opfaty, o ki6rej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci 0 % dla terenow przewidzianych do zainwestowania w pianie wymienicaym w
10 1 posiadajacych zgode na wylaczenie z produkeii rolnei | 30 % dla pozostakveh,
Al -~ Y P 4 - J 4

512
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Miasta i Gminy w Sycowie.
§ 13

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewodzrwa Dolnoslaskiego.

RZEWODNICZACY
ADY MIEJSKIEJ
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Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Dolnosiaskiego Nr 161 ~ 7728 - Poz. 224
OZNACZENIA
FUNKCJE TERENOW
GRANICA OPRACOWAMNA
TEREN USLUG KOMERCYNYCH
LUB PUBLICZNYCH
GRANICA WS!
TEREN AKTYWNOSC!
UNIE ROZGRANICZAJACE TERENY GOSPODARCZE S KOMERCYNY
O ROZNYM SPOSOBIEUZYTKOWANLA
- $CISLE OKRESLONE | UNIE :
ROZGRANICZAIACE DROG TEREN USLUG PUBLICINYCH
LINIE ROZGRANICZAIACE TERENY 0 RONYM TEREN UStUG PUBLICDINYEH
smsog:E UZYTKOWANIA - ORIENTACYJNE W ZIELEN LEANE )
UNIA ZABUDOWY - OBOVMAZUIACA TEREN AKTYWNCSC!

UNIA ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNA

NAPOWIETRZNA LINIA ENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA WRAZ ZE
STREFA WYTACZONA 2 ZABUDOWY

- SMETROW [ SNETROW

NAPCWETRZNA UNIA ENERGETYCZNA
WYSKIEGO NAPIECIA

STREFAWYLACZONA Z WSZELWIES
D242 ALNOSC! BUDCWLANES

= 25 NETROW .

STREFA UCIA2ILIWOSC! DROGH

= S0 METROW ZAKAZ ZABUDOWY
OBIEKTOW 2 POMIESZCZENIAM|
PRZEZNACZONTYMI

NA POBYT LLOD

HEEMOOO DD

KOMUNIKACJA

TEREN KOMUNIKACH SAMOUCHODOWE ]
DROGA KRAJOWA (NUMER KOLEINY]

REZERWA DLA DROG] KRAJOWE
KGP 01 (UTERA KCLEJNY)

TEREN KOMUNTKACJI SAMOCHODOWE
ULICA ZBIORCZA (NUMER KOLEINY)

TEREN KOMUNIKACS! SAMOCHODOWE)
ULICA LOKALNA (NUMER KCLEJNY)

TEREN KOMUNIKAC.] SAMOCHODOWE )
ULICA DOJAZDOWA (NUMER KGLE&NY)

DROGA OBSLUGUJIACA ZBI0RNIK

TEREN KOMUNIKACY| PIESZO-ROVERCWES

KGP

g

LR

{NUMER KOLEJNY)
TEREN KOMUNIKAC! PIESZO - JEZDNEJ KPJ 1
(NUMER KOLEJNY)
ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - POZA GRANIGA
OPRACOWANIA

PROPONOWANY TEREN KCMUNIKACH

GOSPORARCZE. - KOMERCY Y
Z MIESZKANIAMI DA wWeascicigey

TEREN USLUG SPORTU, U
REKREACY | TURYSTYW

TEREN USLUG SPORTU,
REKREAC( | TURYSTYK]
Z DOPUSZCZEMEM MIESZXAN

TEREN CIAGU PIES2EGO
ZUSLUGAN

TEREN ZABUDOWY
MIESZXAMNIOWE ) JEDNORODZINNES

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE )
JEDNGROQZINNEJ W 2IELEN) LESNEJ
ZADRIEWAENIE RZADKIE

TEREN ZABUOOWY MIESZKANIOWEY

HEEHEEERE R [

JEDNORODZINNE) W 2IELENI LESNE] T
ZADRZEWENIE GESTE
TEREN ZAEUDOWY MIESZKANICWE.)
JEDNORCOZINNE W ZIELEM! LESNES ¥ op)
ZADRZEVMENIE RZADKIE 'l'l""‘rl'l
Z DOPUSZCZENIEM USLUG
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.S AR

JEDNORCDZINNEJ W 2JELEN] LESNE
ZACRZEWIENIE GESTE
Z DOPUSZCZENIEM US UG

TEREN ZELENI NIEURZADZONE)

TREN ZIELENI LESNEYS

i

TEREN UPRAW POLOWYCH

TEREN WOD OTWARTYCH

TERENY URZADZEN TECHNICZNYCH
na parykdad. TRAFOSTACJE

5 4

UZUPELNIAJACE ELEMENTY
ZAGOSFODAROWANIA TERENU
- NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

ORIENTACYINA
LINIA PODZIALGOW
WEWNETRINYCH

BUDYNEK ISTNIEJACY

CRIENTACYJNY ZARYS -
PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW

ORIENTACYJNY SP0S08
ZAGOSPODAROWANIA

HRZRCH



