UCHWALA NR XXI/124/04
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 25 marca 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwane-
go w skroécie ,,MPZP BISKUPICE”

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pdz. zmianami), art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr
15, poz. 139 z 1999 r. z pozniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr
80, poz. 717) oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Sycowie nr 1V/30/2002 z dnia 12 grudnia 2002
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren wsi
Biskupice, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1: 5000, stanowigcym za-
facznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Przedmiot ustalen planu obejmuje:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réz-
nych zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocni-
czymi.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

5) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

6) Szczegdine warunki zagospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy wynikajgce
Z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, prawidtowego gospoda-
rowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

7) Tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupo-
wych oczyszczania $ciekow badz zbiornikow bezodptywowych.

8) Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§ 2.

1. W rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty nastepujace
oznaczenia graficzne sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) Oznaczenia literowe okreslajace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

2) Oznaczenia klasyfikacji drég i ulic.

3) Granice stref ochrony konserwatorskie;.

4) Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospoda-
rowania.

5) Orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospoda-
rowania.

8) Granice opracowania.



§ 3.

llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1.

10

11.

12.

13

14.

15.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Biskupice.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé dotyczacy danego terenu rysunek planu sta-
nowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zago-
spodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obowigzujgcymi i
orientacyjnymi.

Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych.

Funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé ustalenie funkcji, ktéra przewaza na da-
nym terenie.

Funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumieé ustalenie funkcji, ktora uzupetnia funk-
cje podstawowg na danym terenie.

Zabudowie uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane mozliwe do zlo-
kalizowania na istniejgcych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych, ustugowych i
dziatalnosci gospodarcze;.

Wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajgcy stosunek po-
wierzchni zabudowy budynku do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terenow.

Linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zalecanego usytuowania podstawowe;j
bryty budynku.

. Terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumieé tereny zabudowane i zagospoda-

rowane w catosci lub w czesci w dniu wejscia w zycie uchwaty.

Terenie niezainwestowanym — nalezy przez to rozumieé tereny niezabudowane i nieza-
gospodarowane w catosci lub w czesci w dniu wejscia w zycie uchwaty.

Stanie istniejacym — nalezy przez to rozumieé stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

Liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumiec parametr okreslony poprzez liczbe kon-
dygnacji nadziemnych.

Poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumieé kondygnacje z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czgs¢ budynku stanowigcg przestrzen na urzg-
dzenia techniczne, majgcg wysokosé w swietle wieksza niz 1,9 m.

Terenie zabudowy mieszkaniowej (MN, MNp) — nalezy przez to rozumie¢ tereny zago-
spodarowane réwnoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkgii:



1) Zabudoweg jednorodzinng — nalezy przez to rozumieé jeden budynek mieszkalny jedno-
rodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich ro-
dzin budynkami garazowymi i gospodarczymi.

2) Zabudowe zagrodowa — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne, gospodarcze i
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych.

16. Zabudowe rekreacyjng (MN/UT) — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego wypoczynku rodzinnego.

17. Terenie ustug publicznych (UP) — nalezy przez to rozumiec tereny zagospodarowane pod
funkcje zwigzang z dziatalnoscig jednostek samorzgdowych i paristwa, obejmujaca;
1) Administracje publiczng i tgcznosé,
2) Oswiate.
3) Sportirekreacje.
4) Dziatalnos¢ spoteczno - kulturalna.
5) Ochrone zdrowia.
6) Opieke spoteczna.
7) Organizacje polityczne i spoteczne.
8) Dziatalnos¢ zwigzana z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.
9) Koscioly i religie.

18. Terenie ustug komercyjnych (U, Up) — nalezy przez to rozumiec tereny zagospodarowa-
ne pod funkcje zwigzang z dziatalnoscig gospodarcza, obejmujaca;
1) Administracje i obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo finanso-
we i prawne, wynajem nieruchomosci).
2) Handel detaliczny i drobny hurt.
3) Rzemiosto i drobng wytworczosé.
4) Hotelarstwo, gastronomie i turystyke.
5) Sportirekreacje.
6) Kulture i rozrywke.
7) Edukacje i oswiate.
8) Ochrone zdrowia.

19. Terenie dziatalnosci gospodarczej i ustug (P, Pp)- nalezy przez to rozumiec tereny zago-
spodarowane réwnoczesnie pod wszystkie lub jedna z nizej wymienionych funkcji:
1) Produkcja i rzemiosto ucigzliwe.
2) Bazy, zaplecza techniczne budownictwa, gospodarki komunalnej, rolnictwa i transportu.
3) Hurtownie, sktady, magazyny.

20. Terenie ustug sportu i rekreacji (US) — nalezy przez to rozumieé tereny zagospodarowa-
ne rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkgji:
1) Boiska sportowe, korty tenisowe,
2) Baseny kagpielowe.
3) Skwery, zielence.

21. Terenach cmentarzy (ZC) — nalezy przez to rozumieé podstawowe przeznaczenie pod
zielerr cmentamag, miejsca pochéwku i obiekty towarzyszgce (kaplica, parkingi).

22. Terenie zieleni izolacyjnej (ZI) — nalezy przez to rozumieé tereny zagospodarowane row-
noczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkcji:
1) Zielen izolacyjng na terenach dziatalnosci gospodarczej i ustug.
2) Zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowe].
3) Ciagii zespoty zieleni wzdtuz ciggéow komunikacyjnych i ciekéw wodnych.
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23. Terenie zieleni niskiej — ciag ekologiczny rzeki (ZN) — nalezy przez to rozumieé tereny
zagospodarowane rownoczesénie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkgji:
1) Zielen wzdtuz ciekéw wodnych.
2) takiiuzytki zielone.
3) Zielen ozdobna.

24, Terenie rolnych z dopuszczeniem zabudowy rolniczej (RM) — nalezy przez to rozumieé
podstawowe przeznaczenie pod uprawy polowe, tgki i pastwiska z dopuszczeniem zabu-
dowy rolniczej z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi, niezbednymi do prowadzenia
gospodarstwa rolnego.

25. Terenie rolnym bez prawa zabudowy (RP) — nalezy przez to rozumiec tereny zagospoda-
rowane pod funkcjg rolna, obejmujgca;:
1) Uprawy polowe.
2) takiipastwiska.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.

1. Wyznacza sig tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) Tereny istniejace zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami towarzy-
szacymi oraz zabudowy zagrodowej z budynkami inwentarskimi, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN.

2) Tereny projektowane zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami to-
warzyszacymi oraz zabudowy zagrodowej z budynkami inwentarskimi, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNp.

3) Tereny zabudowy rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/UT.

4) Tereny uslug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP.

5) Tereny istniejace ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

6) Tereny projektowane ustug kemercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbelem Up.

7) Tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US.

8) Tereny istniejace dziatalnosci gospodarczej i ustug, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem P.

9) Tereny projektowane dziatalnosci gospodarczej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem Pp.

10) Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

11) Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

12) Tereny zieleni niskiej — cigg ekologiczny rzeki, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZN.

13) Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem LS.

14) Tereny wskazane do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem LS.

15) Tereny rolne z prawem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

16) Tereny rolne bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RP.

17) Zbiorniki i cieki wodne oznaczone na rysunku planu symbolem W.

18) Tereny drog, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) Z - tereny drég zbiorczych,

b) L —tereny drég lokalnych,

¢) D —tereny drog dojazdowych,

d) KX - tereny drog gospodarczych.

e) Pj—tereny wydzielonych ciggéw pieszo — jezdnych,
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10

11.

1

9) Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ - zaopa-
trzenia w wode.

Na wszystkich typach terenéw dopuszcza sie realizacje niezbednych funkcji towarzyszg-
cych: zieleni oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem respektowa-
nia wymagan obowigzujacych przepiséw szczegdinych.

Na terenach oznaczonych symbolami: MN i MNp dopuszcza sie realizacje ustug publicz-
nych i ustug komercyjnych nieucigzliwych.

Na terenach oznaczonych symbolami: U i Up dopuszcza si¢ realizacje zabudowy miesz-
kaniowe;j.

Na terenach oznaczonych symbolami: P i Pp dopuszcza sie realizacje zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej jedynie dla obstugi ww. funkcji podstawowej.

Na terenach oznaczonych symbolem RP i RM dopuszcza sie realizacjg:
1) Stawow rybno — rekreacyjnych i zbiornikow matej retencji.
2) Zadrzewien i zakrzewien wzdiuz drog, rowéw melioracyjnych i ciekow wodnych.
3) Zadrzewien gruntow w formie remiz $rdédpolnych.
4) Zalesien gruntow klasy VI i V, potozonych na stokach o $rednim nachyleniu powyzej
15% oraz okresowo zalewanych.

Na terenach oznaczonych symbolem LS dopuszcza sie przeznaczanie osad Nadlesnic-
twa na cele zabudowy mieszkaniowe;.

Dla realizacji na terenach RP stawow rybno — rekreacyjnych i zbiornikow matej retencji
oraz zabudowy mieszkaniowej na terenach LS obowigzuje wymagana przepisami szcze-
golnymi linia zabudowy jak dla wszystkich obiektow budowlanych zgodnie z przepisami o
drogach publicznych oraz prawo ochrony $rodowiska.

Na wszystkich typach terenow zakazuje sig lokalizacji stacji bazowych telefonii komarko-
wej.

. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysun-

ku planu linie rozgraniczajgce obowigzkowe i orientacyjne.

Orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i réznych
zasadach zagospodarowania mogg by¢ zmieniane w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu, za zgodg zarzadzajgcego:

) Do 5 mdla klasy drog gtownych (jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drog),

2) Do 3 m dla klasy drog pozostatych (jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drég).
3) Do 5 m, w pozostatych przypadkach.

12

- W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych ulic nalezy odpowiednio

zmieni¢ potozenie obowigzujgcych linii zabudowy, ustalonych wzdtuz tych ulic.

13. W przypadku braku dla wydzielonych terenéw ustaleri regulacyjnych w zakresie ksztatto-

14

wania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady zagospodarowania dla nich wyni-
kajq z przepisow szczegdinych.

. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejacym funkcji terendw zainwe-

stowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) Ucigzliwosci tych funkcji dla $rodowiska przyrodniczego i mieszkarncow sprowadzone

zostang do wielkosci wynikajgcych z obowiazujgcych przepiséw.
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2) Zapewniona zostanie odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw uzytkow-
nikdw statych i przebywajacych okresowo.

15. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznacza sie na rysunku planu jako zalecane linie ozna-
czajace pozadany zasieg zabudowy w obrebie poszczegolnych terenow.

16. Okreslone w planie funkcje terendw wskazujg podstawowe ich przeznaczenie. Ustala sie
mozliwo$¢ wprowadzenia w obreb poszczegolnych terendw obiektow o funkcjach uzu-
petniajacych, nie kolidujgcych z funkcjg podstawowg i nie zmieniajacych ustalonego w
planie podstawowego charakteru zagospodarowania. Moga one obejmowac nie wiece;
niz 20% terenu oznaczonego w rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 5.

1. Przebieg i klasyfikacje drég i ulic okresla rysunek planu i uchwata.

2. Podstawowy ukfad komunikacji drogowej tworza;

1) Drogi zbiorcze jako drogi jednojezdniowe o szerokosci 2 x 3,5 m w obszarze zabudo-
wanym z obustronnymi chodnikami o szeroko$ci 2 m, z utrzymaniem linii rozgraniczaja-
cych o szerokosci 20,0 m.

2) Drogi lokalne, o szerokosci 2 x 3,0 m z chodnikami i zieleficami obustronnymi z utrzy-
maniem linii rozgraniczajgcych o szerokosci 12,0 m.

3) Drogi dojazdowe, o szerokosci 2 x 2,5 m z chodnikami obustronnymi z utrzymaniem linii
rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 m.

4) Podstawowy uktad komunikacji uzupetniajq wydzielone ciggi pieszo — jezdne i piesze
(Pj) w liniach rozgraniczajgcych dla projektowanych odcinkéw 8 — 10 m oraz drogi go-
spodarcze (KX).

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostoso-
wane do klasy technicznej ulicy, nastepujace elementy:
1) Pasy drogowe (jezdnie).
2) Pasy drogowe drog, obstugujacych tereny przylegte.
3) Ciggi piesze (chodniki).
4) Sciezki rowerowe (w zaleznosci od potrzeb).
5) Zielen izolacyjna i ozdobna.
6) Miejsca postojowe.
7) Urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.
8) Drogi serwisowe zapewniajgce obstuge terendw przylegtych przez wigczenie drog
gminnych i niezbednych zjazdéw na pola i do gospodarstw.

4. Obstuga projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie drog zbior-
czych odbywac sig bedzie poprzez wykorzystanie drog dojazdowych lub pieszo - jezd-
nych (Pj - z dwoma skrajnymi wjazdami oraz pasem zieleni izolacyjnej od strony drogi
gtéwnej).

5. Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy ksztattowa¢ w oparciu o jednorodne
rozwigzania architektoniczne i materiatowe.

6. W obrebie linii rozgraniczajacych drog zabrania sie lokalizowania obiektéw ograniczaja-
cych bezpieczenstwo ruchu. Lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych wymaga zgody
zarzgdcy drogi.

7. Odlegtos¢ linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy powinna wynosic:
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10.

11.

12.

1) Ulica zbiorcza Z: 15 m liczona od linii rozgraniczajgcych.

2) Ulica lokalna L: 7,0 m liczona od linii rozgraniczajgcych.

3) Ulica dojazdowa D: 5,0 m liczona od linii rozgraniczajgcych.

4) Odlegtosc linii zabudowy od krawedzi jezdni powinna uwzglednia¢ wrazliwo$é obiek-
tow na szkodliwosé ruchu samochodowego.

5) Dla terenéw nowych, wrazliwych na szkodliwosé ruchu, pomigdzy linig zabudowy, a li-
nig rozgraniczajgcy nalezy wprowadzic¢ strefe lokalizacji Srodkéw ochrony czynnej.

Ustala sig, ze realizacja poszczegdinych elementow projektowanego uktadu komunika-
cyjnego moze by¢ prowadzona wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia technicz-
nego, lokalizowanych w obrebie tych linii rozgraniczajgcych.

Korekty elementdw istniejacego uktadu komunikacyjnego mogg byé dokonywane w pro-
jektach technicznych budowy i modernizacji drog i ulic, za$ ewentualne poszerzenie linii
rozgraniczajacych ulic moze sie odbywac wylgcznie za zgodg wiascicieli gruntow, ktdrych
poszerzenie dotyczy.

W granicach linii rozgraniczajacych ulic mogg byc lokalizowane urzadzenia zwigzane z
obstugg komunikacji, jak zatoki, parkingi a takze kioski, elementy matej architektury i re-
klamy w trybie obowigzujacych przepiséw oraz utrzymana istniejaca zabudowa o ile nie
stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu drogowego i za zgoda zarzadzajacego.

Ustala sie konieczno$¢ zachowania normatywnych katow widocznosci na skrzyzowa-
niach drog (Z,L,D), a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na posesje w obszarze
oddziatywania skrzyzowan.

Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia
do obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

§ 6.

W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepi-
sow szczegolnych liczbe miejsc postojowych.

Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujgce wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej -1 m.p. /1 mieszkanie,
2) Na terenach ustug publicznych:

a) biblioteki, domy kultury -1 m.p. /20 uzytkownikow,
b) biura, urzedy - 1m.p. /50 m?p.u.

C) obiekty sportowo — rekreacyjne - 1 m.p. / 10 uzytkownikow,
d) szkoty -1 m.p. / 10 pracownikéw
e) przychodnie zdrowia -1m.p. /100 m* p.u,

f) koscioty -1 m.p. / 20 uzytkownikow.
3) Na terenach ustug komercyjnych:

a) obiekty handlowe -1m.p./50 m?p.u.

b) bary, restauracje - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych,
c) obiekty rzemiesinicze - 1 m.p. / 20 uzytkownikow,
d) biura, urzedy -1m.p. /50 m? p.u.

e) hotele -1m.p. /5 l6zek.

Dopuszcza sig za zgodg zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc
postojowych.
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Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

§7.

Ustala sie, ze zbrojenie nowych terendw budowlanych bedzie realizowane kompleksowo
W powigzaniu z istniejacymi systemami uzbrojenia technicznego, z wyprzedzeniem reali-
zacji obiektéw kubaturowych.

Projektowane sieci mogg by¢ prowadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drég gtow-
nych, zbiorczych i w czeéci lokalnych, za zgodg zarzadzajgcego. W uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza sie odstgpstwa od tej zasady.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji czesci urzadzen i sieci technicznych na terenach
wtasnych inwestora jako inwestycje towarzyszgce. Dopuszcza sie przy tym mozliwosé
stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania $ciekdw dla terenow
zabudowy mieszkaniowe;.

Dla zaopatrzenia w wode ustala sie powigzanie terendéw objetych ustaleniami Planu z
wodociggiem miejskim Sycowa, przy pomocy uktadu uzupetniajgcego wodociggdéw roz-
dzielczych.

Dla odprowadzania $ciekéw ustala si¢ docelowe powigzanie terenow objetych ustale-
niami Planu z miejskg oczyszczalnig $ciekow w Sycowie, przy pomocy uzupetniajgcych
uktadow sieci kanalizacyjnych.

Doraznie, w okresie przej$ciowym istnieje mozliwosé wykorzystania oczyszczalni indywi-
dualnych albo szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na petnosprawng
oczyszczalnie sciekow.,

Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie powigzanie terenéw obje-
tymi ustaleniami Planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej.

Dla zaopatrzenia w ciepto zaktada sie mozliwosc jego uzyskania z indywidua'nych zrodet
ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i matej emisji zanieczyszczen.

Docelowo w przypadku pojawienia sig zgtoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie re-
alizacje rozdzielczej sieci gazowe;j, powigzanej z gminnymi gazociggami $redniego i ni-
skiego cis$nienia na warunkach uzgodnionych z zarzgdcg.

Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie rozbudowe i budowe nowych linii
energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napiecia wraz z budows stacji transfor-
matorowych wbudowanych lub wolnostojgcych.

W odniesieniu do linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowaé bezpieczne, wymaga-
ne przepisami odlegtosci. W przypadku niemoznosci zachowania dopuszczalnych odle-
gtosci projektowane] zabudowy od istniejacych obiektow elektroenergetycznych nalezy
dokonac przebudowy tych sieci na koszt podmiotu wchodzacego w kolizje.

Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu
kablowej sieci telefonicznej powigzanej z gminnym systemem telekomunikaciji.

Dla gospodarki odpadami zaktada sie, dla terenow objetych ustaleniami Planu, wywoéz
nieczystosci na gminne wysypiska $mieci.
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Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 8.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie istniejacego zainwe-

stowania:

1) W ramach modernizacji i adaptacji dla nowych potrzeb istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej dopuszczalne sg zmiany jej gabarytow
(bez przekraczania wielkosci dwu nadziemnych kondygnacji z dodatkowym uzytko-
wym poddaszem).

2) Rozbudowa przy petnym nawigzaniu do zasad uksztattowania budynkow sasiednich o
podobnej funkcji, poprawa standardu, wyposazenia w odpowiednie instalacje i korekty
wystroju zewnetrznego.

3) W przypadku obiektow ujetych w rejestrze i wykazie zabytkow ww. prace nie moga
prowadzi¢ do zmiany gabarytéw budynkéw i charakteru ich wystroju.

4) Dopuszczalne jest wprowadzanie nowej uzupetniajacej zabudowy na terenach istnie-
jacego zainwestowania o funkcjach ustalonych w planie.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy na terenach budowlanych:

1) Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojgce;
(ew. blizniaczej). W przypadku realizacji zespotow zabudowy wigkszych od 5 obiektow
lub ich ciagéw beda one realizowane wg zblizonych rozwigzan architektonicznych, z
jednakowo ustalonym ukladem kalenic dla danego zespotu zabudowy lub jej ciggu,
zaleca sie przy tym dostosowanie projektowane;j skali zabudowy, doboru materiatdw i
kolorystyki do najblizszego otoczenia jak réwniez stosowanie przykryé o nachyleniu
potaci w granicach 38 — 45°,

2) Nowa zabudowa ustugowa, produkeyjna lub produkcyjno-ustugowa bedzie realizowa-
na w formie zwartych obiektow w nawiazaniu do zasad uksztattowania obiektow w
najblizszym otoczeniu o podobnej funkcji. Zaktada sie wysokosé zabudowy 1 - 2 kon-
dygnacje i zastosowanie dachéw o nachyleniu potaci 30-45 w przypadku obiektu o
powierzchni zabudowy do 200 m* (w innych przypadkach dopuszcza sie stosowanie
przykry¢ ptaskich).

3) Nowa zabudowa rekreacyjna bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojacej
(ew. blizniaczej). W przypadku realizacji zespotow zabudowy wiekszych od 3 obiektow
lub ich ciagéw bedg one realizowane wg zblizonych rozwigzan architektonicznych, z
jednakowo ustalonym uktadem kalenic dia danego zespotu zabudowy lub jej ciggu.
Zaktada sie wysoko$¢ zabudowy 1 — 1.5 kondygnacji i zastosowanie dachéw o na-
chyleniu potaci 30-45°.

4) Tereny zabudowy produkcyjnej lub produkeyjno-ustugowej zagospodarowane bedg z
wprowadzeniem zieleni towarzyszacej oraz z wprowadzeniem niezbednych miejsc
parkingowych.

5) Warunki usytuowania nowej zabudowy na terenach wskazanych do jej realizacji okre-
$la sie poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6) Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 0,25,

b) ustugowej: 0,30,
c) rekreacyjnej: 0,25,
7) Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane zgodnie z § 9.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolami US, ZN, ZI, RP:
1) Dla terenéw oznaczonych symbolem US przyjmuje sie ustalenia:
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a) w przypadku lokalizacji obiektéw sportowych — maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1
kondygnacja do 5 m wysokosci,

b) dachy strome o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy
mansardowe).

2) Dla terenéw oznaczonych symbolem ZN i Z| przyjmuje sie ustalenia:

a) wystgpowanie zieleni na min. 80% powierzchni terenu,

b) utrzymanie trwatych uzytkow zielonych (dla terenu ZN),

) nasadzenia planowane zielenig zréznicowang pod wzgledem wysokosci, pokroju i por
kwitnienia,

d) dopuszcza sie urzadzenie ciggow spacerowych z matg architekturg (dla terenu Zl),

e) zakaz lokalizacji zabudowy.

3) Dla terenéw oznaczonych symbolem RP przyjmuje sie ustalenia:

a) adoptuje sie istniejacy uktad terendw, rowdw, ciekéw wodnych, ciggdw komunikacyj-
nych, obstugujacych tereny rolne,

b) dopuszcza sie zmiane uktadu ww. elementéw oraz uzytkowania rolnego, stosownie
do potrzeb gospodarki rolnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§9.

1. Podziat terenéw na dziatki budowlane powinien odbywac sie z uwzglednieniem nastepu-
jacych wymagan:

1) Zapewnienia prawidtowego funkcjonowania trwale adoptowanych obiektow istnieja-
cych.

2) Mozliwosci optymalnego zagospodarowania nowo wydzielonych dziatek zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie oraz realizacji w ich obrebie niezbed-
nych funkcji towarzyszacych.

3) Koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego komplekséw lesnych poprzez
uwzglednienie ciggéw komunikacyjnych pomiedzy lasami i gruntami le$nymi, a wy-
dzielonymi dziatkami.

2. Podziat terenu przeznaczonego pod nowo projektowang zabudowe powinien by¢ doko-
nany w oparciu o kompleksowy projekt podziatu uwzgledniajgcy mozliwos¢ zagospoda-
rowania dziatek zgodnie z nastepujgcymi wymogami:

1) Minimalna powierzchnia dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 1000 m*
b) ustugowej: 1200 m*,

c) rekreacyjnej: 600 m*,

2) Minimalna szerokos¢ dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 20 m,

b) ustugowej: 25 m,

c) rekreacyjnej: 18 m,

3. Dopuszcza sie mozliwoéé scalania dziatek juz geodezyjnie wydzielonych w celu odpo-
wiedniego zagospodarowania dziatek zgodnie z ww. wymogami.

Rozdziat 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leénych.
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§ 10.

1. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowo - produkcyjna nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
$rodowiska i zdrowia ludnoséci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykraczac poza
granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala sig zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenia dopuszczalnych, okre-
slonych w odpowiednich przepisach, stezen substancji zanieczyszczajacych powietrze
oraz dopuszczalnej emisji hatasu.

3. Ustala sie zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi w
obrgbie zwartej zabudowy wsi.

4. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogow wy-
nikajgcych z obowigzujacych przepisow oraz przy zachowaniu nw. zasad:

1) Wzdiuz ciekoéw wodnych naturalnych pozostawi¢ nie zagospodarowany pas zieleni,
spetniajacy funkcje stref buforowych.

2) Wydzieli¢ wolny pas terenu przy skarpach ciekéw podstawowych o szerokosci min.
3,0 m, potrzebny do wykonywania Czynnosci zwigzanych z eksploatacjg tych urza-
dzen.

3) Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do urzgdzen melioracyjnych, stanowia-
cych powierzchniowe wody ptynace, w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 od linii brzegu
oraz wykonywania innych czynnosci przy jednoczesnym respektowaniu przepisdw
okreslonych w art. 85.1 i art. 82 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
Nr 115, poz. 1229 z péz. zmianami).

4) Nakaz odbudowy przez wiasciciela gruntow urzadzen melioracji szczegotowych, w
zwigzku z zachowaniem systemow przeciwerozyjnych.

5) Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w odlegto$ci min. 3,0 m od skarpy
urzadzen podstawowych.

5. Teren przeznaczony na lokalizacje cmentarza powinien spetnia¢ wymogi Rozporzadze-
nia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w sprawie okreslenia, jakie te-
reny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52, poz. 315).

6. Zaklada sie zachowanie istniejacych zadrzewien na terenach wskazanych dla réznych
form uzytkowania o ile nie koliduje z planowanym wprowadzeniem nowe; zabudowy. Za-
leca sie¢ wprowadzanie zadrzewien wzdtuz granic stref produkcyjnych, magazynowych w
uktadzie umozliwiajgcym przewietrzanie oraz izolujgcym od obszarow sgsiadujgcych. W
obszarach zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ lokowanie innych funkcji pod warunkiem nie
przekroczenia 25% ich powierzchni 0golnej wigcznie z dojazdami i parkingami. Nalezy
wprowadzac zielen $rednio wysoka oraz wysoka o maksymalnej intensywnosci oraz do-
brze gatunkowym gwarantujgcym diugotrwate utrzymanie zieleni.

§ 11.

1. Ustala sig strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktérej dziatalnosé konserwatorska zmie-
rza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania oraz dosto-
sowania nowej zabudowy do zabudowy historycznej oraz historyczne; kompozycji prze-
strzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, zastosowania materiatow, podziatow architek-
tonicznych oraz nawigzaniu formami wspoiczesnymi do lokalnej tradycji architektonicz-
nej. Strefg objeto catg wies w granicach historycznych wraz z dawnym folwarkiem oraz
alejg debowa. Nowe inwestycje na terenie strefy nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkéw. Na terenie folwarku lokalizowanie nowej zabudowy mozliwe jest
na miejscu nieistniejacych budynkow historycznych.
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2. Nowa zabudowa w granicach opracowania planu powinna posiada¢ maksymalnie dwie
kondygnacje, druga w dachu stromym o symetrycznych potaciach, nachyleniu powyzej
30°, kryte dachowka ceramiczna,

3. Remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw figurujacych w konserwator-
skim spisie zabytkoéw architektury i budownictwa nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkow.

4. Ustala sig strefe ,OW” obserwacji archeologicznej obszaréw o metryce Sredniowieczne;j.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze nalezy uzyskaé stanowisko Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkdw, co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za zezwoleniem konserwator-
skim i w zakresie okreslonym w tym stanowisku, uzyskac zezwolenie, zgodnie z ustawg
z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 162,poz.
1568) . Prowadzenie nadzoru archeologicznego odbywa sie na koszt inwestora. Powyz-
sze zezwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budo-
we.

5. VVykaz dobr kuitury, podiegajacych ochronie.

L.p. Qblekt Adres Datowanie Rejestr
_ Zabytkow |
[ a T amn Al madmenls I 1
[ e SN R 1
a. Dwor Nr 44 1728 - 1787, lata 80-
. te XIX w, 1895, pocz.
{ XX w
[ b. Oficyna dworska Nr 43a XVHIXIX w
[ e Uom rzaacy Nr 3o POCZ. AA W i
d. Obora XVII/XIX w, 1929
2 Dtsra 1Rt i
f. Stajnia, ob. magazyn z czescig miesz- Pocz. XX w
kalna
i Stodola | Pocz. XX w
h. Stodota Il Pocz. XX w
L Spicnlerz 4 SW. AlA W |
j. Gorzelnia Pocz. Xixw !
3. Budynek micszkalny Nr 20 Ciko18ce Prepcnowana. |
uzupetnienie
4. Budynek mieszkalny, d. Szkola Nr 28 Ok. 1930 Proponowane
uzupelnienie
5. Budynek mieszkalny : Nr 36 Ok. 1930 Proponowane
{ uzupeinienie |
Rozdziat 8
Przepisy konncowe
§12.

Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowych optat w wysokosci 10 %.

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
Przewbdnic ch\Ragy I\ﬁjg@j
(. s C -
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