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UCHWALA NR XXVIII/ 170/ 04
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE
z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zwanego ,,w skrécie MPZP GASZOWICE”

Na

podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o

samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z péz. zmianami),

art.

26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.

U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z art. 85, ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. nr 80, poz. 717 z pdz. zmianami) oraz Uchwaty Rady Miejskiej w Sycowie nr
IV/33/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zmienionej Uchwatg Rady Miejskiej w Sycowie nr
XX1/120/04 z dnia 25 marca 2004, uchwala sie, co nastepuje:

1.

1.
1)
2)
3)
4)

5)

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy teren wsi
Gaszowice, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1: 5000, stanowigcym
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

Przedmiot ustalen planu obejmuije:

1) Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow.

5) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

7) Tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systemoéw indywidualnych lub
grupowych oczyszczania sciekow badz zbiornikéw bezodptywowych.

8) Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu.

8§ 2.

W rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty nastepujace
oznaczenia graficzne sg ustaleniami obowigzujgcymi:
Oznaczenia literowe i cyfrowe okre$lajgce przeznaczenie oraz warunki zabudowy i
zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.
Oznaczenia klasyfikacji drég i ulic.
Granice stref ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne.

Obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania.
Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach

zagospodarowania.



6) Granice opracowania.

8§ 3.

llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Gaszowice.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ dotyczacy danego terenu rysunek planu
stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
obowigzujgcymi i orientacyjnymi.

Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

Funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkcji, ktéra przewaza danym
terenie.

Funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie funkcji, ktéra uzupetia
funkcje podstawowg na danym terenie.

Zabudowie uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane mozliwe do
Zlokalizowania na istniejgcych, zainwestowanych terenach mieszkaniowych, ustugowych
i dziatalnosci gospodarcze;.

Wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni zabudowy budynku do powierzchni odpowiadajgcych im dziatek lub terendw.

Linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zalecanego usytuowania podstawowej
bryty budynku.

Terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane i
zagospodarowane w catosci lub w czesci w dniu wejscia w zycie uchwaty.

Terenie niezainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ tereny niezabudowane i
niezagospodarowane w catosci lub w czesci w dniu wejscia w zycie uchwaty.

Stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumieé¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty.

Liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez liczbe
kondygnaciji nadziemnych.

Poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomag cze$¢ budynku stanowigcg przestrzen na
urzadzenia techniczne, majgcg wysokos¢ w swietle wiekszg niz 1,9 m.

Terenie zabudowy mieszkaniowej (MN, MNp) — nalezy przez to rozumieC tereny
zagospodarowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkc;ji:
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1) Zabudowe jednorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny

2)

16.

17.

18.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

19.
1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

20.
1)
2)
3)

21.
1)
2)
3)

22.
1)

2)
3)

jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi.

Zabudowe zagrodowg — nalezy przez to rozumieé¢ budynki mieszkalne, gospodarcze i
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych.

Terenie zabudowy wielorodzinnej (MW) — nalezy przez to rozumie¢ budynki
wielorodzinne zawierajgce wigcej niz 2 mieszkania.

Zabudowe rekreacyjng (MN/UT) — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego wypoczynku rodzinnego.

Terenie ustug publicznych (UP) — nalezy przez to rozumiec¢ tereny zagospodarowane pod
funkcje zwigzang z dziatalnoscig jednostek samorzgdowych i panstwa, obejmujaca:

Administracje publiczng i tgcznosc¢,

Oswiate.

Sport i rekreacje.

Dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng.

Ochrone zdrowia.

Opieke spoteczng.

Organizacje polityczne i spoteczne.

Dziatalno$¢ zwigzana z obronnoscig i bezpieczehstwem panstwa.
Koscioty i religie.
Terenie ustug komercyjnych (U, Up) — nalezy przez to rozumie¢ tereny

zagospodarowane pod funkcje zwigzang z dziatalnoscig gospodarczg, obejmujaca:
Administracje i obstuge dziatalnosci gospodarczej (biura, banki, posrednictwo
finansowe i prawne, wynajem nieruchomosci).
Handel detaliczny i drobny hurt.
Rzemiosto i drobng wytworczosc.
Hotelarstwo, gastronomie i turystyke.
Sport i rekreacje.
Kulture i rozrywke.
Edukacje i oswiate.
Ochrone zdrowia.

Terenie dziatalnosci gospodarczej i ustug (Pp)- nalezy przez to rozumieé¢ tereny
zagospodarowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkciji:
Produkcja i rzemiosto ucigzliwe.
Bazy, zaplecza techniczne budownictwa, gospodarki komunalnej, rolnictwa i transportu.
Hurtownie, sktady, magazyny.

Terenie ustug sportu i rekreacji (US, USp) — nalezy przez to rozumie¢ tereny
zagospodarowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkgciji:
Boiska sportowe, korty tenisowe.
Baseny kagpielowe.
Skwery, zielence.

Terenie zieleni parkowej (ZP) — nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane
rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkcji:

Zielen parkowg i rekreacyjna.

Place zabaw.

Skwery i zieleAce.



23. Terenie urzadzen obstugi i produkcji rolnictwa (RPO) — nalezy przez to rozumiec tereny
zagospodarowane pod funkcje zwigzang z dziatalnoscig rolniczg, obejmujaca:
1) Hodowle i obstuge zwigzang z hodowlg zwierzgt inwentarskich.
2) Uprawy i sprzedaz upraw polowych oraz roslin szklarniowych wraz z zapleczem
technicznym.
3) Uprawy i sprzedaz drzew i krzewdw ozdobnych z zapleczem technicznym.
4) Uprawy ogrodnicze i sprzedaz materiatow ogrodniczych.

24. Terenie rolnym bez prawa zabudowy (RP) — nalezy przez to rozumie¢ tereny
zagospodarowane pod funkcje rolna, obejmujaca:

1) Uprawy polowe.

2) takiipastwiska.

25. Terenie obstugi komunikacji samochodowej (KS) — nalezy przez to rozumieé tereny
zagospodarowane rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkcji:

1) Place.

2) Parkingi.

3) Przystanki.

26. Terenie obstugi gospodarki lesnej (RL) — nalezy przez to rozumieé podstawowe
przeznaczenie pod lesniczéwki, osady stuzbowe oraz grunty zwigzane z gospodarkg
lesna.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
i réznych zasadach zagospodarowania

8 4.

1. Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1) Tereny istniejgce zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami
towarzyszgcymi oraz zabudowy zagrodowej z budynkami inwentarskimi, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN.

2) Tereny projektowane zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami
towarzyszgcymi oraz zabudowy zagrodowej z budynkami inwentarskimi, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNp.

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW.

4) Tereny zabudowy rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/UT.

5) Tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP.

6) Tereny istniejgce ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

7) Tereny projektowane ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem Up.

8) Tereny istniejgce ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US.

9) Tereny projektowane ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem
uUsSp.

10) Tereny projektowane dziatalnosci gospodarczej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem Pp.

11) Tereny urzgdzen obstugi i produkcji rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem
RPO.

12) Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

13) Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

14) Tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.

15) Tereny las6w, oznaczone na rysunku planu symbolem LS.

16) Tereny wskazane do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem LS.

17) Tereny obstugi gospodarki lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RL.
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18) Tereny rolne bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RP.
19) Rowy, zbiorniki i cieki wodne oznaczone na rysunku planu symbolem W.
20) Tereny drdg, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) GP — tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) L - tereny drog lokalnych,

c) D —tereny drég dojazdowych,

d) Pj-tereny wydzielonych ciggdéw pieszo — jezdnych,
e) KX —tereny drog gospodarczych.

21) Tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
22) Tereny obstugi tgcznosci oznaczone na rysunku planu symbolem ET.

10.

11.

12.

13.

Na wszystkich typach terenéw dopuszcza sie realizacje niezbednych funkciji
towarzyszgcych: zieleni oraz obiektéw i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
respektowania wymagan obowigzujgcych przepisdéw szczegdinych.

Na terenach oznaczonych symbolami: MN i MNp dopuszcza sie realizacje ustug
nieucigzliwych.

Na terenach oznaczonych symbolami: U, Up dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na terenach oznaczonych symbolem MN/UT zakazuje sie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Na terenach oznaczonych symbolami: USp dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej jedynie dla obstugi ww. funkcji podstawowe].

Na terenach oznaczonych symbolami: Pp dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie dla obstugi ww. funkcji podstawowe;.

Na terenach oznaczonych symbolem RP dopuszcza sie realizacje:
1) Stawdw rybno — rekreacyjnych i zbiornikéw matej retencji.
2) Zadrzewien i zakrzewien wzdtuz drég, rowdw melioracyjnych i ciekéw wodnych.
3) Zadrzewieh gruntow w formie remiz srédpolnych.
4) Zalesien gruntéw klasy VI i V, potozonych na stokach o srednim nachyleniu powyzej
15% oraz okresowo zalewanych.

Na terenach oznaczonych symbolem LS dopuszcza sie przeznaczanie osad
Nadlesnictwa na cele zabudowy mieszkaniowej.

Dla realizacji na terenach RP stawdw rybno — rekreacyjnych i zbiornikdw matej retencji
oraz zabudowy mieszkaniowej na terenach LS obowigzuje wymagana przepisami
szczegllnymi linia zabudowy jak dla wszystkich obiektow budowlanych zgodnie z
przepisami o drogach publicznych oraz prawo ochrony srodowiska.

Na wszystkich typach terenéw zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej.

Tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na
rysunku planu linie rozgraniczajgce obowigzkowe i orientacyjne.

Orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i roznych
zasadach zagospodarowania mogg by¢ zmieniane w stosunku do linii oznaczonych na
rysunku planu, za zgodg zarzadzajgcego:

1) Do 5 mdla klasy drég gtéwnych (jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drog),
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2) Do 3 mdla klasy drog pozostatych (jezeli sg liniami rozgraniczajgcymi drog).
3) Do 5 m, w pozostatych przypadkach.

14.W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajgcych ulic nalezy odpowiednio
zmienié potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalonych wzdtuz tych ulic.

15.W przypadku braku dla wydzielonych terendéw ustalen regulacyjnych w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady zagospodarowania dla nich
wynikajg z przepisow szczegodlnych.

16. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejacym funkcji terendw
zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych
warunkow:

1) Ucigzliwosci tych funkcji dla srodowiska przyrodniczego i mieszkancéw sprowadzone
zostang do wielkosci wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.

2) Zapewniona zostanie odpowiednia iloS¢ miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo.

16. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznacza sie na rysunku planu jako zalecane linie
oznaczajgce pozadany zasieg zabudowy w obrebie poszczegbinych terenéw.

17. Okres$lone w planie funkcje terenéw wskazujg podstawowe ich przeznaczenie. Ustala sie
mozliwo$¢é wprowadzenia w obreb poszczegdlnych terendw obiektow o funkcjach
uzupetniajgcych, nie kolidujgcych z funkcjg podstawowg i nie zmieniajgcych ustalonego
w planie podstawowego charakteru zagospodarowania. Mogg one obejmowac nie wiecej
niz 20% terenu oznaczonego w rysunku planu.

Rozdziat 3
Zasady obstugi w zakresie komunikacji
§ 5.
1. Przebieg i klasyfikacje drog i ulic okresla rysunek planu i uchwata.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworzg:
1) Droga gidbwna ruchu przys$pieszonego wraz z rezerwg terenu pod obejscie wsi
Gaszowice

a) klasa drogi — GP 1/2 / 2/2 z mozliwoscig docelowego obnizenia kategorii drogi do
uktadu wojewddzkiego i klasy G,

b) orientacyjna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — 40,0 m z obustronnym
poszerzeniem istniejacej jezdni w obszarze istniejgcej zabudowy, teren w liniach
rozgraniczajgcych drogi stanowi rezerwe pod poszerzenie drogi, drogi zbiorcze i
serwisowe, chodniki i Sciezki rowerowe oraz elementy ochrony akustycznej.

2) Drogi lokalne, o szerokosci 2 x 3,0 m z chodnikami i zielencami obustronnymi z
utrzymaniem linii rozgraniczajgcych o szerokosci 12,0 m.

3) Drogi dojazdowe, o szerokosci 2 x 2,5 m z chodnikami obustronnymi z utrzymaniem linii
rozgraniczajgcych o szerokosci 10,0 m.

4) Podstawowy ukfad komunikacji uzupetniajg wydzielone ciggi pieszo — jezdne i piesze
(Pj) w liniach rozgraniczajgcych dla projektowanych odcinkéw 8 — 10 m oraz drogi
gospodarcze (KX).

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowac,
dostosowane do klasy technicznej ulicy, nastepujgce elementy:
1) Pasy drogowe (jezdnie).
2) Pasy drogowe drdg, obstugujacych tereny przylegte.
3) Ciagi piesze (chodniki).
4) Sciezki rowerowe (w zaleznos$ci od potrzeb).
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10.

11.

12.

13.

5) Zielen izolacyjna i ozdobna.

6) Miejsca postojowe.

7) Urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.

8) Drogi serwisowe zapewniajgce obstuge terendw przylegtych przez wigczenie drog
gminnych i niezbednych zjazdéw na pola i do gospodarstw.

Dostepno$¢ do drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego z drogami ukfadu podstawowego,
uktadem wg przepisow szczegdlnych.

Obstuga projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie drogi gtéwnej
odbywac sie bedzie poprzez wykorzystanie drég dojazdowych lub pieszo — jezdnych (Pj -
z dwoma skrajnymi wjazdami oraz pasem zieleni izolacyjnej od strony drogi gtéwnej).

Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy ksztattowa¢ w oparciu o jednorodne
rozwigzania architektoniczne i materiatowe.

. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég zabrania sie lokalizowania obiektow

ograniczajgcych bezpieczenstwo ruchu. Lokalizacja wszelkich obiektdéw budowlanych
wymaga zgody zarzadcy drogi.

Odlegtosc linii zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy powinna wynosic:

1) Droga gtéwna ruchu przyspieszonego GP: 25,0 m od krawedzi jezdni, dla obiektéw
mieszkalnych min. odlegtos¢ obiektow od drogi powinna wynosi¢ min. 50,0 m.
Zmniejszenie odlegtosci dla obiektdw mieszkalnych moze nastgpi¢ za zgoda
Panstwowego Inspektora Sanitarnego.

2) Droga lokalna L: 7,0 m liczona od linii rozgraniczajgcych.

3) Droga dojazdowa D: 5,0 m liczona od linii rozgraniczajgcych.

4) Odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni powinna uwzglednia¢ wrazliwosé
obiektow na szkodliwos¢ ruchu samochodowego.

5) Dla terenéw nowych, wrazliwych na szkodliwos¢ ruchu, pomiedzy linig zabudowy, a
linig rozgraniczajgcg nalezy wprowadzi¢ strefe lokalizacji sSrodkéw ochrony czynnej.

Ustala sie, ze realizacja poszczegélnych elementéw projektowanego ukfadu
komunikacyjnego moze by¢ prowadzona wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia
technicznego, lokalizowanych w obrebie tych linii rozgraniczajgcych.

Korekty elementéw istniejgcego ukiadu komunikacyjnego moga by¢ dokonywane w
projektach technicznych budowy i modernizacji drog i ulic, zas ewentualne poszerzenie
linii rozgraniczajgcych ulic moze sie odbywac¢ wytgcznie za zgodag wiascicieli gruntow,
ktérych poszerzenie dotyczy.

W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzgdzenia zwigzane z
obstugg komunikacji, jak zatoki, parkingi a takze kioski, elementy matej architektury i
reklamy w trybie obowigzujacych przepiséw oraz utrzymana istniejgca zabudowa o ile nie
stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu drogowego i za zgodg zarzgdzajgcego.

Ustala sie koniecznos¢ zachowania normatywnych katow widocznosci na
skrzyzowaniach drég (GP, L, D), a takze wykluczenia budowy nowych wjazdéw na
posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan.

Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia
do obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 6.



1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i
przepisdw szczegolnych liczbe miejsc postojowych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujgce wskazniki:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowe] -2 m.p./1 mieszkanie,
2) Na terenach ustug publicznych:

c) biblioteki, domy kultury - 1 m.p. / 20 uzytkownikéw,
d) biura, urzedy - 1 m.p. /50 m? p.u.

e) obiekty sportowo — rekreacyjne - 1 m.p. / 10 uzytkownikéw,
f) szkoty -1 m.p. / 10 pracownikow
g) przychodnie zdrowia -1 m.p./100 m? p.u,

h) koscioty -1 m.p. / 20 uzytkownikéw.
3) Na terenach ustug komercyjnych:

a) obiekty handlowe -1 m.p. /50 m? p.u.

b) bary, restauracje - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych,
c) obiekty rzemiesinicze - 1 m.p. / 20 uzytkownikéw,
d) biura, urzedy -1 m.p./50 m?p.u.

e) hotele -1 m.p. /5 tézek.

3. Dopuszcza sie za zgodg zarzadcy drogi, uwzglednienie w bilansie, przyulicznych miejsc
postojowych.

Rozdziat 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

§7.

1. Ustala sie, ze zbrojenie nowych terenéw budowlanych bedzie realizowane kompleksowo
W powigzaniu z istniejgcymi systemami uzbrojenia technicznego, z wyprzedzeniem
realizacji obiektéw kubaturowych.

2. Projektowane sieci mogg by¢é prowadzone w obrebie linii rozgraniczajgcych drég
gtéwnych, zbiorczych i w czesci lokalnych, za zgodg zarzadzajgcego. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady.

3. Dopuszcza sie mozliwosc realizacji czesci urzadzen i sieci technicznych na terenach
wtasnych inwestora jako inwestycje towarzyszgce. Dopuszcza sie przy tym mozliwosé
stosowania systemoéw indywidualnych lub grupowych oczyszczania sciekoéw dla terenow
zabudowy mieszkaniowej.

4. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie powigzanie terendw objetych ustaleniami Planu z
wodociggiem miejskim Sycowa, przy pomocy uktadu uzupetniajgcego wodociggow
rozdzielczych.

5. Dla odprowadzania $ciekow ustala sie docelowe powigzanie terendéw objetych
ustaleniami Planu z miejskg oczyszczalnig $ciekbw w Sycowie, przy pomocy
uzupetniajgcych uktadéw sieci kanalizacyjnych.

6. Doraznie, w okresie przejsciowym istnieje mozliwos¢ wykorzystania oczyszczalni
indywidualnych albo szczelnych zbiorikéw bezodptywowych z wywozem na
petnosprawng oczyszczalnie sciekow.

7. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie powigzanie terendw
objetymi ustaleniami Planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;.
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10.

11.

12.

13.

1.

Dla zaopatrzenia w ciepto zaktada sie mozliwosé jego uzyskania z indywidualnych zrodet
ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnos$ci i matej emisji zanieczyszczen.

Docelowo w przypadku pojawienia sie zgtoszenia zapotrzebowania na gaz ustala sie
realizacje rozdzielczej sieci gazowej, powigzanej z gminnymi gazociggami $redniego i
niskiego cisnienia na warunkach uzgodnionych z zarzgdca.

Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie rozbudowe i budowe nowych linii
energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napiecia wraz z budowg stacji
transformatorowych wbudowanych lub wolnostojgcych.

W odniesieniu do linii elektroenergetycznych SN nalezy zachowaé bezpieczne,
wymagane przepisami odlegtosci. W  przypadku niemoznosci zachowania
dopuszczalnych odlegtosci projektowanej zabudowy od istniejgcych obiektow
elektroenergetycznych nalezy dokona¢ przebudowy tych sieci na koszt podmiotu
wchodzgcego w kolizje.

Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu
kablowej sieci telefonicznej powigzanej z gminnym systemem telekomunikaciji.

Dla gospodarki odpadami zakfada sie, dla terenéw objetych ustaleniami Planu, wywéz
nieczystosci na gminne wysypiska Smieci.

Rozdziat 5
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

8 8.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w obrebie istniejgcego

zainwestowania:

1) W ramach modernizacji i adaptacji dla nowych potrzeb istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej dopuszczalne sg zmiany jej
gabarytow (bez przekraczania wielkosci dwu nadziemnych kondygnacji z dodatkowym
uzytkowym poddaszem).

2) Rozbudowa przy peinym nawigzaniu do zasad uksztattowania budynkéw sagsiednich o
podobnej funkcji, poprawa standardu, wyposazenia w odpowiednie instalacje i korekty
wystroju zewnetrznego.

3) W przypadku obiektéw ujetych w rejestrze i wykazie zabytkbw ww. prace nie mogg
prowadzi¢ do zmiany gabarytéw budynkow i charakteru ich wystroju.

4) Dopuszczalne jest wprowadzanie nowej uzupetniajgcej zabudowy na terenach
istniejgcego zainwestowania o funkcjach ustalonych w planie.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania nowej zabudowy na terenach budowlanych:

1) Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojgcej
(ew. blizniaczej) o wysokosci 1-2 kondygnacje. W przypadku realizacji zespotow
zabudowy wigekszych od 5 obiektéw lub ich ciggow bedg one realizowane wg
zblizonych rozwigzan architektonicznych z jednakowo ustalonym uktadem kalenic dla
danego zespotu zabudowy lub jej ciggu. Zaleca sie przy tym dostosowanie
projektowanej skali zabudowy, doboru materiatdbw i kolorystyki do najblizszego
otoczenia jak rowniez stosowanie przykry¢ o nachyleniu potaci w granicach 30 — 45°.

2) Nowa zabudowa wustugowa, produkcyjna Ilub produkcyjno-ustugowa bedzie
realizowana w formie zwartych obiektow w nawigzaniu do zasad uksztattowania
obiektbw w najblizszym otoczeniu o podobnej funkcji. Zaktada sie wysokosé
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zabudowy 1 - 2 kondygnacje i zastosowanie dachéw o nachyleniu potaci 30-45° w
przypadku obiektu o powierzchni zabudowy do 200 m? (w innych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie przykry¢ ptaskich).

3) Nowa zabudowa rekreacyjna bedzie realizowana w formie zabudowy wolnostojgcej
(ew. blizniaczej). W przypadku realizacji zespotéw zabudowy wiekszych od 3 obiektow
lub ich ciggow bedg one realizowane wg zblizonych rozwigzan architektonicznych, z
jednakowo ustalonym uktadem kalenic dla danego zespotu zabudowy lub jej ciggu.
Zaklada sie wysokos¢ zabudowy 1 — 1,5 kondygnacji i zastosowanie dachéw o
nachyleniu potaci 30-45°.

4) Tereny zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej zagospodarowane bedg z
wprowadzeniem zieleni towarzyszgcej oraz z wprowadzeniem niezbednych miejsc
parkingowych.

5) Warunki usytuowania nowej zabudowy na terenach wskazanych do jej realizaciji
okresla sie poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy.

6) Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowe;j: 0,25,

b) ustugowej: 0,30,

c) rekreacyjnej: 0,25 m,

d) przemystowej: 0,40,

7) Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane zgodnie z § 9.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i zagospodarowania terendw oznaczonych

symbolami US, USp, ZP, ZD, RP:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem US, USp przyjmuje sie ustalenia:

a) w przypadku lokalizacji obiektéw sportowych — maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1
kondygnacja do 5 m wysokosci,

b) dachy strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy
mansardowe).

c) na terenie USp dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkalno — ustugowej dla
obstugi funkcji podstawowej.

2) Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP przyjmuje sie ustalenia:

a) wystepowanie zieleni na min. 60% powierzchni terenu,

b) nasadzenia planowane zielenig zréznicowang pod wzgledem wysokosci, pokroju i por
kwitnienia,

c) dopuszcza sie urzgdzenie pieszych alei i ciggdw spacerowych z matg architektura,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacji bez obiektow kubaturowych,

e) zakaz lokalizacji zabudowy.

3) Dla terenéw oznaczonych symbolem ZD przyjmuje sie ustalenia:

a) dopuszcza sie zabudowe w formie altan i obiektdw gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 35 m?, wysokosci 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach
ptaskich

b) dopuszcza sie zielen rekreacyjng i obiekty matej architektury.

4) Dla terenéw oznaczonych symbolem RP przyjmuje sie ustalenia:

a) adoptuje sie istniejgcy ukiad terendw, rowodw, ciekow wodnych, ciggow
komunikacyjnych, obstugujgcych tereny roine,

b) dopuszcza sie zmiane uktadu ww. elementdéw oraz uzytkowania rolnego, stosownie
do potrzeb gospodarki rolnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdziat 6
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§9.
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1. Podziat terenbw na dziatki budowlane powinien odbywaé sie z uwzglednieniem
nastepujgcych wymagan:

1) Zapewnienia prawidiowego funkcjonowania trwale adoptowanych obiektow
istniejgcych.

2) Mozliwosci optymalnego zagospodarowania nowo wydzielonych dziatek zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie oraz realizacji w ich obrebie
niezbednych funkcji towarzyszacych.

3) Koniecznosci zapewnienia bezpieczenhstwa pozarowego komplekséw lesnych poprzez
uwzglednienie ciggow komunikacyjnych pomiedzy lasami i gruntami lesnymi, a
wydzielonymi dziatkami.

2. Podziat terenu przeznaczonego pod nowo projektowang zabudowe powinien by¢
dokonany w oparciu o kompleksowy projekt podziatu uwzgledniajacy mozliwosé
zagospodarowania dziatek zgodnie z nastepujacymi wymogami:

1) Minimalna powierzchnia dziafki:

a) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 1000 m?,
b) ustugowej: 1200 m?,

c) rekreacyjnej: 500 m?,

d) przemystowej: 1400 m?,

2) Minimalna szerokosc¢ dziatki:

d) mieszkalnej i mieszkalno — ustugowej: 20 m,

e) ustugowej: 25 m,

f) rekreacyjnej: 18 m,

g) przemystowej: 30 m,

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek juz geodezyjnie wydzielonych w celu
odpowiedniego zagospodarowania dziatek zgodnie z ww. wymogami.

Rozdziat 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazu zabudowy wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 10.

1. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowo - produkcyjna nie moze powodowacé ucigzliwosci dla
srodowiska i zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych,
okreslonych w odpowiednich przepisach, stezen substancji zanieczyszczajgcych
powietrze oraz dopuszczalnej emisji hatasu.

3. Ustala sie zakaz budowy zakfadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi w
obrebie zwartej zabudowy wsi.

4. W zakresie ochrony przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym bedg
uwzglednione przepisy wynikajagce z Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w sprawie szczegodlnych zasad ochrony przed
promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych poziomdow
promieniowania, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku oraz wymagan obowigzujgcych przy
wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania.
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6.

7.

Warunki pracy stacji nadawczej nalezy tak ustali¢, aby catkowicie wykluczy¢ mozliwos¢
wystepowania obszaru, w ktdérym wystepujg pola o ponadnormatywnych wartosciach
gestosci mocy w miejscach dostepnych dla ludzi.

Ustala sie ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych z zachowaniem wymogow

wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdéw oraz przy zachowaniu nw. zasad:

1) Ustala sie ochrone terenéw potozonych w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP nr 322), wymagajgcego najwyzszej ochrony.

2) Wzdtuz ciekéw wodnych naturalnych pozostawi¢ nie zagospodarowany pas zieleni,
spetniajacy funkcje stref buforowych.

3) Wydzieli¢ wolny pas terenu przy skarpach ciekow podstawowych o szerokosci min.
3,0 m, potrzebny do wykonywania czynnosci zwigzanych z eksploatacjg tych
urzadzen.

4) Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do urzadzen melioracyjnych,
stanowigcych powierzchniowe wody ptyngce, w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 od linii
brzegu oraz wykonywania innych czynnosci przy jednoczesnym respektowaniu
przepiséw okreslonych w art. 85.1 i art. 82 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z péz. zmianami).

5) Nakaz odbudowy przez wiasciciela gruntéw urzadzen melioracji szczegdtowych, w
zwigzku z zachowaniem systemow przeciwerozyjnych.

6) Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w odlegtosci min. 3,0 m od skarpy
urzadzen podstawowych.

Teren przeznaczony na lokalizacje cmentarza powinien spetiaé wymogi
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
nr 52, poz. 315).

. Zaklada sie zachowanie istniejgcych zadrzewien na terenach wskazanych dla réznych

form uzytkowania o ile nie koliduje z planowanym wprowadzeniem nowej zabudowy.
Zaleca sie wprowadzanie zadrzewien wzdtuz granic stref produkcyjnych, magazynowych
w uktadzie umozliwiajgcym przewietrzanie oraz izolujgcym od obszarow sgsiadujgcych.
W obszarach zieleni izolacyjnej dopuszcza sie lokowanie innych funkcji pod warunkiem
nie przekroczenia 25% ich powierzchni ogdlnej witgcznie z dojazdami i parkingami.
Nalezy wprowadzac¢ zielen srednio wysokg oraz wysokg o maksymalnej intensywnosci
oraz dobrze gatunkowym gwarantujgcym dtugotrwate utrzymanie zieleni.

§ 11.

Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej dziatalno$¢ konserwatorska
zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania oraz
dostosowania nowej zabudowy do zabudowy historycznej oraz historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly, zastosowania materiatéw, podziatow
architektonicznych oraz nawigzaniu formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nowe inwestycje na terenie strefy nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow. Na terenie koscielnym nie przewiduje sie nowej zabudowy, na
terenie folwarku moze byC lokalizowana jedynie w miejscu nieistniejgcych budynkow
historycznych.

Nowa zabudowa w granicach opracowania planu powinna posiada¢ maksymalnie dwie

kondygnacje, druga w dachu stromym o symetrycznych pofaciach, nachyleniu powyze;j
30°, kryte dachowka ceramiczng.
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Remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow figurujgcych w
konserwatorskim spisie zabytkow architektury i budownictwa nalezy uzgodni¢ z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych. Obowigzuje wymdg przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na te-
renie i w bezposrednim sgsiedztwie ww. stanowisk archeologicznych nalezy uzyskaé ze-
zwolenie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie rato-
whniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych, zgodnie z ustawg z dnia 23

lipca 2003 r. z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
nr 162 z 2003 r., poz. 1568). Prowadzenie prac odbywa sie na koszt inwestora.

Ustala sie strefe ,OW” obserwacji archeologicznej obszaréw o metryce Sredniowiecznej.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe na wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym
obszarze nalezy uzyskaé stanowisko Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za zezwoleniem
konserwatorskim i w zakresie okreSlonym w tym stanowisku, uzyskaC zezwolenie,
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 z 2003 r., poz. 1568). Prowadzenie nadzoru
archeologicznego odbywa sie na koszt inwestora. Powyzsze zezwolenie konserwatorskie
nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na pozostatym obszarze (poza strefg ,OW” oraz
terenem i bezposrednim sgsiedztwem ww. stanowisk archeologicznych) objetym planem
podlegajg nastepujgcemu ustaleniu: Inwestor zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o terminie
rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem. W
przypadku wystgpienia zabytkow i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan wykopaliskowych na koszt inwestora, za zezwoleniem
Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Wykaz dobr kultury, podlegajgcych ochronie.

L.p. Obiekt Adres Datowanie Rejestr Zabytkow
1. Kosciot filialny p.w. Matki Boskiej Zielnej 1852 - 1853

2. Zespot podworski

a. Oficyna Nr 17 1918

b. Budynek mieszkalny 1910

C. Budynek mieszkalny 1909, 1945

d. Przybuddéwka

e. Chlewnia dla macior - tuczarnia 1910

f. ~Stara warchlakarnia” 1907

g. Stajnia 1910

h. Stajnia 1913

i. Stodota I, ob. magazyn nawozow i chlew 1912

- Stodota I, ob. Warchlakarnia 1910

k. Stodota llI 1910

3. Zespot folwarczny ,Lisieniec” 1 pot. XIX w

a. Budynek mieszkalny Nr 19 1935

b. Obora 1930

C. Stodota 1912

4. Budynek mieszkalny Nr 1 Pocz. XX w

5. Budynek mieszkalny Nr 5 Pocz. XX w

6. Budynek mieszkalny Nr 8 Ok. 1910 Proponowane

uzupetnienie
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8. Woykaz stanowisk archeologicznych podlegajgcych ochronie.
1) Kurhany, kultura tuzycka, Muzeum Archeologiczne we Wroctawiu, mapa 2770.
2) Kurhany, kultura tuzycka, Muzeum Archeologiczne we Wroctawiu, mapa 2770.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§12.

Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat w wysokosci 10 %.

§13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.
§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnos$lgskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Kazimierz Cichon
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